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UZEMNI PLAN VELEHRAD

NAVRH - textova ¢ast

A)  VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi je vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladd a prazkum( v terénu k datu
1.7.2018 a je znazornéno v grafické ¢asti dokumentace — Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi, Hlavni vykres.

B) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1 Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce

Hlavni rozvojové predpoklady obce Velehrad uplatnéné v feSeni uzemniho planu vychazi z polohy sidla ve
struktufe osidleni a jeho charakteru. Koncepce rozvoje je tedy dana urbanistickym feSenim pfi zohlednéni
relevantnich pozadavk( zahrnutych ve schvaleném zadani. Navrhované feSeni navazuje na koncepci
zalozenou predchozi Gzemné planovaci dokumentaci (UP Velehrad) a soudasné zohledfiuje nové limity
v uzemi.

Koncep&nim zamérem je zachovat v nejvy$Si mozné mife stavajici raz sidla dle nasledujicich pravidel:

e posilovat funkci obytnou; nenavrhovat zastavitelné plochy pro bydleni ve volné krajiné, maximalné
vyuzit plochy v zastavéném uzemi a v navaznosti na néj

nevymezovat zastavitelné plochy v zaplavovém uzemi

stabilizovat a dotvofit centralni prostor obce

nerozvijet dale hromadnou a rodinnou rekreaci

respektovat stavajici typ osidleni a historicky pudorys sidla

stabilizovat a doplnit vstupni panorama plochami zelené

chranit vysokobonitni zemédélsky pudni fond, vini€ni traté i stavajici vinohrady

stabilizovat plochy USES, vodni plochy v krajing a zvysit diverzitu krajiny

minimalizovat vznik erozniho ohroZeni a pfedchazet Zivelnym Skodam

stanovit prostorovou regulaci zastavby v zastavitelnych plochach i v zastavéném uzemi — respektovat
pfevazujici a charakteristické znaky zastavby

B.2 Ochrana a rozvoj hodnot

Ochrana a rozvoj hodnot urbanistickych, architektonickych, kulturnich a pfirodnich je zajiSténa vymezenim
jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti a podminkami jejich vyuziti v€etné regulace a opira se o
nasledujici zasady:
e respektovat celkovou urbanistickou strukturu sidla, vyS8kovou hladinu zastavby a nové plochy na ni
navazat
e respektovat stavajici charakter zastavby — uli¢ni linie, charakter stfesni krajiny; nepfipustit vznik dalSi
zastavby mimo stanovené uli¢ni fronty a nezastavovat ,vnitrobloky” stavajici zastavby
e stabilizovat centrélni &ast obce s klaSternim aredlem a vefejnym prostorem a v feSeni zohlednit
dominantu baziliky Nanebevzeti panny Marie a sv. Cyrila a Metodéje; neumistovat novou zastavbu,
ktera by negativné (tvarem, vySkou, barevnosti) ovliviiovala stavajici panorama s dominantou baziliky
e zachovat charakter sidla s vysokym podilem architektonicky cennych staveb, zejména cirkevnich a
s vysokym podilem zelené
e nezastavovat stavajici priihledové osy smérfujici ke kulturnim pamatkam
e neumistovat v krajiné stavby, které svymi prostorovymi parametry a architektonickym feSenim
vytvareji pohledové bariéry




C) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENIi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

C.1 Urbanisticka koncepce a kompozice

Urbanistickd koncepce uUzemniho planu vychazi ze zakladnihoramce daného polohou sidla
a jeho urbanistickou strukturou. Respektuje a rozviji stavajici urbanistickou strukturu Gzemi a v navaznosti na
ni uréuje podminky pro dal$i rozvoj funkci sou¢asné s podminkami pro zachovani a ochranu kulturnich a
prirodnich hodnot v Uzemi a posileni ekostabiliza¢nich funkci krajiny.

Zasady urbanistické koncepce:

- vytvofit ramec pro povolovani budoucich zamér( pfi respektovani urbanistické struktury sidla;
obytnou funkci navrhovat s cilem doplnéni stavajici urbanistické struktury pfi respektovani
urbanistické kompozice

- nenavrhovat zastavitelné plochy pro bydleni ve volné krajing; obytnou zastavbu pfednostné umistovat
do proluk v zastavéném Uzemi pfi zachovani dostate€ného podilu obytné zelené

- respektovat pfirozené hranice rozvoje sidla (horizonty, pohledové osy, dopravni a technicka
infrastruktura atd.)

- urbanistickou koncepci UP navazat na koncepci danou stavajici tizemné planovaci dokumentaci (UP
Velehrad), kterou dale rozvinout a vhodné doplnit v parametrech dle dosavadniho vyvoje

- vytvofit podminky pro chybéjici vefejnou infrastrukturu

- zachovat stavajici krajinny raz a dale posilit ekostabiliza¢ni funkci krajiny

Navrh urbanistické koncepce:
- jsou stabilizovany jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a ¢lenény dle prevazujiciho
zplsobu vyuzZiti a je vymezeno zastavéné tzemi
- rozvoj obytné zastavby je sméfovan v navaznosti na stavajici zastavbu s cilem doplnit stavajici
urbanistickou strukturu — plochy individualniho bydleni Bl €. 1- 8; vysoky podil rozvojovych ploch pro
obytnou funkci je v zastavéném Uzemi
- plocha VZ €. 10 je navrZena pro rozSifeni biofarmy
- jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi P* &. 14, 15, 16, 17 pro zpfistupnéni stavajicich
a navrzenych ploch Bl €. 1, 2,3,7,8
- plocha sidelni zelené Z* &. 21 je navrZzena v navaznosti na plochy bydleni €. 7,8 a stavajici plochy
bydleni v ¢asti pozemki lezicich pfevazné v zaplavovém Uzemi a umoznuje souvisejici funkci zahrad
- pro rozSifeni hfbitova je navrZzena plocha OH €&. 9 a s ni souvisejici plocha sidelni zelené Z* &. 22
- je navrZena plocha pro silniéni dopravu DS €. 11 pro parkovani v dochazkové vzdalenosti do centra
obce
- plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené PZ &. 18, 19 slouZi k dobudovani parkového areélu
v navaznosti na baziliku a souvisejici stavby poutniho mista a plocha PZ €. 20 je navrZena
v navaznosti na stavajici sportovni areal
- vnavaznosti na stavajici Konventni rybnik je navrzena vodni plocha WT ¢. 13 s primarné
protipovodfovou funkci
- plocha technické infrastruktury T* & 12 je uréena pro uUpravu a pfelozku kanalizaéniho Fadu
s napojenim na COV Velehrad situovanou na jihovychodnim okraji obce a plocha T * & 35 pro
komunitni kompostarnu
- jsou navrzeny plochy krajinné zelené K &. 26, 28, 29 s krajinotvornou a protierozni funkci
k zajisténi funkce USES jsou nové navrzeny plochy pFirodni P &. 33, 34 (rozsifeni biocenter) a plochy
krajinné zelené K €. 23, 24, 25, 27, 30, 31, 32 (biokoridory)

Urbanisticka kompozice
Urbanistickd kompozice vychazi z charakteru sidla a jeho polohy v krajiné a cilem uzemniho planu je zajistit
ochranu vzajemnych harmonickych vztaht urbannich a krajinnych prvku, coz je naplfiovano zejména:
- ochranou pohledovych horizontd nadregionalniho vyznamu Buchlovskych vrchli, panoramatickych
pohledd na hiebeny Chfibu a dominant - baziliky Nanebevzeti panny Marie a sv. Cyrila a Metodéje
S navazujicim arealem
- zachovanim meéfitek a proporci pomoci nastavené regulace zastavéného uUzemi a zastavitelnych
ploch - vySkové hladiny zastavby, koeficientu zastavby a rozmezi vyméry stavebnich pozemki
- respektovanim a zachovanim cilovych charakteristik:
e krajiny lesni krajinného celku Chfiby, krajinného prostoru Buchlovsko, v severni ¢asti
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o krajiny zemédélské intenzivni krajinného celku Uherskohradistsko, krajinného prostoru
Buchlovicko, v jizni a zapadni ¢asti
o Kkrajiny zemédélské harmonické krajinného celku Otrokovicko, krajinného prostoru
Halenkovicko, ve vychodni ¢asti,
a z nich vyplyvajicich omezeni, zejména ve vztahu k vymezovani zastavitelnych ploch ve volné
krajiné.

C.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Uzemnim planem jsou vymezeny dle prevladajiciho zplisobu vyuziti plochy s rozdilnym zpisobem vyu?Ziti:
o stabilizované plochy
- plochy zastavéného uzemi
- plochy nezastavéného uzemi
e zastavitelné plochy
¢ plochy zmén v krajiné;
vSe ve funkénim clenéni:
e plochy bydleni hromadného - BH
plochy bydleni individualniho — BI
plochy hromadné rekreace — RH
plochy individualni rekreace — RI
plochy zahradkarskych osad - RZ
plochy ob&anského vybaveni — O
plochy ob¢anského vybaveni specifickych forem — OX
plochy pro télovychovu a sport — OS
plochy pro vefejna pohiebisté a souvisejici sluzby - OH
plochy vefejnych prostranstvi — P*
plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené — PZ
plochy silni¢ni dopravy — DS
plochy technické infrastruktury — T*
plochy pro zemé&délskou a lesnickou vyrobu - VZ
vodni plochy a toky — WT
plochy sidelni zelené — zZ*
plochy krajinné zelené — K
plochy pfirodni — P
plochy zemédélské — Z
plochy lesni — L.

C.3 Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

Plochy bydleni individualniho (Bl)
Cislo plochy Vyméra v ha
1
Nad Chmelnici 1.26
2
Ke KFizku 0,56
3 0.74
Pod vinohrady ’
4
Na Nivach 0.39
5
Na Nivach 041
6
Salasska 0,57
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Pod Zahradkami 0.3
8

Pod Zahradkami 0.17

Celkem 4.4

Plochy pro vefejna pohiebisté a souvisejici sluzby (OH)

Cislo plochy Vyméra v ha
9 1,03
U hibitova
Celkem 1,03

Plochy zemédélské a lesnické vyroby (VZ)

Cislo plochy Vyméra v ha
10
Buchlovska 0,38
Celkem 0,38
Plochy silni€ni dopravy (DS)
Cislo plochy Vyméra v ha
11
Na Hradku 0.25
Celkem 0,25

Plochy technické infrastruktury (T*)

Cislo plochy Vyméra v ha
12
Dolni Konventni louky 0,86
35
Komunitni kompostarna 0,38
Celkem 1,24
Vodni plochy a toky (WT)
Cislo plochy Vyméra v ha
13
Dolni Konventni louky 12,43
12,43

Celkem




Plochy verejnych prostranstvi (P*)

Cislo plochy Vyméra v ha
Nad Cl%lérlnelnici 0,22
Pod vifohrady 0,35

Pod Zal%l?édkami 0,24
Na l\}iZIéch 0,07
Celkem 0.88

Plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ)

Cislo plochy Vyméra v ha
Konvenlt?li louky 14
Konvenlt?li louky 6,15

Na Nzi(\)léch 0,85
Celkem 8.4

c4 Vymezeni ploch prestavby

Nejsou navrhovany plochy pfestavby.

C.5 Systém sidelni zelené

Stavajici zelen je soucasti jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, ve kterych plni funkci rekreacni,
estetickou, krajinotvornou a izola¢ni. Soucasti sidelni zelné jsou i plochy obytné zelené tvofici sou€ast ploch
pro bydleni. Cast ploch obytné zelené na jihozapadnim okraji obce je vymezena jako samostatné stavajici
plochy sidleni zelené.

Cilem FeSeni je stabilizovat plochy sidelni zelené a nesniZovat jejich rozsah ve prospéch obytné zastavby.

Nova plocha sidelni zelené je navrZzena v navaznosti na rozSifeni hibitova a na pozemky pro bydleni leZici
pfevazné v zaplavovém Uzemi:

Plochy sidelni zelené (Z*)
Cislo plochy Vymeéra v ha
Pod zaﬁ&édkami 1.3
U hfi?tova 0.75
Celkem 2,05
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D)  KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi UMiSTOVANI,
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

D.1 Dopravni infrastruktura

Silni€éni doprava

Uzemni plan respektuje stavajici komunikaéni systém tvoreny silnicemi IlI. tfidy a mistnimi a ugelovymi
komunikacemi, které cely systém propojuiji.

Nové navrzené rozvojové plochy budou dopravné obsluhovany mistnimi pfip. u€elovymi komunikacemi
napojenymi na stavajici dopravni kostru. Tyto komunikace budou feSeny v ramci navrhovanych zastavitelnych
ploch bez narokl na dalsi urbanistickou plochu pro dopravu.

Jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi P*¢. 14, 15, 16, 17 pro dopravni obsluhu stavajicich ploch
bydleni a navrhovanych ploch individualniho bydleni Bl €. 1, 2, 3, 7, 8. Komunikace jako soucast dopravni
infrastruktury jsou pfipustné ve vSech plochach s rozdilnym zpUisobem vyuZiti, pokud jsou slugitelné s hlavnim
vyuzitim.

Doprava v klidu

Ve stavajicich i v lokalitach nové vystavby budou pozadavky na dopravu v klidu feSeny v ramci jednotlivych
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Navrhova plocha DS ¢&. 11 slouzi pro zajisténi parkovani navstévnikud
obce.

Cyklisticka a pési doprava

Jsou stabilizovany plochy pro cyklistickou dopravu vedenou po stavajicich pozemnich komunikacich; z ¢asti
po cyklostezkach.

Navrh respektuje stavajici trasy pési dopravy a prostupnost zastavénym uzemim, které Ize dale doplnit a
zlepsit v ramci ploch s rozdilnym vyuZitim. Sou€asné doplfiuje plochy vefejnych prostranstvi P* &. 14, 15, 16,
17.

Hromadna doprava

Navrh stabilizuje plochy pro stavby a zafizeni hromadné dopravy vramci jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, zejména ploch s oznacenim P*,

D.2 Technicka infrastruktura

Stavajici technickd infrastruktura je stabilizovdna a nové pfipustnd v jednotlivych plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

Vodni hospodarstvi - zasobovani vodou

Uzemni plan respektuje a rozviji stavajici systém zasobovani pitnou vodou pro Uzemi obce Velehrad
z vefejného obecniho vodovodu o jednom tlakovém pasmu napojeném na SV Uherské Hradisté — Uhersky
Brod — Bojkovice se zdrojem pramenisté SalaS. Potfeba pitné vody bude zajiSténa v lokalitach souvislé
zastavby ze stavajicich zasobovacich Fadli vodovodu pro vefejnou potfebu a znové navrzenych
zasobovacich fadl vodovodu pro vefejnou potfebu napojenych na stavajici vodarenskou soustavu, jako
soucast jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, bez pozadavku na vymezovani samostatnych ploch
pro technickou infrastrukturu.

Plochy mimo souvislou zastavbu a mimo dosah vefejné vodovodni sité budou zasobovany pitnou vodou
individualnim zplsobem.

Vodovodni systém obce Velehrad bude sou€asné vyuzivan i k pozarnim acelam.

Vodni hospodarstvi - likvidace odpadnich vod

Uzemni plan navrhuje odkanalizovani obce Velehrad v souladu s dokumentaci Plan rozvoje vodovodi a
kanalizaci Zlinského kraje. Je navrZzeno doplnéni stavajici kanaliza¢ni sité jednotné kanalizace zausténé na
COV Velehrad situované jizné od sidla. Odkanalizovani navrhovanych ploch se bude provadét napojenim na
stavajici, pfip. navrhovany kanalizaéni systém v ramci jednotlivych ploch bez naroku na dalS§i samostatné
plochy technické infrastruktury. Lokality mimo souvislou zastavbu budou odkanalizované individuainé.

Pro rekonstrukci a pfelozku hlavniho kanalizacniho sbérace je navrzena plocha T* €. 12.
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Do doby vybudovani vefejné technické infrastruktury Ize FeSit likvidaci odpadnich vod individualnim
zplsobem.

DesStové vody budou pfednostné zasakovany, a dale v&etné extravilanovych vod budou dle Uzemnich
moznosti odvadény stokami dedtové kanalizace (lze realizovat bez potieby vymezeni samostatnych
urbanistickych ploch), které budou zaustény do recipientu — do vodniho toku Salaska, pfipadné do stavajicich
odvodiiovacich pfikopu.

Energetika - zdsobovani el. energii

Nadzemni distribu¢ni vedeni VN je v feSeném Uzemi stabilizovano, pficemz Uzemni plan respektuje stavajici
systém zasobovani elektrickou energii. V navrhovaném feSeni dochazi k nartstu spotfeby elektrické energie,
jejiz dodavka bude zajisténa ze stavajicich blizkych zdroji bez narokl na nové samostatné plochy technické
infrastruktury. Distribu¢ni vedeni lze umistit v jednotlivych plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti jako
slucitelnou technickou infrastrukturu bez pozadavku na vymezovani samostatnych urbanistickych ploch.

Energetika - zasobovani plynem

Uzemni plan respektuje stavajici koncepci zasobovani plynem. V navrzeném Feseni dochazi k narlistu potieby
zemniho plynu, ktera bude zajiSténa kapacitou stavajiciho plynarenského zafizeni. Navrhované lokality budou
zemnim plynem zasobovany napojenim na stavajici, pfip. nové budované STL plynovodni rozvody.
Navrhované feSeni nema narok na vymezeni samostatnych ploch technické infrastruktury. Plochy mimo
souvislou zastavbu a mimo dosah stavajici sité nebudou plynofikovany.

Elektronické komunikace

Nové navrhované lokality Ize napojit na elektronické komunikace v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Navrhované feSeni nema narok na vymezeni samostatnych ploch technické infrastruktury
pro elektronické komunikace.

Nakladani s odpady

Likvidace komunalniho odpadu je zajiStovana stavajicim zplsobem (prostfednictvim stanovist a sbérnych
mist). Nové je navrZzena plocha pro komunitni kompostarnu T* €. 35. Technickou infrastrukturu (i nakladani
s odpady) jako slucitelné vyuZiti Ize realizovat v jednotlivych plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti.

D.3) Obcanské vybaveni

Uzemni plan vymezuje samostatné plochy ob&anského vybaveni, oznagené O, se stavbami ob&anského
vybaveni charakteru vefejné vybavenosti (napf. obecni Gfad, Skola, obchod, zafizeni socialnich sluzeb a dalsi)
a dale plochy ob&anského vybaveni specifickych forem OX, které zahrnuji plochy klasterniho arealu a plochy
v majetku cirkve se stavbami obanského vybaveni. DalSi pozemky se stavbami ob&anského vybaveni mohou
byt i soucasti ploch s obytnou funkci. Nové plochy obCanského vybaveni, s vyjimkou rozSifeni hrbitova,
nejsou navrhovany.

D.4) Verejna prostranstvi

V navrhu feSeni jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi, z nichz vétSina plni zakladni
komunikaéni funkci a v centralni ¢asti obce funkce vefejného prostoru (P* a PZ). Nova vefejna prostranstvi I1ze
vymezit také v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Nové jsou navrZzeny plochy vefejnych
prostranstvi P* €. 14, 15, 16, 17, které pIni komunikacni funkci a umozfuje realizaci vefejné technické
infrastruktury, v navaznosti na stavajici a navrhované plochy individualniho bydleni Bl &. 1 a 2, 3, 7 a 8 a
zajistuji prostupnost uzemi. A déle plochy PZ ¢. 18, 19, 20, které predstavuji parkové upravy a vazby na
centralni prostor obce s klaSternim areadlem a navazujicimi zahradami a Upravu prostoru v navaznosti na
stavajici sportovni areal.
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E)

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

E.l

Koncepce usporadani_krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

V navrhu uzemniho planu jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti v krajiné a jsou stanoveny
koncepCni podminky pro zmény jejich vyuziti véetné vymezeni zemniho systému ekologické stability krajiny.
Uzemnim planem jsou stabilizovany plochy zemé&délské, plochy lesni, plochy krajinné zelené&, vodni plochy a
toky a plochy pfirodni.

Koncep&nim zamérem je zachovat v nejvyS88i mozné mife stavajici krajinny raz a usporadani krajiny.
Usporadani krajiny vychazi z nasledujicich pravidel:

maximalné chranit pldni fond — zejména vysokobonitni zemédélskou pldu véetné vinic

chranit ekologicky stabilni segmenty krajiny - pfirozené lesni porosty Buchlovskych vrch( a prvky
zelené v oteviené krajiné a vhodné jej doplfiovat

zachovat harmonicky vztah sidla a krajiny

zachovat a doplnit pfechodové prvky zelené do oteviené zemeédélské krajiny

vymezit a stabilizovat uzemni systém ekologické stability

doplnit pfirodni a krajinarsky ramec sidla v jihovychodni &asti uzemi napf. zelen, vodni plochy
uplatiujici se na veduté

umoznit realizaci drobnych kompozi¢nich prvki{ v krajiné napf. drobna architektura, odpocivky, apod.

V jizni Casti Casti uzemi jsou stabilizovany plochy zemédélské tvofené velkozemédélsky obhospodafovanymi
bloky orné pldy, které jsou doplnény stavajicimi plochami krajinné zelené a plochami lesnimi. Plochy krajinné
zelené plnici funkci krajinotvornou a protierozni jsou doplnény o plochy K &. 26, 28, 29.

V severni ¢asti jsou vymezeny rozsahlé lesni komplexy.

Plochy krajinné zelené (K)
Cislo plochy /charakteristika Vymeéra v ha
26 Zelen — krajinotvorna a protierozni funkce 0.25
Nad Splavkem
o8 Zelen — krajinotvorna a protierozni funkce 0.42
VyhnasSov
29 Zelen — krajinotvorna a protierozni funkce 0.69
U Zlechovského chodniku '
Celkem 1,36
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E.2 Uzemni systém ekologické stability

V navrhu Uzemniho planu jsou vymezeny prvky uzemniho systému ekologické stability na funkénich
spole€enstvech (nivnich, lu€nich a lesnich). Ty reprezentuji USES na nadregionalni a lokalni arovni.

USES je dale doplnén o plochy krajinné zelené a plochy pFirodni:

Plochy pfirodni (P)
Cislo plochy /charakteristika Vyméra v ha
rozsSifeni LBC 1 (jizni ¢ast obce)
33 Na Hradku 3,09
34 rozsSifeni LBC 2 (SV ¢ast obce) 18
Pod Lesy
Celkem 4,89
Plochy krajinné zelené (K)
Cislo plochy /charakteristika Vyméra v ha
23 soucast LBK 0.96
Paseky
soucast LBK
24 Salaska 0.39
soucast LBK
25 Salaska 0.24
27 soucast LBK 0.23
Paseky
soucast LBK
30 Nad Starymi horami 0.23
31 souca'st L!BK 0,63
Dolni mlyn
soucast LBK
32 U Zlechovského chodniku 0,96
Celkem 3,64

E.3 Prostupnost krajiny

Navrhem feSeni jsou vytvofeny podminky jak pro zachovani prostupnosti zastavéného Uzemi a zastavitelnych
ploch do volné krajiny, tak i pro zachovani prostupnosti volné krajiny. Byl pfedevSim sledovan a respektovan
stavajici a historicky systém cest v krajing, v€etné pésich tras, a tento zohledfiovan pfi vymezovani funkcnich
ploch a podminek jejich vyuziti — viz kap. F. Navrhu.

Navrzenym feSenim je zohlednéno:

- je zachovana dopravni prostupnost Uzemi — jsou respektovany stavajici pé&si trasy v iuzemi a nepfipousti se
jejich oplocovani,

- je zachovana biologicka prostupnost krajiny v ramci stavajici liniové zelené — USES a dalsi interak&ni prvky.

E.4  Protierozni opatreni a ochrana pred povodnémi

Funkce protierozni a protipovodiiové ochrany je zajiSténa uspofadanim jednotlivych funkénich ploch
neurbanizovaného Uzemi a navrhem podminek jejich vyuZiti, pfedevsim stabilizaci stavajicich ploch krajinné
zelené. Realizaci technickych opatfeni eliminujicich erozni ohrozeni a protipovodiiovou ochranu
umoziuji vSechny plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti v nezastavéném tGzemi.

K eliminaci ptdni eroze jsou navrzeny plochy krajinné zelené K &. 26, 28, 29.

Protipovodnovou funkci Uzemi zajistuje také vodni nadrz v plose WT ¢&. 13.
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E.5 Rekreace

V Uzemnim planu jsou stabilizovany plochy hromadné (RH) a individualni rekreace (RI), a dale jako forma
kratkodobé nepobytové rekreace také plochy zahradkarskych osad (RZ).

E.6 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Uzemni plan nenavrhuije plochy pro dobyvani nerostti.

F) STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI), PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE STANOVENi PODMINENE PRIPUSTNEHO
VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

F.1 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vé. stanoveni podminek
prostorového usporadani a vylou€¢eni umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni ve
smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona

V uzemnim planu Velehrad jsou v ,Hlavnim vykrese“ vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti. V uvedenych plochach plati stanovené pfipustné a nepfipustné vyuziti a podminky prostorového
usporadani a ochrany krajinného razu. Soucasné jsou vylouceny stavby, zafizeni a jina opatfeni ve smyslu
ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zédkona v nezastavéném uzemi.

BH — PLOCHY BYDLENi HROMADNEHO
Plochy zastavéného uzemi

Hlavni vyuziti Bydleni v bytovych domech
Stavby a zafizeni souvisejici a podmifujici hlavni vyuZiti
Dopravni a technicka infrastruktura slu€itelna s hlavnim vyuzitim
PFi . o Souvisejici obfanské vybaveni
Fipustné vyuziti S .
Vefejna prostranstvi
Zelen
Doprava v klidu (garazovani, parkovani, odstavné plochy)
Podminky Vyskova regulace zastavby:
prostorového - viz kap.F.2 (Urbanisticka zonace sidla)
usporadani a
zakladni podminky
ochrany krajinného
razu
Nepfipustné vyuziti Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuZiti, je nepfipustné.

Bl — PLOCHY BYDLENI INDIVIDUALNIHO
Plochy zastavéného uzemi, zastavitelné plochy €. 1-8

Hlavni vyuziti Bydleni v rodinnych domech

Stavby a zafizeni souvisejici a podmifiujici hlavni vyuZiti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Pfripustné vyuziti Obcanské vybaveni a nevyrobni sluzby slugitelné s hlavnim vyuzitim
Vyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuzitim a bez negativniho vlivu na
obytnou zastavbu
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Drobna zemédélska vyroba
Vefejna prostranstvi
Zelen

Podminéné
pripustné vyuziti

Rodinna rekreace pouze za podminky umisténi v zastavéném uzemi a
dodrzeni podminek prostorového usporadani
Oploceni za podminky umisténi mimo zaplavové uzemi Qg

Podminky
prostorového
usporadani a
zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

Charakter zastavby:

- zastavba v prolukach zastavéného uUzemi a v zastavitelnych
plochach €. 1, 3, 7 bude tvofit jednotnou linii podél vefejného
prostranstvi navazujici na stavajici zastavbu ulicového charakteru a
bude respektovat vyskovou hladinu, objemové parametry a charakter
stfeSni krajiny bezprostfedni okolni zastavby

Rozmezi vyméry stavebnich pozemka:

- u novych ploch pro vystavbu bude stanovena minimalni vyméra
pozemku cca 600 m*

Nepripustné vyuziti

.Nevyuzivat hloubku pozemk(“ pro dal$i vystavbu rodinnych dom(
Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné nebo podminéné

Vyskova regulace zastavby:
- viz kap.F.2 (Urbanisticka zonace sidla)
pfipustné vyuZiti, je nepfipustné. I

RH — PLOCHY HROMADNE REKREACE
Plochy zastavéného uzemi

Hlavni vyuziti

Hromadna rekreace

Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podmifiujici hlavni vyuZiti
Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Vefejna prostranstvi

podminek ochrany
krajinného razu

Zelen
Podminky
prostorového
usporadani vé. - . . . T , v .
zakladnich VysSkova regulace zastavby: maximalné 1 nadzemni podlazi + podkrovi

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuZiti, je nepfipustné.

RI — PLOCHY INDIVIDUALNiI REKREACE
Plochy zastavéného uzemi

Hlavni vyuziti

Rodinna rekreace

Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuziti
Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Vefejna prostranstvi

podminek ochrany
krajinného razu

Zelen
Podminky
prostorového VySkova regulace zastavby: maximalné 1 nadzemni podlazi + podkrovi
usporadani v€. Charakter zastavby: stavba s podélnou dispozici, zastfeSena
zakladnich symetrickou sklonitou stfechou se sklonem 35 — 45°

Nepfripustné vyuziti

Bydleni
Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti, je nepfipustné.
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RZ — PLOCHY ZAHRADKARSKYCH OSAD
Plochy zastavéného uzemi

Hlavni vyuziti

Zahradkarské osady - plochy pro zahradkafeni se zahradkarskymi
chatami

Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuziti
Dopravni a technicka infrastruktura slu€itelna s hlavnim vyuzitim
Vefejna prostranstvi

Zeleh

Podminky
prostorového
usporadani vé.
zakladnich
podminek ochrany
krajinného razu

VySkova regulace zastavby: maximalné 1 nadzemni podlazi + podkrovi
Charakter zastavby: stavba s podélnou dispozici, zastfeSena
symetrickou sklonitou stfechou se sklonem 35 — 45°

Nepfipustné vyuziti

Bydleni
Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti, je nepfipustné.

O — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
Plochy zastavéného uzemi

Hlavni vyuziti

Obcanské vybaveni (verejné i komercni)

Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici hlavni vyuziti
Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Vefejna prostranstvi

Zelen

Podminéné
pripustné vyuziti

Bydleni za podminky, Ze tato funkce bude zaji§téna v ramci stavby
ob&anského vybaveni

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné nebo podminéné
pfipustné vyuZiti, je nepfipustné.

OX — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI SPECIFICKYCH FOREM
Plochy zastavéného uzemi

Hlavni vyuziti

Stavby a zafizeni ,,Velehradského klaStera“ a souvisejici cirkevni
stavby, aredly a zafizeni véetné zafizeni Skolskych, ubytovacich a
socialnich

Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici hlavni vyuziti
Dopravni a technicka infrastruktura sluditelna s hlavnim vyuZitim
Vefejna prostranstvi

Zeleh

Podminéné
pripustné vyuziti

Bydleni za podminky, Ze tato funkce bude zajisténa v ramci stavby
hlavniho vyuZiti

Nepfripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné nebo podminéné
pfipustné vyuZiti, je nepfipustné.
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OS - PLOCHY PRO TELOVYCHOVU A SPORT
Plochy zastavéného Uzemi a nezastavéného uzemi

Hlavni vyuziti

Télovychova a sport

Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuziti
Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Vefejna prostranstvi

Zelen

Nepripustné vyuziti
vé. vylouéeni
staveb, zarizeni a
opatieni

vV nezastavéném
uzemi

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti, je nepfipustné.

Vylouceni staveb, zafizeni a opatieni ve smyslu ustanoveni §18
odst. 5 SZ:
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi vCetné staveb, které
s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro lesnictvi véetné staveb, které s
nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni
stavby, zafizeni, a jina opatieni pro téZbu nerostii véetné staveb,
které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny véetné
staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni

OH — PLOCHY PRO VEREJNA POHREBISTE A SOUVISEJiCi SLUZBY
Plochy zastavéného uzemi, zastavitelna plocha ¢. 9

Hlavni vyuziti

Verejna pohrebisté

Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuziti
Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
Vefejna prostranstvi

Zelen

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuZiti, je nepfipustné.

P* - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
Plochy zastavéného Uzemi, zastavitelné plochy €. 14, 15, 16, 17

Hlavni vyuziti

Verejna prostranstvi (napf. naves, ulice, ...)

Pfipustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Odstavné a parkovaci plochy

Obcanské vybaveni slucitelné s u¢elem vefejného prostranstvi
Zelen

Doplnkové stavby vefejnych prostranstvi

Nepfripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti, je nepfipustné.

PZ - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZELENE
Plochy zastavéného uzemi, zastavitelné plochy €. 18, 19, 20

Hlavni vyuziti

Verejna prostranstvi s pfevahou zelené

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Obcanské vybaveni sluditelné s U¢elem vefejného prostranstvi
Zelen, parky

Dopliikové stavby vefejnych prostranstvi

Nepfripustné vyuziti

Parkovisté
Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti, je nepfipustné.
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DS — PLOCHY SILNICNi DOPRAVY
Plochy zastavéného uzemi, plochy nezastavéného Uzemi, zastavitelna plocha €. 11

Hlavni vyuziti

Silniéni doprava vé. parkovani
(pozemni komunikace véetné jejich sou€asti a prislusenstvi)

Pripustné vyuziti

Technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Odstavné a parkovaci plochy, garaze

Vefejna prostranstvi

Protihlukova opatfeni

Zelen

Nepfipustné vyuziti
vE. vylou€eni
staveb, zarizeni a
opatreni

Vv nezastavéném
uzemi

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti, je nepfipustné.
Oploceni
Vylouéeni staveb, zafizeni a opatieni ve smyslu ustanoveni §18
odst. 5 Sz:
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi véetné staveb, které
s nimi bezprostifedné souviseji véetné oploceni
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro lesnictvi véetné staveb, které s
nimi bezprostifedné souviseji véetné oploceni
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerostu véetné staveb,
které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi véetné
staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji v€etné oploceni
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro ochranu prirody a krajiny véetné
staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji v€etné oploceni
technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu véetné oploceni

T* - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Plochy zastavéného Uzemi, zastavitelna plocha ¢. 12, 35

Hlavni vyuziti

Technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti

Dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Souvisejici pozemky a stavby provoznich zafizeni
Vefejna prostranstvi

Zelen

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuZiti, je nepfipustné.

VZ — PLOCHY PRO ZEMEDELSKOU A LESNICKOU VYROBU
Plochy zastavéného uzemi, zastavitelna plocha €. 10

Hlavni vyuziti

Zemédélska a lesnicka vyroba

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slu€itelna s hlavnim vyuzitim
Stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici hlavni vyuziti
Slucitelné ob&anské vybaveni

Skladovani

Vefejna prostranstvi

Zelen

Protihlukova opatreni

SluZebni byty

Podminky
prostorového
usporadani v€.
zakladnich
podminek ochrany
krajinného razu

Vy3Skova regulace zdstavby: maximalné 9 m nad upravenym terénem

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti, je nepfipustné.
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WT — VODNi PLOCHY A TOKY
Plochy stavajici zastavéného a nezastavéného uzemi, zastavitelna plocha ¢. 13

Hlavni vyuziti

Vodni plochy a toky

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Doprovodna zelen )
Uzemni systém ekologické stability (USES)

Nepripustné vyuziti
vé. vylouéeni
staveb, zafizeni a
opatieni

Vv nezastavéném
uzemi

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné, je nepfipustné.
Oploceni

Vylouceni staveb, zafizeni a opatieni ve smyslu ustanoveni §18

odst. 5 SZ:

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi vietné staveb, které
s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro lesnictvi v€etné staveb, které s
nimi bezprostfedné souviseji v€etné oploceni

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerosti véetné staveb,
které s nimi bezprostiedné souviseji v€etné oploceni

- technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro
UCely rekreace a cestovniho ruchu véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni

Z* — PLOCHY SIDELNIi ZELENE
Plochy zastavéného uzemi, navrhovana plocha €. 21, 22

Hlavni vyuziti

Sidelni zeler — plochy soukromé a verejné zelené v sidle

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Obcanské vybaveni slucitelné s uelem vefejného prostranstvi

Podminéné
pfipustné vyuziti

Oploceni zahrad mimo zaplavové uzemi

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné nebo podminéné
pripustné vyuziti, je nepfipustné.

K — PLOCHY KRAJINNE ZELENE
Plochy nezastavéného uzemi, plochy zmén v krajiné ¢. 23 - 32

Hlavni vyuziti

Zeleri v nezastavéném  Gzemi s pfevazné  krajinotvornou
a ekologickou funkci (napf. remizky, aleje, stromoradi,
vétrolamy,...)

Pfipustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Uzemni systém ekologické stability (USES) - biokoridory
Pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Malé vodni plochy***)

Podminéné
pripustné vyuziti

Stavby pro lesnictvi**) za podminky umisténi mimo plochy USES
Docasné oploceni USES

Nepfipustné vyuziti
vé. vylouéeni
staveb, zafizeni a
opatreni

v nezastavéném
uzemi

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné
vyuziti, je nepfipustné.
Oploceni s vyjimkou podminéné pfipustného vyuziti

Vylouéeni staveb, zafizeni a opatfeni ve smyslu ustanoveni §18

odst. 5 SZ:

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi vCetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji v€etné oploceni

- stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro lesnictvi v€etné staveb, které s
nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni s vyjimkou pfipustného
vyuZiti
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- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi véetné
staveb, které s nimi bezprostfedn& souviseji v€etné oploceni
s vyjimkou podminéné pfipustného vyuziti

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerostu véetné staveb,
které s nimi bezprostfedné souviseji v€etné oploceni

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro
uCely rekreace a cestovniho ruchu vCetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji v€etné oploceni

P — PLOCHY PRIRODNiI

Plochy nezastavéného Uzemi, plochy zmén v krajiné €. 33, 34

Hlavni vyuziti

Uzemni systém ekologické stability (USES) - biocentra a vyhrazené
plochy za ucelem zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Podminéné
pripustné vyuziti

Dogasné oploceni USES ’
Malé vodni plochy***) pouze v souladu s charakterem USES

Nepripustné vyuziti
vE. vylouéeni
staveb, zarizeni a
opatieni

Vv nezastavéném
uzemi

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné
vyuziti, je nepfipustné.
Oploceni s vyjimkou podminéné pfipustného vyuziti

Vylouc€eni staveb, zafizeni a opatreni ve smyslu ustanoveni §18

odst. 5 SZ:

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi vietné staveb, které
s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi véetné
staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji v&etné oploceni
S vyjimkou podminéné pfFipustného vyuZiti

- stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro lesnictvi v€etné staveb, které s
nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerostu véetné staveb,
které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni

- technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro
uCely rekreace a cestovniho ruchu v€etné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni

Z - PLOCHY ZEMEDELSKE
Plochy nezastavéného uzemi

Hlavni vyuziti

Zemédélsky pudni fond

Pripustné vyuziti

Dopravni infrastruktura slu€itelna s hlavnim vyuZitim v&. cyklostezek
Technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim

Protierozni opatfeni

Malé vodni plochy ***)

Podminéné
pripustné vyuziti

Doc¢asné oploceni k zajisténi ochrany vinic a sadl (dle KN) a vini€nich
trati (dle koordinaéniho vykresu) za prfedpokladu zachovani
(respektovani stavajicich péSich tras v uzemi a nepfipusténi jejich
oplocovani) a zajisténi prostupnosti Uzemi (vytvofeni vhodnych a
dostatecnych podminek pro prostupnost uzemi)

V plochach vinic (dle KN) a vini¢nich trati (dle koordina&niho vykresu)
stavby pro zemé&deélstvi*), které souviseji s jejich obhospodafovanim.

Nepfripustné vyuziti
vE. vylou€eni
staveb, zafizeni a
opatreni

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné
vyuZiti, je nepfipustné.
Oploceni s vyjimkou podminéné pfipustného vyuziti
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vV nezastavéném Vylouéeni staveb, zafizeni a opatfeni ve smyslu ustanoveni §18

uzemi odst. 5 SZ:

- stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro lesnictvi v€etné staveb, které s
nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi vCetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji v€etné oploceni s vyjimkou podminéné
pripustného vyuziti

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerosti véetné staveb,
které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni

- technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro
UCely rekreace a cestovniho ruchu vcetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji v€etné oploceni

L — PLOCHY LESNI
Plochy nezastavéného uzemi

Hlavni vyuziti Plochy urcené k pinéni funkci lesa I

Dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim vé. cyklostezek
Technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Pfipustné vyuziti Uzemni systém ekologické stability (USES)

Stavby pro lesnictvi**)

Malé vodni plochy***)

Podminéné Oploceni ploch lesnich Skolek, oploceni k ochrané lesnich porostt pred
pripustné vyuziti zvéii, doasné oploceni USES

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné
vyuziti, je nepfipustné.

Oploceni s vyjimkou podminéné pfipustného vyuziti

Vyloucéeni staveb, zafizeni a opatieni ve smyslu ustanoveni §18

Nepfripustné vyuziti odst. 5 SZ:

vé. vylouéeni - stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi vietné staveb, které s
staveb, zafizeni a nimi bezprostfedné souviseji v€etné oploceni

opatfeni - stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerostu vcetné staveb,
v nezastavéném které s nimi bezprostfedné souviseji v€etné oploceni

uzemi - stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi vcetné

staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji v€etné oploceni
s vyjimkou pfipustného vyuZiti

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro
Ucely rekreace a cestovniho ruchu vcetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji v€etné oploceni

PRO VSECHNY PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMi se prfipousti umisténi drobnych kompozi¢nich prvka
v krajiné typu drobné architektury napf. socharska dila, plastiky, vytvarny objekt, odpocivadlo, mobiliaf,
pristfesky apod.

DEFINICE POUZITYCH POJMU:

Sluzebni byt - slouZi k trvalému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuZitim

*) ,Stavby pro zemédélstvi“ v nezastavéném uzemi - stavby pro poskliziovou Upravu a skladovani
produktd rostlinné vyroby souvisejici a slouzici k obhospodafovanim vinic (dle KN) a vini¢nich trati (dle
koordinagniho vykresu) s vylouéenim funkce bydleni, rekreace a pobytové funkce o plode mensi nez 30 m?
zastavéné plochy, s vySkovou regulaci zastavby do 5 m.

**) ,Stavby pro lesnictvi“ v nezastavéném uzemi - stavby souvisejici a slouzici k obhospodafovani PUPFL
a stavby pro vykon myslivosti o plose mensi nez 30 m” zastavéné plochy, s vyskovou regulaci zastavby do 5m
Drobna zemédélska vyroba - péstovani produktd rostlinné vyroby a chov drobnych hospodarskych zvifat
jako soucast pozemkU rodinnych dom bez negativniho vlivu na okolni obytnou zastavbu

Zahrg’dkéfské chaty - stavby spojené se zahradkafenim, umisténé v zahradkarskych osadach, o vymére do
25m

Stavby rodinné rekreace — stavby o vymérfe do 80m? umisténé v plochach individualni rekreace, které slouzi
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pro pobytovou rekreaci v kvalitnim prostfedi a nejsou ur€eny k trvalému bydleni

***) Malé vodni plochy - vodni plochy v nezastavéném uzemi do velikosti max. 0,1 ha.

Negativni vliv - Gc€inky na okolni prostfedi pfekracujici limity stanovené pfisluSnymi pravnimi pfedpisy nad
pfipustnou miru a u kterych Ize prokazat splnéni limitnich hodnot az v navazujicich fizenich na zakladé
podrobnéjSich posouzeni, méfeni a vypoctl

Doplnkové stavby verejnych prostranstvi - drobné stavby bez rusiciho vlivu, slucitelné s ucelem sidelni
zelené, které svym méfitkem zelen vhodné doplnuji napf. socharska dila, plastiky, mobiliaf, odpocivadla,
pristfesky apod.

Nevyuzivat hloubku pozemku - nepfipustit dalSi jednotlivé stavby RD ve stavajicich zahradach s vjezdem,
vstupem a pripojkami jako vécné bfemeno pfes stavajici pozemek nebo vymezenim samostatného pruhu
pozemku pfi bo¢ni hranici pozemku se stavajici obytnou stavbou.

F.2 Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Podminky ochrany krajinného razu jsou zajistény vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
a stanovenim podminek jejich vyuziti (napf. vymezeni pfipustného, podminéné pfipustného a nepfipustného
vyuziti véetné vylouéenim jednotlivych druhd staveb, zafizeni a jinych opatfeni ve smyslu ustanoveni § 18
odst. 5 stavebniho zakona), stanovenim zakladni prostorové regulace, zejména vySkové hladiny.

Dale jsou stanoveny tyto podminky ochrany krajinného razu:

- v pohledové exponovanych polohdch nezastavéného uzemi plati zakaz umistovani nevylou¢enych
staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona, které by naruSovaly svou hmotou a barevnosti obraz mista
a siluetu obce a vytvarely negativni pohledové dominanty

- respektovat pohledovy horizont nadregionalniho vyznamu Buchlovské vrchy a neumistovat
novou zastavbu, ktera by negativné (tvarem, vysSkou, barevnosti) ovliviiovala panorama obce
s dominantou baziliky

- nové navrzena zastavba bude respektovat prevazujici architektonicky charakter okolni venkovské
zastavby (typ stfechy, méfitko, objemové charakteristiky zastavby a proporce pldorys, orientace)
v souladu s nasledujici podrobnéjsi ploSnou a prostorovou regulaci

Pro jednotlivé zény dle uvedeného schématu jsou na zakladé prevazujici charakteristiky jednotlivych ploch
nastaveny podrobnéj$i podminky plosného a prostorového usporadani a zasady pro umistovani zastavby:
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Nasledujici pouZita fotodokumentace nezobrazuje aktualni stav v dzemi, ale demonstruje charakter
a strukturu zastavby a jeji historicky vyvoj.

Plochy obéanského vybaveni specifickych forem OX, plochy obéanského
vybaveni O, plochy bydleni hromadného BH - zé6na 1

Charakteristika stavajici zastavby

Uzemi s pGivodni historickou zastavbou tvofenou komplexem poutniho mista s bazilikou Nanebevzeti
panny Marie a sv. Cyrila a Metodéje a arealem klastera a stavbami souvisejicimi a navazujicimi -
feholnimi, vzdélavacimi, stavbami pro socialni, zdravotnické a charitativni Gcely, stavby pro sluzby
(napf. ubytovaci) a hospodarské ucely, na jejichz pfevaznou &ast se vztahuje pamatkova ochrana
(narodni kulturni pamaétka a jeji ochranné pasmo). Uzemi se vyznaduje odlisnym méfitkem zastavby
— vicepodlazni zastavba s vyraznymi dominantami. V Uzemi je vysSi podil vefejnych prostranstvi a
ploch zeleng, zejména travnaté plochy a plochy s parkovou Upravou. Soulésti zény jsou i dalsi
stavajici stavby verejného i komeréniho ob&anského vybaveni a bytové domy.

Podrobnéjsi podminky ploSného a prostorového usporadani

Umisténi zastavby Dodrzet jednotnou linii zastavby ve vztahu k vefejnému prostranstvi a
komunikacim (pokud Ize na ni navazat)
Podlaznost U stavajici zastavby nezvySovat vySkovou hladinu

Vyskova hladina nové zastavby nepfesahne hladinu stavajici zastavby a
negativné neovlivni stavajici vedutu obce

BH v zastavéném uzemi: max. 4 nadzemni podlazi a podkrovi
v navaznosti na bezprostfedni okolni zastavbu a charakter sidla
(konfigurace terénu, okolni dominanty, apod.)

Charakter zastavby Respektuje historickou parcelaci a plivodni zastavbu
Podléha pozadavkim statni pamatkové péce

Charakter oploceni Navaznost na stavajici formu oploceni, zachovat prichodnost vefejného
prostoru

Zasady pro umistovani | Zachovat vyrazny podil vefejné zelené

zastavby Dotvofit centralni vefejné prostranstvi — naves
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Plochy bydleni individualniho Bl - zéna 2

Charakteristika stavajici zastavby

Seviena a volna fadova zastavba pfevazné s okapovou orientaci, tvofena fadovymi rodinnymi
domy, dvojdomky a izolovanymi rodinnymi domy. V ¢asti Uzemi jednotna radova zastavba ze 70. —
80. let. VySkova hladina zastavby - jedno nadzemni podlazi a podkrovi nebo dvé nadzemni podlazi.
Pro Uzemi je charakteristicka uliéni linie zastavby s pfedzahradkami a s navazujicimi zahradami.
Pudorys a tvaroslovi stfes$ni krajiny je dano dobou vzniku zastavby. Do ¢asti Uzemi zasahuje
ochranné pasmo narodni kulturni pamatky. V uzemi je vysoky podil zelené (vzrostlé), ktera pini
prevazné funkci zahrad.

(ulice Hradistska, Zahradni, Nad Chmelnici, Modfanska)

Podrobnéjsi podminky plosného a prostorového usporadani

Umisténi zastavby Zachovat pravidelny odstup pruceli od komunikace

Podlaznost v zastavéném Uzemi: max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi
v zastavitelnych plochach: max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi
nebo max. 2 nadzemni podlazi dle charakteru okolni zastavby

Charakter zastavby Volna Ffadova zastavba

Rozmezi vyméry Vychazi z historické parcelace v navaznosti na velikost okolnich

stavebniho pozemku pozemkim se stavbami RD, tzn., Ze vyméra stavebniho pozemku
nepfesahne vyraznéji velikost okolnich pozemku s RD.

Intenzita zastavéni Intenzita zastavéni bude vychazet z charakteru stavajici zastavby

Nevyuzivat hloubku pozemkd pro dalSi vystavbu rodinnych domu
(nepfipustit dalsi jednotlivé stavby RD ve stavajicich zahradach)
Koeficient zastavéni max. 60% u samostatné stojici zastavby RD nebo
max. 70% v fadové zastavby RD

Charakter oploceni V pfipadé predzahradek bez oploceni — navazat na tento zplsob
vyuziti; 1ze pouzit pouze Zivé ploty.

V pfipadé pfedzahradek s oplocenim - respektovat vySkovou hladinu
sousedniho oploceni a jeho charakter. VZdy zachovat pruhlednost

oploceni.
Zasady pro umistovani | Pfi delSich fadach zastavby vyuzit stavajici proluky jako vefejné
zastavby prostranstvi pro roz¢lenéni ulice.

Zachovat stavajici pési propojeni v uzemi
Zachovat vyrazny podil zelené
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Plochy bydleni individualniho Bl - zéna 3

Charakteristika stavajici zastavby

Puvodni obytna zastavba tvofici soucast historického jadra s prevazujici vySkovou hladinou 1 NP a
podkrovi. Dnes jiz CasteCné prestavéna a dopinéna o novodobou zastavbu (2 NP). V ¢asti uzemi se
nachazeji plvodni stavby, které slouzily pro sluzby a vyrobni Gcely. Pro Uzemi je charakteristicka
ulicni linie zastavby (fadova seviena i volna zastavba s okapovou orientaci) s pfedzahradkami a
S navazujicimi zahradami. Do €&sti Uzemi zasahuje ochranné pasmo narodni kulturni pamatky.
V Uzemi je vysoky podil zelené (vzrostlé), ktera pini pfevazné funkci zahrad.

(ulice Buchlovska)

Podrobnéjsi podminky ploSného a prostorového usporadani

Umisténi zastavby Zachovat pravidelny odstup praéeli od komunikace

Podlaznost Max. 1 NP a podkrovi nebo max. 2 NP

Charakter zastavby Volna fadova zastavba

Rozmezi vyméry Vychazi z historické parcelace v navaznosti na velikost okolnich

stavebniho pozemku pozemkum se stavbami RD, tzn., ze vyméra stavebniho pozemku
nepfesahne vyraznéji velikost okolnich pozemku s RD.

Intenzita zastavéni Intenzita zastavéni bude vychazet z charakteru stavajici zastavby

Nevyuzivat hloubku pozemk pro dal$i vystavbu rodinnych doma
(nepfipustit dalSi jednotlivé stavby RD ve stavajicich zahradach)
Koeficient zastavéni max. 60% u samostatné stojici zastavby RD nebo
max. 70% v fadové zastavby RD

Charakter oploceni V pfipadé pfedzahradek bez oploceni — navazat na tento zpuUsob
vyuziti; Ize pouzit pouze zivé ploty.

V pfipadé pfedzahradek s oplocenim - respektovat vySkovou hladinu
sousedniho oploceni a jeho charakter. Vzdy zachovat prihlednost

oploceni.
Zasady pro umist'ovani | Zachovat pfechodovou zelen mezi sidlem a volnou krajinou, ktera tvofi
zastavby prstenec kolem sidla

MozZnost doplnéni zastavby podél komunikace smérem k vodnimu toku,
avSak mimo zaplavové Uzemi Qg9
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Plochy bydleni individualniho Bl - zéna 4

Charakteristika stavajici zastavby

Uzemi s pfevazné sevienou fadovou, oboustrannou zastavbou podél prajezdni komunikace. Jedna se
0 prizemni zastavbu se sedlovou stfechou s okapovou orientaci, od komunikace oddélené
prfedzahradkami. Jedna se o Uzemi s menSim podilem zelené tvofené soukromymi zahradami

(ulice SalaSska v soubéhu s ulici Na Nivach)

Podrobnéjsi podminky ploSného a prostorového usporadani

Umisténi zastavby

Zachovat pravidelny odstup praceli od komunikace

Podlaznost

Max. 1 NP a podkrovi nebo max. 2 NP

Charakter zastavby

Sevrena a volna fadova zastavba

Rozmezi vyméry
stavebniho pozemku

Vychazi z historické parcelace v navaznosti na velikost okolnich
pozemkim se stavbami RD, tzn., Ze vyméra stavebniho pozemku
nepfesahne vyraznéji velikost okolnich pozemku s RD.

Intenzita zastavéni

Intenzita zastavéni bude vychazet z charakteru stavajici zastavby
Nevyuzivat hloubku pozemk( pro dalSi vystavbu rodinnych domi
(nepfipustit dalSi jednotlivé stavby RD ve stavajicich zahradach)
Koeficient zastavéni v rozmezi 30 — 50%.

Charakter oploceni

V pfipadé predzahradek bez oploceni — navazat na tento zplsob
vyuziti; 1ze pouzit pouze Zivé ploty.

V pfipadé pfedzahradek s oplocenim - respektovat vySkovou hladinu
sousedniho oploceni a jeho charakter. Vzdy zachovat pruhlednost
oploceni.

Zasady pro umist'ovani
zastavby

Nesnizovat podil zelené
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Plochy bydleni individualniho Bl - zéna 5

Charakteristika stavajici zastavby

Uzemi s rozvolnénou zastavbou podél priijezdni komunikace, v koncové &asti obce. Jedna se o
pfevazujici dvoupodlazni zastavbu v Uzemi s vysokym podilem vzrostlé zelené.

(Cast ulice Salasska)

Podrobnéjsi podminky ploSného a prostorového usporadani

Umisténi zastavby

Podlaznost

Max. 2 nadzemni podlazi nebo 1 nadzemni podlazi a podkrovi

Charakter zastavby

Rozvolnéna zastavba

Rozmezi vyméry
stavebniho pozemku

Parcelace v navaznosti na velikost okolnich pozemkim se stavbami
RD

Intenzita zastavéni

Intenzita zastavéni bude vychazet z charakteru stavajici zastavby
Nevyuzivat hloubku pozemkl pro dal$i vystavbu rodinnych domu
(nepfipustit dalSi jednotlivé stavby RD ve stavajicich zahradach)
Koeficient zastavéni v rozmezi 30 — 50%.

Charakter oploceni

Respektovat vySkovou hladinu sousedniho oploceni a jeho
charakter. VZdy zachovat prihlednost oploceni.

Zasady pro umistovani
zastavby

Zachovat pfechodovou zeleri mezi sidlem a volnou krajinou
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Plochy bydleni individualniho Bl - zéna 6

Charakteristika stavajici zastavby

Nové vznikajici zastavba - kombinace seviené a volné fadové zastavby rodinnymi domy. Pfevazné
jednopodlazni zastavba s podkrovim, ve které pulsobi rusivé dvoupodlazni stavba s rovnou stfechou.
Pro uzemi je charakteristicka uli¢ni linie zastavby s navazujicimi zahradami a pfedzahradkami.
V Uzemi je vysoky podil zelené (vzrostlé), ktera pini pfevazné funkci zahrad.

(ulice Pod Zahradkami)

Podrobnéjsi podminky ploSného a prostorového usporadani

Umisténi zastavby

Zachovat pravidelny odstup pruceli od komunikace

Podlaznost

Max. 1 NP a podkrovi

Charakter zastavby

Seviena a volna fadova zastavba

Rozmezi vyméry
stavebniho pozemku

Parcelace v navaznosti na velikost okolnich pozemkim se stavbami
RD, tzn., Ze vyméra stavebniho pozemku nepfesahne vyraznéji velikost
okolnich pozemku s RD.

Intenzita zastavéni

Intenzita zastavéni bude vychazet z charakteru stavajici zastavby
Nevyuzivat hloubku pozemkU pro dal$i vystavbu rodinnych dom{
(nepfipustit dalSi jednotlivé stavby RD ve stavajicich zahradach)
Koeficient zastavéni v rozmezi 30 — 50%.

Charakter oploceni

Respektovat vySkovou hladinu sousedniho oploceni a jeho charakter.
Vzdy zachovat prihlednost oploceni.

Zasady pro umist'ovani
zastavby Zasady pro
umist'ovani zastavby

Zachovat zelen smérem k vodotedi
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Plochy bydleni individualniho Bl - zéna 7

Charakteristika stavajici zastavby

Podél ulice Salasska v severni ¢asti zastavéného Uzemi a podél ulice Na Nivach se nachazi stavajici
volna fadovéa zastavba. Ve vychodni ¢asti Uzemi se nachazi rozptylena zastavba pfevazné situovana
podél stavajicich vefejnych prostranstvi s vysokym podilem vzrostlé zelené.

(ulice Vinohradni, vychodné od ulice Salasska a severné od ulice Na Nivach)

Podrobnéjsi podminky ploSného a prostorového usporadani

Umisténi zastavby

Dle mistnich podminek; v pfipadé navaznosti na fadovou zastavbu
zachovat jednotnou linii zastavby
Zastavbu situovat vzdy podél vefejného prostranstvi

Podlaznost

Max. 1 NP a podkrovi

Charakter zastavby

Volna fadova zastavba
Rozptylena zastavba

Rozmezi vyméry
stavebniho pozemku

Parcelace v navaznosti na velikost okolnich pozemkim se stavbami
RD, tzn., ze vyméra stavebniho pozemku nepfesahne vyraznéji velikost
okolnich pozemkii s RD.

Intenzita zastavéni

Intenzita zastavéni bude vychazet z charakteru stavajici zastavby
Nevyuzivat hloubku pozemk pro dal$i vystavbu rodinnych dom
(nepfipustit dalSi jednotlivé stavby RD ve stavajicich zahradach)
Koeficient zastavéni v rozmezi 30 — 50%

Charakter oploceni

Respektovat vySkovou hladinu sousedniho oploceni a jeho charakter.
Vzdy zachovat priihlednost oploceni.

Zasady pro umistovani
zastavby

Zachovat stavajici zelef
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G) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1 Vymezeni verejné prospésSnych staveb

Uzemni plan vymezuje vefejné prospé&sné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

Oznaceni ve X
vykrese VPS Cislo plochy Stavba
T1 12 kanalizace

Za verejné prospésné stavby se povazuji i stavby souvisejici a podminujici realizaci nize uvedenych vefejné
prospésnych staveb.

G.2 Vymezeni verejné prospésnych opatreni

Uzemni plan vymezuje vefejné prospé&sna opatieni, pro ktera Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

Oznaceni ve . . .
vykrese VPS Cislo plochy Opatreni
BC1 33
biocentrum
BC2 34
BK6 24
BKS8 23,27
BK9 25
biokoridor
BK10 31
BK11 32
BK15 30

G.3 Vymezeni staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecCnosti statu, pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam

vyvlastnit, nejsou v izemnim planu nové vymezovany.

G4 Vymezeni ploch pro asanaci

V Uzemnim planu nejsou vymezovany plochy pro asanaci.
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H)

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNiCH CIiSEL POZEMKU, NAzvU
KATASTRALNICH UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE KATASTRALNIHO
ZAKONA

Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit predkupni pravo ve prospéch obce
Velehrad; vefejna prostranstvi s pfedkupnim pravem nejsou navrhovana.

Oznaceni ve &islo ploch Verejné prospésna Parcelni ¢isla pozemki v k.u.
vykrese VPS P y stavba Velehrad
hibitov
o1 9 (rozsiteni) 63/4, 1947/3
1) STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI

Resenim uzemniho planu nejsou stanovena zadna kompenzaéni opatfeni.

J) STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)
1. U navrhovych (zastavitelnych) ploch je nutné vzdy nejprve realizovat hlavni vyuziti pfi spinéni
nasledujicich podminek etapizace:

|. etapa:

- realizace dopravni a technické infrastruktury v odpovidajicich parametrech a v dostatecné
kapacité, ktera odpovida vyslednému feSeni pro celou lokalitu nebo jeji ¢ast schopnou
samostatného uzivani; v pfipadé FfeSeni Casti lokality bude zajisténa moznost dalSiho rozvoje
a napojeni na dostate€né kapacitni infrastrukturu

Il. etapa:

- realizace hlavniho vyuZiti napf. obytné zastavby.

K) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

Textova Cast je tvofena stranami 1 az 33 a obsahuje celkem 17 listu.

Graficka ¢ast obsahuje 3 vykresy - €. 1.B1, I.B2, I.B3 v méfitku 1:5 000 v nasledujicim rozsahu:

[.B1
1.B2
1.B3

VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI
HLAVNI VYKRES
VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI
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