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A) Vymezeni zastavéného uzemi, véetné stanoveni data, k némuz je vymezeno

Zastavéné Uzemi je vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladi a prizkum( v terénu hranici
zastavéného Uzemi, ktera je zobrazena v grafické Casti dokumentace — Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi
(1:5 000) a Hlavni vykres (1:5 000) ke dni 3482015 1.9.2022.

B) Zékladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

B.1 Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce

Koncepce rozvoje vychazi ze zakladniho cile vytvofeni vhodnych podminek pro vSestranny a vyvazeny rozvoj pfi
zachovani hodnot a charakteru Gzemi. Hlavni rozvojové predpoklady uplatnéné v feSeni uzemniho planu
Ujezdec vychazi z polohy sidla ve struktufe osidleni a jeho charakteru. Koncepce rozvoje je tedy dana vhodnym
urbanistickym feSenim pfi zohlednéni relevantnich poZadavki a navazuje na koncepci zalozenou pfedchozi
zemné planovaci dokumentaci (UPO Ujezdec, 2000).

KoncepCnim zamérem je zachovat a dale rozvijet v nejvy$si mozné mife stavajici raz sidla dle nasledujicich
pravidel:

- posilovat predevsim funkci obytnou, umoznit i rozvoj jinych funkci slu€itelnych s hlavnim
vyuZitim v jednotlivych plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti pfi napliovani udrzitelného
rozvoje Uzemi

- vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areal(i a ploch
venkovské urbanistické struktury nevhodnou zastavbou

- maximalné vyuzit plochy v zastavéném (zemi a v pfimé navaznosti na néj — doplnit stavajici
urbanistickou strukturu (nenavrhovat zastavitelné plochy, zejména pro bydleni, ve volné krajiné)

- v ieSeni zohlednit technickou i ekonomickou dostupnost verejné infrastruktury

- eliminovat nebezpeci pfirodnich katastrof, zvysit retenéni schopnost krajiny a jeji diverzitu,
vytvofit podminky pro realizaci funkéniho Uzemniho systému ekologické stability krajiny;
respektovat vysledky komplexnich pozemkovych Gprav

- vytvofit uzemni podminky pro rozvoj aktivit cestovniho ruchu a turistiky a pro zachovani hodnot
pamétkoveho fondu

B.2 Ochrana a rozvoj hodnot

Ochrana a rozvoj hodnot urbanistickych, architektonickych, kulturnich a pfirodnich je zajiSténa:
- vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
- podminkami vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
- vyloucenim staveb, zafizeni a opatfeni dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona v nezastavéném Uzemi
Déle se koncepce ochrany a rozvoje hodnot opira o nasledujici zasady:
- chranit krajinny raz pred rusivymi vlivy; neumist'ovat v krajiné stavby, které svymi prostorovymi
parametry a architektonickym feSenim vytvareji pohledové bariéry
- respektovat celkovou urbanistickou strukturu sidla, siluetu sidla a vySkovou hladinu zastavby
- realizaci zelené na zemédélskych pozemcich posilovat retenéni schopnost krajiny a sou¢asné
eliminovat moznosti vzniku vodni a vétrné eroze



C)

Cl

UI|§E|I|II’SEIE|EE|’I IIEE,"EEI'HEVE veetne vymezen: 2astaviteinyoh—ploch.ploch—prestavby
Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
Zzpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce

Navrh rozviji stavajici urbanistickou strukturu Gzemi a v navaznosti na ni uruje podminky pro dalSi rozvoj funkci
(bydleni, vyroba, vefejna infrastruktura, zelefl) souCasné s podminkami pro zachovani a ochranu pfirodnich
hodnot v izemi a posileni ekostabilizaénich funkci.

Zésady urbanistické koncepce:

- vytvofit ramec pro rozvoj obce pfi zachovani jeho charakteru (urbanistické struktury sidla)

- urbanistickou koncepci UP navazat nakoncepci danou stavajici GUzemné planovaci
dokumentaci (UPO Ujezdec)

- vytvofit podminky pro chybéjici verejnou infrastrukturu — dopravni, technickou

- obytnou funkci navrhovat s moznosti napojeni na verejnou infrastrukturu; nenavrhovat nové
zastavitelné plochy ve volné krajiné

- posilit ekostabiliza¢ni, retenéni a estetickou funkci krajiny navrhem vhodnych opatfeni

- zakomponovat do sidla Gzemi s vodnimi plochami a vzrostlou zeleni (rokle) v centralni ¢asti
obce

Navrh urbanistické koncepce:

C.2

- jsou vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti a ¢lenény dle pfevazujiciho zplsobu
vyuZiti a je vymezeno zastavéné Uzemi

- rozvoj obytné zéstavby je navrZen v ndvaznosti na stavajici zastavbu a vefejnou infrastrukturu —
plochy smiSené obytné vesnické SO.3 ¢. 1 -3, 20, 21, 22

- je doplnéna plocha technické infrastruktury pro Cistirnu odpadnich vod - T*C. 7

- je navrZena plocha pro silniéni dopravu pro dopravni obsluhu nové navrzené plochy technické
infrastruktury T* &. 7 pro Gistirnu odpadnich vod - DS €. 8

jako zeleri s krajinotvornou a protierozni funkci
- jenavrzena plocha WT €. 13 pro vodni plochu v severovychodni ¢asti feSeného uzemi
- pro vSechny plochy jsou stanoveny podminky jejich vyuZiti — viz kap. F. Navrhu

Urbanisticka kompozice

Urbanistick&d kompozice vychazi z charakteru sidla a jeho polohy v krajiné a cilem uzemniho planu je
zaijistit ochranu vzajemnych harmonickych vztaht urbannich a krajinnych prvku:

zachovat méfitko a proporce zastavby pomoci nastavené regulace zastavéného uzemi
a zastavitelnych ploch - vySkové hladiny zastavby

pozemky pro obytnou zastavbu musi byt pfistupné ze stavajiciho nebo navrzeného verfejného
prostranstvi; nepfipustit vznik dalSi zastavby mimo stanovené uli¢ni fronty a nezastavovat
»vnitrobloky" stavajici zastavby

neumistovat zastavbu, ktera svym objemem, strukturou, ¢lenénim, prostorovymi parametry,
charakterem stfeSni krajiny a podlaznosti, negativné ovliviiuje charakter okolni zastavby;
nevyclenovat novou zastavbu vyskou a objemem ze stavajici zastavby

pfi dostavbé v prolukach a u ostatnich stabilizovanych ploch zachovat jednotnou uliéni linii
dal$i stavby na pozemcich se stavbou rodinného domu nesmi svym meéfitkem, prostorovymi
parametry a vySkovou hladinou negativné ovliviiovat a naruSovat stavajici obytnou zastavbu
v bezprostfednim okoli



C.3  Vvymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Uzemnim planem jsou vymezeny dle prevladajiciho zpdsobu vyuZiti plochy s rozdilnym zpdsobem
VYyuZiti:
e stabilizované plochy
- plochy zastavéného uzemi
- plochy nezastavéného uzemi
e zastavitelné plochy
o plochy prestavby
e plochy zmén v krajiné
vSe ve funkénim clenéni:
- plochy smiSené obytné vesnické — SO.3
- plochy ob&anského vybaveni — O
- plochy vefejnych prostranstvi — P*
- plochy pro silni¢ni dopravu — DS
- plochy technické infrastruktury — T*
- plochy vyroby a skladovani — V
- plochy vodnich ploch a tokd — WT
- plochy sidelni zelené — Z*
- plochy krajinné zelené — K
- plochy pfirodni — P
- plochy zemé&délské — Z
- plochy lesni — L.

G2 C.4 Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

1 0,76

2 0,36 obytna Uzemi v zapadni ¢asti obce

3 0,3

21 0,13 obytné Uzemi na severnim okraji obce
22 0,15 obytné uzemi na zapadnim okraji obce

1,7

pfistup k ploSe pro stabilizaéni provzdusfiovanou
docistovaci nadrz




stabilizaéni provzdusiiovana docistovaci nadrz

S:3-C.5 Vymezeni ploch prestavby

Je navrzena plocha prestavby P1 v zastavéném (zemi na plochu smiSenou obytnou vesnickou (SO.3) €. 20.:

Cislo ploch

20 0,03 plocha smiSena obytna vesnicka

G4 C.6 Systém sidelni zelené

Stavajici zelen je prevazné soucasti jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, ve kterych pini funkci
rekreacni, estetickou, krajinotvornou a izolaéni - jedna se zejména o plochy zahrad a sadu. Jako plocha sidelni
zelené je vymezena stavajici zelef s vodnimi plochami na vodnim toku v centralni ¢asti obce v rokling (strzi)
obklopené stavajici zastavbou.

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a
koridoru pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

D.1 Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

Uzemni plan respektuje stavajici komunikaéni systém tvofeny silnici ¢. 11/426 a 11/4261, mistnimi a i¢elovymi
komunikacemi.

Nové navrZené rozvojové plochy budou dopravné obsluhovany napojenim na stavajici dopravni kostru. Plocha
S0.3 &. 1 ma zajiStén pfistup ze stavajici silnice nebo-z—nawheované—plochy—vefejnyeh—prostranstvi-P* €9
Komunikace jako slucitelna dopravni infrastruktura jsou pfipustné ve vSech plochach s rozdilnym zpisobem
VYUZiti.



Je navrhovana novad plocha pro silni€ni dopravu pro zpfistupnéni navrhované plochy pro stabilizacni
provzdu$iovanou docistovaci nadrz - DS €. 8.

Doprava v klidu
PoZadavky na dopravu v Klidu Ize feSit vrdmci jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti. Nejsou
navrhovany samostatné plochy pro parkovani.

Cyklisticka doprava
Jsou stabilizovany plochy pro cyklistickou dopravu vedenou vieSeném Uzemi po stavajicich pozemnich
komunikacich. Nové plochy pro cyklistickou dopravu nejsou navrhovany.

Pési doprava
Navrh respektuje stavajici trasy péSi dopravy a prostupnost zastavénym tuzemim, které Ize dale doplnit a zlepSit
v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym vyuZitim.

Hromadna doprava
Navrh stabilizuje plochy pro stavby a zafizeni hromadné dopravy (napf. zastavku) v ramci jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména ploch s oznagenim DS.

D.2 Technicka infrastruktura

Stavajici plochy technické infrastruktury jsou stabilizovany a technicka infrastruktura sluéitelna s hlavnim vyuZitim
je pfipustna v jednotlivych plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti.
Nové je navrZzena plocha technické infrastruktury pro stabilizacni provzdu$iovanou dodistovaci nadrz - T*¢. 7.

Vodni hospodaistvi - zdsobovani vodou

Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou pro tzemi obce Ujezdec z vefejného
vodovodu, ktery je soucasti SV Osvétimany — Medlovice. Obec je z&sobena gravitatné z vodojemu Hostéjov 2 x
25m3 (378 - 375,5mn. m.)

Potfeba pitné vody bude zajisténa v lokalitach souvislé zastavby v€etné navrzenych zastavitelnych ploch SO.3 €.
1 - 3 ze stavajicich zasobovacich Fadl vodovodu pro vefejnou potfebu bez naroku na vymezovani samostatnych
ploch pro technickou infrastrukturu (slucitelnd infrastruktura v jednotlivych plochéach s rozdilngm zplsobem
vyuZziti). Plochy mimo dosah vefejné vodovodni sité budou zasobovany pitnou vodou individualnim zplsobem
(studny).

Vodni hospodarstvi - likvidace odpadnich vod

Odkanalizovani obce je feSeno prostfednictvim jednotlivych stok jednotné kanalizace zausténé do Zlebu
v severni ¢asti obce, do zatrubnéného vodniho toku.

Nové je navrzeno odkanalizovani s vyuZitim stavajici jednotné kanalizace, ktera bude doplnéna novymi stokami.
Odpadni vody budou nové ¢istény stavajicim zplsobem a na recipientu, kterym je vodni tok v centraini ¢asti
obce, je doplnéna navrhovana plocha T* €. 7 pro stabilizatni provzdu$iovanou docistovaci nadrz.

Lokality mimo souvislou zéstavbu a dosah verejné technické infrastruktury jsou odkanalizované individualné.

Odkanalizovani navrhovanych ploch se bude provadét napojenim na stavajici kanalizacni systém umistény
v souladu s podminkami vyuZiti v ramci jednotlivych ploch, bez narok( na dalsi samostatné plochy technické
infrastruktury.

Do doby vybudovani verejné technické infrastruktury Ize fesit likvidaci odpadnich vod individualnim zpGsobem.
Destové vody budou ¢aste¢né vsakované do terénu, Castecné odvadéné do stévajici kanalizace.

Energetika - z&sobovani el. energii

Nadzemni distribuéni vedeni VN je v feSeném Uzemi stabilizovano, pficemz Gzemni plan respektuje stavajici
systém zasobovani elektrickou energii. V navrhovaném feSeni dochazi k naristu spotfeby elektrické energie,
jejiz dodavka bude zajisténa ze stavajicich blizkych zdroju (pfip. jejich posilenim), coZz na Gzemi obce
reprezentuji dvé trafostanice.



Energetika - zasobovani plynem

Uzemni plan respektuje a rozviji stavajici koncepci zasobovani plynem ze stfedotlakych rozvod( napojenych na
vysokotlaky plynovod pfes regulacni stanici v severni ¢asti obce. V navrzeném feSeni dochazi k narlstu potfeby
zemniho plynu, ktera bude zajisténa kapacitou stavajiciho plynarenského zafizeni. Navrhované lokality budou
zemnim plynem zasobovany napojenim na stavajici STL plynovodni sit. Navrhované feSeni nemé narok
na vymezeni samostatnych ploch technické infrastruktury.

Elektronické komunikace

Nové navrhované lokality Ize napojit na elektronické komunikace vramci jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Navrhované feSeni nema narok na vymezeni samostatnych ploch technické infrastruktury pro
elektronické komunikace.

Nakladani s odpady
Likvidace komunalniho odpadu je zajitovana stavajicim zptsobem (prostfednictvim sbérnych mist a svozem).
Nejsou navrhovany nové plochy pro nakladani s odpady.

D.3 Obc¢anské vybaveni

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy ob&anského vybaveni charakteru vefejné vybavenosti (napf. obecni Gfad,
kaple) ve stavajicich monofunkénich plochach obfanského vybaveni - O a smenSim podilem i v plochéch
smiSenych obytnych vesnickych (SO.3).

D.4  Vefejna prostranstvi

V navrhu feSeni jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi, z nichz vétsina pini zakladni komunikacni
funkci a je jimi vedena technicka infrastruktura. Vefejna prostranstvi Ize vymezit také v ramci dalSich jednotlivych
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZziti, Uzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

V névrhu Gzemniho planu jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v krajiné a jsou stanoveny
koncepéni podminky pro zmény jejich vyuziti véetné vymezeni Gzemniho systému ekologické stability krajiny.
Uzemnim planem jsou stabilizovany plochy zemédglské, plochy lesni, plochy krajinné zeleng, plochy pfirodni,
plochy vodnich ploch a tokd.

El Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan odrazi realny stav uspofadani a charakteru krajiny s ohledem na nésledné zhodnoceni mozného
rozvoje krajiny a vymezeni tzemniho systému ekologické stability (USES).

Koncepcnim zamérem je respektovat v nejvySSi mozné mife stévajici krajinny raz a navrhnout dalSi plochy
s cilem stabilizace USES - viz nasledujici kapitola.

Nové zastavitelné plochy nejsou ve volné krajiné navrhovany s vyjimkou ploch pro vefejnou infrastrukturu.

Usporadani krajiny vychazi z nasledujicich pravidel:
- maximalné chranit padni fond — zejména vysokobonitni zemédélskou pudu
- chranit ekologicky stabilni segmenty krajiny - pfirozené lesni porosty, vodni toky a prvky
krajinné zelené, vini¢ni traté
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- rozsifovat systém krajinné zelené, ktery bude pfispivat k udrZeni biodiverzity, k optimalizaci
odtokovych poméri a k realizaci prvki USES
- zachovat harmonicky vztah sidla a zemédélské krajiny (zejména podil zahrad a trvalych travnich

porosti)

E.2 Uzemni systém ekologickeé stability

Vnavrhu uzemniho planu jsou vymezeny prvky lokalniho tzemniho systému ekologické stability z Casti na
funkénich nebo Castecné funkenich spole¢enstvech. Zakladni kostru lokalniho USES tvofi Gseky biokoridoru LBK
1 - 3 podél vychodni hranice feSeného Uzemi a LBK 4 v jizni ¢asti feSeného Uzemi.

USES je doplnén o chybéjici ¢asti na lokalni Grovni - o biokoridory (plochy krajinné zeleng):

Plochy krajinné zelené (K)

Cislo plochy /charakteristika Vyméra v ha
10 lokalni USES - LBK 3 - lu¢ni 0,35
11 lokalni USES - LBK 1 - lu¢ni 0,39
Vyméra celkem 0,74 ha

E.3 Prostupnost krajiny

Navrhem FeSeni jsou vytvofeny podminky jak pro zachovani prostupnosti zastavéného uzemi a zastavitelnych
ploch do volné krajiny, tak i pro zachovani prostupnosti volné krajiny. NavrZzenym feSenim nedochazi ke sristani
jednotlivych sidel. Byl také sledovan a respektovan stavajici a historicky systém cest v krajiné, véetné péSich
tras, a tento zohlediovan pfi vymezovani funkénich ploch a podminek jejich vyuZiti.

E.4 Protierozni opatreni a ochrana pfed povodnémi

K eliminaci erozniho ohrozeni a ke zvySeni retencni schopnosti Uzemi pfispiva zejména stabilizace stavajicich
ploch krajinné zelené, moznost realizace zelené v nezastavéném Uzemi a ndvrh nove plochy K €. 12 v¢. navrhu
Uzemniho systému ekologické stability krajiny (K €. 10, 11). ZvySeni retenCni schopnosti krajiny také zajistuje
navrzena plocha WT €. 13 pro vodni nadrz.

Taktéz realizaci technickych opatfeni eliminujicich erozni ohroZeni a protipovodfiovou ochranu umoziuji vSechny
plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti, bez naroku na samostatnou funkéni plochu.

Plochy krajinné zelené (K)

Cislo plochy /charakteristika Vyméra v ha
12 protierozni ochrana Uzemi a zvySovani retenéni schopnosti Uzemi 0,28
Vymeéra celkem 0,28 ha

E5 Rekreace

V (zemnim planu nejsou vymezeny plochy individuélni ani hromadné rekreace. Rodinnou rekreaci Ize pfipustit ve
stabilizovanych plochach smiSenych obytnych vesnickych (SO.3). Nové plochy pro rekreaci nejsou navrhovany.

E.6 Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro dobyvani nerost.
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F) Stanoveni _podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti s uréenim

prevazujiciho ucéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti,

popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek

prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

F.1 Podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zpisobem vyuziti vé. stanoveni podminek
prostorového uspofadani a vylouceni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni ve
smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona

V (izemnim planu Ujezdec jsou v Hlavnim vykrese* vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti.
V uvedenych plochach plati stanovené pfipustné a nepfipustné vyuziti a podminky prostorového uspofadani a
ochrany krajinného razu. Soucasné jsou vylouCeny stavby, zafizeni a jina opatfeni ve smyslu ustanoveni § 18

odst. 5 stave

S0.3 - PLOCHY SMISENE OBYTNE VESNICKE
Plochy zastavéného Uzemi v¢. plochy prestavby €. 20, plochy zastavitelné €. 1 - 3, 21, 22

Hlavni vyu?Ziti

Bydleni v rodinnych domech s vy$s$im podilem hospodarské slozky

Pfipustné vyuziti

Ob¢&anské vybaveni

Nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuZitim

Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuziti
Vyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuZitim bez negativniho vlivu na okolni obytnou
zastavbu

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Drobné zemédélska vyroba (viz definice pouZitych pojmi)

Vefejna prostranstvi

Zelen

Protihlukova opatfeni

Protierozni opatfeni

Podminéné pfipustné
vyuZziti

Rodinna rekreace za podminky umisténi v zastavéném uzemi

Pro plochy €. 1 -3, 20, 21, 22: - vyuZiti ploch pro bydleni je podminéno doloZenim
skuteénosti (v dalSim stupni projektové pfipravy), Ze nebudou prekroéeny maximalni
pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich ivenkovnich prostorach a
venkovnich prostorech staveb

Podminky prostorového
usporadani a zakladni
podminky ochrany
krajinného razu

ViySkova regulace zéastavby:
Zastavéné uzemi: max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi
Zastavitelné plochy: max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi

Nepfipustné vyuziti

Stavby, provozy a zafizeni se zvySenou dopravni, hlukovou a emisni (napf.
prasnost, ...) zatéZi

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti, je
nepfipustné.

O - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy zastavéného Uzemi

Hlavni vyu?Ziti

Obcanské vybaveni

Pfipustné vyuziti

Dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
Stavby a zafizeni souvisejici a podmifiujici hlavni vyuziti
Vefejna prostranstvi

Zeleh

Protihlukova opatfeni

Podminéné pripustné
vyuZziti

Bydleni za podminky, Ze bude soucasti stavby obfanského vybaveni

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti, je
nepfipustné.
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DS - PLOCHY PRO SILNICNi DOPRAVU
Plochy zastavéného Uzemi, plochy nezastavéného tzemi, plocha zastavitelna ¢. 8

Hlavni vyu?Ziti

Silnicni doprava
(pozemni komunikace véetné jejich soucasti a pfisluSenstvi)

Pfipustné vyuziti

Technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Protihlukova opatfeni

Nepfipustné vyuziti

Pro plochy DS, které jsou soucasti zastavéného tizemi a pro zastavitelné
plochy:

Co neni stanoveno jako hlavni a pfipustné vyuZziti, je nepfipustné.

Pro plochy DS, které jsou soucasti nezastavéného Gzemi:

Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostd, technicka
opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace

a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni

T* - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Plochy zastavéného Uzemi, plochy zastavitelné ¢. 7

Hlavni vyuziti

Technicka infrastruktura

Pfipustné vyuziti

Vodovody a kanalizace, vedeni, stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni pro
energetiku, vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni pro
elektronické komunikace, apod.

Dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim

Zeleh

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni a pfipustné vyuZiti, je nepfipustné.

P*- PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Plochy zastavéného Uzemi, plocha-zastavitelna-£-9

Hlavni vyuziti

Verejna prostranstvi

Pfipustné vyuziti

Dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
Odstavné a parkovaci plochy

Obcanské vybaveni slucitelné s ucelem verejného prostranstvi
Zelen

Protihlukova opatfeni

Nepfipustné vyuZiti

Co neni stanoveno jako hlavni a pfipustné vyuZiti, je nepfipustné.

Z* - PLOCHY SIDELNI ZELENE

Plochy zastavéného Uzemi

Hlavni vyu?Ziti

Verejna a izolacni zeleri

Pfipustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Malé vodni plochy sluéitelné s hlavnim vyuZitim (viz definice pouzitych pojmd)
Dopliikové stavby sidelni zelené (viz definice pouZitych pojmii)

Vefejna prostranstvi

Protierozni opatfeni

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni a pfipustné vyuZiti, je nepfipustné.
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V - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy zastavéného Uzemi

Hlavni vyuziti

Viyroba v¢. zemédélské a skladovani

Pfipustné vyuziti

Dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
Nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuZitim napf. agroturistika
odpadu

SluZebni a pohotovostni byty

Zelen

Podminky
prostorového
usporadani a zakladni
podminky ochrany
krajinného razu

VySkové regulace zastavby - hladina z&stavby - max. 9 m nad upravenym
terénem

Soucasti ploch musi byt min.15 % zelené, tzn. koeficient zastavby max. 85% pfi
rozmezi vyméry stavebniho pozemku zahrnujici cely stavajici oploceny aredl
vyrobni plochy (viz hlavni vykres)

Nepfipustné vyuziti

Stavby, provozy a zafizeni se zvySenou dopravni, hlukovou a emisni (napf.
prasnost, ...) zatézi a negativnim vlivem na okolni zastavbu

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti, je
nepfipustné.

WT - PLOCHY VODNICH PLOCH A TOKU
Plochy nezastavéného Uzemi, plocha zastavitelna €. 13

Hlavni vyu?Ziti Vodni plochy a toky

Dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
Pfipustné vyuziti Doprovodna zelen

USES

Nepfipustné vyuziti

Pro zastavitelné plochy WT:

Co neni stanoveno jako hlavni a pfipustné vyuZiti, je nepfipustné.

Pro plochy WT, které jsou souéasti nezastavéného Uzemi:

Stavby, zafizeni a opatieni pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostl, technicka
opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni

K - PLOCHY KRAJINNE ZELENE
Plochy nezastavéného uzemi stavajici, plochy navrhované ¢. 10, 11, 12

Hlavni vyuziti

Zelen v nezastavéném tzemi s prevazné krajinotvornou a ekologickou
funkci

Pfipustné vyuziti

Dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
Trvalé travni porosty pinici funkci USES

Doc¢asné oploceni USES

Malé vodni plochy (viz definice pouzitych pojmd)

Prvky planu spole¢nych zafizeni komplexnich pozemkovych Uprav
Protierozni opatfeni

Nepfipustné vyuziti

Pro navrhované plochy:

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné vyuziti, je nepfipustné.

Pro plochy K, které jsou soucasti nezastavéného tzemi:

Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, t8Zbu nerostd, technicka
opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro UCely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologické a informaéni centra
vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji vcetné oploceni
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P — PLOCHY PRIRODNI

Plochy nezastavéného Uzemi stavajici

Hlavni vyuziti

USES a vyhrazené plochy za téelem zaji$téni podminek ochrany pfirody a
krajiny

Pfipustné vyuziti

Vefejna dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Dle typu USES malé vodni plochy (viz definice pouZitych pojmu)

Nepfipustné vyuziti

Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, t&Zbu nerostu, technicka
opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro uUcely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra
véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni

Z - PLOCHY ZEMEDELSKE

Plochy nezastavéného uzemi stavajici

Hlavni vyuziti

Zemédélsky pudni fond

Pfipustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Malé vodni plochy (viz definice pouZitych pojm()

Stavby, zafizeni a opatfeni pro zeméd&lstvi (viz definice pouZitych pojmui)
v plochach viniénich trati vymezenych v koordinanim vykrese a v plochach do
vzdalenosti 100m od zastavéného Uzemi tvofeného kompakini souvislou
zastavbou sidla a ve vzdalenosti min. 30 m od pozemku uréenych k pInéni funkci
lesa

Prvky planu spole¢nych zafizeni komplexnich pozemkovych Uprav

Podminéné pfipustné
vyuziti

Oploceni k ochrané porostd proti zvéfi, doCasné oploceni pro chov zvéfe a
dobytka za podminky neznehodnoceni krajinného razu, zachovani prostupnosti
uzemi

Nepfipustné vyuziti

Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi

(s vyjimkou ploch vinicnich trati vymezenych v koordinacnim vykrese a ploch do
vzdalenosti 100m od zastavéného tzemi tvofeného kompakini souvislou zastavbou sidla)
Stavby, zafizeni a opatfeni pro lesnictvi, t€zbu nerost(, technicka opatfeni a
stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka ainformacni centra vCetné staveb,
které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni s vyjimkou cyklostezek

L — PLOCHY LESNi

Plochy nezastavéného uzemi stavajici

Hlavni vyuziti

Plochy uréené k plnéni funkci lesa

Pfipustné vyuziti

Dopravni a technickd infrastruktura slugitelna s hlavnim vyuZitim
Stavby a zafizeni pro lesnictvi (viz definice pouzitych pojmd)
USES

Malé vodni plochy (viz definice pouzitych pojmd)

Oploceni k ochrané porostt pfed zvéfi

Docasné oploceni USES

Nepfipustné vyuziti

Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, tézbu nerostu, technicka opatfeni a
stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka ainformacni centra vCetné staveb,
které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni

Definice pouzitych pojm:

Vyrobni sluzby — vykony uréené pro trh, které maji materializovanou podobu hmotnych statkd - vyrobky
Nevyrobni sluzby — vykony ur€ené pro trh, které nemaji materializovanou podobu hmotnych statkd.
uspokojuji urcitou potfebu napf. obchod, kadefnictvi, opravna, ...)

Sluzebni byt - slouZi k trvalému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuZitim

Pohotovostni byt - slouzi k doCasnému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuZitim

Zelen - soubor zamérné zalozenych nebo spontanné vzniklych prvk( Zivé a neZzivé pfirody
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Malé vodni plochy — vodni plochy do velikosti max.0,05 ha.

Stavby pro zemédélstvi stavby pro poskliziovou Upravu a skladovani produktu rostlinné vyroby bez pobytové
funkce, o ploSe men3i neZ 50 m? zastavéné plochy, s vySkovou regulaci zastavby do 5m.

Stavby pro lesnictvi - stavby souvisejici a slouzici k obhospodafovani PUPFL a stavby pro vykon myslivosti o
ploSe mensi neZz 30 m2 zastavéné plochy, s vySkovou regulaci zastavby do 5m

Drobna zemédélska vyroba - péstovani produktu rostlinné vyroby a chov drobnych hospodarskych zvifat jako
soucast pozemku rodinnych dom( nebo stavajicich zahrad bez negativniho vlivu na okolni zastavbu

Dopliikové stavby sidelni zelené - drobné stavby nerusiciho vlivu, slucitelné s (celem sidelni zelené, které
svym méfitkem vhodné doplfiuji napf. sochafska dila, plastiky, mobiliaF, odpo€ivadla, pristfesky apod.

F.2 Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Podminky ochrany krajinného razu jsou zajistény zejména vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZiti, stanovenim podminek pro jejich uzivani (napf. vymezeni pfipustného a nepfipustného vyuziti) a
stanovenim z&kladni prostorové regulace, zejména vySkové hladiny av nezastavéném Uzemi vyloucenim
jednotlivych druhu staveb, zafizeni a jinych opatfeni ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zkona — kap.
F.1 Navrhu.

Déle jsou stanoveny tyto podminky ochrany krajinného razu:

- architektonické a urbanistické resSeni nové zastavby vCetné vazeb na okolni zastavbu bude
respektovat charakter Uzemi dany dokumentem ,Krajinny raz Zlinskeho kraje*

- respektovat siluetu sidla; pro Gzemi obce plati zakaz umistovani zastavby, kterd by naruSovala obraz
mista a siluetu obce svym cizorodym vzhledem a nepfirozenou barevnosti a vytvafela negativni
pohledové dominanty a naruSovala siluetu sidla.

G) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

G.1  Vymezeni veiejné prospésnych staveb

Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemk(im a stavham
vyvlastnit:

Oznacen\llgg e Cislo plochy Stavba
Tl 7 stabilizaéni provzdusiiovana docistovaci nadrz
DS1 8 pfistupova komunikace k ploSe pro stabilizaéni
provzdu$iovanou dodistovaci nadrz

Soucasti verejné prospésnych staveb jsou i stavby souvisejici a podmifujici.

G.2 Vymezeni veiejné prospésnych opatieni

Uzemni plan vymezuje vefejné prosp&sna opatfeni, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Oznaceni ve vykrese

o Cislo plochy Opatfeni

opatfeni ke zvySeni protierozni ochrany tzemi

PO1 12 e - L
a zvySovani retenéni schopnosti Uizemi
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G.3  Vymezeni staveb a opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu, pro kterd lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit, nejsou v uzemnim planu nové vymezovany.

G.4 Vymezeni ploch pro asanaci

V tzemnim planu nejsou vymezovany plochy pro asanaci.

H) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich
¢isel pozemku, nazvu katastralnich uzemi a pfipadné dalSich Udaju podle katastralniho

zakona

Uzemnim planem nejsou vymezeny vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit
pfedkupni pravo.

l) Stanoveni kompenzaénich opatreni

Redenim uzemniho planu nejsou stanovena zadna kompenzaéni opatreni.

J) Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykrest k nému piipoiené grafické éasti

Textova Cast je tvofena stranami +-a2—247— ...... a obsahuje celkem 9 ..... listd.
Graficka ¢ast obsahuje 3 vykresy:

.B1  VYKRES ZAKLADNIHO CLENENi UZEMI 1:5000
[.B2 HLAVNI VYKRES 1:5000
[.B3 VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATREN| A ASANACI 1:5000
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