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UZEMNI PLAN UJEZDEC

ODUVODNENI - textova &ast

1. Postup pofizeni uzemniho planu

Pofizeni Gizemniho planu

V souvislosti s novymi pozadavky na rozvoj izemi a ve vazbé na novy stavebni zakon rozhodlo zastupitelstvo obce Ujezdec
0 pofizeni nového Uzemniho planu dle § 6 odst. 5 pism. a) ve spojeni s ust. § 44 pism. a) a § 45 odst. 1) zakona 183/2006
Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdgjsich predpisti (dale jen stavebniho zakona). Pofizeni Uzemniho planu Ujezdec
schvalilo Zastupitelstvo obce Ujezdec na svém zasedani dne 7. kvétna 2014 usnesenim bodem ¢&. 20/2014. Dne 2.12.2014
obec pozadala Mé&stsky ufad Uherské Hradi$t&, odbor architektury, planovani a rozvoje o pofizeni Uzemniho planu Ujezdec.
Uréenym ¢&lenem zastupitelstva obce Ujezdec pro spolupraci s pofizovatelem byl dne 7.5.2014 povéfen starosta obce
Zdenék Gottwald.

Zadani izemniho planu

Néavrh zadani Uzemniho planu byl pofizovatelem Méstskym ufadem Uherské Hradisté, odborem architektury, planovani a
rozvoje zpracovan v souladu s ust. § 47 stavebniho zakona ve spolupraci s uréenym zastupitelem. V souladu s ust. § 6 odst.
1 pism. ¢) a ust. § 47 stavebniho zakona zahéjil pofizovatel projednani navrhu zadani Uzemniho planu Ujezdec. Pofizovatel
zaslal dne 22.1.2015 oznameni o projednani Navrhu zadani Gzemniho planu Ujezdec (&j. MUUH-APR/5994/2015/SkI
Spis/1336/2015 spolu s dokumentaci zadani jednotlivé dotéenym organtim, krajskému Gfadu, sousednim obcim a ostatnim
organizacim. Déle zajistil zvefejnéni navrhu zadani Gzemniho planu vefejnou vyhlaskou na Gfedni desce obce Ujezdec a
Méstském Ufadu Uherské Hradité v obdobi od 28.1.2015 do 4.3.2015 a jeho vystaveni k vefejnému nahlédnuti po dobu 30
dnd ode dne doruceni vefejné vyhlasky na obci a u pofizovatele. Do 15 dnli ode dne dorudeni mohl kazdy uplatnit
u pofizovatele pisemné pfipominky. Pofizovatel zaslal navrh zadani Uzemniho planu téZ obci, pro kterou Uzemni plan
pofizuje. Do 30 dnl od obdrZeni navrhu zadani zemniho planu mohly dotené organy a krajsky Ufad uplatnit u pofizovatele
své pozadavky na obsah Uzemniho planu vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisd; ve stejné Ihaté mohly uplatnit u
pofizovatele své podnéty i sousedni obce. Na zakladé uplatnénych poZzadavk( pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem upravil navrh zadani a spolu se zpravou o projednani pfedloZil dne 6-3-2015 ke schvaleni Zastupitelstvu obce
Ujezdec. Zadani tzemniho planu schvalilo Zastupitelstvo obce Ujezdec dne 6.3.2015 usnesenim ¢&. 2/2015.

Navrh Gzemniho planu

Na zakladé schvaleného zadani Gzemniho planu, vyrobnich vybor( s G¢asti pofizovatele, projektanta a obce a naslednych
konzultaci elektronickou po$tou byla dokonéena dokumentace Uzemniho planu Ujezdec a v Ginoru 2016 pfedana obci a
pofizovateli k projednani. Navrh izemniho planu byl zpracovan na zakladé Smiouvy o dilo mezi objednatelem obci Ujezdec
a zpracovatelem STEMIO a.s., pracovisté Zlin.

1) Spoleéné jednani o navrhu izemniho planu

Navrh Uzemniho planu Ujezdec byl rozeslan dotéenym organiim, obcim a organizacim dne 8.3.2016 a vystaven
k vefejnému nahlédnuti ode dne 14.3.2016 do 30.4.2016 na obecnim Gfadu v Ujezdci a soudasné i na méstském Gradu v
Uherském Hradisti.

Spoleéné jednani o navrhu Uzemniho planu Ujezdec s Uicasti projektanta dokumentace se konalo dne 30.3.2016 v 10:00
hod v budové M&U Uherské Hradi$té. Ze spoleéného jednani byl sepsan zaznam, ktery je dolozen ve spisu.

Vyjadrily se tyto dotéené organy, organizace a sousedni obce:

-dotéené organy (stanoviska)

1. Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Koordinované stanovisko (stanovisko ¢.j. KUSP
18430/2016 ZPZE-PM ze dne 27.4.2016)

2. Méstsky ufad Uherské Hradisté, odbor stavebniho Ufadu a zivotniho prostfedi — oddéleni dopravniho Ufadu — (stanovisko
&,j. MUUH-SZP/17377/2016/Zap ze dne 15.3.2016)

3. Méstsky Ufad Uherské Hradisté, odbor stavebniho Ufadu a Zivotniho prostfedi, oddéleni vodopravniho Ufadu a Zivotniho
prostfedi — (koordinované stanovisko &.j. MUUH-SZP/17662/2016/Si ze dne 16.3.2016)

4. Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy VIII, Olomouc —

5. Obvodni bansky ufad pro Uzemi krajl Jihomoravského a Zlinského, Brno (stanovisko ¢.. SBS 07933/2016 ze dne
13.4.2016)

6. Ministerstvo primyslu a obchodu, Praha (stanovisko ¢.j. MPO 15174/2016 ze dne 9.3.2016)
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7. Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné (stanovisko ¢&.j. KHSZL 05256/2016 ze dne 19.4.2016)

8. Statni pozemkovy ufad, krajsky pozemkovy ufad pro Zlinsky kraj, Pobocka Uherské Hradité (stanovisko ¢€,j. SPU
123911/2016 ze dne 4.4.2016) )

9. Hasi¢sky zachranny sbor Zlinského kraje, Uzemni odbor Uherské Hradisté (stanovisko ¢&.j. HSZL-1802-2/UH-2016 ze dne
26.4.2016).

10. Krajska veterinarni sprava Statni veterinamni spravy pro Zlinsky kraj (stanovisko ¢.j. SVS/2016/037006-Z ze dne
5.4.2016)

11. Ministerstvo obrany, Sekce ekonomicka a majetkova, Odbor ochrany tzemnich z&jmd a fizeni programd nemovité
infrastruktury, Brno (stanovisko ¢&.j. 65087/2016-8201-OUZ-BR ze dne 18.3.2016)

- ostatni organizace (pfipominky):

1. Reditelstvi silnic Zlinského kraje — (dale jen RSZK) se sidlem ve Zling, K majaku 5001 — (vyjadFeni &j. RSZKUH
01897/16-236 ze dne 11.4.2016)

2. Lesy CR, s.p., Lesni sprava Buchlovice — (vyjadreni &. LCR/138/442/2016 ze dne 15.3.2016)

Dale byla pfi spolecném jednani uplatnéna jedna pfipominka ze strany obcand, kterou podala Mgr. Pospéchova Pavlina,
Ujezdec 129, 687 41 Ujezdec, a pofizovatel neobdrzel Zadné pfipominky od sousednich obci.

2) Posouzeni navrhu uzemniho planu krajskym ufadem
Stanovisko nadfizeného organu tzemniho planovani (stanovisko ¢.j. KUZL 31431/2016 ze dne 26.5.2016) — Krajskému
Ufadu Zlinského kraje, odboru uzemniho plénovani a stavebniho fadu, jako nadfizenému organu uzemniho planovani byl
dne 8.3.2016 v souladu s ust. § 50 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen
stavebni zakon), ve znéni pozdéj$ich predpist, prediozen navrh Uzemniho planu Ujezdec (déle jen UP).
Stanoviska, pfipominky a vysledky konzultaci podle ust. § 50 odst. 2 az 4 stavebniho zékona byly krajskému Uradu doruéeny
dne 3.5.2016 spolu se zadosti o vydani stanoviska k navrhu UP Ujezdec z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Gzemi s
ohledem na $irSi Gzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem (ust. § 50 odst. 7 stavebniho zakona).
Posouzeni

Krajsky Ufad Zlinského kraje, odbor uzemniho pldnovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny orgén Gzemniho planovani ve
smyslu § 50 odst. 7 stavebniho zakona nesouhlasi s navrhem UP Ujezdec z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani Gzemi
s ohledem na $iri Uzemni vazby, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem.

Odtvodnéni
Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ uzemniho plédnovani
posoudil UP Ujezdec z téchto hledisek:

a) Zajisteni koordinace vyuzivani uzemi zejmena s ohledem na SirSi Uzemni vztahy
Neni zajisténa navaznost na tizemni systém ekologicke stability (dale jen USES) v UP Syrovin - byla vymezena dalsi
vétev lokalniho USES nad ramec vysledkii KPU s navaznosti na UP Syrovin - viz vykresova ¢ast a kap.A.3 a B.5.5
Odiivodnéni

b) Soulad s politikou uzemniho rozvoje

Z Politiky izemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale téz PUR CR) pro fesené tizemi vyplyva:
- respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi - jsou
uplatnény a vyhodnoceny.

Krajsky ufad po posouzeni konstatuje, ze v navrhu UP Ujezdec jsou zohlednény a zapracovany zaleZitosti, které
pro feSené Uzemi vyplyvaji z PUR CR, ve znéni Aktualizace €. 1. UP Ujezdec neni v rozporu s PUR CR, ve znéni
Aktualizace €. 1.

c) Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro feSené uzemi vyplyvaji ze Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje zahrnujici pravni stav ke dni 5.10.2012 (déle jen

ZUR ZK) pozadavky na respektovani kritérii podminek pro rozhodovani o zménach v Gzemi vyplyvajici z nasledujiciho

vymezeni:

- priority Uzemniho pl&novéni — jsou uplatnény a vyhodnoceny

- koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gizemi — je uplatnéno a vyhodnoceno

- cilové charakteristiky krajiny, krajinny celek Uherskohraditsko, krajinny prostor Stfibmicko — je uplatnéno
a vyhodnoceno

Navrh UP Ujezdec neni v rozporu se ZUR ZK zahmuiici pravni stav ke dni 5.10.2012.
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Dle ust. § 171 stavebniho zakona, o statnim dozoru ve vécech Gzemniho planovani a stavebniho fadu upozorfiujeme, ze v
predlozeném navrhu Uzemniho planu byly zjisteny nepfesnosti (napf. viz nize). Proto doporuCujeme pofizovateli, aby byl
navrh UP znovu piekontrolovany a pfed vefejnym projednénim upraveny.

V UP Ujezdec neni zapracovano (popf. popsano) protipovodiiové opatfeni ZL2222 Hraz Ujezdec u Osvétiman -
JHostéjovské dily* z Planu oblasti povodi Moravy (Studie ochrany pfed povodnémi na Uzemi Zlinského kraje)
- vyhodnoceni bylo doplnéno do textu v kap.A.1.3 Odivodnéni; protipovodiiova ochrana je jiZz realizovana
(v koordinaénim vykrese vymezeno jako stav); pozadavek na vyhodnoceni nebyl jiz ani v zadani

Textova ¢ast navrhu

v kap. F. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti...

- je uvedena u vétsiny ploch v pfipustném vyuZiti ,dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim".
Upozorfiujeme, ze podle vyhl. €. 501/2006 Sb. je umoznéna, ve vétsiné ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
pouze souvisejici dopravni a technicka infrastruktura - bylo dopinéno odivodnéni o podrobnéjsi zdiivodnéni
nastaveného pfipustného vyuZziti v kap.A.5 a B.5.6 Oduvodnéni ; v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpist, § 2, se plochy vymezuji podle
stavajiciho nebo poZadovaného zplsobu vyuZiti; tyto plochy se vymezuji ke stanoveni (izemnich
podminek, zejména pro vzajemné se doplriujici, podminujici nebo nekolidujici ¢innosti, ... Pro jednotlivé
plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti je ve vyhlaSce nastaven ramcovy rozsah tzn., Ze definice
jednotlivych ploch nepredstavuje taxativni vycet pfipustnych innosti a staveb, ale uvadi, ze ,,...plochy
zpravidla zahrnuji ... tzn., Ze umoziuji pfipustit i dal$i vyuZiti a stavby nad ramec stanoveny vyhlaskou.
V pripadé UP Ujezdec se jedna o dopravni a technickou infrastrukturu sluéitelnou s hlavnim vyuZitim,
kterou jsou stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, které nekoliduji s hlavnim vyuZitim.

- jsou u ploch zeméd@lskych Z v nepfipustném vyuziti uvedeny stavby, zafizeni a opatfeni.s vyjimkou cyklostezek.
Upozorfiujeme, Ze cyklostezky je nutné fesit formou samostatnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti — navrh
feseni odpovida § 18 odst. 5 stavebniho zéakona, kdy cyklostezky Ize podfadit napf. pod dopravni
infrastrukturu nebo pod stavby na podporu cestovniho ruchu, a v pfipadé, Ze nejsou tyto stavby vyslovné
vylouceny, Ize je stavby umistovat v nezastavéném tzemi, a to bez vymezovani samostatnych ploch
s rozdilnym zplisobem vyuZiti; bylo ponechano beze zmén

- doporucujeme neuvadét zavadgjici informace tykajici se opatfeni z Planu spoleénych opatfeni schvalenych
komplexnich pozemkovych Uprav (viz ,V plochach nezastavéného Uzemi je pfipustna realizace staveb a opatfeni
vyplyvajicich z Planu spolecnych opatfeni schvalenych komplexnich pozemkovych Uprav) — bylo vypus$téno
vkap. F Névrhu; vystupy planu spoleénych zafizeni KPU Ize podradit pod dopravni a technickou
infrastrukturu a umistit v nezastavéném tzemi ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Textova ¢ast odivodnéni

v kap. A.1.2. je uvedeny, u priority Uzemniho planovani (8) a (12), odkaz ukazujici na totoZznou kapitolu (kap. A.1.
Odlivodnéni). Upiesnit — projektant upfesnil v odpovidajicich bodech kap. A.1 Odtvodnéni

v kap. A3 Vyhodnoceni koordinace... je uvedeno, Ze je nutné vytvofit podminky pro pfistup k navrhované plose WT ¢€.13,
jez bude realizovan z obce Stfibrnice. V kap. B.5.4 Koncepce vefejné infrastruktury... je pak uvedeno, Ze ke viem
navrzenym plochdm je zajistén pfistup a pfijezd. Dat do souladu, a to i v jinych &astech dokumentace - projektant
doplnil a upfesnil v kap. A.3 Odtvodnéni

v kap. B.5.5 Koncepce uspofadani krajiny... je uvedeno v kap. Protierozni opatfeni a ochrana pfed povodnémi: ,,Pro
plochy v nezastavéném Uzemi nebyly vyloueny stavby, zafizeni a opatfeni pro sniZzovani pfirodnich katastrof, mezi
které Ize protierozni i protipovodiiovou ochranu zafadit." U nepfipustného vyuZiti nezastavéného uzemi ve vyrokové
¢asti je pak uvedeno: ,Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti, je nepfipustné." Pokud
tedy neni ,protierozni a protipovodiiova ochrana" soucasti pfipustného ¢i podminéné pripustného vyuziti, neméze byt v
dané ploSe umisténa. Uvedené déat do souladu — projektant opravil v kap. F.1 Navrhu

v Koordinaénim vykrese doplnit obalovou zénu (buffer) UP Syrovin - z diivodu absence dat nebyla provedena
uprava koordinacniho vykresu (1.5 000) spocivajici v dopinéni ploch 100 m bufferu leziciho jihozapadné mimo
fesené tizemi v Jihomoravském kraji (obec Syrovin). Sirsi Gzemni vazby jsou véak demonstrovany ve Vykrese
Sirsich azemnich vztahi v méfitku 1:100 000.
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- do Koordinacniho vykresu uvadét, co se tyka limitG vyuziti uzemi, pouze prvky z Gzemné analytickych podklad(i (napf.
rozsah vini¢nich trati) — viniéni traté byly zakresleny na zékladé podkladii UAP, LPIS a viastniho doplriujiciho
prazkumu a zpfesnény do podrobnosti podkladové mapy UP. Souéasné je ve vztahu k vymezenym viniénim
tratim navrzena regulace nezastavéného uzemi. UAP je podklad, se kterym projektant dale pracuje. Vzhledem
k vyse uvedenému bylo ponechano beze zmén.

Podle ust. § 50 odst. 8 stavebniho zakona v pfipadé, ze krajsky Ufad upozorni ve stanovisku pofizovatele na
nedostatky z hledisek uvedenych v odst. 7 tohoto ustanoveni, Ize zahdjit fizeni o vydani zemniho planu az na
zékladé potvrzeni krajského uradu o odstranéni nedostatku.

Vzhledem k nedostatkum uvedenym v Odiivodnéni tohoto stanoviska poZadujeme pfed zahéjenim fizeni o uzemnim
planu jejich odstranéni a predlozeni navrhu Uzemniho planu Ujezdec krajskému Gfadu k posouzeni, zda uvedené
nedostatky byly odstranény.

Potvrzeni nadfizeného organu tzemniho planovani o odstranéni nedostatkti navrhu Uzemniho planu Ujezdec
(stanovisko €.j. KUZL 60316/2016 ze dne 6.9.2016) - Krajsky Ufad Zlinského kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho
Fadu, jako nadfizeny organ Gzemniho planovani, obdrzel dne 2.9.2016 Vasi zadost o opétovné posouzeni navrhu Uzemniho
planu Ujezdec (déle jen UP) k vydani potvrzeni o odstranéni nedostatki podle ustanoveni § 50 odst. 8 zakona &.183/2006
Sb.. 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon).
Krajsky Ufad Zlinského kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ Uzemniho planovani ve
smyslu § 50 odst. 8 stavebniho zakona

potvrzuje
odstranéni nedostatk( z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na $irSi uzemni vazby, souladu s politikou
Uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Oduvodnéni
Ve stanovisku &.j. KUZL 31431/2016 vydaném dne 26.5.2016 krajsky Ufad upozornil pofizovatele na tyto nedostatky:
Zaiiténi koordinace vyuzivani uzemi zejména s ohledem na $iri Uzemni vztahv
Neni zaji$téna navaznost na (izemni systém ekologické stability (dale jen USES) v UP Syrovin."
Nedostatky byly odstranény, z hlediska zajiSténi koordinace vyuZivani Uzemi zejména s ohledem na $irSi Uzemni vztahy
nemame k navrhu Uzemniho planu Ujezdec zasadni pripominky.

3) Rizeni o Gizemnim planu

Na zakladé stanoviska Krajského tradu Zlinského kraje jako nadfizeného orgénu Gizemniho planovani byla vymezena
dal$i vétev lokalniho USES nad ramec vysledkii komplexnich pozemkovych Gprav s navaznosti na UP Syrovin. Do textu
kapitoly A.1.3. Odlivodnéni bylo doplnéno, Ze protipovodiiova ochrana je jiz realizovana v koordinaénim vykrese vymezena
jako ,stav“. Podrobnéji bylo zdiivodnéno pfipustné vyuZiti v kapitole A.5. a B.5.6. Odtvodnéni. V textové ¢asti Odlvodnéni
byly rovnéz zpfesnény odkazy na jednotlivé kapitoly. Obalova zéna (buffer) u obce Syrovin nebyla zakreslena z ddvodu
absence dat na Uzemi sousedniho kraje. Sir$i Uzemni vazby jsou demonstrovany ve Vykrese $irich (izemnich vztah.
Zakresleni vini¢nich trati bylo ponech&no beze zmén.

Na zakladé stanoviska Krajského uradu Zlinského kraje jako prislusného spravniho organu na useku ochrany
zemédélského pldniho fondu projektant provéfil nezbytnost navrzeni lokality SO.3 €. 4 a na zakladé vyhodnoceni zaboru
nejkvalitnéj$i pddni bonity a posouzeni vefejného zajmu na zaboru této pldy byla po konzultaci s organem ochrany ZPF tato
lokalita vypusténa.

Na zakladé stanoviska Méstského ufadu Uherské Hradisté jako orgdnu ochrany pfirody a krajiny byla zajisténa
navaznost USES vymezenim dalsi vétve lokalniho USES s navaznosti na k.0. Syrovin.

Na zéakladé stanoviska Méstského tfadu Uherské Hradisté jako vodopravniho ufadu bylo v dokumentaci upraveno
nazvoslovi a uvedeno do souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Zlinského kraje.

Na zakladé vyjadreni Reditelstvi silnic a dalnic Zlinského kraje, které pozadovalo do textové asti navrhu UP doplnit
vypocet hluku ze silniéni dopravy bylo konstatovano, Ze hlukovou studii nelze zpracovat jako sou¢ast Uzemniho plénu.

V pribéhu spoleéného jednani byla uplatnéna pfipominka Mgr. Pavliny Pospéchové jako vlastnika pozemk p.¢. 2504 a
stavebnich €. 217 a 218. Pani magistra ve své pfipomince uvadi:

Na mém pozemku jsou umistény dokoncené stavby: studna s vodarnou, zahradni domek véetné oploceni pozemku. Tyto se
nenachazeji v grafické ¢asti uzemniho planu, i kdyZ jsou k témto stavbam vydané stavebni povoleni. Skute€nost v terénu
proto neodpovida prediozenému zaméru (zemnimu planu. Zadam o doplnéni téchto staveb. Déle nejsou jednoznadné a
transparentné vyfeSeny podminky umisténi staveb oploceni pozemki v této lokalit&. Zadam o napravu této skutegnosti.
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Pofizovatel pfipominku vyhodnotil nasledujicim zpisobem :

Stavebni parcely ¢. 217 a 218 jsou v dokumentaci vyznaceny (v mapovém podkladu), jiné stavebni parcely nejsou
v soucasné dobé zaneseny v katastru nemovitosti, proto nemohou byt vyznaceny ani v mapovém podkladu Gzemniho planu.
V plode SO.3 neni ovSem nutno vyznaCovat jednotlivé stavebni parcely, protoZe se jedna o plochu ,bydleni v rodinnych
domech s vy$§im podilem hospodarské slozky“, ktera umoziiuje stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim. Oploceni pozemk je
v UP vyfedeno. Je umoznéno také v plochach zemédélskych do vzdalenosti 100 m od zastavéného (zemi tvofeného
kompaktni souvislou zastavbou sidla. V takto definovanych plochach jsou pfipustné i stavby, zafizeni a opatfeni pro
zemé&d@lstvi.

Opravena dokumentace pro vefejné projednavani byla pofizovateli pfedana v zafi 2016.

Oznameni o konani vefejného projednani upraveneho a posouzeného navrhu opatfeni obecné povahy Uzemniho planu
Ujezdec bylo dotéenym organim, obcim a organizacim rozeslano dne 21.9.2016 pod €.j. MUUH-SZP/66495/2016/Sk.

Vefejna vyhlagka o konani vefejného projednani upraveného a posouzeného navrhu opatfeni obecné povahy Uzemniho
planu Ujezdec byla vyvésena dne 23.9.2016.

Dokumentace navrhu Uzemniho planu byla vystavena k nahlédnuti na obci Ujezdec, u pofizovatele — M&U Uherské Hradité
i na internetovych strankach M&U Uherské Hradisté do 31.10.2016.

Vefejné projednani navrhu Uzemniho planu Ujezdec se konalo dne 24.10.2016 v budové obecniho Gfadu v Ujezdci,
za pfitomnosti Starosty obce, projektanta dokumentace, pofizovatell, obéand i zastupitelli obce.

Z vefejného jednani byl sepsan zapis, ktery je dolozen ve spisu. Z diskuze, ktera se konala po vykladu pofizovatele
a projektanta, byl pofizen zvukovy zaznam, ktery je na DVD nosici rovnéZz uloZen ve spisu.

K projednavané dokumentaci bylo dorueno souhlasné koordinované stanovisko Odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
Krajského Ufadu Zlinského kraje, souhlasné stanovisko Odboru Gzemniho planovani a stavebniho Fadu Krajského Uradu
Zlinského kraje, souhlasna stanoviska organu ochrany pfirody, vodopravniho Gfadu, organu statni spravy lesd a organu
odpadového hospodarstvi Méstského Ufadu Uherské Hradisté a Hasiéského zachranného sboru Zlinského kraje. Stanovisko
bez pfipominek dodalo Ministerstvo Zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy VIII., Olomouc, dopravni Gfad M&U
Uherské Hradisté a Statni pozemkovy ufad pro Zlinsky kraj, Pobogka Uherské Hradisté.

K dokumentaci nebyla uplatnéna z&dna pfipominka ani namitka z fad ob¢an( obce.

Dne 1.11.2016 byl dot€enym organlm, dle ust. odst. 1) § 53 stavebniho zakona zaslan ke stanovisku navrh vyhodnoceni
pfipominky Mgr. Pospéchové, uplatnéné ve spoleéném jednani. Ze strany dotéenych organl nebyl vysloven Zadny
nesouhlas s timto zaslanym navrhem.
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| 2. Oduavodnéni UP Ujezdec
| A) Pirezkoumani souladu navrhu uzemniho planu vyplyvajici z § 53 odst. 4 a) az d)
A1 SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM A S DALSIMI KONCEPCNiMI DOKUMENTY
A1.1  Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &.1 (dale jen ,PUR CRY).

Z projednaného a schvaleného zadani UP Ujezdec vyplynul pozadavek na respektovani republikovych priorit (izemniho
planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Uzemi, a to bodli 14, 16, 17, 19, 20, 22, 23, 24, 25, 27, 28 a 30. Na zakladé
Aktualizace €. 1 byly do Politiky uzemniho rozvoje doplnény dal$i priority, a to body 14a, 16a, 20a, 24a a do$lo k upravé
nékterych bodu stavajicich. V nasledujicim textu je navrh UP Ujezdec vyhodnocen z hlediska napliiovéni jednotlivych priorit
Uzemniho planovani:
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(14), (20) Navrhem Gzemniho planu je respektovan pozadavek ve verejném zajmu chranit pfirodni, civilizaéni
a kulturni hodnoty uzemi véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Charakterem,
rozsahem, umisténim novych zastavitelnych ploch a zplsobem jejich regulace (kapitola F. Navrhu) bylo dbano na
zachovani razu urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny. Jsou minimalizovéany negativni vlivy
rozvoje pfedevSim na pfirodni a krajinné hodnoty. Rozvoj obytné zastavby je sméfovan v ndvaznosti na zastavéné
Uzemi a vefejnou infrastrukturu. Jsou vytvareny Uzemni podminky pro ochranu krajinného razu zemédélské krajiny
harmonické. Nejsou navrhovany zaméry, které by vyrazné ovliviiovaly charakter krajiny, a proto nejsou navrhovana
ani kompenzacni opatfeni. Jsou vytvafeny podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky
krajiny, ¢emuz odpovida i navrzena regulace. VfeSeni Uzemniho planu jsou zohlednény zavéry komplexnich
pozemkovych Uprav véetné planu spoleCnych zafizeni. Regulace jednotlivych funkénich ploch je navrzena
s pfihlédnutim k urbanistickym hodnotadm, které v daném pfipadé reprezentuje tradiéni forma zastavby - fadova
zastavba okapové nebo Stitové orientovana.

(14a) Navrhem je respektovan pozadavek na ochranu zemédélské pldy a ekologickych funkci krajiny — podrobngji
v kap.B.5 a kap. C) Odlvodnéni

(15), (16), (16a) Uzemni rozvoj obce je koncipovan ve spolupraci s predstaviteli obce tak, aby jeho rozvoj nebyl
nahodily, nybrz soustfedény (viz koncepce zastavitelnych ploch v Navrhu). Pfi stanovovani zpdsobu vyuZiti tzemi byla
davana pfednost komplexnim reSenim véetné zohlednéni SirSich Uzemnich vazeb. Rozvoj obytné zastavby je feSen
v navaznosti na zastavéné Uzemi obce v jeho zapadni a vychodni Casti a s ohledem na dostupnost a hospodarnost
technické infrastruktury a doplnéni urbanistické struktury sidla. Sougasné je zohlednén i princip ,pfedchézet prostorové
socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel“. V ndvrhu jsou souasné zohlednény Sirsi
Uzemni vazby — viz kap. A.3 Oddvodnéni. V ramci ploch smiSenych obytnych vesnickych je pfipustné bydleni spoleéné
s ekonomickymi funkcemi nesnizujicimi pohodu bydleni.

(17) V navrzeném FeSeni nejsou navrhovany plochy pfestavby, ale Gzemi umoziuje variabilni vyuziti jako vysledek

podminek vyuziti jednotlivych ploch, zejména ploch SO.3. Pfipusténim ekonomickych funkci v plochach smiSenych
obytnych vesnickych (viz kap. F Navrhu) jsou vytvofeny podminky pro vytvéfeni pracovnich pfilezitosti napf.
v opusténych a mélo vyuZivanych lokalitich. V pfipadé nevyuzivaného aredlu byvalého druzstva jsou nastaveny
podminky vyuziti této plochy vyroby a skladovani tak, aby umoznily co nejvétsi variabilitu vyuziti napf. agroturistiku
apod.

(18) Navrhem uzemniho planu jsou vytvareny pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi
oblastmi, a to zejména vytvofenim podminek pro vyuZiti rekreaniho potencialu Uzemi spojeného s vinafstvim —
turistika, cykloturistika, agroturistika (mozny zpUsob vyuZiti byvalého arealu ZD).

(19) Vnavrhu je zaji$téna ochrana nezastavéného uzemi (zejména zemédélské pldy), zelené aje zohlednén i
pozadavek na hospodérné vyuZivani zastavéného uzemi a navrhem zastavitelnych ploch nedochazi k fragmentaci
vefejné zelené. Zabory pudniho fondu (v daném pfipadé pouze zemédélského) jsou podrobnéji zdlivodnény v kapitole
D. Odtvodnéni. Jsou navrzeny plochy krajinné zelen& K & 10 — 11, které jsou soucasti USES a spole¢né se
stavajicimi plochami krajinné zelené plni funkci protierozni, krajinotvornou a zvy3uji retenéni schopnost krajiny a jeji
biodiverzitu. Zeler je také pfipustna v jednotlivych plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti napf. SO.3 apod. V sidle je
zelen stabilizovana v plochach sidelni zelné S*, zejména v centralni &asti obce. Urbanisticka koncepce je navrhovana
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s cilem ucéelného a hospodarného vyuZivani Gzemi a navrhované uspofadani Uzemi je tak usporné v narocich na
vefejny rozpocet obce, dopravu a energie, cemuz odpovida i navrzeny rozvoj Uzemi. VSechny nové zastavitelné
plochy jsou navrhovany v navaznosti na zastavéné Uzemi s vyjimkou ploch dopravni a technické infrastruktury a
plochy pro vodni nadrz. Nejsou navrhovany plochy pfestavby, ale Uzemi umoziuje variabilni vyuZiti jako vysledek
podminek vyuziti jednotlivych ploch (napf. plochy SO.3, V).

(20a) Redenim je zajisténa migracni prostupnost krajiny pro volné Zijici Zivogichy v&. navrhu ploch krajinné zelené

K ¢. 10 - 12 a pro ¢lovéka v¢. navrhu ploch P* &. 9. Navrhem novych zastavitelnych ploch nedochazi k nezadoucimu
sristani sidel. Zastavéné Gzemi na jihozapadnim okraji obce lezi pfimo pfi hranici s obci Syrovin, ale mezi viastnimi
sidly leZi nezastavéné Uzemi vrfadech stovek metr(. Zastavitelnd plochy WT ¢. 13 je navrZena pfimo na
severovychodni hranici s obcemi Stfibrnice a Vazany, ale jeji umisténi je vysledkem komplexnich pozemkovych Uprav
a souasné se nejedna o plochu uréenou pro stavby takového typu, Ze by bylo mozno hovofit o srdstani sidel. Lze
konstatovat, Zze mezi vSemi okolnimi sidly a také navrhovanymi zastavitelnymi plochami se nachazi nezastavéné
Uzemi, které umozniuje migraéni propustnost pro volné Zijici Zivo€ichy a nedochazi ke sristani sidel.

(21) Uzemni plan stabilizuje stavajici zelel v krajing a navrhuje souvislé pasy zelené napf. v ploge K €. 12 s cilem
ZlepSeni prostupnosti krajiny. A dale doplfiuje navrhem diléich ploch Gzemni systém ekologické stability krajiny. Tento
princip posilujici biodiverzitu Gzemi se uplatiiuje i pii tvorb& UP Ujezdec, prestoze se jedna predevsim o prioritu tykajici
se krajiny negativné postizené lidskou &innosti a okoli velkych mést.

(22) Navrh Gzemniho planu vytvafi podminky pro rozvoj cestovniho ruchu a kratkodobé nepobytové rekreace -
cykloturistika, agroturistika a poznavaci turistika - v daném regionu spojena napf. s vinafstvim napf. nastaveni
podminek variabilniho vyuziti jednotlivych ploch (SO.3, V).

(23), (24), (27) Vymezenim stavajicich ploch pro silni€ni dopravu, v zastavéném uzemi také ploch vefejnych
prostranstvi, jsou vytvofeny podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti a prostupnosti uzemi. V blizkosti
stavajicich dopravnich ploch (pozemni komunikace) jsou navrhovany nové plochy pro bydleni bud ve vazbé na
ptvodni UPD nebo s cilem doplnéni urbanistické struktury sidla. Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro
feSeni problémd udrzitelného rozvoje s vyuzitim vystupd a rozvojovych zamérd Mikroregionu Staroméstsko zejména
v oblasti podpory cestovniho ruchu. Pro zpfistupnéni navrhované plochy pro ¢isténi odpadnich vod (stabilizaéni
provzdusnovana docistovaci nadrz) je navrzena plocha pro silnicni dopravu DS €. 8 a pro zajiSténi prostupnosti uzemi
slouzi plocha vefejného prostranstvi P* €. 9.

(24a) Nejsou navrhovany plochy pro zaméry, v disledku kterych by dochazelo ke zhorSovani a dlouhodobému
prekratovani stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, ¢ehoz je dosazeno
pfedevSim regulaci ploch vyroby a skladovani. Nové plochy pro bydleni jsou navrhovany v dostateénych
vzdalenostech od ploch vyrobnich.

(25)Ochrana uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky pfirodnich katastrof, které vfeSeném Uzemi
pfedstavuji zejména erozni ohroZeni a pfivaly extravildnovych vod, ale i sucho, je zaji$téna stabilizaci ploch
nezastavéného uzemi (Z, L, K, WT, P). Podminky pro zvySeni pfirozené retence srdZkovych vod v Uzemi jsou dany
organizaci krajiny a navrhem jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a jejich regulaci vé. rozsahu vyluéovani
staveb a opatieni dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona (napf. kap. F Navrhu). Funkci protierozni ochrany tzemi plini
nové navrzené plochy K €. 10 — 12. Opatfeni ke snizovani nebezpeci a odstrariovani disledkd pfirodnich katastrof,
stejné jako stavby pro vodni hospodarstvi, jsou pfipustnd ve vSech plochdch nezastavéného Uzemi, protoze nebyla
vylouena ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho z&kona. Posileni retenéni schopnosti krajiny je FeSeno
navrhem vodni plochy WT €. 13.

(26) Na Gzemi obce se nenachazeji vodni toky se stanovenym zaplavovym tizemim. Nové zastavitelné plochy nejsou
navrhovany v zaplavovych Uzemich. V blizkosti vodnich tokU je navrzena pouze plocha WT €. 13 pro vodni nadrz, T* €.
7 pro Cisténi odpadnich vod (feSena jako stabilizaéni provzdudiiovana doCiStovaci nadrz) a plochu DS ¢. 8, ktera
pfedstavuje pfistup k plode €. 7. Uvedené plochy nelze s ohledem na jejich funkci umistit v jiné poloze neZ v blizkosti
vodniho toku.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel byly zohlednény naroky dal$iho vyvoje a rozvoje Uzemi, pfi respektovani
urbanistické koncepce. Jsou stabilizovany stavajici plochy obanského vybaveni — oznaceni O. Do FeSeni je
zakomponovana plocha zelené v UZlabi, které prochazi stfedem obce ve sméru sever — jih, a t&mto plochdm je
navrzena odpovidajici regulace. Jednotlivé funkéni plochy jsou navrzeny s cilem zajistit vyvazené podminky pro
vSechny aktivity, které v obci probihaji — viz koncepce feSeni (kap. C Navrhu) a podminky vyuziti (kap. F. Navrhu).
Soucasné je navrzena chybéjici dopravni a technicka infrastruktura — plochy DS ¢. 8, T* €. 7 pro ¢isténi odpadnich vod
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(stabilizaéni provzdusfiovana docistovaci nadrz). S ohledem na postaveni obce ve struktufe osidleni je posilovana
pfedevSim funkce obytnd v kombinaci s ekonomickymi aktivitami, které nesniZuji pohodu bydleni — navrhem
zastavitelnych ploch SO.3 €. 1 - 3. Navrzené feSeni je Usporné v nérocich na vefejnou infrastrukturu, protoZe nové
zastavitelné plochy jsou situovany v navaznosti na zastavéné Uzemi do ploch s vefejnou infrastrukturou nebo
s moznosti jejiho rozvoje pfi spinéni pozadavk( hospodarnosti.

- (29) Navrhem Gzemniho planu je zajiténa i navaznost jednotlivych druhi dopravy — v feSeném Uzemi se jedna o
dopravu silniéni véetné cyklistické. Plochy pro jednotlivé druhy dopravy jsou stabilizovany — plochy DS, P*, a dopravni
infrastruktura slucitelna s hlavni vyuZitim je pfipustna v jednotlivych plochach.

- (30) Je navrzena technicka infrastruktura — plocha technické infrastruktury T* €. 7 pro stabilizaéni provzdusiovanou
docitovaci nadrz. Realizace technické infrastruktury (zejména zajisténi dodavky vody a likvidace odpadnich vod) je
pfipustna ve vSech plochach s rozdilnym vyuZitim, coz umozriuje jeji dobudovani dle potieb Uzemi.

- (31) Uzemni plan nevytvai podminky pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojii navrhem novych funkénich ploch
pro tuto funkci, ale vyuZiti téchto zdrojd je pFipustné pro potfebu jednotlivych staveb v jednotlivych plochach.

Re$eného (izemi se netykaji piislusné &asti jednotlivych priorit, které fesi strukturu a prostfedi mést véetné priority (32).

Naplfiovani cill rozvoje Uzemi, které vytvareji pfedpoklady pro zabezpeceni udrzitelného rozvoje Uzemi, je také zfejmé
z dal$ich kapitol odtvodnéni.

A1.2  Spravni Gzemi obce Ujezdec je feSeno Zasadami uzemniho rozvoje Zlinského kraje vydanymi Zastupitelstvem
Zlinského kraje dne 10. 9. 2008 pod &. usn. 0761/223/08, které nabyly ucinnosti 23.10.2008. Aktualizace Zésad
Uzemniho rozvoje Zlinského kraje byla vydana Zastupitelstvem Zlinského kraje usnesenim ¢.0749/221/12 dne 12.
9. 2012 a nabyla ucinnosti dne 5. 10. 2012.

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje zahrnujicich pravni stav ke dni 5. 10. 2012 (dale jen ,ZUR ZK") vyplyvaji pro
feSené Uzemi konkrétni poZadavky na respektovani a upfesnéni:

ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot

krajinného celku Uherskohradistsko, krajinného prostoru Stfibrnicko (krajina zemédélska harmonicka)

priorit uzemniho planovani

protipovodiiové ochrany tzemi vyplyvajici z Planu oblasti povodi Moravy a Dyje (ZUR ZK ¢l. 54)

komplexniho Fe$eni zasobovani pitnou vodou dle Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci Zlinského kraje (ZUR ZK ¢l. 56b)

o=

Ad 1) V feSeni Uzemniho plénu byly zohlednény pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty:
Pfi tvorbé Uzemniho planu byly uplatiovany nasledujici zasady:
- chrénit krajinny rdz pfed ruSivymi viivy; neumistovat v krajiné stavby, které svymi prostorovymi parametry a
architektonickym feSenim vytvareji pohledové bariéry
- respektovat celkovou urbanistickou strukturu sidla, siluetu sidla a vyskovou hladinu zastavby
- realizaci zelené na zemédéiskych pozemcich posilovat retencni schopnost krajiny a soucasné eliminovat moznosti
vzniku vodni a vétrné eroze
ViySe uvedené zasady vychazi z cilovych charakteristik zakladni typl krajiny v feSeném Gzemi a minimalizuji negativni vliv
na krajinny raz feSeného Uzemi v disledku nezadouci urbanizace. A respektuji charakter sidla a jeho strukturu a sou¢asné
zohledfuji hodnoty v Uzemi.
Stejné tak byla aplikovana pravidla pro torbu krajiny:
- maximalné chranit ptdni fond — zejména vysokobonitni zemédélskou pldu
- chranit ekologicky stabilni segmenty krajiny - pfirozené lesni porosty, vodni toky a prvky krajinné zelené, vinicni
traté
- rozSifovat systém krajinné zelené, ktery bude pfispivat k udrZeni biodiverzity, k optimalizaci odtokovych pomért a
k realizaci prvkii USES
- zachovat harmonicky vztah sidla a zemédélské krajiny (zejména podil zahrad a trvalych travnich porost()
VySe uvedené zasady a pravidla jsou blize zdivodnény v kap. B.5 Odlvodnéni.

Prirodni hodnoty jsou dané pfedev§im situovanim obce v Gzemi se zemédélskou vyrobou (typické znaky krajinného razu
a krajinné scény). V jizni ¢asti obce se nachazeji lesni porosty, které jsou tzemnim planem respektovany a vymezeny jako
stavajici plocha lesni L. K zachovani i rozvoji hodnot pfirody a krajiny pfispiva koncepce posileni ploch krajinné zelené K €.
10, 11 jako sougast USES lokalni drovné a plocha K &. 12 jako sougast protieroznich opatfeni, ktera napliiuji i funkci
krajinotvornou a estetickou a zvy3Suji retencni schopnost Uzemi. Principy ochrany téchto hodnot byly uplatnény pfi
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vymezovani jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti (situovani, velikost) a stanoveni podminek jejich regulace
(vy8kova a plodna regulace zastavby). Déle jsou stabilizovany stavajici plochy nezastavéného Uzemi - plochy krajinné
zelené, plochy zemédélské, plochy pfirodni, plochy vodnich ploch a tok( a plochy lesni.

Kulturni hodnoty v Uzemi jsou pIné respektovany.

Nemovité kulturni pamatky se vieSeném uzemi nenachazeji, jsou zde pouze pamatky mistniho vyznamu. Ty jsou
prezentovany drobnymi sakralnimi pamatkami a pomnikem padlych a jsou soucasti jednotlivych ploch, kde je pro né
vytvofen odpovidajici ramec; jiz mimo podrobnost Uzemniho planu (v ramci jednotlivych funkénich ploch). V jihovychodni
¢asti obce se nachazi kaple, kterd lezi v plo3e obCanského vybaveni. Celé zemi obce Ize povazovat za Uzemi s
archeologickymi nélezy a podminky pro dany pfipad upravuje v ramci realizace staveb pfislusna legislativa. To znameng, Ze
v pfipadé stavebnich &innosti na Uzemi s archeologickymi nalezy jsou stavebnici jiz od doby pfipravy stavby povinni tento
zamér oznamit Archeologickému Ustavu Akademie véd Ceské republiky a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést
na dotCeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

Civilizaéni hodnota dana pfedevsim typickym krajinnym rdzem a atraktivitou Uzemi z hlediska kratkodobé rekreace byla

jednim z ukazatel( pfi zpracovani navrhu Gzemniho planu a je v feSeni zohlednéna napt.:

- navrZzenou urbanistickou koncepci, ktera respektuje charakter stavajici zastavby a vhodnym zplsobem zadlefiuje
centralni &ast uzlabi se vzrostlou zleni a vodnimi plochami

- jsou vytvofeny podminky pro zachovavani tradic (napf. pout, koSt vina apod.), a to zejména stabilizaci ploch
ob&anského vybaveni -napf. kaple v jihovychodni &asti obce

Ad 2) Typické znaky krajinného razu, krajinné scény a cilové charakteristiky krajiny jsou urbanistickou koncepci
respektovany a zachovavany. Obec se nachazi v krajinném celku Uherskohradist'sko, krajinném prostoru Stribrnicko
(krajina zemédélska harmonicka). Navrhem Uzemniho planu byla respektovana charakteristika krajinného prostoru - krajina
zemédélska harmonicka. Typickd je pfevaha zeméd&lskych kultur. Z hlediska reliéfu krajiny se jednd pfevazné
o0 pahorkatiny s menSimi vesnickymi sidly atraktivnimi pro bydleni. Mezi vyrazné znaky uzemi patfi dochované urbanistické
a architektonické znaky sidel. Vzhledem k charakteru krajiny byl minimalizovan navrh zastavitelnych ploch ve volné krajiné.
Za Ucelem zachovani typického razu sidel byla stanovena maximalni vySkova hladina — viz kap. F. Navrhu. Nejsou
navrhovany plochy pro rodinnou ani hromadnou rekreaci, ani nejsou nové vymezovany plochy pro zavadéni intenzivnich
forem rekreace a cestovniho ruchu. Nové navrhované zastavitelné plochy jsou v pfimé navaznosti na zastavéné tzemi. Je
doplnén systém krajinné zelené slouzici nejen ke zvySeni protierozni ochrany Uzemi a ke zvySovani retenéni schopnosti
Uzemi, ale pinici také funkci ekostabilizaéni a krajinotvornou. Jednim z cild je zachovat harmonicky vztah sidla a zemédélské
krajiny, zejména zachovat podil zahrad a trvalych travnich porostd, coz je zaruéeno navrZzenou regulaci. A sou¢asné umoznit
rozvoj obnovenych viniénich trati (viz koordinaéni vykres) nastavenim regulace.

Ad 3) Jsou respektovany a napliiovany priority izemniho planovani ze ZUR ZK, a to nasledujicim zplsobem:

(1) Podporovat prostfedky a nastroji izemniho planovani udrZitelny rozvoj dzemi Zlinského kraje. Vytvaret na celém tzemi
kraje vhodné dzemni podminky pro dosaZeni vyvazného vztahu mezi néroky na zajiSténi pfiznivého Zivotniho prostfedi,
stabilniho hospodéaiského rozvoje a kvalitni socialni soudrZnosti obyvatel kraje. Dbéat na podporu udrZitelného rozvoje tzemi
kraje pfi utvafeni krajskych oborovych koncepci a strategii, pfi rozhodovani o zménéch ve vyuziti dzemi a pfi Uzemné
planovaci ¢innosti obci.

Navrh UP Ujezdec pfispiva k vyvazenosti viech pilifti udrzitelného rozvoje Gzemi. Posilovany jsou vdechny tfi pilife
udrzitelného rozvoje, a to nastavenim celkové urbanistické koncepce, ktera pfedpoklada minimélni zasah do pfirodniho
prostfedi. Z tohoto dlivodu je také hlavni rozvoj obytné zastavby sméfovan v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a vefejnou
infrastrukturu — SO.3 €. 1 - 3. Pilif Zivotniho prostfedi je déle posilovan névrhem ploch krajinné zelené K €. 10 - 12 a
navrhem plochy vodnich ploch a rokl WT €. 13, vlastnim ¢lenénim ploch, zejména ploch nezastavéného Gizemi, a podminek
jejich vyuziti. Socialni soudrznost je podpofena stabilizaci ploch smiSenych obytnych vesnickych a ploch ob&anského
vybaveni a jejich regulaci. Z hlediska rozvoje hospodarského pilife je kladen diiraz na vytvofeni podminek pro vyuZiti plochy
vyroby a skladovani byvalého areélu ZD a vytvofeni novych pracovnich pfilezitosti ve sluzbach, a drobnych podnikatelskych
aktivit vramci ploch smidenych obytnych vesnickych. Obec Ujezdec ma zajisténu dobrou dopravni dostupnost na
nadfazenou silnicni sit a do velkych mést — zejména Uherské Hradisté, Zlin, ktery pfedstavuje zdroj pracovnich pfilezitosti i
centrum vy3Si obCanské vybavenosti.

(2) Preferovat pfi Uizemné planovaci Ginnosti obci zpfesnéni tizemniho vymezeni ploch a koridorti podchycenych v ZUR
Zlinského kraje (dale ZUR ZK), které jsou nezbytné pro realizaci republikové vyznamnych zamérd stanovenych pro tzemi
Zlinského kraje v Politice tizemniho rozvoje Ceské republiky (dale PUR CR) a pro realizaci vyznamnych krajskych zaméri,
které vyplyvaji ze strategickych cild a rozpisi jednotlivych funkcnich okruhi stanovenych v Programu rozvoje tzemniho
obvodu Zlinského kraje (déle PRUOZK).

Na zemi obce se nenachazeji rozvojové zaméry vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje CR a ZUR ZK.
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(3) Soustfedit pozornost na Gzemné planovaci podporu pfemény pdvodnich a rozvoje novych hospodarskych cinnosti v
uzemi regionti se soustfedénou podporou stétu podle Strategie regionainiho rozvoje CR, za néZ jsou na Uzemi kraje
vyhlaSeny tzemni obvody obci s roz$ifenou pdsobnosti (ORP) Kroméfiz, Roznov pod Radhostém a ValaSské Klobouky.
Provéfit soulad lokalizace novych hospodérskych aktivit v téchto Uzemich s rozvojovymi zéméry kraje a moznosti jejich
zajisténi potfebnou dopravni a technickou infrastrukturou.

Dotéené tzemi neleZi v Gzemi regiond se soustfedénou podporou statu podle Strategie regionalniho rozvoje CR.

(4) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam krajského mésta Zlin a
urbanizovaného Gzemi Zlinské aglomerace zvIasté v ndvaznosti na rozvojové potencidly koridoru Pomoravi a koridoru
Povazi na strané Slovenska. Posilovat zaroveri rozvoj ostatnich vyznamnych center osidleni kraje, zvia$té stredisek pinicich
funkci obce s rozsifenou plsobnosti. Vytvaret funkéni podminky pro zesileni kooperativnich vztaht mezi mésty a venkovem
kraje, s cilem zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru a omezovat negativni disledky suburbanizace
pro udrZitelny rozvoj dzemi.

Resenim UP Ujezdec jsou dany podminky pro zvySeni atraktivity obce a tim jeji vét$i konkurenceschopnost. Sougasné jsou
v8ak rozvoj nastaven tak, aby nedochazelo k nezadouci suburbanizaci — viz zakladni koncepce rozvoje obce - kap. B.1
Navrhu. Navrhem podminek vyuZziti ploch smiSenych obytnych je nastavena moznost miseni funkci obytnych a
ekonomickych nesnizujicich pohodu bydleni.

(5) Podporovat vytvareni vhodnych dzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro Gcinné
zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné dopravni obsluhy kraje podle PRUOZK, PUR CR, ZUR ZK.
PovaZovat tento Ukol za rozhodujici prioritu rozvoje kraje. Pamatovat pfitom souc¢asné na:
= rozvoj a zkvalitnéni Zeleznicni dopravy a infrastruktury pro kaZdodenni i rekreacni vyuZiti jako rovnocenné
alternativy k silnicni dopravé, véetné moznosti Sir§iho uplatnéni systému lehké kolejové dopravy jako soucasti
integrovaného dopravniho systému pro ekologicky Setrnou formu dopravni obsluhy tzemi kraje;
Zelezniéni doprava neni v fe$eném Uzemi zastoupena.

= rozvoj cyklistické dopravy pro kaZzdodenni i rekreacni vyuZiti jako souéasti integrovanych dopravnich systémi
kraje, véetné potfeby segregace cyklistické dopravy a jeji pfevadéni do samostatnych stezek, s vyuZitim vybranych
ucelovych a mistnich komunikaci s omezenym podilem motorové dopravy.
Jsou stabilizovany a podporovany podminky pro rozvoj a vyuziti izemi pro cyklistickou dopravu, ktera z vétsi ¢asti
vyuziva stavajici sité pozemnich komunikaci (plochy DS a P*) - viz vymezeni cyklotrasy v koordinaénim vykrese.

(6) Podporovat péci o typické a vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické znaky
uzemi, prispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbat pfitom
zviasté na:
= zachovéani a obnovu jedine¢ného vyrazu Kkulturni krajiny v jeji mistni i regionalni rozmanitosti a kvalité Zivotniho
prostfedi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajinného rézu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a podpofit Upravy, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot dzemi;
= umistovani rozvojovych zamérd, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co nejméné konfliktnich lokalit
a naslednou podporou potfebnych kompenzacnich opatfeni;
= zachovani a citlivé doplnéni tradi¢niho vnéjsiho i vnitiniho vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat historicky cenné
méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty nevhodnou zéastavbou, vyloucit
nekoncepcni formy vyuZivani zastavitelného Uzemi a zamezit urbanni fragmentaci pfilehlé krajiny;
= zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni charakteristiky.
Navrhem UP Ujezdec jsou vytvofeny predpoklady k zabezpedeni trvalého souladu vech pFirodnich a kulturnich hodnot
v Uzemi, zejména se zfetelem na péci o zivotni prostiedi a ochranu jeho hlavnich slozek. Ochrana pfirody a krajiny byla
zohlednéna zejména pfi ndvrhu koncepce rozvoje obce — viz kapitola B. 1 a C. 1 Navrhu.

(7) Dbét pfi podpofe stabilizace a rozvoje hospodarskych funkci na tzemi kraje zviaté ve vymezenych rozvojovych
oblastech a vymezenych rozvojovych osach pfedevsim na:
= upfednostriovani komplexnich feSeni pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty dzemi;
= vyznamné socialni vlivy plynouci z drovné zabezpeleni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, s cilem
podpofit zajiSténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou, prosadit pfizniva urbanisticka
a architektonické feseni a zajistit dostatecna zastoupeni vefejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny;
Redené Gzemi nelezi v rozvojové oblasti. Nadmistni ob&anské vybaveni je situovano v blizkém stfedisku vys$i ob&anské
vybavenosti — mésto Uherské Hradisté, Veseli n. M., Kyjov, Osvétimany. Zakladni Ukoly vyplyvajici z polohy sidla jsou tak
uplatiovany v feSeni Uzemniho plénu - viz Koncepce rozvoje a urbanisticka koncepce v kap. B a C Navrhu. Vzhledem
k navrzené koncepci je tak zachovana prostupnost krajiny a chranény pfirodni hodnoty Gzemi. Zd(vodnéni navrhu
zastavitelnych ploch ve vztahu k nedostateéné vyuzitym a opusténym lokalitdm je uvedeno v kap. B.6 Od(ivodnéni.
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= vyuziti ploch a objekti vhodnych k podnikéni v zastavéném uzemi, s cilem podpofit pfednostné rekonstrukce
a pfestavby nevyuZivanych objekti a areall, a na vybér ploch vhodnych k podnikani v zastavitelném uzemi,
s cilem nezhor$it podminky pro vyuzivani zastavéného tzemi a dodrZet funkcni a urbanistickou celistvost sidla;
Vymezeni ploch a objektl pro podnikani v zastavéném Uzemi je stabilizované (stavajici plochy vyroby a skladovani)
a nedochazi ke zhorSeni podminek pro vyuzivani zastavéného Uzemi a je dodrzena funkéni a urbanisticka celistvost sidla.
Podnikatelské aktivity nerusiciho charakteru s ohledem na obytné prostiedi Ize taky situovat do ploch smiSenych obytnych
vesnickych.

= hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi, zajiSténi ochrany nezastavéného tzemi a zachovani vefejné zelené,
véetné minimalizace jeho fragmentace;
= vytvafeni podminek pro souvislé plochy zelené v tzemich, kde je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti,
v bezprostfednim okoli vétSich sidel zachovéni a zakladéni zelenych pésd zajistujicich prostupnost krajiny
a podminky pro nenarocné formy kratkodobé rekreace;
V navrhu je zaji§téna ochrana nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské pudy), zelené a je zohlednén i pozadavek
na hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi. Navrzenym feSenim je zajiSténa prostupnost krajiny, a to pfedevsim
vymezenim zastavitelnych ploch jen v navaznosti na zastavéné Uzemi a podminkami jejich vyuziti, vymezenim
nezastavéného Uzemi véetné organizace krajiny a dale je posilena prostupnost krajiny navrhem ploch krajinné zelené, které
plni i funkci ekostabilizatni a krajinotvornou. Navrhem zastavitelnych ploch nedochéazi k fragmentaci vefejné zelené.

= vyraznéj$i podporu rozvoje hospodarsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky, lazenstvi a rekreace
na Uzemi kraje, s cilem zabezpedit potfeby jejich rozvoje v souladu s podminkami v konkrétni ¢asti izemi;
= vyznamné ekonomické pfinosy ze zemédélstvi, vinafstvi a lesniho hospodarstvi, s cilem zabezpedit jejich tzemni
naroky a urychlit pozemkové upravy potfebné pro jejich rozvoj, a na potfeby uplatnéni téZ mimoprodukcni funkce
zemédélstvi v krajiné a mimoprodukcni funkce lesi v névstévnicky a rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem
umoZnit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuZivani tzemi;
Jsou stabilizovany a podporovany podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, poznavaci turistika). Navrhem Uzemniho planu byla respektovana charakteristika krajinného prostoru.
Vizhledem k charakteru krajiny byl minimalizovan névrh zastavitelnych ploch ve voIné krajiné. Nejsou navrhovany plochy pro
rodinnou ani hromadnou rekreaci, ani nejsou nové vymezovany plochy pro zavadéni intenzivnich forem rekreace
a cestovniho ruch. Nové navrhované zastavitelné plochy jsou v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi.

= rozvijeni krajskych systémi dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a vodou
a na vyuziti viastnich surovinovych zdroju pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospodafsky rozvoj
vybranych Uzemi kraje a pro Stabilizaci hospodarskych Cinnosti v ostatnim tzemi kraje v souladu s poZadavky
zajisténi kvality Zivota jeho obyvatel sou¢asnych i budoucich;

Do feSeného Uzemi nezasahuji nové navrhované krajské systémy dopravni obsluhy. Doplnéni chybgjici vefejné

technické a dopravni infrastruktury je zajiSténo névrhem plochy T* &. 7 pro stabilizaéni provzdu3fiovanou dodistovaci

nadrz a DS &. 8 pro pfistup k ni.

= zajiSténi uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovéani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro
vymezeni izemi uréenych k rozlivim povodni;

= vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych dzemich a umistovani do nich vefejné infrastruktury jen ve zcela
vyjimecnych a zvlast odivodnénych pfipadech;

Protipovodiiova ochrana je zajisténa, mimo jiného, stabilizaci ploch nezastavéného tzemi (Z, L, K, P WT). Podminky

pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi jsou dany organizaci krajiny a navrhem jednotlivych ploch

s rozdilnym zpdsobem vyuziti a jejich regulaci (napf. kap. F Navrhu). Pro eliminaci erozniho ohroZeni Uzemi jsou

navrzeny plochy krajinné zelené K &. 12, stejnou funkci pini plochy K &. 10, 11 — jako soucast USES. K minimalizaci

negativnich vlivd povodni slouzi také plocha WT €. 13.

= vytvafeni podminek v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach pro zadrZovani, vsakovani a vyuZivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Gcinkd povodni.

Jednotlivé plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti pfipoustéji technickou infrastrukturu slucitelnou s hlavnim vyuZitim, jejiz

soucasti jsou i opatfeni pro zadrZovani, vsakovani a vyuzivani srdzkovych vod. Podminky pro zvy3eni pfirozené

retence srazkovych vod v Uzemi jsou dany organizaci krajiny a navrhem jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem

vyuziti a jejich regulaci.

= ddsledky nahlych hospodafskych zmén, které mohou vyvolat zménu v nérocich na formu a rozsah dosavadniho
zpusobu vyuZivani dotcenych ploch ¢i koridord, s cilem zajistit v tizemi podminky pro jejich opétovné vyuZiti;
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V feSeném Uzemi se nachazi areal typu ,brownfields* — byvaly areal zemédélského druzstva na vychodnim okraji
zastavéného Uzemi. Plocha je vymezena jako plocha vyroby a skladovani, ktera pfipousti také dalSi funkce napf.
nevyrobni sluzby napf. agroturistika.

(8) Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot tzemi a feSeni specifickych problémd,
pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto (zemi takové formy rozvoje, které vyhovi potfebam hospodéarského a
socialniho vyuZivani izemi a neohrozi zachovani jeho specifickych hodnot. Dbat pfitom souéasné na:
= ZzajiSténi dzemnich narok( pro rozvoj podnikani, sluzeb a vefejné a socialni vybavenosti v hlavnich centrech
oblasti;
Obec Ujezdec nelezi ve specifické oblasti.

= zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit Zivotniho a obytného prostiedi v izemi;
UP Ujezdec zohledriuje hodnoty v tizemi - podrobnéji v kap. A.1.2. OdGvodnéni - bod 1)

= preventivni ochranu uzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem minimalizovat rozsah

pfipadnych $kod z pdsobeni pfirodnich sil v uzemi a vytvofit Gizemni rezervy pro pfipadnou nahradni vystavbu.
Navrhem jsou minimalizovana potenciaini rizika vznikajici v dusledku pfirodnich katastrof. Podminky pro zvyseni
pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi jsou dany organizaci krajiny a navrhem jednotlivych ploch s rozdilnym
zplGsobem vyuZiti a jejich regulaci (viz kap. F Navrhu. Protipovodfiova ochrana je zajisténa, mimo jiného, stabilizaci
ploch nezastavéného Uzemi (Z, K, L, P, WT) a navrhem ploch krajinné zelené s protierozni funkci — K €. 12 a ploch K €.
10, 11, které jsou sougasti USES. K minimalizaci negativnich viivii povodni slouzi také plocha WT &. 13.

(9) Podporovat Gzemni zajisténi a pfiméfené vyuzivani veskerych pfirodnich, surovinovych, IéCivych a energetickych zdrojd
v Uzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuZivani v soucasnosti a neohrozit mozZnosti jejich vyuziti v budoucnosti.
Podporovat v izemi z4jmy na rozvoj obnovitelnych zdroji energie.

V feSeném Uzemi nejsou evidovany dobyvaci prostory a nenachazeji se vyhradni loZiska nerostnych surovin, na ktera by se
vztahovala Uizemni ochrana. Uzemni plan nenavrhuje samostatné plochy pro rozvoj obnovitelnych druhd energie.

nezastupitelny zdroj ekonomickych pfinost kraje. Preferovat pfi rozhodovani o zménach ve vyuzivani dzemi a pfi zpracovani
podrobnéjsi izemné planovaci dokumentace a Uzemné planovacich podkladi takova feSeni, kterd maji citlivy vztah k
zachovani ZPF, minimalizuji naroky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu pfed vodni a vétrnou erozi a pfed
negativnimi jevy z pusobeni pfivalovych sraZek, a eliminuji rizika kontaminace pid. Dbat na minimalizovani odnimané
plochy pozemk( ZPF zvIasté u pdd zafazenych v I. a ll. tfidé ochrany.

Naroky na zabory ZPF byly minimalizovany tak, aby byl zajistén rovnomérny vyvoj vdech ffi pilifd udrZitelného rozvoje (viz
kap. C.1 Odlivodnéni). Ochrana pfed vodni a vétrnou erozi a pfed negativnimi vlivy pfivalovych srazek je zajisténa
podminkami vyuZiti ploch nezastavéného Uzemi a déle ndvrhem ploch krajinné zelené K €. 10 - 12 a WT ¢. 13.

(11) Respektovat v tizemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

V feSeném Gzemi je nutno respektovat ochranu obecnych zajml vojenského letectva a vojenské dopravy. Na celém (zemi
je zajem ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani vybranych druhl staveb, coz je pfedmétem navazujicich
fizeni. Zajmy civilni ochrany obyvatelstva Ize FeSit v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti bez pozadavku
na vymezeni samostatné urbanistické plochy.

(12) Koordinovat utvafeni koncepci Gzemniho rozvoje kraje a obci s utvafenim pfislusnych strategickych rozvojovych
dokumentu kraje. Sladit dzemni a politické aspekty souvisejicich feSeni a provéfit moznosti jejich naplnéni v konkrétnich
podminkach Gzemi kraje.

UP Ujezdec je v souladu s rozvojovymi koncepcemi kraje - podrobnéji v kapitole A.1.3 Odiivodnéni. Z krajskych koncepci
nevyplyvaji ve vétsiné pfipadl pro feSené tzemi konkrétni koly.

(13) Podporovat zlepseni funkéni a prostorové integrace uzemi kraje s izemim sousedicich krajii a obci Ceské republiky a s
Uzemim sousedicich kraji a obci Slovenské republiky. Dbat na potfeby koordinaci s dotéenymi organy sousedicich dzemi a
spolupracovat s nimi pfi utvafeni rozvojovych koncepci pfekraCujicich hranici kraje a statni hranici.

Re$ené (izemi nesousedi s Gizemim ciziho statu. Uzemni vazby se sousednimi obcemi a kraji jsou vyhodnoceny v kap. A.3
Oduvodnéni. Koordinace s dotéenymi organy je zajisténa v procesu projednani navrhu izemniho planu.

(14) Zapajit organy tzemniho planovani kraje do spoluprace na utvéreni narodnich a nadnarodnich planovacich iniciativ,
programu, projektu a aktivit, které ovliviuji rozvoj Gzemi kraje a vyZaduji konkrétni Gzemné planovaci provéfeni a
koordinace.

Neni obsahem feSeni uzemniho planu.
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Ad 4)

Ad5)

A13

Protipovodiiova ochrana Gzemi je podrobnéji vyhodnocena v kap. A.1.3 OdGvodnéni

Soulad s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Zlinského kraje je podrobnéji vyhodnocen v kap. A.1.3
Odtivodnéni

Uzemni plan Ujezdec respektuje viechny znamé koncepéni a rozvojové dokumenty vztahujici se k fesenému
Uzemi. Zaméry z téchto dokumentl byly vesmés zapracovany do izemné analytickych podkladd obce s rozsifenou
plsobnosti (UAP ORP Uherské Hradisté) jako limity, hodnoty a zaméry, pfipadné byly jiz zapracovany do
zavaznych Uzemné planovacich dokumentl (ZUR ZK). Po analyze koncepcnich a rozvojovych dokument( ve
vztahu k fedeni Gzemniho planu Ujezdec je tedy mozné uvést nasleduijici:

Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny — jedna se o zakladni koncepéni dokument ochrany
pfirody a krajiny a obsahuje pfedevSim vyznamné limity a hodnoty ochrany pfirody vstupujici i do
Gzemné analytickych podkladd (UAP). Cilem koncepce v oblasti izemniho planovani je zajistit ochranu
pfirodniho a krajinného prostfedi s vyuzitim limitd rozvoje Uzemi a nastolit environmentainé pfiznivé
vyuzivani krajiny. Navrhem UP Ujezdec jsou vytvoreny predpoklady k zabezpegeni trvalého souladu
vSech pfirodnich a kulturnich hodnot v Uzemi, zejména se zfetelem na pééi o zivotni prostfedi a ochranu
jeho hlavnich slozek. Navrhem novych ploch nejsou dotéeny cenné pfirodni prvky krajiny.

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje schvaleny dne 20. 10. 2004 usn.¢.770/226/04 na
26. zasedani Zastupitelstva Zlinského kraje — koncepce je v navrhu Uzemniho planu respektovana.
Odkanalizovani obce je feSeno s vyuzitim jednotného systému kanalizace s odvedenim odpadnich vod
na navrhovanou stabilizaCni provzdusnovanou dociStovaci nadrz v ploe T* ¢. 7. Zasobovani pitnou
vodou je feSeno napojenim na vefejny rozvod vody s napojenim na SV Osvétimany - Medlovice.
Soucasné vSak Ize konstatovat, ze technickou infrastrukturu je mozné realizovat v rdmci jednotlivych
ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti viz podminky v kap. F. Navrhu.

Krajinny raz Zlinského kraje - krajinny raz obce je respektovan a byl dileZitym podkladem pro navrh
urbanistické koncepce. Obec se nachazi v krajinném celku Uherskohradist'sko, krajinném prostoru
Stiibrnicko (krajina zemédélskd harmonickd).  N&vrhem Uzemniho planu byla respektovéna
charakteristika krajinného prostoru - krajina zemédélska harmonicka. Typicka je pfevaha zemédélskych
kultur. Z hlediska reliéfu krajiny se jedna pfevazné o pahorkatiny s men$imi vesnickymi sidly atraktivnimi
pro bydleni. Mezi vyrazné znaky Uzemi patfi dochované urbanistické a architektonické znaky sidel.
Vizhledem k charakteru krajiny byl minimalizovén névrh zastavitelnych ploch ve volné krajiné. Za G¢elem
zachovani typického razu sidel byla stanovena maximalni vySkova hladina - viz kap. F. Navrhu. Nejsou
navrhovany plochy pro rodinnou ani hromadnou rekreaci, ani nejsou nové vymezovany plochy pro
zavadeéni intenzivnich forem rekreace a cestovniho ruchu. Nové navrhované zastavitelné plochy jsou ve
vétsiné pfipadli v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi. Zabory zemédélského pudniho fondu jsou dale
zdlvodnény vkap. C Odlvodnéni. Je doplnén systém krajinné zelené s funkci protierozni a
ekostabilizacni — K €. 10 — 12. Jednim z cilli je zachovat harmonicky vztah sidla a zemédélské krajiny,
€0z je zaru¢eno navrzenou regulaci.

Koncepce rozvoje cyklodopravy na uzemi Zlinského kraje — z koncepce rozvoje cyklodopravy
nevyplyvaji pro feSené Uzemi konkrétni pozadavky. Jedné se pouze o obecné zésady pfispivajici ke
zvySeni bezpeénosti cyklistd (dopravni znaéeni jak pro cyklisty, tak pro motoristy), na doplnéni mobiliare,
apod., coz Ize v Uzemi realizovat bez potfeby vymezovat nové samostatné urbanistické plochy.

Narodni plan povodi Dunaje (schval. usnesenim Vlady Ceské republiky ¢. 1083 z 21. 12. 2015)

Plan diléiho povodi Moravy a pritok(i Vahu- pro feSené Uzemi plati Plan diléiho povodi Moravy

a pfitokd Vahu (plan PDPMPV), schvaleny zastupitelstvem Zlinského kraje dne 20.4.2016, ktery

obsahuje v kapitole VI. opatfeni k dosazeni cilG:

e VI.1.17. Opatfeni ke snizeni nepfiznivych ucinkd povodni v oblastech s vyznamnym povodrniovym
rizikem

e VI.1.18. Opatfeni ke snizeni nepfiznivych ucinki povodni mimo oblasti s vyznamnym povodriovym
rizikem

Hlavnim cilem ochrany pfed povodnémi je sniZeni ohrozeni obyvatel pfed nebezpeénymi G&inky povodni

a omezeni ohroZeni majetku, kulturnich a historickych hodnot pfed znehodnocenim zéplavami. Mezi

vyznamné vodohospodaiské problémy se fadi vyznamné hydromorfologické  zmény, ohrozZeni
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extrémnimi hydrologickymi jevy (povodné), nadmérna vodni eroze, ale také opatfeni ke sniZeni
nepfiznivych G¢inkd sucha.

Zasadnim Ukolem vstupujicim do Uzemniho plénovani je ochrana pfed povodnémi a vodni rezim krajiny,
pfi ¢emz v ramci regulace podminek pro vyuziti Uzemi je nutné zajistit vzajemnou koordinaci mezi
povodriovou ochranou a Gizemnim planovanim.

Podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi jsou dany také organizaci krajiny
a navrhem jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobe vyuziti a jejich regulaci (viz kap. F Navrhu) véetné
vymezeni USES a navrhem plochy WT &. 13 pro vodni nadrz, jejiz situovani vychazi z planu spoleénych
zafizeni komplexnich pozemkovych Uprav.

Z Planu dil¢iho povodi Moravy a pFitokd Vahu nevyplyvaji pro feSené uzemi konkrétni pozadavky.

Plan pro zvladani povodiiovych rizik v povodi Dunaje (schval. usnesenim Viady Ceské republiky &.
1082 z 21. 12. 2015).

Na zakladé tohoto usneseni Ministerstvo Zivotniho prostfedi vydalo Opatfeni obecné povahy
z22.12.2015 s €.j. 90992/ENV/15 (Ucinnost od 19.1.2016), jehoz soucasti jsou v pfiloze €. 1 stanovené
cile a v pfiloze €. 2 souhrn opatfeni pro zvladani povodriovych rizik, které tvofi zavaznou ¢ast tohoto
opatfeni.

Redené (zemi neleZi v oblasti s potencialng vyznamnym povodfiovym rizikem a z planu pro zviadani
povoddovych rizik nevyplyvaji konkrétni opatfeni. Mezi obecn4 opatfeni pati pofizeni UPD - vymezeni
ploch s vylouenim vystavby z dlvodu ohrozZeni povodni, coz je vramci feSeni Uzemniho planu
pfiméfené s ohledem na Uzemni moznosti a pfedchozi Uzemni rozvoj naplfiovano.

Ochrana Uzemi pfed extrémnimi vodnimi stavy je feSena v souladu s krajskou koncepci, kterou
reprezentuje ,Studie ochrany pfed povodnémi na Gzemi Zlinského kraje“ (HydroprojektCZ a.s.
Praha, srpen 2007), ktera byla aktualizovana (Vodohospodarsky rozvoj a vystavba a.s. Praha, zafi
2013). Zuvedené studie vyplyva pro feSené (zemi opatfeni ZL2222, kterym je hraz Ujezdec
u Osvétiman — ,Hostéjovské Dily“. Jedna se o zachytny pfikop a hraz, které jsou situovany severné od
zastavéného Uzemi. Cilem je zadrzeni povrchovych vod pfi pfivalovych destich a jejich nasledné
postupné prevedeni propustkem pod silnici 11/426 do recipientu. Uvedené opatfeni bylo realizovano
vroce 2015 vramci spoleénych zafizeni komplexnich pozemkovych Uprav jako stavba , zachytného
pfikopu a suchého poldru® o celkovém objemu retenéniho prostoru cca 4600 m3. Vzhledem k tomu, ze
dilo je jiz realizovano a ani v ramci zadani nebyl pozadavek na jeho zapracovan do UPD, je toto dilo
zakresleno pouze v koordinacnim vykrese jako stavajici protierozni hraz (pfikop)".

Generel dopravy Zlinského kraje - Aktualizace generelu dopravy Zlinského kraje (déle jen ,GD ZK")
- ¢ast Navrh vyhledové koncepce GD ZK (schvélena Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 14. 12. 2011
usnesenim ¢&. 0625/218/11.

Obci prochazi silnice 11/426 a 111/4261, ktera jsou Uzemné stabilizovany a nevyzaduji dalSi Gzemni naroky.
Realizaci pasivné bezpenostnich prvki, pfedev§im za Ucelem zajisténi bezpeénosti chodcu, Ize
realizovat ve stavajicich plochach (bez néroku na nové samostatné urbanistické plochy). Z generelu
nevyplyvaji pro Uzemi obce z&dné konkrétni poZadavky

Cyklisticka doprava v feSeném Uzemi vyuziva stavajici sité pozemnich komunikaci a jeji trasa je zfejma
z koordinaéniho vykresu.

Zelezniéni, letecka ani vodni doprava neni v FeSeném (izemi zastoupena

Vlivy hluku z dopravy na stévajici plochy nelze eliminovat. Nové zastavitelné plochy jsou navrhovany
v blizkosti hlavniho dopravniho tahu (silnice Ill. tfidy smér Hostéjov). Vzhledem k intenzité dopravy se
nepfedpoklada negativni vliv na obytné plochy. Ve vztahu k eliminaci hluku z dopravy jsou nastaveny pro
vyuziti ploch €. 1, 2, 3 podminky a soucasné jednotlivé plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti pfipoustéji
realizaci protihlukovych opatfeni — viz regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. VySe uvedené
Znamena, Ze je Uzemnim planem feSena ochrana pfed hlukem, ktera u ploch pro bydleni s predikci hluku
z dopravy stanovuje podminky pro jejich vyuZiti a sou¢asné umoziuje umistit stavby za Ucelem ochrany
pfed hlukem v jednotlivych funkénich plochéach. Potfebu téchto staveb Ize prokézat az v navazujicich
fizenich.

Strategie vyuziti brownfields ve Zlinském kraji

Strategie vyuZiti brownfields je zaméfena na monitorovani jednotlivych lokalit brownfields a zpracovani
navrhu strategickych priorit, opatfeni a aktivit pro feSeni této problematiky. V feSeném Uzemi nejsou
uvedenym rozvojovym dokumentem identifikovany plochy charakteru ,brownfields®.
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Rozbor udrziteIného rozvoje uzemi 2014 - ORP Uherské Hradisté

Obec Ujezdec je z hlediska vyvazenosti jednotlivych pilifa udrzitelného rozvoje Gzemi hodnocena ve
v8ech negativné v pilifi environmentalnim a socialni soudrznosti (oznaceni dle hodnoceni vyvazenosti
- 3b), coz je zohlednéno v feseni UP — viz koncepce rozvoje.

Z RURU a SWOT analyzy pro Fe$ené Uizemi vyplyvaji nasledujici problémy k fe$eni v UPD:

Komplexni pozemkova tprava (KPU) - zapracovat plan spoleénych zafizeni (PSZ) do koncepce

usporadani krajiny

- Tedeni krajiny vychazi z vysledku KPU a sougasné je pFipusténo v plochach nezastavéného Uzemi
umistovani staveb a opatfeni dle PSZ. V souladu s vystupy PSZ byly navrzeny plochy K €. 10-11 a
plocha WT ¢. 13. ’

Absence dopravni infrastruktury - chybéjici spojeni s odlehlou polohou Ujezdec - Vazany -

Tucapy

- feSeno nastavenim podminek vyuziti jednotlivych funkénich ploch, které pfipoustéji dopravni
infrastrukturu slucitelnou s jejich hlavnim vyuzitim

Zhorsena celkova kvalita ovzdu$i vzhledem k imisnim limitim pro ochranu zdravi — vymezit

plochy zelené

- nejsou navrhovany plochy pro stavby, které by zhorSily kvalitu ovzdusi a jsou stabilizovany plochy
zelené v zastavéném i nezastavéném Uzemi

Nizka droven KES - vymezit plochy zelené

- Te8eno stabilizaci ploch nezastavéného uzemi a podminkami jejich vyuZiti, navrhem ploch krajinné
zelené K €. 10 - 12

Zhorsena kvalita hygieny prostredi z diivodu absence Cistirny odpadnich vod

- feSeno navrhem plochy technické infrastruktury T €. 7 pro stabilizaéni provzdusiiovanou docistovaci
nadrz vetné pfistupu v ploSe &. 8

Neprizniva vékova struktura obyvatelstva, vysoky podil neobydlenych byti, zhorseny

ekonomicky potencial obce odpovidajici nizké trovni trznich cen starsich bytu - podridit rozvoj

obce skutec¢nym demografickym trendiim

- TFeSeno navrhem ploch smiSenych obytnych vesnickych SO.3 €. 1 — 3 a nastavenim podminek jejich
vyuziti. Vyhodnoceni ve vztahu k demografickému vyvoji je uvedeno v kap. B.6 Oddvodnéni

Nizka vybavenost obce vzhledem k jeji velikosti — umoznit integraci ekonomickych a jinych

(obytnych) funkci

- feSeno nastavenim podminek vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, zejména
ploch SO.3

Riziko naru$eni tradicni struktury obce vzhledem k pfedimenzovani zastavitelnych ploch pro

bydleni - redukovat plochy pro bydleni

- feSeno navrhem ploch smiSenych obytnych vesnickych SO.3 €. 1 - 3 a nastavenim podminek jejich
vyuziti. Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch uvedeno v kap. B.6 Oddvodnéni

Riziko naruseni obytného prostredi obce vzhledem k expanzi ploch vyroby a skladovani

- nove plochy vyroby a skladovani nejsou navrhovany, moznost variantniho vyuZiti stavajiciho arealu
je dana podminkami vyuZiti plochy

Silnice Il. tridy zatéZuje zastavéné tizemi - neprodluZovat prijezdni useky zastavénym tizemim

- navrhem plochy nedochazi k prodluZovani prljezdniho useku silnice 11/426. Ve smyslu platné legislativy

je ,prijezdnim Usekem silnice" jeji ¢ast prevadéjici prijezdnou dopravu vedena lizemim zastavénym

nebo zastavitelnym. Hranice zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch je obsazena ve stavajici

schvélené uzemné plénovaci dokumentaci, z které jsou pfevzaty navrhové plochy.

Minimalizovat zabory v I. a Il. tfidé ochrany ZPF

- vyhodnoceno v kap. C.1 Odlivodnéni

V rdmci moznosti a nastrojii uzemniho planovani bylo pfihlédnuto i k dalSim koncepénim a rozvojovym dokumentdm, ze
kterych vSak pro FeSené uzemi nevyplyvaijici konkrétni ukoly a pozadavky:

Koncept snizovani emisi a imisi Zlinského kraje a Uzemni energeticka koncepce Zlinského kraje
(Integrovany krajsky program snizovani emisi oxidu sifiitého, oxidd dusiku, t€kavych organickych
latek a amoniaku a Integrovany program ke zlepSeni kvality ovzdusi Zlinského kraje, vyhlaSen Nafizenim
€. 1/2005 ze dne 7.11.2005. Koncept je zaméfen na frvalé zlepSovani ochrany ovzdusi formou
snizovani emisi Skodlivin, ochranu klimatu ve Zlinském kraji a zkvalitnéni imisniho stavu ovzdusi
Zlinského kraje s cilem podpofit rozvoj regionu za podminek udrZitelného rozvoje. Pro stavajici plochy
smi8ené obytné vesnické jsou vylougeny stavby, provozy a zafizeni se zvySenou dopravni, hlukovou a
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A2

emisni (napf. prasnost, ...) zatézi. Ke zlepSeni kvality ovzdusi také pfispiva stabilizace zelené - jak
v zastavéném, tak v nezastavéném Uzemi.

. Koncepce hospodaieni s odpady ve Zlinském kraji, Plan odpadového hospodarstvi kraje, ktery byl
schvalen dne 24. 2. 2016 pod &. usn. 0667/220/16

. Strategie rozvoje Zlinského kraje 2008 - 2020

. Program rozvoje tizemniho obvodu Zlinského kraje 2010 - 2012 (PRUOZK)

. Uzemni energeticka koncepce Zlinského kraje

SOULAD S CiLl A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI, ZEJMENA SPOZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT VUZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMi

Névrh Gzemniho planu je v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani (§ 18 a § 19 z&kona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpis(, tzn., Ze predevsim:
dle §18 stavebniho zakona

a)

vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi obce, spo€ivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi, coz se
promita do navrzené urbanistické koncepce kap. C Navrhu, koncepce usporadani krajiny (kap. E Navrhu) a
podminek vyuziti jednotlivych funkEnich ploch v kap. F Navrhu

zajiStuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi obce komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového
usporadani zemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji tohoto
Uzemi (viz urbanisticka koncepce a podminky vyuziti ploch, kap. F Navrhu)

feSenim Uzemniho planu byly koordinovany vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vyjadiené ve schvaleném
zadani, Uzemné analytickych podkladech a vystupu RURU 2014 a v dalSich koncepénich materidlech — viz kap.
A.1 Oddvodnéni

navrhem byly ve vefejném zajmu respektovany a rozvijeny pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty v uzemi,
v€. urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi (stabilizovany jsou ve své poloze pamatky
mistniho vyznamu - kaplicka, drobna sakraini architektura a pamatnik padlych). Nové zastavitelné plochy byly
vymezeny v optimalnim rozsahu pro napinéni pfedpokladanych rozvojovych zamér( v pfimé navaznosti na
zastavéné uzemi. Pro jednotlivé plochy vEetné ploch nezastavéného Uzemi jsou stanoveny podminky jejich vyuziti
- viz kap. F Navrhu.

s ohledem na ochranu krajiny urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného Uzemi, v€. regulace staveb a opatfeni podle § 18, odst. 5 stavebniho zékona v souladu
s charakterem Uzemi tj. vylouCeni staveb, zafizeni a opatfeni v nezastavéném Uzemi - viz kap. F Navrhu
s odvodnénim v kap. B.5 Od(ivodnéni

dle §19 stavebniho zakona:
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a) navrh fedeni UP Ujezdec vychazi ze zjisténi skutedného stavu zemi (doplfiujici priizkumy) a zohlediiuje
pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty v Gzemi — viz kap.A.1.2 — 1) Odlvodnéni

b) UP stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, v&etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
Uzemi - kap. B. a C.1 Navrhu

c) byly provéfeny a posouzeny potfeby zmén v Uzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem na Zivotni prostfedi, vefejnou infrastrukturu a jeji hospodarné vyuZivani, vefejné
zdravi atd. (viz koncepce rozvoje obce a vymezeni zastavitelnych ploch - kap. B Navrhu). Zastavitelné plochy
vymezuje s ohledem na potencial rozvoje (izemi a miru vyuziti zastavéného tizemi (viz. kap. B.6 Odlivodnéni)

d) soucasti podminek pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti je stanoveni podminek
prostorové regulace, zejména vySkové hladiny zastavby — viz kap. F. Navrhu

e) stanoveni podminek vyuZiti jednotlivych funkénich ploch je navrzeno na zakladé vyhodnoceni stavajiciho
charakteru sidelni struktury a krajiny

f) s ohledem na velikost a charakter obce neni nastavena pro rozvojové plochy etapizace

g) podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof jsou v daném Uzemi zaméfeny na
eliminaci erozniho ohroZeni Uzemi a ohroZeni Uzemi zéplavami v pfipadé extrémnich sréZek. Toto je
zajiSténo navrhem ploch krajinné zelené K &. 10 — 12, navrhem plochy vodnich ploch a tokd WT €. 13 a
stabilizaci jednotlivych ploch zastavéného i nezastavéného Uzemi a podminkami jejich vyuZiti napf. Plochy
sidelni zelené S*, .... Protipovodniovou ochranu Ize v souladu s podminkami vyuziti jednotlivych ploch
realizovat v rozsahu celého feSeného uzemi.

h) navrhem jsou vytvofeny podminky pro odstraniovani ddsledkd nahlych hospodarskych zmén - moznost
miSeni ekonomickych funkci a bydleni v plochach smiSenych obytnych vesnickych, variabilni vyuZiti
stavajiciho nevyuzitého aredlu byvalého druZstva
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i) stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni — viz urbanisticka koncepce
kap. B Navrhu

j)  urbanisticka koncepce je navrhovana s cilem U&elného a hospodarného vyuzivani Gzemi a navrhované
uspofadani Uzemi je tak usporné v nérocich na vefejny rozpoCet obce, dopravu a energie, ¢emuz odpovida i
navrzeny rozvoj Uzemi. V8echny nové zastavitelné plochy jsou navrhovany v ndvaznosti na zastavéné Uzemi
s vyjimkou ploch dopravni infrastruktury

k) jsou vytvofeny podminky pro zajisténi civilni ochrany napf. stabilizaci ploch obéanského vybaveni pro obecni
Ufad a hasi¢skou zbrojnici a dalsi

) nejsou navrzeny plochy asanaci ani plochy prestaveb

m) nejsou navrhovany zameéry, které by vyzadovaly navrh kompenzacnich opatfeni

n) vfeSeném Uzemi se nejsou evidovany dobyvaci prostory a nenachazeji se vyhradni loziska nerostnych
surovin. Uzemni plan nenavrhuje samostatné plochy pro vyuzivani pFirodnich zdrojd.

0) uplatfiuje poznatky z oboril architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie a pamatkové péce, coz
je zfejmé z vlastniho navrhu feSeni.

A3 VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH UZEMNICH VZTAHU

Reseni Gzemniho planu vychazi z koncepce zalozené UPO Ujezdec (2000).

Obec Ujezdec se nachazi ve Zlinském kraji, v zapadni &asti okresu Uherské Hradisté. Je situovana jihozapadné cca 18 km

od Uherského hradi§té a cca 40 km od Zlina. Spravni izemi obce je tvoreno jednim katastralnim tzemim — k.0. Ujezdec u

Osvétiman. Na severu obec Ujezdec sousedi s obci Medlovice, Stfibrnice a méstysem Osvétimany, vychodni hranici ma s

obci Vazany a Ofechov. Na jihozapadé hrani¢i s obci Syrovin v Jihomoravském kraji. Zapadni hranici ma také s obci

Host&jov

Resenim Uzemniho planu je zaji$téna navaznost na Uzemni plany sousednich obci ve Zlinském kraji, coZ je dokumentovano

v Koordinaénim vykrese (€. vykresu B/I.2) v rozsahu predanych dat:

- Osvétimany (projednavany UP) - podminky pro zajisténi navaznosti v ramci nové pofizovaného UP Osvétimany jsou
demonstrovany v koordinaénim vykrese

- Stfibrnice (rozpracovany UP)- je nutné vytvorit podminky pro pfistup k navrhované plose WT €. 13, jez bude realizovan
zUzemi obce Stfibmice. Pistup bude na zakladé pozadavku obce Ujezdec zapracovan naslednou zménou
(dokumentace obce Stfibrnice je pfed vydanim) do Uzemniho planu Stfibrnic. Realnost navrzeného feSeni je
prezentovana v koordinacnim vykrese.

- Medlovice (vydany UP) - nutno zajistit doplnéni ploch USES na tzemi obce na odpovidajici prostorové parametry a
zajistit spravné navaznost na LBK 1 (K &. 11), stabilizovany na feseném tzemi obce Ujezdec v ramci KPU.

- Hostéjov (zpracovavany UP) — zajiéténa navaznost sou¢asné zpracovavaného tzemniho planu - viz koordina¢ni
vykres Je zaji$téna navaznost navrhované plochy krajinné zelené k €. 12 na sousednim Uzemi obce Hostg&jov.

- Vazany (vydany UP) - navaznost zajisténa, zejména USES (LBK3). Vyhodnotit je potfeba navrhovanou plochu vodni a
vodohospodafskou vzhledem k faktu, Ze pro tuto funkei je iz navrhovana plocha na Uzemi Ujezdce dle schvalenych
pozemkovych Uprav.

- Ofechov (vydany UP) - zajisténa navaznost USES (LBK4)

V pfipadé obci lezicich na Uzemi Jihomoravského kraje:

- na Uzemi obce Syrovin je nutno zajistit navaznost plochy krajinné zeleng, které jsou sougasti USES. Dle UP
Syrovin ~ (2010) navazuji plochy soznaenim ZPFm , coZ jsou plochy zeméd@lské — malovyrobné
obhospodafované. Stejné tak je nutno piehodnotit feseni USES na tizemi obce Syrovin (napf. navrhované LBC
Sliny), které nenavazuje na fe$eni UP Ujezdec, ve kterém je feSeni USES prevzato z komplexnich pozemkovych
Gprav. ReSeni dle UP Syrovin nebylo pfevzato do komplexnich pozemkovych Gprav, v ramci kterych byly
vymezeny plochy USES, a to i s ohledem na viastnické vztahy. Schvaleny plan spole&nych zafizeni jako vystup
KPU je zavaznym podkladem pro fedeni tizemniho planu. Vzhledem k vySe uvedenému nebylo fedeni dle UP
Syrovin, predstavujici navrh plochy LBC v feeném Gzemi, pfevzato do navrhu UP Ujezdec. Navrzeny USES
splfiuje v feSeném Uzemi prostorové parametry, pfesto je doplnéno v ramci lokalniho biokoridoru LBK 4 stavajici
odbodeni jiznim smérem s pfimym napojenim na USES na Gzemi obce Syrovin, &imz je zajisténa koordinace
Sirgich Uzemnich vztah( v oblasti USES.
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Navrzenym FeSenim je zajiSténa slucitelnost funkéniho vyuziti Uzemi z hlediska SirSich Gzemnich vztah(, pfipadné Ize
konstatovat, Ze neni omezena v pfipadé obci, které jeté nemaji vydany novy Uzemni plan.

A4  VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY VZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Na Gzemi obce Ujezdec s ohledem jeho polohu a postaveni ve struktufe osidleni a s prihlédnutim k ochrané zemédg&lsky
obhospodarované krajiny nebyly navrhovany zastavitelné plochy pro zaméry nadmistniho vyznamu nad ramec ploch a
koridort vymezenych v Zasadach tzemniho rozvoje Zlinského kraje.

A5 SOULAD S POZADAVKY STAVEBNiIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o lizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisd, a s jeho provadécimi piedpisy v platném znéni.

Pouziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vychazi z vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisli, a z jednotné metodiky zpracovani Gzemnich pland na Uzemi Zlinského
kraje. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti véetné jejich regulace a podminek ochrany krajinného razu
jsou uvedeny v kapitole F. Navrhu. Je stanoveno hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuZiti pro
jednotlivé plochy a souc¢asné jsou definovany i pouzité pojmy — podrobngji v kapitole B.5.6 Odlvodnéni.

V izemnim planu jsou pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti:
e plochy smiSené obytné vesnické (SO.3)

plochy ob¢anského vybaveni (O)

plochy vefejnych prostranstvi (P*)

plochy pro silniéni dopravu (DS)

plochy technickeé infrastruktury (T*)

plochy vyroby a skladovani (V)

plochy krajinné zelené (K)

plochy zemédélské (Z)

plochy lesni (L)

plochy pfirodni (P)

plochy vodnich ploch a rokd (WT)

plochy sidelni zelené (Z¥)

V souladu s vyhlaskou jsou pouzity plochy oznacené O, T*, P*,V, Z, L, P.

a likvidaci odpadu bez negativniho vlivu na okolni obytnou zastavbu.
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Plochy obytné jsou sohledem charakter zastavby specifikovany jako plochy smiSené obytné vesnické pro bydleni
v rodinnych domech s vy38im podilem hospodéafské slozky, které dale pfipoustéji obCanské vybaveni a nevyrobni a vyrobni
sluzby bez negativniho vlivu na okolni zastavbu slucitelné s hlavnim vyuzitim, coz je dano stavajicim charakterem osidleni a
funkcemi v Uzemi. Plochy pfipoustéji také drobnou zemédélskou vyrobu, coz predstavuje péstovani produktd rostlinné
vyroby a chov drobnych hospodarskych zvifat jako soucast pozemkd rodinnych domd nebo stavajicich zahrad bez
negativniho vlivu na okolni zastavbu. Dopravni plochy jsou podle charakteru podrobnégji ¢lenény na plochy pro silniéni
dopravu DS, protoze jiné typy dopravy nejsou v Gzemi zastoupeny. Jako typicky vodohospodarska plocha je vymezena
plocha oznagena WT, ktera zahrnuje vodni plochy a toky. Plochy vyhrazené vefejné zelené s pfevazné izolacni a estetickou
funkci v zastavéném Uzemi jsou oznageny jako plochy sidelni zelené (Z¥).

S ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi Ize v souladu s ustanovenim § 3 odst. 4 vyhlasky ¢&. 501/2006Sb. ve
zvlast odlivodnénych pfipadech stanovit plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti nad rdmec vyhlasky.

Pro Uzemni plan byly pouzity plochy krajinné zelené (K) pro zelefi v nezastavéném Uzemi s pfevazné krajinotvornou
a ekologickou funkci. Uvedené plochy slouzi jako chybéjici koncepCni nastroj pro podchyceni a feSeni organizace krajiny
ajsou pouzity v pfipadech, kdy je ucelné tyto plochy samostatné vymezit. Plochy krajinné zelené se vymezuji také pro
krajinou zeled plnici zejména protierozni funkci.

V souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpisd, § 2, se
plochy vymezuji podle stavajiciho nebo poZadovaného zpusobu vyuZiti; tyto plochy se vymezuji ke stanoveni (zemnich
podminek, zejména pro vzajemné se doplfiujici, podmifiujici nebo nekolidujici Cinnosti, ... S ohledem na toto ustanoveni je
nastaveno i pfipustné vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména ve vztahu k dopravni a technické
infrastruktufe. Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti je ve vyhlaSce nastaven rdmcovy rozsah tzn., Ze definice
jednotlivych ploch nepfedstavuje taxativni vy&et pfipustnych Cinnosti a staveb, ale uvadi, Ze ,....plochy zpravidla zahrnuji ...*
tzn., 7e umozfiuji pripustit i dal$i vyuZiti a stavby nad ramec stanoveny vyhlaskou. V pfipadé UP Ujezdec se jedna o
dopravni a technickou infrastrukturu slucitelnou s hlavnim vyuzitim, kterou jsou stavby a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury, které nekoliduji s hlavnim vyuzitim, coz se dale posuzuje v navazujicich fizenich na zakladé podrobnéjsi
dokumentace.

Ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona byly v plochach, které jsou soucasti nezastavéného zemi, vyslovné
vylouéeny nékteré typy staveb - viz kapitola F. Navrhu, coZ je podrobuji zd(vodnéno v kapitole B. 5 Oddvodnéni.

A6 SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Pozadavky k feSeni vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist a jejich aktualizaci jsou zahrnuty ve schvaleném zadani,
jehoz spInéni je vyhodnoceno v kap. B.3 Odivodnéni. Dotéené organy héjici zajmy dle zvlastnich pravnich predpisd, kterymi
jsou napf. vodni zakon, zakon o ochrané pfirody a krajiny, zakon o ochrané ovzdusi, zakon o ochrané zemédélského
pldniho fondu, zakon o statni pamatkové pédi, lesni zakon, zakon o pozami ochrané, zakon o pozemnich komunikacich,
horni z&kon, zakon o ochrané vefejného zdravi a dal8i, uplatnily své poZadavky v procesu projednani navrhu zadani a byly
do néj zahrnuty.

Pozadavky zvlastnich zakon( se také promitaji do feSeni Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje a Politiky Uzemniho
rozvoje CR, coZ je podrobnéji vyhodnoceno v kapitole A. Odtvodnéni.

Stejné tak byly podkladem pro feseni UP Ujezdec aktualni Gzemné analytické podklady (aktualizace 2014) véetné RURU,
které obsahuji limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu.

Vzhledem k vy3e uvedenému Ize konstatovat, 7e UP Ujezdec je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.

Navrh zadani UP Ujezdec byl projednan s dotenymi organy chranicimi zajmy podle zvlastnich pravnich predpisd, jejich
stanoviska byla zapracovana do zadani izemniho planu a a zakladé schvaleného zadani byl pofizen navrh Uzemniho planu
Ujezdec.

. Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zeméd@lstvi ve svém stanovisku ze dne 27.1.2015, &.j.
KUZL 6068/2015 vramci projednani zadani Uzemniho planu jako organ ochrany pfirody, pfislusny podle
ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisU (zakon), po posouzeni koncepce, vydal stanovisko v souladu s § 45i odst. 1 zakona v tom smyslu, Ze
uvedena koncepce nemize mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptadi oblasti.

. Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi jako pfislusny spravni organ na Useku
posuzovani vlivi na zivotni prostfedi podle ustanoveni § 22 pismene e) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivii na Zivotni prostfedi, a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivi na Zzivotni
prostfedi) v platném znéni, v souladu s § 10i odst. 3 zakona o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a jako pfislusny
organ ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu, k navrhu zadani UP Ujezdec
uplatnil dne 16.2.2015 stanovisko ¢&.j. KUZL 5606/2015, Zze po dlkladném prostudovani prfedlozeného navrhu
zadani UP Ujezdec a po posouzeni dle kritérii uvedenych v pfiloze & 8 zakona o posuzovani Viivii na Zivotni
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prostfedi nebyla shledana nezbytnost komplexniho posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi (SEA) a to prevazné z
divodu:

- organ ochrany pfirody (Krajsky Ufad Zlinského kraje) ve svém stanovisku €. j. KUZL 6068/2015 ze dne 27. 01. 2015
vylougil vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptadi
oblasti,

- dotCené organy statni spravy na Useku ochrany pfirody a vefejného zdravi nevznesly zasadni pfipominky,

- zmény funkéniho vyuzZiti Gzemi nespadaji svym charakterem a rozsahem mezi zaméry spadajici k posouzeni vlivii na
Zivotni prostedi

- zajmy ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi Ize prosadit standardnimi postupy, podle zvlastnich pfedpis

Na zakladé vySe uvedeného nebylo zpracovani vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi, vyhodnoceni vlivii na Zivotni

prostfedi ani posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptagi oblast.

A7 VYHODNOCENI STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU K NAVRHU UZEMNIHO PLANU UPLATNENYCH
V RAMCI SPOLECNEHO JEDNANI O NAVRHU UZEMNIHO PLANU

Dotéené organy:

1. Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Koordinované stanovisko (stanovisko ..
KUSP 18430/2016 ZPZE-PM ze dne 27.4.2016) jako pfislu$ny organ ochrany zemédglského padniho fondu podie § 13 odst.
1 a § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist, jako
pfisludny dotCeny organ vefejné spravy v ramci vykonu pfenesené plisobnosti podle § 29 odst. 1 a § 67 odst. 1 pism. g) zak.
€. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, na zakladé oznameni o spole¢ném jednani o
navrhu Uzemniho planu Ujezdec. vydava podie ust. § 4 odst. 7 zak. &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu, v platném znéni, toto koordinované stanovisko k ochrané vefejnych zajmd podle jednotlivych zviaStnich pravnich
predpisu:

Zadatel: Méstsky afad Uherské Hradisté, odbor stavebniho Ufadu a Zivotniho prostiedi

Charakteristika zaméru UP Ujezdec

Plochy smiSené obytné vesnické (S0O.3) - 1,2,3,4

Plocha sidelni zelené (Z*) - 6

Plocha technické infrastruktura (T*) - 7

Plocha pro silni¢ni dopravu (DS) - 8

Plocha vefejnych prostranstvi (P*) - 9

Plochy krajinné zelené (K) - 10,11,12

Plocha vodnich tokd (WT) -13

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako pfisluSny spravni organ na Useku
ochrany zemédélského pldniho fondu (dale jen ZPF) podle ustanoveni § 17a pismene a) zakona ¢. 334/1992 Sh., o
ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen zakon na ochranu ZPF),

posoudil predlozenou dokumentaci k navrhu Uzemniho planu Ujezdec pro spoleéné jednani a podle ust. § 5 odst, 2 zak. &.
334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpisl, uplatiuje k této predlozené dokumentaci nesouhlasné
stanovisko.

Oduvodnéni:

Dne 8. 3. 2016 bylo Krajskému Ufadu Zlinského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, doru¢eno oznameni
Méstského Ufadu Uherské Hradité, odboru stavebniho Fadu a Zivotniho prostfedi, jako pofizovatele Uzemné planovaci
dokumentace podle § 6 odst. 1 pism. ¢) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
ve znéni pozdgjsich predpis, o spoletném jednani o navrhu Uzemniho planu Ujezdec.

Predmétna dokumentace neobsahuje zdivodnéni nezbytnosti navrhu, vyhodnoceni a obhajeni vhodnosti navrhovaného
feSeni z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajma:

- z dokumentace vyplyva, Ze v plvodnim Uzemnim planu byly pro funkci bydleni vymezeny plochy o celkové vymére 5,95
ha, z toho ¢ast ploch v plvodnim planu navrZenych jsou dosud nezastavéné, piesto obec navrhuje pro Géel bydleni dal$i
lokalitu SO.3 &. 4. Celkovy navrh ploch pro obytnou funkci tak v projednavaném Gzemnim planu Ujezdec predstavuje 2.8 ha.
Dle ,Rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi* na zakladé demografického vyvoje obyvatel je potfeba novych zastavitelnych
ploch pro bydleni (kalkulatka URBANKA ) vypoctena na vyméru 2,01 ha, coz sou€asny nédvrh uzemniho planu obce
pfevySuje 0 0,79 ha. Neni dodrZena z&sada ochrany ZPF podle ust. § 4 zékona, a to odnimat jen nejnutnéjsi plochu ZPF.
Mély by byt vyuzity pfedevSim zastavitelné plochy, které byly jiz v Uzemnim planu odsouhlaseny, a az po prokazani
nezbytnosti by méla obec navrhovat pro svij rozvoj dalSi nové potfebné plochy na zemédélskych pozemcich. Vzhledem k
samotnému zaboru zemédélské pldy je nutno navrhnout pouze takovou vyméru, ktera je pro zajiSténi pozadované funkce
pro rozvoj obce v daném Uzemi nezbytna.

Predmétné lokality pro bydleni pfedstavuji mj. pozadavek na zabor nejkvalitngjsi plidy, zafazené do II. tfidy ochrany ZPF. Na
zakladé pfedloZené dokumentace poZaduje orgén ochrany ZPF vypusténi nebo redukci téchto ploch, které jsou situovany na
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pudach nejvétsi bonity, a Fadné zdlvodnéni navrzeného feSeni ve smyslu pozadavkd ustanoveni § 5 odst. 1 zakona. Do II.
tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pozemky, které maji v ramci jednotlivych klimatickych regioni nadpriimérnou
produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédéiského pldniho fondu jde o plidy vysoce chranéné, jen podminéné
odnimatelné a s ohledem na (zemni planovani také jen podminéné zastavitelné. V kontextu novelizace zakona o ochrané
ZPF zakonem ¢. 41/2015 Sb., ktery zaved| pfisnéjSi rezim plo$né ochrany ZPF, musi byt také prokazano, ze jiny vefejny
zamér vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF - projektant provéril nezbytnost navrzeni lokality SO.3 ¢. 4
a nezbytnost navyseni vypoctené potfeby ploch pro bydleni o 0,79 ha. Na zakladé vyhodnoceni predpokladanych
zaboru ZPF nejkvalitnéjsi pddni bonity v obci a posouzeni vefejného zajmu na zaboru této pidy véetné konzultace
s organem ochrany ZPF byla lokalita vypusténa.

Krajsky Grad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi jako pfisluSny spravni organ na useku
ochrany ovzdusi podle ustanoveni § 11 odst. 2 a) zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni - k
predlozené dokumentaci k navrhu Uzemniho planu Ujezdec (SJ), podle ustanoveni § 11 odst. 2 a) zakona o ochrané
ovzdusi vydava souhlasné stanovisko.

Odtvodnéni:

posoudil dokumentaci k navrhu Uzemniho planu Ujezdec - SJ a souhlasi vzhledem k tomu, Ze navrzené plochy nemohou
zasadnim zpGsobem negativné ovlivnit kvalitu ovzdusi daného Uzemi. Pfipadné umisténi novych nebo rozsifeni stavajicich
vyjmenovanych stacionarnich zdrojd Krajsky ufad Zlinského kraje posuzuje vzdy individuainé s ohledem na lokalizaci ve
vztahu k okolni obytné zastavbé.

Krajsky Gfad Zlinského kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi jako pfisluSny spravni organ na tseku
dopravy podle ustanoveni § 40 odst. 3 pismene f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpisti — k predlozené dokumentaci k navrhu Uzemniho planu Ujezdec (SJ) vydava souhlasné stanovisko.
Z hlediska silnic I1. a Ill. tFidy, které jsou ve vlastnictvi Zlinského kraje a v majetkové spravé Reditelstvi silnic Zlinského kraje,
p. 0., se sidlem K Majaku 5001, 761 23 Zlin (dale RSZK), prochazeji Fesenym (izemim silnice &. 11/426 a 111/4261. Silnice jsou
v Uzemi i v UP stabilizovany. Nejsou navrhovany nové plochy, které by byly s nimi ve stfetu. Na silnici &. 11/426 byla zde, pH
séitani dopravy v roce 2010, naméfena intenzita 619 vozidel/24 hodin. U této silnice nejsou navrhovany nové plochy, které
by mély za nasledek prodlouzeni prljezdniho Useku obci. Jsou spinény podminky ze zadani.

Z hlediska dopravy nemame k navrhu UP Ujezdec zadné pfipominky.

Krajsky ufad Zlinského kraje na zakladé vySe uvedenych stanovisek, vydanych dle jednotlivych usekl vefejné spravy,
v nichZ chrani vefejny zajem, uplatiuje k pfedlozenému navrhu Uzemniho planu Ujezdec nesouhlasné koordinované
stanovisko

2. Méstsky urad Uherské Hradisté, odbor stavebniho tfadu a Zivotniho prostiedi — oddéleni dopravniho Gfadu -
(stanovisko ¢.,. MUUH-SZP/17377/2016/Zap ze dne 15.3.2016) — jako pfislugny spravni Gfad pro uplatiiovani stanoviska
k tzemnim planum dle § 40 odst. 4 pism. d) zakona ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjSich
pfedpisd (dale jen ,zakon o pozemnich komunikacich) obdrzel dne 9.3.2016 Oznameni o spole¢ném jednani o navrhu
Uzemniho planu Ujezdec. K predlozenému navrhu sd&lujeme nasleduiici.

Odlvodnéni:

Spravni ufad podrobné prostudoval pfedloZzeny ndvrh Uzemniho planu a zjistil, Ze podminky stanovené pfi pfedchozim stupni
projednani byly respektovany, Z tohoto divodu vydal souhlasné stanovisko.

3. Méstsky urad Uherské Hradisté, odbor stavebniho Uradu a Zivotniho prostiedi, oddéleni vodopravniho tfadu a
Zivotniho prostfedi — (koordinované stanovisko &.j. MUUH-SZP/17662/2016/Si ze dne 16.3.2016) - obdrzel oznameni ze
dne 8.3.2016 ve véci Oznameni o spoleném jednani o navrhu Gzemniho planu Ujezdec.

Méstsky ufad Uherské Hradisté, odbor stavebniho Ufadu a Zivotniho prostfedi, oddéleni vodopravniho Ufadu a Zivotniho
prostfedi jako pfisluSny dotéeny orgén stétni spravy vydava k Ozndmeni o spole€ném jednéni o névrhu uzemniho planu
Ujezdec podle ust. § 4 odst. 6 zak. &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim Fadu, ve zn&ni pozdjsich predpis(
toto stanovisko k ochrané vefejnych zajm{ dle nize uvedenych ustanoveni zviaStnich pravnich predpisu:

> zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, § 77 odst. 1 pism. q) v
souvislosti s § 2 odst. 2 pism. g)

K pfedloZenému névrhu Uzemniho plédnu Méstsky Ufad Uherské Hradisté, odbor stavebniho Gfadu a Zivotniho prostfedi,

oddéleni vodopravniho Ufadu a Zivotniho prostredi jako pfislusny organ ochrany pfirody vydava souhlasné stanovisko.

Soucasné se stanovuje podminka:

. Pozadujeme prehodnoceni USES v ramci zpravy o uplatiiovani UP Syrovin a nasledné jeho zmény a pfitom

vychazet ze schvalenych KPU v k.u. Ujezdec.
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Odivodnéni:

Uzemni systém ekologické stability krajiny je vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avéak pFirodé blizkych
ekosystém(, které udrzuji pFirodni rovnovahu. Navrzené plochy USES v navrhu Gzemniho planu Ujezdec byly prevzaty z
komplexnich pozemkovych Gprav v k.U. Ujezdec. Vzhledem k tomu, Ze neni zajisténa navaznost USES (LBK 4) s UP
Syrovin, udélil organ ochrany pfirody souhlas s vy$e uvedenou podminkou —ndvaznost USES byla zajisténa vymezenim
dalsi vétve lokalniho USES nad ramec vysledkii KPU s navaznosti na UP Syrovin viz kap. A.3 a B.5.5

> zakona ¢. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich predpist, § 106 odst. 2

K predlozenému navrhu Uzemniho planu Méstsky Ufad Uherské Hradisté, odbor stavebniho (fadu a Zivotniho prostredi,
oddéleni vodopravniho Ufadu a Zivotniho prostedi jako pFislusny vodopravni Gfad vydava souhlasné stanovisko.
Upozorfiujeme na nepfesné nazvoslovi oznadeni navrhové plochy T* €. 7. Misto oznadeni plochy pro: ,Cistirnu odpadnich
vod“ je tfeba uvést oznaleni ,stabilizaéni provzduSiiovana docistovaci nadrz‘, tak aby byl soulad s Planem rozvoje
vodovod( a kanalizaci Zlinského kraje — projektant opravil v dokumentaci nazvoslovi dle upozornéni vodopravniho
Uradu a uvedl ji tim do souladu s PRVKZK

Odivodnéni:

Vodopravni trad prezkoumal predlozeny navrh Uzemniho planu Ujezdec dle vodniho zakona a dospél k zavéru, Ze navrh
Uzemniho planu neohrozuje ani neposkozuje vodohospodaiské ani obecné zajmy nad miru danou zakonnymi pfedpisy a Ze
neni v rozporu s koncep&nimi dokumenty, a proto vydava souhlasné stanovisko.

> zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zékond, ve znéni pozdéjSich predpisu, § 48
odst. 2 pism. b) v souladu

K pfedlozenému navrhu Uzemniho planu Méstsky ufad Uherské Hradité, odbor stavebniho Ufadu a Zivotniho prostfedi,

oddéleni vodopravniho Gfadu a Zivotniho prostiedi jako pFislusny organ statni spravy lesl vydava souhlasné stanovisko.

Odivodnéni:

V ramci prediozeného navrhu UP Ujezdec nebylo zjisténo poru$eni zakona &. 289/1195 Sb., o lesich a umistovani novych

staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lest, proto méstsky urad Uherské Hradisté, odbor stavebniho Gfadu a Zivotniho

prostredi, oddéleni vodopravniho Ufadu a Zivotniho prostfedi jako pfislusny organ statni spravy lesl s pfedlozenym navrhem

souhlasi.

> zakona €. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisu, § 79
odst. 1 pism. j)

K predlozenému oznameni o spoleéném navrhu tzemniho planu Ujezdec Méstsky tfad Uherské Hradiét&, odbor stavebniho

Ufadu a Zivotniho prostfedi, oddéleni vodopravniho Ufadu a zivotniho prostfedi jako pfislusny organ odpadového

hospodafrstvi vydavé souhlasné stanovisko.

Odivodnéni:

Vzhledem k tomu. Ze predlozeny navrh (izemniho planu Ujezdec je v souladu s platnou legislativou na iseku odpadového

hospodafstvi, bylo vydano souhlasné stanovisko.

4. Ministerstvo zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy VI, Olomouc - obdrzelo Vade oznameni o spole¢ném

jednani o navrhu UP Buchlovice.

> Za statni spravu geologie (stanovisko ¢.j. 17211/ENV/16 490/570/16 ze dne 30.3.2016) v souladu s pfisluSnymi
ustanovenimi zakona €. 44/1988 Sb., v platném znéni, (horni zakon), sdélujeme, Ze dle evidence vyhradnich
loZisek nerostnych surovin se na k.U. obce nenachazi vyhradni loZiska nerostnych surovin, ktera by byla ve
viastnictvi Ceské republiky.

> Za ochranu zemédélského ptidniho fondu je pfislusnym organem ochrany zemédélského ptidniho fondu (dale
jen ,ZPF*) k Fizeni podle § 5 odst. 2 zékona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, v platném znéni, Krajsky urad
Zlinského kraje. Pro uplnost v8ak upozorfiujeme, Ze pokud je pfedmétem FeSeni navrhu zemniho planu plocha o
vyméFe nad 10 ha, je tfeba postupovat podle Metodického pokynu MZP CR &,j. OOLP/1067/96 (Metodicky pokyn
vaze Krajsky Grad Zlinského kraje povinnosti projednat véc s MZP, viz rozsudek Nejvy$siho spravniho soudu
sp.zn.: 1 Ao 2/2010) - v izemnim planu nejsou navrhovany Zadné plochy o vymére nad 10 ha.

5. Obvodni bansky Grad pro uzemi kraji Jihomoravského a Zlinského, Brno (stanovisko ¢.j. SBS 07933/2016 ze dne
13.4.2016) — K Va$emu oznameni ze dne 8.3.2016, &j. MUUH-SZP/17377/2016/Skl, Obvodni barisky Gfad pro tzemi krajii
Jihomoravského a Zlinského jako vécné pfislusny organ statni bariské spravy podle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €.
44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjSich predpist a mistné pfisluny podle ustanoveni §
38 odst. 1 zakona ¢&. 61/1988 Sb., o hornické Cinnosti, vybuSninach a o statni bariské spravé, ve znéni pozdéjSich predpisd,
uplatiuje toto stanovisko k projednani navrhu izemniho planu Ujezdec z hlediska ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi:

1. V katastralnim tzemi Ujezdec neni podle ustanoveni § 29 odst. 3 zakona ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti

nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjSich pfedpis(, evidovan Zadny dobyvaci prostor.
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2. V katastralnim uzemi Ujezdec neni realizovano dobyvani loZiska nevyhrazeného nerostu ve smyslu ustanoveni §
19 zé&kona ¢. 61/1988 Sb., o hornické Cinnosti, vybuSninach a o statni bariské spravé, ve znéni pozdgjSich
predpis(.

3. Obvodni barsky Gfad pro Uzemi kraji Jihomoravského a Zlinského nema namitek k navrhu projednani navrhu

zadani Uzemniho planu Ujezdec, protoze v pfedmétném katastralnim Gzemi neni stanoven dobyvaci prostor ani
zde nejsou pravem chranéné zajmy statni bariské spravy.

6. Ministerstvo priimyslu a obchodu, Praha (stanovisko ¢&.j. MPO 15174/2016 ze dne 9.3.2016) - z hlediska pUsobnosti
MPO ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a t€Zby nerostnych surovin neuplatfiujeme podle ustanoveni § 50 odst. 2
stavebniho zakona a ustanoveni § 15 odst. 2 horniho zakona k vySe uvedené Uzemné planovaci dokumentaci zadné
pfipominky, protoze v k.0. Ujezdec u Osvétiman se nenachézeji vyhradni loZiska nerostnych surovin.

7. Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné (stanovisko ¢.j. KHSZL 05256/2016 ze dne 19.4.2016)
- Dne 9. 3. 2016 bylo Krajské hygienické stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zliné doru¢eno oznameni Méstského Gfadu
Uherské Hradisté, Odboru stavebniho tradu a Zivotniho prostfedi, Protzkarova 33 Uherské Hradisté, PSC: 686 01, ze dne 8.
3. 2016 &,.: MUUH-SZP/17377/2016/Skl 0 spoleéném jednani o navrhu Uzemniho planu Ujezdec, konaném dne 30. 3. 2016
a vyzva k vydani stanoviska k vy$e uvedenému oznameni do 30 dnli ode dne spolecného jednani, tj. do 30. 4. 2016.
Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné jako vécné a mistné pfisluSny orgdn ochrany vefejného zdravi
(§ 82 odst. 1 zakona ¢&. 258/2000 Sh., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni
pozdéjSich predpisl, ve spojeni s § 82 odst. 2 pism. j) téhoZ zakona) a sou€asné jako dotéeny spravni Ufad ve smyslu § 77
shora cit. zakona a § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdgjsich predpisti, posoudila navrh Uzemniho planu Ujezdec.
Po zhodnoceni souladu predloZzeného navrhu s pozadavky predpisti v oblasti ochrany vefejného zdravi vydava Krajska
hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zlin& toto stanovisko: S navrhem uzemniho planu Ujezdec se souhlasi.
Odlvodnéni:
Dne 19. 3. 2016 bylo Krajské hygienické stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zliné doruéeno ozndmeni Méstského Ufadu
Uherské Hradisté, Odboru stavebniho (ifadu a Zivotniho prostfedi, Protzkarova 33 Uherské Hradisté, PSC: 686 01, ze dne 8.
3. 2016 &.j.: MUUH-SZP/17377/ 2016/SkI 0 spole&ném jednani o navrhu Uzemniho planu Ujezdec.
Uzemnim planem jsou vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti a ¢lenény dle pfevazujiciho vyuziti.
Resené zemi:
e rozvoj obytné zastavby je navrzen v navaznosti na stavajici zastavbu a vefejnou infrastrukturu
e  plochy smiSené obytné vesnické S0.3 €. 1 - 4 - v souvislosti s navrhem plochy SO.3 ¢. 4 je navrZena plocha sidleni
zelené Z* €. 6 s cilem minimalizace vliv( vyroby na obytnou zastavbu
e  je dopinéna plocha technické infrastruktury pro €istirnu odpadnich vod - T*¢. 7
e  je navrzena plocha pro silni¢ni dopravu pro dopravni obsluhu nové navrzené plochy technické infrastruktury T* €. 7
pro Cistirnu odpadnich vod - DS €. 8
e je navrzena plocha vefejnych prostranstvi P* C. 9 pro dopravni infrastrukturu k plose SO.3 & 1 a zajisténi
prostupnosti Uzemi s vyhledem daldiho moZného rozvoje
e jsou navrzeny plochy krajinné zelené K &. 10, 11 za Gcelem doplnéni systému USES a plochy K &. 12 jako zelefi s
krajinotvornou a protierozni funkci
e  jenavrzena plocha WT €. 13 pro vodni plochu v severovychodni ¢asti feSeného uzemi
Pro v8echny plochy jsou stanoveny podminky jejich vyuZiti.
Navrh Gzemniho planu Ujezdec neni v rozporu s pozadavky zakona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné
nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisu.

8. Statni pozemkovy ufad, krajsky pozemkovy urad pro Zlinsky kraj, Pobo¢ka Uherské Hradisté (stanovisko ¢&.j. SPU
123911/2016 ze dne 4.4.2016) — na zakladé oznameni zasila stanovisko k navrhu tizemniho planu Ujezdec.

V fe$eném Gzemi k.0. Ujezdec u Osvétiman byl v roce 2012 schvalen navrh komplexni pozemkové Gipravy.

k.0. Vazany u Uherské Hradisté byl schvélen navrh komplexni pozemkové Upravy, v k.u. Ofechov u Uherského Hradisté
probihé fizeni o komplexnich pozemkovych Upravach a v k.. Host&jov bylo v roce 2015 fizeni o komplexnich pozemkovych
Upravach zahéjeno.

V ostatnich sousednich katastralnich Uzemich fizeni o pozemkovych upravach neprobiha.

Z hlediska organu pfislusného k Fizeni o pozemkovych tpravach sdé&lujeme, Ze k navrhu Uzemniho planu Ujezdec nemame
pfipominek.

9. Hasiésky zachranny shor Zlinského kraje, Uzemni odbor Uherské Hradisté (stanovisko ¢.j. HSZL-1802-2/UH-2016 ze
dne 26.4.2016) — jako dotéeny organ dle ustanoveni § 26 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve
znéni pozdéjSich pfedpisl (dale jen ,zakon o PO®), a dle ustanoveni §10 odst. 6 zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném
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zachranném systému a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisl, posoudil vy$e uvedenou dokumentaci
pfedloZzenou dne 9.3.2015 a k této vydava v souladu s ustanovenim § 31 odst. 4 zakona o PO a dale dle ustanoveni § 149
odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisi souhlasné stanovisko.

10. Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Zlinsky kraj (stanovisko ¢.j. SVS/2016/037006-Z ze dne
5.4.2016) — jako vécné a mistné pfisluSny spravni organ podle § 47 odst. 4 a 7 a podle § 49 odst. 1 pism. j) zakona €.
166/1999 Sh., o veterinarni péci a o zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisl, pfedklada na
zékladé zaslani Oznameni o spoleéném jednani o navrhu Uzemniho planu Ujezdec, doruéeného dotéenému organu dne
8.3.2016 pofizovateli Gzemniho planu nasledujici stanovisko, k navrhu Uzemniho planu Ujezdec, pofizovatel Méstsky urad
Uherské Hradisté.

KVS SVS pro Zlinsky kraj souhlasi s navrhem Uzemniho planu a konstatuje, ze respektuje navrh Uzemniho planu a
neuplatiiuje v této etapé Uzemné planovaci dokumentace zadné pozadavky veterindrni pée vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich pfedpis(, tj. ze zakona ¢. 166/1999 Sh., o veterinarni péi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni
pozdéjSich predpisi a pozadavky vyplyvajicich ze zékona €. 246/1992 Sb., na ochranu zvifat proti tyrani, ve znéni
pozdéjSich predpist (véetné predpist vydavanych k jejich povoleni), podle kterych dotéeny organ vykonava statni spravu ve
vécech veterinarni péce, vykonava statni veterinarni dozor a plni tkoly organu ochrany zvifat.

11. Ministerstvo obrany, Sekce ekonomicka a majetkova, Odbor ochrany Gzemnich zajmi a fizeni programu
nemovité infrastruktury, Brno (stanovisko &,j. 65087/2016-8201-OUZ-BR ze dne 18.3.2016) — ve smyslu § 175 zakona ¢&.
183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) a zakona &.222/1999 Sb. o zajistovani obrany Ceské
republiky v platnych znénich a v souladu s rezortnimi predpisy (na teritoriu okresGi Brno-mésto, Brno-venkov, Blansko,
Bfeclav, Hodonin, Kroméfiz, Prostéjov, Trebi€, Uherské Hradisté, Vyskov, Zlin, Znojmo a Bruntal, Frydek-Mistek, Jesenik,
Karvina, Novy Ji¢in, Olomouc, Opava, Ostrava, Perov, Sumperk, Vsetin) bylo provedeno vyhodnoceni vy$e uvedené akce.
Ministerstvo obrany jednajici Oddélenim ochrany Uzemnich z&jmG Odboru ochrany Uzemnich z&jmd a Fizeni programd
nemovité infrastruktury Sekce ekonomické a majetkové, jako vécné a mistné prislusnym ve smyslu § 6, odst. 1, pismeno h
zakona €. 222/1999 Sb., jehoz jménem jedna ministersky rada Oddéleni ochrany (zemnich zajmd Odboru ochrany
Uzemnich z&jm0 a Fizeni program( nemovité infrastruktury Sekce ekonomické a majetkové Ministerstva obrany Ing. Darina
Dostalova v souladu s Rozkazem ministra obrany ¢. 39/2011 Véstniku MO-Zabezpedeni vykonu pisobnosti MO ve vécech
uzemniho planovani a stavebniho fadu v platném znéni,

vydava stanovisko k Navrhu Uzemniho planu Ujezdec: Souhlasime s predlozenou UPD.

Predlozena Uuzemné planovaci dokumentace z hlediska urbanistické koncepce funkéniho vyuZiti ploch neni v rozporu se
zajmy Ministerstva obrany.

Ostatni organy a organizace:

1. Reditelstvi silnic Zlinského kraje — (dale jen RSZK) se sidlem ve Zlin&, K majaku 5001 - (vyjadreni ¢j. RSZKUH
01897/16-236 ze dne 11.4.2016) — opravnéné k hospodafeni se svéfenym majetkem silnic Il. a lll. tfidy ve vlastnictvi
Zlinského kraje véetné jejich soucasti a pfisluSenstvi vyplyvajici z prav a povinnosti stanovenych zdkonem ¢&. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich a provadéci vyhlaskou ¢. 104/1997 Sb., ve znéni pozdéj§ich predpist, obdrzelo dne 9. 3. 2016
oznameni o spoleném jednani o navrhu Uzemniho planu Ujezdec. Predmétem navrhu je novy Uzemni plan Ujezdec.

RSZK k predlozenému navrhu sdéluje nasledujici:

Pozadavek RSZK uvedeny ve vyjadteni k navrhu Zadani Gizemniho planu o dopinéni Navrhu UP, Ze dopravni obsluznost v
pfipadé hromadné Fadové vystavby (plochy uréené pro bydleni, vyrobé) bude feSena s vyuzitim stavajicich mistnich
komunikaci nebo vybudovanim novych mistnich komunikaci, pfipadné Ucelovych komunikaci s moZnosti jednoho
komunikaéniho napojeni na silnice 11/426 a I1i/4261 byl zapracovan.

Pozadavek RSZK, 7e v pfipadé budovani technické infrastruktury mimo zastavéné Gzemi obce pozadujeme respektovat
ochranné pasmo silnic a pfipadné nové navrzené liniové vedeni tras technické infrastruktury podél stavajicich silnic 11/426 a
[11/4261, poZadujeme situovat mimo silniéni télesa, byl také zapracovan.

Pozadavek RSZK, 7e v Navrhu pozadujeme zakreslit skutedny stav silniéni sit& v obci a dale vyznadit i sit chodnikd pripadné
cyklistickych tras vici vyse uvedenym silnicim, byl zapracovan.

RSZK dale pozadovalo doplnit do textové asti Navrhu UP vypocet hluku ze silniéni dopravy v navaznosti na novou obytnou
zastavbu. Vypoctené hodnoty by poté byly zavazné pro urCovani odstupové vzdalenosti (stavebni ¢ara) od zdroje hluku pro
budouci zastavbu na plose SO.03 (Plochy smiSené obytné vesnické), coZ nebylo zapracovano. PoZzadujeme doplinit. Dale
nesouhlasime s uvedenym textem v Navrhu Gzemniho planu Ujezdec: ,Ve vztahu k eliminaci hluku z dopravy nejsou
pfijimana zadna samostatna opatfeni, ale jednotlivé plochy pfipoustéji realizaci protihlukovych opatieni jako soucast
dopravni infrastruktury” a pozadujeme ji z Navrhu Uzemniho planu vypustit — hlukova studie nebyla doplriovéana,
formulace byly upraveny. Projektant zpracovava navrh a vyhodnocuje vhodnost jednotlivych funkénich ploch
v navaznosti na predikci hlukového zatizeni z dopravy. Jako soucast uzemniho planu nelze zpracovat hlukovou
studii, ktera by v daném pfipadé predpokladala hlukova méreni. V navaznosti na silnici 1l/426 (dopravni zatéz dle
scitani dopravy 2010 cca 619 aut/24 h) nejsou v reSeném tzemi navrhovany plochy pro bydleni. Nové plochy jsou
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navrZeny v blizkosti silnice Ill/4261 (plochy ¢. 1, 2, 3), pro kterou nejsou k dispozici vysledky scitani dopravy 2010.
Dle dohody MMR a Ministerstva zdravotnictvi je v pfipadé ,,hlukové podezielych ploch® nastavena podminka, Ze
»havrzené plochy pro bydleni jsou vyuZitelné pouze za predpokladu, Ze v dalsim stupni projektové pfipravy bude
prokazano, Ze nebudou prekro¢eny maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich a venkovnich
prostorech”, coz je vdaném pfipadé provedeno a podminka nastavena. Vzhledem k vySe uvedenému, bylo
upraveno, Ze ,Ve vztahu k eliminaci hluku z dopravy jsou nastaveny pro vyuziti ploch ¢. 1, 2, 3 podminky a
soucasné jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti pfipoustéji realizaci protihlukovych opatfeni“ - viz
regulativy ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, které byly dle potfeby doplnény o pripustné vyuZiti, kterym jsou
»protihlukova opatfeni”. Vyse uvedené znamen4, Ze je izemnim planem fesena ochrana pred hlukem, ktera u ploch
pro bydleni s predikci hluku z dopravy stanovuje podminky pro jejich vyuziti a sou¢asné umozriuje umistit stavby za
ucelem ochrany pred hlukem v jednotlivych funkénich plochach. Potfebu téchto staveb lze prokazat az
v navazujicich fizenich - viz kap. A.1.3, B.5.3, B.5.4 a B.5.5 Od{vodnéni

2. Lesy CR, s.p., Lesni sprava Buchlovice — (vyjadFeni &.. LCR/138/442/2016 ze dne 15.3.2016) — k Uzemnimu planu
Ujezdec sdéluji, Ze v této oblasti lesni sprava Buchlovice nespravuje zadné pozemky a proto se k Uzemnimu planu Ujezdec
nevyjadiuje.

A8  VYHODNOCENi PRIPOMINEK SOUSEDNICH OBCi K NAVRHU UZEMNiHO PLANU UPLATNENYCH V RAMCI
SPOLECNEHO JEDNANi O NAVRHU UZEMNIHO PLANU

K Navrhu Uzemniho planu Ujezdec neobdrzel pofizovatel pfipominky zadné ze sousednich obci.
A9  VYSLEDKY RESENi ROZPORU

Ve smyslu ustanoveni § 4 odst, 7 stavebniho zakona a ust. § 136 odst. 6 spravniho fadu nebyly pfi projednavani navrhu
Uzemniho planu Ujezdec feSeny Zadné rozpory.

A10  VYHODNOCENI STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU K NAVRHU UZEMNIHO PLANU UPLATNENYCH
V RAMCI VEREJNEHO PROJEDNANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU

Stanovisko nadfizeného organu Gizemniho planovani :

Krajsky urad Zlinského kraje, Odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu, oddéleni Gzemniho planovani -
Stanovisko k navrhu Uzemniho planu Ujezdec k éastem feseni, které byly od spoleéného jednani zménény (ze dne
5.10.2016)

Krajskému Ufadu Zlinského kraje, odboru Uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizenému organu Uzemniho
planovani bylo pfedloZeno dne 21. zafi 2016 ve smyslu § 52 odst. 1 z&kona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisli, oznameni o konani vefejného projednani navrhu
Uzemniho planu Ujezdec (dale jen UP), k vydéni stanoviska podle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona k ¢astem
feSeni, které byly od spole¢ného jednani zménény.

Posouzeni

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor uzemniho pl&novéni a stavebniho fadu, jako nadfizeny orgén Uzemniho planovani ve
smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona souhlasi s navrhem UP Ujezdec, v 8astech Feseni, které byly od spoleéného jednani
zménény, z hledisek zajiSténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na $irSi tzemni vazby, souladu s politikou Uzemniho
rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Oddvodnéni

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ uzemniho planovani

posoudil navrh UP Ujezdec v &astech, které byly spoleéného jednani zménény, z nasleduiicich hledisek:

a)  Zajisténi koordinace vyuzivani uzemi zejména s ohledem na $ir8i uzemni vztahy
Navrh UP Ujezdec je v &astech fedeni, které byly od spoleéného jednani zménény, feden se zajisténim koordinace
vyuZivani Uzemi zejména s ohledem na $ir8i vztahy.

b)  Soulad s politikou Uzemniho rozvoje
Navrh UP Ujezdec neni v ¢astech feseni, které byly od spoleéného jednani zménény, v rozporu s Politikou Gizemniho
rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1 (dale jen PUR CR), schvalenou dne 15.4.2015 usnesenim viady CR ¢. 276. Na
zaméry & pozadavky vyplyvajici z PUR CR nemaji zmény provedené po spoleéném jednani viiv.

c) Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
Navrh UP Ujezdec neni v astech fedeni, které byly od spole&ného projednani zménény, v rozporu se Zasadami
tizemniho rozvoje Zlinského kraje platnymi ke dni 5.10.2012. Na zaméry & pozadavky vyplyvajici ze ZUR ZK nemaji
zmény provedené po spoleéném jednani vliv.
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Pouceni
Toto stanovisko neni rozhodnutim ve smyslu spravniho Fadu a nelze se proti nému odvolat.

Stanoviska ostatnich dotéenych organu:

Krajsky ufad Zlinského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi — Koordinované stanovisko (ze dne
24.10.2016)
Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfisludny dotéeny orgén vefejné spravy v ramci
vykonu pienesené plisobnosti podle § 29 odst. 1 a § 67 odst. 1 pism. g) zak. ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve
znéni pozdgjSich predpisl, na zakladé oznameni vefejného projednani upraveného a posouzeného navrhu opatfeni obecné
povahy Uzemniho planu Ujezdec. vydava podle ust. § 4 odst. 7 zak. &. 183/2006 Sb., o Uizemnim planovani a stavebnim
fadu, v platném znéni, toto koordinované stanovisko k ochrané vefejnych zajmd podle jednotlivych zvlaStnich pravnich
predpis(:
Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako pfisluSny spravni organ na useku
ochrany zemédélského plidniho fondu (dale jen ZPF) podle ustanoveni § 17a pismene a) zakona €. 334/1992 Sh., o
ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predplsu (dale jen zakon na ochranu ZPF),
posoud|l predlozenou dokumentaci k navrhu opatfeni obecné povahy Uzemniho planu Ujezdec, a podle ust. § 5 odst. 2 zak.
¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpist, uplatiuje k této predloZzené dokumentaci souhlasné

stanovisko.
Odavodnéni:
Dne 21. 9. 2016 bylo Krajskému Ufadu Zlinského kraje, odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi, doruéeno oznameni
Méstského Ufadu Uherské Hradité, odboru stavebniho fadu a Zivotniho prostfedi, jako pofizovatele Uzemné planovaci
dokumentace podle § 6 odst. 1 pism. ¢) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
ve znéni pozdéjSich predpisi, o vefejném projednani upraveného a posouzeného navrhu opatfeni obecné povahy
Uzemniho planu Ujezdec.
Uzemni plan po Gpravéch po spoleném jednani vymezuije:

- plochy smiSené obytné vesnické (SO.3) - 1,2,3

- plochu technické infrastruktura (T*) - 7

- plochu pro silniéni dopravu (DS) - 8

- plochu vefejnych prostranstvi (P*) - 9

- plochy krajinné zelené (K) - 10,11,12

plochu vodnich tokd (WT) - 13

Dopad na ZPF maji v8echny plochy s vyjimkou ploch €. 7, 10, 11 a 13. Ty pfedstavuji zabor jinych ploch nez zemédélskych.
Vzhledem k poloze obce v (izemi neni mozné vyhnout se pfi rozvoji zabordm kvalitngj$i zemédélské pldy. Zabory v I. a |l.
tfidé predstavuiji celkem 1,7 ha.
Plochy S0.3¢.1-3
Jedna se o plochy pevzaté z predchozi UPD, situované v zapadni ¢asti obce, o celkové vymée 1,42 ha v celém rozsahu v
ZPF ve Il tfidé ochrany. Tyto lokality byly navrZzeny v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a na plochy se shodnou funkci s
moznosti napojeni na vefejnou infrastrukturu, sceluji tak strukturu Uzemi. S ohledem na geomorfologické a hydrologické
podminky v krajiné (vyskyt rokle, kterou protéka vodni tok, svahl postizenych svahovymi deformacemi a erozi) nelze
vystavbu realizovat jinde, byt by se jednalo o pldy niZsi bonity. VSechny plochy jsou navrZeny tak, aby novym vyuzitim ploch
nedoslo ke znepfistupnéni okolnich pozemk{ nebo k nemoznosti €i ztizeni jejich budouciho obhospodarovani.

Plocha vefejného prostranstvi P* 9

Zamér v plo3e P* 9 pfedstavuje plochu pro dopravni obsluhu a prostupnost Gzemi, o celkové rozloze 0,14 ha, z toho je
dotéen ZPF vymérou 0,14 ha II. tfidy ochrany. Vymezenim ploch nedojde ke ztizeni obhospodarovani okolnich pozemku.
Plocha technické Infrastruktury T* 7

Je navrZena pro vefejné prospé3nou stavbu - stabilizaéni provzdudiiovanou docistovaci nadrZ, situovanou v jizni Easti obce,
o celkové rozloze 0,17 ha, ve které neni dotéen ZPF. Zamér pfispiva také k ochrané Zivotniho prostfedi.

Plocha pro silniéni dopravu DS 8

Zamér v ploSe DS 8 predstavuje pFistup k lokalité T* 7 a z tohoto divodu je také vymezena jako verejné prospéna stavba.
Pristup byl vzhledem k slozitym terénnim podminkam provéfovan v nékolika variantach, z nichz jako nejvhodnéjsi vychazi
zvolené feSeni. Jeji celkova rozloha €ini 0,19 ha, z toho je ZPF dotCen vymérou 0,01 ha ve Ill. tfidé ochrany. Vymezenim
ploch nedojde ke ztizeni obhospodafovani okolnich pozemkd.

Plochy krajinné zelené K €. 10 - 12

Funkce protierozni ochrany je ¢aste¢né feSena stabilizaci stavajicich ploch nezastavéného Gzemi a navrhem ploch novych.
Jedna se o plochy krajinné zelené K 10 - 12 o celkoveé rozloze 1,02 ha, z toho je dotéen ZPF vymérou 0,14 ha. Vymezenim
ploch nedojde ke ztizeni obhospodafovani okolnich pozemki. Zabor predstavuje plocha krajinné zelené K 12 plnici funkci
protierozni a sou€asné zvysujici ekologickou stabilitu krajiny, ktera je ve svém dusledku prospésna i z hlediska ochrany ZPF.
Zbyvajici plochy (10, 11) byly uréeny pro svij igel (USES) a odiiaty ze ZPF v ramci komplexnich pozemkovych Uprav.
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Plocha vodnich ploch a vodnich tokd - WT 13

Protipovodriova ochrana je zajisténa mj. navrhem plochy WT 13 o celkové rozloze 1,34 ha, ve které jiz neni dotéen ZPF, a to
pro vodni nadrz, jejiz situovani vychazi z planu spoleénych zafizeni komplexnich pozemkovych Uprav. Navrhovana plocha
se nachdzi v severovychodni Casti Uzemi pfi hranicich s obcemi Stfibrnice a Vazany a tvoffi sloZku nezastavéného Uzemi.
Udaje o investicich do ptidy

Na Uzemi Fe$eném Uzemnim planem Ujezdec byly provedeny investice do zlepseni trodnosti pid (meliorace), které viak
nejsou dotéeny navrhem zastavitelnych ploch.

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zzivotniho prostiedi a zemédélstvi jako pfisluSny spravni organ na Useku
ochrany ovzdusi podle ustanoveni § 11 odst. 2 a) zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni,

k predlozené dokumentaci k navrhu opatfeni obecné povahy Uzemniho pianu Ujezdec, podle ustanoveni § 11 odst. 2 a)
zakona o ochrané ovzdusi vydava souhlasné stanovisko.

Odtvodnéni:

Navrzené zmény nemohou zadnym zasadnim zplisobem negativné ovlivnit kvalitu ovzdusi daného uzemi, vzhledem k tomu,
Ze se jedna o dopInéni a upfesnéni v textové a grafické ¢asti planu.

Krajsky Gfad Zlinského kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi jako pfisluSny spravni organ na utseku
dopravy podle ustanoveni § 40 odst. 3 pismene f) zakona €. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich predpist

K pfedlozené dokumentaci k navrhu opatfeni obecné povahy Uzemniho planu Ujezdec vydava souhlasné stanovisko.
Oddvodnéni:

Z hlediska silnic 11. a I11. tfidy, které jsou ve viastnictvi Zlinského kraje a v majetkové spravé Reditelstvi silnic Zlinského kraje,
p.0., se sidlem K Majaku 5001, 761 23 Zlin, prochézeji feSenym tzemim silnice &. 11/426 a 111/4261. Silnice jsou v Uzemi i
v UP stabilizovany. Nejsou navrhovany nové plochy, ani Gpravy po SJ, které by byly s uvedenymi silnicemi ve stfetu. Nase
souhlasné stanovisko ke SJ zistava v platnosti.

Krajsky ufad Zlinského kraje na zékladé vySe uvedenych stanovisek, vydanych dle jednotlivych usekl vefejné spravy,
v nichZ chrani vefejny zajem, uplatfiuje k pfedlozenému navrhu Uzemniho planu Ujezdec souhlasné koordinované
stanovisko.

Méstsky urad Uherské Hradisté, odbor stavebniho uradu a Zivotniho prostredi - stanovisko dopravniho ufadu (ze
dne 26.9.2016) - jako pfislusny spravni Gfad pro uplatiiovani stanoviska k uzemnim planim dle § 40 odst. 4 pism. d) zakona
€. 13/1997 Sbh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich prepist (dale jen ,zakon o pozemnich komunikacich®)
obdrzel dne 22.9.2016 Oznameni o konani vefejného projednani upraveného a posouzeného navrhu opatfeni obecné
povahy Uzemniho planu Ujezdec.

K pfedlozenému navrhu sdélujeme nasleduiici.

Oddvodnéni:
Spravni Ufad podrobné prostudoval predlozeny navrh Uzemniho planu a Zzjistil, ze podminky stanovené pfi prfedchozim
stupni projednani byly respektovany. Z tohoto diivodu vydal souhlasné stanovisko.

Méstsky urad Uherské Hradisté, odbor stavebniho ufadu a zivotniho prostiedi —oddéleni vodopravniho ufadu a
zivotniho prostiedi — (ze dne 13.10.2016) - obdrzel ozndmeni ze dne 29.8.2016 ve véci Oznameni o konani verejného
projednani upraveného a posouzeného navrhu opatfeni obecné povahy Uzemniho planu Ujezdec a o zvefejnéni
upraveného a posouzeného navrhu opateni obecné povahy Uzemniho planu Ujezdec.

Méstsky ufad Uherské Hradisté, odbor stavebniho Ufadu a Zivotniho prostfedi, oddéleni vodopravniho Ufadu a Zivotniho
prostfedi jako pfisluSny dotCeny orgén statni spravy vydavé k navrhu upraveného a posouzeného névrhu opatieni
obecné povahy Uzemniho planu Ujezdec podle ust. § 4 odst. 6 zak. ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdgjSich predpisl, toto stanovisko k ochrané vefejnych zajmu dle nize uvedenych ustanoveni zviatnich
pravnich predpis(;

e zakona €. 114/1992 Sb., o0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjSich predpist. § 77 odst. 1 pism. q) v
souvislosti s § 2 odst. 2 pism. g)
Z hlediska ochrany pfirody a krajiny souhlasime s upravenym a posouzenym navrhem Uzemniho planu Ujezdec.
Odvodnéni;
Pipominky tykajici se USES stanovené organem ochrany prirody byly zapracovany do pfedmétného Gizemniho planu.
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o zakona €. 254/2001 Sh., o vodach a 0 zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist, § 106 odst. 2
K ¢astem feseni predlozeného upraveného a posouzeného navrhu Gzemniho planu Ujezdec, které byly od spoledného
jednani zménény Méstsky Ufad Uherské Hradisté, odbor stavebniho GFadu a Zivotniho prostfedi, oddéleni vodopravniho
UFadu a Zivotniho prostfedi jako pfislusny vodopravni Gfad (dale jen ,vodopravni Gfad”) vydava souhlasné stanovisko.
Odivodnéni:
Vodopravni (fad prezkoumal predioZzeny upraveny a posouzeny navrh tizemniho planu Ujezdec a dospél k zavéru, ze ¢asti
feSeni, které byly zménény od spole¢ného jednani, jsou v souladu se zajmy chranénymi vodnim z&konem, proto vodopravni
UFad vydal souhlasné stanovisko.

o zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopinéni nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisu. § 48
odst. 2 pism. b)

K pfedlozenému navrhu Uzemniho pldnu Méstsky Ufad Uherské Hradisté, odbor stavebniho Gfadu a Zivotniho prostfedi,
oddéleni vodopravniho Ufadu a Zivotniho prostfedi jako pfislusny organ statni spravy lest vydava souhlasné stanovisko.
Odivodnéni:
Organ statni spravy lesti prezkoumal predloZeny upraveny a posouzeny navrh izemniho planu Ujezdec a dospél k zavéru,
Ze Casti feSeni, které byly zménény od spoleéného jednani, se netykaji PUPFL . Z uvedeného dlivodu, proto spravni organ
vydal souhlasné stanovisko.

e zakona €. 185/2001 Sh., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakond, ve znéni pozdéjSich predpisd, § 79
odst. 1 pism. j)

K predlozenému navrhu Uzemniho planu Méstsky Gfad Uherské Hradisté, odbor stavebniho (fadu a Zivotniho prostredi,
oddéleni vodopravniho Ufadu a zivotniho prostfedi jako pfisluSny organ odpadového hospodarstvi vydava souhlasné
stanovisko.
Odivodnéni:
Upraveny a posouzeny navrh opatfeni obecné povahy Uzemniho planu Ujezdec je v souladu s legislativou na Gseku
odpadového hospodarstvi.

Ministerstvo zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy VIIl, Olomouc - (stanovisko ze dne 4.10.2016) obdrzelo
Vase oznameni o vefejném projednani navrhu izemniho planu Ujezdec.

Za statni spravu geologie v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 44/1988 Sb., v platném znéni, (horni zakon),
sdélujeme, ze dle evidence vyhradnich loZisek nerostnych surovin se na k.U obce nenachazi vyhradni loziska nerostnych
surovin, ktera by byla ve viastnictvi Ceské republiky.

Za ochranu zemédélského pudniho fondu je pfisluSnym organem ochrany zemédélského pidniho fondu (dale jen ,ZPF*)
k fizeni podle § 5 odst. 2 zkona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, v platném znéni, Krajsky Ufad Zlinského kraje. Pro
Uplnost v3ak upozorfiujeme, Ze pokud je pfedmétem feSeni ndvrhu Uzemniho planu plocha o vyméfe nad 10 ha, je tfeba
postupovat podle Metodického pokynu MZP CR &,j. OOLP/1067/96 (Metodicky pokyn vaze Krajsky ufad Zlinského kraje
povinnosti projednat véc s MZP, viz rozsudek Nejvys$iho spravniho soudu sp.zn.: 1 Ao 2/2010) — pofizovatel predpoklada,
Ze KU ZK tuto svou povinnost spinil

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro Zlinsky kraj, Pobo¢ka Uherské Hradisté (stanovisko ze dne
27.10.2016) — obdrzel oznameni o konani vefejného projednani a zvefejnéni upraveneho a posouzeneho navrhu OOP up
Ujezdec.

Z hlediska organu pfisluného k fizeni o pozemkovych Gpravach sdélujeme, Ze k upravenému navrhu OOP UP Ujezdec
nemame pfipominek.

V katastralnim tzemi Ujezdec u Osvétiman byl v roce 2012 schvalen navrh komplexni pozemkové Gpravy. V sousednim k.
0. Vazany u Uherského Hradisté byl schvalen navrh komplexni pozemkové Upravy a v k. 0. Ofechov u Uherského Hradisté
fizeni 0 komplexnich pozemkovych upravach probiha, je zpracovan névrh plénu spoleénych zafizeni.

Dle ustanoveni § 2 zak. &is. 139/2002 Sh., o pozemkovych Upravach a pozemkovych Ufadech a o zméné zakona ¢.
229/1991 Sb., o Upraveé vlastnickych vztaht k pidé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich pfedpist vysledky
pozemkovych Uprav slouzi jako neopomenutelny podklad pro tGzemni planovani — byly v UP respektovany

Hasiésky zachranny sbor Zlinského kraje, Uzemni odbor Uherské Hradisté (koordinované stanovisko na tseku pozarni
ochrany a ochrany obyvatelstva ze dne 21.10.2016) — jako dotéeny organ dle ustanoveni § 26 odst. 2 pism. b) zakona ¢.
133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozdéjSich predpisii (dale jen ,zakon o PQO"), a dle ustanoveni §10 odst. 6
zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich predpis,
posoudil vySe uvedenou dokumentaci pfedloZzenou dne 22.9.2016 a k této vydava v souladu s ustanovenim § 31 odst. 4
zakona o PO a dale dle ustanoveni § 149 odst. 1 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdéjSich predpist
souhlasné stanovisko.
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Odtivodnéni

Posouzena dokumentace specifikovana v vodu stanoviska splfiuje obsahové nalezitosti uvedené ve vyhlasce &. 500/2006
Sb., o zemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence (izemné planovaci ¢innosti, ve
znéni vyhlasky €. 458/2012 Sb., ve vztahu k pfistupovym komunikacim a zdrojim poZarni vody jakoZto vefejné prospéSnym
stavbam definovanym podle ustanoveni § 2 odst. 1 pism. |) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl. Predlozena dokumentace dale spliuje pozadavky § 20 vyhlasky ¢.
380/2002 Sb., k pripravé a provadéni ukolli ochrany obyvatelstva.

A11  STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU UPLATNENA K NAVRHU VYHODNOCENI PRIPOMINEK A NAVRHU
ROZHODNUTi O NAMITKACH UPLATNENYCH K NAVRHU UZEMNIHO PLANU

V prubéhu vefejneho projednani navrhu OOP UP Ujezdec nebyla uplatnéna z&dna pipominka ani namitka ob&and.
V prabéhu spole¢ného jednani o navrhu UP Ujezdec byla uplatnéna pfipominka Mgr. Pavliny Pospéchové.

Pripominka ¢. 1 Mgr. Pospéchova Pavlina, Ujezdec 129, 687 41 Ujezdec

Text pfipominky ¢. 1

Podavam timto dopisem pfipominku k oznameni o projednavani navrhu Uzemniho planu Ujezdec, které bylo vydano
vefejnou vyhlaskou dne 8.3.2016 pod &.j. MUUH-SZP/17477/2016/Skl Spis/1336/2015.

Moje pfipominky jako vlastnika pozemki p.&. 2504 a stavebni 217, 218 v k.. Ujezdec u Osvétiman jsou nasledujici.

Na mém pozemku jsou umistény dokonéené stavby : studna s vodarnou, zahradni domek véetné oploceni pozemku. Tyto se
nenachazeji v grafické Casti uzemniho planu i kdyz jsou k témto stavbam vydané stavebni povoleni. Skute¢nost v terénu
proto neodpovida prediozenému zaméru Gzemnimu planu. Zadam o doplnéni téchto staveb. Déle nejsou jednoznaéné a
transparentné vyfeseny podminky umisténi staveb oploceni pozemkii v této lokalité. Zadam o napravu této skute&nosti.
Vyhodnoceni pfipominky ¢. 1

Pfipominka je bezpfedmétna

Odtvodnéni:

stavebni parcely ¢. 217 a 218 jsou v dokumentaci vyznaéeny (v mapovém podkladu), jiné stavebni parcely nejsou
v soucasné dobé zaneseny v katastru nemovitosti, proto nemohou byt vyznaéeny ani v mapovém podkladu
uzemniho planu. V plo$e S0.3 neni ovSem nutno vyznacovat jednotlivé stavebni parcely, protozZe se jedna o plochu
,»bydleni v rodinnych domech s vyssim podilem hospodarské slozky“, ktera umoZiiuje stavby souvisejici s hlavnim
vyuzitim. Oploceni pozemkii je v UP vyfeseno. Je umoznéno také v plochach zemédélskych do vzdalenosti 100 m
od zastavéného lzemi tvofeného kompaktni souvislou zastavbou sidla. V takto definovanych plochach jsou
pfipustné i stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi.

Navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Gizemniho planu Ujezdec byl k uplatnéni stanoviska dle ust. odst. 1 §
53 zékona ¢&. 183/2006 Sb. zaslan dotéenym organtim dne 1.11.2016.
K tomuto navrhu se v zakonné Ih(té souhlasné vyjadfily nasledujici dotcené organy:

- odbor izemniho planovani a stavebniho fadu Krajského ufadu Zlinského kraje,

- Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné

- Hasigsky zachranny sbor Zlinského kraje, Uzemni odbor Uherské Hradisté.
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‘ B) Nalezitosti vyplyvaijici z § 53 odst. 5 a) az f) stavebniho zékona

B.1 VYSLEDEK PREZKOUMANIi UZEMNIHO PLANU PODLE § 53 ODST. 4
Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu Gzemniho planu dle § 53 odst. 4 stavebniho zékona nasledovné:

1. Vyhodnoceni souladu s politikou tizemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Dne 15.4.2015 Vlada Ceské republiky projednala a usnesenim ¢&. 276/2015 schvalila dokument ,Aktualizace &. 1 PUR CR*.
Doposud platna ,Politika uzemniho rozvoje CR 2008" prestala v ménénych &astech platit a plati jiz ,Politika uzemniho
rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1“ (dale PUR CR). Uzemni plan je zpracovan v souladu s PUR CR, jak je podrobnéji
popsano vyse v kapitole A.1.1. této textové ¢asti ,Odivodnéni‘.

Spravni (izemi obce Ujezdec je feseno v Zasadach Uzemniho rozvoje Zlinského kraje (dale ZUR ZK), které byly vydany
zastupitelstvem kraje dne 10.9.2008 a jejich aktualizaci vydanou Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 12.9.2012 usn.c.
0749/Z21/12 s G&innosti od 5.10.2012. Uzemni plan je zpracovan v souladu s platnym znénim ZUR ZK jak je podrobnéji
popsano vyse v kapitole A.1.2. této textové ¢asti ,Oddvodnéni.

2, Vyhodnoceni souladu scili a ukoly uUzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Navrh Uzemniho planu je v souladu scili a Ukoly Uzemniho planovani a s pozadavky na ochranu architektonickych a

urbanistickych hodnot v uzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného Uzemi. Tento soulad je podrobnéji popsan v kapitole

A.2. této textové ¢asti ,Odivodnéni®.

3. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona jeho provadécich pravnich predpist
Navrh Uzemniho planu je zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona a s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., a ¢.
501/2006 Sb., v platném znéni jak je podrobnéji popsano vyse v kapitole A.5. této textové ¢asti ,Oddvodnéni”.

4, Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organi podle
zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozport

Navrh Gzemniho planu je zpracovan v souladu s pozadavky zvlaStnich pravnich predpistl a se stanovisky dotéenych organ(

podle zvlastnich pravnich pfedpist, jak je podrobnéji popsano vyse v kapitole A.6. — 11. této textové ¢asti ,0dlvodnéni*.

Rozpory ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 7 stavebniho zdkona a ust. § 136 odst. 6 spravniho fadu nebyly pfi projednavani

navrhu Uzemniho planu Ujezdec Feeny.

B2  ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, OBSAHUJICi ZAKLADNI INFORMACE
O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNi
PROSTREDI

Dle schvéleného zadani Gizemniho planu Ujezdec neni stanoven pozadavek na zpracovani vyhodnoceni predpokladanych
vlivii Uzemniho planu Ujezdec na udrzitelny rozvoj Gizemi, tzn., Ze neni zpracovavano ani:

e posouzeni koncepce feSeni Uzemniho planu podle § 45i zakona ¢.114/1992 Sh. — vyhodnoceni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu ¢i oblast, protoZe dotéeny organ vyloucil vyznamny vliv na pfiznivy stav
pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptadi oblasti (v FfeSeném (zemi se
nenachazi uzemi NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast)

e posouzeni koncepce feSeni tizemniho planu z hlediska vlivii na Zivotni prostredi podle §10i a pfilohy €.
9 zakona €.100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na zZivotni prostiedi., protoze k navrhu zadani bylo vydano
stanovisko, dle néhoz Uzemni plan Ujezdec neni nutno posoudit z hlediska viivi na Zivotni prostredi. Vyse
uvedené predpoklada, Ze nejsou nové navrhovany plochy, které by svym pfimym naplnénim vyzadovaly
posouzeni podle zakona €. 100/2001 Sb. V feSeni Uzemniho planu se nepfedpokladaji zavazné vlivy na
Zivotni prostfedi, ani se nepfedpoklada kumulativni vliv jednotlivych funkénich vyuZiti Uzemi ve smyslu
zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi.

Navrh Uzemniho planu Ujezdec respektuje stavajici pfirodni podminky obce Ujezdec. Pii fe$eni Gzemniho planu nejsou
dotéeny vyznamné krajinné prvky.

Vzhledem k této skute€nosti neni pfislusnym orgdnem vydavano stanovisko SEA.
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B.3.  STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
Nebude vydavano, vzhledem k tomu Ze nebylo pozadovano ani zpracovano vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na udrZitelny
rozvoj Uzemi.

B4  SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH
DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Nebude zpracovavano, vzhledem k tomu Ze nebylo poZadovano ani zpracovano vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi.

B.5 KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VEETNE VYBRANE VARIANTY

B.5.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladl a prizkumi v terénu k datu 31. 8. 2015. Je
vymezeno zastavéné Uzemi kolem kompakini zastavby obce a 2 men3i Uzemi ve volné krajiné tykajici se stavajici plochy
technické infrastruktury (regulaéni stanice plynu) a rozptylena zastavba v plose SO.3 v jihozapadni Casti feSeného Uzemi.
Zastavéné Uzemi je vymezeno vsouladu s § 58 stavebniho zakona a metodickym pokynem. Zaroved navazuje na
zastavéné tzemi stanovené v ramci UPO Ujezdec, které vyhodnocuje a upravuje ve vztahu k aktualnimu stavu v Gzemi.

B.5.2 Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce

Navrhované fedeni navazuje na koncepci zalozenou predchozi (izemné planovaci dokumentaci, coz je Uzemni plan obce
Ujezdec. Tato koncepce byla ¢astetné prehodnocena predevsim v oblasti ¢lenéni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti
a déle dopInéna dle aktuélnich potfeb Uzemi

Koncep¢nim zamérem je zachovat v nejvy$8i mozné mife stavajici raz sidla, coz bylo napInéno nasledujicim zplsobem:

— posilovat predevsim funkci obytnou, umoznit i rozvoj jinych funkci slucitelnych s hlavnim vyuzitim
v jednotlivych plochéach s rozdilnym zptisobem vyuziti pfi napliiovani udrzitelného rozvoje uzemi
Koncepce bydleni navazuje na koncepci nastavenou predchozi Uzemné planovaci dokumentaci a pro vyvazeny
rozvoj vSech ti pilifl udrZitelného rozvoje nastavuje podminky vyuziti ploch smisenych obytnych vesnickych tak,
aby pfipustili ekonomické funkce a tim tvorbu pracovnich pfileZitosti pfimo v obci.

— vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealli a ploch
Na Uzemi obce se nachazi nevyuzivany areal byvalé ZD, pro které je nutno nastavit moznost variantniho vyuziti, a
to jak pro podnikatelské aktivity vyrobniho charakteru, tak pro sluzby, a v koneéném disledku pro vytvoreni
pracovnich pfileZitosti pfimo v obci.

— zachovat a citlivé doplnit tradicni vnéjsi i vnitfni vyraz sidla, nenarusovat historicky cenné venkovské
urbanistické struktury nevhodnou zastavbou
Koncepce rozvoje obce Ujezdec vychazi predeviim z poznani stavu a vyvoje krajiny a sidelni struktury a snahy
zajistit jejich vyvazeny dal$i rozvoj, tzn. mimo jiné jednoznaéné vymezit hranice mezi zastavénym resp.
zastavitelnym Uzemim a volnou krajinou s cilem zajisténi jeji ochrany pfed negativnimi urbanizacnimi vlivy.
Charakter sidla je dan jeho historickymi vyvojem. Tomu odpovidaji funkéni plochy, kdy v feSeném Uzemi pfevazuje
obytna zastavba. V souvislosti s rozvojem sidla je nutno eliminovat masivni plodny rozvoj, a zabrénit tak vzniku
obytnych satelitd. V feSeni je nutno zachovat méfitko sidla, které odpovida jeho postaveni ve struktufe osidleni.
Pro nové navrhované plochy je nutno nastavit regulaci, kterd zachova stavajici raz sidla a nebude negativné
ovliviovat jeho siluetu, ktera se promita do dalkovych pohledd.

— maximalné vyuzit plochy v zastavéném tzemi a v pfimé navaznosti na néj — doplnit stavajici urbanistickou
strukturu (nenavrhovat zastavitelné plochy, zejména pro bydleni, ve volné krajiné)
Pozadavek vychazi zejména z urbanistickych zasad a z ochrany krajinného razu, kdy se jedna o sidelni strukturu
mezi zem&délsky obhospodafovanymi pozemky. Soucasné jsou na Uzemi obce zastoupeny i pudy s nejvyssi
tfidou ochrany, a z toho dlvodu je koncepce podfizena i ochrané zemédélského pldniho fondu (doplnéni uliéni
fronty v zapadni &asti Uzemi). Navrh ploch v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi je i ekonomicky z hlediska
vyuziti vefejné infrastruktury.
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— v reSeni zohlednit technickou i ekonomickou dostupnost verejné infrastruktury
V obci je zakladni vefejna technicka infrastruktura s vyjimkou €istirny odpadnich vod, kdy je nové navrzena plocha
pro stabilizaéni provzduSfiovanou dociStovaci nadrz. Obganské vybaveni v obci je stabilizované a nepfedpoklada
se jeho vyrazny rozvoj. Nové navrhované plochy je nutno navazat na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu.

— eliminovat nebezpeéi prirodnich katastrof, zvysit retenéni schopnost krajiny a jeji diverzitu, vytvofrit
podminky pro realizaci funkéniho Gzemniho systému ekologické stability krajiny; respektovat vysledky
komplexnich pozemkovych tprav
DdlezZitou a neopomenutelnou slozkou Gzemi je krajina, kterou je potfeba také regulovat. Krajina feSeného Uzemi
je vyuzivanou zemédélskou krajinou a na jeji souéasnou podobu krajiny mély vyrazny podil procesy spojené
s urbanizaci. V daném Uzemi je nutné posilit jeji diverzitu a zvysit retenéni schopnost krajiny, coz ma také spojitost
s FeSenim protierozni a protipovodriové ochrany a USES. Pro zemé&délskou krajinu je charakteristicka organizace
Uzemi, ktera negativné ovliviiuje retenéni schopnost krajiny. Proto je nutno pfipustit v plochach nezastavéného
Uzemi realizace staveb, zafizeni a opatfeni vedoucich k celkovému zlepSeni stavu krajiny a zvy3eni jeji diverzity.
V feSeni Uzemniho planu je nutno promitnout schvélené komplexni pozemkové Upravy, které se promitaji do tvorby
nezastavéného Uzemi a zapracovat plan spoleénych opatfeni.

— vytvofit uzemni podminky pro rozvoj aktivit cestovniho ruchu a turistiky a pro zachovani hodnot
pamatkového fondu
Na podporu regionu je nutno cilené nastavit podminky pro rozvoj cestovniho ruchu s vazbou na vinafstvi,
cykloturistiky a poznavaci turistiky. Pro uvedeny &el vytvofit platformu, v rdmci které budou zohlednény hodnoty
v Uzemi, které se vfeSeném Uzemi prezentuji predevSim nemovitymi kulturnimi pamatkami a sakralnimi
pamatkami mistniho vyznamu.

Ochrana a rozvoj hodnot

Ochrana a rozvoj hodnot urbanistickych, architektonickych, kulturnich a pfirodnich spoCivd ve vymezeni a stanoveni
podminek pro vyuzivani jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti. Koncepce rozvoje sleduje efektivni vyuziti ploch
v zastavéném Uzemi a nové zastavitelné plochy fe$i v pfimé navaznosti na zastavéné (zemi a logické vazbé na
urbanistickou strukturu. Jsou stabilizovany stavajici plochy krajinné zelené, plochy zemédélské a lesni. V feSeni uzemniho
planu jsou nové vymezeny plochy krajinné zelené, které pini funkci ekostabilizaéni, krajinotvornou, protierozni, estetickou a
zvy$uji retenéni kapacitu Gzemi. Dal$i zdtvodnéni ve vtahu k ochrané hodnot je v kap. A.1.2, bod 1) Odlivodnéni.

Zvolené zasady:
- chranit krajinny rdz pfed ruSivymi vlivy; neumistovat v krajiné stavby, které svymi prostorovymi parametry a
architektonickym feSenim vytvareji pohledové bariéry
- respektovat celkovou urbanistickou strukturu sidla, siluetu sidla a vyskovou hladinu zastavby
- realizaci zelené na zemédélskych pozemcich posilovat retencni schopnost krajiny a soucasné eliminovat moznosti
vzniku vodni a vétrné eroze
jsou v feSeni Uzemniho planu naplfiovany stanovenim podminek ochrany krajinného razu a stanovenim podminek vyuZiti
jednotlivych ploch. Ochrana Uzemi je pfizplsobena razu krajiny - viz kap. A.1.3 Oddvodnéni a feSeni vychazi z historického
vyvoje Uzemi. VySe uvedenému je podfizena nastavena regulace — vyskova, plo$na a dalSi - viz bod B.5.6 Odlvodnéni.

B.5.3 Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni
zelené

Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce Uzemniho plénu vychazi ze zékladniho ramce daného polohou sidla a jeho urbanistickou strukturou
a dale ze zakladnich predpokladl, které byly stanoveny v zadani Gzemniho planu.

Uzemni plan byl navrzen dle nasledujicich zasad urbanistické koncepce:

- vytvorit rdmec pro rozvoj obce pfi zachovani jeho charakteru (urbanistické struktury sidla)
Navrh fedeni UP vychazi z pfedchozi Gizemné planovaci dokumentace, ktera byla doplnéna (napf. T* &. 7, DS €. 8,
P* &. 9, WT &. 13). Obec Ujezdec je obci s pomémé dobrou dostupnosti na nadfazenou silniéni sit a pFistup do
velkych mést, kterd pfedstavuji pfedevsim centrum vy38i ob&anské vybavenosti a pracovistni centrum, a to se
odrazi v charakteru sidla, které plni pfevazné funkci obytnou se zakladni obCanskou vybavenosti. Jsou
navrhovany pfedevSim zastavitelné plochy pro obytnou funkci SO.3 €. 1 - 3, které vSak pfipousti i ekonomické
funkce, které neovliviiuji obytné prostiedi.
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- urbanistickou koncepci UP navazat na koncepci danou stavajici tizemné planovaci dokumentaci (UPO
Ujezdec)
Urbanisticka koncepce vychazi z pivodni UPD, kterou déle modifikuje a dopliiuje. Uzemni plan sou¢asné reaguje
na souCasné pozadavky Uzemi a rozvoje obce definované schvalenym zadanim. Ty ve vech souvislostech
vyhodnocuje a vysledkem je navrzené feSeni. Koncepce bydleni, ktera predstavuje dopinéni uliéni fronty v zapadni
Casti obce je prevzata.

- vytvofit podminky pro chybéjici vefejnou infrastrukturu — dopravni, technickou
Vefejnou infrastrukturu predstavuji jak plochy pro technickou infrastrukturu, tak plochy pro dopravni infrastrukturu,
které je nutno doplnit dle potfeb Uzemi a zabezpecit tak jeho rovnomérny rozvoj. Jedna se pfedevsim o plochu pro
stabilizaéni provzdu$fiovanou docistovaci nadrz — T* €. 7 a pfistup k ni DS &. 8. Prostupnost zastavéného Gzemi
na kontaktu se zastavitelnymi plochami je zajisténa navrhem plochy vefejnych prostranstvi P* €. 9. Protipovodiova
ochrana Uzemi je zajisténa navrhem plochy WT €. 13.

- obytnou funkci navrhovat s moznosti napojeni na vefejnou infrastrukturu; nenavrhovat nové zastavitelné
plochy ve volné krajiné
Rozvoj bydleni je navrzen ve vztahu ke kompakini zastavbé sidla. Nejsou navrhovany plochy ve volné krajiné
vzhledem k charakteru sidla a v feSeni je zohlednéna i ekonomi¢nost z hlediska napojeni na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu. Navrh zastavitelnych ploch ve volné krajiné vyrazné ovliviuje jeji raz, coz v feSeném
Uzemi reprezentuje zemédélskd krajina harmonickd, ve které je podfazeno rozhodovani v uzemi ochrané
zemédélského pldniho fondu. Vzhledem k vySe uvedenému nejsou navrhovany zastavitelné plochy ve volné
krajiné s vyjimkou ploch technickeé infrastruktury a ploch WT.

- posilit ekostabilizaéni, retenéni a estetickou funkci krajiny navrhem vhodnych opatreni

Cilem Gzemniho planu je zachovat stavajici raz krajiny a nedopustit jeji nekontrolovatelnou pfeménu v disledku
negativnich urbanizaénich zasah(. S cilem zajistit biologickou stabilitu krajiny, zvysit jeji biodiverzitu, posilit
retencni a protierozni schopnost jsou navrzeny plochy krajinné zelené K €. 10 - 12 a jsou nastaveny podminky pro
jednotlivé plochy nezastavéného Gzemi véetné vyloudeni vybranych druhi staveb a stanoveni podminek ochrany
krajinného razu — viz kap. B.5.6 Odtivodnéni. Plochy & 10 - 11 tvofici sougast USES vychazeji z komplexnich
pozemkovych Uprav. V severovychodni ¢asti feSeného Uzemi je navrzena plochy WT €. 13 pro vodni nadrz, které
predstavuje mimo jiného, opatfeni vedouci k posileni reten¢ni schopnosti krajiny.

- zakomponovat do sidla uzemi s vodnimi plochami a vzrostlou zeleni (rokle) v centralni ¢asti obce
Navrzené feSeni stanovuje zakladni podminky pro vyuziti centralni ¢asti obce (rokle s vodnim tokem a vodnimi
plochami a vzrostlou zeleni). Jedna se o plochu sidelni zelené s dalSimi pfipustnymi Cinnostmi — vefejna

X

prostranstvi, malé vodni plochy a ,dopliikové stavby sidelni zelen&", které jsou pro potfebu UP nadefinovany.
Zdlvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch je uvedeno v nasledujici kapitole.
Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy smiSené obytné vesnické SO.3 &. 1 -3, plochu technické infrastruktury T*¢€. 7,
plochu pro silni¢ni dopravu DS &. 8, plochu vefejnych prostranstvi P* €. 9 a plochu vodnich ploch a tokd WT €. 13:

Plochy smisené obytné vesnické ¢. 1- 3, plocha vefejnych prostranstvi P*¢. 9:
- obytna funkce je navrhovana pfedevsim v Uzemi, kde Ize zajistit slucitelnost bydleni s ostatnimi funkcemi. Plochy jsou
navrhovany tak, aby bylo zajiSténo jejich napojeni na vefejnou infrastrukturu (dopravni i technickou).

Plocha SO0.3¢.1-3,P¢.9

- jedna se o plochy v zapadni &asti obce, ktera navazuje na stavajici plochy se stejnou funkci. Plochy byly prevzaty
z predchozi UPD, kde &ast byl pro shodnou funkci a &ast pro funkci vyrobni — ta byla eliminovana. Je nastavena vyskova
hladina jedno nadzemni podlaZi a podkrovi, aby nedochézelo k narudeni siluety obce.

Plocha lezi v dosahu vefejné, zejména dopravni a technické, infrastruktury. Pro plochu plati obecna podminka ochrany
krajinného rézu - z&kaz umistovani zastavby, kterd by naruSovala obraz mista a siluetu obce svym cizorodym vzhledem a
nepfirozenou barevnosti a vytvafela negativni pohledové dominanty a naruSovala siluetu sidla. Pro zajiSténi prostupnosti
mezi zastavénym Uzemim a navrzenymi zastavitelnymi plochami je navrzena plocha vefejného prostranstvi P* &. 9. Pro
plochy €. 1 - 3 je stanovena vzhledem k jejich situovani v tzemi s predikci hlukové zatéze (podél silnice llI. tfidy) podminka,
ktera stanovuje, Ze vyuZiti ploch pro bydleni je podminéno doloZenim skute¢nosti (v dalSim stupni projektové pfipravy), Ze
nebudou pfekrogeny maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostordch a venkovnich
prostorech staveb.
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Prostorova regulace jednotlivych ploch smiSenych obytnych vesnickych a podminky ochrany krajinného razu jsou podrobnéji
zdvodnény v kapitole B.5.6. OdGvodnéni

Plochy technické infrastruktury T*¢é. 7

- jedné se o plochu navrzenou pro stabiliza¢ni provzdu$iiovanou docistovaci nadrz. Jeji situovani v jizni asti obce vychazi
ze stavajiciho zplsobu likvidace odpadnich vod za pouziti stavajici jednotné kanalizace, jejiz stoky jsou zaustény do
vodniho toku. V navrZené ploSe se predpoklada vybudovani stabilizacni provzdusriované doc€istovaci nadrze, ktera je
v daném pfipadé vefejné prospéSnou stavbou.

Plochy pro silni¢ni dopravu DS ¢. 8

- navrzena plocha pro silniéni dopravu predstavuje pfistup k navrzené stabilizani provzdusnované docistovaci nadrZi, a
z tohoto dlvodu je také vymezena jako vefejné prospéna stavba. PFistup byl vzhledem k slozitym terénnim podminkam
provéfovan v nékolika variantach, z nichz jako nejvhodnéjsi vychazi zvolené fedeni.

Plochy vodnich ploch a vodnich toki - WT ¢. 13

Protipovodriova ochrana je zajisténa i navrhem plochy WT €. 13 pro vodni nadrz, jejiz situovani vychazi z planu spole¢nych
zafizeni komplexnich pozemkovych Uprav. Navrhovana plocha se nachazi v severovychodni ¢asti Uzemi pfi hranicich
s obcemi Stfibrnice a Vazany a tvofi slozku nezastavéného Uzemi. Pfistup je nutno zajistit komunikaci z Gzemi obce
Stfibrnice, coZ je nutno zapracovat v rdmci nasledné zmény Uzemniho planu Stfibrnice.

Vymezeni ploch prestavby
Nejsou navrhovany plochy prestavby.

Systém sidelni zelené

Stavajici zelen je soucasti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ve kterych pini funkci rekreadni, estetickou,
krajinotvornou a izolaéni napf. plochy vefejnych prostranstvi. Nové samostatné plochy sidelni zelené nejsou navrhovany, ale
jako stavajici plocha sidleni zelené s odpovidajici funkci je vymezena plocha v centralni ¢asti obce, ktera zahrnuje stavajici
vzrostlou zelef, vodni plochy a toky. Smyslem navrZzeného FfeSeni je zakomponovat tuto plochu jako soucast vefejného
prostoru obce.

B.5.4 Koncepce veiejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Ke v8em navrzenym plocham je zajistén pfistup a pfijezd s vyjimkou plochy WT €. 13, pro kterou je nutno zajistit pfistup
z Gzemi sousedni obce Stfibrnice, coz je demonstrovano v koordinaénim vykrese. Nové navrzené zastavitelné plochy budou
dopravné obsluhovany ze stavajici sité pozemnich komunikaci, bez narok{ na dalSi urbanistickou plochu pro dopravu.

Uzemni plan respektuje stavajici komunikadni systém tvofeny silnici 11/426, 111/4261 a mistnimi a Gelovymi komunikacemi
(napf. polni cesty). V zastavéném Uzemi obce jsou silnice Uzemné stabilizovany a zajistuji pfimou obsluhu pfilehlych
objektd. Dopravni infrastruktura je pfipustna ve vSech funkénich plochach, ¢imz Ize v budoucnu docilit Gprav jednotlivych
komunikaci na poZadované parametry.

Silnice 11/426
trasa stavajici silnice je stabilizovana a nepfepokladaji se jeji Upravy.

Silnice 111/4261 Ujezdec - Host&jov
- trasa stavajici silnice je stabilizovana. Silnice ma mimo zastavéné Uzemi parametry S 7,5/50.

V feSeném (zemi jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi, které slouzi pro dopravni obsluhu stavajicich
a navrhovanych ploch obytnych, pro zajisténi dostupnosti a prostupnosti zastavéného uzemi - podrobnéji v kap. B.5.3
Odivodnéni. Nové je navrzena plocha verejného prostranstvi P* €. 9, ktera je zdlivodnéna v pfedchozi kapitole.

Mistni a ucelové komunikace navazuji na silniéni sit a vytvafeji tak dopravni kostru obce. Trasy stavajicich mistnich
komunikaci jsou stabilizované. Jednotlivé mistni komunikace se paprskovité rozbihaji z prostoru autobusové tocny,
rozvétvuji se, aviak nejsou propojeny do kruhu.

Uelové komunikace, které predstavuiji pfedevsim zem&délské cesty a lesni cesty, navazuiji vétsinou na mistni komunikace
a jsou v uzemi stabilizovany. Prevazné jsou soucasti jednotlivych ploch s rozdilngym zpGsobem vyuZiti napf. plochy
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zemédélské (Z), plochy lesni (L) — viz podminky vyuZziti jednotlivych ploch — kap. F. Navrhu.

€ pasmo silnic Il. a llll. tfidy, které je 15 m od osy vozovky mimo souvisle zastavéné (zemi, nezasahuje do nové
navrhovanych ploch. Jednotlivé navrhované plochy pro bydleni &. 1 — 3 stfidaji plochy zastavéného Uzemi a je pfedpoklad,
Ze lezi vsouvisle zastavéném Uzemi, ve kterém tvofi jednotlivé ,proluky“. Ochranné pasmo je graficky vyznaceno
v koordinaCnim vykrese na zakladé obecnych znalosti projektanta, protoZe tato data nebyla pfedana pfislusnym
poskytovatelem do databaze UAP ORP Uherské Hradisté.

Dopravni zafizeni
V feSeném Uzemi neni navrhovano Z&dné doprovodné zafizeni pro silni¢ni dopravu. Cerpaci stanice pohonnych hmot se
nachazi napf. v Osvétimanech, coz je cca 4 km.

Doprava v klidu

Uzemnim planem jsou respektovany stavajici plochy dopravy v klidu, a to jak plochy pro odstavovani, tak plochy pro
parkovani. Ty jsou sougasti ploch vefejnych prostranstvi (P*) nebo je tato funkce pfipustna v jinych plochéach s rozdilnym
zplsobem vyuziti (napf. plochy ob&anského vybaveni, plochy se smiSenou funkci a dalsi). V navrhovanych zastavitelnych
plochach musi byt poZzadavky na dopravu v klidu feSeny v ramci téchto ploch bez naroki na dalSi urbanistickou plochu pro
dopravu.

Cyklisticka doprava
Cyklisticka doprava je feSena s vyuzitim stavajici sité pozemcich komunikaci, zejména ploch pro silni¢ni dopravu DS a ploch
vefejnych prostranstvi P*. Vedeni cyklotrasy je zfejmé z koordinacniho vykresu.

Pési doprava

Navrh respektuje stavajici trasy péSi dopravy. Zakladni péSi provoz se odehrava podél silnic a hlavnich mistnich
komunikaci. Vymezené plochy pro silni¢ni dopravu pfip. plochy vefejnych prostranstvi v zastavéném Uzemi Castecné
umoznuji dobudovani pésich tras (dle zplisobu zastavéni). PéSi trasy Ize konkrétné navrhnout v podrobnéj$i dokumentaci
v ramci ploch s rozdilnym vyuzitim, jak stavajicich, tak navrhovanych. Z hlediska péSi dopravy nejsou nové naroky na plochy
pro silnicni dopravu. Slucitelna dopravni infrastruktura je obecné pfipustna témér ve vSech funkénich plochach - viz kap. F.
Navrhu.

Hromadna doprava

Navrh stabilizuje plochy pro stavby a zafizeni hromadné dopravy ve stavajicich plochach pro silni¢ni dopravu DS. Hromadna
doprava je zajiStovana autobusovymi linkami. Na Uzemi obce je 1 zastavka v severovychodni Casti, ze které Ize zajistit
dostupnost obytného uzemi. Vzhledem k vySe uvedenému z hlediska hromadné dopravy nejsou nové naroky na funkéni
plochy. Autobusova doprava predstavuje jedinou formu hromadné dopravy v feSeném Uzemi.

Hluk z dopravy

Hluk ve vnéjSim prostfedi je posuzovan na z&kladé Nafizeni viady €. 272/2011 Sb. a vyhlasky €. 523/2006 Sb., kterou se
stanovi mezni hodnoty hlukovych ukazateld, jejich vypocet, zakladni pozadavky na obsah strategickych hlukovych map a
akénich pland a podminky Ucasti vefejnosti na jejich pfipravé (vyhlaska o hlukovém mapovani).

Nejvyssi pfipustné hodnoty hluku a vibraci jsou stanoveny timto predpisem. Hodnota hluku ve venkovnim prostoru se
vyjadfuje ekvivalentni hladinou akustického tlaku A. Nejvy3Si pfipustna ekvivalentni hladina akustického tlaku A ve
venkovnim prostoru se stanovi souctem zakladni hladiny hluku 50 dB a pfisludné korekce pro denni nebo nocni dobu a
misto podle pfilohy &. 6 k pfedpisu.

Denni doba

- pro hluk z pozemni dopravy v ostatnim chranéném venkovnim prostoru +5dB
- v okoli hlavnich komunikaci, kde hluk z dopravy je pfevazuiici 10 dB
- "stara hlukova zatéz" z pozemnich komunikaci +20 dB
Nocéni doba

- no¢ni doba -10dB
- pro hluk z pozemni dopravy v ostatnim chranéném venkovnim prostoru +5dB
- v okoli hlavnich komunikaci, kde hluk z dopravy je pfevazujici 10 dB

V denni dob& u obytné zastavby nesmi byt pfekroena hodnota 55 dB a v no¢ni dobé 45 dB, pokud se nezohledni dalSi
korekce. Hlavni zdroj hluku z dopravy pfedstavuji v feSeném Gzemi prljezdni Useky silnic. V Gzemnim planu nejsou
navrhovany samostatné ploch pro protihlukova opatfeni. Pfipadna opatfeni proti hluku Ize realizovat v rdmci jednotlivych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
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Re&enym Gzemim prochazi silnice 1. a Ill. tfidy s malou intenzitou dopravy, a v disledku toho i s minimalni zatézi z dopravy.
Ve vztahu k eliminaci hluku z dopravy jsou nastaveny pro vyuziti ploch €. 1, 2, 3 podminky a sou¢asné jednotlivé plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti pfipoustéji realizaci protihlukovych opatfeni* — viz regulativy ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuziti. VySe uvedené znamena, Ze je Uzemnim planem feSena ochrana pfed hlukem, ktera u ploch pro bydleni s predikci
hluku z dopravy stanovuje podminky pro jejich vyuZiti a sou¢asné umoZziuje umistit stavby za ucelem ochrany pred hlukem
v jednotlivych funkénich plochach. Potfebu téchto staveb Ize prokazat az v navazujicich fizenich.

Zelezniéni, vodni a letecka doprava
Uvedené typy dopravy nejsou v feSeném Uzemi zastoupeny. Nejblizsi Zelezniéni zastavka je v Bzenci, leti$té v Kunovicich.

Technicka infrastruktura

Stavajici plochy technické infrastruktury jsou Uzemnim planem stabilizovany (napf. regulaéni stanice plynu, trafostanice)
a technicka infrastruktura je také pfipustna v jednotlivych plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Nové je vymezena samostatna plocha technické infrastruktury T*€. 7 pro stabilizacni provzdusiiovanou docistovaci nadrz,
jejiz zdGvodnéni je podrobnéji uvedeno v kap. B.5.3 Oddvodnéni.

Vodni hospodaistvi - zasobovani vodou

Obec je zasobovana z vefejného vodovodu, ktery je souéasti skupinového vodovodu Osvétimany — Medlovice. Vodovod je
v majetku obce a provozovany obci. Z vodniho zdroje Osvétimany z ¢erpaci stanice Medlovice je voda éerpana do vodojemu
Medlovice (1 x 250 m3) a také do vodojemu Ujezdec (2 x 25 m3 (378 — 375,5m n. m.), odkud je obec zasobena gravitadné
spole¢né sobci Hostéjov. Obec je zasobena v jednom tlakovém pasmu s vyhovujicimi tlakovymi poméry. Koncepce
zasobovani vodou je vieSeném Uzemi stabilizovana. Zasobovani vodou v plochach zastavéného Uzemi i v pochéch
zastavitelnych je ze stavajicich zasobovacich fadl vodovodu pro vefejnou potfebu. Navrhované feSeni nema narok
na vymezeni samostatnych ploch technické infrastruktury. U ploch mimo dosah technické infrastruktury Ize fesit zasobovani
pitnou vodou individualnim zplisobem (domovni studny).

V pfipadé havarijnich stavi je feSeno zasobovani obyvatelstva pitnou vodou jejim dovozem v cisternach (pfedpoklad 3,5
m3/den), pomoci dodavek balené vody nebo z individualnich zdrojd — studen. V pfipadé havarie vodniho zdroje Medlovice
Ize zajistit zasobovani vodou z vodniho zdroje Osvétimany, v opacném pfipadé zdroj Medlovice neni schopen samostatné
pokryt potfebu skupinového vodovodu. Obecni vodovod pokryva i potfebu vody pro pozarni cely.

Vodni hospodarstvi - likvidace odpadnich vod

Stavajici odkanalizovani obce je feSeno pomoci stok jednotné kanalizace ve spravé obce se zausténim do rokle v centraini
Casti obce 4 vyUstnimi objekty. Soucasti kanalizacniho systému je i vodni tok, ktery prameni v horni &asti rokle a je ¢astecné
zatrubnén. Odpadni vody jsou odvadény do kanalizace po jejich predgisténi v septicich. Cist odpadnich vod na izemi obce
je likvidovana v jimkach na vyvazeni.

Nové je navrzeno odkanalizovani s vyuzitim stavajici jednotné kanalizace a recipientu v jizni ¢asti zastavéného Uzemi je
navrzena plocha T* €. 7 pro CiSténi odpadnich vod pomoci stabilizaéni provzdudniované dogistovaci nadrze.

Uzemni plén zaklada moznost pro vybudovani vefejné technické infrastruktury, soucasné viak Ize v plochéch, které nelze
napojit na tento systém, fesit likvidaci odpadnich vod individualnim zplisobem. Odkanalizovani navrhovanych ploch se bude
provadét napojenim na stavajici kanalizaCni systém v ramci jednotlivych ploch bez narok( na dalsi samostatné plochy
technické infrastruktury.

Destové vody budou ¢aste¢né vsakované do terénu, Caste¢né odvadéné do kanalizace. Odvodnéni navrhovanych ploch se
bude provadét v ramci jednotlivych lokalit s napojenim na stavajici nebo navrhovany kanalizaéni systém. V3e bez naroku na
samostatné funkéni plochy, mimo podrobnost feSeni tzemniho planu.

Funkce protierozni ochrany je &astecné feSena stabilizaci stavajicich ploch nezastavéného Uzemi a ndvrhem ploch novych.
Jedna se o plochy krajinné zelen& K &. 10 - 12, z 8asti jako sou¢ast USES dle KPU a nové navrzena plocha krajinné zelené
s protierozni funkci. Realizaci technickych opatfeni tohoto druhu umoznuiji jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti,
bez naroku na samostatnou funkéni plochu.

Energetika - zasobovani el. energii

Zplsob zasobovani elektrickou energii navazuje na stavajici koncepci zasobovani elektrickou energii ze stavajici distribuéni
sité. Uzemi je zasobovano z rozvodné soustavy vysokého napéti a vychazi ze stavajici lokalizace technické infrastruktury
a pozadavkd Uzemi. Zdroje elektrické energie u vyuzitelnych ploch v feSeném Gzemi jsou dostupné, i je zdroje mozné
instalovat v blizkosti stavajicich distribuénich vedeni, bez naroki na nové samostatné plochy technické infrastruktury
(podminky pro vyuZziti jednotlivych ploch umoZiiuji realizaci rozvodné sité véetné trafo stanic v rdmci téchto ploch). Umisténi
distribunich trafostanic je zfejmé z vykresové &asti a trafostanice maji dostateénou rezervu vykonu, pfipadné Ize vykon
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navysit jejich rekonstrukci. Napojeni elektrické energie je zajiSténo z rozvodny Kyjov, odboéenim pro trafostanice z vedeni
VN na trase Syrovin — Osvétimany.

Energetika - zdsobovani plynem

Zplsob zasobovani plynem vychazi ze stavajici lokalizace technické infrastruktury a poZadavkd Gzemi. Navrhované lokality
budou zemnim plynem zasobovany z e stavajicich stfedotlakych plynovodnich rozvod - viz koordinaéni vykres. Navrhované
feSeni nema narok na vymezeni samostatnych ploch technické infrastruktury, protoze uvedena technicka infrastruktura je
pfipustna v jednotlivych funkénich plochach. Individualng Ize fesit zasobovani plynem z vlastnich zasobnikd. Rozvody
v feSeném Uzemi zajiStuje stfedotlaka plynovodni sit o dostate¢né kapacité pro pfipojeni dalSich odbératelll. Zasobovani
plynem je realizovano napojenim na VTL plynovod PoleSovice — Osvétimany s regulaéni stanici spoleénou s obci Hostéjov
na severnim okraji zastavéného tzemi obce Ujezdec.

Elektronické komunikace
Nejsou nové navrhovana samostatné plochy pro elektronické komunikace. Nové navrhované lokality Ize napojit na
elektronické komunikace v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuzit, které toto vyuziti pfipousti.

Zasobovani teplem

Na Uzemi obce neni provozovano centralni zasobovani teplem. Nejsou navrhovany samostatné funkéni plochy pro
alternativni zdroje energie. Alternativni zdroje energie Ize feSit v rdmci jednotlivych staveb bez, jiz mimo podrobnost
Uzemniho planu.

Nakladani s odpady

Likvidace komunainiho odpadu je na Uzemi obce zajiStovana stavajicim zplsobem (prostfednictvim sbérnych mist
a svozem), ktery je dostacujici, a proto nejsou navrhovany nové plochy pro nakladani s odpady. Komunélni odpad je
likvidovan v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou obce a je skladkovan mimo Uzemi obce.

Zastavitelné plochy s oznacenim SO.3 ¢. 1 - 3, T* €. 7 jsou napojeny na technickou infrastrukturu dle potfeby a s ohledem
na charakter funkéni plochy vySe popsanym zplsobem v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti (bez naroku
na nové plochy technické infrastruktury). Zastavitelné plochy jsou navrzeny i s ohledem na hospodarné vyuziti technické
infrastruktury, coZz znamena moznost vyuziti nebo posileni stavajicich kapacit v rdmci jednotlivych ploch bez naroku na
vlastni urbanistické plochy.

V nezastavéném Uzemi je ponechana moznost umistovat slucitelné stavby technické a dopravni infrastruktury ve smyslu
ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona, coZ je zakotveno do podminek vyuziti téchto ploch (napf. plochy L, Z, K, ...)
v kap. F. Navrhu. VySe uvedené umoZiiuje operativné realizovat i zdmér v uzemnim plénu jednoznaéné nespecifikovany,
ovSem za podminky spinéni poZadavki stavebniho zakona a provadécich predpist v navazujicich fizenich.

Plochy €. 10 - 12 jsou plochy krajinné zelené, vSe bez naroku na feSeni technické infrastruktury.

Plocha €. 8 je plochou pro silni¢ni dopravu a plocha €. 9 je plochou vefejného prostranstvi (komunikaéni prostor). U téchto
ploch Ize pfedpoklddat pouze napojeni na energetické rozvody pro U&ely vefejného osvétleni. Pro tento Ucel neni
vymezovana samostatna plocha technické infrastruktury, protoZe se jedna se o pfipustné vyuZiti v rdmci téchto ploch.

Plocha WT ¢. 13 je ur€ena pro vodni plochu a nepfedpoklada se u ni napojeni na technickou infrastrukturu.

Uzemnim planem nejsou navrhovany nové plochy pro vyuziti netradiénich a alternativnich zdroji energie. Tyto zdroje véak
Ize vyuZit pro potfebu jednotlivych domacnosti a umistovat je na jednotlivych pozemcich rodinnych domi v odpovidajicich
funkénich plochach.

Obcganské vybaveni

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy ob&anského vybaveni charakteru vefejné vybavenosti se stavbami obecniho Gfadu,
a domu kultury, kaple apod. ve stavajicich monofunkénich plochach ob&anského vybaveni (O). Navrzené vyuZiti odpovida
podminkdm vyuZiti téchto ploch. Ob¢anské vybaveni je také pfipustné v dalSich funkénich plochach — SO.3, coz vychazi
rovnéz z jejich charakteru.

Verejna prostranstvi

V navrhu feSeni jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi, které tvofi vybrana sit obsluznych komunikaci. Tyto
plochy zajistuji funkci vefejného prostoru a sougasné plini funkci dopravni jako sou¢ast komunikaci, a to véetné& moZnosti
umistovani odstavnych a parkovacich ploch a technické infrastruktury. Nova vefejna prostranstvi lze vymezit také v ramci
jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. V feSeném Gzemi je pro zajisténi dostupnosti a prostupnosti zastavéného
Uzemi navrzena plocha vefejného prostranstvi P* €. 9, ktera nezd(ivodnéna v kapitole B.5.3 Odlvodnéni. Funkci vefejného
prostranstvi plni také plocha sidelni zelené vedena ve sméru sever — jih v centraini &asti obce
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B.5.5 Koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana
pied povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin

V navrhu Gzemniho planu jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpsobem vyuziti v krajiné, které spole¢né s podminkami pro
jejich vyuziti stanovuiji zakladni koncepci uspofadani krajiny. Jsou stabilizovany plochy zemédélské, lesni, plochy krajinné
zeleng, které tvofi typicky raz obdélavané zemédélské krajiny.

Koncepce usporadani krajiny

Uzemi obce Ujezdec je charakteristické svym clenénim, jez utvaFi cenny krajinny raz. Jedna se o venkovské sidlo, kde
pudorysnou typologii je nutno odvozovat nejen z hlediska prostorového usporadani zastavby, ale také s pfihlédnutim ke
zplsobu organizace jejiho zemédélského zazemi. V feSeném (zemi je zastavéné (zemi formovano podél sidelni zelené
s vodnimi plochami na vodnim toku v rokli. Toto Uzemi tvofi centraini Cast obce a je snaha je vhodnym zpisobem
zakomponovat do zastavéného Uzemi s odpovidajicimi funkcemi — odpodinkova zéna, kratkodoba nepobytova rekreace,
zelen, vefejné prostranstvi, ...Obytna zastavba je rozvijena oboustranné kolem tohoto prostoru, ¢imz dochazi z hlediska
urbanistického k vytvofeni dvojstranné navesni vsi. Na kompaktni zastavbu navazuji plochy sadd a zahrad, které tvofi
v Casti Uzemi pfechodovou zonu do volné krajiny. Ta je tvofena pfedevSim velkovyrobné obhospodafovanymi bloky orné
pudy (plochy Z) v severozapadni, severni a severovychodni Casti Uzemi, které jsou doplnény krajinnou zeleni (K)
v severovychodni a jizni Easti tzemi, kde pfechazi do uzkého pasu lesnich pozemk (plochy L). Na plochy krajinné zelené je
navazana koncepce USES. Koncepce usporadani krajiny je tady doplngna navrhem ploch krajinné zelené K ¢&. 10, 11,
a déle plochy K €. 12 v z&padni Casti, ktera pini funkci protierozni a krajinotvornou. V jizni €asti Uzemi leZi plochy vini€nich
trati s vinicemi (cca 40 ha), pro které je nastavena specificka regulace ve vztahu k vylu¢ovani staveb a opatfeni dle § 18odst.
5 stavebniho z&kona. Na uzemi obce leZi viniéni traté, které jsou soucasti vinafské oblasti Morava, vinafské podoblast
Slovacka — Stara Hora, DaSovy, Padélky.

e
i "

Viniéni trati v jizni ¢asti feSeného Uizemi (oznaceno ervenymi popisy)

Pro jednotlivé plochy krajiny, coz pfedstavuje pfedeviim nezastavéné Uzemi, jsou nastaveny podminky jejich vyuziti véetné
vylouceni staveb, zafizeni a opatfeni ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona.
Usporadani krajiny tak jak je vySe popsano, vychazi z nasledujicich pravidel:
- maximélné chranit ptdni fond — zejména vysokobonitni zemédélskou ptdu
- chranit ekologicky stabilni segmenty krajiny - pfirozené lesni porosty, vodni toky a prvky krajinné zelené, vinicni
traté
- rozSifovat systém krajinné zelené, ktery bude pfispivat k udrZeni biodiverzity, k optimalizaci odtokovych pomért a
k realizaci prvkii USES
- zachovat harmonicky vztah sidla a zemédélské krajiny (zejména podil zahrad a trvalych travnich porost()
Jejich formulace tak vychazi z charakteru a potfeb Uzemi, z jeho historického vyvoje a vlivu ¢lovéka na krajinu. Uvedenymi
zasadami jsou soucasné naplfiovany pozadavky vefejnych zajmd dané zvlastnimi pravnimi pfedpisy na Useku ochrany
zemédélského pldniho fondu, lesa, krajiny a pfirody a Zivotniho prostfedi obecné.
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Uzemni systém ekologické stability
Uzemni systém ekologické stability (USES) se do Gizemniho planu promita z hlediska funkéniho a prostorového. Funkéné se
jednd o soubor vzajemné propojenych pfirozenych & pFirodé blizkych ekosystémd. Prostorové vychazi USES
z biogeografické teorie ostrovl, jeZz poskytuje teoreticky zaklad pro navrh Gcelného rozloZeni, velikosti a vzdalenosti
ekologicky stabilnich ¢asti krajiny.
Realné pfi tvorbé USES pro feené tzemi vychazel projektant z podkladovych koncepci:

e  Zasady Uzemniho rozvoje Zlinského kraje (pravni stav k 5. 10. 2012)

o  Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje (2005)

o dataUAP

e  komplexni pozemkové Upravy
Uzemnim planem jsou integrainé provazany prvky zeleng, stavajici i navrhované, a prvky USES. Tato zakladni sit by méla
plnit funkci kostry ekologické stability, na niz jsou postupné navazana dalSi diléi opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické
stability Gzemi. Prvky USES a vyznamné krajinné prvky ze zakona, spolu s navrzenymi regulativy funkéniho a prostorového
usporadani, odrazejicimi podminky a naroky feSeného Uzemi, stabilizuji a dale rozviji hodnoty pfirody a krajiny. Pravé s
cilem stabilizovani a zaji$téni daliho rozvoje vySe uvedenych hodnot jsou tyto prvky nezastavitelnymi.

Uzemni systém ekologické stability (USES) se do Gzemniho planu promita na lokalni Grovni a jeho fedeni vychazi
z komplexnich pozemkovych Uprav. V severovychodni ¢asti Uzemi lezi lokalni biocentrum LBC 1 Klude lesniho az
kombinovaného typu. Z néj vychazi vychodnim smérem lokalni biokoridor LBK 2 s navaznosti na Uzemi obce Vazany. Ten
se na sousednim Uzemi napojuje na biokoridor LBK 3 vedeny ve sméru sever - jih, kde pokraCuje dale jizné na feSené
Uzemi. Lokalni biokoridor je doplnén navrhem plochy K €. 10, ktera je pro uvedeny UCel navrzena na zakladé vystupu
komplexnich pozemkovych Gprav. Lokalni biokoridor LBK 3 po prekroceni cesty smér Vazany pokraduje jizné a nasledné se
stadi na Uzemi sousedni obce OFechov, kde je zaji$téna navaznost. V jizni ¢asti Uzemi prochazi biokoridor LBK 4 nivniho
typu s ndvaznosti na Uzemi obce Orfechov (vychodné). Je veden zapadni smérem na Uzemi obce Syrovin (Jihomoravsky
kraj). Navaznost prvkii USES na sousedni k.4 ve Zlinském kraji je témé&F ve vech pfipadech dodrzena a je znazornéna
v koordinaénim vykrese. Je nutno zajistit navaznost prvkii USES na tzemi Jihomoravského kraje v obci Syrovin v souladu
s vysledky komplexnich pozemkovych Uprav. Sou¢asné je doplnéno v rdmci lokalniho biokoridoru LBK 4 stavajici odbogeni
jiznim smérem s pfimym napojenim na USES na tizemi obce Syrovin.

Z lokalniho biocentra LBC 1 vede zapadnim smérem lokalni biokoridor LBK 1, ktery je doplnén navrhem plochy K ¢. 11
s ndvaznosti na Uzemi obce Medlovice. Zde je nutno doplnit stavajici krajinnou zelefi na biokoridor odpovidajicich
prostorovych parametrd.

Zakladni charakteristika biocenter a biokoridor(i USES je uvedena v nasleduiici tabulce:

Typ a nazev prvku velikost/délka Charakter spolecenstval poznamka
Lokalni biocentrum
LBC1 7 ha lesni/kombinované
Kluce
LOkalTé);) I1(or|dor 380 m na feSeném Uzemi kombinovany
Lokalni biokoridor v L, , , . ,
LBK 2 80 m na feSeném Uzemi lesni/kombinovany
Lokalni biokoridor v, , . ,
LBK 3 1220 m na reSeném Uzemi kombinovany
Lokalni biokoridor 880 m na reSeném Uzemi nivni
LBK 4

Prostupnost krajiny

Navrhem feSeni jsou vytvofeny podminky jak pro zachovani prostupnosti zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch, tak i
pro zachovani prostupnosti krajiny. Je stabilizovan stavajici systém cest v krajiné, véetné pésich tras, a tento zohledfiovan
pfi vymezovani funkCnich ploch a podminek jejich vyuziti. Dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim je pfipustna
v plochach nezastavéného Uzemi. Prostupnost zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch je zajiSténa navrhem plochy
vefejnych prostranstvi P €. 9 severozapadni ¢asti zastavéného uzemi.

Protierozni opatfeni a ochrana ped povodnémi

Funkce protierozni ochrany je zajisténa uspofadanim jednotlivych funkénich ploch neurbanizovaného Uzemi a navrhem
podminek jejich vyuZiti, a pfedevsim stabilizaci stavajicich ploch krajinné zelené a navrhem ploch novych, které jsou blize
zdlvodnény v pfedchozi kapitole. Realizaci technickych opatfeni eliminujicich erozni ohroZeni a protipovodfiovou ochranu
umozfuji i ostatni plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti, bez naroku na samostatnou funkéni plochu v souladu s podminkami
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jejich vyuziti uvedenymi v kap. F. Navrhu. Pro plochy v nezastavéném uzemi nebyly vylouceny stavby, zafizeni a opatfeni
pro snizovani pfirodnich katastrof, mezi které Ize protierozni i protipovodiiovou ochranu zafadit. Protierozni funkci plni také
plocha krajinné zelené K €. 12, ktera je situovana v zapadni ¢asti feSeného tzemi.

Protipovodriova ochrana je feSena zejména organizaci nezastavéného Uzemi. Z Planu oblasti povodi Moravy a Studii
ochrany pfed povodnémi na Uzemi Zlinského kraje nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadna konkrétni opatfeni. Obecna ochrana
Uzemi pfed povodnémi je dale uvedena v kap. A.1.3. Odivodnéni. Protipovodfiova ochrana je zajisténa i navrhem plochy
WT €. 13 pro vodni nadrz, jejiz situovani vychazi z planu spole¢nych zafizeni komplexnich pozemkovych Uprav.

PoZadavky na civilni ochranu, obranu a bezpecnost statu

Obrana a bezpecnost statu

Uzemnim planem nejsou navrhovany nové plochy pro zajistovani obrany a bezpe&nosti statu, V navrhu Gzemniho planu
byly v rozsahu jeho podrobnosti respektovany vSechny limity vyuziti Gzemi vyplyvajici ze situovani objektd dalezitych pro
obranu statu a zajmovych Gzemi armady.V feSeném Uzemi je respektovana ochrana obecnych zajmi vojenského letectva a
vojenské dopravy. Pro vybrané typy staveb, zafizeni a pfip. i jind opatfeni stavebni povahy (napf. vySkové stavby nad 30 m
a dominanty v krajing, stavby dopravni a technické infrastruktury, vodni nadrze) je nutno vyZadat si v navazujicich fizenich
stanovisko Ministerstva obrany CR.

Civilni ochrana

Funkce civilni ochrany Ize zajistit v jednotlivych plochéach s rozdilnym vyuzitim bez néroku na jejich samostatné vymezeni -
jedna se zejména o ukryti obyvatelstva v disledku mimofadnych udalosti, evakuaci obyvatel a jeho ubytovani.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii nema dopad na vymezeni samostatnych funkénich ploch.
Vodovod je zdrojové napojené na SV Osvétimany - Medlovice s moznosti zasobovani ze 2 zdroji. ZpUsob zasobovani
vodou v pfipadé havarijnich stavll je popsan v kap. B.5.4 Odlvodnéni. Nouzové zasobovani vodou v pfipadé Upiného
vypadku vefejnych zdrojd je feSeno zasobovanim vodou z cisteren, balenou vodou nebo z individualnich zdrojd - studen.
Nouzové zasobovani elektrickou energii Ize Fesit pomoci agregati. ReSeni krizového stavu v souvislosti se vznikem jiné
krizové ¢i havarijni situace (je FeSeno v rdmci krizovych a havarijnich plan() a neméa dopad do fe$eni lzemniho planu.

Ochrana vefejného zdravi

Samostatné plochy pro protihlukova opatfeni nejsou navrhovany, ale protihlukova opatfeni jsou pfipustna v jednotlivych
plochéach s rozdilnym vyuzitim jako sou&ast dopravni infrastruktury, stejné jako zeleri, kterd pozitivné ovliviiuje hlukové
zatizeni. Zastavitelné plochy smiSené obytné vesnické €. 1 - 3 jsou navrzeny podél silnice lll. tfidy, ale vzhledem k intenzité
dopravy se nepiedpoklada vyraznéjSi hlukové zatizeni. Ve vztahu k eliminaci hluku z dopravy jsou nastaveny pro vyuziti
ploch €. 1, 2, 3 podminky a souéasné jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem vyuZziti pfipoustéji realizaci protihlukovych
opatfeni* — viz regulativy ploch s rozdiinym zplGsobem vyuziti. VySe uvedené znamend, Ze je Uzemnim planem feSena
ochrana pred hlukem, ktera u ploch pro bydleni s predikci hluku z dopravy stanovuje podminky pro jejich vyuZiti a sou¢asné
umoziuje umistit stavby za Ucelem ochrany pfed hlukem v jednotlivych funkCnich plochach. Potfebu téchto staveb Ize
prokazat az v navazujicich fizenich (jiz mimo podrobnost feSeni izemniho planu).

Rekreace

V feSeném Uzemi se nenachazeji samostatné plochy pro rodinnou rekreaci, stejné jako plochy pro hromadné formy
rekreace. Nejsou navrhovany nové plochy pro rodinnou ani hromadnou rekreaci, ani nejsou nové vymezovany plochy pro
zavadéni intenzivnich forem rekreace a cestovniho ruchu. Rekreaéni funkci rodinné rekreace Ize uplatnit v plochach
smi8enych obytnych vesnickych SO.3 v zastavéném Uzemi.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se nejsou evidovana vyhradni loziska nerostnych surovin, a proto Uzemni plan nenavrhuje samostatné
plochy pro vyuzivani pfirodnich zdrojd. Pro plochy nezastavéného Gizemi sou vylou¢eny stavby, zafizeni a jina opatfeni pro
téZbu nerostl, ¢imz je eliminovan mozny negativni vliv na krajinu.

B.5.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim prevazujiciho
Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé stanoveni
podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vé. stanoveni podminek prostorového uspofadani a vylouceni
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Navrzené podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti vychazeji z potfeby jejich rozdilné regulace:
e je vymezeno hlavni vyuziti podle pfevazujici funkce
e pfipustné vyuziti nastavuje rozsah vSech dalSich moZnych ¢innosti v Uzemi, jednd se pfevazné dopravni a
technickou infrastrukturu slucitelnou s hlavnim vyuzitim, tzn. takovou, ktera nebude negativné ovliviiovat uzivani
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dané plochy. Déle jsou pfipustné dal$i funkce ,souvisejici“ s hlavnim vyuzitim, které budou pfedmétem posouzeni
v navazujicich fizenich.

e u vybranych ploch je stanoveno nepfipustné vyuZiti, tj. takové, které by mohlo negativné ovlivnit uzivani téchto
ploch

e ve vSech plochach v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach je pfipustna zelen

e jako pfiklad podminéné pfipustného vyuziti Ize uvést napf. bydleni za podminky, Ze bude soucasti stavby
obCanského vybaveni

V pfipadé potfeby je pro jednotlivé plochy nastavena prostorova regulace, ktera se v UP Ujezdec promita nastavenim
maximalni vySkové hladiny zastavby:

e pro plochy smiSené obytné vesnické v zastavéném uzemi byla zvolena s ohledem na stévajici z&stavbu - max.
2 NP a podkrovi. Jedna se o vySkovou hladinu, ktera jiz odpovida stavajici zastavbé.

e pro zastavitelné plochy smiSené obytné vesnické (SO.3 ¢. 1-3) je stanoveno max. 1 NP a podkrovi. Tento
pozadavek vychazi z regulace nové zastavby umistované v exponovanych okrajovych ¢astech obce.

e pro plochy vyroby a skladovani je nastavena maximalni vySkova hladina 9 m nad upravenym terénem, coz
odpovida pozadavkim na uvedeny typ zastavby a jedna se o vySkovou hladinu, kterou Ize vzhledem k okolni
zastavbé a situovani ploch vyroby a skladovani jesté akceptovat. Vy3Si hladina by negativné ovliviiovala raz
krajiny.

U ostatnich ploch neni nastavena vySkova regulace, protoze se jedna z ¢asti o podzemni nebo pfizemni stavby (nékteré
druhy technické infrastruktury), nebo o stavby pozemnich komunikaci v plochach pro silni¢ni dopravu.

Plosna regulace - koeficient zastavéni, podil zelené
- regulace tykajici se stanoveného podilu zelené je pouZita pro stavajici plochy vyroby a skladovani, Divodem je
zmirnéni vlivu vyroby na okolni, zejména obytnou zastavbu. Uvedenou regulaci je nastaven pozadavek na zajisténi
zelené i ve stavajicich arealech, pfipadné nerozsifovani dalsi vystavby nad pfipustnou mez.
VySe uvedenou regulaci je zajiSténa ochrana tradi¢niho vnéjsiho i vnitfniho vyrazu sidla.
U ploch, které jsou soucasti nezastavéného tzemi, byly vylouCeny stavby, zafizeni a opatfeni dle § 18 odst. 5 stavebniho
zakona. Ve v8ech pfipadech byla vylou¢ena technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji vEetné oploceni, s vyjimkou cyklostezek v plochach zemédélskych. V pfipadé staveb pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, se jednd o tak vyznamné zésahy do krajiny, Zze je nutno pro dané zaméry v pfipadé jejich
pozadavku navrhnout nové zastavitené plochy. Plochy zemédélské pfipoustéji stavby pro zemédélstvi v pfipadé ploch
vinicnich trati, kde se pfedpoklada zastavba souvisejicim s vinafstvim a obhospodafovanim pozemku. A také v plochach
zemédélskych do vzdalenosti max. 100m od zastavéného uzemi tvofeného souvislou kompaktni z&stavbou sidla, kde se
pfedpokladé umisténi staveb slouZicich k obhospodafovani pfilehlych ploch (zahrady, sady, za&humenky,...). Plochy lesni
pfipoustéji stavby pro lesnictvi, které vSak musi odpovidat charakteru zastavby, a proto jsou dale podrobnéji regulovany
(plodné a vyskoveé). Ve vSech plochach, kde nebyly jmenovité vylougeny stavby, zafizeni a opatfeni uvedena v § 18 odst. 5,
Ize tato umistovat bez pfedchozi zmény Uzemniho planu v souladu s podminkami jednotlivych ploch.
Soucasti podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v kap. F Navrhu je definice pouzitych pojmd, které nejsou
bliZze upfesnény provadécimi pfedpisy, pfip. neni jejich vyklad jednoznaény:

Vyrobni sluzby - vykony uréené pro trh, které maji materializovanou podobu hmotnych statki - vyrobky

Nevyrobni sluzby - vykony uréené pro trh, které nemaji materializovanou podobu hmotnych statkd.

uspokojuiji urcitou potfebu napf. obchod, kadefnictvi, opravna, ...)

Sluzebni byt - slouZi k trvalému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuZitim

Pohotovostni byt - slouZi k doGasnému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuZitim

Zelen — soubor zamérné zalozenych nebo spontanné vzniklych prvkd Zivé a neZivé prirody

Malé vodni plochy — vodni plochy do velikosti max.0,05 ha.

Stavby pro zemédélstvi stavby pro poskliziiovou Upravu a skladovani produktl rostlinné vyroby bez pobytové funkce,
o ploSe mensi nez 50 m2 zastavéné plochy, s vySkovou regulaci zastavby do 5m.

Stavby pro lesnictvi - stavby souvisejici a slouzici k obhospodafovani PUPFL a stavby pro vykon myslivosti o plose mensi
nez 30 m2 zastavéné plochy, s vySkovou regulaci zastavby do 5m

Drobna zemédélska vyroba - péstovani produktl rostlinné vyroby a chov drobnych hospodarskych zvifat jako soucast
pozemku rodinnych domu nebo stavajicich zahrad bez negativniho vlivu na okolni zastavbu

Dopliikové stavby sidelni zelené - drobné stavby bez neruSiciho vlivu, slucitelné s Gcelem sidelni zelené, které svym
meéfitkem vhodné doplfiuji napf. socharska dila, plastiky, mobiliar, odpocivadla, pristfeSky apod.

Tyto pojmy byly definovany z divod( jednotné aplikace pfi uplatfiovani Gzemniho planu. Jedna se pfedevsim o stavby pro
zemédélstvi, stavby pro lesni hospodafstvi a malé vodni plochy, pro které jsou stanoveny podminky prostorového
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uspofadani spocivajici ve stanoveni vySkové regulace zastavby a rozmezi vyméry zastavéné plochy. Stavby v rozsahu
uvedené regulace, v pfipadé Ze nejsou vylouCeny, Ize umistovat v neurbanizovaném uzemi bez potfeby feSeni zmén
Uzemniho planu. Stavby ve vétSim rozsahu budou vyZadovat posouzeni v rdmci zmény Uzemniho plénu. Nastavena
regulace u tohoto druhu staveb vychazi z obdobné zastavby v krajiné a v pfipadé staveb pro zemédélstvi, v daném pfipadé
stavby souvisejici s vinafstvim a drobnym zemédélskym hospodafenim, se jedna o stavby, u kterych je prostorovou regulaci
minimalizovan vliv na krajinny raz. Obdobna regulace se tyka i staveb pro lesnictvi. Plodna regulace vodnich ploch, jez Ize
v plochach nezastavéného Uzemi realizovat bez posouzeni vramci zmény uUzemniho planu, predstavuje plochy, které
vyrazné neovlivni vodni reZim v krajiné a réz krajiny. Déle je pro potfebu uzemniho planu definovana ,drobnég zemédélska
vyroba®“, ktera je v feSeném Uzemi pfipustna. Stejné tak jsou nadefinovany ,doplikové stavby sidelni zelené®, coz jsou
drobné stavby bez neruSiciho vlivu, sluitelné s icelem sidelni zeleng, které svym méfitkem vhodné dopliiuji napf.
sochafska dila, plastiky, mobiliaf, odpoCivadla, pfistfeSky apod. Umisténi uvedeného typu staveb je v téchto plochach
Zadouci, ale je nutno zajistit jejich spravnou regulaci.

Pro plochy vyroby a skladovani jsou pfipustné sluzebni a pohotovostni byty, které slouzi k do€asnému nebo trvalému
ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuzitim plochy napf. byt spravce, ostrahy, apod., a proto byla upfesnéna jejich definice.
V souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpist, § 2, se
plochy vymezuji podle stavajiciho nebo pozadovaného zplsobu vyuZiti; tyto plochy se vymezuji ke stanoveni Gzemnich
podminek, zejména pro vzajemné se dopliujici, podmirujici nebo nekolidujici ¢innosti, ... S ohledem na toto ustanoveni je
nastaveno i pfipustné vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, zejména ve vztahu k dopravni a technické
infrastrukture. Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti je ve vyhlaSce nastaven rdmcovy rozsah tzn., Ze definice
jednotlivych ploch nepredstavuje taxativni vy&et pfipustnych €innosti a staveb, ale uvadi, ze ,...plochy zpravidla zahrnuji ..."
tzn., Ze umozfiuji pripustit i dal$i vyuZiti a stavby nad ramec stanoveny vyhlaskou. V pfipadé UP Ujezdec se jedna o
dopravni a technickou infrastrukturu slucitelnou s hlavnim vyuzitim, kterou jsou stavby a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury, které nekoliduji s hlavnim vyuzitim, coz se dale posuzuje v navazujicich fizenich na zakladé podrobnéjsi
dokumentace.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Navrhem uzemniho planu byla respektovana charakteristika krajinného prostoru - krajina zemédélska harmonicka - viz kap.
A.1.3 Dalsi z nastrojl ochrany krajinného razu je samotné vymezeni pfipustného, podminéné pfipustného a nepfipustného
vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti a dale zpisob jejich regulace (viz pfedchozi odstavec). U ploch
smiSenych obytnych vesnickych a ploch vyroby a skladovani je stanovena vySkova hladina zéstavby s pfihlédnutim
k navaznosti na okolni zastavbu a vefejny prostor a podil zelené. Uvedena regulace je podrobnéji uvedena v pfedchozim
textu.

Zakladni podminky ochrany krajinného rézu jsou nastaveny obecné ve vztahu ke konkrétnimu typu krajiny danému
dokumentem ,Krajinny raz Zlinského kraje“. Je nastaven také obecny poZadavek, aby nové zastavba nenaruSovala obraz
mista a siluetu obce svym cizorodym vzhledem a nepfirozenou barevnosti a vytvarela negativni pohledové dominanty a
naruSovala siluetu sidla.

Tim je zajiSténa ochrana siluety sidla uplatiiujici se v dalkovych pohledech.

B.5.7 Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

Vymezeni vefejné prospésnych staveb

Jako vefejné prospéSna stavba, pro kterou Ize prava k pozemkim a stavbdm vyvlastnit, je navrzena stabilizacni
provzdu$iovana docistovaci nadrz T1 v ploSe T* €. 7 a pfistupovd komunikace k ni v plose DS €. 8 s oznaCenim DS1.
Didvodem navrhu této stavby veetné staveb podmifiujicich a souvisejicich je zajiSténi realizace tohoto koncepéniho zaméru.
Vymezeni ploch vefejné prospédnych staveb je néstrojem k zajiSténi jejich realizace — omezeni vlastnickych prav
k dotéenym pozemkim. Rozsah ploch pro realizaci téchto staveb je zobrazen ve Vykrese vefejné prospéSnych staveb,
opatfeni a asanaci. Jedna se o vefejnou technickou infrastrukturu, u které je vefejny zajem na jejim vybudovani, a proto byly
vymezeny Uzemnim planem jako stavby s vefejnou prospésnosti.

Vymezeni vefejné prospésnych opatieni

Uzemni plan vymezuje vefejné prospé$na opatteni, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, a to pro opatfeni
ke zvySeni protierozni ochrany uzemi a zvySovani retenéni schopnosti Uzemi. Jejich vefejna prospéSnost je dana
celospole¢enskym zajmem na ochrané pfirody a krajiny, na zachovani a zlepSeni jejich podminek. Jednéa se o plochu €. 12
s oznadenim ve vykrese vefejné prospé$nych staveb, opatfeni a asanaci PO1. Plochy USES nejsou sou&asti navrzenych
vefejné prospéSnych opatfeni s pravem vyvlastnéni, protoze pozemky pro uvedeny Ucel jsou jiz ve vlastnictvi obce na
zakladé schvalenych komplexnich pozemkovych Uprav.
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Vymezeni staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu
Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu, pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, nejsou
v Gzemnim pl&nu nové vymezovany.

Vymezeni ploch pro asanaci
V Uzemnim planu nejsou vymezovany plochy pro asanaci.

B.5.8 Vymezeni veiejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemk, nazvi
katastralnich Gizemi a pfipadné dalSich udajii podle katastralniho zakona

Predkupni pravo ve prospéch obce Ujezdec je navrzeno pro vefejné prostranstvi v plode P* &. 9, které zajistuje prostupnost
zastavéného Uzemi. Jedna se o nastroj k ziskani vlastnického prava k pozemk(im pro zaméry vefejného zajmu. Zajisténi
migra¢ni prostupnosti uzemi pro ¢lovéka je jednou z priorit stanovenych politikou tzemniho rozvoje.

B.5.9 Stanoveni kompenzaénich opatfeni
Reseni Gzemniho planu nevyzaduje stanoveni kompenzaéni opatreni.
B.5.10 Udaje o poétu listi izemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené grafické ¢asti

Jedna se o uvedeni nalezitosti danych pfilohou provadéci vyhlasky ke stavebnimu zakonu, kdy je uvadén celkovy pocet listi
textové ¢asti navrhu. Graficka ¢ast navrhu obsahuje 3 vykresy - €. 1.B1, I.B2, 1.B.3. Textova i graficka ¢ast Uzemniho planu
je zpracovana v souladu s pozadavky schvaleného zadani s vyjimkou samostatnych vykres( technické infrastruktury. Obsah
téchto vykrest je soucasti koordinaéniho vykresu a vzhledem k velikosti obce je dostatecny a Citelny.

B.6.  VYHODNOCEN| UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Reseni tzemniho planu navazuje na koncepci zaloZzenou predchozi izemné planovaci dokumentaci, tj. Gzemnim planem
obce Ujezdec. Zastavéné (izemi je vymezeno v souladu s ustanovenim § 58 stavebniho zakona, coz pripousti dal$i rozvoj
v ramci zastavéného Uzemi. PfestoZe se zpracovava novy Uzemni plan, vazby na plvodni dokumentaci nemusi byt vZdy
zcela dodrzeny. Nové jsou navrzeny plochy s oznaCenim T* €. 7, DS &. 8, P* €. 9 (v nové stopé), WT €. 13. Zbyvaijici
navrzené zastavitelné plochy SO.3 & 1 - 3 jsou pfevzaty z predchozi (izemné planovaci dokumentace — UPQ Ujezdec.
Zakladni zhodnoceni zastavitelnych ploch, zejména pro bydleni, je také sou€asti vyhodnoceni z hlediska pfedpokladanych
dopadi navrhovanych zamér( na pddni fond v kapitole C a dale v nasledujicim odstavci.

V rdmci tvorby Uzemniho planu byly také provéfovany dalSi moznosti Gzemniho rozvoje, pfedevsim pro obytnou funkci, a to
jizné a dale severné od navrhovanych ploch pro bydleni (SO.3 €. 1 — 3) a taky v poloze jizné od stavajiciho arealu druzstva.
Po provéfeni Uzemnich moznosti a limitd uzemi, nebyl rozvoj timto smérem navrzen, a to zejména s ohledem na ochranu
ZPF, ochranu viniénich trati a ochranu krajinného razu (plochy zasahuji vyznamné do volné krajiny). To v8ak nevyluéuje do
budoucna uzemni rozvoj obce timto smérem. Plochy pro bydleni byly pfevzaty z pfedchozi uzemné pléanovaci dokumentace,
na jejiz koncepci bylo pfi tvorbé Uzemniho planu navézano.

V ramci feSeni byla vyhodnocovana potifeba zastavitelnych ploch i ve vztahu k vypoGtu pomoci nastroje Urbanka, coz je
uvedeno v nasledujicim odstavci. Z celkového zhodnoceni navrhu zastavitelnych ploch pro bydleni je zfejmé, Ze navrh ploch
v dané podobé je limitni a nelze jej v ndvrhovém obdobi déle navySovat.

Bydleni

Plochy pro bydleni nevychazi jen z vypoCtu potfeby novych byt pro dosazeni pfedpokladaného poétu obyvatel v obci, ale i
z optimalnich moznosti rozvoje, jez Uzemi poskytuje (blizkost mésta Uherské Hradisté, Kyjov, Zlin) a dalSich jako
pracovistniho centra a centra vy3$i obCanské vybavenosti). S ohledem na charakter Uzemi jsou navrhovany rozvojové
plochy v pfimé navaznosti na zastavéné tizemi.
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Vyvoj poétu obyvatel v obci (zdroj CSU):
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Lze predpokladat mirny narGst poétu obyvatel, ktery vyplyva z polohy a funkce sidla v soustavé osidleni — dostupnost
pracovistnich center. Za poslednich 10 let do$lo k naristu o 24 obyvatel a Ize pfedpokladat, Ze uvedeny trend bude i nadale
pokracovat. V sou¢asné dobé Zije na tzemi obce cca 238 obyvatel ( k 31.12.2014).

Orientacni nardst poctu obyvatel v navrhovém obdobi s ohledem na pfedpokladany demograficky vyvoj poéita v dynamické
varianté narust o cca 25 obyvatel.

Celkova potfeba novych zastavitelnych ploch pro bydleni do roku 2026 vyplyvajici z Rozbor(i udrZitelného rozvoje Uzemi
zpracovanych nad aktualnimi daty Gzemné analytickych podkladt ORP Uherské Hradisté pro tizemi obce Ujezdec k datu 31.
12. 2014 predstavuje 2,01 ha. Jedna se o (daj z Gzemné analytickych podkladi, ktery byl vypoéten s vyuzitim nastroje
Urbanka (Institut regionalniho rozvoj Brno). Dle pozadavku zadani by nemély navrhové plochy pro bydleni pfekrocit vyméru
2 ha.

Zastavitelné plochy pro bydleni dle sou¢asné platného UPO Ujezdec reprezentuji dvé néavrhové plochy pro venkovského
bydleni B.9 a B.11. Tyto plochy jsou ¢asteCné pfevzaty do feSeni Uzemniho planu. V ramci zpracovani Uzemniho nového
Uzemniho plédnu dodlo k pfehodnoceni koncepce (smiSeni obytnych a ekonomickych funkci) a névrhu novych ploch
smi8enych obytnych vesnickych. Celkovy rozsah navrZenych ploch smiSenych obytnych vesnickych je 1,42 ha.

Uzemnim planem je navrhovano cca 12 rodinnych domd. Uvedené fedeni pfi zohlednéni nedostupnosti nékterych ploch
pokryva potfebu rozvojovych ploch pro navrhované obdobi. V feSeni je zohlednéna rezerva na rozvolnéni zastavby nebo
nerealizovatelnost vystavby, pfi CemZ navrzeny odhad odpovida zkuSenostem a stavu v daném Uzemi. Realné Ize realizovat
vystavbu cca 10 RD. Pfi pfedpokladané prdmérné obloznosti 2,5 obyvatele/byt pokryje predpokladany narist poctu
obyvatel tj. cca 25 obyvatel.

NiZe je uveden orientacni pocet rodinnych domd, jez se budou umistovat v navrzenych plochach smiSenych obytnych
Odhad poCtu RD vych&zi z charakteru isténi

Uzemi (ochranna pasma apod.).
Predpokladany pocet rodinnych domu:

¢.plochy | rozloha (ha) funkce orientalc;:gi pocet
1 0,77 4
2 0,35 S0.3 - plochy smiSené obytné vesnické
3 03
Vyznamné proluky 4
CELKEM 12
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Celkovy rozsah navrzenych ploch pro bydleni pfedstavuje 1,42 ha, ale reainé zastavéna plocha bude mensi.

Plocha
RURU 2,01ha
Navrh azemniho planu Ujezdec - zastavitelné
plochy a vyuZiti zastavéného Uzemi pfi zachovani 1,42ha
razu sidla

Navrzené feSeni odpovida zavérim RURU a vypoctu nastroje Urbanka. Z vySe uvedeného tedy vyplyva, Ze pocet
navrzenych obytnych ploch v tzemi odpovida jeho realnym potrebam.

Technicka infrastruktura

Nové je navrzena plocha technickeé infrastruktury T*C. 7, ktera je urena pro stabilizaéni provzdusnovanou docistovaci nadrz.
PoZadavek na jeji navrh vyplyva z Planu rozvoje vodovodld a kanalizaci Zlinského kraje. Vzhledem k technickym
parametrim navrhované infrastruktury (vazba na stavajici zpdsob likvidace odpadnich vod) se jedna o jediné mozné feseni.

Silniéni doprava
Plocha DS ¢. 8 je navrzena pro pfistup k navrhované plo3e pro stabilizaéni provzdusiiovanou docistovaci nadrz a vzhledem
vazbé na tuto technickou infrastrukturu nema jiné variantni feSeni.

Verejna prostranstvi

Plocha P €. 9 je navrZena s cilem zajisténi prostupnosti Uzemi a vychazi z koncepce zaloZené pfedchozim Uzemnim planem
a zajistuji dopravni obsluhu navrhované plochy €. 1, ale hlavné pfistupnost zeméd&lskych ploch lezicich jizné od silnice
[1/4261. Vzhledem k vySe uvedenému nelze navrhnout jiné variantni feSeni.

Vodni plocha
Navrh vodni plochy v plose WT €. 13 vychazi ze schvalenych komplexnich pozemkovych Uprav, které jsou zavaznym

podkladem pro feSeni Uzemniho planu.

B.7 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANi

Schvalené Zadani zemniho planu Ujezdec je zasadnim a zavaznym dokumentem pro zpracovani izemniho planu Ujezdec.
Je v ném definovan pozadovany rozsah i zptisob zpracovani. Uzemni plan je FeSen v rozsahu celého spravniho Gizemi obce
Ujezdec. Z ptivodni Gizemné planovaci dokumentace byla do nového Gzemniho planu prevzata celkova koncepce fedeni, na
kterou bylo navézano a jsou pfevzaty a upraveny zastavitelné plochy pro obytnou funkci - SO.3 €. 1 - 3 (v zapadni &asti).

Pozadavky na Fe$eni a zplisob zpracovani vyplyvajici ze schvaleného zadani izemniho planu Ujezdec byly respektovany
nasledovné (&islovani a nazvy kapitol odpovidaji schvalenému zadani):

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, zlepSovani dosavadniho stavu, ochranu hodnot,
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

a.  Pozadavky vyplyvajici z PUR CR 2008
Obec Ujezdec po zpfesnéni v ZUR ZK lezi mimo rozvojovou osu OS11 obsazenou v PUR CR 2008, proto pro obec
Ujezdec z PUR CR 2008 vyplyvaji pouze pozadavky v podobé priorit izemniho planovani, které jsou vyhodnoceny
v kap. A.1.1 Oddvodnéni véetné vyhodnoceni v rozsahu Aktualizace €. 1 Politiky Gzemniho rozvoje — priority ¢. 14,
16, 17,19, 22, 25, 27.

b. Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Ze Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje v pravnim stavu ke dni 5. 10. 2012 plynou pro dané Uzemi poZadavky v
podobé priorit tzemniho planovani, které jsou vyhodnoceny v kap. A.1.2 Odlvodnéni
Uzemi obce Ujezdec nespada do zadné rozvojové osy ¢i oblasti — bez pozadavka.
Uzemi obce Ujezdec nespadé do Zadné specifické oblasti — bez pozadavk.
Vymezeni ploch a koridor nadmistniho vyznamu ZUR ZK nepoZzaduie.
Vymezit izemi specidlnich zajmi ZUR ZK nepozaduije.
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50

Vyhodnoceni ve vztahu k ochrané a rozvoji kulturnich a civilizaénich hodnot Gizemi obce Ujezdec je uvedeno v kap.
A.1 Oddvodnéni.

Sir$i Gzemni vztahy a koordinace zamérd okolnich obci je vyhodnocena v kap. A.3 Oddvodnéni.

Pozadavky vyplyvajici z UAP (probléma uréenych k feseni v UPD a dopliiujicich prizkumd a rozbora)
Navrhem feSeni jsou respektovany limity vyuZiti Uzemi vrozsahu pfedanych dat UAP, coZ odpovida dat(im
prezentovanym na portale www.juap-zk.cz:

- pamatky mistniho vyznamu; celé tzemi je tizemi s archeologickymi nalezy

- skladebné prvky USES lokalniho vyznamu — jiz konkretizovany v rémci KPU Ujezdec a pfevzaty do

feSeni

- hospodarské lesy a jejich ochranna pasma (50m od hranice lesa

- odvodnéné plochy

- vodni utvary povrchovych vod a jejich manipulacni pasma

- sesuvng uzemi

- vodovodni soustava

- kanalizacni soustava

- ochranna pasma vedeni elektrické energie, transformoven a dalSich objekti na siti

- ochranna pasma technologickych objekt( a vedeni pro zasobovani plynem (STL, VTL)

- ochranna pasma telekomunikacnich kabeld, radioreleové trasy

- silnice I, II, a lll. tfidy a jejich ochranné pasma, mistni a ucelové komunikace

- jind ochranna pasma - PHO zemédélského areélu
V feSeni jsou dale zohlednény obnovené vini¢ni traté, coz se projevuje nastavenymi podminkami vyuziti jednotlivych
ploch. Vyhodnoceni v e vztahu k ochrané ZPF (pozemky v I. a Il. tfidé ochrany ZPF) je uvedeno v kap. C.1
Oduivodnéni. Jsou respektovany prvky liniové vegetace jako soucast ploch nezastavéného Uzemi a dale jsou
navrzeny plochy krajinné zelené K & 10 - 12 pro shodné nebo obdobné funkce pfi zohlednéni vysledku KPU.
Néavrhem nejsou dotéeny pohledové horizonty.

Obec Ujezdec je dle RURU SO ORP Uherské Hradisté 3. tpiné aktualizace UAP 2014 obec kategorie 3b —
s negativné hodnocenymi pilifi environmentalnim a socialni soudrznosti. Navrhem Uzemniho planu jsou rovhomérné
posilovany vSech ffi pilife udrzitelného rozvoje uzemi pfi zohlednéni hodnot Uzemi a charakteru sidla a krajinného
razu.

Vyhodnoceni U¢elného vyuZiti zastavéného Gzemi a potfeby novych zastavitelnych ploch je uvedeno v kap. B.6
Odlvodnéni. Navrzené feSeni navazuje na koncepci zalozenou plivodni Uzemné planovaci dokumentaci - viz
zakladni koncepce rozvoje kap. B. 1 Navrhu, ochrana a rozvoj hodnot v kap. B.2 Navrhu a urbanistickd koncepce
vkap. D. Navrhu. Navrhem je umoznéno sluéovani ekonomickych funkci s bydlenim v pfipadé, ze nedojde
k negativnému ovlivnéni pohody bydleni a jsou vytvofeny podminky pro vyuziti Gzemi pro turismus a cestovni ruch.
Je vymezeno zastavéné Uzemi a nové plochy pro vyrobu a skladovani nejsou navrhovany. K eliminaci vlivl
stavajiciho arealu ZD je stanovena regulace této plochy poZadujici min. 15 % zelené. Jsou respektovany hodnoty
v (zemi — viz kap. A.1 a B.5.2 Odlvodnéni.

Dalsi pozadavky (pozadavky obce, dotéenych organi, verejnosti)

- Umoznit v podminkéch vyuziti Gizemi miseni bydleni s dalSimi funkcemi nesnizujicimi kvalitu a pohodu
bydleni

V ramci koncepce feSeni vymezeny plochy smidené obytné vesnické s odpovidajici regulaci.

- Revidovat koncepci obsazenou ve stavajicim UP - plochy bydleni navrhnout s ohledem na minimalizaci
investicni naroc¢nosti do verejné infrastruktury

Zastavitelné plochy SO.3 €. 1 — 3 navrzeny v navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu a jejich rozsah je
oproti predchozi UPD upraven.

- Revidovat koncepci obsazenou ve stavajicim UP - plochy vyroby; provérit potfebu ploch vyroby
vymezenych ve stavajicim UP s ohledem na nevyuzity areal byvalého ZD

Nejsou navrhovany noveé plochy pro vyrobu a skladovani a v ramci stavajiciho nevyuzitého arealu je pfipusténo Sirsi
vyuziti pro nevyrobni sluzby napf. agroturistika.

- Vymezit vodni plochy ve strzi v centru obce

Samostatné vodni plochy nejsou vymezovany - jsou souasti ploch sidleni zelené s odpovidajicim regulativem.
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Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné infrastruktury a
moznosti jejich zmén

Pozadavky vyplyvajici z PUR CR 2008

Po zpfesnéni vZUR ZK se na Gzemi obce Ujezdec nenachazi zadna plocha & koridor mezinarodniho a
republikového vyznamu obsazena v PUR CR. Pro izemi obec Ujezdec z PUR CR vyplyvaji pozadavky v podobé
priorit Gzemniho planovani, které jsou vyhodnoceny v kap. A.1.1 Oduvodnéni véetné vyhodnoceni v rozsahu
Aktualizace €. 1 Politiky uzemniho rozvoje — priority €. 23, 24, 28, 30.

Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Ze Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje v pravnim stavu ke dni 5. 10. 2012 plynou pro dané Uzemi pozadavky v
podobé priorit izemniho planovani, které jsou vyhodnoceny v kap. A.1.2 Od(ivodnéni

Navrzenym feSenim jsou respektovany nasledujici Gzemné planovaci podklady Zlinského kraje:

- ZUR ZK stanovuji jako zévazné dokumenty pro komplexni feseni protipovodriové ochrany Plany oblasti povodi
Moravy a Dyje - bez konkrétnich poZadavki s tizemnim pramétem; obecné poZadavky zajiStény v ramci KPU
Ujezdec

- Studie ochrany pred povodnémi na uzemi Zlinského kraje — bez poZadavki

- Odvadeéni a cisténi odpadnich vod a zasobovani pitnou vodou fesit v souladu se zavaznym dokumentem Plan
rozvoje vodovodt a kanalizaci Zlinského kraje (PRVKZK, schvélen usnesenim ¢.770/Z26/04 na 26. zasedani
Zastupitelstva ZK dne 20. 10. 2004) — zachovat stavajici systém odkanalizovani do recipientu; s pfedCisténim
v septicich, bezodtoké jimky na vyvazeni; provéfit potfebu vymezeni plochy pro provzdu$iiovaci nadrz pod obci
v souladu s dokumentem. Zasobovani pitnou vodou je feSeno v souladu se zavaznym dokumentem Plan rozvoje
vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje skupinovym vodovodem Osvétimany — Medlovice; bez dalSich pozadavki

- Koncepce rozvoje cyklodopravy na tzemi ZK - bez poZadavku:

- Plan odpadového hospodarstvi Zlinského kraje — bez konkrétnich poZadavk( na feSené tizemi

amoniaku a Integrovany program ke zlepSeni kvality ovzdusi Zlinského kraje - bez konkrétnich poZadavk(i na
feSené tzemi.

- Strategie rozvoje Zlinského kraje 2008 — 2020 - obecny strategicky dokument bez konkrétnich poZadavki na
feSené dzemi. ’

- Program rozvoje uzemniho obvodu Zlinského kraje 2010 — 2012 (PRUOZK) - obecny strategicky dokument
bez konkrétnich poZadavku na feSené tizemi.

- Aktualizace Generelu dopravy Zlinského kraje - koncept navrhové casti — schvaleny dne 14. 12. 2011
usnesenim ¢. 0625/218/11 - z dokumentu nevyplyvaji konkrétni poZzadavky na feSené tzemi

- Uzemni energeticka koncepce ZK - pro feSené tizemi nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky

- Koncept snizovani emisi a imisi Zlinského kraje a Uzemni energetickéa koncepce — z dokumentu nevyplyvaji
konkrétni pozadavky na fesené uzemi

Podrobnéjsi vyhodnoceni uvedeno v kap. A.1.3 Odlvodnéni.

PoZadavek na respektovani SirSich Uzemnich vztah( a zamérd okolnich obci je vyhodnocen v kapitole A.1.3
Odlvodnéni

Pozadavky vyplyvajici z UAP (problémi uréenych k feseni v UPD a dopliiujicich prizkumii a rozbori)

Vymezit potrebné plochy pro cyklodopravu Ujezdec - Vazany - Tuéapy

Uvedeny pozadavek nebyl feSen konkrétnimi navrhovymi plochami vzhledem k absenci konkrétniho zaméru, ale
dopravni infrastruktura sluCitelna s hlavnim vyuzitim je pfipustnd ve vSech funk&nich plochach a vytvarit tak
podminky pro realizaci uvedeného zaméru.

Dalsi pozadavky (pozadavky obce, dotéenych organ(, verejnosti)

- Plochy pro vedeni siti technické infrastruktury mimo zastavéné uzemi nevymezovat jako zastavitelné
plochy

V nezastavéném Uzemi nejsou navrhovany ploch pro vedeni siti technické infrastruktury.

- dopravni obsluZnost v pfipadé novych ploch pro bydleni nebo vyrobu fesit prostrednictvim stavajicich
komunikaci, pfipadné jednim komunikacnim napojenim na stavajici silnice Il. a Il tfidy; neprodluZovat
prijezdni useky silnic obci

Navrzenym FeSenim nedochazi k prodiuzovani prljezdniho Useku silnice obce. Ve smyslu platné legislativy je
prijezdnim Usekem silnice” jeji Cast prevadéjici prljezdnou dopravu vedend Uzemim zastavénym nebo
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zastavitelnym. Hranice zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch je obsazena ve stavajici schvalené Uuzemné
planovaci dokumentaci, z které je pfevzaty navrhové plochy a stavajici prijezdni Usek silnice v daném pfipadé
odpovida i navrzenému feSeni.

- potfeba provérit ochranu zastavéného uzemi pfed hlukem ze silnic I, Il. a lll. tfidy, pfipadné stanovit
podminky ochrany obytné zastavby pfed hlukem z komunikaci

Ve vztahu k eliminaci hluku z dopravy jsou nastaveny pro vyuziti ploch €. 1, 2, 3 podminky a sou¢asné jednotlivé
plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti pfipoustéji realizaci protihlukovych opatfeni — viz regulativy ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, ve kterych je pfipustné vyuziti ,protihlukova opatfeni“. VySe uvedené znamena, Ze je Uzemnim
planem feSena ochrana pred hlukem, kterd u ploch pro bydleni s predikci hluku z dopravy stanovuje podminky pro
jejich vyuziti a souéasné umoznuje umistit stavby za ucelem ochrany pred hlukem v jednotlivych funkénich plochach.
Potebu téchto staveb Ize prokazat az v navazuijicich fizenich.

- Vymezit plochu pro odpadové hospodarstvi

Likvidace odpadu je FeSena stavajicim zplsobem. Nejsou navrhovany nové plochy, pro odpadové hospodarstvi Ize
vyuzit stavajici plochy vyroby a skladovani V.

- z4stavbu navrhovat mimo ochranné pasmo silnice tj. min. 15 m od osy vozovky

V feSeni Uzemniho planu jsou nastaveny podminky umoZiujici situovani zastavby mimo ochranné pasmo silnice
(rozsah ploch apod.). Vzhledem k chybgjicimu tdaji (nepfedanému pro potfebu UAP) o ochranném pasmu silnic
nelze vSak konkrétni dotéeni blize specifikovat a pozadavky na umistovani staveb musi byt feSeny v navazujicich
fizenich.

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné provéieni, ve kterych plochach je vhodné
vylou€it umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Pozadavky vyplyvajici z PUR CR 2008

Nejsou navrhovany rozvojové zameéry, které by ovlivnily charakter krajiny, a nejsou stanovena ani kompenzacni
opatfeni.

Pro obec Ujezdec zPUR CR 2008 vyplyvaji pouze pozadavky v podobé priorit izemniho planovani, které jsou
vyhodnoceny v kap. A.1.1 Odlivodnéni véetné vyhodnoceni v rozsahu Aktualizace €. 1 Politiky izemniho rozvoje —
priority 20, 20a.

Vyhodnoceni ve vztahu ke krajinného razu v ZUR ZK a dokumentu Krajinny raz ZK je uvedeno v kap. A.1.2 a A.1.3
Odtivodnéni.

Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Ze Zasad Gzemniho rozvoje Zlinského kraje v pravnim stavu ke dni 5. 10. 2012 plynou pro dané Gzemi poZadavky v
podobé priorit tzemniho planovani a ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot véetné ochrany krajinného razu celku
Uherskohradistsko, krajinného prostoru Stfibrnicko s cilovou charakteristikou krajiny krajina zemé&d@lska
harmonicka" , které jsou vyhodnoceny v kap. A.1.2 Oddvodnéni

Navrzenym FeSenim jsou respektovany pozadavky dokumentu Krajinny raz Zlinského kraje, které jsou vyhodnoceni
v kap. A.1.3. Odivodnéni.

Navrh USES je podrobngji specifikovan v kap. B.5.5 Odivodnéni a respektuje vysledky komplexnich pozemkovych
Uprav a je zajidténa navaznost na sousedni Gizemi.

Pozadavky vyplyvajici z UAP (problémi uréenych k feseni v UPD a dopliiujicich prizkumi a rozbori)

- zapracovat PSZ vzesly z KPU Ujezdec a vymezit prislusné plochy
Re$eno navrhem ploch K & 10, 11 a WT & 13 a v plochach nezastavéného (zemi je pfipustna realizace
staveb a zafizeni dle PSZ

- Minimalizovat zabory ZPF v . a ll. tfidé ochrany

- Vyhodnoceno v kap. C.1 Odlvodnéni

- Respektovat sesuvna tizemi a svahové nestability
Sesuvnd Uzemi jsou ndvrhem respektovana, v nestabilnim Uzemi nejsou navrhovény nové zastavitelné
plochy.

- Provérit, pfipadné vymezit plochy pro sniZeni ticinkt povodni — reten¢ni nadrze
Re$eno navrhem plochy WT ¢. 13

- Provérit, vytvorit podminky, pripadné vymezit plochy pro zlepSeni vodniho rezimu krajiny -
mimoprodukéni zamokfené plochy ¢i vodni plochy
Re$eno regulaci ploch nezastavéného (izemi, kde jsou pFipustné malé vodni plochy

- Respektovat poZadavky dokumentu Krajinny raz Zlinského kraje
Viyhodnoceno v kap. A.1.3 Odlvodnéni
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- Vsouladu s odst. 5, § 18 zakona 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisi, vyslovné vyloucit stavby,
které nelze umistovat v nezastavéném dzemi
Vylouceno - viz podminky vyuZiti ploch v kap. F. Navrhu

- Respektovat zaméry sousednich obci, navaznost se zaméry sousednich obci (rozpracované KPU
Orechov).
Viyhodnoceno v kap.A.3 Oddvodnéni.

d. Dalsi pozadavky (pozadavky obce, dotéenych organ(, verejnosti)

- Umoznit v nezastavéném tzemi realizaci ucelovych komunikaci, prvkiu protipovodriové a protierozni
ochrany a dalSich prvki planu spoleénych zafizeni zpracovanych komplexnich pozemkovych uprav, v
plochach prirodnich, zemédélskych, lesnich a krajinné zelené provérit s ohledem na stavajici vyuZiti
pripustnost oploceni
Reseno navrhem ploch krajinné zelené K ¢&. 10 - 12, WT &. 13 a realizace opatfeni vyplyvajici z planu
spole¢nych opatfeni komplexnich pozemkovych Uprav je pfipustna v plochach nezastavéného Gzemi stejné
tak Ucelove cesty jako soucast dopravni infrastruktury — viz podminky vyuziti ploch v kap. F. Navrhu.

Byla provéfena moznost oploceni v nezastavéném uzemi, které je pfipusténo v plochach Z a L v souvislosti
s jejich hlavnim vyuzitim. )

- Ve vyhodnoceni dopadii navrhovaného rfeSeni na ZPF odliit lokality vymezené v pivodni UPO a jejich
zménach od lokalit nové navrhovanych, zvySenou ochranu zajistit u pozemk v I. a Il. tfidé ochrany
ZPF
Vyhodnoceno v kap. C. 1 Oddvodnéni

-V pfipadé stfetu zamérd se zajmy ochrany pfirody je tfeba navrhnout alternativni feSeni véetné jeho
zdivodnéni autorizovanym projektantem USES (stfet se viivem zpracovanych KPU nepfedpoklada)

- Schéma - Koncepce usporadani krajiny se nepoZzaduje s ohledem na podminky v tzemi: zpracované
KPU Ujezdec a absence chranénych uzemi pfirody a krajiny

- stanovit podminky plo§ného a prostorového usporadani, dohodnout s organem ochrany pfirody
zakladni podminky ochrany krajinného razu (napf. vyskova regulace zéastavby, intenzita vyuZiti
pozemkii v plochach)

Vlyhodnoceni podminek ploSného a prostorového uspofadani véetné podminek ochrany krajinného razu je
vyhodnoceno v kap. B.5.6 Odlvodnéni

- destové vody fesit prednostné zasakovanim a zdrzenim, zachovat stavajici souc€initel odtoku z uzemi,
zajistit nezvyseni odtokovych poméri z Gizemi, Uzemné hdjit lokality vhodné pro vyhledovou
akumulaci povrchovych vod jako tzemi rezervy pred jejich znehodnocenim pro toto mozné budouci
hospodarské vyuZiti
Zasakovani a zadrzeni deStovych vod v Uzemi Ize feSit v navazujicich fizeni jako pfipustné vyuziti -
technické infrastruktury slucitelné s hlavnim vyuzitim u vSech ploch.

- vgrafické ¢asti uvést nazvy vodnich toku
S ohledem na pfehlednost a Citelnost koordinacniho vykresu nebyly nazvy vodnich tokd uvadény. Jednak se
nejedna o Udaj, ktery mé vazbu na navrzené fedeni a navic nejsou tyto informace ani sougasti UAP ORP

Uherské Hradisté.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridortl GUzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno
provérit

a.  Pozadavky vyplyvajici z PUR CR 2008 - bez pozadavki

b. Pozadavky vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem — bez pozadavk(

c. Pozadavky vyplyvajici z UAP (problémi uréenych k feSeni v UPD a dopliujicich prizkumi a rozbort) - bez
pozadavkl

d. Dalsi pozadavky (pozadavky obce, dotcenych organf, verejnosti)- bez pozadavki

C. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro

které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

a.  Pozadavky vyplyvajici z PUR CR 2008 - bez pozadavkii

b. Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem — bez pozadavku

c. Pozadavky vyplyvajici z UAP (problémii uréenych k feseni v UPD a dopliiujicich priizkum a rozbort) — bez
pozadavkl

d. Dalsi pozadavky (pozadavky obce, dotcenych organ, verejnosti)

Vlymezeni ploch vefejné prospéSnych staveb zdlvodnéno v kapitole B.5.7 Odlvodnéni
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D. Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim requlacniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

a. Pozadavky vyplyvajici z PUR CR 2008 - bez pozadavkii

b. Pozadavky vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem — bez pozadavku

c. Pozadavky vyplyvajici z UAP (problémi uréenych k feseni v UPD a dopliiujicich prizkumd a rozbord) - bez
pozadavki

d. Dalsi pozadavky (pozadavky obce, dotéenych organd, verejnosti) - bez pozadavku
Nejsou navrzeny plochy, jejichz vyuziti by bylo nutno podminit zpracovanim Uzemni studie nebo regulaéniho planu.
Pro jednotlivé plochy smiSené obytné vesnické jsou stanoveny podminky jejich vyuZiti véetné prostorové regulace a
podminek ochrany krajinného razu, které jsou dostate¢né pro jejich regulaci.

E. Piipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni

a. Pozadavky vyplyvajici z PUR CR 2008 - bez pozadavkii

b. Pozadavky vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem — bez pozadavku

c. Pozadavky vyplyvajici z UAP (problémi uréenych k feSeni v UPD a dopliiujicich prizkumi a rozbort) - bez
pozadavk(

d. Dalsi pozadavky (pozadavky obce, dotéenych organd, vefejnosti) — bez pozadavki

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho odlivodnéni véetné
méfitek vykresu a poétu vyhotoveni

1. Obsah Navrhu tzemniho planu Ujezdec

Uzemni plan je zpracovén v rozsahu stanoveném pfilohou ¢. 7 k vyhlace €. 500/2006 Sb., Oddil | - Obsah tizemniho plénu.
Névrh obsahuje textovou €ast a vykres zakladniho €lenéni, hlavni vykres, vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci, vée v méfitku 1:5 000. Oddvodnéni obsahuje textovou ¢ast a koordinaéni vykres 1:5 000, koordinaéni vykres —
zastavéné uzemi 1:2 000, vykres SirSich vztahd 1:100 000 a vykres pfedpokladanych zabor( pldniho fondu 1:5 000. Nejsou
samostatné zpracovany vykresy technické infrastruktury. Obsah téchto vykresi je soucasti koordinacniho vykresu a
vzhledem k velikosti obce a mnozstvi zobrazovanych (dajl je dostateény a €itelny. V rozpracovanosti byl navrh opakované
konzultovan se zastupci obce (urCeny zastupitel) a s pofizovatelem. Vykresova ¢ast obsahuje legendu grafickych znacek a
dokumentace je opatfena autorizaénim razitkem a podpisem projektanta.

Uzemni plan Ujezdec je zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., ve znéni pozd&jsich predpist, (stavebni zakon),
s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi (o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti), vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdgj§ich pfedpisl (o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi) a rovnéz i s ostatnimi pravnimi pfedpisy, které se na uvedenou problematiku
vztahuji.

2. Technickeé podminky zpracovani a digitalniho zpracovani Navrhu izemniho planu
Dilo je zpracovano nad Ucelovou katastralni mapou Zlinského kraje aktualni k datu zahajeni praci.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s metodikou jednotného digitalniho zpracovani Uzemné planovaci dokumentace
Zlinského kraje uvedenou ke dni podpisu Smlouvy o dilo na strankach Zlinského kraje.

Byla provedena kontrola dila kontrolnim a konverznim programem KaK Zlinského kraje. Dilo je zpracovano v povolenych
formatech digitainiho zpracovani.

3. Pozadavky na obsah dokumentace v priibéhu projednani
Tiskové vystupy a digitalni zpracovani jsou dle pozadavku zadani.

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

a. Pozadavky vyplyvajici z PUR CR 2008 - bez pozadavkii

b. Pozadavky vyplyvajici z uizemné planovaci dokumentace vydané krajem - bez pozadavki

c. Pozadavky vyplyvajici z UAP (problémii uréenych k feSeni v UPD a dopliiujicich prizkumii a rozboril) — bez
pozadavk(

d. Dalsi pozadavky (pozadavky obce, dotéenych organd, verejnosti)

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako organ ochrany pfirody, pfislusny podle
ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist
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(zékon), po posouzeni koncepce, vydava v souladu s § 45i odst. 1 zakona stanovisko (stanovisko ze dne 27.1.2015 ¢.j.
KUZL 6068/2015) organu ochrany pfirody k moznosti existence vyznamného vlivu koncepce Navrh zadani Uzemniho
planu Ujezdec na pFiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti, dle
néhoz uvedend koncepce nemuze mit vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi jako pfislusny sprévni organ na Useku
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi podle ustanoveni § 22 pismene e) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
Zivotni prostfedi, a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi) v platném
znéni, uplatnil v souladu s § 10 i odst. 3 zakona o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi a jako pfisluSny organ ve smyslu
zakona ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, k navrhu zadani UP Ujezdec stanovisko, dle néhoz
Uzemni plan Ujezdec neni nutno posoudit z hlediska vlivii na Zivotni prosttedi.

Vizhledem k vySe uvedenému neni zpracovavano ani Vyhodnoceni vlivii na udrZzitelny rozvoj Gzemi.

B.8

UPRAVY DOKUMENTACE V PRUBEHU PROJEDNAVANI

Na zakladé pokyn( pofizovatele byly po spoleéném jednani provedeny nasledujici Upravy dokumentace:

UPD byla oznagena aktualnim datem

na zakladé pozadavku vodopravniho Gfadu bylo opraveno nazvoslovi tykajici se zplsobu navrhovaného ¢isténi
odpadnich vod - misto oznaeni plochy pro: ,Cistirnu odpadnich vod* je uvedeno oznaceni ,stabilizacni
provzdusnovana docistovaci nadrz", pfip. ,doCiStovaci nadrz“ — promita se do textové i vykresové Easti navrhu i
odivodnéni

pro plochy SO.3 &. 1 — 3 — doplnény v Navrhu, kap. F.1, podminky z hlediska ochrany pfed hlukem a soucasné
zdlvodnéno v Odivodnéni v kap. B.5.3, B.5.4 a B.5.5

v kap. F.1 Navrhu doplnéno pfipustné vyuziti ,protihlukova opatfeni , v u ploch SO.3, O, P*, DS; dopInéna definice
pouZitych pojmu a u ploch DS, WT, K byly provedeny Upravy upfesfiujici nepfipustné vyuziti (jednoznacny vyklad)
v textu Oddvodnéni opraveny odkazy na diléi kapitoly

vkap. F.1 Navrhu vypustén obecny odkaz tykajici se pfipustnosti opatfeni z Planu spole¢nych opatieni
schvalenych KPU v nezastavéném Uzemi; tato opatfeni Ize podradit pod technickou a dopravni infrastrukturu
slu€itelnou s hlavnim vyuzitim, a umistit v nezastavéném uzemi

v kap. A.1.3 Odlvodnéni aktualizovana platna dokumentace - Narodni plan povodi Dunaje, Plan diléich povodi
Moravy a pfitokd Vahu a Plan pro zvladani povodiovych rizik v povodi Dunaje, Plan odpadového hospodarstvi ZK
v kap. A.1.3 Oddvodnéni dopInéno vyhodnoceni Studie ochrany pfed povodnémi na tizemi Zlinského kraje

v kap. A.3 Odlvodnéni doplnéno vyhodnoceni koordinace SirSich Uzemnich vztahl - pfistup k plose WT &. 13;
v souvislosti s uvedenou Upravou upfesnéno v celém textu tvrzeni tykajici se zajiSténi pfistupu ke vSem
navrhovanym plocham v feSeném Gzemi

do UPD doplnéno nad ramec vystupu KPU stavajici odbogeni lokalniho USES na vétvi LBK4 jiznim smérem s
pfimou navaznosti na obec Syrovin, &im# je zajisténa koordinace $irich izemnich vztaht v oblasti USES viz. kap.
A.3 aB.5.5 Odivodnéni

doplnéno vyhodnoceni pfipustného vyuziti ploch nad ramec vyhlasky &. 501/2006 Sb. — viz kap. A5 a B.5.6
Odlvodnéni

vypusténa plocha SO.3 €. 4 a s ni souvisejici plocha Z* €. 6 — promita se do celé dokumentace

z mapového pole koordinacniho vykresu vypu$téna graficka zna&ka pro ,lizemi s archeologickymi nélezy*

Z divodu absence dat nebyla provedena tprava koordinaéniho vykresu (1.5 000) spogivajici v dopinéni ploch 100 m
bufferu leziciho jihozapadné mimo feSené tzemi v Jihomoravském kraji (obec Syrovin). SirSi Gzemni vazby jsou
vSak demonstrovany ve Vykrese SirSich uzemnich vztahii v méfitku 1:100 000.

LC)

Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feseni na pidni fond

C1

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi
FOND

Vyhodnoceni zaboru zemédélské pudy je provedeno vrozsahu feSeni navrhovaného v uzemnim planu Ujezdec.
Viyhodnoceni respektuje zakon CNR €. 334/92 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, vyhlasku €. 13/94 Sb., kterou
se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pldniho fondu, pfedevsim s ohledem na pfilohu €. 3 této vyhlasky.
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Vyhodnoceni je rovnéZ v souladu s pozadavky metodického pokynu MZP CR &.j. OOLP/1067/96.

Nedilnou soucasti odlvodnéni pozadavkl na zabor ZPF je Vykres pfedpokladanych zaborli plidniho fondu (€. 11.B3)
obsahuijici tdaje o rozsahu poZadovanych ploch a podilu pidy nalezejici do ZPF a do tfid ochrany ZPF.

Zemédelsky padni fond tvori 80,8 % z celkové plochy spravniho Gzemi obce Ujezdec Fe$eného (izemnim planem (275 ha
v souctu zemédélskych ploch vSech zastoupenych kultur).

Zastoupeni BPEJ a charakteristika zastoupenych HPJ

Vychozim podkladem pfi ochrané zemédélského pldniho fondu pfi Uzemné planovaci ¢innosti jsou bonitované plidné
ekologické jednotky. Pétimistny kod pudné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ) vyjadfuje:

. misto - klimaticky region,

2. a 3. misto - hlavni pddni jednotka (HPJ) - je synteticka agronomicka jednotka charakterizovana plidnim typem, subtypem,
substratem a zrnitosti véetné charakteru skeletovitosti, hloubky pddniho profilu a viahového rezimu v pidé,

4. misto - kdd kombinace sklonitosti a expozice,

5. misto - kdd kombinace skeletovitosti a hloubky pudy.

Pomoci tohoto pétimistného kddu se pfifazuje jednotlivym BPEJ tfida ochrany zemédélské pldy (I - V) dle Metodického
pokynu odboru ochrany lesa a pidy MZP CR ze dne 1.10.1996 &j. OOLP/1067/96 k odnimani plidy ze zemé&délského
pidniho fondu podle zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemé&délského padniho fondu ve znéni zakona CNR &. 110/1993
Sb. Podle klimatického regionu a hlavni padni jednotky je rovnéz stanovena zékladni sazba odvodd pfi zaboru zemédélské
pady ve smyslu prilohy A zakona CNR ¢&. 334/1992 Sb.

Plochy s pozadavkem na zabor ZPF, FeSené timto Uzemnim planem, se nachazi na zemédélskych plidach zafazenych do
nasledujicich tfid ochrany:

ogﬁgﬁw NAVRHOVANE PLOCHY
! Lokalita &. 12
1. Lokality €. 1,2, 3, 9,
lil. Lokalita &. 8

Z tabulkovych prehledu je patrné, Ze znaéna ¢ast navrhovanych ploch se nachazi v I. a pfedevsim ve Il. tfidé ochrany ZPF,
coz predstavuje pldy zvlasté chranéné. Zabor pud ve Ill. tfidé ochrany pfedstavuje pldy s prdmérnou produkéni
schopnosti, u kterych lze pfedpokladat efektivnéjSi nezemédélské vyuziti. Plochy jsou vymezovany v navaznosti na
zastavéné Uzemi obce do ploch s moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a také pfi zohlednéni principu
neponechavat zbytkové parcely, které nelze fadné obhospodarovat. Mimo zastavéné (zemi jsou vymezovany plochy pro
dopravni a technickou infrastrukturu v&. plochy vodni nadrzZe.

Zabory 0,14 ha predstavuji plochy krajinné zelen& (&. 12) pro protierozni ochranu Gzemi. Plochy USES byly jiz v ramci
komplexnich pozemkovych Uprav pfevedeny do pid nezemédélskych. Jedna o zaméry souvisejici se zvySenim ekologické
stability krajiny.

Udaje o investicich do pidy '
Na Uzemi feSeném Uzemnim planem Ujezdec byly provedeny investice do zlepSeni drodnosti pid (meliorace), které vSak
nejsou dotceny navrhem zastavitelnych ploch.

Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a o jejich
predpokladaném poruseni

Na Uzemi obce Ujezdec se nachazi byvaly aredl zemédélského druzstva, ktery je v soudasné dobé nevyuZivany.
Zemédélska vyroba typu drobného hospodareni je stabilizovana také v ramci ploch SO.3 — smiSenych obytnych vesnickych.

Udaje o usporadani ZPF, opatfenich k zajisténi ekologické stability Gzemi

Obec Ujezdec je tvofena jednim katastralnim (izemim — Ujezdec u Osvétiman. Zemédélsky pudni fond, véetné zahrad,
sadu, trvalych travnich porosti a vinic zaujima 80,8 % vyméry obce, orna plda predstavuje z celkové vyméry ZPF
72,5 % a trvalé travni porosty 7 %. Lesni porosty zabiraji 1,3 % celkové vyméry obce.
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Podrobné jsou udaje o uspofadani ZPF dle katastru nemovitosti uvedeny v nasledujici tabulce:

ZPF celkem 275 ha 80,8 % k.0. Ujezdec
z toho: z toho: z toho cca:

orna plida 199 ha 72,5 % ZPF

trvaly travni porost 19ha 7% ZPF

zahrady a ovocné sady 16ha 5,7 % ZPF

vinice 41ha 14,8 % ZPF

Krajinu ve spravnim Gzemi obce Ujezdec Ize obecné definovat jako velkovyrobné obhospodafovanou
zemédélskou krajinu.

K podrobnéjSimu zhodnoceni soucasného stavu krajiny bylo feSené uzemi rozdéleno do nasledujicich typd podle
pfevazujiciho zplsobu vyuZiti ploch:

- lesni porosty (PUPFL)

- intenzivné zemédélsky vyuZivané plochy (hl. orna plda)

- trvalé travni porosty

- zahrady a ovocné sady

- vinice

- neobdélavané plochy (ostatni plochy)

- vodni plochy a toky

- urbanizované (zastavéné) Uzemi.

Lesni porosty se nachazeji v jizni ¢asti Uzemi. Jsou zastoupeny v rozsahu 4 ha, coZ predstavuje 1,3 % z celkové
rozlohy obce.

Trvalé travni porosty jsou zastoupeny vymérou 19 ha, coz je 7 % z celkové vyméry obce. Jedna se pfedevsim o
plochy navazuijici na zastavéné Gzemi nebo pfechodové plochy mezi ornou plidou.

Nejvétsi zastoupeni zemédélského pldniho fondu pfestavuiji intenzivné velkozemédélsky obdélavané bloky orné
pudy. Ty obklopuii sidlo ze severozapadni, severni a severovychodni strany.

Krajinna zelen se v intenzivnéji zeméd&lsky vyuzivanych plochach nachézi ve formé liniové zelené podél cest a
v pokragovani sidelni zelené v rokli prochazejici centralni ¢asti obce. VyraznéjSi zastoupeni krajinné zelené je
v jizni ¢asti Uzemi a déle v severovychodni €asti Uzemi a je na ni navazan Uzemni systém ekologické stability
krajiny.

Zahrady a ovocné sady navazuji pfimo na zastavbu obce, nebo v ni lezi a tvofi s ni jeden funkéni celek (16 ha -
5,7 % ZPF). Jedna o plochy s vysokym zastoupenim ovocnych dfevin, vyuzivanych k samozasobeni zeleninou
a ovocem.

Vinice lezi v plochach obnovenych viniénich trati vjizni ¢asti Gzemi (viz obr. vkap. B.5.5 Odlvodnéni) a
pfedstavuji vyméru 41 ha (14,8 % ZPF).

Neobdélané plochy (dle katastru tzv. ostatni plochy a plochy zastavéné). Mimo zastavénou Cast obce se
jedna predevsim o neplodnou pldu a dale plochy urené k dopravé — silnice a polni cesty s doprovodnymi
spolecenstvy.

Vodni plochy a toky reprezentuje vodni tok pramenici ve stfedni dasti obce — Ujezdecky potok, na kterém leZi
malé vodni plochy - v izemnim planu jsou soucasti ploch sidelni zeleng. Na vodnim toku leZi pfi jizni hranici
feSeného Uzemi vodni plocha. Dalsi vodni plocha je navrzena WT €. 13 v severovychodni ¢asti feSeného Uzemi na
bezejmenném vodnim toku.

Urbanizované (zastavéné) uzemi je kromé zastavénych a zpevnénych ploch a ploch zahrad tvofeno i vegetaci, u
niz prevazuje funkce esteticka a uzitna nad ekologickou.

Z hlediska ekologické stability Ize izemi feSené obce oznatit za lizemi s pomérné nizkym koeficientem ekologické
stability - KES 0,32 coZ je dano jeho zemé&délskym vyuZitim. KES pfedstavuje pomérové Cislo, které stanovuje
pomér ploch tzv. stabilnich a nestabilnich krajinotvornych prvkd v feSeném tzemi. Pro feSené Uzemi Ize uvedenou
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hodnotu obecné klasifikovat jako Uzemi intenzivné vyuzivané, zejména zemédélskou velkovyrobou, ve kterém
oslabeni autoregulacnich pochodl v ekosystémech zplsobuje jejich znacnou ekologickou labilitu. Je nutné
posileni ekostabilizatni funkce Uzemi a doplnéni ploch krajinné zelené — viz nasledujici kapitola. Uspofadani
jednotlivych funkénich ploch vytvafi charakteristicky raz krajiny a z hlediska ochrany rdzu a stabilizace pfirozeného
genofondu krajiny je Uzemi usmériovano a dale utvafeno, zejména podminkami jednotlivych funkénich ploch.

NavrZen opatfeni k zajiSténi ekologické stability

V feSeném Uzemi se nachazi sit uzemniho systému ekologické stability krajiny lokalni Urovné, ktera je doplnéna
navrhem ploch krajinné zelené K €. 10, 11 a plocha K €. 12 s protierozni a krajinotvournou funkci. V3echny nové
navrhované zastavitelné plochy, zejména pro obytnou funkci, jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné
Uzemi. Jsou stabilizovany stavajici plochy lesa v jizni éasti uzemi (plochy lesni) a stavajici plochy krajinné zelené.
Navrhem novych ploch nebude ekologicka stabilita Uzemi vyraznéji snizovana. Pro plochy nezastavéného Uzemi
jsou vylouCeny stavby a opatfeni dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona, zejména stavby a opatfeni s negativnim
vlivem na ekologickou stabilitu krajiny.

Udaje o administrativni organizaci uzemi

V grafické ¢asti dokumentace v méfitku 1:5 000 je vyznacena hranice feSeného Uzemi, ktera odpovida hranici
katastralniho Uzemi Ujezdec u Osvétiman. Obec je tvofena 1 katastralnim Gzemim. Ve vykresové &asti, v Hlavnim
vykrese, jsou znazornény také hranice zastavéného Uzemi vymezené ve smyslu § 2, odst. 1, pism. d) zédkona
¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) k 31.8.2015 a navrZena hranice zastavitelnych ploch. V Hlavnim vykrese (vykres
€. 1.B2) jsou zaroven znazornény funkéni plochy ZPF dle skute¢ného stavu mimo hranice zastavéného tGzemi a
bez rozliSeni kultury a toho, zda se jedna o velkovyrobné nebo malovyrobné obhospodarované plochy ZPF. Jejich
podrobnéjsi rozliSeni (dle pravniho stavu, tj. (daji katastru nemovitosti) Ize dohledat ve vykrese piedpokladanych
zabor( pddniho fondu (vykres €. 11.B3).

Komplexni zdiivodnéni predpokladanych zaborii ZPF

Jsou navrZeny plochy, S0.3¢.1-3,T*¢. 7, DS ¢ 8, P*¢. 9, K& 10 - 12 a WT €. 13. Dopad na ZPF maji
vSechny plochy s vyjimkou ploch €. 7, 10, 11 a 13. Ty pfedstavuiji zabor jinych ploch nez zemédélskych. Navrzené
feSeni respektuje schvalené komplexni pozemkové Upravy a vytvafi podminky pro realizaci staveb a zafizeni v
souladu s vystupy planu spole€nych zafizeni, a to vlastnim navrhem ploch napf. K¢. 10 — 11, WT €. 13 a
vymezenim pfipustného vyuziti ploch nezastavéného Uzemi napf. dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim
vyuzitim.

Zdlvodnéni navrhovanych ploch, zejména pro bydleni, ve vztahu k demografickému vyvoji je rozvedeno v kapitole
B.6 Oddvodnéni. )
Zastavitelné plochy odsouhlasené (i Castecné) v predchozi UPD jsou v tabulce podbarveny.

Pozn. Odchylky v fadu setin (v pfipadé celkovych souctu desetin) jsou zplsobeny nastavenym zpisobem zaokrouhlovanim pfi
automatickém zpracovani dat a pfesnosti mapovych podkladi (BPEJ x katastralni mapa)

Predpokladané zabory ptdniho fondu - plochy smiSené obytné vesnické (SO.3)

NavrZeny jsou plochy &. 1-3 o celkové vyméfe 1,42 ha. ZPF je dotéen na 1,42 ha. Z hlediska kultury se jedné o
ornou pidu. Podle BPEJ jde pfevazné o plochy ve Il. tfidé ochrany ZPF, tj. pady s nadprdmémou produkéni
schopnosti. Tyto lokality byly navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a plochy se shodnou funkci s
moznosti napojeni na vefejnou infrastrukturu. V8echny plochy jsou navrzeny tak, aby novym vyuzitim ploch
nedoslo ke znepFistupnéni okolnich pozemkd nebo k nemoznosti €i ztizeni jejich budouciho obhospodarovani.

V pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci byl jiz odsouhlasen pro stejnou funkci (oznageni B.9) a pro funkci
vyrobni (P.2). DalSi zdivodnéni v kap.— viz kap. B.5 a B.6 Odlvodnéni. Navrzenym feSenim neni naruSena
stavajici sit zemédélskych komunikaci a nedochazi k ovlivnéni hydrologickych pomérd v tzemi.

« Gelk. Il IV. i
Cislo| kod vyméra | vZU (ha) | ZPF (ha) h : h. : Popis
(ha) ochrany | ochrany
S0.3 0,77 0 0,77 0,77 0 -
S0.3 0,35 0 0,35 0,35 0 2 g
$0.3 03 0 03 03 0 ze
CELKEM 1,42 0 1,42 1,42 0 =8
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Reseni izemniho planu navazuje na koncepci zalozenou predchozi izemné planovaci dokumentaci, tj. Gzemnim planem
obce Ujezdec.
/

NERES HODONIN

Vyirez hiavniho vjkresu UPO Ujezdec

Zastavéné zemi je vymezeno v souladu s ustanovenim § 58 stavebniho zakona, coz v nékterych pfipadech pfipousti dalsi
rozvoj v ramci zastavéného Uzemi. ProtoZze se zpracovava novy Uzemni plan, vazby na plvodni dokumentaci nemusi byt
vzdy zcela dodrzeny. Jsou navrzeny plochy s oznaéenim $0.3 €. 1, 2, 3 a s nimi souvisejici plocha vefejného prostranstvi
P* &. 9. Ty odpovidaji plvodnim plocham B.9, B.11, P.2 a K.3 a byly do feSeni Uzemniho planu pfevzaty v nasledujicim
rozsahu:

upo Néavrh UP

Cést zastavéné izemi, &ast plochy

S0. 3 €. 2 a Castedné plocha €. 3
Plocha $0.3 €. 1 — zmen3eno

B.9 - venkovské bydleni

B.11 - venkovské bydleni

na cca 1/3
Cast zastavéné Uizemi SO.3, ¢ast
P.2 - primyslova vyroba plocha S0O.3 €. 3, &ast plochy
vypusténa (soucast ZPF)
K.3 — mistni komunikace Plocha vefejnych prostranstvi P* €. 9

V plvodnim Gzemnim planu byly pro funkci bydleni vymezeny plochy o celkové vyméfe 5,95 ha. Z toho ¢ast ploch je jiz
zastavéna a je soucasti zastavéného uzemi (B.2, B.3, B.4, B.5, B.6, B.7) nebo byly redukovany, pfip. vypustény (B.1, B.8 a
B.10) Mezi plodné nejrozsahlejsi plochy patfi doposud nezastavéné plochy oznagené B9 (12200 m?) a B11 (24680 m?) o
celkové vymérfe 3,69 ha. U ploch pro bydleni bylo navazano na koncepci zalozenou plivodnim uzemnim planem. Plochy B.9
a B.11 byly upraveny, v daném pfipadé zmenSeny, a predstavuji spolecné s plochou P.2 (plivodné pro funkci vyrobni)
navrhové plochy s oznaCenim S80.3 €. 1 - 3 o celkové vyméfe 1,42 ha. Celkovy navrh ploch pro obytnou funkci
predstavuje 1,42 ha, coZ je 0 2,27 ha méné neZ umoziuje zastavét souéasny Uzemni plan (3,69 ha). Oproti plvodnimu
Uzemnimu plénu tak doSlo ke sniZeni poctu navrhovych ploch pro bydleni tak, aby bilance odpovidala pfedpokladanému
rozvoji uzemi (RURU). Vymezeni ploch pro obytnou funkci bylo koordinovéno s obci, ktera se tak podili na tvorbé
stavebnich mist ve svém spravnim uzemi.

Plocha B11 z pivodni UPD o vyméFe 2,47 ha byla cilené zmenSena, protoze lezela v ploge vyhla$enych vininich trati.
V novém UP je zmendena navrzena plocha SO.3 €. 1 0 vyméfe 0,77 ha. Centralni &st obce leZi v V. fidé ochrany ZPF, ale
neumoznuje s ohledem na geomorfologické a hydrologické podminky vystavbu, protoze se zde nachazi rokle, kterou protéka
vodni tok a svahy jsou postizeny svahovymi deformacemi a erozi. Z tohoto divodu neni navrhovan rozvoj v centralni ¢asti
obce na pozemcich s niz§i bonitou, ale v okrajovych &astech zastavéného Uzemi, které lezi ve II. tfidé ochrany ZPF, do které
spada vétSina obce s vyjimkou centraini &asti a zemédélskych ploch ,vini€nich trati®. Plochy byly navrhovany tak, aby
neovlivnily obhospodafovani zemédélskych pozemki a prostupnost a dostupnost zemédélskych ploch a byly zajistény pfimé
vazby na vefejnou infrastrukturu.
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Rozvojové pozadavky byly zapracovany v nasledujicim rozsahu:

- byly vyhodnoceny navrhované plochy bydleni z pivodni Uzemné planovaci dokumentace a poZadavky obce a
soukromych vlastnikd a byly korigovany s pozadavky vefejného zajmu daného zejména ochranou zemédélského
pldniho fondu a ochranou pfirody a dale s koncepci rozvoje Uzemi viz. kap C.1 Navrhu. Koncepce rozvoje Gzemi
je navrzena tak, aby nedochazelo jednotlivymi drobnymi zménami ke ztraté charakteru a identity obce a krajiny.

- nové rozvojové plochy pro bydleni byly navrhovany v mistech s vhodnymi pfedpoklady — moZnost napojeni
na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

V/ navrhovém obdobi Ize pfedpokladat mirmny narust poctu obyvatel, ktery vyplyva z polohy a funkce sidla v soustavé osidleni
— dostupnost pracovistnich center. Za poslednich 10 let doSlo k narlstu o 24 obyvatel a Ize pfedpokladat, Ze uvedeny trend
bude i nadale pokraCovat. V sou¢asné dobé zije na Uzemi obce cca 238 obyvatel ( k 31.12.2014). Orientacni narist poctu
obyvatel v navrhovém obdobi s ohledem na predpokladany demograficky vyvoj pocita v dynamické varianté narist o cca 25
obyvatel. Uzemnim planem je navrhovéano cca 12 rodinnych dom(. Uvedené feseni pfi zohlednéni nedostupnosti nékterych
ploch pokryvé potfebu rozvojovych ploch pro navrhované obdobi. V feSeni je zohlednéna rezerva na rozvolnéni zastavby
nebo nerealizovatelnost vystavby, pfi ¢emz navrzeny odhad odpovida zkuSenostem a stavu v daném Uzemi. Reéalné Ize
realizovat vystavbu cca 10 RD. Pfi pfedpokladané primérné obloznosti 2,5 obyvatele/byt pokryje pfedpokladany narust
poctu obyvatel tj. cca 25 obyvatel. Odhad poétu RD vychazi z charakteru plochy (tvar, umisténi, parcelace, atd.), podminek
vyuZiti (regulace) a z limitd v Uzemi (ochranna pasma apod.).

Predpokladany pocet rodinnych domdi:

¢. plochy rozloha (ha) funkce orienta}c;:gi pocet
1 0,77 4
2 0,35 S0.3 - plochy smi$ené obytné vesnické
3 0,3
Viyznamné proluky 4
CELKEM 12

Celkovy rozsah navrzenych ploch pro bydleni pfedstavuje 1,42 ha, ale realné zastavéna plocha bude mensi.

Plocha
RURU 2,01ha
Névrh tizemniho planu Ujezdec - zastavitelné
plochy a vyuZiti zastavéného Uzemi pfi zachovani 1,42ha
razu sidla

NavrZené FeSeni odpovida zavérim RURU a vypoctu nastroje Urbanka. Z RURU 2014 vyplyva potreba zastavitelnych
ploch pro bydleni 2,01 ha a je navrhovano 1,42 ha s tim, ze v ramci téchto ploch Ize uplatnit i dalSi ekonomické
funkce slucitelné s bydlenim. Navrh vychazi také z charakteru sidla, kdy ¢ast pozemku v navaznosti na rodinné domy
slouzi pro zemédélskou Cinnost, samozasobitelstvi ovocem a zeleninou, pfipadné drobné péstitelstvi a chov za Ucelem
prodeje — viz podminky vyuZiti ploch smiSenych obytnych vesnickych v kap. F.1 Navrhu, coZ je ,bydleni v rodinnych domech
s vy3Sim podilem hospodarské slozky“. Tyto plochy, které jsou zde vyhodnoceny v pfedpokladanych zaborech pro obytnou
funkci, tak budou slouzit i pro zemédélské vyuziti. Plochy pro bydleni sou¢asné umozfiuji v souladu s pozadavkem
schvaleného zadani vyuZiti i pro ekonomické Cinnosti — nevyrobni sluzby, vyrobni sluzby bez negativniho vlivu na okolni
obytnou zastavbu. Uvedenym je zajiSténa podpora nezaméstnanosti v Uzemi, které pfedstavuje cca 9% (obecna mira
nezaméstnanosti za stejné srovnavaci obdobi — 5,8%), a dochazi tak k naplfiovani priorit Politiky izemniho rozvoje CR (17 -
vytvafet uzemni podminky k odstrafiovani ddsledki hospodafskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvéareni
pracovnich pfileZitosti ...).

Navrh novych ploch byl také posuzovan z hlediska prokazani pievazujiciho vefejného zajmu nad zajmem ochrany
zemédélského phdniho fondu, protoze na Gizemi obce jsou zabirany pldy ve Il tfidé ochrany. Vzhledem k tomu, ze
¢ast ploch je jiz zastavéna a navrhové plochy, zejména plochy €. 1 — 3, tvofi v podstaté ,proluky“ v zastavéném (zemi, nelze
pfedpokladat efektivni zeméd@lské vyuZiti téchto ploch.

Vzhledem k tomu, Ze vétSina Uzemi obce s vhodnymi rozvojovymi podminkami pro obytnou zastavbu (dostupnost vefejné
infrastruktury, geomorfologické podminky a expozoce) leZi v izemi s pldami ve II. tfidé ochrany, nelze navrhnout nové
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plochy pro bydleni bez toho, Ze by dochazelo k zaborim kvalitnich pid. Soucasné byla dodrzena zasada, Ze neni
zasahovano do pld s vioZzenymi investicemi, které v Gzemi pfedstavuji meliorace, a je minimalizovan zésah do velkovyrobné
obhospodafovanych ploch.

ProtoZze nelze vramci obce zajistit odpovidajici rozvoj Uzemi na jinych pldach neZz zvlasté chranénych a existuje
celospoleéensky zajem na rozvoji obci a venkovske krajiny, ktery je formulovan v Politice Uzemniho rozvoje (napf. priority ¢.
14 — branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahd, 16 — davat pfednost komplexnim fesenim,
18 — vytvaret predpolady proposileni opartnefrstvi mezi méstskymi a venkvskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost a dalsi) a v priorotdch Uzemniho planovani v Zasadach uzemniho rozvoje Zlinského kraje, lze
konstatovat, Ze v daném pfipadé pfevazuje vefejny zdjem rozvoje obytné zastavby nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pudniho fondu.

b)

d)

f)

Predpokladané zabory pldniho fondu - plochy technické infrastruktury (T*)

Je navrzena plocha technické infrastruktury €. 7 o celkové rozloze 0,17 ha, ve které neni dotéen ZPF.
Predpokladané zabory ptdniho fondu - plochy pro silniéni dopravu (DS)

Je navrzena plocha pro silniéni dopravu €. 8 o celkové rozloze 0,19 ha, z toho je dotéen ZPF o rozloze 0,01 ha.
Z hlediska kvality se jedna o pudy ve Ill. tfidé ochrany ZPF tj. pidy s primérnou produkéni schopnosti. Vymezenim

ploch nedojde ke ztizeni obhospodafovani okolnich pozemk(. Zamér v plose DS &. 8 predstavuje pfistup k plose
pro Cisténi odpadnich vod - stabilizaéni provzdu$iiovana docistovaci nadrz

Celk. .
Gislo| Kéd | vyméra | V2Y 2 sics Popis
(ha) (ha) (ha) ochrany
8 DS 0,19 0 0,01 0,01 Do
plochy pro silni¢ni dopravu
CELKEM 0,19 0 0,01 0,01

Predpokladané zabory ptdniho fondu - plochy verejnych prostranstvi (P*)

Je navrZena plocha vefejného prostranstvi €. 9 o celkové rozloze 0,14 ha, z toho je dotéen ZPF o rozloze 0,14
ha. Z hlediska kvality se jedna o pldy ve II. tfidé ochrany ZPF tj. pidy s nadprimérnou produkéni schopnosti.
Vymezenim ploch nedojde ke ztizeni obhospodarovani okolnich pozemk(. Zamér v plose P* &. 9 pfedstavuje
plochu pro dopravni obsluhu a prostupnost tizemi, ktera byla pfevzata z pavodni UPD (plocha K. 2). Vyhodnoceni

ve vztahu k pfedchozi UPD a z hlediska verejiného zajmu je uvedeno v odstavci a) této kapitoly.

Celk. .
. . o vZU ZPF II. tf. "
Cislo | Koéd vy(:;ra (ha) (ha) ochrany Popis
9 p* 0,14 0 0,14 0,14
plochy vefejnych prostranstvi
CELKEM 0,14 0 0,14 0,14

Predpokladané zabory ptadniho fondu - plochy vodnich ploch a tokt (WT)

Je navrieqa plocha vodnich ploch a tokdt WT €. 13 o celkové rozloze 1,34 ha, ve které jiz neni dotéen ZPF,
vystup KPU.

Predpokladané zabory ptdniho fondu - plochy krajinné zelené (K)

Jsou navrzeny plochy krajinné zelené K €. 10 - 12 o celkové rozloze 1,02 ha, z toho je dotéen ZPF o rozloze
0,14 ha. Z hlediska kvality se jedna o pady v |. tfidé ochrany ZPF, tj. pidy bonitné nejcennéjsi. Vymezenim ploch
nedojde ke ztizeni obhospodafovani okolnich pozemk(. Zabor pfedstavuje plocha krajinné zelené K €. 12 plnici
funkci protierozni a souc¢asné zvySujici ekologickou stabilitu krajiny, ktera je ve svém dusledku prospésna
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Zaveér:
Navrhem Uzemniho planu jsou vymezeny dostatecné plochy pro vystavbu novych bytovych jednotek (SO.3), coz odpovida
pfedpokladanému rozvoji obce, pfic¢emz podrobné zdlvodnéni ve vztahu k demografické bilanci a dalSim aspektim je
uvedeno v kap. B. Odlvodnéni. Ve vazbé na pfedpokladany rozvoj obce jsou také doplnény plochy pro dal$i funkce -
ob&anské vybaveni jako soucast plochy smiSenych obytnych vesnickych SO.3, technicka a dopravni infrastruktura, apod.
Plochy jsou pfevzaty z platné UPD a byly jiz z hlediska zabori ZPF odsouhlaseny (plochy &. 1 - 3). Navrh novych ploch je
dale zdGvodnén v kap. B.5 Odlivodnéni a ve vztahu k demografické bilanci v kap. B.6 Odtvodnéni.

i z hlediska ochrany ZPF. Jedna se o vefejné prospésna opatfeni, pro ktera Ize prava k pozemkim vyvlastnit.
Zbyvajici plochy (10, 11) byly uréeny pro svij Ucel (USES) a odfaty ze ZPF v rdmci komplexnich pozemkovych
Uprav.

. : Celk. vZU ZPF 1. tf. ;
Cislo | Kod | yyméra (ha) |~ (ha) (ha) ochrany Popis
10 K 0,35 0 0 0
11 K 0,39 0 0 0
12 K 028 0 0,14 0,14 plochy krajinné zelené
CELKEM 1,02 0 0,14 0,14

Souhrnna prehledna tabulka bilance dopadd na plidni fond pro jednotlivé navrhované plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:

Kod o ZPF I. tf. II. tF. IIl. tF.
Oznaceni plochy ochrany | ochrany | ochrany

plochy (ha) (ha) (ha) (ha)

$0.3 Plochy smisené obytné vesnické 1,42 1,42

™ Plochy technické infrastruktury 0

DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,01 0,01

P* Plochy vefejnych prostranstvi 0,14 0,14

WT Plochy vodnich ploch a toku 0

K Plochy krajinné zelené 0,14 0,14

CELKEM 1,71 0,14 1,56 0,01

Navrzené feSeni pfedstavuje z hlediska prostych bilanénich dopad( na zabor zemédélského pldniho fondu (ZPF) zasah ve
vySi 1,71 ha, pficemz je dale tfeba vychazet z toho, ze:

62

a)

b)

d)

e)

Pro obytnou funkci jsou navrhovany plochy o pfedpokladaného zaboru ZPF 1,42 ha (SO.3), které Ize vyuzit
i pro jiné funkce (napf. obéanské vybaveni a nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuZitim) v souladu s
podminkami jejich vyuziti. VSechny nové navrzené plochy pro bydleni sceluji urbanistickou strukturu a
jevi se zhlediska koordinovaného rozvoje jako nejvhodnéjSi. Podrobnéj$i zd(vodnéni vzhledem
k demografickému vyvoji v kap. B.6 Odlvodnéni. Zastavitelné plochy jsou vymezovany v navaznosti na
zastavéné uzemi obce do ploch s moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Koneény
zabor je upfesnén v ramci vlastni stavby; u staveb pro bydleni zlistava nezastavéna plocha stavebnich
pozemku soucasti ZPF, prevazné v kulture zahrada.

Vzhledem k poloze obce v Gizemi neni mozné vyhnout se pfi rozvoji zaborim kvalitnéj§i zemédélské pudy.
Zabory v 1. a ll. tridé -predstavuji celkem 1,7 ha. Nejvétsi zabor z toho piedstavuji plochy smisené obytné
vesnické ¢. 1 - 3 (ve Il. tF. ochrany — 1,42 ha), které byly (€. 1 - 3) odsouhlaseny v predchozi UPD.

Navrhovana plocha krajinné zelené K €. 12, ktera ma dopad do ZPF, je prospésna i z hlediska ochrany ZPF
a slouzi mimo jiné i jako opatieni ke zvySeni ekologické stability uzemi. Plocha pfedstavuje protierozni
zelen, coz je prospésné pro ZPF.

Zastavitelné plochy jsou vymezovany v navaznosti na zastavéné uzemi obce do ploch s moznosti napojeni
na dopravni a technickou infrastrukturu.

Plocha €. 7 a 8 pro stabilizacni provzdusiovanou docistovaci nadrz véetné pristupu pfispiva ke zlepseni
Zivotniho prostiedi v obci




Uzemni plan Ujezdec — Od(ivodnéni

Predlozenym navrhem Gzemniho planu Ujezdec je v rozumném rozsahu uspokojen pozadavek na rozvoj obce, vie
pfi maximalnim respektovani zasad ochrany zemédélského ptidniho fondu (predevsim § 4 a 5 zak. ¢. 334/1992Sb.).
Navrzené feSeni je tedy prijatelné iz hlediska ochrany vefejnych zajmii vyplyvajicich z ochrany zemédélského
pudniho fondu.

C2  VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA POZEMKY URCENE
K PLNENi FUNKCI LESA

Navrzenym feSenim nedojde k zaboru PUPFL a neni dotéeno pasmo ve vzdalenosti do 50m od pozemkd plnicich funkci
lesa.

\ 3. Rozhodnuti o ndmitkach véetné samostatného odivodnéni

V ramci projednani UP Ujezdec nebyly uplatnény zadné namitky.

\ 4, Vyhodnoceni pfipominek

V ramci spole¢ného jednani byla uplatnéna nasledujici pfipominka:

1. Mgr. Pospéchova Pavlina, Ujezdec 129, 687 41 Ujezdec — Podavam timto dopisem pFipominku k oznameni o
projednavani navrhu  Uzemniho planu Ujezdec, které bylo vydano vefejnou vyhlaskou dne 8.3.2016 pod &j. MUUH-
SZP/17477/2016/Skl Spis/1336/2015.

Moje pfipominky jako vlastnika pozemki p.¢. 2504 a stavebni 217, 218 v k.. Ujezdec u Osvétiman jsou nasledujici.

Na mém pozemku jsou umistény dokonéené stavby: studna s vodarnou, zahradni domek véetné oploceni pozemku. Tyto se
nenachazeji v grafické ¢asti uzemniho planu, i kdyZ jsou k témto stavbam vydané stavebni povoleni. Skutecnost v terénu
proto neodpovida predlozenému zaméru Uzemnimu planu. Zadam o doplnéni téchto staveb. Déle nejsou jednoznaéné a
transparentné vyfeseny podminky umisténi staveb oploceni pozemk(i v této lokalité. Zadam o napravu této skutednosti.

— stavebni parcely €. 217 a 218 jsou v dokumentaci vyznaceny (v mapovém podkladu), jiné stavebni parcely nejsou
v soucasné dobé zaneseny v katastru nemovitosti, proto nemohly byt vyznaceny ani v mapovém podkladu
uzemniho planu. V plose SO.3 neni ovSem nutno vyznacovat jednotlivé stavebni parcely, protoZe se jedna o plochu
»bydleni v rodinnych domech s vy$sim podilem hospodarské slozky“, ktera umoZiiuje stavby souvisejici s hlavnim
vyuzitim. Oploceni pozemkii je v UP vyfeseno. Je umoznéno také v plochach zemédélskych do vzdélenosti 100 m
od zastavéného lzemi tvofeného kompaktni souvislou zastavbou sidla. V takto definovanych plochach jsou
pfipustné i stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi.

V/ rdmci vefejného projednani nebyly uplatnény zadné pfipominky.
Udaje o poétu listi izemniho planu a poétu vykrest k nému pipojené grafické ¢asti

Textova ¢ast Odlvodnéni zemniho planu obsahuje celkem 64 stran.
Graficka ¢ast Odivodnéni Gzemniho planu obsahuje vykresy:

1. I.B1 Viykres $irSich vztah( 1:100 000
2. 11.B2 Koordinacni vykres 1:5000
3. Il.B2a  Koordinacni vykres - vyfez 1:2 000
4. 11.B3 Vykres pfedpokladanych zabord ptdniho fondu 1:5 000
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