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UZEMNI PLAN TUCAPY

NAVRH - textova ¢ast

A)

VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi je vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladd a prazkum( v terénu k datu
1.10.2020 a je znazornéno v grafické ¢asti dokumentace — Vykres zakladniho ¢lenéni izemi, Hlavni vykres.

B)

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

hlavni rozvojové predpoklady obce Tudapy vychazi z polohy sidla ve struktufe osidleni, jeho
charakteru a dosavadniho vyvoje

koncepce rozvoje Uzemi je dana urbanistickym feSenim pfi zohlednéni relevantnich pozadavku
na zmény v uzemi

navrhované fe$eni navazuje na koncepci zaloZenou pfedchozi izemné planovaci dokumentaci (UPO
Tucapy, r. 1999), kterou Caste¢né pfehodnocuje a sou€asné zohledriuje nové pozadavky na plosnou
a prostorovou regulaci

stanovit prostorovou a plo$Snou regulaci zastavby v zastavitelnych plochach i v zastavéném
uzemi — respektovat pfevazujici a charakteristické znaky zastavby

nerozvijet hromadnou a rodinnou rekreaci, podporovat primarné funkci obytnou

nenavrhovat zastavitelné plochy pro bydleni ve volné krajin€, maximalné vyuzit plochy v zastavéném
Uzemi a v navaznosti na ngj

zajistit pro nové zastavitelné plochy odpovidajici verejnou infrastrukturu jako podminky
realizace zastavby

respektovat stavajici typ osidleni a historicky pudorys sidla

stabilizovat a u zastavitelnych ploch respektovat pozadavky na plochy zelené zahrad

chranit vysokobonitni zemédélsky pudni fond, viniéni traté, ovocné sady a zachované krajinné
segmenty

stabilizovat plochy USES

minimalizovat vznik erozniho ohrozeni a pfedchazet nebezpedi pfirodnich katastrof

Pfi rozhodovani v izemi je pozadovano:

- respektovat charakter a strukturu stavajici zastavby - nova vystavba & nastavby a dostavby

v zastavéném Uzemi ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti musi respektovat prevazujici
charakter a strukturu zastavby

- zajistit koordinované a komplexné podminky pro scelovani a zaokruhovani jednotlivych

funkénich ploch (neakceptovat dil¢i pozadavky na zmény v Uzemi, které svym charakterem
neodpovidaji typickym urbanistickym a kompoziénim znakam)

- respektovat funkéni zénovani a podrobnéjsi podminky ploSného a prostorového uspofradani
jednotlivych urbanistickych zén ve vazbé na jejich funkéni vyuziti

- chranit plochy ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi a zelené pro komunitni aktivity

- zachovat a chranit pfed vystavbou predzahradky, jeZ jsou nedilnou sou&ast uliéniho vefejného

prostoru, opticky ho zvétSuji, vytvarné zhodnocuiji a tvofi s nim harmonicky celek




B.2 Ochrana a rozvoj hodnot

Ochrana a rozvoj hodnot urbanistickych, architektonickych, kulturnich a pfirodnich je zajiSténa
dle nasledujicich zasad:

e respektovat celkovou urbanistickou a plosSnou strukturu sidla vychazejici z:
- historického jadra a dalSich prostorovych celkl obce a jejich vzajemnych vztah(
- rastru sité komunikaci ur€ujiciho prostor ulic a navsi
- ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti
- typu zastavby
- struktury ploch zelené
- struktury ploch nezastavéného uzemi

o respektovat stavajici charakter zastavby — uli¢ni linie, charakter stfesSni krajiny; nepfipustit vznik
dal$i zastavby mimo stanovené uli¢ni fronty a nezastavovat ,vnitrobloky” stavajici zastavby

e rozpoznat a pojmenovat hodnoty urbanistické struktury zastavby, pamatovat na mozné negativni
tendence a pfedchéazet jim vhodnymi regulativy

¢ respektovat architektonicky vyraz zastavby (typ dom(, zastfeSeni atd.)

o respektovat vySkovou hladinu zastavby a nové plochy na ni navazat (pfi zohlednéni jednotlivych
dominant)

¢ neumistovat novou zastavbu, ktera by negativné (tvarem, vyskou, barevnosti) ovliviiovala panoramata
z mist dalkovych pohled(, ve kterych se uplatfiuje dominanta hradu Buchlov a kaple sv. Barbory

o zachovat charakter sidla s vysokym podilem zelené zahrad

e neumistovat v krajiné stavby, které svymi prostorovymi parametry a architektonickym feSenim
nerespektuji charakter nezastavéného uzemi a vytvareji pohledové bariéry

e zachovat a respektovat historické jadro (jeho dochované ¢asti) - plsobi vramci celkového
panoramatu a kompozice obce

Na zakladé vyse definované koncepce rozvoje, zasad pro rozhodovani v uzemi a zasad ochrany
arozvoje hodnot jsou stanoveny dale v kap. F. konkrétni podrobnéjsi podminky pro vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti, véetné podminek prostorového usporadani,
vylouéeni umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro uc¢ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

C) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENiI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

C.1  Urbanisticka koncepce a kompozice

Urbanisticka koncepce Uzemniho planu vychazi ze z&kladnihordmce daného polohou sidla
a jeho urbanistickou strukturou. Respektuje a rozviji stavajici urbanistickou strukturu Uzemi a v navaznosti
na ni uruje podminky pro dalsi rozvoj funkci sou¢asné s podminkami pro zachovani a ochranu kulturnich a
pfirodnich hodnot v Uzemi a posileni ekostabilizagnich funkci krajiny.

Zasady urbanistické koncepce

- vytvofit ramec pro povolovani budoucich zamérd pfi respektovani urbanistické struktury sidla;
obytnou funkci navrhovat s cilem doplnéni stavajici urbanistické struktury pfi respektovani
urbanistické kompozice

- nenavrhovat zastavitelné plochy pro bydleni ve volné krajiné; obytnou zastavbu pfednostné umistovat
do proluk v zastavéném Uzemi pfi zachovani dostate€ného podilu obytné zelené a vyuzit stavajici
bytovy fond

- respektovat pfirozené hranice rozvoje sidla (terén, horizonty, dopravni a technicka infrastruktura atd.)

- urbanistickou koncepci UP navazat nakoncepci danou stavajici Uzemné planovaci
dokumentaci (UPO Tugapy), kterou &asteéné prehodnotit v oblasti bydleni a vhodn& doplnit
v parametrech dle sou¢asného vyvoje a poznani

- zachovat stavajici krajinny raz a dale posilit ekostabiliza¢ni funkci krajiny




Navrh urbanistické koncepce

jsou stabilizovany jednotlivé plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti a ¢lenény dle pfevazujiciho
zpusobu vyuziti a je vymezeno zastavéné uzemi

rozvoj obytné zastavby je sméfovan v navaznosti na stavajici zastavbu s cilem doplnit stavajici
urbanistickou strukturu — plochy smiSené obytné vesnické S0.3¢.1, 3,5, 12,13

obytnou funkci Ize zajistit pfestavbou stavajici zastavby v zastavéném uzemi (nevyuzivany bytovy
fond)

jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi P* €. 7, 8 pro zpfistupnéni navrzenych ploch SO.3 ¢. 3
v pfipadé plochy P* €. 8 a pro zpfistupnéni zadnich ¢asti pozemku stavajici zastavby ve stavajicich
plochach SO.3, plochy SO.3 €. 1 a pro zajisténi pfistupu k navrhované ploSe vyroby a skladovani V ¢&.
15 v pfipadé plochy P* &. 7

jsou navrzeny plochy krajinné zelené K &. 9, 10, 11 s krajinotvornou a protierozni funkci (plochy K €. 9
a 10) a pro doplnéni funkéniho USES (plocha K &. 11)

pro sbérny dvlr je navrzena plocha TO.1 ¢. 16 vedle hibitova a pro ucely likvidace bioodpadu je
vymezena plocha TO.1 €. 17 severné od obce

pro zemédélskou vyrobu slouzi plocha VZ €. 15

Zasady urbanistické kompozice
Urbanisticka kompozice vychazi z charakteru sidla a jeho polohy v krajiné a cilem Gzemniho planu je zajistit
ochranu vzajemnych harmonickych vztahd urbannich a krajinnych prvku:

respektovat centralni vefejné prostory (naves) a dominanty (kostel), pohledové osy a krajinné
horizonty

zachovat méfitko a proporce zastavby pomoci nastavené regulace zastavéného uUzemi
a zastavitelnych ploch - vyskové hladiny zastavby, koeficientu zastavby a rozmezi vyméry stavebnich
pozemkd, charakteru a struktury zastavby, apod.

pozemky pro obytnou zastavbu musi byt pfistupné ze stavajiciho nebo navrzeného vefejného
prostranstvi; nepfipustit vznik dal$i zastavby mimo stanovené uliéni fronty a nezastavovat ,vnitrobloky*
stavajici zastavby

neumistovat zastavbu, ktera svym objemem, strukturou, c¢lenénim, prostorovymi parametry,
charakterem stfeSni krajiny a podlaznosti, negativné ovliviiuje charakter okolni zastavby;
nevyclenovat novou zastavbu vyskou a objemem ze stavajici zastavby

pfi dostavbé v prolukdch a u ostatnich stabilizovanych ploch zachovat jednotnou ulicni linii
vC. pfedzahradek

pfedzahradky budou s uliénim prostorem spojeny pfimo, bez oploceni (pokud je nutné hranici
soukromého pozemku pfedzahradky vyznadit, tak nizkou, tfeba zahusténou zeleni nebo zidkou)

dalSi stavby na pozemcich se stavbou rodinného domu nesmi svym méfitkem, prostorovymi
parametry a vySkovou hladinou negativné ovliviiovat a naruSovat stavajici obytnou zastavbu
v bezprostfednim okoli

respektovat a zachovat cilové kvality krajiny zemeédélské harmonické, krajinného celku
Uherskohradist'sko, krajinného prostoru Stfibrnicko a z nich vyplyvajicich omezeni, zejména ve vztahu
k vymezovani zastavitelnych ploch ve volné krajiné

Na zakladé vyse definovanych zasad urbanistické koncepce a zasad urbanistické kompozice jsou
stanoveny dale v kap. F. konkrétni podrobnéjsi podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, véetné podminek prostorového usporadani, vylou€eni umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatreni pro ucéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu.

C.2

Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

Uzemnim planem jsou vymezeny dle pievladajiciho zplisobu vyuZiti plochy s rozdilnym zpGisobem vyuZiti:
o stabilizované plochy

plochy zastavéného Uuzemi
plochy nezastavéného uzemi

e zastavitelné plochy

plochy zmén v krajiné;

vS§e ve funkénim &lenéni:

e plochy individuaini rekreace — RI
e plochy smiSené obytné vesnické — SO.3
e plochy ob&anského vybaveni — O



plochy pro télovychovu a sport — OS

plochy vefejnych pohiebist a souvisejicich sluzeb - OH
plochy vefejnych prostranstvi — P*

plochy silniéni dopravy — DS

plochy technické infrastruktury — T*

plochy pro nakladani s odpady — TO.1

plochy pro vyrobu a skladovani — V

plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu - VZ
plochy krajinné zelené — K

plochy pfirodni — P

plochy zemédélské — Z

plochy smiSené nezastavéného uzemi - S*.

C.3  Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

Plochy smisené obytné vesnické (SO.3)

Cislo plochy Vyméra v ha
1 0,52
3 0,33
5 0,21
12 0,11
13 0,29
Celkem 1,46

Plochy verejnych prostranstvi (P*)

Cislo plochy Vyméra v ha
7 0,61
8 0,17
Celkem 0,78

Plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu (VZ)

Cislo plochy Vymeéra v ha
15 0,24
Celkem 0,24




Plochy pro nakladani s odpady (TO.1)

Cislo plochy Vyméra v ha
16 0,06
17 0,15
Celkem 0,21

CA4 Vymezeni ploch prestavby

Uzemnim planem nejsou navrhovany plochy prestavby.

C.5 Systém sidelni zelené

Stavajici zelen je soucasti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, ve kterych pini funkci rekreacni,
estetickou, krajinotvornou a izola€ni. Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy sidelni zelené.

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VECETNE PODMINEK PRO JEJi UMiISTOVANI,
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE
STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

D.1 Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

Uzemni plan respektuje stavajici komunika&ni systém tvoreny silnici Ill. tfidy — 11/4275 a mistnimi a u&elovymi
komunikacemi, které cely systém propojuji.

Nové navrzené rozvojové plochy budou dopravné obsluhovany mistnimi pfip. ucelovymi komunikacemi
napojenymi na stavajici dopravni kostru. Jsou navrZzeny plochy vefejnych prostranstvi P*€. 7, 8 pro dopravni
obsluhu stavajicich a navrhovanych ploch smiSenych obytnych vesnickych SO.3 & 1, 3 a plochy pro
zemeédélskou a lesnickou vyrobu VZ &. 15.

Komunikace jako souc¢ast dopravni infrastruktury jsou pfipustné ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti, pokud jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim.

Doprava v klidu
Ve stavajicich i v lokalitach nové vystavby budou pozadavky na dopravu v klidu feSeny v ramci jednotlivych
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

Cyklisticka a pési doprava

Jsou stabilizovany plochy pro cyklistickou dopravu vedenou po stavajicich pozemnich komunikacich.

Navrh respektuje stavajici trasy péSi dopravy a prostupnost zastavénym uzemim, které lze dale doplnit
a zlepSit v ramci ploch s rozdilnym vyuZzitim. Sou¢asné doplfiuje plochy vefejnych prostranstvi P* €. 7, 8.

Hromadna doprava

Navrh stabilizuje plochy pro stavby a zafizeni hromadné dopravy v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zejména ploch s ozna¢enim P* a DS.

D.2 Technicka infrastruktura

Stavajici technicka infrastruktura je stabilizovana a nové pfipustna v jednotlivych plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti.
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Vodni hospodafistvi - zasobovani vodou

Uzemni plan respektuje a rozviji stavajici systém zasobovani pitnou vodou pro Uzemi obce Tudapy
z verejného vodovodu o jednom tlakovém pasmu napojeném na SV Tucapy — PoleSovice. Potfeba pitné vody
bude zajiSténa v lokalitach souvislé zastavby ze stavajicich zasobovacich Fadl vodovodu pro vefejnou
potfebu a z nové navrzenych zasobovacich Ffadl vodovodu pro vefejnou potfebu napojenych na stavajici
vodarenskou soustavu, jako soucast jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, bez pozadavku
na vymezovani samostatnych ploch pro technickou infrastrukturu. U ploch mimo dosah technické
infrastruktury, Ize feSit zasobovani pitnou vodou individualnim zpisobem (domovni studny).

Vodni hospodafistvi - likvidace odpadnich vod

Uzemni plan navrhuje odkanalizovani obce Tudapy v souladu s dokumentaci Plan rozvoje vodovodi
a kanalizaci Zlinského kraje s vyuzitim stavajici jednotné kanalizaéni sité s likvidaci odpadnich vod na COV
Borsice. Odkanalizovani navrhovanych ploch se bude provadét napojenim na stavajici, pfip. navrhovany
kanaliza¢ni systém v ramci jednotlivych ploch bez narokl na dal$i samostatné plochy technické infrastruktury.
U ploch mimo dosah technické infrastruktury, Ize fesit likvidaci odpadnich vod individualnim zpusobem.

Destové vody budou pFfednostné zasakovany, a vyuzivany vramci managementu destovych vod
u jednotlivych nemovitosti. Extravilanové vody budou dle Uzemnich moznosti prednostné zasakovany
a zadrzovany v krajing, pfipadné odvadény povrchovymi pfikopy nebo kanalizaci (Ize realizovat bez potfeby
vymezeni samostatnych urbanistickych ploch).

Energetika - zdsobovani el. energii

Nadzemni distribu¢ni vedeni VN je v feSeném Uzemi stabilizovano, pficemz uzemni plan respektuje stavajici
systém zasobovani elektrickou energii. V navrhovaném feSeni dochazi k narlistu spotfeby elektrické energie,
jejiz dodavka bude zajisténa ze stavajicich blizkych zdroji bez narokld na nové samostatné plochy technické
infrastruktury. Distribuéni vedeni Ize umistit v jednotlivych plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti jako
slucitelnou technickou infrastrukturu bez pozadavku na vymezovani samostatnych urbanistickych ploch.

Energetika - zasobovani plynem

Uzemni plan respektuje stavajici koncepci zasobovani plynem. V navrzeném feSeni dochazi k narGstu potieby
zemniho plynu, ktera bude zajisténa kapacitou stavajiciho plynarenského zafizeni. Navrhované lokality budou
zemnim plynem zasobovany napojenim na stavajici, pfip. nové budované STL plynovodni rozvody.
Navrhované feSeni nevznasi narok na vymezeni samostatnych ploch technické infrastruktury.

Elektronické komunikace
Nové navrhované lokality Ize napojit na elektronické komunikace v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Nakladani s odpady

Likvidace komunalniho odpadu je zajiStovana stavajicim zpusobem (prostfednictvim stanovist a sbérnych
mist. Pro sbérny dvlr je navrzena plocha TO.1 €. 16 vedle hibitova, pro ucely likvidace bioodpadu je
vymezena plocha TO.1 €. 17 severné od obce a stavby a zafizeni pro sbér, shromazdovani a tfidéni odpadu
jsou pfipustné v plochach vyroby a skladovani.

D.3 Obéanské vybaveni

Uzemni plan vymezuje samostatné plochy ob&anského vybaveni, oznaené O, se stavbami ob&anského
vybaveni charakteru verejné vybavenosti (napf. obecni Ufad, kostel, pohostinstvi, knihovna). Dal$i pozemky
se stavbami ob&anského vybaveni mohou byt i sougasti ploch s obytnou funkci. Nové plochy ob&anského
vybaveni nejsou navrhovany.

D.4  Verejna prostranstvi

V navrhu fedeni jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi, z nichz vétSina plni zakladni
komunikaéni funkci a v centralni ¢asti obce funkce vefejného prostoru (P*). Nova vefejna prostranstvi lze
vymezit také v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych
plochach. Nové jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi P* €. 7, 8, které plni komunikacni funkci a
umoziuje realizaci vefejné technické infrastruktury, v navaznosti na stavajici a zejména navrhované plochy
smiSené obytné vesnické SO.3 ¢. 1, 3, plochu pro zemédélskou a lesnickou vyrobu VZ &. 15 a zaijistuji
prostupnost uzemi.
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E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

E.1 Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

V navrhu Uzemniho planu jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti v krajiné a jsou stanoveny
koncepc¢ni podminky pro zmény jejich vyuziti véetné vymezeni uzemniho systému ekologické stability krajiny.
Uzemnim planem jsou stabilizovany plochy zemé&dé&lské, plochy krajinné zelené&, plochy pFirodni a plochy
smiSené nezastavéného uzemi.

Koncepcnim zdmérem je zachovat v nejvySSi mozné mife stavajici krajinny raz a uspofadani krajiny.
Usporadani krajiny vychazi z nasledujicich pravidel:
- respektovat zakladni dva typy krajiny; v jihovychodni poloviné otevienou zemédélskou, intenzivné
vyuzivanou, krajinu, ktera je tvofena rozsahlymi bloky orné pldy (Z) doplnénymi liniovou zeleni (K)
a v severozapadni poloviné zemédélskou harmonickou, extenzivné vyuzivanou krajinu s luénimi
porosty, rozptylenou zeleni, zbytky pavodnich ovocnych sadd a agrarnich mezi (S*)
- maximalné chranit ptdni fond — zejména vysokobonitni zemédélskou pldu véetné ovocnych sadu
- chranit ekologicky stabilni segmenty krajiny a vhodné je doplfiovat
- zachovat harmonicky vztah sidla a krajiny
- zachovat a doplnit pfechodové prvky zelené mezi sidlem a krajinou
- vymezit a stabilizovat uzemni systém ekologické stability
- zvySit diverzitu krajiny a €lenit velkovyrobné obhospodarované zemédélské plochy pomoci krajinné
zeleng&, umoznit realizaci protierozni opatfeni
- umoznit realizaci drobnych kompozi¢nich prvki{ v krajiné napf. drobna architektura, odpocivky, apod.

Plochy krajinné zelené plnici funkci krajinotvornou, protierozni a ekostabiliza¢ni jsou doplnény o plochy K &. 9,
10.

Plochy krajinné zelené (K)
Cislo plochy /charakteristika Vyméra v ha
9 Zelen — krajinotvorna a protierozni funkce 1,18
10 Zelen — krajinotvorna a protierozni funkce 0,15
Celkem 1,33

E.2 Uzemni systém ekologické stability

V navrhu dzemniho planu jsou vymezeny prvky Uzemniho systému ekologické stability na funkcnich
spole€enstvech luéniho, pfip. smiSeného typu. Ty reprezentuji USES na lokalni urovni — lokélni biocentrum
(LBC1 Koukolky) a lokalni biokoridory (LBK1 — LBK3).

Je doplnéna plocha krajinné zelen& pro zajisténi funkéniho systému USES (LBK4) s navaznosti na Gzemi
sousedni obce:

Plochy krajinné zelené (K)

Cislo plochy /charakteristika Vyméra v ha
11 Lokalni biokoridor LBK4 0,27
Celkem 0,27
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E.3 Prostupnost krajiny

Navrhem feSeni jsou vytvofeny podminky jak pro zachovani prostupnosti zastavéného Uzemi a zastavitelnych
ploch do volné krajiny, tak i pro zachovani prostupnosti volné krajiny. Byl pfedevSim sledovan a respektovan
stavajici a historicky systém cest v krajing, v€etné pésich tras, a tento zohledriovan pfi vymezovani funk&nich
ploch a podminek jejich vyuziti — viz kap. F. Navrhu.
Navrzenym feSenim je zohlednéno:
- je zachovana dopravni prostupnost Uuzemi — jsou respektovany stavajici péSi trasy v uzemi a
nepfipousti se jejich oplocovani,
- je zachovana biologicka prostupnost krajiny v ramci stavajicich ploch smisenych nezastavéného
uzemi, ploch pfirodnich a liniové zelené v plochach zemédélskych, ktera je doplnéna o dalSi plochy
krajinné zelené K €. 9, 10, 11.

E.4  Protierozni opatreni a ochrana pred povodnémi

Funkce protierozni a protipovodriové ochrany je zajis§téna uspofadanim jednotlivych funkénich ploch
neurbanizovaného uUzemi a navrhem podminek jejich vyuziti, pfedevSim stabilizaci stavajicich ploch
smisenych nezastavéného uzemi, ploch pfirodnich a ploch krajinné zelené. Realizaci technickych opatieni
eliminujicich erozni ohrozeni a opatreni proti zivelnym pohromam obecné umoziuji vSechny plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném tzemi.

Pro eliminaci pudni eroze jsou uréeny také navrzené plochy krajinné zelené K ¢. 9, 10 a 11.

E.5 Rekreace

V Uzemnim planu nejsou vymezovany plochy hromadné rekreace. Je stabilizovana jedna stavajici plocha
individualni rekreace. V plochach nezastavéného Uzemi je pfipustna nepobytova rekreace s vyuzitim
krajinného a pfirodniho potencialu Uzemi bez umistovani staveb pobytového charakteru. Kratkodobé
rekreacni vyuziti dale umoznuji jak plochy vefejnych prostranstvi, plochy ob&anského vybaveni a plochy pro
télovychovu a sport, tak plochy smisené obytné vesnické formou hfist a sportovist.

E.6 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro dobyvani nerost.

F) STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE STANOVENiIi PODMINENE PRIPUSTNEHO
VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

F.1  Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v€. stanoveni podminek
prostorového usporadani a vyloucéeni umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni ve
smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona

V Uzemnim planu Tu€apy jsou v ,Hlavnim vykrese“ vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZziti.
V uvedenych plochach plati stanovené hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti
a podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu. Sou€asné jsou vylou€eny stavby, zafizeni
a jina opatfeni ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona v nezastavéném Uzemi a u vybranych
ploch je nastavena podrobnéjsi ploSna a prostorova regulace.
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RI — PLOCHY INDIVIDUALNI REKREACE
Plochy zastavéného uzemi

Hlavni vyuziti

Individualni (rodinna) rekreace

Pfipustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuziti
Dopravni a technickd infrastruktura slu€itelné s hlavnim vyuzitim
Zelen

Zakladni podminky
prostorového
usporadani a
zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

Vyskova regulace zastavby:
- v zastavéném uzemi: max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi

Nepfripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné, je nepfipustné.

S0O.3 - PLOCHY SMISENE OBYTNE VESNICKE
Plochy zastavéného uzemi, zastavitelné plochy ¢&. 1, 3, 5, 12, 13

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuziti

Drobna zemédélska vyroba

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim;

Obcanské vybaveni (v€. staveb a zafizeni pro nepobytovou rekreaci napf. détska
hfisté a sportovisté) a nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuzitim

Sluzebni byty

Stavby pro drobné podnikani a vyrobni &innosti neruSiciho a neobtézujiciho
charakteru

Vefejna prostranstvi

Zelen

Podminéné
pfipustné vyuziti

Hromadné bydleni pouze v zastavéném uUzemi pfi respektovani podminek
prostorové regulace, pfip. bez zvySeni vySkové hladiny stavajici zastavby
Rodinna rekreace v zastavéném uzemi s vyuZitim stavajici zastavby

Zakladni podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

Podrobnéjsi podminky ploSného a prostorového usporadani

Umisténi zastavby

Dle moznosti zachovat pravidelny odstup priceli od komunikace
U nové zastavby (zastavitelné plochy) respektovat uli¢ni ¢aru zalozenou prvni
stavbou

Podlaznost

1 NP a podkrovi nebo 2NP v navaznosti na okolni zastavbu ve stavajicich
plochach zastavéného uzemi
- v zastavitelnych plochach: 1 nadzemni podlazi a podkrovi

Charakter zastavby

Volna a seviena fadova zastavba

Zastavba v prolukach zastavéného uzemi a v zastavitelnych plochach bude
tvofit jednotnou linii podél vefejného prostranstvi navazujici na stavajici
zastavbu ulicového charakteru a bude respektovat vySkovou hladinu, objemové
parametry a charakter stfeSni krajiny bezprostfedni okolni zastavby; vyloueny
jsou stavby typu ,srub“, dfevénice a ,mobilheimy*

Rozmezi vyméry
stavebnich
pozemki

Vyméra stavebniho pozemku:
- u novych ploch pro vystavbu je stanovena minimalni vyméra pozemku 800 m?

Intenzita zastavéni/
koeficient zastavéni

Intenzita zastavéni bude vychazet z charakteru stavajici zastavby
Koeficient zastavéni max. 60% u samostatné stojici zastavby RD nebo max.
70% u fadové zastavby RD

Charakter oploceni

V pfipadé predzahradek bez oploceni — navazat na tento zplsob vyuziti; Ize
pouzit pouze ,zivé ploty*.

V pfipadé predzahradek s oplocenim - respektovat vySkovou hladinu
sousedniho oploceni a jeho charakter. VZdy zachovat ¢astec¢nou prahlednost
(min. 50%) oploceni.

14




Zasady
pro umist'ovani
zastavby

Zachovat vyrazny podil zelené
Zastavéné uzemi s puvodni drobnou domkarskou zastavbou (severni polovina
Uzemi obce) ponechat jako uzemi vyhradné uréené pro bydleni a drobné sluzby
— nepfipoustét dalsi aktivity generujici nové naroky na dopravni obsluhu a
zvy$eni dopravni zatéZze uzemi

Nepripustné vyuziti

.Nevyuzivat hloubku pozemku“ pro dalsi vystavbu rodinnych domu (nepfipustit
dal$i jednotlivé stavby RD ve stavajicich zahradach a vnitroblocich)
Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné, je nepfipustné.

O — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
Plochy zastavéného uzemi

Hlavni vyuziti

Obcanské vybaveni (verejné i komercni)

Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici hlavni vyuziti
Dopravni a technickd infrastruktura slu€itelna s hlavnim vyuzitim
Vefejna prostranstvi

Zelen

Podminéné
pripustné vyuziti

Bydleni za podminky, Ze tato funkce bude zajisténa v ramci stavby ob&anského
vybaveni

Podminky prostorového usporadani vé. zakladnich podminek ochrany krajinného razu

voev s

Podrobnéjsi podminky plo$Sného a prostorového usporadani

Umisténi zastavby

Nové stavby jen jako nahrada za stavajici; dodrzet jednotnou linii zastavby
ve vztahu k vefejnému prostranstvi a komunikacim

Podlaznost

U stavajici zastavby nezvySovat vyskovou hladinu
Vyskova hladina nové zastavby nepfesahne hladinu stavajici okolni obytné
zastavby a negativné neovlivni vnitini a vnéjsi vyraz sidla; max. 2 NP a podkrovi

Charakter zastavby

Navazat na charakter a zasady stavajici okolni obytné zastavby (na stavby
shodnych méfitek)

Zasady pro
umist'ovani
zastavby

Nesnizovat podil vefejné zelené

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné nebo podminéné pfipustné
vyuZiti, je nepfipustné.

OS — PLOCHY PRO TELOVYCHOVU A SPORT
Plochy zastavéného uzemi

Hlavni vyuziti

Télovychova a sport

Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podmifujici hlavni vyuZiti
Dopravni a technicka infrastruktura slu€itelna s hlavnim vyuzitim
Vefejna prostranstvi

Zelen

Zakladni podminky
prostorového
usporadani a
zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

Vyskova regulace zastavby:
- max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

Nepfripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuZiti, je nepfipustné.
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OH - PLOCHY VEREJNYCH POHREBIST A SOUVISEJICICH SLUZEB

Hlavni vyuziti Verejna pohrebisté

Pfipustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuziti
Dopravni a technickd infrastruktura slu€itelna s hlavnim vyuzitim
Vefejna prostranstvi

Zelen

Nepripustné vyuziti Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti, je nepfipustné.

P* - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi
Plochy zastavéného uzemi, zastavitelné plochy €. 7, 8

Hlavni vyuziti Verejna prostranstvi (napf. naves, ulice, apod.)

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Zafizeni hromadné dopravy

Pripustné vyuziti Odstavné a parkovaci plochy

Zelen
Doplrikové stavby vefejnych prostranstvi

Nepripustné vyuziti Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuZiti, je nepfipustné.

DS - PLOCHY SILNICNi DOPRAVY
Plochy nezastavéného uzemi

Hlavni vyuziti

Silni¢éni doprava
(pozemni komunikace v€etné jejich sou€asti a pfisluSenstvi)

Pripustné vyuziti

Technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Vefejna prostranstvi

Protihlukova opatfeni

Zelen

Nepfipustné vyuziti
vé. vylouéeni
staveb, zarizeni a
opatieni

vV nezastavéném
uzemi

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti, je nepfipustné.

Vylouéeni staveb, zafizeni a opatfeni ve smyslu ustanoveni §18 odst. 5 SZ:

stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi vcetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné& oploceni

stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro lesnictvi vCetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni

stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerostii véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni

stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi vietné staveb, které
s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni

stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny vetné staveb,
které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni

technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro acely
rekreace a cestovniho ruchu véetné oploceni

V — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy zastavéného uzemi

Hlavni vyuziti Vyroba a skladovani vé. vyroby zemédélské

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuziti
Stavby a zafizeni pro sbér, shromazdovani a tfidéni odpadu

Pripustné vyuziti Slugitelné ob&anské vybaveni

Vefejna prostranstvi
Zelen
Protihlukova opatfeni
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Podminky prostorového usporadani v€. zakladnich podminek ochrany krajinného razu
Podrobnéjsi podminky ploSného a prostorového usporadani
Umisténi zastavby Dle provoznich pozadavki
Podlaznost VySkova regulace zastavby:
- maximalné 9 m nad upravenym terénem
Charakter zastavby Samostatné stojici vyrobni haly, administrat. budovy
Charakter oploceni Do 2m; pFipustné draténé oploceni
Podil zelené Minimalni podil zelené 20%
Zasady pro Zvysit podil zelené v&etné vytvofeni zelené izolacni
umist'ovani
zastavby
Nepfripustné vyuziti Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti, je nepfipustné.
VZ — PLOCHY PRO ZEMEDELSKOU A LESNICKOU VYROBU
Zastavitelna plocha €. 15
Hlavni vyuziti Zemédélska a lesnicka vyroba
Dopravni a technickd infrastruktura slu€itelna s hlavnim vyuzitim
Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuziti
Pripustné vyuziti Vefejna prostranstvi
Zelen
Protihlukova opatfeni
Podminky prostorového usporadani v€. zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Podrobnéjsi podminky ploSného a prostorového usporadani

Umisténi zastavby

Dle provoznich pozadavki

Podlaznost

Vyskova regulace zastavby:
- u plochy €. 15 nepfekro€i hieben zastavby vySku hiebene stavajicich
obytnych staveb leZicich severné

Charakter zastavby

Samostatné stojici haly zemédélské vyroby

Charakter oploceni

Do 2m; pfipustné draténé oploceni

Podil zelené

Minimalni podil zelené 20%

Nepfripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuZiti, je nepfipustné.

T* - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Plochy zastavéného uzemi

Hlavni vyuziti

Technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti

Dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Souvisejici pozemky a stavby provoznich zafizeni
Vefejna prostranstvi

Zelen

Nepfripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti, je nepfipustné.
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TO.1- PLOCHY PRO NAKLADANI S ODPADY
Zastavitelné plochy €. 16, 17

Hlavni vyuziti

Nakladani s odpady

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Souvisejici pozemky a stavby provoznich zafizeni

Vefejna prostranstvi

Zelen

Zakladni podminky
prostorového
usporadani a
zékladni podminky
ochrany krajinného
razu

Vyskova regulace zastavby:

- maximalné 5 m nad upravenym terénem
Charakter zastavby:

samostatné stojici stavby

Podminky ochrany krajinného razu:

- zachovat stavajici vzrostlou stromovou zelen
- doplnit izolaéni zelen

Nepfripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti, je nepfipustné.

K — PLOCHY KRAJINNE ZELENE
Plochy nezastavéného uzemi, plochy zmén v krajiné €. 9, 10, 11

Hlavni vyuziti

Zelen v nezastavéném uUzemi s prevainé krajinotvornou a ekologickou
funkci (napf. remizky, aleje, stromoradi, vétrolamy apod.)

Pfipustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Malé vodni plochy**)

Studny, odvodnéni, zavlazovani a Upravy vodnich toku

Prvky uzemniho systému ekologické stability

Podminéné
pripustné vyuziti

Oploceni USES za podminky jeho dogasnosti

Nepfipustné vyuziti
vé. vylouéeni
staveb, zarizeni a
opatieni

Vv nezastavéném
uzemi

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti, je
nepfipustné.
Oploceni s vyjimkou podminéné pfipustného vyuziti

Vylouceni staveb, zafizeni a opatfeni ve smyslu ustanoveni §18 odst. 5 SZ:

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi vietné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji v€etné oploceni

- stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro lesnictvi vCetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné& oploceni

- stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro vodni hospodarstvi vCetné staveb, které
s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni s vyjimkou pfipustného vyuziti

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerosti véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji véetné oploceni
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P — PLOCHY PRIRODNI

Plochy nezastavéného uzemi

Hlavni vyuziti

Uzemni systém ekologické stability (USES) - biocentra a vyhrazené plochy
za ucelem zajisténi podminek ochrany prirody a krajiny

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Podminéné
pripustné vyuziti

Oploceni USES za podminky jeho dogasnosti )
Malé vodni plochy**) pouze v souladu s charakterem USES

Nepfipustné vyuziti
v€. vylouéeni
staveb, zarizeni a
opatreni

Vv nezastavéném
uzemi

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfFipustné vyuziti, je
nepfipustné.
Oploceni s vyjimkou podminéné pripustného vyuziti

Vylouceni staveb, zafizeni a opatreni ve smyslu ustanoveni §18 odst. 5 SZ:

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi vCetné staveb, které
s nimi bezprostfedné souviseji vetné oploceni s vyjimkou podminéné
pfipustného vyuziti

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro lesnictvi vCetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji v€etné oploceni

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerostii véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji v€etné oploceni

- technicka opatieni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji v€etné oploceni

Z - PLOCHY ZEMEDELSKE
Plochy nezastavéného uzemi

Hlavni vyuziti

Zemédélsky pudni fond

Pripustné vyuziti

Dopravni infrastruktura slu€itelna s hlavnim vyuzitim v&. cyklostezek
Technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Protierozni opatfeni

Malé vodni plochy **)

Studny, odvodnéni, zavlazovani a upravy vodnich tokd

Drobné kompozi¢ni prvky v krajiné typu drobné architektury napf. vytvarné
objekty, odpodivadla, mobiliaf, apod.

Podminéné
pripustné vyuziti

V plochach do 50 m od zastavéného uzemi (kompaktni zastavby sidla) stavby
pro zemédélstvi*), které souviseji s obhospodafovanim pozemku.

V plochach do 100 m od zastavéného uUzemi (kompaktni zastavby sidla)
oploceni obhospodafovanych pozemku

Nepfripustné vyuziti
vE. vylou€eni
staveb, zarizeni a
opatreni

vV nezastavéném
uzemi

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti, je
nepfipustné.
Oploceni s vyjimkou podminéné pfipustného vyuziti

Vylouceni staveb, zafizeni a opatreni ve smyslu ustanoveni §18 odst. 5 SZ:

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro lesnictvi vCetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi vietné staveb, kieré s nimi bezprostfedné
souviseji v&etné oploceni s vyjimkou podminéné pfipustného vyuZiti

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerostii véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi véetné staveb, které
s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni s vyjimkou pfipustného vyuziti

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro Gcely
rekreace a cestovniho ruchu vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji v€etné oploceni
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S* — PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
Plochy nezastavéného uzemi

Plochy smisené nezastavéného tzemi, které tvori zemédélsky ptdni fond,

Hlavni vyuziti krajinna zelen a stavajici vodni toky a plochy

Dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim v&. cyklostezek
Technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Studny, odvodnéni, zavlazovani a Upravy vodnich tok

Pfipustné vyuziti Vodni plochy***)

Zalesnéni a stavby pro lesnictvi****)

Kratkodoba nepobyt. rekreace *****)

Drobné kompozi¢ni prvky v krajiné typu drobné architektury napf. vytvarné
objekty, odpocivadla, mobiliaf, apod.

Oploceni USES za podminky jeho dogasnosti

V plochach do 50 m od zastavéného uzemi (kompaktni zastavby sidla) stavby
pro zemédélstvi*), které souviseji s obhospodafovanim pozemkd.

V plochach do 100 m od zastavéného Uzemi (kompaktni zastavby sidla) oploceni
obhospodarovanych pozemkil

Podminéné
pripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti, je
nepfipustné.
Oploceni s vyjimkou podminéné pfipustného vyuziti

Vylouceni staveb, zafizeni a opatfeni ve smyslu ustanoveni §18 odst. 5 SZ:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji v€etné oploceni s vyjimkou podminéné pfipustného
vyuziti

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi vietné staveb, které s nimi

Nepripustné vyuziti
v€. vylouéeni
staveb, zarizeni a

opatreni » N NP , - A vers

. bezprostfedné souviseji v€etné oploceni s vyjimkou pfipustného vyuziti
V nezastaveném e L L wx P 3 L
azemi - stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZzbu nerostu vcetné staveb, které s nimi

bezprostfedné souviseji véetné oploceni
- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi véetné staveb, které
s nimi bezprostfedné souviseji v€etné oploceni s vyjimkou pfipustného vyuziti
- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu vietné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji v€etné oploceni s vyjimkou pfipustného vyuZiti

PRO VSECHNY PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMi:
- pfipustné - stavby, zafizeni a opatfeni dle planu spoleénych zafizeni schvalenych KPU
- nepripustné - maringotky.

DEFINICE POUZITYCH POJMU:

Sluzebni byt - slouzi k trvalému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuZzitim

*) Stavby pro zemédélstvi v nezastavéném uzemi - stavby pro poskliziiovou Upravu a skladovani produkti
rostlinné vyroby souvisejici a slouzici k obhospodafovanim sadlt (dle KN) s vylou¢enim funkce bydleni,
rekreace a pobytové funkce o plose mensi nez 30 m?2 zastavéné plochy, s vySkovou regulaci zastavby do 5 m.
Drobna zemédélska vyroba - péstovani produktu rostlinné vyroby a chov drobnych hospodaFskych zvifat
(napf. drdbez, kralici, holuby, vely) jako soucast pozemkl rodinnych domi bez negativniho vlivu na okolni
obytnou zastavbu

**) Malé vodni plochy - vodni plochy v nezastavéném Gzemi do velikosti max. 0,1 ha.

***) Vodni plochy — vodni plochy v nezastavéném Uzemi do velikosti max. 0,3 ha.

*++*) Stavby pro lesnictvi v nezastavéném uzemi - stavby souvisejici a slouzici k obhospodarovani PUPFL
a stavby pro vykon myslivosti o ploSe mensi nez 30 m? zastavéné plochy, s vySkovou regulaci zastavby do 5m
NerusSici a neobtézujici charakter — bez ucinkl na okolni prostfedi prekracujicich limity stanovené
pfislusnymi pravnimi pFedpisy nad pfipustnou miru, pfi €emZ spInéni limitnich hodnot Ize prokazat
az v navazujicich fizenich na zakladé podrobnéjSich posouzeni, méfeni a vypoctl

Dopliikové stavby verejnych prostranstvi - drobné stavby bez rusiciho vlivu, slucitelné s ucelem sidelni
zelené, které svym méfitkem zeleri vhodné dopliuji napf. socharska dila, plastiky, mobiliaf, odpocivadla,
pristfesky, détska hfisté a sportovisté apod.
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Nevyuzivat hloubku pozemku - nepfipustit dal$i jednotlivé stavby RD ve stavajicich zahradach s viezdem,
vstupem a pripojkami jako vécné bfemeno pfes stavajici pozemek nebo vymezenim samostatného pruhu
pozemku pfi bo¢ni hranici pozemku se stavajici obytnou stavbou (bez pfimé vazby stavebniho pozemku na
verejna prostranstvi obce).

rxxx)  Kratkodoba nepobytova rekreace — kratkodobé rekreaéni vyuziti nezastavéného Uzemi bez
umist'ovani staveb pobytového charakteru s moznosti vyuziti mobiliare

F.2 Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Podminky ochrany krajinného razu jsou zajistény vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
a stanovenim podminek jejich vyuziti (napf. vymezeni hlavniho, pfipustného, podminéné pfipustného
a nepfipustného vyuziti véetné vyloucenim jednotlivych druhd staveb, zafizeni a jinych opatfeni ve smyslu
ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona), v€etné stanovenim zakladni prostorové regulace.

Pro jednotlivé zény vazané na funkéni vyuziti ploch — plochy ob¢anského vybaveni — O, plochy smisené
obytné vesnické - SO.3 a plochy vyroby a skladovani - V jsou na zakladé prevazujici charakteristiky
jednotlivych ploch nastaveny podrobnéjsi podminky ploSného a prostorového uspofadani a zasady pro
umistovani zastavby, které jsou uvedeny v kap. F.1 u prislusné funkéni plochy. Na zakladé prevazujici
charakteristiky jsou nastaveny podrobnéj$i podminky plo§ného a prostorového usporadani a zasady
pro umistovani zastavby, vramci kterych nové navrzena zastavba i prestavby budou respektovat
prevazujici architektonicky charakter okolni venkovské zastavby (typ stfechy, méfitko, objemové
charakteristiky zastavby a proporce, plidorys, orientace).

Stavajici stavby, které pfekracuji nastavenou regulaci - podlaznost, tj. stavby se 2 NP a podkrovim,
nejsou nastavenou vyskovou regulaci dotéeny; nesmi vSak dojit ke zvySeni jejich vysSkové hladiny.

Doplrikové stavby (napf. hospodarské budovy, garaze, apod.) ke stavbé pro bydleni, které se
pohledové neuplatriuji ve vefejnému prostoru, nejsou nastavenou podlaznosti regulovany, ale jejich
vyskova hladina nesmi prekrocit vysku zdstavby definovanou pro jednotlivou plochu.

DEFINICE POUZITYCH POJMU PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI:

Volna fadova zastavba - tvofici souvislou zastavbu (fadu) rodinnych domu; je tvofena izolovanymi domy
nebo dvojdomky, kdy pozemek neni v celé Sifce zastavén

Tésna (seviend) radova zastavba - tvofici souvislou zastavbu (fadu) rodinnych domd, jejichz Stitové zdi na
sebe navazuji a cela Sitka pozemku je zastavéna

Okapova orientace — sedlova stfecha s hlavnim hfebenem orientovanym rovnobézné s uliéni &arou
vymezujici pozemek

Uliéni fronta — linie okolni zastavby, €asto tvofici jednotny odstup od pozemni komunikace

Predzahradka - prostor pfed domem smérem ke komunikaci, pfevazné upraveny jako ozdobna zahrada
tvofici okoli vstupu k domu; tvofi sou€ast vefejného prostoru a zelené.

Vnitroblok - prostranstvi uzaviené mezi blokem domdu, uzivané pfedevsSim obyvateli téchto domu a tvorené,
zeleni a zahradami.

Radové rodinné domy — rodinné domy, které na sebe navazuiji titovymi sténami, pfi &emz diim zabira celou
Sitku pozemku

Izolované rodinné domy — samostatné stojici rodinny dim na stavebnim pozemku, ktery nemusi byt stavbou
domu zastavén v celém rozsahu a domy mezi sebou vytvareji volny prostor

21




G) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1 Vymezeni verejné prospésnych staveb

Uzemni plan nevymezuje vefejné prosp&sné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

G.2 Vymezeni verejné prospésnych opatreni

Uzemni plan vymezuje veiejné prospé&sna opatieni, pro ktera Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Oznaceni ve

vykrese VPS Cislo plochy Opatieni

LBK 11 biokoridor

G.3 Vymezeni staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit, nejsou v Uzemnim planu nové vymezovany.

G4 Vymezeni ploch pro asanaci

V Uzemnim planu nejsou vymezovany plochy pro asanaci.

H)  VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNIiCH CISEL POZEMKU, NAzvU
KATASTRALNICH UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE KATASTRALNIHO
ZAKONA

Uzemni plan nevymezuje vefejné prosp&sné stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
Vefejna prostranstvi s pfedkupnim pradvem nejsou navrhovana.

) STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI

Resenim GUzemniho planu nejsou stanovena zadna kompenzaéni opatfeni.

J) STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

U navrhovych (zastavitelnych) ploch je nutné vzdy nejprve realizovat hlavni vyuziti pfi splnéni
nasledujicich podminek etapizace:

l. etapa:

e realizace dopravni (vrozsahu schopném uzivani; nemusi byt dokonfena) a technické
infrastruktury v odpovidajicich parametrech a v dostatené kapacité, ktera odpovida
vyslednému feSeni pro celou lokalitu nebo jeji €ast schopnou samostatného uzivani; v pfipadé
feSeni Casti lokality bude zajiSténa mozZnost dalSiho rozvoje a napojeni na dostate¢né
kapacitni infrastrukturu

. etapa:

e realizace hlavniho vyuziti napf. obytné zastavby.

22




K)  UDAJE 0 POGTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POGTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

Textova Cast je tvofena stranami 1 az 23 a obsahuje celkem 12 list(.
Graficka ¢ast obsahuje 3 vykresy - €. 1.B1, I.B2, 1.B3 v méfitku 1:5 000 v nasledujicim rozsahu:

I.B1  VYKRES ZAKLADNIHO CLENENIi UZEMI
1.B2 HLAVNIi VYKRES
I.B3  VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI
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