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1.  Postup potizeni zmény &. 1 Uzemniho planu Svarov

Zprava o uplatinovani izemniho planu

Zamér na potizeni Zmény &. 1 Uzemniho planu Svarov vychazel z usneseni Zastupitelstva obce
Svarov €. 2021/4Z0/13 ze dne 20.10.2021, kterym byla schvalena Zprava o uplathovani uzemniho
planu Svarov v uplynulém obdobi 2016 - 2021, v€etné pokynl pro zpracovani navrhu Zmény ¢&. 1
Uzemniho planu Svéarov (dale také jen ,zména ¢&. 1). Timto usnesenim Zastupitelstvo obce Svarov
rovnéz rozhodlo o pofizeni zmény ¢. 1 zkracenym postupem ve smyslu ustanoveni § 55a a § 55b
stavebniho zakona s tim, Ze zména €. 1 bude obsahovat prvky regulacniho planu.

Uréenym ¢lenem Zastupitelstva obce Svarov pro tzemni planovani byl dne 21.12.2020 schvalen pan
Radek Ondra, starosta obce (dale jen ,uréeny zastupitel”). Pofizovatelem zmény €. 1 je Méstsky ufad
Uherské Hradisté, Odbor stavebniho Ufadu a Zivotniho prostfedi, Ufad uzemniho planovani (dale jen
.pofizovatel*) na zakladé zadosti obce Svarov o pofizeni zmény €. 1 ze dne 20.10.2021.

Pfed vypracovanim Zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Svarov v uplynulém obdobi 2016 - 2021
(dale také jen ,Zprava“) proved| pofizovatel pfipravné prace a provéfeni Uzemi v navaznosti na platny
uzemni plan Svarov, nasledné byl v kvétnu 2021 ve spolupraci s urenym zastupitelem zpracovan
navrh Zpravy. Navrh Zpravy byl zpracovan v souladu se stavebnim zdkonem, vyhlaSkou &. 500/2006
Sb., a byly v ném stanoveny hlavni cile a pozadavky na obsah a rozsah zpracovani navrhu zmény ¢.
1. Navrh Zpravy byl projednan v souladu s § 55 odst. 1, § 47 odst. 2 a 3 a § 20 odst. 1 a 2 stavebniho
zakona takto:

Navrh Zpravy byl vystaven k vefejnému nahlédnuti u pofizovatele v dobé od 12.05.2021
do 14.06.2021 a na Obecnim ufadé Svarov v dobé od 12.05.2021 do 14.06.2021, coz pofizovatel
oznamil vefejnou vyhlaskou dne 11.05.2021. Do 15 dnd ode dne doruceni oznameni o projednani
navrhu Zpravy vefejnou vyhlaskou mohl uplatnit kazdy své pfipominky (do 11.06.2021). Dotéenym
organum, nadfizenému organu, obci, pro kterou byla Zprava pofizovana, a sousednim obcim, zaslal
porizovatel navrh Zpravy v souladu s § 47 odst. 2 stavebniho zakona jednotlivé dne 11.05.2021.

Na zakladé vyhodnoceni uplatnénych stanovisek, vyjadfeni a pfipominek pofizovatel ve spolupraci
s uréenym zastupitelem upravil navrh Zpravy a predloZil jej dne 17.06.2021 ke schvaleni
v zastupitelstvu obce. Zastupitelstvo obce Svarov schvalilo Zpravu dne 20.10.2021 usnesenim
€. 2021/4Z0/13.

Na z&kladé rozhodnuti o pofizeni zmény €. 1 zkracenym postupem a na zakladé Zadosti obce Svarov
0 pofizeni zmény ¢&. 1 ze dne 20.10.2021 zajistil pofizovatel pro obec zpracovani navrhu zmény ¢&. 1.

Rizeni o zméné &. 1 tzemniho planu Svarov

Zpracovatelem zmény &. 1 je Alfing Zlin, spol. sr.0., Ing. arch. Vladimir Pokluda a kolektiv.
Dokumentaci zmény &. 1 obdrzel pofizovatel dne 02.08.2022.

Po komunalnich volbach v roce 2022 byl 19.10.2022 znovu zvolen pan Radek Ondra, starosta obce,
jako urgeny zastupitel pro Uzemni planovani.

Rizeni o zmé&né &. 1 bylo zahajeno pfipisem pofizovatele ze dne 09.08.2022, kterym oznamil misto a
dobu konani vefejného projednani ve smyslu § 52 odst. 1 a 2 a § 55b odst. 1 a 2 stavebniho zédkona
ve spojeni s § 172 spravniho fadu, jednotlivé dot€enym organtim, sousednim obcim, krajskému Gfadu
a obci Svarov, pro kterou je zména &. 1 pofizovana. SoucCasné byly dotCené organy vyzvany k
uplatnéni stanovisek, a to ve Ihité do 7 dnli ode dne vefejného projednani. Pofizovatel dorucil navrh
zmény €. 1 a oznameni o konani vefejného projednani vefejnou vyhlaskou. Verejna vyhlaska byla
vyvésSena na Ufedni desce Méstského uUfadu Uherské Hradisté od 10.08.2022 do 21.09.2022 a na
Ufedni desce Obecniho ufadu Svarov od 10.08.2022 do 22.09.2022. Vefejné projednani zmény ¢&. 1
se konalo dne 14.09.2022 na Obecnim Ufadé ve Svarové. Nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného
projednani mohl kazdy v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona uplatnit pfipominky k navrhu
zmeény €. 1, ve stejné [haté mohly v souladu s § 52 odst. 2 stavebniho zakona uplatnit namitky
dotéené osoby, tzn. vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a
zastupce verfejnosti. Dokumentace zmény €. 1 byla vystavena k vefejnému nahlédnuti ode dne
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10.08.2022 do 21.09.2022, a to u pofizovatele a na Obecnim Ufadé ve Svarove, elektronicka podoba
na webovych strankach mésta Uherské Hradisté na adrese:
http://www.mesto-uh.cz/projednavane-uzemni-planovaci-dokumentace-obci

Stanoviska, namitky a pfipominky, obdrzené ve vefejném projednani, byly spolu s Zzadosti o vydani
stanoviska dle ustanoveni § 55 odst. 4) stavebniho zakona zaslany Krajskému ufadu Zlinského kraje,
odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu dne 05.10.2022.

Krajsky ufad posoudil navrh zmény €. 1 a zaslal pofizovateli dne 25.10.2021 souhlasné stanovisko,
¢.j. KUZL 88841/2022 z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na $irSi uzemni
vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem.

Pofizovatel vyhodnotil ve spolupraci s ur€enym zastupitelem vysledek vefejného projednani a
zpracoval s ohledem na verfejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu zmény ¢&.
1. Navrh rozhodnuti o némitkach dorucil dne 23.11.2022 v souladu s ustanovenim § 53 odst. 1
stavebniho zakona krajskému Ufadu jako nadfizenému organu a dotéenym organim a vyzval je
k uplatnéni stanoviska ve lhaté 30 dnd od obdrzeni.

Projektant zapracoval vysledek vefejného projednani do dokumentace zmény ¢&. 1.

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu zmény ¢&. 1 s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, s cili a ukoly uzemniho planovani, s pozadavky stavebniho zakona a
jeho provadécich predpisl, s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisii a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpist a predlozil Zastupitelstvu obce Svarov navrh na vydani
zmény Uzemniho planu €. 1 s jeho odlvodnénim podle § 54 odst. 1 stavebniho zakona.

Posouzeni navrhu Gzemniho planu krajskym urfadem - stanovisko nadiizeného organu
uzemniho planovani

Krajsky ufad Zlinského kraje, Odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu, oddéleni
uzemniho planovani, tfida Tomase Bati 21, 761 90, Zlin, €. j. KUZL 8884/2022 ze dne 25.10.2022:

Krajskému ufadu Zlinského kraje, odboru izemniho planovllani a stavebniho fadu, jako nadfizenému
organu uzemniho planovani byl dne 9.8.2022 v souladu s ust. § 55b odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (dale jen stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpis(,
predlozen navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Svéarov (dale jen UP). Zaroven bylo pfedloZeno, v
souladu s ust. § 55b odst. 2 s pouZitim § 52 odst. 1 stavebniho zakona, pozvani na vefejné projednani
navrhu Zmény &. 1 UP Svérov.

Navrh zmény, stanoviska, namitky, pfipominky a vysledky konzultaci podle ust. § 55b odst. 4
stavebniho zakona byly krajskému ufadu doru¢eny dne 5.10.2022 spolu se zadosti o vydani
stanoviska k navrhu Zmény &. 1 UP Svarov z hlediska zajiténi koordinace vyuzivani tzemi s ohledem
na SirSi uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

Zakladni identifikaéni udaje

Méstsky ufad Uherské Hradisté, odbor stavebniho Ufadu a Zivotniho prostfedi, oddéleni uzemniho
planovani, stavebniho fadu a pamatkové péce

Alfing Zlin, spol. s r. 0., J. Stadi 165, 763 02 Zlin - Malenovice, Ing. arch. Vladimir Pokluda a kolektiv
Datum vyhotoveni:  cerven 2022

Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Svarov

Predmét zmény:

Navrh Zmény &. 1 UP Svarov vychazi ze Zpravy o uplatfiovani Svarov v uplynulém obdobi 2016 —
2021. Pfedmétem navrhu zmény je vymezeni zastavitelnych ploch smidenych obytnych vesnickych
S0.3 &. 21, 22, 23, nové vymezeni COV (posun) — plocha technické infrastruktury T* &. 8 a s ni
souvisejici plochy pro dopravni infrastrukturu DS ¢&. 25, je doplnény a upraveny USES (napf. plocha
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b)

krajinné zelené K €. 24, K €. 10...), aj. Je aktualizovano vymezeni vefejné prospéSnych staveb a
verejné prospésnych opatfeni, pro ktera lze prava k pozemkim vyvlastnit. Zaroveri byly dopinény
prvky regulaéniho planu pro plochy smiSené obytné vesnické SO.3 €. 3 a 21. Je aktualizovano
zastavéné Uuzemi, aj. Zména je zpracovana nad aktualni katastralni mapou.

Podklady pro vyjadfeni nadfizeného organu uzemniho planovani poskytnuté pofizovatelem:
1. Navrh Zmény &. 1 UP Svarov:

Textova ¢ast - navrh
Graficka ¢ast navrhu:

Vykres zakladniho Clenéni dzemi 1:5 000
Hlavni vykres 1:5 000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000

2. OdGvodnéni Zmény &. 1 UP Svérov:
Textova €ast - oddvodnéni zmény
Textova Cast - srovnavaci znéni (text s vyzna¢enim zmén)
Graficka ¢ast odvodnéni zmény:

Koordinaéni vykres 1:5 000
Vykres SirSich vztah( 1:100 000
Vykres predpokladanych zabord ptdniho fondu 1:5 000
Vykres zakladniho ¢lenéni (pfedpokladana podoba po zméné €. 1) 1:5 000
Hlavni vykres (pfedpokladana podoba po zméné €. 1) 1:5 000

Vykres VPS, VPO a asanaci (pfedpokladana podoba po zméné €. 1) 1:5 000
3. Stanoviska, namitky a pfipominky.
Posouzeni
Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
Uzemniho planovani ve smyslu § 55b odst. 4 stavebniho zakona

souhlasi

s navrhem Zmény &. 1 UP Svarov z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani tzemi s ohledem na $ir$i
uzemni vazby, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem.
Vyhodnoceni: bereme na védomi
Oddvodnéni
Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ

uzemniho planovani posoudil Zménu &. 1 UP Svarov z t&chto hledisek:

Zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi zejména s ohledem na SirSi Uzemni vztahy

Z hlediska $ir§ich vztaht a koordinace Uzemi nemame k navrhu Zmény &. 1 UP Svarov zésadni
pfipominky.

Soulad s politikou Uzemniho rozvoje

Z Politiky tzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 1. 9. 2021 (dale jen PUR CR) pro fe$ené
uzemi vyplyva:

- republikové priority tzemniho planovani - jsou uplatnény a vyhodnoceny

- OB9 Rozvojové oblast Zlin — je vyhodnoceno

- SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni uzemi suchem - je
vyhodnoceno.

Krajsky ufad po posouzeni konstatuje, Zze v navrhu Zmény ¢C. 1 QP Svarov jsou zohlednény
a zapracovany zalezitosti, které pro feSené Uzemi vyplyvaji z PUR CR, ve znéni zavaznem od
1. 9. 2021. Navrh Zmény ¢&. 1 UP Svarov neni v rozporu s PUR CR, ve znéni zavazném od 1. 9. 2021.



Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro reSené Uzemi vyplyvaji ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace C. 4,
s nabytim ucinnosti dne 22.3.2022 (dale jen ZUR ZK), pozadavky na respektovani kritérii podminek
pro rozhodovani o zmé&nach v Uzemi vyplyvajici z nasledujiciho vymezeni:

- priority uzemniho planovani - jsou uplatnény a vyhodnoceny

- rozvojova oblast mezinarodniho a republikového vyznamu OB9 Zlin — je vyhodnoceno

- plochy a koridory skladebnych prvkil izemniho systému ekologické stability (dale jen USES):

- nadregionalni biokoridor (dale jen NRBK) 152-Kostelecké polesi - Hlubocek, PU23 — je zapracovano
a vyhodnoceno

- koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi - je vyhodnoceno

- cilové kvality krajiny:

krajinny celek Otrokovicko, krajinny prostor Bfezolupsko (krajina zemédélska harmonicka) - je
vyhodnoceno.

Krajsky ufad po posouzeni konstatuje, Ze v navrhu Zmény ¢. 1 UP Svarov jsou zohlednény a
zapracovany zalezitosti, které pro feSené uzemi vyplyvaji ze ZUR ZK, ve znéni Aktualizace €. 4. Navrh
Zmeény €. 1 UP Svarov neni v rozporu se ZUR ZK, ve znéni Aktualizace €. 4.

Vyhodnoceni: bereme na védomi

Dle ust. § 171 stavebniho zakona, o statnim dozoru ve vécech Uzemniho planovani a stavebniho
fadu upozoriiujeme, Ze v pfedlozeném navrhu zmény uzemniho planu byly zjistény nepfesnosti (napf.
viz nize). Proto doporuCujeme pofizovateli, aby byl navrh zmény UP znovu pfekontrolovany a
upraveny:

- v textové casti v Odlvodnéni zmeény, v podkap. A.1.1 Vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho
rozvoje CR (PUR CR) je uvedeno: ,Aktualizace &. 4 PUR CR byla vladou schvalena dne 12.7.2021 a
zvefejnéna ve Sbirce zakond dne 01.09.2021.“ Sdéleni ,0 schvaleni Aktualizace €. 4 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky“ ve Sbirce zakonu bylo zvefejnéno dne 31.8.2021

- upozorfiujeme na dokument Generel dopravy Zlinského kraje, ktery byl usnesenim €. 0608/R21/21
ze dne 23. 8. 2021 schvalen Radou Zlinského kraje

- dat do souladu ¢asti dokumentace mezi sebou (napf. viz nize):

- v textové €asti navrhu uvadét, kam se text vklada (napf. u bodu 21. je uvedeno: ,... v textu
pfipustného vyuziti se vklada nova odrazka, ktera zni: ,Slucitelné nevyrobni sluZby napf. pfepravni
sluzby“ — neni uvedeno na jaké misto, obdobné bod 28...)

- v textové Casti odlvodnéni v kap. B.4. Komplexni zduvodnéni prijatého feSeni, podkap. B.4.2
Zduavodnéni uprav a zpusobu jejich promitnuti do vykresové ¢asti je v tabulce u lokality L21 uvedeno:
,Cast zastavitelné plochy WT &. 10 se mé&ni na navrhovou plochu K &. 10...“ V uginném UP se vsak
naléza pouze plocha WT &. 9, nikoliv €. 10

- Vv textové Casti oduvodnéni v kap. A.1.7 Vyhodnoceni souladu s Politikou dzemniho rozvoje CR
(PUR CR) ve vyhodnoceni priority €l. (16) je uvedeno: ,Obec neleZi v rozvojové oblasti ani v rozvojové

ose...“. Obec Svarov vSak lezi v rozvojové oblasti OB9 Rozvojova oblast Zlin, jak je spravné
vyhodnoceno na str. 11 (obdobné upravit i u vyhodnoceni priority €l. (21)

- v textové Casti odlvodnéni v kap. A.1.2 Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem ve vyhodnoceni priority &l. (7) je uvedeno: ,Re$ené tizemi nelezi v rozvojové ose ani
v rozvojové oblasti. Obec Svarov vSak lezi v rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového
vyznamu OB9 Zlin, jak je spravné vyhodnoceno na str. 16 v téZe kapitole.

Vyhodnoceni: bude projektantem opraveno v textové ¢asti od(ivodnéni

Pouceni
Toto stanovisko neni rozhodnutim ve smyslu spravniho fadu a nelze se proti nému odvolat



2.  Odavodnéni zmény é. 1 Uzemniho planu Svarov

A) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény GUzemniho planu vyplyvajici z § 53 odst. 4
stavebniho zakona

A.l Vyhodnoceni souladu navrhu zmény uzemniho planu s Politikou Uzemniho rozvoje
a s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a s dalSimi koncepénimi
dokumenty

A.1.1 Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje CR (PUR CR)

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvalena dne 20.7.2009 usnesenim &. 929
a jeji prvni aktualizace byla schvalena dne 15.4.2015 a zvefejnéna 16.4.2015. Sdéleni Ministerstva
pro mistni rozvoj o schvaleni Aktualizace &. 2 Politky uzemniho rozvoje Ceské republiky bylo
zvefejnéno dne 30. 9. 2019 ve Sbirce zakonl v ¢astce 107 pod cislem 249. Sdéleni Ministerstva
pro mistni rozvoj o schvaleni Aktualizace &. 3 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky je zvefejnéno
dne 30. 9. 2019 ve Sbirce zakon(l v &astce 107 pod &islem 250. Aktualizace &. 4 PUR CR byla vladou
schvélena dne 12.07.2021 a zvefejn&na ve Sbirce zakonu dne 31.8.2021. Aktualizace &. 5 PUR CR
byla vladou schvalena 17.8.2020 a zvefejnéna 10. zafi 2020. Dnem 01.09.2021 je Politika tzemniho
rozvoje Ceské republiky, ve znéni zavazném od 01.09.2021 (dale jen PUR CR), zavazna
pro pofizovani a vydavani uzemniho rozvojového planu, zasad Uuzemniho rozvoje, Uzemnich plana,
regulac¢nich planl a pro rozhodovani v tzemi, v souladu s § 31 odst. 4 stavebniho zakona.

Z projednané a schvalené zpravy o uplatfiovani UP Svarov vyplynul poZadavek na respektovani
republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. V nasledujicim

textu je UP Svarov a jeho zména &. 1 vyhodnocena z hlediska naplfiovani jednotlivych priorit
uzemniho planovani:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
Struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je treba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

UP Svarov respektuje kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty Gzemi, které byly zjistény v UAP ORP
Uherské Hradisté. Ochrana téchto hodnot je zabezpelena stanovenim podminek pro vyuziti uzemi
vCetné vylouc€eni staveb, opatfeni a zafizeni v nezastavéném Uzemi a zachovani razu urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a kultury krajiny, které jsou vyrazem jeho historie a tradic - viz
navrhova €ast Uzemniho planu. V Uzemnim planu jsou zakladni hodnoty Uzemi stabilizovany a
zménou ¢&. 1 nedochazi k jejich negativnimu ovlivnéni. Uzemni plan stabilizuje stavajici hodnoty uzemi
a vytvari pfedpoklady pro zajisténi jejich udrzitelného rozvoje.

(14a) Pri planovéani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné
pudy a ekologickych funkci krajiny.

Uzemnim planem i zménou &. 1 je respektovan pozadavek na ochranu zemédélské pudy a
ekologickych funkci krajiny — podrobnéji v kap. C.5 Oduvodnéni. Ekologické funkce krajiny jsou
zajistény zejména stabilizaci funkéniho systému USES, ktery je zménou dale doplnén o plochu K &.
24. Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj primarniho sektoru. V sougasné dobé se predpoklada
zahajeni komplexnich pozemkovych Uprav a neni zpracovan plan spoleénych zafizeni KoPU, nicméné
uzemni plan vytvari podminky pro umoznéni jeho realizace ve vSech plochach mimo zastavéné uzemi
a zastavitelné plochy.

(15) Prfedchéazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci
S negativnimi vlivy na socialni soudrZnost obyvatel.

Je respektovano. Re$eni uzemniho planu umozfiuje znaénou variabilitu vyuZiti jednotlivych funk&nich
ploch v souladu s podminkami jejich vyuziti a feSenim uUzemniho planu nedochazi k vytvareni
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podminek vedoucich k prostorové socialni segregaci. Podminky jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti umoznuji rozvoj sluzeb na Uzemi obce, bez nutnosti vyélefiovat samostatné
urbanistické plochy (napf. neruSici vyrobni a nevyrobni sluzby slucitelné s obytnou funkci v ploSe
S0.3). Re$enim zmény &. 1 nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy, které by zvySovaly riziko
socialni segregace.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti dzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna rfeSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupraci s obyvateli tuzemi i s jeho uZivateli a v souladu s urCenim a charakterem oblasti, os, ploch
a koridorti vymezenych v PUR CR.

Je respektovano - pfi stanovovani zékladniho funk&niho vyuZiti uzemi byly v UP zohlednény jak
ochrana pfirody, tak i hospodarsky rozvoj a s nim souvisejici Zivotni Uroven obyvatel, coz se promita
jak do vymezeni a stanoveni jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, tak do podminek jejich
vyuziti. Obec nelezi v rozvojové ose, je nicméné soucasti specifické oblasti SOB9, ve které se
projevuje aktualni problém ohroZeni Gzemi suchem. Uzemni plan tuto problematiku fe$i vhodnym
usporadanim urbanistickych funkci a koncepci uspofadani krajiny. Sou¢asné obec lezi v rozvojové
oblasti OB9 Rozvojovéa oblast Zlin. Re$eni uginného Gzemniho planu respektuje Ukoly a poZzadavky
vyplyvajici z rozvojové oblasti OB9 a komplexni feSeni nastavené tzemnim planem neni zménou €. 1
negativné ovlivnéno.

(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést
a regionl, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a asovych hledisek.

Reseni uzemniho planu vychazi z principu integrovaného rozvoje tzemi. Podminky jednotlivych ploch
s rozdilnym zplusobem vyuziti umozniuji Sir§i zplsob vyuziti bez nutnosti vyclefiovat samostatné
urbanistické plochy a veSkeré zaméry jsou koordinovany, ¢imz je zajistén komplexni rozvoj uzemi. Je
zohlednén charakter venkovského sidla v zemédélské harmonické krajiné a jeho prostorové vazby v
ramci mikroregionu i regionu. Zménou ¢&. 1 nedochazi k negativnimu ovlivnéni.

(17) Vytvafet v udzemi podminky k odstrariovani diasledki hospodarskych zmén Iokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky problémovych
regionech a napomoci tak feSeni problémd v téchto tuzemich.

Je respektovano. Re$eni Gginného Uzemniho planu vytvaii v uzemi podminky k odstrafiovani
disledkd hospodaiskych zmén. Uzemni plan stabilizuje plochy vyroby a skladovani. Podminky
jednotlivych ploch s rozdilnym zpuisobem vyuZziti umoznuji rozvoj sluzeb na Gzemi obce, bez nutnosti
vyClefovat samostatné urbanistické plochy. Zménou €. 1 nejsou navrhovany nové plochy pro vyrobu.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret dzemni pfedpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Zakladni predpoklady pro spolupraci mezi sousednimi obcemi jsou respektovany. Resené Uzemi se
nachazi ve venkovské oblasti s vazbou na méstské oblasti, zde pfedstavované predevSim soumeéstim
Staré Mésto-Uherské Hradisté-Kunovice a aglomeraci mésta Zlina. Obec Svarov tvofi spolu se
sousednimi obcemi Zlamanec, Castkov a Kelniky specifickou sidelni enklavu na rozhrani horniho
Slovacka a Zalesi a je soudasti obsluZzného subregionu s centrem v Bilovicich. Specifika vyplyvajici
z pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostfedi jsou v uzemnim planu zohlednéna
a zménou &. 1 nedochazi ke zméné vytvofenych podminek.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areal( a
ploch (tzv. brownfields prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu), vE. dzemi
byvalych vojenskych ujezdd. Hospodarné vyuZivat zastavéné tGzemi (podpora pfestaveb revitalizaci
a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uUzemi (zejména zemédélské a lesni pldy)
a zachovani vefejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je (celné vyuZivani
a usporadani uzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci
verejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi omezuje negativni ddsledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj uzemi.

Je respektovano. Uginny GUzemni plan vytvafi podminky pro uéelné vyuzivani a usporadani uzemi
Usporné v narocich na vefejné rozpodty, na dopravu a energie. Re$eni Uzemniho planu vytvofi
predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a ploch a rovnéz pro recyklaci dalSich
nevyuzitych ploch v zastavéném uzemi. Zménou €. 1 nedochazi k negativhimu ovlivnéni.
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(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi
tuzemné planovaci ¢innosti respektovat vefejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostfedi, zejména formou ddsledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokrad(, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret uzemni podminky
pro implementaci a respektovani Gdzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrZzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu Kkrajinnych
prvku prirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem
na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

Je respektovano. Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro ochranu pfirody a krajiny a pro
posilovani jeji ekologicko-stabilizaéni funkce. Uzemi obce neni sou&asti lokality Natura 2000 ani
jiného zakonem zvlasté chranéného uzemi. Celé Uzemi obce je krajinafrsky velmi cenné jak
charakterem sidla, tak charakterem krajiny spocivajici v kombinaci intenzivné obhospodafovanych
ploch zemédélského pldniho fondu (jizné od Zlamaneckého potoka) s mozaikou luk, remiz( a
krajinné zelené severné od Zlamaneckého potoka. Ochrana krajiny a pfirody je v navrzeném feSeni
zohlednéna a promita se pfedevsim do podminek vyuZziti ploch v&etné vylou€eni vybranych staveb,
zafizeni a opatfeni v nezastavéném uzemi. NavrZzené zastavitelné plochy feSené zménou ¢&. 1 vhodné
doplnuji stavajici zastavéné uzemi a je stanoveno jejich prostorové uspofadani s vyuzitim prvkd
regula¢niho planu (SO.3 €. 3, 21) v souladu s pozadavky ochrany krajinného razu a s ohledem na
zasady pro vyuzivani cilovych kvalit krajiny.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivocichy
a pro Clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro
bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tzemné planovaci ¢innosti omezovat
nezZadouci srustani sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat
integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich problémda.

Pro zvySeni a zlepSeni prostupnosti krajiny jsou vytvofeny zakladni podminky. Je stabilizovana sit
USES véetné zajisténi vazeb na sousedni obce. Zménou ¢&. 1 je dopInéna plocha K &. 24. Uzemnim
planem nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy, které by vedly ke srustani sidel. Obec Svarov
pfedstavuje izolované zemédélské sidlo v krajiné, které neni v pfimém kontaktu se sousedni obci.
Vhodné uzemni podminky jsou dale zajistény stanoveni podminek vyuZiti ploch nezastavéného
uzemi vCetné vylou€eni staveb, opatfeni a zafizeni ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho
zakona. Uzemnim planem jsou vytvofeny Gzemni podminky pro zaji$téni migraéni prostupnosti krajiny
pro volné zijici zivoCichy a pro Clovéka. V feSeném Uzemi neni navrhovana zadna dopravni ani
technicka infrastruktura, ktera by vedla ke zméné téchto podminek.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch verfejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych oséach
a ve specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou c&innosti,
s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného uzemi
v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a dale
pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani prostupnosti krajiny.

Navrzené feSeni vymezuje a chrani pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni ploch vefejné
pfistupné zelené v izemi. Jsou Uzemné chranény plochy pro verejnou zelen uvnitf i vné zastavéného
uzemi. Uzemni plan vytvafi podminky pro feSeni jevii uvedenych ve vymezené specifické oblasti
SOB9, jiz je obec soulasti. Zménou &. 1 nedochazi k ovlivnéni nastavenych podminek. Soucasné
obec leZi v rozvojové oblasti OB9 Rozvojova oblast Zlin. Re$eni uginného Gzemniho planu respektuje
ukoly a pozadavky vyplyvajici z rozvojové oblasti OB9 a komplexni feSeni nastavené uzemnim
planem neni zménou &. 1 negativné ovlivnéno.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti prfedpokladi Gzemi pro rizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoZzriuji celorocni vyuziti pro rizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo).
Uzemni plan nastavuje zakladni podminky pro rozvoj cestovniho ruchu pfi zohledné&ni hodnot Gizemi —
stavajici sportovni areal. Reseni planu respektuje charakter Uzemi, které se nachazi v oblasti s
nizkym podilem rekreace a cestovniho ruchu. Rozvoj cykloturistiky je vazan na stavajici cyklistické
trasy, které vyuzivaji stavajici sit pozemnich komunikaci (cyklotrasa 5055 a 5176). Podminky vyuziti
jednotlivych ploch jsou nastaveny tak, ze umozni realizaci jednotlivych aktivit v oblasti rozvoje
cestovniho ruchu.

11



(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou
soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkam tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v tzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby
byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridor pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a
Zeleznic, a timto zpusobem disledné predchazet zneprichodnéni uzemi pro dopravni stavby i
mozZnému neZadoucimu pusobeni negativnich G¢ink( provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel
(bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinku).

Je respektovano — uzemnim planem jsou vytvoreny predpoklady pro dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury. Vzhledem k charakteru izemi se jedna pfedevsim o silnici lll. tfidy
z Nedachlebic a Bfezolup do Zlamance, ktera je hlavni a jedinou pfijezdovou silni¢ni komunikaci do
obce. Déle se jedna o polni a lesni komunikace a cesty v nezastavéném Uzemi obce a propojeni
technické infrastruktury se sousednimi obcemi. V ramci stavajicich a navrzenych funk&nich ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuZiti je mozZno realizovat stavby a rekonstrukce technické i dopravni
infrastruktury, ¢emuz odpovidaji nastavené podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti. Navrzenym feSenim nedochazi k fragmentaci krajiny. Uzemnim planem jsou stabilizovany
plochy vefejnych prostranstvi, navrhové plochy vefejnych prostranstvi jsou zménou €. 1 vymezeny
pouze pro obsluhu rozvojovych (zastavitelnych) ploch — P* & 20 a zpfistupnéni technické
infrastruktury — DS &. 25 uréena pro pristup k navrhované COV. Doprava Zelezniéni, vodni ani letecka
neni v feSeném Uzemi zastoupena.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi rozSifovanim a zkvalitfiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby verfejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi,
a v souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility a zbozi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti
a rozvojovych o0s. Moznosti nové vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou infrastrukturou primo
podminit. Viytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v tuzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

Je respektovano. Vefejna doprava v feSeném Uzemi pfedstavuje pouze autobusové spojeni obce se
sousednimi sidly Nedachlebice, Bilovice, Bfezolupy) a spadovymi stfedisky (Uherské Hradisté, Zlin).
MoZnost nové obytné vystavby je podminéna vybudovanim dostate¢né vefejné infrastruktury,
zejména dopravni a technické (plochy &. 1, 3 a 21). Sou€asné jsou vytvofeny podminky pro zvySovani
bezpec&nosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeé&nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed
hlukem a emisemi. Zménou €. 1 nedochazi k negativnimu ovlivnéni nastavenych podminek.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekradovani zakonem stanovenych hodnot imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalsimu vyznamnému zhorSovani stavu.
V uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi prekracovany, vytvaret
podminKy pro to, aby k jejich prekroceni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch v tzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni &innosti na bydleni. Vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od prumyslovych nebo
zemédélskych areald.

Je respektovano. Re$eni Uzemniho planu a jeho zména &. 1 vytvali podminky pro pfedchazeni
zhor8ovani stavu Zivotniho prostfedi v feSeném Uzemi. Prostorova kompozice minimalizuje negativni
vlivy koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Plochy pro novou obytnou zastavbu jsou vymezeny
tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vyrobnich areall, ale také od ploch ob&anského
vybaveni, jejichZ funkce by mohla snizit kvalitu Zivota v plochach bydleni, nebo Ize v jednotlivych
plochach realizovat v souladu s podminkami jejich vyuziti opatfeni na eliminaci negativnich vlivi. V
Uzemi se nenachazi obtézujici vyroba ani neni vyrazné zatizeno negativnimi vlivy z dopravy.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva prfed potencialnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchazet
a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potrebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k fizenym
rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi
a vyuZivat prirodé blizkych opatfeni pro zadrZzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatieni v pfipadé dopadtl
zmény klimatu. V dzemi vytvafet podminky pro zadrZzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako
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zdroje vody a s cilem zmirfiovani Gcink( povodni a sucha. PFi vymezovani zastavitelnych ploch
zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Je respektovano - v dzemi jsou vytvofeny podminky pro preventivni ochranu dzemi pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v dzemi, a to zejména podminkami vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Vzhledem k charakteru Uzemi predstavuji zvySené riziko bleskové povodné,
sesuvy, eroze i sucho. Souc¢asné jsou vytvoreny predpoklady pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani
destovych vod. Uzemni plan vytvaFi podminky pro zaji§téni hospodarného nakladani s vodou formou
umoznéni realizace prvkl planu spole€nych zafizeni zahajovanych komplexnich pozemkovych Uprav.
Zménou €. 1 nedochazi k ovlivnéni nastavenych podminek.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych dzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.
Ve spravnim Uzemi nejsou stanovena zaplavova uUzemi. Mozné riziko predstavuji zaplavy
extravilanovymi vodami a zvySena eroze v Udolich a strzich. V Uzemi jsou vytvofeny podminky pro
preventivni ochranu Uzemi pfed potencialnimi riziky, a to zejména podminkami vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti. Uzemni plan rovnéZ vytvafi podminky pro realizaci prvk( planu
spole€nych zafizeni probihajicich komplexnich pozemkovych uprav, které by mély tuto problematiku
podrobnéji Fesit.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji tcelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni
technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést),
které jsou prirozenymi regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture
téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami. Pri tzemné planovaci cinnosti stanovovat podminky pro
vytvoreni vykonné sité osobni i nékladni Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti
regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi,
stejné jako feSeni pfeshranic¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou kliCovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve v8ech regionech.

Je respektovano — stavajici sit vefejné infrastruktury je respektovana a doplnéna. Stavajici dopravni
infrastruktura je pro obec a jeji propojeni s regionalnimi centry dostacujici. Vodni, letecka a Zelezni¢ni
doprava neni v Uzemi zastoupena. Koncepce vefejné infrastruktury, zejména dopravni a technické, je
navrzena tak, aby byla Usporna v narocich na obecni rozpoc€et (napf. oboustranna zastavba podél
komunikace, apod.) Zménou ¢&. 1 nedochazi k negativnimu ovlivnéni.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potreby rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu
a naroky na verejnou infrastrukturu, vcetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich
meéstskych prostortl a vefejné infrastruktury je vhodné reSit ve spolupraci verejného i soukromého
sektoru s verejnosti.

Redeni UP zohledfuje naroky dalSiho vyvoje Uzemi a poZaduje FeSeni vSech potfebnych
dlouhodobych souvislosti, tedy zejména narok(i na vefejnou infrastrukturu a udrzitelnou pédi
0 zastavéné i nezastavéné Uzemi, véetn& prvk( ekologické stability tzemi. Uzemni plan a zména &. 1
navrhuje zejména rozvoj bydleni, E¢emuz odpovida celkovd koncepce i podminky vyuZiti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Sougasné je zménou &. 1 upiesnéna plochy pro COV (posun zapadné
do obce) a vymezena plocha pro jeji dopravni obsluhu DS €. 25. V navaznosti na plochy pro bydleni
je navrzena v odpovidajicich parametrech plocha vefejnych prostranstvi P* &. 20.

(29) 2viastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. Vytvaret Gzemni podminky
pro uprfednostriovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoZiiujici Gcelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob&anského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni pro-stredi.
Vytvaret tak podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim
rovné moZznosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani
a uZivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to
vhodné.

Provazanost riznych druhu dopravy je dobra na Urovni dopravy silniéni, cyklistické a pési. Stavajici
dopravni sit je stabilizovana, jsou navrzeny nové plochy vefejnych prostranstvi pfedevsim pro obsluhu
nové navrzenych zastavitelnych ploch — P* &. 20. Prostupnost Uzemi je zajiSténa také podminkami
jednotlivych funk&nich ploch. Ze stavajici cestni sité i navrzenych vefejnych prostranstvi je zajiSténa
prostupnost Uzemi v€etné nezastavéného Uzemi.
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(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spiriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v souéasnosti i v budoucnosti.

Je respektovano - rozvoj vodovodni i kanalizaCni sité je navrzen v souladu s pozadavky ,Planu
rozvoje vodovodil a kanalizaci Zlinského kraje" (v oblasti likvidace odpadnich vod samostatna COV).
Obec ma komplexné vyfeSenu problematiku zasobovani vodou. Likvidace odpadnich vod na tuzemi
obce je komplexné Fe$ena s jejich &isténim na COV Svarov, pro kterou je uginnym tuzemnim planem
navrzena plocha technické infrastruktury. V ramci stavajicich a navrzenych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti je dale mozno realizovat stavby a rekonstrukce technické i dopravni infrastruktury,
¢emuz odpovidaji nastavené podminky vyuziti t&échto ploch. Zménou €. 1 dochazi k posunu navrzené
plochy T* &. 8 pro COV zapadnim smé&rem od obce. Divodem je zména technologie na kofenovou
Cistirnu, coz je také pfedmétem zmény PRVK ZK.

(31) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie
z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivi a
rizik pfi respektovani pfednosti zaji§téni bezpecného zasobovani tzemi energiemi.

Uzemni plan nenavrhuje samostatné plochy pro rozvoj obnovitelnych druh( energie s ohledem na
kulturni, pfirodni a civilizacni hodnota Uzemi. Alternativni zdroje energie Ize umistovat v ramci
realizace jednotlivych staveb pro jejich potfebu, kdy budou tyto zaméry posouzeny v navazujicich
fizenich. Zménou ¢&. 1 nedochazi k ovlivnéni nastavené koncepce.

Vyhodnoceni souladu s rozvojovymi oblastmi a rozvojovymi osami vymezenymi PUR CR
e OB9: Rozvojova oblast Zlin
Reseni uginného zemniho planu respektuje Gkoly a pozadavky vyplyvajici z rozvojové oblasti
OB9 a zménou ¢. 1 nedochazi k negativnimu ovlivnéni. Zasady Uuzemniho rozvoje Zlinského
kraje, v platném znéni, zpfesnuji vymezeni rozvojové oblasti OB9 Zlin, coz blize zdvodnéno
v nasledujici kapitole.

Vyhodnoceni souladu se specifickymi oblastmi vymezenymi PUR CR

e SOBY9: specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem
Reseni Gzemniho planu respektuje Ukoly a pozadavky vyplyvajici z této specifické oblasti.
Jsou vytvofeny napf. podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
retenCnich a akumulaénich vlastnosti Uzemi — zejména vymezenim ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a podminkami jejich vyuziti véetné vylou€eni staveb, zafizeni a opatfeni dle
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona. V feSeném uUzemi jsou vytvofeny podminky pro realizaci
komplexnich pozemkovych Uprav, které byly zahajeny. Jsou vytvofeny podminky pro realizaci
prvku planu spolecnych zafizeni komplexnich pozemkovych Uprav, a tedy i pro feSeni vodni i
vétrné eroze a problém( se suchem. Spravni Uzemi obce Svarov nebylo feSeno Uzemni studii
krajiny.

Uzemni plan Svarov i zména €. 1 UP Svarov jsou v souladu s pozadavky Politiky uzemniho
rozvoje CR, ve znéni zavazném od 1.9.2021.

A.1.2 Vyhodnoceni souladu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Spravni Uzemi obce Svarov je FeSeno Zasadami uzemniho rozvoje Zlinského kraje vydanymi
Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 10. 9. 2008 pod €. usn. 0761/Z223/08, které nabyly uginnosti
23.10.2008. Aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje byla vydana Zastupitelstvem
Zlinského kraje usnesenim &.0749/221/12 dne 12. 9. 2012 a nabyla uginnosti dne 5. 10. 2012. Dne
5.11.2018 byla vydana Zastupitelstvem Zlinského kraje usnesenim ¢.0454/Z15/18 Aktualizace €. 2
Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ktera nabyla ucinnosti dne 27.11.2018. Aktualizaci €. 4
Zasad Uuzemniho rozvoje Zlinského kraje vydalo Zastupitelstvo Zlinského kraje usnesenim
€. 0277/209/22 ze dne 28.02.2022 a nabyla ucinnosti 22.3.2022.

Ze ZUR ZK vyplyvaiji pro feSené uzemi konkrétni poZadavky na respektovani a upfesnéni:

1. ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot

2. cilovych kvalit krajiny:
krajiny zemédélské harmonicka krajinného celku Otrokovicko, krajinného prostoru 9.3
Brezolupsko

3. priorit izemniho planovani

4. komplexniho feSeni zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani dle Planu rozvoje vodovod(
a kanalizaci Zlinského kraje (ZUR ZK ¢l. 56b)
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5. rozvojové oblasti OB9 Zlin
6. plochy a koridory nadmistniho vyznamu — PU23 — nadregionalini biokoridor (NRBK) 152 —
Kostelecké polesi - Hluboéek

Ad 1) V feSeni uzemniho planu byly zohlednény pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty:

Pfirodni hodnoty jsou dané pfedevSim situovanim obce v Uzemi s intenzivni zemé&délskou vyrobou
(typické znaky krajinného razu a krajinné scény). Pfirodnimi hodnotami se rozumi pfedevsim obecné
chranéna Gzemi pFirody a krajiny (napf. skladebné &asti USES, vyznamné krajinné prvky), typické
znaky krajinného razu a krajinné scény (charakteristicka modelace a pokryv krajiny, typické vyhledy,
horizonty a dominanty) a ostatni pfirodni hodnoty dané vlastnostmi krajiny a pfirody uziteéné pro
lidskou &innost (napf. rekreaéni potencial, apod.). V ptipadé USES se jedna predevsim o plochu
nadregionalniho biokoridoru ,Kostelecké polesi — Hlubocek®, ktery je vymezen na stavajicich i nové
navrhovanych plochach K &. 10, 11, které jsou zménou €. 1 upraveny. Principy ochrany hodnot byly
uplatnény také pfi vymezovani jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (situovani, velikost)
a stanovenim podminek jejich regulace. Na uvedené principy je navazano i v ramci zmény &. 1 UP
Svarov, kdy jsou pro vybrané plochy nastaveny podrobnéjSi podminky s pouzitim prvk( regulaéniho
planu. K zachovani i rozvoji hodnot pfirody a krajiny pfispiva koncepce ploch zelené mimo USES.

Kulturni hodnoty v Uzemi jsou pIné respektovany.

Nemovité kulturni pamatky nejsou v feSeném Uzemi zastoupeny, ale do celkového feSeni jsou
zakomponovany plochy s pamatkami mistniho vyznamu a drobnou sakralni architekturou pfedevsim
jako plochy ob&anského vybaveni a plochy vefejnych prostranstvi. Celé izemi obce Ize povazovat za
uzemi s archeologickymi nalezy a podminky pro dany pfipad upravuje v ramci realizace staveb
prislugna legislativa. Zménou &. 1 UP nedochazi k negativnimu ovlivnéni.

Civilizaéni hodnota dana predevSim tradicemi vyuzivani Gzemi kraje — vyuzivanou kulturni
zemeédeélskou krajinou s typickym krajinnym razem a turistickou atraktivitou Gzemi (historicka i
novodoba sakralni architektura, zvyky a tradice) byla jednim z ukazatelll pfi zpracovani navrhu
uzemniho planu a je v feSeni zohlednéna napf. navrzenou urbanistickou koncepci, ktera respektuje
charakter stavajici zastavby, stabilizaci sité pozemnich komunikaci (plochy DS a P*) vyuzivané jako
cykloturistické trasy a stabilizaci ploch obCanského vybaveni O a ploch vefejnych prostranstvi P*
vyuzivanych pro komunitni a cirkevni ucely. Zménou €. 1 nedochézi k negativnimu ovlivnéni, ale ke
stabilizaci ploch ob&anského vybaveni — zménovy prvek LO8.

Ad 2) Typické znaky krajinného razu, krajinné scény a cilové kvality krajiny jsou urbanistickou
koncepci respektovany a zachovavany. Obec se nachazi v izemi s cilovymi kvalitami:

e krajiny zemédélské harmonicka krajinného celku Otrokovicko, krajinného prostoru 9.3

Bfezolupsko

Uzemnim planem byla respektovana charakteristika krajinného prostoru, pro kterou je typické vyrazné
zastoupeni produkéni zemédeélské vyroby. Z hlediska reliéfu krajiny se jedna pfevazné o pahorkatiny s
mensimi vesnickymi sidly a s pfevahou zemédélskych kultur. Kulturni prvky jsou zde zastoupeny
drobnymi sakralnimi stavbami a dochovanym architektonickym a urbanistickym znakem sidel.
Oteviena krajinnd scéna se vyznaCuje rozlehlosti uzemi. Vzhledem k cilovym kvalitam krajiny byl
minimalizovan navrh zastavitelnych ploch ve volné krajiné. Za u€elem zachovani typického razu sidel
byla stanovena podrobnéjSi ploSna a prostorova regulace - viz podminky pro plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Nejsou navrhovany plochy pro rodinnou ani hromadnou rekreaci, ani nejsou nové
vymezovany plochy pro zavadéni intenzivnich forem rekreace a cestovniho ruchu. Nové navrhované
zastavitelné plochy jsou ve vétsiné pfipad(l v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a pfednostné jsou
vyuzivany plochy v zastavéném Uzemi, které umoZziuji dalSi rozvoj. Nejsou navrZzeny nové rezidenéni
arealy. Zménou &. 1 je doplnén systém krajinné zelené s funkci ekostabilizaéni (USES) - plocha K
¢C. 24.

Ad 3) Jsou respektovany a naplhovany priority tzemniho planovani ze ZUR ZK, a to nasledujicim
zplusobem:

(1) Podporovat prostfedky a nastroji tzemniho planovani udrZitelny rozvoj uzemi Zlinského kraje.
Vytvaret na celém uzemi kraje vhodné tuzemni podminky pro dosaZeni vyvazného vztahu mezi naroky
na zajiSténi pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilniho hospodaiského rozvoje a kvalitni socialni
soudrznosti obyvatel kraje. Dbat na podporu udrZitelného rozvoje tzemi kraje pfi utvéreni krajskych
oborovych koncepci a strateqii, pfi rozhodovani o zménach ve vyuZziti uzemi a pfi Uzemné planovaci
¢innosti obci.
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UP Svarov pfispiva k vyvazenosti véech pilift udrzitelného rozvoje tizemi. Posilovany jsou véechny tfi
pilife udrzitelného rozvoje, a to nastavenim celkové urbanistické koncepce, ktera pFedpoklada
minimalni zasah do pfirodniho prostfedi. Z tohoto dlvodu je také hlavni rozvoj obytné zastavby
sméfovan v navaznosti na zastavéné uzemi a vefejnou infrastrukturu. Zménou &. 1 jsou dopinény
plochy SO.3 €. 21, 22 a 23 a nastaveny podminky jejich regulace. Pilif Zivotniho prostfedi je dale
posilovan navrhem ploch pro USES a K &. 24. Socialni soudrznost je podpofena stabilizaci ploch
ob¢anského vybaveni. Z hlediska rozvoje hospodafského pilite je kladen duraz zejména na vyuziti
aredlu zemédélského druzstva jako plochy vyroby a skladovani a plochy V €. 6 a moznost vytvoreni
novych pracovnich pfilezitosti ve sluzbach v plochach SO.3. Tato koncepce neni zménou ménéna.
Obec Svarov ma zajisténu dobrou dopravni dostupnost do mést Uherské Hradisté a Zlin, ktera
predstavuji zdroj pracovnich pfilezitosti.

(2) Preferovat pri tzemné planovaci c¢innosti obci zpresnéni Gzemniho vymezeni ploch a koridort
podchycenych v ZUR Zlinského kraje (déle ZUR ZK), které jsou nezbytné pro realizaci republikové
vyznamnych zé&méri stanovenych pro Uzemi Zlinského kraje v Politice Gzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizaci & 1,2, 3,5 a 4 (dale PUR CR) a pro realizaci vyznamnych krajskych
zamerd, které vyplyvaji ze strategickych cilt a rozpist jednotlivych funkcnich okruh( stanovenych
v Strategii rozvoje Zlinského kraje 2030 (dale SRZK)

Na Gzemi obce se nenachéazeji rozvojové zaméry vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje CR a ZUR
ZK.

(3) Soustredit pozornost na uzemné planovaci podporu pfemény puvodnich a rozvoje novych
hospodarskych ¢innosti v Uzemi regiont se soustfedénou podporou statu podle Strategie regionalniho
rozvoje CR - 2021+, za néZ jsou na uzemi kraje vyhlé$eny Uzemni obvody obci s roz$ifenou
plsobnosti (ORP) Bystfice pod Hostynem, HoleSov, Kromérfiz, Otrokovice, Uhersky Brod, Vsetin.
Provérit soulad lokalizace novych hospodariskych aktivit v téchto tzemich s rozvojovymi zaméry kraje
a moznosti jejich zajisténi potfebnou dopravni a technickou infrastrukturou.

Dotcené Uzemi nelezi v uzemi regionll se soustfedénou podporou statu podle Strategie regionalniho

rozvoje CR.

(4) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam krajského
mésta Zlin a urbanizovaného tzemi Zlinské aglomerace zvlasté v navaznosti na rozvojové potencialy
koridoru Pomoravi a koridoru PovaZi na strané Slovenska. Posilovat zarovefi integrovany rozvoj
ostatnich vyznamnych center osidleni kraje, zvIasté stfedisek plnicich funkci obce s roz$ifenou
plsobnosti. Vytvaret funkcni podminky pro zesileni kooperativnich vztahti mezi mésty a venkovem
kraje, s cilem zvysSit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru a omezovat negativni
dusledky suburbanizace pro udrzZitelny rozvoj uzemi.

Regenim UP Svarov, které je doplnéné zménou &. 1, jsou dany podminky pro zvyseni atraktivity obce
a tim jeji vétsi konkurenceschopnost. Soucasné je v8ak rozvoj nastaven tak, aby nedochazelo
k nezadoucimu ovliviiovani krajinného razu a charakteru sidla. Zameéry nadmistniho vyznamu, které
by ovlivnily uvedenou prioritu, se feSeného uzemi netykaji.

(5) Podporovat vytvareni vhodnych tdzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych staveb
a opatfeni pro ucinné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné dopravni obsluhy
kraje podle SRZK, PUR CR, ZUR ZK. PovaZovat tento kol za rozhodujici prioritu rozvoje kraje.
Pamatovat pritom soucasné na:

» rozvoj a zkvalitnéni Zeleznicni dopravy a infrastruktury pro kaZdodenni i rekreacni vyuZiti jako
rovnocenné alternativy k silnicni dopravé, véetné moznosti Sirsiho uplatnéni systému lehké
kolejové dopravy jako soudasti integrovaného dopravniho systému pro ekologicky Setrnou
formu dopravni obsluhy Gzemi kraje;

Zelezniéni doprava neni v feSeném Uzemi zastoupena.

= rozvoj cyklistické dopravy pro kaZdodenni i rekreaCni vyuZiti jako soucasti integrovanych
dopravnich systému kraje, vcéetné potieby segregace cyklistické dopravy a jeji prevadéni
do samostatnych stezek, s vyuZitim vybranych Gcelovych a mistnich komunikaci s omezenym
podilem motorové dopravy.

Jsou stabilizovany a podporovany podminky pro rozvoj rekreace a vyuZiti uzemi pro cyklistickou
dopravu, ktera z vétsi &asti vyuziva stavajici sité pozemnich komunikaci (plochy DS a P*).

e eliminaci pdsobeni negativnich Gcink( provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel, ato
pfedevsim s ohledem na vymezovani novych ploch pro obytnou zastavbu s dostate¢nym
odstupem od vymezenych koridort dopravni infrastruktury
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Nové plochy pro obytnou zastavbu nejsou navrhovany v blizkosti koridor dopravni infrastruktury.
V feSeném Uzemi nejsou navrhovany dopravni koridory.

(6) Podporovat péci o typické a vyjimecné prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky uzemi, prispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva kraje
ke zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbat pritom zvlasté na:
= zachovani a obnovu jedinec¢ného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionalni rozmanitosti
a kvalité Zivotniho prostfedi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajinného razu
s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a podpofit dpravy, které povedou k obnové
a zkvalitnéni krajinnych hodnot tuzemi;
= umistovani rozvojovych zamérd, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co
nejméné konfliktnich lokalit a naslednou podporou potfebnych kompenzacénich opatfeni;
= zachovani a citlivé doplnéni tradi¢niho vnéj§iho i vnitiniho vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat
historicky cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty
nevhodnou zastavbou, vyloucit nekoncepéni formy vyuZivani zastavitelného uzemi a zamezit
urbanni fragmentaci prilehlé krajiny;
= zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni
charakteristiky.
Navrhem UP Tugapy jsou vytvoreny predpoklady k zabezpeéeni trvalého souladu v&ech prirodnich
a kulturnich hodnot v Uzemi, zejména se zietelem na péci o zivotni prostfedi a ochranu jeho hlavnich
slozek. Ochrana pfirody a krajiny byla zohlednéna zejména pfi navrhu koncepce rozvoje obce.
Podminky vyuziti nezastavéného Uzemi jsou nastaveny tak, Ze zajiStuji ochranu nezastavéného
Uzemi napf. regulace staveb pro zemédeélstvi apod. Stejné tak jsou nastaveny podminky vyuziti
jednotlivych ploch v zastavéném uzemi tak, aby jednotlivymi zaméry nedochazelo k negativhimu
ovlivnéni pohledovych horizontll a vnitfniho a vnéjSiho vyrazu sidla, coz se projevuje v dalkovych
pohledech na veduté sidla.

(7) Dbat pii podpore stabilizace a rozvoje hospodarskych funkci na uUzemi kraje zviasté
ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach predevsim na:

= upfednostriovani komplexnich FeSeni pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek
a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi;

= vyznamné socialni vlivy plynouci z Grovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného
prostfedi, s cilem podporit zajisténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou,
prosadit pfizniva urbanisticka a architektonicka reSeni a zajistit dostate¢na zastoupeni verejné
zelené a zachovani prostupnosti krajiny;

Resené Uzemi neleZi v rozvojové ose. Ale obec leZi v rozvojové oblasti OB9 Rozvojova oblast Zlin.
Re$eni uginného Gzemniho planu respektuje Ukoly a pozadavky vyplyvajici z rozvojové oblasti OB9 a
komplexni feSeni nastavené uzemnim planem neni zménou ¢&. 1 negativné ovlivnéno.

» vyuZiti ploch a objekti vhodnych k podnikani v zastavéném (zemi, s cilem podporit
pfednostné rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objekt( a arealld, a na vybér ploch
vhodnych k podnikédni v zastavitelném uzemi, s cilem nezhorsSit podminky pro vyuZivani
zastavéného uzemi a dodrzet funkcéni a urbanistickou celistvost sidla;

Vymezeni ploch a objektd pro podnikani v zastavéném uUzemi je stabilizované (stavajici a navrhované
plochy vyroby a skladovani) a nedochazi ke zhor8eni podminek pro vyuzZivani zastavéného uzemi.
Podnikatelské aktivity neruSiciho charakteru v€etné vyrobnich &innosti bez negativniho vlivu na
obytnou zastavbu lIze taky situovat do ploch s obytnou funkci.

= hospodéarné vyuZivani zastavéného uzemi, zajisténi ochrany nezastavéného uzemi
a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeho fragmentace;

= vytvareni podminek pro souvislé plochy zelené v tzemich, kde je krajina negativné
poznamenana lidskou Cinnosti, v bezprostifednim okoli vétsich sidel zachovani a zakladani
zelenych pasu zajistujicich prostupnost krajiny a podminky pro nenaro¢né formy kratkodobé
rekreace;

Reenim Uzemniho planu je zaji$td8na ochrana nezastavéného Uzemi (zejména zemé&délské

pudy), zelené a je zohlednén i pozadavek na hospodarné vyuzivani zastavéného UGzemi.

NavrZzenym feSenim je zajiSténa prostupnost krajiny, a to pfedevdim vymezenim zastavitelnych

ploch jen v ndvaznosti na zastavéné Uuzemi, vymezenim nezastavéného Uzemi v&etné organizace

krajiny a dale je posilena prostupnost krajiny vymezenim USES a dal$ich ploch krajinné zeleng.

Navrhem zastavitelnych ploch nedochazi k fragmentaci vefejné zelené. Nastavena koncepce neni

zmeénou €. 1 negativné ovlivnéna.

= vyraznéjSi podporu rozvoje hospodarsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky,
lazenistvi a rekreace na uzemi kraje, s cilem zabezpecit potreby jejich rozvoje v souladu
s podminkami v konkrétni ¢asti dzemi;
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= vyznamné ekonomické pfinosy ze zemédélstvi, vinarstvi a lesniho hospodafrstvi, s cilem
zabezpedit jejich uzemni naroky a urychlit pozemkové dpravy potiebné pro jejich rozvoj,
a na potreby uplatnéni téz mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni
funkce lesti v navstévnicky a rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoZnit intenzivnéjsi
rekreacni a turistické vyuzivani tzemi;

Obec nepfedstavuje turisticky vyznamny cil v méfitku kraje, presto jsou vytvofeny podminky pro rozvoj
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika). Navrhem Uzemniho planu byla respektovana charakteristika
krajinného prostoru. Vzhledem k charakteru krajiny byl minimalizovan navrh zastavitelnych ploch ve
volné krajiné. Nejsou navrhovany plochy pro rodinnou ani hromadnou rekreaci, ani nejsou nové
vymezovany plochy pro zavadéni intenzivnich forem rekreace a cestovniho ruchu. Nové navrhované
zastavitelné plochy jsou v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi. V feSeném Uzemi nejsou dokonceny
pozemkové Upravy, presto jsou zménou vytvofeny podminky pro jejich naslednou realizaci.

» rozvijeni krajskych systémi dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuZziti viastnich surovinovych zdrojt pro vystavbu, s cilem zabezpedit
podminky pro hospodarisky rozvoj vybranych tdzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych
Cinnosti v ostatnim tzemi kraje v souladu s poZadavky zajisténi kvality Zivota jeho obyvatel
soucasnych i budoucich;

Do feSeného Uzemi nezasahuji nové navrhované krajské systémy dopravni obsluhy. Vyhodnoceni
krajskych koncepci je uvedeno v kap. A.1.3.

= zajisténi tzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatireni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni tizemi uréenych k rozlivim povodni;

= vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych tzemich a umistovani do nich vefejné
infrastruktury jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odtvodnénych pripadech;

Protipovodnova ochrana je zajis$téna, mimo jiného, stabilizaci ploch nezastavéného uzemi (Z, K, L,
WT). Podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi jsou dany organizaci krajiny
a navrhem jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti a jejich regulaci. Pro feSené Uuzemi neni
stanoveno zaplavové Gzemi. Funkci protierozni ochrany Gzemi pini také USES a dale plochy krajinné
zelené. Jako soucast protipovodriové ochrany Uuzemi je navrzena plocha WT €. 9 pro vodni nadrz a
mokrad, coz umozni rozliv pfi extrémnich srazkach a zadrzeni vody v uzemi. Spole¢né s fizenou
inundaci Nedachlebice snizi riziko zaplav na soutoku Zlamaneckého potoka a Bfeznice v obci
Bilovice. Zménou neni nastavena koncepce ménéna.

vytvareni podminek v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach pro zadrZovani, vsakovani a
vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Gcinkd povodni.

Jednotlivé plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti pfipoustéji technickou infrastrukturu slucitelnou
s hlavnim vyuZitim, jejiZz soucasti jsou i opatifeni pro zadrZzovani, vsakovani a vyuZivani srazkovych
vod. Podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi jsou dany organizaci krajiny
a navrhem jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a jejich regulaci.

» ddsledky nahlych hospodafskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na formu
a rozsah dosavadniho zpusobu vyuzivani dotcenych ploch ¢&i koridort, s cilem zajistit v dzemi
podminky pro jejich opétovné vyuZiti;

V feSeném Uzemi je Uzemi charakteru ,brownfields“ — farma Svarov. Moznost SirSiho vyuziti, i pro
nezemédeélské ucely, je dana stabilizaci tohoto Uzemi jako plochy vyroby a skladovani. Zmnéou ¢. 1
neni ovlivnéno.

e vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi vyrobni &innosti na bydleni, pfedevsim
situovanim novych ploch pro obytnou zastavbu s dostateénym odstupem od primyslovych
nebo zemédélskych arealt

V feSeném Uzemi nejsou zménou ¢&. 1 navrhovany nové plochy pro obytnou zastavbu v blizkosti ploch
s vyrobni funkci.

(8) Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot uzemi a reseni
specifickych problémdu, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto tzemi takové formy rozvoje,
které vyhovi potrebam hospodarského a socialniho vyuZivani Gzemi a neohrozi zachovani jeho
specifickych hodnot. Dbat pritom souc¢asné na:
»  Zzajisténi uzemnich narok( pro rozvoj podnikani, sluzeb a vefejné a socialni vybavenosti
v hlavnich centrech oblasti;
e zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit Zivotniho a obytného prostfedi
vV uzemi; pfedevS§im s ohledem na minimalizaci negativnich vlivii novych zaméri na lidské
zdravi
= preventivni ochranu Uzemi pred potenciadlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod z pasobeni pfirodnich sil v Gzemi a vytvofit tzemni
rezervy pro pfipadnou nahradni vystavbu.
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Obec Svérov neleZi ve specifické oblasti. UP zohledfiuje hodnoty v Gzemi. Nejsou navrhovany nové
plochy pro zaméry s pfedpokladanym negativhim vlivem na lidské zdravi. Navrhem jsou
minimalizovana potencialni rizika vznikajici v disledku pfirodnich katastrof. Podminky pro zvySeni
pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi jsou dany organizaci krajiny a navrhem jednotlivych ploch
s rozdilnym zplisobem vyuZiti a jejich regulaci. Re$enim UGzemniho planu je zajisténa funkce
protierozni ochrany uzemi. Zménou €. 1 neni nastavena koncepce ménéna.

(9) Podporovat Gzemni zajisténi a pfiméfené vyuZivani veSkerych prirodnich, surovinovych, Iééivych
a energetickych zdroji v Gzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuZivani v sou¢asnosti a neohrozit
moznosti jejich vyuziti v budoucnosti. Podporovat v uzemi zajmy na rozvoj obnovitelnych zdroji
energie.

V FeSeném Uzemi se nevyskytuji loZiska nerostnych surovin. Uzemni plan nenavrhuje samostatné
plochy pro rozvoj obnovitelnych druht energie. Obnovitelné zdroje Ize vyuzit v jednotlivych pfipadech
jako slucitelnou technickou infrastrukturu. Posouzeni vhodnosti jejich umisténi a dopadu na krajinny
raz a vyraz sidla je prfedmétem dalSich navazujicich fizeni.

(10) PovazZovat zemédélsky pldni fond (ZPF) za jedno z nejvyznacénéjSich pfirodnich bohatstvi Gzemi
kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych pfinost kraje. Preferovat pfi rozhodovani o zménach
ve vyuzivani tzemi a pfi zpracovani podrobnéjsi dzemné planovaci dokumentace a uUzemné
planovacich podkladu takova reSeni, ktera maiji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky
na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu pred vodni a vétrnou erozi a prfed negativnimi jevy
Z pusobeni privalovych srazek, a eliminuji rizika kontaminace pud. Dbat na minimalizovani odnimané
plochy pozemkui ZPF zviasté u pdd zarazenych v I. a Il. tfidé ochrany.

Naroky na zabory ZPF byly minimalizovany tak, aby byl zaji§tén rovnomérny vyvoj vSech tfi pilifd
udrzitelného rozvoje (viz kap. C.5 Odavodnéni). Ochrana ZPF je dale zajisténa podminkami vyuziti
ploch v€etné vylouCeni staveb, zafizeni a opatifeni v nezastavéném Uzemi. Zménou €. 1 nejsou
zabirany zvlasté chranéné pady.

(11) Respektovat v uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

V feSeném Uzemi nejsou navrhovany plochy pro zaméry, které by ovlivnily ochranu obecnych zajmu
ministerstva obrany. Zajmy civilni ochrany obyvatelstva Ize feSit v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti bez pozadavku na vymezeni samostatné urbanistické plochy.

(12) Koordinovat utvareni koncepci uzemniho rozvoje kraje a obci s utvafenim pfislusnych
strategickych rozvojovych dokumentd kraje. Sladit tzemni a politické aspekty souvisejicich reSeni
a provérit moznosti jejich naplnéni v konkrétnich podminkach tuzemi kraje.

UP Svarov i zména ¢&. 1 je v souladu s rozvojovymi koncepcemi kraje — podrobnéiji v kapitole A.1.3
Odlvodnéni. Z krajskych koncepci nevyplyvaji ve vétsiné pfipadul pro feSené uzemi konkrétni ukoly.

(13) Podporovat zlepSeni funkéni a prostorové integrace Uzemi kraje s uzemim sousedicich kraju
a obci Ceské republiky a s tizemim sousedicich krajii a obci Slovenské republiky. Dbét na potfeby
koordinaci s dot¢enymi organy sousedicich uzemi a spolupracovat s nimi pfi utvafeni rozvojovych
koncepci pfekralujicich hranici kraje a statni hranici.

Redené Uzemi nesousedi s uzemim ciziho statu. Uzemni vazby se sousednimi obcemi jsou
vyhodnoceny v kap. A.3 Oduvodnéni. Koordinace s dotéenymi organy je zajiSt€éna v procesu
projednani uzemniho planu a jeho zmén.

(14) Zapojit organy uzemniho planovani kraje do spoluprace na utvareni narodnich a nadnarodnich
planovacich iniciativ, programu, projektli a aktivit, které ovlivriuji rozvoj uzemi kraje a vyZaduji
konkrétni uzemné planovaci provéreni a koordinace.

Neni obsahem feSeni Uzemniho planu.

Ad 4) Soulad s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje je vyhodnocen v kap. A.1.3
Oduvodnéni

Ad 5) Re$ené Uzemi leZi v rozvojové oblasti OB9 Zlin. Re$eni uginného Uzemniho planu respektuje

ukoly pozadavky vyplyvajici z polohy obce v rozvojové oblasti a zménou &. 1 nedochazi k jejich
negativnimu ovlivnéni.
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Ad 6) Plocha nadregionalniho USES se do fe$eného Uzemi promita stavajicim i navrhovanym
nadregionalnim biokoridorem NRBK 152 Kostelecké polesi — Hlubo&ek, kombinovaného typu, ktery je
zpfesnén do podrobnosti feSeni Uzemniho planu (v odpovidajicich parametrech) a zménou ¢. 1
upraven.
Uzemi obce nelezi v rozvojové ose, ani ve specifické oblasti. Ze ZUR ZK nevyplyvaji pro feSené
Uzemi zadné pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i pro vefejné prospésné stavby

VSechny zamery vyplyvajici ze ZUR ZK jsou v platném Gzemnim planu zohlednény a Ize konstatovat,
Ze Uzemni plan Svarov a zména €. 1 je v souladu se Zasadami izemniho rozvoje Zlinského kraje,
ve znéni Aktualizace €. 4.

A.1.3 Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi z dalSich dokumentu
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Uzemni plan Svarov respektuje v8echny znamé koncepéni a rozvojové dokumenty
vztahujici se k feSenému Uzemi. Zaméry z téchto dokumentd byly vesmés zapracovany
do tzemné& analytickych podkladi obce s rozsifenou plsobnosti (UAP ORP Uherské
Hradisté) jako limity, hodnoty a zaméry, pfipadné byly jiz zapracovany do zavaznych tzemné
planovacich dokumentl (ZUR ZK). Po analyze koncepénich a rozvojovych dokumentu
ve vztahu k feSeni izemniho planu Svarov je tedy mozné uvést nasledujici:

Koncepce a strategie ochrany prirody a krajiny — jedna se o zakladni koncep¢éni
dokument ochrany pfirody a krajiny a obsahuje pfedevsim vyznamné limity a hodnoty
ochrany pfirody vstupuijici i do tzemné analytickych podkladti (UAP). Cilem koncepce
v oblasti uzemniho planovani je zajistit ochranu pfirodniho a krajinného prostredi
s vyuzitim limitd rozvoje Uzemi a nastolit environmentalné pfiznivé vyuzivani krajiny.
Uzemnim planem jsou vytvofeny piedpoklady k zabezpe&eni trvalého souladu véech
pfirodnich a kulturnich hodnot v Uzemi, zejména se zfetelem na péci o zivotni
prostfedi a ochranu jeho hlavnich slozek. Navrhem novych ploch nejsou dotéeny
cenné pfirodni prvky krajiny.

Plan rozvoje vodovodill a kanalizaci Zlinského kraje (Aktualizace Planu rozvoje
vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje pro okres Uherské Hradisté (schvalena
Zastupitelstvo Zlinského kraje svym usnesenim &. 0658/220/16 dne 24.02.2016)

— zakladni koncepce je v navrhu tzemniho planu respektovana. Odkanalizovani obce
je FeSeno s vyuZitim jednotného systému kanalizace s odvedenim odpadnich vod na
navrhovanou COV Svérov — plocha T* &. 8., ktera je zménou &. 1 upravena. Dochazi
k posunu plochy pro COV déal od obce z diivodu planované zmény zplisobu &isténi
(kofenova Cistirna — pfedpoklad zmény PRVK). Zasobovani pitnou vodou je feSeno
napojenim na obecni rozvody vody. Sou€asné vSak Ize konstatovat, Ze technickou
infrastrukturu je mozné realizovat v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem

vyuziti.

Krajinny raz Zlinského kraje — krajinny raz obce je respektovan a byl ddlezitym
podkladem pro navrh urbanistické koncepce s cilem podpory krajinného razu
a zlepSeni stavu krajiny. Obec se nachazi v krajinném prostoru Bfezolupsko 9.3. —
krajina zemédélska harmonickad. Jedna se o zemédélskou krajinu, pro kterou je
typicka kompaktni zastavba obci se zahradami a mozaika velkych poli, malych haju a
remizkd, pfi ¢emz vzrostla zelen je umisténa v krajiné jen sporadicky. Z hlediska
reliéfu krajiny se jedna o zvinénou pahorkatinu a otevfena krajinna scéna se
vyznacuje rozlehlosti tzemi. Mezi vyrazné znaky uzemi patfi dochované urbanistické
a architektonické znaky sidel (obraz mista a silueta obce v typicky pohledovych
vazbach), makrostruktury poli, drobné stavebni pamatky v krajiné (sakrailni) a prvky
krajinné zelené (sady, meze). Vzhledem k charakteru krajiny byl minimalizovan navrh
zastavitelnych ploch ve volné krajiné. Za ucelem zachovani typického razu sidel byla
stanovena maximalni vySkova hladina. Nejsou navrhovany plochy pro rodinnou ani
hromadnou rekreaci, ani nejsou nové vymezovany plochy pro zavadéni intenzivnich
forem rekreace a cestovniho ruchu. Nové navrhované zastavitelné plochy jsou ve
vétsiné pfipadl v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi. Jednim z cill je zachovat
harmonicky vztah sidla a zemédélské krajiny, coz je zaru¢eno navrzenou regulaci.



Koncepce rozvoje cyklistiky na uzemi Zlinského kraje — z koncepce rozvoje
cyklodopravy vyplyva pro feSené Uzemi pozadavek na zvySeni bezpecnosti cyklistl
(dopravni znaleni jak pro cyklisty, tak pro motoristy), na doplnéni stfediskové
vybavenosti (pGjcovny, servis, ...), mobiliafe, parkovacich kapacit apod., coz Ize
v Uzemi realizovat bez potfeby vymezovat nové samostatné urbanistické plochy. Je
zajisténa navaznost cyklotras na uzemich sousednich obci a vazba na mistni
i regionalni cyklotrasy. Uzemim je vedena vyznamna mistni cyklisticka trasa M8 Nové
Paseky — Losky — Zlamanec — Svarov — Bfezolupy — Topolna — Knézpole — Uherské
Hradisté, ktera je vedena po stavajicich plochach pro silniéni dopravu a plochach
vefejnych prostranstvi — viz koordinacni vykres - znacCena cyklisticka trasa ¢. 5055
s navaznosti na trasu ¢. 5176.

Narodni plan povodi Dunaje

Plan diléiho povodi Moravy a pfitokd Vahu

Plan pro zvladani povodinovych rizik v povodi Dunaje

Studie ochrany pred povodnémi na Gzemi Zlinského kraje

Podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi, protierozni ochranu
Uzemi jsou dany organizaci krajiny a navrhem jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobe
vyuziti a jejich regulaci

Z Planu dil¢iho povodi Moravy a pfitok( Vahu nevyplyvaji pro feSené uzemi konkrétni
pozadavky.

ReSené Uzemi nelezi v oblasti s potencialng@ vyznamnym povodfiovym rizikem
a z planu pro zvladani povodriovych rizik nevyplyvaji Zzadna opatieni.

Ze studie ochrany pfed povodnémi na uzemi Zlinského kraje nevyplyvaji pro feSené
uzemi zadné pozadavky k zpracovani v Uzemnim planu.

Generel dopravy Zlinského kraje (schvalen Radou Zlinského kraje dne 23.8.2021
usnesenim ¢. 0608/R21/21)

Obci prochazi silnice 111/49711 a 111/49712, pro které nevyplyvaji pozadavky
na zohlednéni novych rozvojovych zamérl. Realizaci pasivné bezpecnostnich prvkd,
predevSim za ucCelem zajisténi bezpecnosti chodcll, Ize realizovat ve stavajicich
plochach (bez naroku na nové samostatné urbanistické plochy).

Cyklisticka doprava v feSeném uUzemi pfedstavuje stabilizaci znadenych cyklotras
5055 a 5176.

Zelezniéni, vodni ani letecka doprava neni v fe§eném Gzemi zastoupena.

Vlivy hluku z dopravy na stavajici plochy nelze eliminovat, nebo jen ¢aste¢né; nové
zastavitelné plochy nejsou navrhovany v blizkosti silni¢nich taha (silnice 111/49711
a 1/49712) s predikci hlukove zatéze.

Strategie vyuziti brownfields ve Zlinském kraji

Strategie vyuZiti brownfields je zaméfena na monitorovani jednotlivych lokalit
brownfields a zpracovani navrhu strategickych priorit, opatfeni a aktivit pro feSeni této
problematiky. V feSeném Uzemi nejsou uvedenym rozvojovym dokumentem
identifikovany plochy charakteru ,brownfields*.

V ramci moznosti a nastrojii uzemniho planovani bylo pfihlédnuto i k dalS$im koncepénim
a rozvojovym dokumentliim, ze kterych v8ak pro feSené Uzemi nevyplyvajici konkrétni ukoly
a pozadavky:

Uzemni energeticka koncepce Zlinského kraje

Koncepce snizovani emisi a imisi Zlinského kraje

Strategie rozvoje Zlinského kraje 2030

Program rozvoje uzemniho obvodu Zlinského kraje 2013 — 2016
Koncepce rozvoje silni¢ni sité Il. a lll. tfidy ZK

Plan odpadového hospodarstvi Zlinského kraje 2016 — 2025

Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi 2020 — ORP Uherské Hradisté

Obec Svarov je z hlediska vyvazenosti jednotlivych pilifd udrzitelného rozvoje Gzemi hodnocena
pozitivné s vyjimkou pilife socialni soudrznosti (oznaceni dle hodnoceni vyvazenosti — 2a.

Problémy vyplyvajici z RURU a SWOT analyzy pro fe$ené tzemi a které Ize fesit nastroji izemniho
planu, jsou v podrobnosti uzemniho planu zapracovany.

21


http://pop.pmo.cz/download/web_PDP_Morava_kraje/index_MOV.html

UP Svarov a zména ¢&. 1 je v souladu s vy$e uvedenymi koncepcemi Zlinského kraje a dal$imi
rozvojovymi dokumenty.

A.2. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

UP Svarov je vsouladu scili a tkoly Gzemniho planovani, coz je vyhodnoceno v pfislugnych
kapitolach Oddvodnéni uzemniho planu. Navrh zmény &. 1 tzemniho planu Svarov je v souladu s cili
a ukoly uzemniho planovani (§ 18 a § 19 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu. Zaméry feSené zmeénou ¢&. 1 neovliviuji
celkovou koncepci feSeni zalozenou Uzemnim planem.

Zaméry vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uUzemi obce, spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé ZzZivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi. Zménou €. 1 neni naruSeno hledisko komplexniho feSeni,
ucelného vyuziti a prostorového usporadani izemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi obce, ¢imZ jsou souCasné vytvofeny v Uzemi
podminky pro hospodarné vynakladani prostfredkl z vefejnych rozpoctli. Sou¢asné jsou respektovany
pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty v Uzemi, v&. urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi.

Navrh uzemniho planu je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani (§ 18 a § 19 zakona €. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, tzn., zZe
predevsim:

dle §18 stavebniho zdkona

(1) vytvaii predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uUzemi obce, spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zZivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi, coz se promita do navrzené urbanistické koncepce,
koncepce usporadani krajiny a podminek vyuziti jednotlivych funkénich ploch. Zménou neni
ovlivnéno.

(2) zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi obce komplexnim feSenim ucelného vyuziti
a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésSného souladu vefejnych a
soukromych zajm( na rozvoji tohoto Uzemi (viz urbanisticka koncepce a podminky vyuziti
ploch)

(3) feSenim uzemniho planu byly koordinovany vefejné i soukromé zaméry zmén v uzemi,
vyjadiené ve schvaleném zadani, uzemné analytickych podkladech a vystupu RURU 2020
a v dalSich koncepénich materialech — viz kap. A.1 Oddvodnéni

(4) navrhem byly ve vefejném zajmu respektovany a rozvijeny pfirodni, civilizaéni a kulturni
hodnoty v uzemi, v&. urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Nové
zastavitelné plochy byly vymezeny v optimalnim rozsahu pro naplnéni predpokladanych
rozvojovych zamérl v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi. Pro jednotlivé plochy vcetné
ploch nezastavéného Uzemi jsou stanoveny podminky jejich vyuziti.

(5) s ohledem na ochranu krajiny uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi
a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi, v&. regulace staveb a opatfeni podle § 18, odst. 5
stavebniho zakona v souladu s charakterem uzemi tj. vyloueni staveb, zafizeni a opatfeni
Vv nezastavéném uzemi..

dle §19 stavebniho zakona:

a) navrh feSeni UP Svéarov vychazi ze zjisténi skuteéného stavu Uzemi a zohledriuje
pFirodni, kulturni a civilizacni hodnoty v izemi — viz kap.A.1.2 — 1) Odlvodnéni

b) UP stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, véetn& urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky Uzemi. Nastavena koncepce neni zménou ¢. 1 ménéna.

c) byly provéfeny a posouzeny potfeby zmeén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni,
jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem na zivotni prostfedi, vefejnou infrastrukturu a
jeji hospodarné vyuzivani, vefejné zdravi atd. (viz koncepce rozvoje obce a vymezeni
zastavitelnych ploch). Zastavitelné plochy Uzemni plan a jeho zména vymezuje s ohledem
na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného tzemi (viz. kap. B.5 Oduvodnéni)

d) soucasti podminek pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti je
stanoveni podminek prostorové regulace (vySkova hladina zastavby, charakter zastavby,
koeficient zastavéni apod. v€etné podminek v podrobnosti regulaéniho planu
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e) stanoveni podminek vyuZiti jednotlivych funk&nich ploch je navrZzeno na zakladé
vyhodnoceni stavajiciho charakteru sidelni struktury a krajiny

f) pro rozvojové plochy je nastavena obecna etapizace ve vztahu k feSeni a realizaci
dopravni a technické infrastruktury pro navrhované plochy s obytnou funkci

g) podminky pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof jsou v daném
uzemi zaméfeny na eliminaci erozniho ohrozeni Uzemi a ohrozeni Uzemi zaplavami
v pfipadé extrémnich srazek. Protipovodfiovou a protierozni ochranu lze v souladu s
podminkami vyuziti jednotlivych ploch realizovat v rozsahu celého feSeného uzemi.

h) jsou vytvofeny podminky pro odstrafiovani disledk( nahlych hospodafskych zmén —
stabilizace arealu zemédélského druzstva jako plochy pro vyrobu a skladovani, coz
umozni vyuziti nejen pro zemé&délskou vyrobu, ale pro aktivit vyrobniho charakteru a
sluzeb obecné (zdroj pracovnich pfilezitosti). Zménou neni nastavena koncepce ménéna.

i) stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni

j) urbanisticka koncepce je navrhovana s cilem ucelného a hospodarného vyuzivani uzemi
a navrhované usporadani uzemi je tak Usporné v narocich na vefejny rozpocCet obce,
dopravu a energie, ¢emuz odpovida i navrzeny rozvoj uzemi. Nové zastavitelné plochy
jsou navrhovany pfevazné v navaznosti na zastavéné uzemi.

k) jsou vytvofeny podminky pro zajisténi civilni ochrany napf. stabilizaci ploch ob&anského
vybaveni

) v feSeném uUzemi nevyplynula potfeby stanovit asanacni, rekonstrukéni ani rekultivaéni
zasahy

m) nejsou navrhovany zameéry, které by vyzadovaly navrh kompenzacnich opatfeni

n) vieSeném Uzemi se nenachéazeji loZiska nerostnych surovin. Uzemni plan nenavrhuje
samostatné plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroja.

0) uplatiuje poznatky z obor architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a ekologie
a pamatkové péde, coz? je zfejmé z vlastniho navrhu feseni UP a jeho zmény.

A.3 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu

Zména €. 1 je zpracovana v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a s jeho provadécimi pfedpisy v platném znéni.

Pouziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vychazi z vyhlasky ¢€. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu, a z jednotné metodiky
zpracovani Uzemnich pland na uzemi Zlinského kraje. Re$eni zmény &. 1 UP Svarov navazuje na
feseni UP Svarov. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti véetné jejich regulace a
podminek ochrany krajinného razu jsou uvedeny v kapitole F. vyrokové ¢asti a zménou €. 1 dochazi
k jejich dopInéni a upfesnéni. Zména &. 1 vychazi z pozadavkl obce na rozvoj Uzemi pfi zohlednéni
vSech limitd a hodnot a zakladni koncepce Uzemniho planu nebyla ménéna.

Vzhledem k vy$e uvedenému Ize konstatovat, Ze zména &. 1 UP Svarov je v souladu s pozadavky
stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu.

A.4 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

Pozadavky k feSeni vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist, kterymi jsou napf. vodni zakon, zakon
o ochrané pfirody a krajiny, zakon o ochrané ovzdusi, zakon o ochrané zemédélského pudniho fondu,
zakon o statni pamatkové péci, lesni zakon, zakon o pozarni ochrané, zakon o pozemnich
komunikacich, horni zadkon, zakon o ochrané vefejného zdravi a dalSi se promitly do schvalené zpravy
o uplatiiovani UP Svérov, ktera je zavaznym pokynem pro zpracovani zmény &. 1, a Ize konstatovat,
Ze jsou zménou respektovany. Pozadavky zvlastnich zakonu se také promitaji do FeSeni Zasad
Uzemniho rozvoje Zlinského kraje, v platném znéni a Politiky Gzemniho rozvoje CR v platném znéni,
které jsou zménou respektovany — viz kap. A.1 Oduvodnéni. Stejné tak byly podkladem pro feSeni
zmény €. 1 aktualni uzemné analytické podklady v€etné RURU, které obsahuji limity vyuZiti uzemi
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhii staveb - umistit a povolit nize uvedené stavby Ize jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 11. a lll. tfidy

23



- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objekt

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v zemi (napf. rozhledny).

Zmeéna spociva v dilCich upravach stavajiciho uzemniho planu, na jehoz koncepci navazuje a dale ji
rozviji, a Ize konstatovat, Ze zména ¢. 1 UP Svarov je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisu.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu k vefejnému projednani navrhu Zmény €. 1
Uzemniho planu Svarov

Dotéené organy:

Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany Gzemnich z&jmua a statniho odborného
dozoru, Tychonova 1, Praha 6, 160 01 — stanovisko sp. zn. 137108/2022-1322-OUZ-BR ze dne
15.08.2022:

Stanovisko k tzemné planovaci dokumentaci (§ 4 SZ)

Verejné projednani navrhu opatfeni obecné povahy Zmény &. 1 UP Svarov a zvefejnéni navrhu
opatfeni obecné povahy Zmény &. 1 UP Svarov

K &j. MUUH-SZP/66814/2022/DujJ

Odbor ochrany Uzemnich zajma a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova, Ministerstvo
obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona ¢. 222/1999 Sb., o zajistovani
obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR®) a
zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), jako vécné a mistné pfislusné ve
smyslu zakona o zajistovani obrany CR, a v souladu s Rozkazem ministra obrany &. 39/2011 -
Zabezpeceni vykonu plsobnosti MO ve vécech Uzemniho planovani a stavebniho fadu, v platném
znéni, vydava ve smyslu § 55 odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zadkona

souhlasné stanovisko
k predlozené tzemné planovaci dokumentaci.

Oddvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zajiStovani obrany
CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po obdrzeni ozndmeni pofizovatele
Uzemné planovaci dokumentace (dale jen ,UPD“) vyhodnoceni vySe uvedeného névrhu z pozice
dotéeného organu.

Dotéeny organ neshledal rozpor mezi navrhem funkéniho vyuZiti ploch a zgjmy MO na zajiStovani
obrany a bezpeénosti statu a nema k fe$ené UPD, pii dodrzeni ustanoveni § 175 stavebniho zakona,
pfipominky. V posuzované UPD jsou respektovany a zapracovany zajmy Ministerstva obrany v
souladu s uplatnénymi pozadavky MO k navrhu zadani UPD.

Vyhodnoceni: bereme na védomi.

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, oddéleni zemédélstvi,
lesniho hospodarstvi, myslivosti a rybaistvi — koordinované stanovisko €. j. KUZL 73391/2022
ze dne 01.09.2021:

Krajsky ufad Zlinského kraje jako pfislusny dotéeny organ vefejné spravy v ramci vykonu prenesené
pusobnosti podle § 29 odst. 1 a § 67 odst. 1 pism. g) zak. ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni),
ve znéni pozdéjSich predpist, na zakladé ,O0znameni o konani vefejného projednani navrhu
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opatieni obecné povahy Zmény &. 1 Uzemniho planu Svarov“ vydava podle ust. § 4 odst. 7 zak. &.
183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni toto koordinované stanovisko
k ochrané vefejnych zajma podle jednotlivych zvlastnich pravnich predpisu:

Zadatel: Mé&stsky urad Uherské Hradisté, odbor stavebniho tfadu a Zivotniho prosttedi
LOKALITA ZMENY  POPIS ZMENY

L01 Zastavitelna plocha SO.3 €. 2 se méni na stabilizované plochy SO.3 a P* v zastavéném Uzemi

L02 Cast stabilizovanych ploch Z, P* a zastavitelné plochy &. 3 se méni na zastavitelnou plochu P*
¢. 20

L03 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu SO.3 &. 21

L04 Cast zastavitelné plochy SO.3 &. 3 se méni na stabilizovanou plochu P* v zastavéném uzemi

L05 Cast stabilizované plochy Z a zastavitelné plochy SO.3 &. 3 se méni na stabilizovanou plochu
K

L06 Zastavéné uzemi se vypousti

L07 Cast stabilizované plochy Z se méni na stabilizovanou plochu SO.3 v zastavéném tUzemi

L08 Cast stabilizované plochy P* se méni na stabilizovanou plochu O

L09 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu SO.3 ¢&. 22

L10 Cast stabilizovanych ploch SO.3 a Z se méni na stabilizovanou plochu P* v zastavéném
uzemi

L11 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu SO.3 &. 23 a stabilizovanou
plochu DS

L12 Cast stabilizované plochy SO.3 se méni na stabilizovanou plochu P*

L13 Nové navrzend prekryvna vrstva stabilizovaného biokoridoru USES

L14 Nové navrzend prekryvna vrstva stabilizovaného biokoridoru USES

L15 Noveé navrzena prekryvna vrstva stabilizovaného biokoridoru USES

L16 Cast stabilizované plochy Z se méni na navrhovou plochu K &. 24 s funkci biokoridoru USES

L17 Zastavitelna plocha T* & 8 se méni na stabilizovanou plochu Z, z ¢asti se méni na ¢ast
zastavitelné plochy DS ¢&. 25

L18 Cast stabilizované plochy Z se méni na &ast zastavitelné plochy DS &. 25

L19 Cast stabilizované plochy Z se méni na &ast zastavitelné plochy DS &. 25

L20 Cast navrhové plochy K &. 10 s funkci biokoridoru USES a &4st stabilizované plochy Z se
méni na zastavitelnou plochu T* €. 8 (pfemisténi T* €. 8)

L21 Cast zastavitelné plochy WT &. 10 se méni na navrhovou plochu K &. 10 s funkci biokoridoru
USES (uprava ploch &. 9 a 10)

L23 Prekryvna funkce stabilizovaného biokoridoru USES se vypousti.

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi jako pfisluSny spravni
organ na useku ochrany ZPF podle ustanoveni § 17a pismene a) zakona €. 334/1992 Sb.,
o0 ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen zakon na
ochranu ZPF),

posoudil pfedloZzenou dokumentaci pro vefejné projednani navrhu Zmény &. 1 Uzemnimu planu
Svarov podle ust. § 5 odst. 2 zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisu, uplatfuje k této predlozené dokumentaci souhlasné stanovisko.

Odlivodnéni:

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi obdrzel dne 9.8.2022 oznameni
o konani vefejného projednani navrhu opatfeni obecné povahy Zmény &. 1 Uzemniho planu Svérov.
Predmétna dokumentace vyhodnocuje dusledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond,
prokazuje nezbytnost zastavitelnych ploch dle ust. § 4 zakona a zdlvodnuje toto FeSeni dle ust. § 5
odst. 1 zakona.

VSechny navrhové plochy na plochach zemédélského pudniho fondu jsou vymezeny tak, aby zasahy
do organizace zemédélského pldniho fondu byly co nejmensi a aby nedoSlo k naruseni
hydrologickych a odtokovych pomért v uzemi. Zemédélské pudy v feSeném Uzemi jsou i ve vyS$Sich
tfidach ochrany, {j. Il. tfidy ochrany a jejich zaboriim se tak nelze zcela vyhnout. Tam, kde dochazi k
Castenému zasahu do odvodnénych pozemki (tzn., Ze vymezena zastavitelna plocha zabira ¢ast
odvodnéné pudy), bude =zajisténo zachovani funkénost ponechanych systéma odvodnéni. Z
aktualizace RURU 2020 vyplynula potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni 1,81 ha. Celkem po

25



zméné &.1 UP Svarov je navrzeno 1,62 ha zastavitelnych ploch pro bydleni, &imzZ nedochazi k
prekro&eni tohoto limitu.

Organ ochrany zemédélského ptidniho fondu pfislusny k uplatnéni stanoviska ve smyslu ust. §
5 odst. 2 zakona nema pripominky k vefejnému projednani navrhu Zmény é. 1 UP Svarov a
uplatiiuje souhlasné stanovisko.

Vyhodnoceni: bereme na védomi

Krajsky ufrad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi, jako pfislusny spravni
organ na useku ochrany pfirody podle § 77a odst. 4 pism. z) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpis,

k predlozenému navrhu pro vefejné projednani Zmény &. 1 Uzemniho planu Svarov, kde je pFislusnym
organem ochrany pfirody, uplatfiuje souhlasné stanovisko.

Odlvodnéni:

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako organ ochrany pfirody,
pfisluSny na zakladé ustanoveni § 77a odstavce 4 pismeno 0) zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, vydava stanovisko, dle § 45i odstavce 1) vysSe
uvedeného zakona, v tom smyslu, Ze uvedena koncepce nemuize mit samostatné nebo ve spojeni s
jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti. Pfi vydavani stanoviska vychazel organ ochrany pfirody z
predlozenych podkladi (navrhu Zmény & 1 Uzemniho planu Svéarov - VP), pfihlédl k povaze,
celkovému rozsahu koncepce a ke skute€nosti, ze se v predmétném uzemi, které tvofi

katastralni uzemi Svarov u Uherského Hradisté, ani v jeho blizkosti nenachazi evropsky vyznamna
lokalita nebo ptaci oblast (Uzemi soustavy Natura 2000).

Soucasné organ ochrany pfirody konstatuje, Ze mu nejsou znamy dal$i zajmy ochrany pfirody a
krajiny, které by mohly byt dot€eny timto navrhem a k jejichz uplatnéni je pfislusny zdejSi krajsky ufad.

Vyhodnoceni: bereme na védomi

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi jako prisluSny spravni
organ na useku ochrany ovzdusi podle ustanoveni § 11 odst. 2 a) zdkona €. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdusi, v platném znéni,

k predlozené dokumentaci pro vefejné projednani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Svérov, podle
ustanoveni § 11 odst. 2 a) zakona o ochrané ovzdusi vydava souhlasné stanovisko.

Odtvodnéni:

Vzhledem k tomu, Ze navrzené zmény nemohou zadnym zasadnim zpusobem negativné ovlivnit
kvalitu ovzduSi daného Uzemi oproti stavajicimu Uzemnimu planu, neméame pfipominky. Pfipadné
umisténi novych nebo rozsifeni stavajicich vyjmenovanych stacionarnich zdroji Krajsky ufad
Zlinského kraje posuzuje vzdy individualné s ohledem na lokalizaci ve vztahu k okolni obytné
zastavbé. Pfesto upozorfiujeme, Ze na plochach pro vyrobu Ize pfedpokladat vliv provozovani. Pokud
jsou plochy obytné zastavby lokalizovany do jejich blizkosti, mtze dochazet ke snizeni kvality bydleni.
Proto je vhodné plochy pro bydleni umistovat co mozna nejdale od ploch pro vyrobu, pfip. vyuzit
takové regulativy, které zajisti kvalitu bydleni na stejné urovni, jaka je dosahovana v plochach pro
bydleni, jeZ jsou od vyrobnich ploch vzdaleny dostate¢né.

Vyhodnoceni: bereme na védomi, nové plochy pro vyrobu nejsou zménou navrhovany, nejsou
navrhovany plochy pro bydleni na kontaktu s plochami pro vyrobu.

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodafistvi jako pfislusny spravni
organ na useku dopravy podle ustanoveni § 40 odst. 3 pismene f) zdkona €. 13/1997 Sh., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisa,

vydava souhlasné stanovisko k navrhu zmény &. 1 UP Svarov (VP)
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Oduvodnéni:

Z hlediska silnic Il. a lll. tfidy, které jsou ve vlastnictvi Zlinského kraje a v majetkové spravé
pFispévkové organizace Reditelstvi silnic Zlinského kraje, se sidlem K Majaku 5001, 761 23 Zlin,
prochazeji feSenym Uzemim silnice Ill. tf. &. 111/49711, ¢. 111/49712 a okrajové €. 111/49710. Silnice
jsou v Gzemi i v UP stabilizovany.

PredloZzeny navrh zmény & 1 Uzemniho planu Svarov neni s uvedenymi silnicemi ve stfetu,
s navrhem souhlasime, nemame zadné pfipominky.

Vyhodnoceni: bereme na védomi
Krajsky Ufad Zlinského kraje na zakladé vySe uvedenych stanovisek, vydanych dle jednotlivych tseku

vefejné spravy, v nichZ chrani vefejny zajem, uplatfiuje k pfedloZzenému navrhu Zmény &. 1 UP Svarov
(VP) souhlasné koordinované stanovisko.

Vyhodnoceni: bereme na védomi

Ministerstvo prlimyslu a obchodu, Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 1 - stanovisko zn. MPO
85046/2022 ze dne 25.08.2022:

Stanovisko k navrhu Zmény é. 1 Uzemniho planu Svarov - vefejné projednani
(zkraceny postup)

ZAVAZNA CAST

Z hlediska pusobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a ve
smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona C. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi
{horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist uplatiiujeme k vySe uvedené Uzemné planovaci
dokumentaci podle ustanoveni § 52 odst. 3 a § 55 b odst.2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu {stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist nasledujici stanovisko.

S navrhem Zmény &. 1 vySe uvedeného uzemniho planu souhlasime.

ODUVODNENI

Ve spravnim uzemi obce se nenachazeji zadné dobyvaci prostory, loziska nerost(i, progndzni zdroje
vyhrazenych nerostd ani chranéna loziskova uzemi. Z uvedeného divodu neni nutno stanovit zadné
podminky k ochrané a hospodarnému vyuziti nerostného bohatstvi.

Vyhodnoceni: bereme na védomi

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné, Havlickovo nabrezi 600, 760 01
Zlin - stanovisko €. j. KHSZL 21776/2022 ze dne 12.09.2022:

Dne 9. 8. 2022 bylo Krajské hygienické stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zliné doru¢eno oznameni
Odboru stavebniho Ufadu a zivotniho prostfedi Méstského ufadu Uherské Hradisté, Masarykovo
namésti 19, 686 01 Uherské Hradisté, &.j.: MUUH-SZP/66814/2022/DujJ ze dne 9. 8. 2022, o konani
vefejného projednani navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Svérov.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné, jako vécné a mistné pfisluSny organ
ochrany vefejného zdravi k vydani stanoviska a dotéeny spravni ufad pfi rozhodovéani ve vécech
upravenych zvlastnimi pravnimi predpisy, které se dotykaji zajml chranénych organem ochrany
vefejného zdravi, a to podle § 82 odst. 1 ve spojeni s § 82 odst. 2 pism. i) a § 77 zakona €. 258/2000
Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjsich
predpisl, jakoz i podle § 4 odst. 2 pism. b) zakona €. 183/2006 Sb., o Uuzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, posoudila navrh Zmény ¢. 1
Uzemniho planu Svarov.
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Po zhodnoceni souladu pfedlozeného navrhu s pozadavky predpisi v oblasti ochrany vefejného
zdravi vydava Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné toto

stanovisko:
S navrhem Zmény €. 1 Uzemniho planu Svarov
se souhlasi.

Oduvodnéni:

Zména ¢. 1 UP Svarov fesi uvedeni platného UP do souladu s aktualnim stavem metodiky ZK
po obsahové strance a do souladu se stavebnim zakonem 183/2006 Sb. a s vyhlaskou 500/2006 Sb.
Ve znéni pozdéjsich predpisa.

Urbanisticka koncepce neni zménou €. 1 ménéna. Vymezeni zastavéného uzemi je zménou €. 1
provéfeno a aktualizovano k datu 1.3.2022. Zména €. 1 zpracovana nad aktualni u€elovou katastralni
mapou k datu zahajeni praci. Souéasti zmény je aktualizace zastavéného Uzemi.

V ramci FeSeni zmény byly provéfeny pozadavky vyplyvajici z aktudlniho RURU (2020)
a v podrobnosti feSeni Uzemniho planu nebyla pfijata Zadna opatfeni spocivajici ve vymezeni novych
urbanistickych ploch. Rozvoj, zejména obytné zastavby, je navrzen v rozsahu odpovidajicimu
pfedpokladanému demografickému vyvoji a jsou nastaveny podminky vyuziti jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti v€éetné vylou€eni staveb, zafizeni a opatfeni v nezastavéném Gzemi,
coz umoziuje eliminaci fady negativnich vlivi v GUzemi. Zménou &. 1 nejsou navrhovany plochy
pro bydleni na kontaktu s plochami pro vyrobu.

Zménou &. 1 UP Svarov nejsou vymezovany nové plochy a koridory izemnich rezerv. Zménou &. 1 je
aktualizovano vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit. Zménou nejsou navrhovana vefejna prostranstvi ani vefejné prospésné stavby
s predkupnim pravem.

Pfistup k navrhovanym plocham je zajistén ze stavajicich i nové navrhovanych ploch s oznacéeni P*
a DS.

Aktualnost koncepci byla provéfena, koncepce nejsou ménény. Technicka infrastruktura je obecné
pfipustna v plochach zastavéného i nezastavéného uzemi a v zastavitelnych plochach.

Technicka infrastruktura je obecné pfipustna jak v plochach s ozna¢enim SO.3, tak v plochach P*.

Zmeénou €. 1 neni nastaveno pouziti podrobnéjsich nastroji Uzemniho planovani, kterymi jsou uzemni
studie, regulaéni plan a dohoda o parcelaci. Pfedmétny pozZadavek ze zpravy rovnéz nevyplynul.

Navrh zmény & 1 uzemniho pldnu Svarov neni v rozporu s pozadavky zdkona &. 258/2000 Sb.,
o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Vyhodnoceni: bereme na védomi

Méstsky uafad Uherské Hradisté, odbor stavebniho uUfadu a zZivotniho prostiedi, oddéleni
vodopravniho uradu a 2ivvotniho prostiedi, Protzkarova 33, 686 01 Uherské Hradisté — Souhrnné
stanovisko ¢€.j. MUUH-SZP/66814/2022/HavH ze dne 19.09.2022:

Méstsky urad Uherské Hradisté, odbor stavebniho Gfadu a zivotniho prostfedi, oddéleni vodopravniho
Ufadu a zivotniho prostfedi obdrzel dne 9.8.2022 Oznameni o konani vefejného projednani navrhu
opatieni obecné povahy Zmény é. 1 Uzemniho planu Svarov a o zvefejnéni navrhu opatieni
obecné povahy Zmény &. 1 Uzemniho planu Svarov.

Méstsky urad Uherské Hradisté, odbor stavebniho Ufadu a Zivotniho prostfedi, oddéleni vodopravniho
Ufadu a Zivotniho prostfedi jako pfislusny dotéeny organ statni spravy vydava k navrhu opatieni
obecné povahy Zmény &é. 1 Uzemniho planu Svarov, pofizované zkracenym postupem podle
ustanoveni § 55b odst. 1 a 2, § 52 odst. 1 a § 22 zak. ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu toto stanovisko k ochrané vefejnych zajmul dle nize
uvedenych ustanoveni zvlastnich pravnich predpisu:
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> zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl, § 77 odst.
1pism. q) v souvislosti s § 2 odst. 2 pism. g)

K predlozenému navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Svarov, Méstsky ufad Uherské Hradisté, odbor
stavebniho uUfadu a Zivotniho prostfedi, oddéleni vodopravniho uUfadu a Zivotniho prostiedi jako
pfislusny organ ochrany pfirody vydava souhlasné stanovisko.

Oddvodnéni:

Organ ochrany pfirody pfezkoumal navrh zmény &. 1 Uzemniho planu Svérov a dospél k zavéru, Ze
neni v rozporu se zajmy chranénymi vodnim zakonem.

Vyhodnoceni: bereme na védomi

> zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu, § 106 odst. 2

K predloZzenému navrhu zmény ¢é. 1 Uzemniho planu Svarov, Méstsky ufad Uherské Hradisté, odbor
stavebniho Ufadu a zivotniho prostfedi, oddéleni vodopravniho Ufadu a Zzivotniho prostfedi jako
pfislusny vodopravni ufad vydava souhlasné stanovisko.

Oddvodnéni:

Vodopravni Gfad pfezkoumal navrh zmény &. 1 Uzemniho planu Svérov a dospél k zavéru, Ze je
v souladu se zajmy chranénymi vodnim zakonem.

Vyhodnoceni: bereme na védomi

> zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu, § 48 odst. 2 pism. b)

K pfedloZzenému navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Svarov, Méstsky Gfad Uherské Hradisté, odbor

stavebniho Ufadu a Zzivotniho prostifedi, oddéleni vodopravniho Ufadu a zivotniho prostfedi jako

prisluSny organ statni spravy les(i vydava souhlasné stanovisko s podminkou:

Oduvodnéni:

1. V souladu s § 14 odst. 1 lesniho zakona neumistovat nové zastavitelné plochy ve vzdalenosti do 30
m od okraje lesa.

Vyhodnoceni: je respektovano

2. V souladu s § 14 odst. 2 lesniho zakona pozadujeme zohlednit v urbanistické koncepci umisténi
nové zastavby minimalné ve vzdalenosti 30 m (zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy).

3. V souladu s § 14 odst. 2 lesniho zakona pozadujeme zohlednit v koncepci uspofadani krajiny
umistovani nové zastavby vcetné § 18 odst. 5 zak. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) minimalné ve
vzdalenosti 30 m od hranice lesa.

Vyhodnoceni: bude zapracovano dle pozadavki

Oddvodnéni:

Toto vyjadieni ma za ucel naplnit ust, § 1 lesniho zédkona. Zde &asto dochazi ke spornym situacim,
kdy se stfetava vefejny zajem o zachovani lesa se zajmem stavebnika. Problém byva pfedevsim u
trvalych staveb, kdy si Casto stavebnik neuvédomi, ze lesni porost bude do budoucna pfirGstat na
vySce i objemu jednotlivych strom(l. Z toho vyplyva, ze OSSL nem(ze posuzovat stavajici situaci,
nybrz musi pfedvidat budouci vyvoj v fadu desitek let.

Aby se predeSlo sporum stavebnika s OSSL zastupujicim vefejny zajem na zachovani lesa, vydava
OSSL pozadavek 1).

Nové stavby je nutno umistovat v dostateéné vzdalenosti, aby nedoslo k poSkozeni lesnich porostl
stavbou (napf. poskozeni kofenového systému existenci vlastni stavby) nebo se zabranilo ohroZeni
stavby existenci lesa, viz § 22 lesniho zakona. Zde je uvedeno v odst. 2, Ze z dUvodu zajisténi
ochrany osob a majetku muze dojit mimo jiné i k omezeni pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa. Aby
se dalo této situaci pfedejit, je nutno stanovit minimalni vzdalenost staveb od lesniho porostu.
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> zakona ¢. 5412020 Sh., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakon(, ve znéni pozdéjsich
predpisu, § 146 odst. 1 pism. e)

K ptedlozenému navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Svarov, Méstsky Gfad Uherské Hradité, odbor
stavebniho ufadu a Zivotniho prostfedi, oddéleni vodopravniho Ufadu a Zzivotniho prostfedi jako
pfislusny organ odpadového hospodarstvi vydava souhlasné stanovisko.

Oddvodnéni:

Navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Svéarov je v souladu s legislativou na Useku odpadového
hospodarstvi.

Vyhodnoceni: bereme na védomi

Hasiésky zachranny sbor Zlinského kraje, Uzemni odbor Uherské Hradisté, Bozeny Némcové
834, 686 01 Uherské Hradisté — stanovisko €.j. HSZL-2953-2/UH-2022 ze dne 19.09.2022:

Nazev stavby: Zména ¢&. 1 UP Svarov
Misto stavby: Svarov
Stavebnik-investor: Svarov 74, 687 12 Bilovice
Druh dokumentace: Uuzemni plan

HasiCsky zachranny sbor Zlinského kraje jako dotéeny organ dle ustanoveni § 26 odst. 2 pism. b)
zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochranég, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen ,zakon o PO*), a
dle ustanoveni §10 odst. 6 zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, posoudil vySe uvedenou dokumentaci pfedloZzenou
dne 10.8.2022 a k této vydava v souladu s ustanovenim § 31 odst. 4 zdkona o PO a dale dle
ustanoveni § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu

souhlasné zavazné stanovisko.
Oduvodnéni

Predlozena dokumentace spliiuje pozadavky § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pripravé a provadéni
ukold ochrany obyvatelstva.

Pouéeni

Proti obsahu zavazného stanoviska nelze podat samostatné odvolani. Odvolani Ize podat
prostfednictvim spravniho organu, ktery vydal rozhodnuti ve véci, ktera je pfedmétem Fizeni, a to ve
Ih(té stanovené v prislusném rozhodnuti.

Vyhodnoceni: bereme na védomi

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organti a stanoviska nadfizeného organu uUzemniho

planovani k navrhu rozhodnuti o namitkach proti navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Svarov

Dotcené organy:

Hasiésky zachranny sbor Zlinského kraje, Uzemni odbor Uherské Hradisté, Bozeny Némcové
834, 686 01 Uherské Hradisté — stanovisko €.j. HSZL-4497-2/UH-2022 ze dne 15.12.2022:

Néazev stavby: Navrh rozhodnuti o namitkach UP Svéarov
Misto stavby: Svérov

Stavebnik-investor: Svarov 74, 687 12 Bilovice

Druh dokumentace: Uuzemni plan

Hasi¢sky zachranny sbor Zlinského kraje jako dotéeny organ dle ustanoveni § 26 odst. 2 pism. b)
zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,zakon o PO®), a
dle ustanoveni §10 odst. 6 zakona &. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o0 zméné
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nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisl, posoudil vySe uvedenou dokumentaci pfedlozenou
dne 24.11.2022 a k této vydava v souladu s ustanovenim § 31 odst. 4 zakona o PO a dale dle
ustanoveni § 149 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl

souhlasné zavazné stanovisko.

Odavodnéni

Predlozena dokumentace splfiuje pozadavky § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni
Ukolu ochrany obyvatelstva.

Poudéeni
Proti obsahu zavazného stanoviska nelze podat samostatné odvolani. Odvolani Ize podat
prostfednictvim spravniho organu, ktery vydal rozhodnuti ve véci, ktera je pfedmétem Ffizeni, a to ve

Ihaté stanovené v pfislusném rozhodnuti.

Vyhodnoceni: bereme na védomi
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B) Nalezitosti vyplyvajici z § 53 odst. 5 stavebniho zakona

B.1 Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vysledki vyhodnoceni vlivi na Zzivotni
prostredi

K projednavané zpravé o uplatiiovani, kterd je zavaznym pokynem pro zpracovani zmény, vydal
stanovisko odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi Krajského Ufadu Zlinského kraje, oddéleni pravni
a ochrany pfirody (stanovisko ¢&.j. KUZL 31086/2021 ze dne 13.5.2021), Zze uvedena koncepce
nemuze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na
predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Na Uzemi obce Svarov se nenachazi uzemi soustavy NATURA 2000. Zména uzemniho planu tak
nemuUze samostatné ani ve spojeni s jinymi vyznamné ovlivnit pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Souc¢asné vydal odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi Krajského ufadu Zlinského kraje, oddéleni
hodnoceni ekologickych rizik (stanovisko &.j. KUZL 30845/2021 ze dne 14.5.2021.), Zze zménu
uzemniho planu Svarov neni nutno posoudit z hlediska vliv(i na Zivotni prostfedi.

Zména UP Svarov nepfedstavuje koncepci, ktera by naplfiovala ramec pro zaméry vyzaduijici
posouzeni podle § 10 zak. €. 100/2001 Sb. (o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi). Zajmy ochrany
zivotniho prostfedi a vefejného zdravi Ize prosadit standardnimi postupy, podle zvlastnich predpist.

S ohledem na vySe uvedené neni treba zpracovavat vyhodnoceni vlivi zmény na udrzitelny
rozvoj uzemi dle pfilohy €. 5 vyhlasky ¢.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu.

B.2 Stanovisko krajského uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona
Na zakladé vySe uvedeného se stanovisko nevydava.

B.3 Sdéleni zda a jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vzhledem k vySe uvedenému, kdy se stanovisko nevydava, nebude vyhodnocovano.

B.4 Komplexni zdGivodnéni prijatého reseni
B.4.1 ZDUVODNENI UPRAV A ZPUSOBU JEJICH PROMITNUTi DO TEXTOVE CASTI

Obsah zmény ¢&. 1 se promita do textové ¢asti nasledovné:
e Vkapitole A) se aktualizuje datum vymezeni zastavéného Uzemi. Nové bylo provéfeno a
aktualizovano k datu 1.3.2022.

o Aktualizuji se nazvy jednotlivych kapitol v souladu s platnou legislativou — dle aktualniho
znéni pfilohy €. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné planovacich podkladech a uzemné
planovaci dokumentaci. Zména se tyka kapitol C), D), E), K) a L). Uvedenym dochazi
k uvedeni dokumentace do souladu s platnymi pfedpisy.

e Vkapitole C) se v ¢asti C.1 tykajici se navrhu urbanistické koncepce aktualizuji udaje
tykajici se Ciselného oznacdeni jednotlivych navrhovanych ploch a popis jejich budouciho
zpUsobu vyuziti. Po zméné budou uréeny pro bydleni plochy SO.3 ¢&. 1, 3, 21, 22, 23, pro
pFistup k COV bude plocha DS &. 25 a dopravni obsluha ploch &. 3 a 21 bude zaji$téna
vefejnym prostranstvim v plose P* &. 20. Pro zajisténi funkénosti systému USES je dopInéna
plocha K €. 24. Jednotlivé popsané zmény reflektuji relevantni pozadavky na zmény v tzemi a
zajistuji soulad textoveé a vykresové €asti dokumentace.

e Vkapitole C) se vklada novy text s oznaCenim kapitola C.2 tykajici se urbanistické
kompozice. Ta vychazi z charakteru a struktury sidla a zajiStuje ochranu vnitiniho a vnéjSiho
vyrazu sidla, zejména pomoci nastavené regulace. Uvedend uUprava odpovida struktufe
obsahu uzemniho planu dle aktualizované legislativy.
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V kapitole C) se vklada novy text — kapitola C.3 tykajici se vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, coz predstavuje vyCet a ¢lenéni pouzitych ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, ktery je dany u¢innym uzemnim planem. Uvedena uUprava odpovida struktufe obsahu
uzemniho planu dle aktualizované legislativy.

V kapitole C) se v ¢asti nové oznacené C.4 tykajici se vymezeni zastavitelnych ploch
upravuji udaje (vymeéry) v souvislosti s navrhem novych ploch (doplnéni) a s vyuzitim ploch a
jejich prevedenim do ploch stabilizovanych, pfipadné se zménou budouciho zplGsobu vyuziti
zastavitelnych ploch (vypusténi).

Nové jsou navrzeny plochy SO.3 €. 21, 22, 23 a je upravena plocha €. 3 (zmensena o Cast
navrzené plochy vefejného prostranstvi P* ¢. 20)

3 ?

. e
Vymezeni plochy SO.3 ¢&. 21 a dprava plochy ¢. 3 a navrh plochy P*¢. 2

Plochy €. 21, 3 a souvisejici plocha €. 20 pfedstavuji rozvojové plochy vymezené na zakladé
poZadavku obce véetné zajisténi ploch pro dopravni obsluhu Uzemi. Vzhledem k jejich poloze
v Uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu je navrzena podrobné&jsi ploSna a prostorova
regulace. Jedna se o Uzemi navazujici na plochy se shodnou funkci v centralni ¢asti obce, od
kterych jsou oddéleny stabilizovanou zeleni. Jedna se o vhodné plochy doplfiujici stavajici
urbanistickou strukturu.

Vymezeni ploch SO.3 ¢. 22 a 23
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Plochy ¢&. 22 a 23 reflektuji na konkrétni pozadavky na zmény a jsou navrzeny v rozsahu vzdy
pro jednu stavbu rodinného domu. Plochy navazuji na stavajici plochy se shodnou funkci a
dopliiuji stavajici uliéni frontu. Jedna se o vhodné rozvojové plochy na uzemi obce.

V navaznosti na vySe popsané Upravy spocivajici ve vloZeni nové kapitol C.2, C.3 a C.4 se
upravuje oznaceni puvodnich kapitol tak, aby byla zajis§téna souvisla Ciselna fada.

V kapitole D) se v &asti tykajici se silniéni dopravy doplfuji Udaje tykajici se nové navrzené
plochy DS ¢&. 25 uréené pro pfistup k Cistirné odpadnich vod a plochy P*¢. 20, ktera je uréena
pro dopravni obsluhu lokalit €. 3 a 21. Provedenou upravou textu je zajistén vzajemny soulad
uzemné planovaci dokumentace.

V kapitole D) se v ¢asti tykajici se technické infrastruktury, vodniho hospodarstvi —
likvidace odpadnich vod je dopInén udaj tykajici se nové navrzené plochy DS &. 25 uréené
pro pfistup k Cistirné odpadnich vod a vedeni kanalizacniho sbérace. Jedna se o popisnou
informaci vychazejici z nové navrzeného feseni, ¢imz je zajistén vzajemny soulad textové a
vykresové €asti uzemniho planu.

Vymezeni ploch DS ¢. 25a T*¢. 8

V kapitole D) se v Casti tykajici se verejnych prostranstvi doplfiuje Udaj tykajici se nové
navrzené plochy P*€. 20, ktera je ur€ena pro dopravni obsluhu lokalit €. 3 a 21. Jednéa se o
popisnou informaci vychéazejici z nové navrzeného feSeni, &imz je zajitén vzajemny soulad
textové a vykresové €asti Uzemniho planu.

V kapitole E) se v €asti tykajici se koncepce uspofadani krajiny doplfiuje do nadpisu text
tykajici se vymezeni ploch zmén v krajiné. Uvedena uprava odpovida struktufe obsahu
uzemniho planu dle aktualizované legislativy.

V kapitole E) se v ¢asti tykajici se tzemniho systému ekologické stability upravuje rozsah
plochy K €. 10, ktera je souc€asti nadregionalniho biokoridoru. Plocha je upravena v navaznosti
na posun plochy T* &. 8 uréené pro obecni COV. Soudasné je navrzena plocha K &. 24 pro
lokalni biokoridor USES, &imz je zaji$téna navaznost na USES na Uzemi sousedni obce.
Uvedenymi Upravami je zajisténa koordinace z hlediska Sir§ich uzemnich vztah( a funk&nost

USES.
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Vymezeni plochy zmén v krajiné K &. 24

V kapitole F), v ¢asti tykajici se podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,
byly v navaznosti na provedené upravy jednotlivych ploch (vypusténi a navrh novych
zastavitelnych ploch) aktualizovany udaje tykajici se jejich oznaceni. Provedena Uprava se
tyka ploch s oznac¢enim SO.3, DS, P*, K.

U ploch pro silniéni dopravu byly do pfipustného vyuziti doplnény slucitelné nevyrobni sluzby
napf. pfepravni sluzby, coz odpovida stavajicimu vyuziti ¢asti plochy s oznaCenim DS. Nové
nastavenym rozsahem pfipustného vyuziti je zajiSténo bezproblémové vyuzivani uUzemi
a jednotné aplikace uzemniho planu.

Pro plochy s oznaéenim K a Z jsou pfipustény ,prvky planu spole€nych zafizeni komplexnich
pozemkovych uprav®, &imz je zajiSténa bezproblémova nasledna realizace planu spoleénych
zarizeni u zahajenych komplexnich pozemkovych uprav.

V kapitole F) se v &asti tykajici se zakladnich podminek ochrany krajinného razu jsou
nastaveny podrobnéjSi podminky ochrany krajinného razu pro plochy ¢ 3 a 21, a to jak
v podrobnosti Uzemniho planu — struktura zastavby, charakter zastavby, sklon stfech a
nepfipustné druhy zastavby, tak s prvky regulacniho planu - uli¢ni ¢ara, pldorys rodinného
domu, typ stfechy a vySka a pruhlednost oploceni.

Uvedenou regulaci je zajisténa ochrana vnitfniho vyrazu sidla a krajinného razu obecné. Pro
uzemi je charakteristicka volna fadova zastavba tvofena samostatné stojicimi rodinnymi domy
situovana oboustranné podél vefejného prostranstvi, ktera vytvafi uliéni frontu. Vytvoreni
oboustranné uli¢ni zastavby v novych lokalitach zohledfuje pfedevSim hospodarnost vefejné
infrastruktury. Pro zastavbu je charakteristické zastfeSeni sedlovymi, pfipadné valbovymi
stfechami o sklonu v rozmezi od 30 do 45°. Jsou vylou€eny typy zastavby, které jsou pro
feSené Uzemi cizorodé. Jedna se zejména o roubené stavby, bungalovy, mobilheimy,
maringotky apod. VySe uvedené stavby jsou nepfipustné, ¢imz jsou vytvofeny podminky pro
ochranu krajinného razu a historického dédictvi v podobé plvodni zastavby. Pro jednotnou
aplikaci uzemniho planu jsou nepfipustné druhy staveb bliZze definovany a upfesnény.

Podrobnéjsi ploSna regulace s prvky regulaéniho planu pfedstavuje pevné stanovenou uli¢ni
Caru ve vzdalenosti 5m od hranice vefejného prostranstvi tak, aby mohlo byt zajisténo
odstavovani a parkovani vozidel na pozemcich jednotlivych rodinnych doma. Pro zastavbu je
typicky obdélnikovy pldorys hlavni hmoty a z né& odvozené tvary a zastfeSeni sklonitou
stfechou. VylouCena je stfecha rovna, ale i stfecha stanova nebo mansardova, ktera
neodpovida regionalni architekture.

Soucasné je regulovano oploceni hraniCici s pozemnimi komunikacemi a s vefejnym
prostranstvim, kdy je navrzena maximalni vyska 1,6 m a prahlednosti minimaliné 30%.

35



Uvedenou regulaci jsou zajistény vzajemné vazby ve vztahu k vefejnému prostoru.

V kapitole G) v ¢asti tykajici se navrzenych verejné prospésnych staveb je doplnéna
vefejné prospésSna stavba v plose DS2 (DS &. 25), konkrétné se jedna o pristupovou
komunikaci, ktera zajistuje obsluhu navrzené Cistirny odpadnich vod a splaskovou kanalizaci,
ktera je vedena v trase navrzené komunikace. Jedna se spole¢né s kanalizaci v plose T1 (T*
&. 8) o sbéra¢ odvadsjici splaskové vody na COV. Jedna se o FeSeni pfispivajici k ochrané
zivotniho prostfedi a vymezeni vefejné prospédnych staveb s moznosti prava vyvlastnéni je
ucinny nastroj pro feSeni majetkopravnich vztahl k dotéenym pozemkim, coz je nutna
podminka nasledné realizace staveb.

V kapitole G) se v Casti tykajici se navrzenych verejné prospésnych opatieni doplriuje
vefejné prospésné opatfeni LBK1 (K &. 24) — lokalni biokoridor USES. Navrhem je zajisténa
funkénost USES véetné koordinace $irich Gzemnich vztah(. Vymezeni vefejné prospé&sného
opatfeni s moznosti prava vyvlastnéni je Gcinny nastroj pro feSeni majetkopravnich vztahu
k dotéenym pozemkim, cozZ je nutna podminka nasledné realizace.

V kapitole J) tykajici se etapizace jsou v navaznosti na Upravy zastavitelnych ploch
(vypusténi, navrh novych ploch) aktualizovany cCiselné udaje. Provedenou Upravou textu je
zajistén vzajemny soulad uzemné planovaci dokumentace.

V kapitole K) tykajici se architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb jsou
provedeny Upravy v souladu s aktualizovanou legislativou — vypustén pozadavek na
zpracovani architektonické ¢asti dokumentace vymezenych staveb pouze autorizovanym
architektem.

V kapitole L) se aktualizuje Udaj o rozsahu textové &asti dokumentace na zakladé nové
zpracovanych a doplnénych vystupu.

B.4.2 ZDUVODNENI UPRAV A ZPUSOBU JEJICH PROMITNUTi DO VYKRESOVE CASTI:

Provedené upravy se promitaji vzdy do pfislusnych vykresu navrhové ¢asti uzemniho planu (dle jejich
obsahu daného provadéci vyhlaskou ke stavebnimu zakonu) a do textové €asti se promitaji dle jejich
charakteru vypusténim pfisludné plochy nebo uUpravou (napf. zmendenim nebo zvétSenim jejich
vyméry), zménou funkce apod.

Rada zmén ve vykresové &asti se nepromita do textu napf. zmény stavajicich funkénich ploch apod.
Oznaceni jednotlivych zménovych prvku je Lx, kde ,x“ je Ciselné oznaceni. Primét do vykresové Casti
maji zménové prvky s oznacenim LO1 — L22.

Z nasledujici tabulky je ziejmy zpUsob zobrazeni navrhované zmény v Hlavnim vykrese:

LOKALITA ZMENY | POPIS ZMENY

Lol Zastavitelnd plocha SO.3 €. 2 se méni na stabilizované plochy SO.3 a P*
v zastavéném Uzemi
Cast stabilizovanych ploch Z, P* a zastavitelné plochy &. 3 se méni na

LO2 ; s x
zastavitelnou plochu P* €. 20

LO3 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu SO.3 ¢. 21

Lo4 Cast zastavitelné plochy SO.3 ¢. 3 se méni na stabilizovanou plochu P* v
zastavéném uzemi

L05 Cast stabilizované plochy Z a zastavitelné plochy SO.3 €. 3 se méni na
stabilizovanou plochu K

L0O6 Zastavéné Uzemi se vypousti

LO7 Cast stabilizované plochy Z se méni na stabilizovanou plochu SO.3 v
zastavéném Uzemi

LO8 Cast stabilizované plochy P* se méni na stabilizovanou plochu O

L09 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu SO.3 &. 22
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L10 Cast stabilizované plochy SO.3 se méni na stabilizovanou plochu P*

L11 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu SO.3 &. 23
L12 Cast stabilizované plochy SO.3 se méni na stabilizovanou plochu P*
L13 Nové navrzena prekryvna vrstva stabilizovaného biokoridoru USES
L14 Nové navrzend prekryvna vrstva stabilizovaného biokoridoru USES
L15 Nové navrzend prekryvna vrstva stabilizovaného biokoridoru USES

Cast stabilizované plochy Z se méni na navrhovou plochu K &. 24 s funkci

L16 biokoridoru USES
Zastavitelna plocha T* €. 8 se méni na stabilizovanou plochu Z, z Easti se méni
L17 o . ] .
na Cast zastavitelné plochy DS €. 25
L18 Cast stabilizované plochy Z se méni na &ast zastavitelné plochy DS &. 25
L19 Cziést stabilizované plochy Z se méni na ¢ast zastavite;lné plochy DS €. 25
L20 Cast navrhové plochy K ¢. 10 s funkci biokoridoru USES a ¢ast stabilizované
Qlochy Z se méni na zastavitelnou plochu T* €. 8 (pfemisténi T* . 8)
L21 Cast zastavitelné plochy WT €. 9 se méni na navrhovou plochu K €. 10 s funkci

biokoridoru USES (uprava ploch &. 9 a 10)

Zménoveé prvky Lx reaguji na zmény v Uzemi a jejich Upravy v souvislosti s pozadavky na provedeni
zmén:

e Uprava s oznaCenim LO1 reprezentuje zménu zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské
na stabilizovanou plochu téze funkce a v ¢asti na vefejné prostranstvi. Plocha je jiz zastavéna
a nové stavby jsou vlozeny do katastru nemovitosti a pozemky se stavaji zastavénym
stavebnim pozemkem.

e prvek LO2 predstavuje nové vymezené vefejné prostranstvi P* €. 20, které je navrzeno z ¢asti
plochy smiSené obytné SO.3 €. 3 a z ploch vefejnych prostranstvi P* a plochy zemédélské Z.
Jedna se o nové navrzenou plochu, ktera je zdivodnéna vyse v textu.

e zménovy prvek LO3, L09, L11 pFedstavuje navrh novych ploch smiSenych obytnych
vesnickych SO.3 €. 21, 22, 23, které jsou zdGvodnény v pfedchozi kapitole

e zménové prvky L04, L10, L12 stabilizuji plochy vefejnych prostranstvi v navaznosti na nové
vymezené plochy s obytnou funkci a slouzi pro dopravni obsluhu obytného uzemi

e zménovy prvek LO5 stabilizuje plochy zelené v navaznosti na nové navrhované plochy
s obytnou funkci, ¢imz vytvari pfechodovou zénu mezi obytnou zastavbou a volnou krajinou

e zména L06 vychazi z pozadavku zpravy a predstavuje pouze vypusténi hranice zastavéného
uzemi, protoZe stavba na daném pozemku neni vioZena do katastru nemovitosti a nejedna se
o zastavény stavebni pozemek.

e zména s oznaceni LO7 pfedstavuje uvedeni stavu v uzemnim planu do souladu se stavem
v Uzemi — jedna se o pozemek se stavajici stavbou, ktery je nové zafazen dle prevladajici
funkce v izemi do plochy smiSené obytné vesnické SO.3

e prvek LO8 predstavuje zménu &asti vefejného prostranstvi na plochu ob¢anského vybaveni.
Zména je provedena na zakladé konkrétniho pozadavku ze zpravy - jedna se o misto slouzici
k shromazdovani a k bohosluzbam pod Sirym nebem, a navrzena zmé&na umozni realizaci
potfebného zazemi.

e prvky soznadenim L13, L14, L15 predstavuji vymezeni prekryvné funkce USES nad
stavajicimi funkénimi spoleCenstvy a vymezeni téchto ploch je zajisténa koordinace SirSich
Uzemnich vztah(i — navaznost na feseni USES na Gzemi obce Zlamanec

e Uprava s oznadenim L16 reprezentuje vymezeni krajinné zelené& K &. 24 s funkci USES, &imz
je zajisténa navaznost USES na feseni v obci Kelniky

e zménové prvky L17, L18, L19 pFedstavuji upravy spojené s novou lokalizaci CEistirny
odpadnich vod a nové navrzenou pFistupovou komunikaci v plode DS &. 25. Re$eni vychazi
z podrobnégjsi dokumentace — viz obrazek v kapitole tykajici se vyhodnoceni pfedpokladanych
zabort ZPF.

e zmény L20, L21 navazuji na zménoveé prvky L17 - L19 a jedna se o nové vymezenou plochu
pro &istirnu odpadnich vod, ktera byla posunuta zapadnim smérem. Uprava byla provedena
na zakladé konkrétniho poZadavku zpravy a realizace zaméru misi byt v souladu s Planem
rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje. V navaznosti na nové vymezeni této plochy je
upravena trasa nadregionalniho biokoridoru. Provedenou upravou neni dotCena funkcénost
USES.
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Z nasledujici tabulky je zfejmé zobrazeni navrhované zmény ve Vykrese zakladniho ¢lenéni

uzemi:
LOKALITA =
ZMENY POPIS ZMENY

LO1 Zastavitelna plocha &. 2 se méni na zastavéné tuzemi

L0O2 Nové navrhovana zastavitelna plocha ¢&. 20; East zastavitelné plochy &. 3 se vypousti

LO3 Nové navrhovana zastavitelna plocha €. 21; &ast uzemniho planu s prvky regulaéniho
planu s ozn. RP2

LO4 Nové vymezené zastavéné uzemi

LOS Cast zastavitelné plochy &. 3 se vypousti

L0O6 Zastavéné Uzemi se vypousti

LO7 Nové vymezené zastavéné uzemi

L0O9 Nové navrhovana zastavitelna plocha &. 22

L11 Nové navrhovana zastavitelna plocha &. 23

L16 Nové navrhovana plocha zmény v krajiné &. 24

L17 Zastavitelna plocha &. 8 se méni na stabilizovanou plochu Z, z ¢asti se méni na ¢ast
zastavitelné plochy ¢&. 25

L18 Nové navrhovana ¢ast zastavitelné plochy &. 25

L19 Nové navrhovana &ast zastavitelné plochy &. 25
Cast plochy zmény v krajiné &. 10 a ¢ast nezastavéného Uzemi se méni na zastavitelnou

L20 . s I .
Qlochu T* &. 8 (pfemisténi plochy ¢&. 8)

L21 Cast zastavitelné plochy WT €. 9 se méni na navrhovou plochu K¢. 10 s funkci
biokoridoru USES (Uprava ploch €. 9 a 10)

L22 Cast uzemniho planu s prvky regulaéniho planu s ozn. RP1

Do vykresu zakladniho ¢lenéni se promitaji Upravy v navaznosti na vymezeni a upravy ploch
zobrazenych v hlavnim vykrese a popsanych v predchozim textu:
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zménovy prvek LO1 predstavuje vypusténi zastavitelné plochy €. 2, ktera jiz byla pro ucel
bydleni vyuZita. Nové se jedna o zastavéné uzemi a stabilizovanou plochu.

vymezeni novych zastavitelnych ploch pfedstavuji prvky s oznadenim L02, L09, L11, L18.
L19 a dale zména LO3, ktera také predstavuje vymezeni Uzemi s prvky regulaéniho planu,
spole¢né se zménovym prvkem L22, pro které je nastavena podrobnéjsi ploSna a prostorova
regulace

nové vymezené zastavéné Uzemi reprezentuji prvky L04, LO7

zménovy prvek LO5 pfedstavuje vypudténi Casti zastavitelnych ploch v souvislosti se
stabilizaci ploch zelené

zména L06 vychazi z pozadavku zpravy a pfedstavuje pouze vypusténi hranice zastavéného
uzemi, protoze stavba na daném pozemku neni viozena do katastru nemovitosti a nejedna se
0 zastavény stavebni pozemek.

Uprava L16 reprezentuje nové navrzenou plochu zmén v krajiné — K €. 24 za ucelem zajisténi
funkénosti USES

zménové prvky s oznacenim L17, L20, L21 pfedstavuji Upravy promitajici se do vykresu
zakladniho ¢&lenéni v souvislosti s novou lokalizaci COV a upravou nadregionalniho
biokoridoru USES.




Z nasledujici tabulky je zfejmé zobrazeni navrhované zmény ve Vykrese verejné prospésnych
staveb, opatreni a asanaci:

LOKALITA

ZMENY POPIS ZMENY
LO2 Nové navrhované vefejné prostranstvi &. 20
L16 Nové navrhované VPO &. 16 s ozn. LBK1 s moznosti vyvlastnéni

VPS €. 8 s ozn. T1 se vypousti v€etné vyvlastnéni; z ¢asti se méni na ¢ast VPS €. 25 s

— ozn. DS2 s moznosti vyvlastnéni

L18 Nové navrhovana &ast VPS &. 25 s ozn. DS2

L19 Nové navrhovana &ast VPS &. 25 s ozn. DS2

L20 Nové navrhovana VPS €. 8 s ozn. T1 vC. vyvilastnéni (pfemisténi VPS); Cast VPO €. 10's
ozn. NRBK(ZUR) se vypousti v&. vyvlastnéni

Cast VPS s &. 9 s ozn. WT1 s moznosti vyvlastnéni se méni na &ast VPO &. 10 s ozn.

L2l | NRBK(ZUR) s moznosti vyviastnéni (uprava ploch VPS &. 8 a VPO &. 10)

e Do Vykresu vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci se promita nové vymezena
plocha vefejnych prostranstvi P* ¢. 20 uréena pro dopravni obsluhu ploch SO.3 &. 3 a 21 -
zmeénovy prvek L02.

e Zménové prvky L18, L19 predstavuji vymezeni vefejné prospésSné stavby pfistupové
komunikace k COV v plo$e DS &. 25 s ozna¢enim DS2. Prava k pozemk(m a stavbam Ize pro
uvedeny Ucel vyvlastnit. Jedna se o zajis§téni majetkopravnich vztahll k uvedenému vefejné
prospésSnému ucelu.

e Zména L16 predstavuje vymezeni vefejné prospésSného opatifeni pro realizaci lokalniho
biokoridoru USES

e Zménové prvky s oznacenim L17, L20, L21 pfedstavuji Upravy promitajici se do vykresu
vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v souvislosti s novou lokalizaci COV
a upravou nadregionalniho biokoridoru USES.

B.5 Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni
zastavitelnych ploch

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch, v daném pfipadé pro bydleni, je vyhodnocovana ve
vztahu k UP Svarov a uplynulému vyvoji - zastavéni navrhovych ploch. Nové jsou navrhovany plochy
bydleni, konkrétné plochy smiSené obytné vesnické SO.3 €. 21, 22 a 23.

Demograficky vyvoj (RURU 2020)

1970 1980 1991 2001 2011 2016 2020
Podet obyvatel 332 287 245 255 246 243 230

Z dlohodobého demografického vyvoje Ize vysledovat vyrazny pokles poc¢tu obyvatel. Uvedeny trnd
Ize vysledovat i v souasnosti, coZz ma negativni vlvi na daldi rozvoj obce. Vramci rozboru
udrZitelného rozvoje uzemi zpracovanému k datu 31.12.2020 byl proveden vypocet a posouzeni
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni.

Celkova potfeba novych zastavitelnych ploch pro bydleni do roku 2026 vyplyvajici z Rozboru
udrzitelného rozvoje uzemi zpracovanych nad aktualnimi daty uzemné analytickych podkladd ORP
Uherské Hradisté pro uzemi obce Svarov k datu 31. 12. 2020 pfedstavuje 1,81 ha. Jedna se o Udaj
z uzemné analytickych podklad, ktery byl vypoéten s vyuzitim nastroje Urbanka (Institut regionalniho
rozvoj Brno). Zastavitelné plochy pro bydleni dle sougasné platného UP Svéarov predstavuji 1,94 ha.
V ramci zpracovani zmény Uzemniho planu doSlo k aktualizaci zastavéného uzemi a k pfevedeni
navrhovych ploch, které jsou jiz pro dany uéel vyuzity, do ploch stabilizovanych — celkem
1,04 ha.

Celkovy rozsah navrzenych ploch pro bydleni feSenych zménou €. 1 pfedstavuje 0,73 ha, ale realné
zastavéna plocha bude menSi, protoze pro ¢ast ploch je nastavena podrobnéjsi plosna regulace.
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Plocha/ha
RURU 2020 1,81
UP Svarov 1,94
Zména ¢. 1 0,73 v¢. Castetné
odsouhlasenych
ploch
+ pro plochy je
nastavena
podrobnéjsi plosna
regulace
Celkem po zméneé €. 1 (v€éetné provedeni
aktualizace stabilizovanych — vyuzitych 1,62
ploch)

Navrzené feSeni odpovida zavérGim RURU a vypoctu nastroje Urbanka. Z RURU 2020 vyplyva
potieba zastavitelnych ploch pro bydleni 1,81 ha. Zménou €. 1 je navrhovano 0,73 ha s tim, ze
pro plochy €. 3 a 21 jsou nastaveny podminky regulace, coz umoznuje zastavbu jen v uliéni fronté
podél vefejného prostranstvi v ploSe P* €. 20. Plocha &. 3 jiz byla pro vystavbu vymezena v u¢inném
Uuzemnim planu. Zménou je zastavba rozSifena a regulovana. Zménou ¢&. 1 bylo sou¢asné provéfeno
vyuziti zastavitelnych ploch a plochy jiz vyuzité jsou zafazeny do ploch stabilizovanych v zastavéném

Uzemi. Pocet navrzenych obytnych ploch v tzemi odpovida jeho realnym potfebam.
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C) Nalezitosti vyplyvajici z prilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.
(cast Il. Obsah odtivodnéni izemniho planu, odst. 1, pism. a —f)

C.l Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska Sirsich vztaht v uzemi

Obec Svarov se nachazi ve vychodni ¢asti spravniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti Uherské
Hradisté, v centralni ¢asti Zlinského kraje. Spravni tzemi obce je tvofeno jednim katastralnim uzemim
- Svarov u Uherského Hradisté. Obec je samostatnym sidlem rozlozenym na svazich strze, kterou
protéka bezejmenny levostranny prFitok Zlamaneckého potoka. Cast sidla je umisténa v udoli
Zlamaneckého potoka podél silnice z Nedachlebic do Zlamance. Severni okraj spravniho uzemi
pfedstavuje samostatna pasekarska enklava Zlamanecké paseky.

Uzemni plan Svéarov zohlediuje §ir$i Gzemni vztahy a vytvaFi podminky pro navaznosti vech zamér
a ploch na sousedni Uzemi. Vazby na Gzemni plany sousednich obci Kelniky, Castkov, Bfezolupy
a Zlamanec jsou vramci zmény &. 1 Uzemniho planu provéfovany, je zajisténa jejich koordinace.
Vzajemné vazby prokazujici navaznost na Uzemi sousednich obci jsou zobrazeny v koordina&nim
vykrese.

Kelniky (UP Gginny od 16.3.2022) - zménou &. 1 UP Svarov zaji$téna navaznost USES — zménovy
prvek L16

Céstkov (UP Gginny od 29.3.2016, zména &. 1 - zprava o uplatfiovani schvalena 2.9.2021) — bez
pozadavkl na zménu

Brezolupy (UP uginny od 6.11.2009, zména &. 1 u&inna od 8.8.2015) — bez pozadavk( na zménu
Zlamanec (UP uginny od 27.9.2017, zména &. 1 - zprava o uplatfiovani schvalena 18.10.2021) -
zménou &. 1 UP Svarov zajisténa navaznost USES — zménovy prvek L13, L14, L15 a L16.

Je zaji$téna navaznost prvki USES, dopravni a technické infrastruktury a z hlediska rekreaéniho
vyuziti Uzemi navaznost sité tras pro pési turistiku a cykloturistiku. Navrzenym feSenim je zajiSténa
slucitelnost funkéniho vyuziti uzemi z hlediska Sir§ich Uzemnich vztahu, pfipadné Ize konstatovat, ze
neni omezena. Zménou &.1 UP Svarov nejsou feSeny zaméry, které by ovlivnily vazby na sousedni
obce. Nedochazi ke zménam funkéniho vyuziti, které by ovlivnily feSeni tzemnich plani sousednich
obci.

C.2 Vyhodnoceni spInéni pozadavki Zpravy o uplatiiovani UP Svarov

Uzemni plan Svarov byl pofizen podle zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisli a nabyl Gcinnosti dne 25.2.2016 (dale jen ,UP
Svarov").

Navrh zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Svarov v uplynulém obdobi byl zpracovan v souladu
s ustanovenim § 55 odst. 1 zadkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon) ve znéni pozdéjSich pfedpisi a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti ve znéni
pozdéjSich predpist, v platném znéni, a projednan dle stavebniho zakona. Schvalena ,,Zprava o
uplatriovdni Uzemniho plénu Svédrov v uplynulém obdobi 2016 — 2021 véetné pokynii pro
zpracovani Zmény &. 1 Uzemniho pldnu Svdrov s prvky regulaéniho plénu v rozsahu zadani“ je
zavaznym dokumentem pro zpracovani zmény ¢&. 1 UP Svarov.

SpInéni pozadavk( je vyhodnoceno vrozsahu kap. E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény
uzemniho planu v rozsahu zadani zmény:

El. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uUzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie
a dostupnosti verejné infrastruktury

E.1.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového

usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch
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E.1.1.1 Obecné pozadavky

Zachovat stavajici urbanistickou koncepci.
Urbanisticka koncepce neni zménou ¢. 1 ménéna.

Aktualizovat zastavéné tzemi
Vymezeni zastavéného uzemi je zménou €. 1 provéfeno a aktualizovano k datu 1.3.2022.

Aktualizovat vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti s ohledem na zménu mapového podkladu.
Zména ¢&. 1 zpracovana nad aktualni Ucelovou katastralni mapou k datu zahajeni praci. Soucasti
zmény je aktualizace zastavéného uzemi.

Zohlednit pripadné dalsi poZzadavky vyplyvajici z SirSich vztaht v Gzemi, tj. zejména z uzemnich planc
sousednich obci, dojde-li ke schvaleni novych uUzemné planovacich dokumentaci Ci Uzemné
planovacich podkladi anebo jejich etap.

Pozadavky vyplyvajici z SirSich izemnich vztah( jsou vyhodnoceny v kap. C.1.

V feSeni zmény dzemniho planu budou provéreny a pfipadné upraveny podminky vyuZiti ploch.
Podminky vyuziti budou upraveny zejména v souvislosti s novelou stavebniho zakona tcinnou od
01.01.2021, resp. s aktualnim znénim stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek.

Zména &. 1 UP Svarov je zpracovana v souladu s pravnimi predpisy (stavebni zakon a jeho provadéci
vyhlasky) a jejich aktualizacemi platnymi k datu zpracovani

Ve vsech plochach s rozdilnym zpldsobem vyuZiti, kde je to ucelné, umoznit realizaci prvki planu
spolecnych zafizeni komplexnich pozemkovych uprav.

Realizace prvka planu spoleénych zafizeni je umoznéna v plochach nezastavéného uzemi
s oznaenim K, Z.

Proveérit pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu, které jeSté nebyly vyreSeny — viz
kap. Chyba! Nenalezen zdroj odkazii..

Vramci fe$eni zmény byly provéfeny pozadavky vyplyvajici z aktuainiho RURU (2020)
a v podrobnosti feSeni Uzemniho planu nebyla pfijata zadna opatfeni spocivajici ve vymezeni novych
urbanistickych ploch. Rozvoj, zejména obytné zastavby, je navrzen v rozsahu odpovidajicimu
pfedpoklddanému demografickému vyvoji a jsou nastaveny podminky vyuZziti jednotlivych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti v€etné vylou€eni staveb, zafizeni a opatfeni v nezastavéném uzemi,
coz umoznuje eliminaci fady negativnich vlivd v izemi. Zménou ¢&. 1 nejsou navrhovany plochy
pro bydleni na kontaktu s plochami pro vyrobu.

Provérit podrobnéjsi podminky pro prostorové usporadani zastavby a jeji charakter s cilem
minimalizovat negativni dopady jednotlivych investic na obraz vefejnych prostranstvi sidla a jejich
hodnot. Uzemni plan miize byt dopinén schématem.

Zménou &.1 UP Svarov je navrzena podrobnéj$i plosna a prostorova regulace véetn& vyuziti prvki
regulaéniho planu. Vzhledem k rozsahu regulace nebyl tzemni plan doplnén schématy.

E.1.1.2 PoZadavky na zarazeni prvku regulaé¢niho planu
Zménou ¢.1 UP Svarov je navrZzena podrobnéjsi ploSna a prostorova regulace s vyuzitim prvki
regulaéniho planu pro plochy SO.3 €. 3 a 21 — viz kap. C.4.

E.1.1.3 Konkrétni poZzadavky na provéfeni

Pozemky parc. €. 477/11, 477/12 a 477/14 zaradit v piné vymérfe do ploch umoZznrujicich vystavbu
rodinnych domd.

Nezohlednéno v navrhu — pozemky p.¢. 477/12 a 477/14 jsou pozemky se stavajici zeleni, ktera byla
v ramci zmény &. 1 stabilizovana jako plochy krajinného zelené, které tvofi pfechodovou zénu do
volné krajiny. Pozemek p.¢. 477/11 byl ponechan jako plocha zemédélska. Hlavnim ddvodem je
naplnénd kapacita pro navrh novych zastavitelnych ploch s obytnou funkci.

Pozemky parc. ¢. st. 91, st. 120, 1100, 1101/1 a poloviny pozemkd parc. ¢. 1107/1, 1107/12 a 1107/13
(dle grafické pfilohy Zadosti) zaradit do ploch umoZriujicich bydleni.

Casteéné zohlednéno v navrhu - pozemky p.¢ st. 91, 1100, 1101/1 &aste¢n& zahrnuty do
stabilizovanych ploch s obytnou funkci — jedna se o pozemky se stavajicimi stavbami evidovanymi v
katastru nemovitosti. Zbyvaijici ¢ast pozemkl ponechana stavajicimu vyuziti jako plochy zemédélskeé.
V pfipadé pozemk( 1107/1, 1107/12 a 1107/13 se jedna o pozemky bez pFistupu, v pohledové
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exponované lokalité. Umisténi nové zastavby tzv. ,dim za domem* se jevi jako urbanisticky nevhodné
s ohledem na pohledovou exponovanost lokality a dochovany charakter zastavby.

Proveérit koncepci rozvoje pozemkt parc. & 342/1, 342/2, 342/5 a 338, ulinnym uzemnim planem
vymezenych jako plochy DS stav i navrh (navrZena plocha 4). Skuteény stav neodpovida plocham DS
ani nelze dovodit odlivodnéné vymezeni zastavéného lGzemi pro uvedené pozemky vyjma pozemku
parc. €. 338.

Zohlednéno v navrhu - zménovy prvek L06 — vypusténa hranice zastavéného Uzemi a ponechana
pouze stabilizovana plocha DS. Stavby na uvedenych pozemcich nejsou vlozeny do katastru
nemovitosti, a dot€ené pozemky nelze povazovat a zastavéné stavebni pozemky.

Provéfit rozsah vymezeni a definice ¢innosti v plochach smisenych obytnych vesnickych (SO.3).
Zménou provéfeno a ponechano beze zmén.

Provéfit zapracovéni poZzadavki ve smyslu vyjadreni Ministerstva obrany
Zapracovano do Koordinacniho vykresu a do textové ¢asti Odlvodnéni — kap. A.4.

Provérfit potfebu chranit stavajici plochy zelené v ramci navrhu ploch pro obytnou zastavbu ve smyslu
vyjadreni organu ochrany pfirody a krajiny

Provérit pripominky tykajici se zajm( ochrany lesnich pozemk( a pozemkt s nimi souvisejicich ve
smyslu vyjadfeni organu ochrany lesa

Pozadavky dotéenych organ(i zohlednény — zménou €. 1 jsou stabilizovany pozemky zelené véetné
pozemku uréenych k plnéni funkce lesa.

E.1.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

E.1.2.1 Obecné pozZadavky

VSechny navrZzené koridory technické infrastruktury mimo zastavéné lzemi a zastavitelné plochy jiz
neoznacovat jako zastavitelné plochy (tj. ohranicené hranici zastavitelného tzemi).

Netyka se feSeného Uzemi.

Ke vSem navrZzenym zastavitelnym plocham navrhnout plochy pro pfipojeni na vefejnou infrastrukturu.
Pfistup k navrhovanym plocham je zajistén ze stavajicich i nové navrhovanych ploch s oznaceni P*
a DS.

E.1.2.2 PoZadavky na dopravni infrastrukturu 3
Na zéakladé podrobnéjsich podkladt vymezit plochu pro dopravni obslouzeni plochy COV.
PFistup zajistén plochou DS €. 25 — L18, L19.

E.1.2.3 Pozadavky na technickou infrastrukturu

Provérit aktualnost koncepce technické infrastruktury v oblasti zasobovani vodou a zasobovani
elektfinou.

Aktualnost koncepci byla provéfena, koncepce nejsou ménény. Technicka infrastruktura je obecné
pfipustna v plochach zastavéného i nezastavéného uzemi a v zastavitelnych plochach.

Na zakladé podrobnéjsich podkladi vymezit plochu pro posileni elektrické sité pro navrZzenou
zastavitelnou plochu SO.3 3
Technicka infrastruktura je obecné pfipustna jak v plochach s oznacenim SO.3, tak v plochach P*.

Provéfit moznost zmény polohy plochy technické infrastruktury pro COV.
Upraveno — zménoveé prvky L20.

Na zékladé podrobnéjsich podkladii vymezit plochu pro kanalizaéni pfivadéé na COV
Kanaliza¢ni pfivadé¢ veden v navrhované plose DS €. 25 a v plose T* &. 8. Pro uvedenou stavbu
navrzena verejna prospésnost s pravem vyvlastnéni.

E.1.2.4 Pozadavky na ob¢anskou vybavenost
Provéfit aktualnost vymezeni vsech ploch obCanského vybaveni, toto vymezeni podle potfeby
aktualizovat.
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Provéfit potfebu vymezeni zastavitelnych ploch obéanské vybavenosti v navaznosti na poutni misto u
kaple Panny Marie (pozemek parc. ¢. 268/1).

Res$eno zménovym prvkem LO8.

E.1.2.5 Pozadavky na verejna prostranstvi

Na zakladé podrobnéjSich podkilad( vymezit plochu pro verejna prostranstvi pro uvazované rozSireni
navrZzené zastavitelné plochy SO.3 3.

Re$eno zménovym prvkem LO2 — plocha P* &. 20

E.1.3 Pozadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéieni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéieni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouédit umistovani staveb, zafizeni a a
jinych opatieni pro Gucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

E.1.3.1 Koncepce uspofadani krajiny

Provérit a upravit podminky vyuziti ploch v nezastavéném Gzemi (v souladu s novelou stavebniho
zakona ucinnou od 01.01.2021) v souvislosti s § 18 odst. 5 stavebniho zdkona — véetné doplnéni
oduvodnéni vylouéenych staveb.

Rozsah vylu€ovanych staveb v nezastavéné uzemi ponechan beze zmén.

Provérit potfebu aktualizace pohledovych horizontl, vcetné plosného vymezeni ochrany téchto
horizontt pred vystavbou vySkovych Ci jinak ruSicich objektu a zafizeni.

Zménou €. 1 nejsou pfijimana nova opatreni.

Aktualizaci é. 2 ZUR ZK do$lo ke zméné terminologie, kdy oznadeni ,cilové charakteristiky krajiny*
bylo nahrazeno oznacenim ,cilové kvality krajiny“, a oznaceni ,zakladni typy krajin“ bylo nahrazeno
oznacenim ,viastni krajiny”. Zména tzemniho planu aktualizuje tyto pojmy.

V rdmci zmény jsou jiz pouzity nové pojmy.

Provéfit a v souladu s nejnovéjsimi pristupy aktualizovat koncepci uspofadani krajiny.

Pri reseni koncepce usporadani krajiny a navaznosti na sousedni katastralni dzemi je
neopominutelnym podkladem Uzemni studie krajiny obci Zldmanec a Kelniky, zaregistrovana dne
18.01.2016.

Koncepce usporadani krajiny byla doplnéna zejména o plochy krajinné zelené s funkci USES.

E.1.3.2 Uzemni systém ekologické stability

Proveérit a aktualizovat vymezeni tizemniho systému ekologické stability.

Zajistit navaznost na USES na sousedni katastralni uzemi (k.u. Castkov, k.u. Kelniky, k.u. Zlamanec)
Vymezeni USES bylo zménou €. 1 aktualizovano v€etné zajisténi navaznosti na uzemi sousednich
obci.

Proveérit mozZnosti zmény trasovani NRBK v souvislosti s uvaZzovanym posunem cov
Trasovani NRBK bylo upraveno v navaznosti na posun COV — zménovy prvek L21.

E.1.3.3 Protipovodriova ochrana

Provéfit potfebu aktualizace systému protipovodriové ochrany v feSeném tzemi.

Zménou nejsou navrzeny samostatné urbanistické plochy pro protipovodfiovou ochranu. V souladu
s podminkami vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti Ize zajistit protipovodriovou
ochranu uzemi.

Provérit rozsah vymezeni navrzené plochy WT 9 v souvislosti se zménou trasovani NRBK
Plocha WT byla upravena v navaznosti na upravy trasovani NRBK (zmen&ena) — L21.

E.2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

Zménou &. 1 UP Svarov nejsou vymezovany nové plochy a koridory Gzemnich rezerv.
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E.3 Pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Zménou €. 1 je aktualizovano vymezeni verejné prospéSnych staveb a opatfeni, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Zménou nejsou navrhovana vefejna prostranstvi ani vefejné
prospésné stavby s pfedkupnim pravem

E.4 Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v Gizemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Zménou ¢. 1 neni nastaveno pouziti podrobnéjSich nastroji tzemniho planovani, kterymi jsou tzemni
studie, regulacni plan a dohoda o parcelaci. Pfedmétny pozadavek ze zpravy rovnéz nevyplynul.

E.5 Pozadavky na zptlisob pofizeni zmény tzemniho planu

Zména &. 1 Uzemniho planu Svarov je pofizovana zkracenym postupem_ve smyslu § 55a a § 55b
stavebniho zakona, v platném znéni, a proto je zpracovana dokumentace pro vefejné projednani.

Zména &. 1 Uzemniho planu Svarov je zpracovana s prvky regulaéniho planu ve smyslu ustanoveni
§ 43 odst. 3 stavebniho zakona.

E.6 Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény Gzemniho planu a na uspofadani
obsahu jejiho odlvodnéni, véetné méritek vykrestli a poctu vyhotoveni

E.6.1 Obsah zmény Gzemniho planu

Zména & 1 Uzemniho planu Svéarov je zpracovana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, s vyhlaskou &. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci &innosti, v plathém znéni, s vyhlaskou &. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi, v platném znéni, a s ostatnimi souvisejicimi platnymi
predpisy.

Zména respektuje uspofadani Uzemniho planu Svarov, v&. méFitek vykresa.

A. Zména uzemniho planu

Navrh Uzemniho planu je zpracovan v rozsahu stanoveném pfilohou &. 7 k vyhl. €. 500/2006 Sb.,
v platném znéni, Oddil | - Obsah uzemniho planu a obsahuje:
- textovou &ast vyroku zmeény v rozsahu ménénych &asti formou bodu popisujicich jednotlivé
zmény
- grafickou Cast vyroku zmény v rozsahu ménénych casti (jednotlivych zménovych prvkl) nad
aktualnim mapovym podkladem a strukturou odpovida vyroku UP Svarov:
e Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi (1:5 000)
e Hilavni vykres (1:5 000)
e Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (1:5 000)

B. Odavodnéni zmény tzemniho planu

Oddvodnéni uzemniho planu je zpracovano v rozsahu stanoveném pfilohou €. 7 k vyhl. €. 500/2006
Sb., v platném znéni, Oddil Il - Obsah odivodnéni tzemniho planu a obsahuije:
- textovou ¢ast odlvodnéni zmény
- textovou &ast platného uzemniho planu s vyznaenim zmén — Uplné zménové (srovnavaci)
znéni vyroku zmény
e grafickou ¢ast v rozsahu.
e Koordina¢ni vykres (1:5 000)
e Vykres SirSich vztah(i (1:100 000)
e Vykres pfedpokladanych zabord pidniho fondu (1:5 000)
Sougasti je predpokladana podoba vykrest vyroku UP po zméné v méFitku 1:5 000.
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Na zakladé dohody s pofizovatelem je Vykres SirSich vztahl zpracovan v méfitku 1:1000 000 na
podkladé mapy ZUR ZK. Soucasti zmény neni pfedpokladana podoba Upiného znéni uzemniho planu
(textova ¢ast) po vydani zmény. Rozsah Uprav textové ¢asti je ziejmy ze srovnavaciho znéni.

E.6.2 Zpuasob zpracovani a odevzdani zmény tzemniho planu

e Zména Uzemniho planu je zpracovana nad aktualni katastralni mapou k datu zahajeni praci.

e Zména uzemniho planu je zpracovan dle ,Metodiky jednotného digitalniho zpracovani uzemné
analytickych podklad(l a tzemné planovaci dokumentace Zlinského kraje“.

e Navrh zmény byl v prabéhu zpracovani opakované konzultovan s pofizovatelem a uréenym
zastupitelem obce Svarov.

o Projektant zajistil provedeni kontroly dat digitalniho zpracovani krajskym ufadem.

e Dokumentace je opatfena autorizaénim razitkem a vlastnoruénim podpisem projektanta.

E.6.3 Pozadavky na obsah dokumentace v priibéhu projednani
E.6.3.1 Dokumentace pro vefejné projednani (§ 52 odst. 1 SZ)

Dokumentace se odevzdava v odpovidajicim rozsahu pro vefejné projednani, jak v listinné podobg,
tak v elektronické verzi, v pozadovaném formatu.

E.6.3.2 Dokumentace pro vydani uzemniho planu (§ 53 odst. 1 SZ)

Dokumentace pro vydani uzemniho planu bude pfedana v odpovidajicim rozsahu, jak v listinné
podobé, tak v elektronické verzi, v pozadovaném formatu.

E.6.4 UpIné zméni Uzemniho planu Svarov po Zméné &. 1

Po vydani zmény &. 1 bude vyhotoveno uplné znéni UP Svarov dle pozadavki zpravy.

Nové pozadavky schvalené zastupitelstvem obce:

1. Cast parcel &. 641/12 a 634 — pro bydleni
- zapracovany zménovym prvkem L09 (souvisejici L10) — jedna se o zastavitelnou plochu SO.3 &. 22

2. Cést parcely &. 620/3 — pro bydleni
- zapracovany zménovym prvkem L11 (souvisejici L12) — jedna se o zastavitelnou plochu SO.3 &. 23

C.3 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje s odivodnénim potreby jejich vymezeni

Na Uzemi obce Svarov nejsou v ramci zmény &. 1 UP Svéarov navrhovany nové plochy pro zaméry
nadmistniho vyznamu.

C4 Vycet prvki regulaéniho planu s odivodnénim jejich vymezeni

Zména &. 1 obsahuje prvky regulaéniho planu. Uzemni rozsah pouziti prvk( regulaéniho planu je dan
zastavitelnymi plochami SO.3 &. 3 a 21.
Pro uvedené uzemi jsou pouzity nasledujici prvky:

e uliéni éara

e pudorys rodinného domu

e typ stfechy rodinného domu

e vySka oploceni hraniCiciho s pozemnimi komunikacemi nebo vefejnym prostranstvim a

pruhlednost oploceni
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Podminky regulace (jeji nastaveni) je ziejmé z nasledujici tabulky:

uliéni éara 5 m od hranice vefejného prostranstvi

pudorys rodinného domu obdélnik a z n&j odvozené tvary napf. L, ,U*

sklonita stfecha napf. sedlova, valbova,
. L pultova, apod.
typ stfechy rodinného domu vylou¢end je stfecha rovna, stanova,
mansardova
max. 1,6 m,

vyska oploceni hraniciciho s pozemnimi
komunikacemi nebo s vefejnym prostranstvim
a pruhlednost oploceni

Caste€na prdhlednost (min. 30%)

Odivodnéni prvku regulaéniho planu:

» uliéni €ara — je nastavena ve vzdalenosti 5 m od hranice s vefejnym prostranstvim
aumoznuje tak zajistit parkovani a odstavovani vozidel na pozemku rodinného domu.
Pfedpoli rodinného domu tak vytvafi Uzemi, které se uplatiiuje rovnéz v ramci verejného
prostoru napf. s vyuzitim sadovych Uprav.

» pudorys rodinného domu — vychazi zregionalni architektury typické pro danou oblast
Slovacka. V ramci vlastniho feSeni zastavby je pfipusténa ¢aste¢na variabilita, coz umoznuje
pouziti odvozenych tvartl napf. ,U“ a ,L“. Je vSak nutno zachovat poméry hlavni hmoty
zastavby.

> typ stiechy rodinného domu - vychazi z regionalni architektury typické pro danou oblast
Slovacka, ale umoziuje fadu dalSi moznosti a modifikaci. S ohledem na exponovanost sidla
jsou vylou€eny rovné, stanové a mansardové stfechy, které nejsou pro dany region
a vesnickou architektury typické.

> vyska oploceni hrani¢iciho s pozemnimi komunikacemi nebo s vefejnym prostranstvim
a pruhlednost oploceni — vzhledem k tomu, Ze se pfedzahradky rodinnych domu uplatfiuji ve
vefejném prostoru, je navrZzeno oploceni na kontaktu s vefejnym prostorem ve vySce max.
1,6 m a je uplatnén pozadavek na zajiSténi ¢astecné pruhlednosti oploceni (min. 30%), coz
zaruCi vzajemné vazby s vefejnym prostorem, ale i souasné potfebnou intimitu pozemku se
stavbou rodinného domu.

C5 Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

C.5.1 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného feseni na zemédélsky pudni
fond

Vyhodnoceni zaboru zemé&délské pudy je provedeno v rozsahu fe$eni navrhovaného zménou &. 1 UP
Svarov. Vyhodnoceni respektuje zakon CNR &. 334/92 Sb., o ochran& zemé&dé&lského ptdniho fondu,
vyhlasku €. 271/2019 Sb., kterou se stanovuji postupy k zajisténi ochrany zemédeélského pldniho
fondu, pfedevSim s ohledem na tab. & 2 pfilohy této vyhlasky. Vyhodnoceni je rovnéZ v souladu
s pozadavky metodického pokynu MZP CR &.j. OOLP/1067/96. Pfedmé&tem zmény nejsou plochy vétsi
nez 10 ha.

Nedilnou soucasti odlivodnéni pozadavk( na zabor ZPF je Vykres pfedpokladanych zaborl pudniho
fondu obsahujici udaje o rozsahu pozadovanych ploch a podilu pudy nalezejici do ZPF a do tfid
ochrany ZPF.

Zastoupeni BPEJ a charakteristika zastoupenych HPJ
Vychozim podkladem pfi ochrané zemédélského plidniho fondu pfi tzemné planovaci ¢innosti jsou
bonitované pudné ekologické jednotky. Pétimistny kod ptdné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ)
vyjadiuje:

I. misto - klimaticky region,
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2.a 3. misto - hlavni pladni jednotka (HPJ)-je synteticka agronomicka jednotka
charakterizovana pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné charakteru
skeletovitosti, hloubky pudniho profilu a viahového rezimu v pdé,

4. misto - kéd kombinace sklonitosti a expozice,

5. misto - kéd kombinace skeletovitosti a hloubky pady.

Pomoci tohoto pétimistného kddu se pfifazuje jednotlivym BPEJ tfida ochrany zemédélské pudy (I - V)
dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a piady MZP CR ze dne 1.10.1996 &.j. OOLP/1067/96
k odnimani pldy ze zemédélského pudniho fondu podle zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisli. Podle klimatického regionu a hlavni
pudni jednotky se stanovuje také zakladni sazba odvodl pfi zaboru zemédélské pldy ve smyslu
provadécich predpisu k zakonu o ochrané ZPF.

Plochy s pozadavkem na zabor ZPF fe$ené zménou &.1 UP Svarov se nachazi na zemédélskych
pudach zafazenych do nasledujicich tfid ochrany:

TRIDA OCHRANY NAVRHOVANE PLOCHY
1. Lokality &. 20, 21, 23, 24
V. Lokality €. 22
V. Lokality €. 25, uprava plochy 8

Plochy s pozadavkem na zabor ZPF jsou navrzeny na zemédélskych pudach ve Ill. az IV. tfidé
ochrany ZPF, coz jsou pudy primérnou az velmi nizkou produkéni schopnosti, které jsou
vyuzitelné pro vystavbu.

Udaje o investicich do pady

Na Gzemi obce Svarov byly provedeny investice do zlepSeni trodnosti piid (meliorace). Reseni zmény
¢. 1 tzemniho planu se dotyka investic do pldy u plochy SO.3 €. 23, coz bude feSeno v navazujicich
stupnich projektové dokumentace a v minimalnim rozsahu u plochy K €. 24, u které se nepfedpoklada
realné jejich dotceni.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech
a o jejich predpokladaném poruseni

ReSenim zmény & 1 UP Svarov nedochazi k ovlivnéni staveb zemédé&lské prvovyroby
a zemédélskych usedlosti.

Udaje o usporadani ZPF, opatienich k zajisténi ekologické stability uzemi

Obec Svarov je tvofena jednim katastralnim tzemim — Svarov u Uherského Hradisté. Obec Svarov je
tvofena jednim katastralnim uzemim (Svarov u Uherského Hradisté) tvoficim kompaktni zastavbu
podél komunikace. Zemédélsky pudni fond, véetné zahrad, luk a pastvin zaujima vice nez ftfi
ctvrtiny (86,9%) vyméry obce, orna ptda predstavuje z celkové vyméry ZPF 74,7% a trvalé
travni porosty 19,37 %. Lesni porosty zabiraji 2,1% celkové vyméry obce.

Podrobné jsou udaje o uspofadani ZPF dle katastru nemovitosti uvedeny v nasledujici tabulce:

ZPF celkem 166 ha 86,9 % k.U. Svarov
Z toho : Z toho : Z toho cca :

orna plda 124 ha 74,7 % ZPF
trvaly travni porost 32 ha 19,3 % ZPF
zahrady a sady 9 ha 5,4 % ZPF

Krajinu spravniho Uzemi obce Svarov Ize obecné definovat jako intenzivné velkovyrobné
obhospodarovanou zemédélskou krajinu.
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Z hlediska ekologické stability Ize uzemi feSené obce oznalit za Uzemi s nizkym koeficientem
ekologické stability - KES 0,32, coz je dano jeho intenzivnim zemé&délskym vyuzitim. Usporadani
jednotlivych funkénich ploch vytvafi charakteristicky raz krajiny a z hlediska ochrany razu a stabilizace
pfirozeného genofondu krajiny je Uzemi usmérfiovano a déle utvafeno, zejména podminkami
jednotlivych funkénich ploch a posileni ekostabilizaéni funkce Uzemi je zajis§téno doplnénim ploch
krajinné zelené.

NavrZena opatfeni k zajisténi ekologické stability

V feSeném Uzemi se nachazi sit uzemniho systému ekologické stability krajiny lokalni urovné, ktera je
stabilizovana a zménou upravena. Je zajisténa navaznost na Uzemi sousednich obci a zajisténa
funkénost USES (napf. zmé&nové prvky L13, L14, L15, L16)

VSechny nové navrhované zastavitelné plochy, zejména pro obytnou funkci, jsou navrzeny v pfimé
navaznosti na zastavéné uzemi. Navrhem novych ploch nebude ekologickd stabilita Uzemi vyraznéji
sniZzovana.

Udaje o administrativni organizaci tizemi

Uzemi obce je tvofeno jednim katastralnim Gzemim, které odpovida hranici feSeného Uzemi — viz
vykresova ¢ast. V grafické ¢asti, ve vykrese [.B.1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi - pfedpokladana
podoba po zméné &€. 1. a ve vykrese 1.B.2 Hlavni vykres - pfedpokladana podoba po zméné €. 1,
jsou znazornény hranice zastavéného Uzemi vymezené ve smyslu § 2, odst. 1, pism. d) zakona
€. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) a navrzené hranice zastavitelnych ploch. Zménou &. 1 dochazi
k aktualizaci zastavéného uzemi k datu 1.3.2022.

Komplexni zdivodnéni piredpokladanych zabora ZPF

Plochy feSené zménou €. 1 jsou navrzeny tak, aby novym vyuzitim ploch nedoslo ke znepfistupnéni
okolnich pozemku nebo ke vzniku zbytkovych parcel, a tim k nemoznosti ¢&i ztizeni jejich budouciho
obhospodarovani. Navrzenym feSenim nejsou ovlivnény hydrologické poméry v Uzemi, ani sit
stavajicich zemédélskych ucelovych komunikaci a navrhem nedojde ke zvySeni erozni ohroZenosti
okolniho uzemi.

Rozsah zmén generujicich potencialni zabory ZPF je zfejmy z nasledujici tabulky:

LOKALITA -
ZMENY POPIS ZMENY
Cast stabilizovanych ploch Z, P* a zastavitelné plochy &. 3 se méni na zastavitelnou
L02 . =
plochu P* €. 20
LO3 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu SO.3 &. 21
L0O9 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu SO.3 &. 22
L11 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu SO.3 &. 23
Cést stabilizované plochy Z se méni na navrhovou plochu K €. 24 s funkci biokoridoru
L16  luses
Zastavitelna plocha T* €. 8 se méni na stabilizovanou plochu Z, z ¢asti se méni na ¢ast
L17 Lo .
zastavitelné plochy DS &. 25
L18 Cast stabilizované plochy Z se méni na &ast zastavitelné plochy DS &. 25
L19 Cést stabilizované plochy Z se méni na ¢ast zastavitelné plochy DS &. 25
Cast navrhové plochy K €. 10 s funkci biokoridoru USES a €ast stabilizované plochy Z se
L20 o . * x e e x
méni na zastavitelnou plochu T* €. 8 (pfemisténi T* €. 8)

Zménou &. 1 jsou navrzeny 3 plochy smidené obytné vesnické SO.3 €. 21, 22, 23 s pfedpokladanym
zaborem ZPF, déale je navrZzena plocha vefejného prostranstvi P* &. 20 souvisejici s plochami &. 3 a
21, plocha pro silniéni dopravu DS &. 25, ktera zajistuje pfijezd k navrhované COV. Ta je situovana do
plochy T* &. 8, ktera byla posunuta (navyseni zaboru o cca 0,02 ha). Pro zajisténi funkénosti USES je

navrzena plocha krajinné zelené K &. 24, ¢imz je zajisténa koordinace SirSich tzemnich vztaha.

a) Plochy smiSené obytné vesnické SO.3

Zménou €. 1 jsou navrzeny tfi plochy smiSené obytné vesnické, oznalené SO.3 &. 21, 22, 23 o
celkové vymeére 0,73 ha, které predstavuji zabor ZPF v rozsahu 0,73. Jedna se o plochy ve lll. a IV.
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tfidé ochrany, které lze vyuzit i pro nezemédélské ucely. Je zastoupena kultura orna puda. Plochy
jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné Uzemi obce na plochy se shodnou funkci, lezi v centralni
¢asti obce v Uzemi, kde Ize zajistit vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Posouzeni ve vztahu k pfedpokladanému demografickému vyvoji je nasleduijici:
Demograficky vyvoj (RURU 2020)

1970 1980 1991 2001 2011 2016 2020
Pocet obyvatel 332 287 245 255 246 243 230

Z dlohodobého demografického vyvoje Ize vysledovat vyrazny pokles poctu obyvatel. Uvedeny trnd
Ize vysledovat i v soucasnosti, coz ma negativni vlvi na dal$i rozvoj obce. Vramci rozboru
udrzitelného rozvoje Uzemi zpracovanému k datu 31.12.2020 byl proveden vypoCet a posouzeni
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni.

Celkova potfeba novych zastavitelnych ploch pro bydleni do roku 2026 vyplyvajici z Rozboru
udrzitelného rozvoje Uzemi zpracovanych nad aktualnimi daty Uzemné analytickych podkladd ORP
Uherské Hradisté pro uzemi obce Svarov k datu 31. 12. 2020 pfedstavuje 1,81 ha. Jedna se o udaj
z Uzemné analytickych podkladu, ktery byl vypoéten s vyuzitim nastroje Urbanka (Institut regionalniho
rozvoj Brno). Zastavitelné plochy pro bydleni dle sougasné platného UP Svarov predstavuji 1,94 ha.
V ramci zpracovani zmény uzemniho planu doslo k aktualizaci zastavéného Uzemi a k prevedeni
navrhovych ploch, které jsou jiz pro dany ucel vyuzity, do ploch stabilizovanych.

Celkovy rozsah navrzenych ploch pro bydleni feSenych zménou €. 1 pfedstavuje 0,73 ha, ale realné
zastavéna plocha bude menSi, protoze pro ¢ast ploch je nastavena podrobnéjsi ploSna regulace.

Plocha/ha
RURU 2020 1,81
UP Svarov 1,94
Zmeéna ¢. 1 0,73 vC. Castecné
odsouhlasenych
ploch
+ pro plochy je
nastavena
podrobnéjsi ploSna
regulace
Celkem po zméne €. 1 (v€éetné provedeni
aktualizace stabilizovanych — vyuzitych 1,62

ploch)

Navrzené feSeni odpovida zavérim RURU a vypoctu nastroje Urbanka. Z RURU 2020 vyplyva
potieba zastavitelnych ploch pro bydleni 1,81 ha. Zménou €. 1 je navrhovano 0,73 ha s tim, ze
pro plochy €. 3 a 21 jsou nastaveny podminky regulace, coz umozrfiuje zastavbu jen v uliéni fronté
podél vefejného prostranstvi v plose P* €. 20. Plocha €. 3 jiZ byla pro vystavbu vymezena v uéinném
Uzemnim planu. Zménou je zastavba rozSifena a regulovana. Zménou €. 1 bylo sou¢asné provéfeno
vyuziti zastavitelnych ploch a plochy jiZz vyuzité jsou zafazeny do ploch stabilizovanych v zastavéném

uzemi. Po€et navrzenych obytnych ploch v izemi odpovida jeho readlnym potiebam.

Oznaéeni Celk. vzZU ZPF IIl. tF. V. tF. Poznimka
plochy vymeéra (ha) (ha) (ha) ochrany ochrany
21 0,42 0,42 0,42
22 0,22 0,22 0,22 orna ptda
23 0,09 0,09 0,09
Celkem 0,73 0 0,73 0,51 0,22
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b) Plochy vefejnych prostranstvi P*
Je navrzena plocha P* &. 20 o celkové vyméfe 0,18 ha. Pfedstavuje zdbor ZPF v rozsahu 0,16 ha
v kultufe orna ptda ve lll. tfidé ochrany, coZ jsou pudy s primérnou produkéni schopnosti. Plocha
slouzi pro dopravni obsluhu zastavitelnych ploch s obytnou funkci SO.3 ¢. 3 a 21. Jeji vymezeni

vychazi ze stavajici parcelace pozemka.

CEEE cElls vzu 2P lll. tF. ochran Poznamka
plochy vyméra (ha) (ha) (ha) A y
20 0,18 0,02 0,16 0,16 ornd ptida
Celkem 0,18 0,02 0,16 0,16

c) Plochy pro silniéni dopravu DS

Navrzena je plocha €. 25 o celkové vymére 0,29 ha. ZPF je dotéen na 0,28 ha. Z hlediska kultury se
jedna o trvaly travni porost. Podle BPEJ jde o plochu v V. tfidé ochrany ZPF, tj. pudy s velmi nizkou
produkéni schopnosti, které Ize vyuzit i pro vystavbu. Plocha slouzi pro pfistup k navrhované gistirné
odpadnich vod, ktera je zménou umisténa do nové polohy, vzdalengjsi od obce (kofenova Cistirna).
Plocha DS ¢&. 25 navrzena tak, aby novym vyuzitim nedo$lo ke znepfistupnéni okolnich pozemki
nebo k nemoznosti ¢i ztizeni jejich budouciho obhospodafovani. Situovani plochy vychazi ze
zpracované dokumentace — viz obrazek u navrhované plochy T* €. 8.

Oznaéeni Celk. vzU ZPF V. . ochran Poznimka
plochy vyméra (ha) (ha) (ha) A y
25 0,29 0,28 0,28 trvaly travni porost
Celkem 0,29 0 0,28 0,28
d) Plochy krajinné zelené K

Je navrzena plocha krajinné zelené K ¢. 24 o celkové rozloze 0,49 ha, ztoho je dotéen ZPF
orozloze 0,47 ha. Z hlediska kvality se jedna o pldy ve lll. tfidé ochrany ZPF. Jsou pfevazné
zastoupeny kultury orna plada 0,27 ha a trvaly travni porost 0,2 ha. Vymezenim plochy nedojde
ke ztizeni obhospodafovani okolnich pozemkul. Plocha krajinné zelené K ¢. 24 reprezentuje nové
navrzenou &ast biokoridoru USES, &imz je zaji§téna navaznost z hlediska $ir§ich Uzemnich vztahd.
V$echny prvky USES plini funkci protierozni a sou¢asné zvysuji ekologickou stabilitu krajiny, a ve
svém dusledku jsou prospésné i z hlediska ochrany ZPF.

OETEEE] . C,elk' vz0 oy lll. tf. ochrany Poznamka
plochy vymeéra (ha) (ha) (ha)
trvaly travni porost —
24 0,49 0,47 047 orné pf?cﬁ Ea0,27 ha
Celkem 0,49 0 0,47 0,47

e) Plochy technické infrastruktury T*

Je navrZzena plocha technické infrastruktury €. 8 o celkové rozloze 0,34 ha, z toho je dotéen ZPF
o rozloze 0,34 ha. Z hlediska kvality se jedna o padu v V. tfidé ochrany ZPF tj. pldy s velmi nizkou
produkéni schopnosti. Je zastoupena kultura trvaly travni porost. Vymezenim ploch nedojde ke ztiZzeni
obhospodarovani okolnich pozemkd. Zamér predstavuje Cistirnu odpadnich vod pro obec, ktera je
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situovana s ohledem na spadové poméry v Uzemi, navaznost recipientu a hospodarné odvedeni
splaskovych vod z Uzemi obce. Z tohoto dlivodu nelze najit jiné variantni feSeni. Zménou ¢. 1 doslo
z dvodu zmény zpusobu likvidace odpadnich vod (pfedpoklad kofenova distirna) k posunu plochy
zapadnim smérem. Z&abor v rozsahu 0,32 ha na pGdach v V. t¥idé ochrany byl jiz odsouhlasen v UP.
Cistirna odpadnich vod predstavuje zamér prospé&sny z hlediska ochrany Zivotniho prostredi.
Situovani plochy vychazi ze zpracované dokumentace.

V navaznosti na posun plochy T* €. 8 je zménou €. 1 feSena Uprava plochy krajinné zelené K ¢. 10,
ktera je soudasti biokoridoru USES. Ta je zmé&nou zmen$ena z pivodni vyméry 0,85 ha na 0,58 ha a
negeneruje novy zabor. Na plochu navazuje vodni plocha navrZzend plathym uzemnim planem v ploSe
WT €. 9. Odsouhlaseny predpokladany zabor v rozsahu 1,78 ha je zmenSen na 1,75 ha a negeneruje
novy zabor ZPF. V plochach K¢&. 10 a WT ¢&. 9 dochazi pouze k Upravé trasovani regionalniho
biokoridoru, z ¢ehoz prameni upravy predpokladanych vymér a zaborl. Zmeénou nedochazi
k navySeni zabor( oproti schvalenym zabor(im v Uzemnim planu.

i Celk. vzU ZPF . .
Oznaceni e V. tf. ochrany Poznamka
plochy vyméra (ha) (ha) (ha)
8* 0,34 0,34 0,34 trvaly travni porost
Celkem 0,34 0 0,34 0,34

*) Zabor pro plochu se obdobnym rozsahem (0,32 ha) a ve stejné tridé ochrany ZPF byl jiz
odsouhlasen v UP — zménou ¢. 1 dochazi k posunu plochy zapadnim smérem.
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Souhrnna piehledna tabulka bilance dopadd na pudni fond pro jednotlivé navrhované plochy
s rozdilnym zpUlsobem vyuziti v rozsahu novych zabort v feSenych zménou €. 1 UP:

Kéd plochy ZPF (ha) L. tf'.((r)]o;;'lrany Iv. tf.(ﬁ;;'lrany V. tf. (c;]c;r)lrany
SO.3 0,73 0,51 0,22
p* 0,16 0,16
DS 0,28 0,28
K 0,47 0,47
T 0,34 0,34
Celkem 1,98 1,14 0,22 0,62

Celkovy novy predpokladany zabor ZPF v disledku zmény &. 1 UP Svarov predstavuje 1,98 ha.
VSechny zabirané pudy nalezeji do lll. — V. tfidy ochrany ZPF, pldy s prlimérnou az nizkou produkéni
schopnosti. Z predpokladaného zaboru jiz byla &ast odsouhlasena v platné UPD (v rozsahu cca 0,32
pro plochu T* €. 8).

Predlozenym navrhem zmény &é. 1 UP Svarov je v rozumném rozsahu uspokojen pozadavek na
rozvoj obce, vSe pfi maximalnim respektovani zasad ochrany zemédélského pudniho fondu
(prfedevsSim § 4 a 5 zak. €. 334/1992Sh.). Navrzené feSeni je tedy pfijatelné i z hlediska ochrany
verejnych zajmu vyplyvajicich z ochrany zemédélského pudniho fondu.

C.5.2 Vyhodnoceni_ predpokladanych dusledkl navrhovaného feseni na pozemky uréené
k pInéni funkci lesa

Na uzemi obce zaujimaji plochy lest 2,1 % (cca 4 ha) z celkové rozlohy obce. Pfedstavuji pfedevsim
remizky v zemé&délsky obhospodafované krajin spole€né s plochami krajinné zelené na nelesnich
pozemcich a doprovodnou zeleni vodnich toku.

Zména €. 1 nema dopad na pozemky uréené k pInéni funkce lesa.

Pasmo ve vzdalenosti do 50 m od lesa je dotCeno v pfipadé plochy krajinné zelené K &. 24, coz
nepredstavuje limit pro budouci vyuziti. A dale je Caste¢né dotéena plocha SO.3 ¢&. 21, u které Ize
umistit zastavbu mimo toto uzemi. V pfipadé upravené plochy K €. 10 se jedna o krajinnou zelen, coz
nepredstavuje limit pro budouci vyuziti. V pfipadé posunuti plochy T* €. 8 je mezi dot€enou plochou
silnice lll. tfidy, coz pfedstavuje dostateénou vzdalenost pro nové vyuziti pro Cistirnu odpadnich vod
situovanou v podobné poloze jako v plathém uUzemnim planu (posun dale od obce zapadnim
smérem). Plocha DS &. 25 je pistupovou komunikaci k COV a mezi dotéenou plochou je silnice Il

tfidy, coZ pfedstavuje dostateCnou vzdalenost pro nové vyuziti.
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D) Ostatni
D.1 Upravy dokumentace v priibéhu projednavani

Na zakladé vysledku vefejného projednani byly provedeny nasledujici nepodstatné upravy
dokumentace:

- v textové Casti v Oduvodnéni zmény, v podkap. A.1.1 Vyhodnoceni souladu s Politikou dzemniho
rozvoje CR (PUR CR) bylo opraveno datum zvefejnéni ,Aktualizace ¢. 4 PUR CR" ve Sbirce zakonl -
31.8.2021

- v textové Casti v Odlvodnéni zmény, v podkap. A.1.3. bylo dopInéno vyhodnoceni ve vztahu k
dokumentu Generel dopravy Zlinského kraje, ktery byl usnesenim &. 0608/R21/21 ze dne 23. 8. 2021
schvalen Radou Zlinského kraje

- v textové ¢asti navrhu je upraven popis zmény v bodech 21 a 28 tak, aby bylo zfejmé, kam se text
vklada, pfipadné kde se vypousti

- v textové ¢asti odlvodnéni v kap. B.4. Komplexni zdtvodnéni prijatého reseni, podkap. B.4.2
Zdavodnéni dprav a zpasobu jejich promitnuti do vykresové casti je v tabulkach opraven popis
u zmé&nového prvku L21 na spravné znéni WT &. 9. Uprava se promita i do tabulek v Hlavnim vykrese
a Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi

- Vv textoveé Casti oduvodnéni v kap. A.1.1 Vyhodnoceni souladu s Politikou tdzemniho rozvoje CR
(PUR CR) je opraveno vyhodnoceni priority ¢l. (16) a (21) — feSené Uzemi lezi v rozvojové oblasti
OB9 Rozvojova oblast Zlin

- v textové ¢asti odlvodnéni v kap. A.71.2 Vyhodnoceni souladu s tzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem je ve vyhodnoceni priority €l. (7) opraveno, Zze obec Svarov v8ak lezi v rozvojové
oblasti OB9 Zlin

- na zakladé uplatnéné namltky byla vypustena nove navrhovana zasada v kapltole C.2 Urbanlstlcka
kompozme . , . ,

vm#eblek*#stavaﬁel—zasta#by—“ Uprava se promlta do cele textove castl

D.2 UpIné zménové znéni (Srovnavaci znéni textové éasti navrhu UP Svarov)

Z uplného zménového znéni vyrokové &asti UP Svarov je zfejmy rozsah ménénych &asti navrhu
ve vazbé na ostatni text. Uplné zménové znéni je zpracovano jako samostatna ¢ast dokumentace.
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3. Navrh rozhodnuti o namitkach proti navrhu zmény ¢. 1
Uzemniho planu Svarov

V ramci vefejného projednani navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Svarov (dale také zmeéna ¢. 1), které
probéhlo dne 14.09.2022, byla ve stanovené Ih(ité do 7 dnu ode dne vefejného projednani podana
namitka.

Namitka byla vyhodnocena pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu
s ustanovenim § 53 odst. 1 stavebniho zakona.

Namitka €. 1, &j. MUUH-SZP/79163/2022, podana dne 21.09.2022, David Jurik, Zarami 90, 760 01
Zlin, zastoupeny Mgr. Jakubem Koudelkou, advokatem zapsanym v seznamu advokatu
vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev. & 17935, se sidlem kancelafre Palackého tfida
3048/124, 612 00 Brno. Namitka byla podana véas. Namitku podava vlastnik pozemkt dotéeny
navrhem freseni:

Ke sp.zn. MUUH-SZP/66770/2022/DujJ
Vlastnik: David Jufik, dat. nar. 15.10.1993

trvale bytem Zarami 90, 760 01 Zlin
pravné zastoupen panem Mgr. Jakubem Koudelkou, advokatem zapsanym v seznamu advokatl
vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev.&. 17935, se sidlem kancelafe na adrese Palackého
tfida 3048/124, Brno, PSC 612 00
VEC: NAMITKY PROTI NAVRHU ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU SVAROV
Prilohy:
Pina moc
Dale dle textu

l.

Vlastnik je vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitych véci:
pozemku p.€. St. 97 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba €.p. 60 - rodinny ddm
(dale jen ,,Pozemek 1“);
pozemku p.¢. 200/2 - zahrada (dale jen ,,Pozemek 2°),
oba zapsané na listu vlastnictvi . 319, katastralni uzemi Svarov u Uherského Hradisté, obec Svarov,
u Katastralniho Gfadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uherské Hradisté, {Pozemek 1 a
Pozemek 2 dale spolecné jen jako ,Pozemky*.
Dle aktualné platného uzemniho planu obce Svarov se Pozemek 1 a ¢ast Pozemku 2 nachazeji ve
funkéni plose SO.3 - Plochy smisené obytné vesnické, tedy plochy zastavitelné.
K dukazu:
- vypis z katastru nemovitosti LV. €. 319 pro k.U. Svarov u Uherského Hradisté

Il.
Navrhem zmény €. 1. tzemniho planu Svarov (déle je jako ,Navrh zmény”) se navrhuje do aktualné
platného uzemniho planu viozit nova kapitola C.2 Urbanisticka kompozice, ve které se mimo jiné
uvadi nésledujici: ,,Pozemky pro obytnou zastavbu musi byt pfistupné ze stavajiciho nebo
navrzeného verejného prostranstvi; nepfipustit vznik dalsi zastavby mimo stanovené ulicni fronty a
nezastavovat vnitrobloky stavajici zastavby. “
Navrhem zmény je tedy dotéen Pozemek 2, u kterého by v pfipadé schvaleni Navrhu zmény nebyla
zastavba pfipustna. Touto navrhovanou zménou je tedy bezprostfedné a negativné dotéen Vlastnik(iv
Pozemek 2.
Vlastnik timto vznasi namitku proti navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Svarov, a to konkrétné proti
podmince v nové kapitole C.2 Urbanisticka kompozice, ktera stanovuje, Ze ,Pozemky pro obytnou
zastavbu musi byt pfistupné ze stavajiciho nebo navrZzeného vefejného prostranstvi; nepfipustit vznik
dal8i zastavby mimo stanovené uli€ni fronty a nezastavovat vnitrobloky stavajici zastavby.*

.

Vlastnik jakozto kupujici nabyl do svého vylu&ného vlastnictvi Pozemek 2 jako pozemek stavebni s
umyslem na Pozemku 2 realizovat stavbu rodinného domu, tak jak umoznuje aktualni platné znéni
uzemniho planu pro obec Svarov. Vlastnik konzultoval svijj stavebni zamér na stavebnim ufadé a bylo
mu sdéleno, Ze v pfipadé spinéni vSech legislativnich pozadavku bude mozné, aby Vlastnik svij
stavebni zamér na Pozemku 2 realizoval. Zamérem Vlastnika je stavét pro jeho rodinu ddm pfi ulini
¢are a za timto domem na Pozemku 2 mensi diim pro svého bratra s rodinou. Pfipadné schvaleni
Navrhu zmény v8ak tento zamér, s nimz Vlastnik Pozemky kupoval, zcela zmafi.

Vlastnik proto s pfipravami realizaci svého stavebniho zaméru na Pozemku 2. Za timto ucelem jiz
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vynalozil naklady na zaméfeni Pozemkl pro rozdéleni Pozemku 2 na dvé samostatné parcely a
vybudovani pfijezdové cesty na Pozemku 1 splfiujici v8echny podminky z hlediska vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, vyhlasky ¢. 23/2008 Sb., o technickych
podminkach pozarni ochrany staveb a vyhlasky &. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni
bezpec&nosti a vykonu pozarniho dozoru.

Vlastnik si jiz rovnéz predjednal také s Reditelstvim silnic Zlinského kraje, pfisp&vkova organizace,
ICO: 70934860, moznost odkupu &asti pozemku p.¢. 1028/9 v k.u. Svarov u Uherského Hradisté, ktery
zasahuje do vjezdu na Pozemky a za ucelem tohoto odkupu byly .

K dikazu:

- navrh geometrického planu (vykaz + nacrt) se zamérenim rozdéleni pozemku

- Pozvanka k vytyéeni hranice pozemkd v katastralnim dzemi Svarov

- Vyjadreni Reditelstvi silnic Zlinského kraje, pfispévkové organizace ze dne 15.7.2022

V.
V pfipadé schvaleni Navrhu zmény nebude moci Vlastnik na Pozemku 2 realizovat sv(j stavebni
zameér, ¢imz by doSlo ze strany pofizovatele Navrhu zmény - Obce Svarov k nepfipustnému zasahu
do vlastnického prava Vlastnika garantovaného ¢l. 11 odst. 4 Listiny zakladnich prav a svobod.
Viastnik je pfesvédcen, Ze v pripadé schvéleni a nabyti Gcinnosti Navrhu zmény dojde k podstatnému
znehodnoceni Pozemku 2, za ktery mu nalezi nahrada za omezeni vykonu viastnického prava dle
ustanoveni § 102 zékona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zéakon. V této souvislosti Vlastnik odkazuje na
nélez Ustavniho soudu sp.zn. | US 202/20 ze dne 19.5.2020, ve kterém Ustavni soud dovodil, Ze ,pfi
posuzovani, zda Ize za snizeni ceny pozemku v dusledku zmény jeho funkéniho vyuZziti pfiznat urcitou
kompenzaci, resp. zdaje jednotlivec nucen snaset nadmérné bfemeno, je predev§im nutné zohlednit
legitimni ocekavani vlastnika pozemku ohledné jeho konkrétniho funkéniho vyuziti (napfr.
realizace vystavby). Jinymi slovy je nutné v konkrétnim pripadé zohlednit existenci a intenzitu
zaméru vlastnika pozemku stavbu na pozemku realizovat. Intenzita dopadu omezeni na viastnika
pozemku totiz mlze byt rlzna v zavislosti na tom, jak svij pozemek zamySlel vyuZivat: zakaz
provadét urcité zmény viastnika nemusi nijak omezovat (nebot takové zmény provadét vibec
nezamyS$lel) nebo se naopak muze stat, Ze viastnik pozemku zamysSlel provadét urcité upravy (typicky
zfizovat stavby) a jiz pro tyto zmény podnikl nékteré pfipravné kroky.
Vlastnik legitimné oCekaval konkrétni funkéni vyuziti Pozemku 2, jiz zapocal podnikat pfipravné kroky
smeérujici k realizaci svého stavebniho zaméru a jsou tedy jednoznacné dany veskeré predpoklady
zmifiované v citovaném nalezu Ustavniho proto, aby byla Vlastnikovi pfiznana kompenzace, ktera
muze dosahovat fadl statisic az miliondl korun ceskych. Pokud tedy bude Navrh zmén v
navrhovaném znéni pfijat, aniz by byla zapracovana vznesend namitka Vlastnika, v ramci
pfedvidavosti Skody Vlastnik avizuje, Ze podnikne pfislusné soukromopravni kroky za ucelem
vymozeni zpusobené Skody (zahrnujici i slozku uslého zisku).

V.
S ohledem na vysSe uvedené Vlastnik navrhuje, aby na zakladé této namitky byl Navrh zmény
upraven tak, ze bude minimalné ve vztahu k Pozemkim vypusténa podminka v nové kapitole
C.2 Urbanistickda kompozice, ktera stanovuje, ze ,Pozemky pro obytnou zastavbu musi byt
pfistupné ze stavajiciho nebo navrzeného verejného prostranstvi; nepfipustit vznik dalSi zastavby
mimo stanovené uliéni fronty a nezastavovat vnitrobloky stavajici zastavby.*

za Davida Jufrika
Mgr. Jakub Koudelka, advokat v pIné moci
Soucasti namitky jsou dale uvedené pfilohy:
- PIna moc
- GP_00214
- ZPMZ_00218_nacrt
- ZPMZ_00218_vykaz
- Pozvanka na vyty&eni Svarov
- Vyjadfeni RSZK
- Vypis z LV

Navrh rozhodnuti o namitce €. 1: namitce se vyhovuje.
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Oduvodnéni:

V textové Casti navrhu zmény ¢&. 1, v kapitole C.2 Urbanistickd kompozice bude napadena cast
v konkrétnim znéni: LPozemky pro obytnou =zastavbu musi byt pfistupné ze stavajiciho
nebo navrzeného vefejného prostranstvi; nepfipustit vznik dalSi zastavby mimo stanovené uliéni fronty
a nezastavovat vnitrobloky stavajici zastavby.” vypusténa.

Vlastnik si pozemky pofidil za Gc¢elem realizace zaméru na vystavbu dvou rodinnych domu, a to
pro rodinu svou a rodinu bratra. Tento zamér konzultoval také na pfislusném stavebnim Ufadé a za
timto ucelem jiz vynalozil dalSi finanéni naklady na zaméfeni a rozdéleni pozemk a také vybudovani
pFijezdové cesty. Vlastnik téZ piedjednal s Reditelstvim silnic Zlinského kraje moznost odkupu &asti
pozemku, ktery zasahuje do vjezdu na pozemky vlastnika. Podle nazoru vlastnika by jeho ocekavani
spojena s realizaci vySe uvedeného zaméru naklady vedla k uplatnéni naroku na nahradu za zménu
v Uzemi dle ustanoveni § 102 stavebniho zakona.

Za téchto okolnosti obec netrva na vysSe uvedené formulaci v ¢asti C.2 Urbanisticka kompozice.
Urbanisticka kompozice je nové soucasti textové Casti navrhu zmény €. 1 a jeji navrh vychazi
z charakteru Uzemi a jeho polohy v krajiné. Ochrana vzajemnych harmonickych vztah( urbannich
a krajinnych prvkl tim nebude zasadné narusena. Konkrétni napojeni jednotlivych stavebnich zamér(
obytné zastavby na vefejnou infrastrukturu tak budou i v budoucnu feSena v ramci navazujicich
spravnich fizeni vedenych stavebnich ufadem.
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4. Vyhodnoceni pfipominek

V rdmci vefejného projednani nebyly uplatnény pfipominky.

Udaje o poctu listi Odavodnéni tzemniho planu a poétu vykresi k nému pripojené
grafické ¢asti

Textova ¢ast Oduvodnéni uzemniho planu obsahuje celkem 55 stran.
Graficka ¢ast Odlvodnéni izemniho planu obsahuje vykresy:

I.B1 Koordinaéni vykres 1:5 000
1.B2  Vykres SirSich vztahu 1:100 000
II.B3  Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu 1:5 000
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