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UZEMNI PLAN SVAROV

NAVRH - textova ¢ast

A)  VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi je vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladd a prizkumu v terénu k datu
1.8.2014 a je znazornéno v grafické ¢asti dokumentace — Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi, Hlavni
vykres.

B) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

B.1 Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce

Hlavni rozvojové predpoklady obce Svarov uplatnéné v feSeni tzemniho planu vychazi z polohy sidla
ve struktufe osidleni a jeho charakteru. Koncepce rozvoje je tedy dana urbanistickym FeSenim pfi
zohlednéni relevantnich pozadavk( zahrnutych ve schvaleném zadani a navazuje na koncepci
zaloZenou predchozi izemné planovaci dokumentaci (UPO Svarov).

Koncep&nim zamérem je zachovat v nejvy$8i mozné mife stavajici raz sidla dle nasledujicich pravidel:

e posilovat pfedevsSim funkci obytnou; nenavrhovat zastavitelné plochy pro bydleni ve volné
krajiné, maximalné vyuzit plochy v zastavéném Uzemi a v navaznosti na néj

e v feSeni zohlednit technickou i ekonomickou dostupnost vefejné infrastruktury a navrhnout
chybégjici

e respektovat jednotlivé urbanistické funkce v Uzemi a pfi jejich vzajemnych stfetech tyto
eliminovat, zejména vytvofit pfedpoklady pro ochranu obytného uzemi pfed negativnimi vlivy
vyroby

e umoznit rozvoj stavajici vyroby jako zdroje pracovnich pfilezitosti

e eliminovat nebezpeéi pfirodnich katastrof (ochrana pfed povodnémi, protierozni opatfeni,
apod.) a zvysit retenéni schopnost krajiny a jeji pfirodni diverzitu

B.2 Ochrana a rozvoj hodnot

Ochrana a rozvoj hodnot urbanistickych, architektonickych, kulturnich a pfirodnich je zajisténa:
¢ vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti
e podminkami vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
¢ vylou€enim staveb, zafizeni a opatfeni dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona v nezastavéném
Uzemi

C) URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE VYMEZENiI ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

C.1 Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce uUzemniho planu vychazi ze zakladniho ramce daného polohou sidla
a jeho urbanistickou strukturou a dale ze zakladnich predpokladd, které byly stanoveny v zadani
uzemniho planu. Respektuje a rozviji stavajici urbanistickou strukturu Uzemi a v navaznosti na ni
uréuje podminky pro dalSi rozvoj funkci (bydleni, vyroba, vefejna infrastruktura, protipovodriova
a protierozni ochrana, zelen) soucasné s podminkami pro zachovani a ochranu pfirodnich hodnot
v Uzemi, posileni ekostabiliza¢nich funkci a moznosti rekreacniho vyuzivani krajiny.
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Zasady urbanistické koncepce:

obytnou funkci navrhovat s cilem doplnéni stavajici urbanistické struktury a nenavrhovat nové
zastavitelné plochy ve volné krajiné

stabilizovat vefejné prostory s dlirazem na zachovani urbanistické struktury obce
minimalizovat stfet funkci vyrobnich a obytnych

posilit ekostabilizagni funkci krajiny a zvysit diverzitu nezastavéného tuzemi

Navrh urbanistické koncepce:

C.2

jsou stabilizovany jednotlivé plochy s rozdilnym zpUisobem vyuZiti a ¢lenény dle pfevazujiciho
zpusobu vyuziti a je vymezeno zastavéné uzemi

je rozvijena obytna funkce v navaznosti na stavajici zastavbu s cilem doplnit stavajici
urbanistickou strukturu — plochy smiSené obytné vesnickeé ¢. 1- 3

rozvoj vyroby je navrzen v navaznosti na stavajici vyrobni areal firmy Invos — plocha vyroby
a skladovani V €. 6; v pfimé navaznosti na stavajici vyrobni plochy neni navrzena obytna
funkce. Byvaly areal druzstva je Uzemné stabilizovan, bez navrhu dalSiho rozvoje.

je navrzena plocha technické infrastruktury pro Cistirnu odpadnich vod T* €. 8

za UCelem protipovodfiové ochrany je navrzena vodni plocha WT ¢&. 9

parkovani pro stavajici sportovné-rekreacni areal (sportovisté s fotbalovym hfistém a okoli
vodni nadrze) je zajisténo navrhem plochy pro silniéni dopravu DS €. 4

je zajiSténa prostupnosti zastavéného Uzemi a pro zpfistupnéni neurbanizovaného uzemi je
dopInéna plocha vefejného prostranstvi P* &. 7

jsou navrzeny plochy krajinné zelené K €. 10 — 11 za ucelem doplnéni funkéniho systému
USES a protierozni ochranu tzemi a funkci krajinotvornou pini plochy &. 12, 13. Plocha &. 13
a 14 pini soucasné funkci izolaéni mezi stavajicim vyrobnim arealem a volnou krajinou.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

Plochy smisené obytné vesnické (SO.3)

Cislo plochy Vymeéra v ha
1 0,62
2 0,8
3 0,52

Plochy vyroby a skladovani (V)

Cislo plochy Vyméra v ha

6 1,55

Plochy verejnych prostranstvi (P*)

Cislo plochy Vyméra v ha

7 0,08
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Plochy pro silniéni dopravu (DS)

Cislo plochy Vyméra v ha

4 0,07

Plochy technické infrastruktury (T*)

Cislo plochy Vyméra v ha

8 0,32

Plochy vodnich ploch a tokt (WT)

Cislo plochy Vyméra v ha

9 1,78

C.3 Vymezeni ploch prestavby

Nejsou navrhovany plochy prestavby.

C4 Systém sidelni zelené

Stavajici sidelni zelen je soucasti jednotlivych ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti (zejména ploch
vefejnych prostranstvi P*), ve kterych pini funkci rekreacéni, estetickou, krajinotvornou a izolaéni.
Nové plochy sidelni zelené nejsou navrhovany.

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI

D.1 Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

Uzemni plan respektuje stavajici komunikaéni systém tvofeny silnicemi IIl. tfidy a mistnimi
a ucelovymi komunikacemi, které cely systém propojuii.

Nové navrZzené rozvojové plochy budou dopravné obsluhovany ztéchto komunikaci a dalsi
komunikace mohou byt feSeny v rdmci jednotlivych stavajicich ploch i navrhovanych zastavitelnych
ploch bez naroki na dalSi urbanistickou plochu pro dopravu. Je navrzena plocha vefejného
prostranstvi P*€.7 pro dopravni obsluhu stavajicich ploch bydleni a pro zajisténi prostupnosti uzemi.
Komunikace jako soucast dopravni infrastruktury jsou pfipustné ve vSech plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Doprava v klidu

Ve stavajicich i v lokalitach nové vystavby budou poZadavky na dopravu v klidu feSeny v ramci
jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Parkovani firmy Invos je soucasti stavajiciho, pfip.
navrhovaného vyrobniho arealu (plochy vyroby a skladovani V). Pro stavajici sportovné-rekrealni
areal s fotbalovym hfistém a vodni nadrzi je parkovani zajisténo navrhem plochy DS €. 4.

Cyklisticka doprava
Jsou stabilizovany plochy pro cyklistickou dopravu vedenou po stavajicich pozemnich komunikacich.

Pési doprava

Navrh respektuje stavajici trasy pési dopravy a prostupnost zastavénym uzemim, které lze dale
doplnit a zlepSit v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym vyuzitim bez pozadavku na samostatné funkéni
plochy.
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Hromadna doprava
Navrh stabilizuje plochy pro stavby a zafizeni hromadné dopravy vramci jednotlivych ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti, zejména ploch s ozna¢enim DS a P*.

D.2 Technicka infrastruktura

Stavajici plochy technické infrastruktury jsou stabilizovany a technicka infrastruktura je pfipustna v
jednotlivych plochach s rozdilnym zplasobem vyuziti.
Noveé je vymezena samostatna plocha technické infrastruktury pro &istirnu odpadnich vod T*¢&. 8.

Vodni hospodafistvi - zasobovani vodou

Uzemni plan respektuje a rozviji stavajici systém zasobovani pitnou vodou pro Gzemi obce Svérov
z vefejného obecniho vodovodu o tfech tlakovych pasmech napojeného na zdroj vody spoleény pro
obce Svarov a Zlamanec. Potfebu pitné vody Ize zajistit v lokalitdch souvislé zastavby ze stavajicich
zasobovacich fadl vodovodu pro vefejnou potfebu a z nové dobudovanych zasobovacich fadud
vodovodu pro vefejnou potfebu, napojenych na stavajici vodarenskou soustavu, jako soucast
jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, bez pozadavku na vymezovani samostatnych ploch
pro technickou infrastrukturu.

Plochy mimo souvislou zastavbu a mimo dosah vefejné vodovodni sité budou zasobovany pitnou
vodou individualnim zplsobem (studny).

Vodni hospodaristvi - likvidace odpadnich vod

Odkanalizovani obce je navrzeno s vyuzitim stavajici jednotné kanalizace. Kanaliza¢ni sit' je nové
zausténa do navrhované Cistirny odpadnich vod Svarov — plocha T*€. 8. Recipientem vyc¢isténych
odpadnich vod je vodni tok Zlamanecky potok. Odkanalizovani navrhovanych ploch se bude provadét
napojenim na stavajici a navrhovany kanaliza¢ni systém v ramci jednotlivych ploch bez narokd na
dal§i samostatné plochy technické infrastruktury.

Lokality mimo souvislou zastavbu budou odkanalizované individualné (jimky na vyvazeni, septik,
domovni Cistirna odpadnich vod se zausténim precisténych odpadnich vod do vodoteCe nebo do
vsaku).

Do doby vybudovani vefejné technické infrastruktury Ize fesit likvidaci odpadnich vod individualnim
zplsobem.

Destové vody budou ¢aste¢né vsakované do terénu, ¢asteéné odvadéné do stavajici kanalizace.

Energetika - zadsobovani el. energii

Nadzemni distribuéni vedeni VN je v feSeném uUzemi stabilizovano, pfiemz Gzemni plan respektuje
stavajici systém zdsobovani elektrickou energii ze 2 stavajicich trafostanic. V navrhovaném feSeni
dochazi k narustu spotfeby elektrické energie, jejiz dodavka bude zajisténa ze stavajicich blizkych
zdrojl, pfipadné zdroji novych v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, bez naroku
na nové samostatné plochy technické infrastruktury.

Energetika - zdsobovani plynem

Uzemni plan respektuje a rozviji stavajici koncepci zasobovani plynem. V navrzeném fe$eni dochazi
k narustu potfeby zemniho plynu, ktera bude zajiSténa kapacitou stavajiciho plynarenského zafizeni.
Navrhované lokality budou zemnim plynem zasobovany napojenim na stavajici STL plynovodni sit.
Navrhované FeSeni nema narok navymezeni samostatnych ploch technické infrastruktury.
Individualné Ize feSit zasobovani plynem z vlastnich zasobniku.

Elektronické komunikace

Nové navrhované lokality Ize napojit na elektronické komunikace v ramci jednotlivych ploch
s rozdilnym zpuUsobem vyuziti. Navrhované FeSeni nema narok na vymezeni samostatnych ploch
technické infrastruktury pro elektronické komunikace.

Nakladani s odpady

Likvidace komunalniho odpadu je zajiStovana stavajicim zpusobem (prostfednictvim sbérnych mist
a svozem). Nejsou navrhovany nové plochy pro nakladani s odpady, ale sbérny dvur je umistén ve
stavajicich plochach smisenych obytnych vesnickych SO.3.
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D.3) Obcanské vybaveni

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy ob&anského vybaveni charakteru vefejné vybavenosti (obecni
Ufad, pohostinstvi, obchod a sportovni areal) ve stavajicich plochach ob&anského vybaveni (O).

D.4) Verejna prostranstvi

V navrhu feSeni jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi, z nichz vétSina pini zakladni
komunikaéni funkci. Novéa vefejna prostranstvi Ize vymezit také v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Nové je navrzena plocha vefejného prostranstvi P* ¢. 7, ktera zajistuje dopravni
obsluhu stavajicich obytnych ploch, prostupnost uzemi a dostupnost neurbanizovaného uzemi.

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENiI, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

V navrhu Uzemniho planu jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti v krajiné a jsou
stanoveny koncep¢ni podminky pro zmény jejich vyuziti v€etné vymezeni Uzemniho systému
ekologické stability krajiny. Uzemnim planem jsou stabilizovany plochy zemédélské, plochy lesni,
plochy krajinné zelené a plochy vodnich ploch a toku.

E.1  Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan odrazi redlny stav uspofadani a charakteru krajiny (mimo jiné i vymezenim krajinné
zelené jako plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti) pfedev§im s ohledem na nasledné zhodnoceni
mozného rozvoje krajiny a s ohledem na nasledné vymezovani uzemniho systému ekologické stability
(USES).

Koncepénim zdmérem je zachovat v maximalni mozné mife stavajici krajinny raz pfi soucasném
zohlednéni pozadavku na prichodnost krajiny, zvySeni jeji retencni schopnosti a zajisténi protierozni
ochrany uzemi. Nové zastavitelné plochy nejsou ve volné krajiné navrhovany s vyjimkou vodni plochy
WT €. 9. Nové jsou navrzeny plochy krajinné zelené&, které plinici pravé funkci krajinotvornou a funkci
protierozni ochrany, v pfipadé plochy K €. 13 i funkci izolaéni, stejné jako u plochy K &. 14.

Plochy krajinné zelené (K)

Cislo plochy /charakteristika Vyméra v ha
12 Zelen — protierozni opatfeni, zvySeni retencni schopnosti krajiny 3,07
Zelen — protierozni opatfeni, izolaéni zelen, zvySeni retenéni
13 LT 0,85
schopnosti krajiny
14 Zelen — izolaéni zelefi 0,27
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E.2 Uzemni systém ekologické stability

V navrhu Uzemniho planu jsou vymezeny prvky nadregionalniho uzemniho systému ekologické
stability, a to na ¢aste¢né funkénich spolecenstvech (jedna se o plochy pfirodé blizkych spolecenstev
krajinné zelené K, ploch lesnich L a ploch vodnich toki WT). Chybéjici (nefunkéni) prvky, coz
v daném pfipadé predstavuje rozsSifeni biokoridord do vyhovujicich parametrd, jsou dopinény jako
navrhované plochy krajinné zelené.

Plochy krajinné zelené (K)

Cislo plochy /charakteristika Vyméra v ha
10 nadregionalni biokoridor 0,85
11 nadregionalni biokoridor 0,79

E.3 Prostupnost krajiny

Navrhem feSeni jsou vytvofeny podminky jak pro zachovani prostupnosti zastavéného uGzemi
a zastavitelnych ploch do volné krajiny, tak i pro zachovani prostupnosti volné krajiny. Byl pfedevsim
sledovan a respektovan stavajici a historicky systém cest v krajing, v€etné péSich tras, a tento
zohlednovan pfi vymezovani funkénich ploch a podminek jejich vyuziti.

E.4 Protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

Funkce protierozni ochrany je zajis§téna uspofadanim jednotlivych funkénich ploch neurbanizovaného
uzemi a navrhem podminek jejich vyuziti, pfedevSim stabilizaci stavajicich ploch krajinné zelené
a navrhem ploch novych (K €. 12, 13). Stejnou funkci pIni uzemni systém ekologické stability krajiny —
stavajici i navrhovany — plochy K ¢&. 10, 11.

Ochranu zastavéného uzemi obce Bilovice (soutok Zlamaneckého potoka a vodniho toku Bfeznice)
pfed povodnémi zajiStuje navrzena vodni plocha WT €. 9 (zadrZeni vod pfi extrémnich pritocich, jinak
funkce mokfadu).

Realizaci technickych opatfeni eliminujicich erozni ohroZeni a protipovodfiovou ochranu umozuji
i ostatni plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti, bez naroku na samostatnou funkéni plochu.

E.5 Rekreace

V Uzemnim planu nejsou vymezeny stavajici plochy pro individuaini rekreaci, ani nejsou nové
navrhovany.

E.6 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro dobyvani nerostt.

str. 10 STEMIO a.s.



Navrh

F.1

Uzemni plan Svéarov

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
S URCGENIM PREVAZUJICIHO UGELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), PRIPUSTNEHO
VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE STANOVENi PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENIi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VGETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti vé. stanoveni

podminek prostorového usporadani a vyloucéeni umist'ovani staveb, zarizeni

a jinych opatieni ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona

V Uzemnim planu Svarov jsou v ,Hlavnim vykrese“ vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti. V uvedenych plochach plati stanovené pfipustné a nepfipustné vyuziti a podminky
prostoroveého uspofadani a ochrany krajinného razu. Sou€asné jsou vylou€eny stavby, zafizeni a jina
opatieni ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zédkona v nezastavéném Uzemi.

S0O.3 - PLOCHY SMISENE OBYTNE VESNICKE
Plochy zastavéné, zastavitelné €. 1, 2, 3

Hlavni vyuziti Bydleni v rodinnych domech I

Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuziti

Nerusici vyrobni a nevyrobni sluzby slugitelné s obytnou funkci

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Vefejna prostranstvi

Drobna zemédélska vyroba

Protihlukova opatfeni

Zelen

Stavby a zafizeni pro kratkodobou nepobytovou rekreaci napf.
sportovisté, détska hfiste, ...

usporadani a
zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

Podminéné

pripustné vyuziti

Podminky Vyskova regulace a charakter zastavby:

prostorového - v zastavéném Uzemi: max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

- v zastavitelnych plochach: max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi,

Nepfripustné vyuziti

Stavby, provozy a zafizeni se zvySenou dopravni, hlukovou a emisni
(napf. prasnost, ...) zatézi
To, co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

Rodinna rekreace pouze za podminky umisténi v zastavéném uzemi I
vyuziti, je nepfipustné. ‘

O — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy zastavéné

Hlavni vyuziti

Obcanské vybaveni

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slugitelna s hlavnim vyuzitim
Nevyrobni sluzby

Vefejna prostranstvi

Protihlukova opatfeni

Zelen

Stavby a zafizeni pro kratkodobou nepobytovou rekreaci napf.
sportovisté, détska hristeé, ...

Podminéné
pripustné vyuziti

Bydleni za podminky, Ze tato funkce bude zaji§t€na v ramci stavby
ob&anského vybaveni

Nepfipustné vyuziti

To, co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné
vyuziti, je nepfipustné.

STEMIO a.s.
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Uzemni plan Svéarov Navrh

DS — PLOCHY PRO SILNICNi DOPRAVU
Plochy zastavéné, zastavitelné €. 4

Silniéni doprava
(pozemni komunikace v€etné jejich souasti a pfisluSenstvi)

Hlavni vyuziti

Technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Odstavné a parkovaci plochy, garaze

Vefejna prostranstvi

Protihlukova opatreni

Pripustné vyuziti Zelen
Stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi slucitelné
s hlavnim vyuzitim
Stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dlsledku
To, co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuZiti, je nepfipustné.
Pro plochy v nezastavéném uzemi - vylouéeni staveb, zafizeni a
opatreni:

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi véetné staveb, které s

nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni

Nepripustné vyuziti - stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro lesnictvi véetné staveb, které s
véetné vylouceni nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni

staveb, zafizeni a - stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerostl véetné staveb, které
opatreni dle § 18 s nimi bezprostfedné souviseji v€etné oploceni

odst. 5 stavebniho - stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny v€etné
zakona staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou cyklistickych stezek,
napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra véetné
staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni

T* - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Plochy zastavitelné €. 8

Technicka infrastruktura

Hlavni vyuziti

Dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Pfipustné vyuziti Protihlukova opatreni
Zelen
Nepfipustné vyuziti To, co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti, je nepfipustné.

P* - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
Plochy zastavéné, zastavitelné €. 7

Hlavni vyuziti Verejna prostranstvi

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Odstavné a parkovaci plochy
Obcanské vybaveni sluitelné s U¢elem vefejného prostranstvi

Pripustné vyuziti Stavby a zafizeni pro kratkodobou nepobytovou rekreaci napf.
sportovisté, détska hristé
Zelen
Protihlukova opatfeni

Nepfripustné vyuziti To, co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti, je nepfipustné.
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Navrh

Uzemni plan Svéarov

V — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
Plochy zastavéne, zastavitelné ¢. 6

Hlavni vyuziti Vyroba a skladovani I

Pripustné vyuziti

Dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Obcanské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim

a likvidaci odpadu

Sluzebni a pohotovostni byty

Vefejna prostranstvi

Protihlukova opatteni

Zelen

Podminéné
pripustné vyuziti

Vyuziti plochy €. 6 je podminéno realizaci ochranné zelené podél
vychodni a jizni hranice plochy

Podminky
prostorového
usporadani a
zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

Vyskova regulace zastavby:

- vySkova hladina zastavby max. 11 m nad upravenym terénem
Zastavba v plose vyroby €. 6 s potencialnim vyznamnym vlivem na
krajinny raz:

- stavba, pro kterou muze architektonickou ¢ast projektové dokumentace
vypracovat jen autorizovany architekt

- minimalni podil zelené 15%

Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni, ktera svym provozem prokazateln& negativné
ovliviiuji obytné uzemi lezici mimo vyrobni plochy

To, co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné
vyuZiti, je nepfipustné.

WT = PLOCHY VODNICH PLOCH A TOKU
Plochy stavajici, zastavitelné ¢. 9

Hlavni vyuziti

Vodni plochy a toky

Pripustné vyuziti

Doprovodna zelen

USES

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro vodni hospodarstvi

Stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro sniZovani nebezpedi ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku

Stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

Nepfipustné vyuziti
véetné vylouéeni
staveb, zarizeni a
opatieni dle § 18
odst. 5 stavebniho
zakona

To, co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti, je nepfipustné.
Pro plochy v nezastavéném uzemi - vylouceni staveb, zafizeni a
opatreni:
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemeédélstvi v€etné staveb, které s
nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro lesnictvi v&etné staveb, které s
nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerostl veetné staveb, které
S nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni
technické opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou cyklistickych stezek,
napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra vCetné
staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji v€etné oploceni

STEMIO a.s.

str. 13



Uzemni plan Svéarov

Navrh

K — PLOCHY KRAJINNE ZELENE
Plochy stavajici, navrhované ¢. 10, 11, 12, 13, 14

Hlavni vyuziti

Zelen v nezastavéném uzemi s pfevazné krajinotvornou
a ekologickou funkci

Pripustné vyuziti

Trvalé travni porosty plnici funkci USES

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuzitim

Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro lesnictvi mimo plochy USES
Protierozni opatfeni

Stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi sluditelné
s hlavnim vyuzitim

Stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro snizovani nebezpedci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledku

Stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

Nepfripustné vyuziti
véetné vylouceni
staveb, zafizeni a
opatreni dle § 18
odst. 5 stavebniho
zakona

To, co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuZiti, je nepfipustné.
Vyloué&eni staveb, zafizeni a opatfeni v nezastavéném uzemi:
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerostu véetné staveb, které
s nimi bezprostiedné souviseji
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemeédélstvi v€etné staveb, které s
nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni
technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro
UCely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou cyklistickych stezek,
napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra vcetné
staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
oploceni s vyjimkou doasného oploceni pfi realizaci USES

Z — PLOCHY ZEMEDELSKE

Plochy stavajici

Hlavni vyuziti

Zemédélsky pudni fond

Pfipustné vyuziti

Protierozni opatfeni

Dopravni a technicka infrastruktura slugitelna s hlavnim vyuzitim

Stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi véetné staveb, které s
nimi bezprostfedné souviseji

Stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi slucitelné
s hlavnim vyuzitim

Stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro snizovani nebezpedi ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku

Stavby, zafizeni, a jind opatieni pro ochranu pfirody a krajiny

Nepfripustné vyuziti
véetné vylouéeni
staveb, zarizeni a
opatreni dle § 18
odst. 5 stavebniho
zakona

To, co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuZiti, je nepfipustné.
Vylou&eni staveb, zafizeni a opatfeni v nezastavéném uzemi:
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro lesnictvi v€etné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro tézbu nerostu véetné staveb, které
s nimi bezprostfedné souviseji
technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro
UCely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou cyklistickych stezek,
napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra vCetné
staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
oploceni s vyjimkou dogasného oploceni pfi realizaci USES
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Navrh Uzemni plan Svéarov

L — PLOCHY LESNI
Plochy stavajici

Hlavni vyuziti Plochy urcené k plnéni funkci lesa

USES

Protierozni opatfeni

Dopravni a technicka infrastruktura slugitelna s hlavnim vyuzitim

Stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro lesnictvi mimo plochy USES
Pripustné vyuziti Stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi slucitelné
s hlavnim vyuzitim

Stavby, zafizeni, a jina opatieni pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku

Stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

To, co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti, je
nepfipustné
Vylouceni staveb, zafizeni a opatifeni v nezastavéném uzemi:

Nepfipustné vyuziti - stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi véetné staveb, které s
véetné vylouéeni nimi bezprostfedné souviseji

staveb, zafizeni a - stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro tézbu nerostu véetné staveb, které
opatreni dle § 18 s nimi bezprostfedné souviseji

odst. 5 stavebniho - technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro
zakona UCely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou cyklistickych stezek,

napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra vcetné
staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji )
- oploceni s vyjimkou do¢asného oploceni pfi realizaci USES

DEFINICE POUZITYCH POJMU:

Vyrobni sluzby — vykony uréené pro trh, které maji materializovanou podobu hmotnych statka -
vyrobky

Nevyrobni sluzby — vykony uréené pro trh, které nemaji materializovanou podobu hmotnych statk.
uspokojuji urcitou potfebu napf. obchod, kadefnictvi, opravna, ...)

Sluzebni byt - slouzi k trvalému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuzitim

Pohotovostni byt — slouzi k do€asnému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuzitim

Zelen — soubor zamérné zaloZzenych nebo spontanné vzniklych prvku zivé a nezivé pfirody

Stavby pro zemédélstvi stavby pro hospodarska zvifata, stavby pro poskliziiovou upravu
a skladovani produktd rostlinné vyroby s vylou€enim funkce bydleni, rekreace a pobytové funkce,
o plo$e mensi nez 30 m?2 zastavéné plochy, s vySkovou regulaci zastavby do 5m

Stavby pro lesnictvi - stavby souvisejici a slouzZici k obhospodafovani PUPFL a stavby pro vykon
myslivosti o ploSe mensi nez 30 m? zastavéné plochy, s vySkovou regulaci zastavby do 5m

Drobna zemédélska vyroba - péstovani produktd rostlinné vyroby a chov hospodarskych zvifat jako
soucast pozemku rodinnych domu bez negativniho vlivu na okolni obytnou zastavbu

F.2  Zakladni podminky ochrany krajinného razu

1. Podminky ochrany krajinného razu jsou zajistény (kap. F.1 Navrhu):
- vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti
- stanovenim podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (napf.
vymezeni pfipustného, podminéné pfipustného a nepfipustného vyuZiti)
- stanovenim zakladni prostorové regulace, zejména vySkové hladiny
- v nezastavéném Uzemi vylou¢enim jednotlivych druhu staveb, zafizeni a jinych opatfeni
ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona

2. Pro pohledové horizonty lokalniho vyznamu, (v Sifce 100m od osy na kazdou stranu
vymezené v koordinaénim vykrese) které jsou vymezené v koordinaénim vykrese, plati zakaz
umistovani staveb, které by naruSovaly obraz mista a siluetu obce a vytvarely negativni
pohledové dominanty.

3. V dzemi se zvySenou ochranou krajinného razu, které je vymezené v koordinacnim
vykrese, je zakazano umistovat stavby, které by naruSovaly cizorodym vzhledem a
nepfirozenou barevnosti raz obce a vytvarely negativni pohledové dominanty.
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Uzemni plan Svéarov Navrh

G) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1 Vymezeni verejné prospésnych staveb

Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejn& prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkdm
a stavbam vyvlastnit:

Oznaceni ve <
vykrese VPS Cislo plochy Stavba
DS1 4 parkovisté
T1 8 cov
WT1 9 vodni nadrz/mokfad (protipovodhova ochrana)

Soucasti vefejné prospésnych staveb jsou i stavby souvisejici a podminujici.

G.2 Vymezeni verejné prospésnych opatreni

Uzemni plan vymezuje vefejné prosp&$na opatieni, pro ktera Ize prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit:

Oznaceni ve

vykrese VPS Cislo plochy Opatieni

opatfeni ke snizovani ohrozeni Uzemi pfirodnimi
PO1 12 katastrofami (eroze, pfivalové destg, ...)
a ke zvySeni reten¢ni schopnosti uzemi

opatfeni ke snizovani ohrozeni Uzemi pfirodnimi
PO2 13 katastrofami (eroze, pfivalové dests, ...)
a ke zvySeni reten¢ni schopnosti uzemi

Pozn. Vefejna prospésnost a pravo vyviastnéni pro nadregionélni biokoridor USES (plochy 10, 11)
vyplyva ze Zasad tizemniho rozvoje Zlinského kraje (PU 23).

G.3 Vymezeni staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu, pro ktera Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit, nejsou v uzemnim planu nové vymezovany.

G.4 Vymezeni ploch pro asanaci

V uzemnim planu nejsou vymezovany plochy pro asanaci.
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Navrh Uzemni plan Svéarov

H) VYMEZENiIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V €i PROSPECH JE
PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNIiCH CIiSEL POZEMKU, NAzVU
KATASTRALNICH UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE KATASTRALNIHO
ZAKONA

V Uzemnim planu nejsou vymezovany vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo.
) STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI

Resenim GUzemniho planu nejsou stanovena samostatna kompenzaéni opatfeni.

J) STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Pro zastavitelné plochy smiSené obytné vesnické, oznacené SO.3 ¢. 1, 2, 3 je stanovena
nasledujici etapizace:

I. etapa — realizace dopravni a technické infrastruktury,
Il. etapa - realizace obytné zastavby.

K) VYMEZENiIi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB,
PRO KTERE MUZE VYPRACOVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Stavby, pro které muze vypracovat architektonickou ¢ast dokumentace jen autorizovany architekt:

Cislo plochy, nazev lokality a navrhované funkéni vyuziti Stavba

€. 6 Plocha vyroby a skladovani Vyrobni haly

L) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POGTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova Cast je tvofena stranami 1 az 17 a obsahuje celkem 9 listd.

Graficka &ast obsahuje 3 vykresy:

1.B1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI 1:5 000
1.B2 HLAVNI VYKRES 1:5 000
1.B3 VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI 1:5 000
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