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3/ UvoD

Definice Uzemni studie podle Zakona €. 183/2006 Sb. ze dne 14. bfezna 2006 o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon),ve znéni zakona ¢. 68/2007 Sb., zakona ¢. 191/2008 Sb., zakona ¢. 223/2009 Sb., zakona C.
227/2009 Sb., zakona ¢. 281/2009 Sb., zakona €. 345/2009 Sb., zakona ¢. 379/2009 Sb. a zakona €. 424/2010 Sb.:

§30

Uzemni studie

(1) Uzemni studie navrhuje, provéruje a posuzuje mozna reseni vybranych problémd, pripadné dprav nebo rozvoj
nékterych funkcnich systémd v uzemi, napriklad verejné infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability, které
by mohly vyznamné oviivriovat nebo podmiriovat vyuZiti a usporadani uzemi nebo jejich vybranych casti.

(2) Porizovatel porizuje tzemni studii v pripadech, kdy je to uloZeno uzemné planovaci dokumentaci, z viastniho nebo
Jiného podnétu. V zadani uzemni studie urci pofizovatel jeji obsah, rozsah, cile a ucel.

(3) Porizeni uzemni studie z jiného podnétu miZe porizovatel podminit Upinou nebo castecnou uhradou nékladd od
toho, kdo tento podnét podal.

(4) Porizovatel uzemni studie poda poté, kdy schvélil mozZnost jejiho vyuZiti jako podkiadu pro zpracovani, aktualizaci
nebo zménu uzemné plénovaci dokumentace, navrh na vioZen/ dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
cinnosti.

~Zpracovani Gizemni studie (dale jen US) pro lokalitu bydleni BI 3 bylo ulozeno Uzemnim planem Susice jako podminka
pro rozhodovani o zménach v Uzemi (viz § 43 odst. 2 zakona 183/2006 Sb. v aktudlnim znéni). Uzemni plan byl vydan
formou opatieni obecné povahy €. 1/2009 dne 16.11.2009 a nabyl Gcinnosti dne 3.12.2009."

MAPKA:

UP Susice — Hlavni vykres

4/ CIL UZEMNI STUDIE

Cilem této Uzemni studie je nalezeni optimalniho urbanistického Feseni hlavni rozvojové plochy (lokality B3) pro
bydleni v obci a stanoveni etapizace vystavby.

5/ zZPUSOB ZPRACOVANI A PROJEDNANI

Uzemni studie vychazejici ze zpracovaného a projednaného zadani navrhrla 3 zakladni varianty vyuZiti ploch B3 v obci
Susice (oznaceni podle platného UPN).

Varianty byly zpracovany jako jednoducha prehledna situace se stanovenim zakladnich regulativd.



US byla verejné projednana dne 13.06.2012 za Ucasti pofizovatele US, zastupcll obce, projektanta a majitell 6/ POPIS UZEMI

pozemkd, kterych se feSeni tyka.

Pfi vefejném projednani byla vybrana jedna varianta, kterou projektant dale upravil podle poZadavk( obce.

) L L . . Celkova plocha feSeného uzemi: cca 10,4 ha
Nedilnou soucasti celého procesu je realna etapizace vystavby.

Maximalni po¢et novych RD (plochy pozemkd cca 800m?): 35-40

V nasledujicim obdobi bohuzel pouze jeden z majitelli pozemk( projevil aktivni zajem na dofeseni zakladnich
podminek dalSiho rozvoje feSeného Uzemi. Jedna se o Uzemi mirné svazité se sklonem na dveé strany. Lokalita je situovana ve stfedu obce a ma mimoradné
vhodné podminky pro klidné bydleni. Celym Gzemim prochazi polni cesta, ze které jsou na obé strany pfistupné

Na zakladé schiizky, ktera probéhla dne 18.02.2013 za Ucasti zastupcl maijitele p.¢.47/19, zastupce obce a pozemky. V horni &sti u? probihd vystavba novych RD.

projektanta bylo domluveno, Ze se dopracuje navrh realného feSeni (stavebnici chtéji zahajit vystavbu v roce 2013)
prvni etapy tak, aby toto feSeni neznemoznilo planované vyuziti celé lokality a bylo pro obec pfijatelné.

Obec ma v feSeném Gzemi minimum pozemkd, presto by méla byt jednoznacné garantem celého zaméru predevsim
z nasleduijicich dvou d@vod(:
7/ ZAKLADNI PROBLEMY

I. podminkou pro vystavbu v feSeném Uzemi je vybudovani odpovidajici infrastruktury vytvoreni dostatecné

dimenzovaného verejného prostranstvi — stavajici polni cesta tuto podminku nesplnuje. e Y L . , .
V reseném uzemi jsou v soucasnosti znamy tyto zakladni problémy:

VYHLASKA C. 501

- vk..Susice neexistuje DKM, vlastnické vztahy jsou zde feSeny nad mapou pozemkoveho katastru 1:2 880 a

0 obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi’ e : .
yen p 4 nad mapou Katastru nemovitosti Ceske republiky

§22

- v reSeném uzemi je velké mnozstvi vlastnikl a obecni majetek je zde minimalni, nebude tedy jednoduché

Pozemky verejnych prostranstvi dosahnout potrebnych dohod

& ./Ve]{nen.s'/ Sirt ka_ ver e]nehf _pr ostr aﬂfl'V/,, Jehoz soucasti je p (ziemn/ /,(fmtin/kace Zpristupriujici pozemek - obec nema dostate¢né financni prostifedky na sice postupnou, ale fadnou vystavbu potfebné infrastruktury
rodinného domu, je 8 m. Pi1 jednosmernem provozu lze tuto sirku snizit az na 6,5 m. (samoziejmé za predpoklady vyfeseni dostatecné dimenzovanych vefejnych prostranstvi)

(3) Soucasti verejného prostranstvi vymezeného podle odstavcd 1 a 2 je nejméné jeden pruh vyhrazeny pro pési
v minimaini sifce 2 m umoZzriujici bezbariérové uzivani.

II. tim, Ze obec vyhovéla pozadavkdm majitell pozemkd a celou rozsahlou plochu nechala zafadit v UPN mezi
navrhové plochy pro individualni vystavbu zablokovala zasadnim zplsobem moZnosti vystavby novych RD
v jinych Castech obce (samoziejmé mimo schvalené navrhové plochy pro bydleni)



Sugice_mapa KN Susice_mapa KN nad leteckym snimkem lokality

Susice_mapa pozemkového katastru

SuSice_mapa PK nad leteckym snimkem lokality



8/ URBANISTICKE RESENI LOKALITY Varianta A/ byla dale upravena podle pripominek majitell dotcenych pozemkd.

Pfi zpracovavani a projednavani ,pracovniho navrhu® US byly posuzovény 3 varianty vyuZiti celé lokality. Jako Zmény se tykaly pfedevsim velikosti budoucich stavebnich pozemki v dolni Casti lokality.
nejvyhodnéjsi byla vybrana varianta A/

VARIANTA A/

Dopravni feSeni této varianty respektuje stavajici polni cestu, ktera v soucasnosti umoznuje pFistup a obhospodarovani
zemédeélskych pozemkd v drobné drzbé. Tuto cestu rozsifuje na plnohodnotnou mistni obousmérnou mistni
komunikaci 5,5 m Sirokou. Kolem ni je navrZzena oboustranna zastavba RD. V stfedni Casti svahu je pak dalSi vétev
mistni komunikace opét s oboustrannou zastavbou RD a péSim propojenim s horni ulici. V dolni Casti je potom jen
vétev Ucelové komunikace s jednostrannou zastavbou.

Toto feSeni vyuziva maximalné efektivné celé Uzemi.

Celkovy pocet stavebnich mist: 66

Upravena varianta A/

Celkovy pocet stavebnich mist: 53

Varianta A/ s maximalnim vyuzitim Uzemi pro samostatné RD



Navrhuje se v ni nasledujici postup:

9/ ETAPIZACE

Na zakladé dalsi iniciativy majitele dolniho pozemku s p.C€. 47/19 byla navrzena 1.etapa vystavby.

Cilem 1. etapy vystavby bude napojeni lokality na statni silnici a zabezpeceni dostatecné Sirokého verejného
prostranstvi, které umozni vystavbu potfebné infrastruktury. Kapacitni parametry nové infrastruktury budou
dimenzovany na max. pocet RD .




1/

Je nutné majetkové vyresit rozsifeni vefejného prostranstvi v prostoru stavajiciho betonového mdstku.

zastavitelna plocha

| stavebni aras m
od okraje veigjného prostranstvi

= M%M

vaci pruh § = 2 250/ prostor pro fech. infrastrukiur

odstavny parkovaci pruh 3 = 2 250 / prostor pro-tech. infrastruktun /

stavebni Cara 6 m
od okraje veigjného prostransivi

2/

V prostoru 2/ je nutné rozsifit vefejny prostor na Sirku 12m (2x2,5m-odstavny pruh, 5m komunikace, 2m chodnik)

zastavitelna plocha

3/

v ramci pozemk{ 47/19 a 47/26 je nutné vytvorit vefejné prostranstvi Siroké 12m.

4/
Majitelé pozemk( by méli odsouhlasit velikosti pozadovanych budoucich stavebnich pozemk{ tak, aby nasledna Schema verejneho prostranstvi a odstupu staveb.

projektova dokumentace pro Uzemni fizeni méla z ¢eho vychazet.



10/ ZAVER

Po odsouhlaseni predlozeného feSeni by mélo nasledovat preparcelovani pozemkl a vytvoreni verejného prostranstvi
v Sifi 12m podle predloZzeného navrhu.

V nasleduijici projektové dokumentaci pro Gzemni Fizeni bude feSena technicka infrastruktura a prvni RD.

Zahajeni vyse uvedenych Cinnosti by mélo ostatni majitelé pozemk( pfimét a aktivovat k dofeseni ostatnich pozemk.
U nich je s ohledem na pocet, velikost a umisténi pozemkd situace sloZit&jsi a daji se oekavat velmi slozita a
komplikovana jednani.

Obec by méla rovnéz doresit situaci v horni ¢asti lokality — v misté jiz stojicich RD. Zde chybi v jednom Useku verejné
prostranstvi Uplné. Tato situace bude velmi komplikovat dalsi etapy vystavby.

Obec miZe pfi organizaci vystavby v feSené lokalité vyuZit planovaci smlouvu.

DOKLADY
V priloze jsou kopie vyjadreni:

- Slovacké vodovody a kanalizace, a.s.

- EONCR

- Jihomoravska plynarenska, a.s.

- M&U Uherské Hradiété , odbor dopravy

- SdruZeni obci pro vystavbu skupinového vodovodu v oblasti Babicko



