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A/l -Textova cast

All1 Vymezeni zastavéného uzemi vé€. stanoveni data, k némuz je vymezeno

(1) Zastavéné uzemi je vymezeno k datu 01.09.2021 a je znazornéno v grafické ¢asti dokumentace, zejména:
vykres €. A/ll.1 - Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
vykres €. A/ll.2 - Hlavni vykres

(2) Rozsah uzemi Fe$eného Uzemnim planem Sala$ je vymezen hranici spravniho obce, které je tvofeno
katastralnim uzemim Sala$ u Velehradu.

All.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Charakter uzemi

je dan zejména geomorfologii a terénnim pokryvem. Dynamika krajiny a terénni pokryv jsou nejvyrazné&jSim
vizualnim prvkem. Charakteristickym vizualnim znakem krajiny z hlediska polohy zastavby v udoli ordmovaného
zalesnénymi svahy je uzavfenost. Dominantni postaveni bude mit vzdy pfirodni slozka, zastavba je potlaena,
vhimatelna v okruhu blizké viditelnosti. Zastavba v Uzemi je situovana koncentrované podél dvou pfirodnich os
(vodni tok Salaska, Bun&ovsky potok) bez kompozi¢niho zaméru. S ohledem na pfi¢ny profil adolim, symbolicky
vyznam stavby, odliSné objemové feSeni (vertikala) od bézné zastavby ma kompozi¢né dulezité postaveni budova
kaple.

Funkéni vyuziti e prevazuje bydleni v kombinaci s drobnou hospodafskou vyrobou a
zakladnim ob&anskym vybavenim

e sekundarni funkce (vyznamna rozsahem) je individualni rekreace v
objektech druhého bydleni (chatach)

Struktura zastavby e kompakini liniova zastavba ulicového typu — viz tab. 1
e kobercova (plosna) zastavba — viz tab. 2

Typ zastavby e fadova zastavba se samostatné stojicimi budovami fazenymi podél hlavni
komunikace a jejiho komunika&niho rozvétveni

e samostatné stojici stavby pfip. shluky v koncové poloze udoli podél Salasky
a Bun&ovského potoka; pfi okraji lesa a ve vy$Sich partiich svahu Jezuitského

kopce
Usporadani vefejného Zameérné zaloZené kapacitni vefejné prostranstvi neni pfitomno. Lokalni
prostranstvi vefejné prostranstvi zahrnuje ,mikroprostory“ pfed budovami ob&anské

vybavenosti (obecni Gfad, hostinec) a drobnymi stavebnimi pamatkami (kaple,
kiizky, pamatniky, zvonicka).

Prvky prostorového usporadani |e stavebni ¢ara — A/l.6b
e podlaznost, resp. vySkova hladina — viz kap. A/l.3c, A/l.6b
e typ zastfeSeni, sklon stfechy, orientace stfeSniho hifebene - viz kap. A/l.6b

Hodnoty v tGizemi | Viz kap. A/l.2b

Al/l.2a - Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

(1) Koncepce rozvoje uzemi obce Salas spocliva v zabranéni urbanizace nezastavéné krajiny a redukci ploch
individualni rekreace, ve vyuZiti nezastavénych ploch v zastavéném uzemi, resp. pfi jeho okraji a v rozvoji
souvisejici infrastruktury (dopravni a technicka infrastruktura); stabilizaci pfirodnich hodnot (PP Chfiby) a v
zachovani prostupnosti krajiny (biologicka prostupnost).
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(2) Hlavni cile rozvoje obce Salas:
e zachovani obrazu sidla, jehoz hlavni charakteristicke rysy jsou:
- dynamika krajinné scény utvarena PP Chfiby
- urbanisticka struktura tvofena ulicovkou (oboustranné obestavény uliéni prostor se zastavbou fazenou podél
obou stran komunikace)
- méfitko dané podlaznosti stavajici zastavby s maximalni vyskovou hladinou dvé nadzemni podlazi a
podkrovi
- kompaktni zastavba
- plochy zahrad a sadl po obvodu zastavéného Uzemi pfechazejici do nezastavéné krajiny
- silueta sidla s dominantnim pusobenim pfirodni slozky
e Uzemni rozvoj sidla ve vazbé na souvisle zastavéné uzemi - vystavbu smé&fovat do ploch navazujici na
zastavéné Uuzemi; podporovat prestavbu nevyuzivanych objektu
e stabilizace ploch rekreace v mistni ¢asti Dolina, Jezuitsky kopec - bez dalSiho rozvoje funkce
e zamezit prodluzovani prjezdniho Useku silnice 111/4221 ve sméru obce Velehrad

A/l.2b - Ochrana a rozvoj hodnot

(1) Uzemni plan vymezuje:

Civilizaéni hodnoty

e urbanisticka struktura sidla — viz tab. 1, 2

e dopravni skelet

e plochy verejnych prostranstvi samostatné vymezené

e sidelni zelen:

- sady ovocnych dfevin, zahrady na vnéjSim obvodé zastavéného uzemi obce
jako soucast ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti tvofici pfechod
urbanizovaného prostoru do krajiny

e doprovodna liniova stromofadi podél cest, interakéni zelefi v krajiné jako
soucast ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

e rozhledna

e umeélé vodni plochy

e cyklotrasa Sala$ - Velehrad

PFi rozhodovani o zménach v Uzemi | e respektovat urbanistickou strukturu sidla v&. vefejného prostranstvi

je poZadovano: - dbat na tvarovou pfibuznost staré a nové zastavby

- nepfipoustét rozvoj sidelni struktury v krajing, ktery by umoZhoval

rozvolfiovani zastavby a fragmentaci krajiny vystavbou

e respektovat vySkovou hladinu stavajici okolni zastavby

e chranit plochy obCanského vybaveni pro komunitni aktivity, vzdélavani,

vychovu a sport

e chranit plochy vefejného prostranstvi pfed vystavbou €i znehodnocenim

nevhodné vysadby zelené jehli¢nany &i jejich kultivary

e podporovat vysadbu sidelni zelené (sady, zahrady, vefejna zelen verejného
rostranstvi) v zastavéném uzemi

Kulturni hodnoty

e kulturni pamatky mistniho vyznamu:

Kapli¢ka [parc. €. 1]; v zapadni €asti obce vedle hibitova

- zvoni¢ka [parc. €. 286/1] u domu &.p. 13

- kamenny kfiZ [parc. €. 286/1] u domu &.p. 88

- kamenny kfiz [parc. €. 689] u domu &.p. 22

- difevény kfiz [parc.C. 4] na hrbitové

- svaty obrazek [parc. €. 572] u domu &.p. 145

- svaty obrazek [parc. €. 585/3] u domu &.p. 157

- pamatnik obétem salasské tragédie [parc. €. 825/2] u rozc. ,U Padlych®

- pomnik obétem 1. a 2. svétoveé valky [parc. €. 5]

- pomnik partyzanské brigady [parc. €. 811] u byv. SalaSské hajovny

- pomnik padlym [parc. €. 782], severozdpadné od obce za byv. SalaSskou
hajovnou

- pomnik padlym [parc. €. 795/1] v lokalité Bun&

v€. doprovodné velkoobjemové zelené akcentujici misto

e kulturni krajina s vysokym podilem travnich porostd a hospodarskych
mezi jako uréujicim znakem (nezalesnéna &ast krajiny)
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Pfi rozhodovani o zménach v uzemi
je pozadovano:

e respektovat stavajici pamatky mistniho vyznamu - v pfipadé akcentovani
polohy pamatek ve struktufe osidleni Ci krajiné vysadbou zelené realizovat
vysadbu formou pfirozené druhové skladby

e podporovat revitalizaci a vysadbu doprovodnych stromoradi / aleji podél
komunikaci

Pfrirodni hodnoty

e jedineCna geomorfologie soustavy vnéjSich Zapadnich Karpat, celek Chfiby
e terénni pokryv (vodni plochy, trvalé travni porosty, mokfady, travniky,
remizky, lesy, ZPF)

e interakcni zelen (stromoradi)

e nezastavéna linie horizontu

e EVL Chfiby (CZ0724091)

e nadregionalni biocentrum Buchlovské lesy

e PP Nazaret, PP Machova dolina, PP Smutny Zleb, PP SalaSské pénovce.

Pfi rozhodovani o zménach v uzemi
je pozadovano:

e respektovat existenci EVL Chfiby, pfirodnich pamatek v¢. pfedmétu ochrany
e vyloucit fragmentaci krajiny vystavbou
e respektovat USES a podporovat realizaci prvkd USES k zaloZeni -
zachovat prachodnost v Gzemi pro organismy

e zvySovat ekologickou funkci krajiny realizaci pfirodé blizkych opatfeni
(interakéni zelen, vodni plochy, protierozni opatfeni)

e umoznit realizaci zamérl smérujicich ke zvySeni prostupnosti krajinou pro

dopravu (U€elové komunikace, stezky pro pési)

(2) V Uzemi je identifikovana urbanisticka struktura:
- ulicova zastavba s otevienou stavebni ¢arou — viz tab.1
- kobercova zastavba - chatovisté — viz tab. 2

1 — ULICOVA ZASTAVBA

Charakteristika Udolnicové zastavba. Liniova nizkopodlazni zastavba samostatné stojicich staveb podél

lokality, jeji zastavby |hlavni urbanistické osy (osa komunikace / vodniho toku) a podél komunikaéniho

vEé. hodnot rozvétveni. Zastavba je stylové rlznoroda. Prevladajici funkci je bydleni, doplfikova
funkce je ob&anska vybavenost.

Prostorové a plo$sné usporadani

Charakter zastavby

e kompaktni (uzaviena) zastavba
e fadova zastavba fazena podél hlavni komunikace a jejiho komunika&niho rozvétveni

Umisténi zastavby e zastavba Fazend podél urbanistické osy komunikace / vodniho toku

Uliéni ¢ara e pfimocara (totozna s krajnici vozovky / vefejného prostranstvi)

Priloha ¢. 1
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Stavebni ¢ara e stavebni ¢ara volna

n

stavebni ¢ara volna

e stavebni ¢ara oteviena

stavebni ¢ara oteviena

Orientace stfeSniho e orientace zastavby do vefejného prostranstvi — prevladajici orientace zastavby je
hfebene, tvar sttech |okapova, tj. podélna osa staveb orientovana rovnobé&zné s osou komunikace

e stiedni krajina je utvafena Sikmou stfechou

- pfevazuje sedlova symetricka stfecha

Podlaznost e vySkové omezena na max. 2 nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi s tim,
pfevazuje podlaznost 1 nadzemni podlazi a podkrovi

e pfedzahradky oplocené — umisténé v roviné uliéni ¢ary
- oploceni prihledné, moznost piné
e oploceni smérem do zahrady - prahledné

Oploceni

e pldorysny tvar jednotlivych staveb je vyrazny obdélnik, tvar pismene “L, T, U”
e prosvétleni podkrovi smérem do ulice / vefejného prostranstvi:

- stfeSni okno

- vikyF — trojuhelnikovy tvar (nevhodné pfes celou délku stfedni roviny)

- netvofi ustupujici fadu (podlazi)

Specifické podminky

2 —- KOBERCOVA ZASTAVBA - CHATOVISTE Tab.é. 2
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Charakteristika
lokality, jeji zastavby
vC. hodnot

Samostatné stojici stavby chat, pfip. seskupeni chat (chatovisté). Pfevazné jsou stavby
umisténé v koncové poloze udoli podél Salasky a Bun&ovského potoka; pfi okraji lesa a
ve vysSich partiich svahu Jezuitského kopce. Pfevladajici u€el uzivani je individualni
rekreace. Rozvoj zastavby je neZadouci.

Prostorové a plo$né us

poradani

Charakter zastavby

e rozvolnéna zastavba, pfip. shluky

Umisténi zastavby

e zastavba umisténa organicky (pfizplsobena morfologii terénu)

Uliéni ¢ara

e neobsazeno

Stavebni ¢ara

e stavebni ¢ara volna

Orientace stireSniho
hiebene, tvar stirech

e orientace zastavby vlci pfistupové (obsluzné) komunikaci — pfevladajici orientace
zastavby je Stitova
e zastieSeni - Sikma stfecha

Podlaznost

e vySkové omezena na max. 1 nadzemni podlazi a pfip. vyuZitelné podkrovi

Oploceni

e v pfipadé oploceni pozemku - prihledné

Specifické podminky

e pudorysny tvar jednotlivych staveb je obdélnik, tvar pismene “L”
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A/1.3 Urbanisticka koncepce, vé. urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

A/l.3a - Urbanisticka koncepce

(1) Urbanisticka koncepce (vzajemné vztahy ploch s rozdilnym funk&nim vyuzitim) je prezentovana v hlavnim
vykrese Uzemniho planu Sala$ (€. vykresu A/Il.2) a vyjadfuje zasady usporadani a organizace Uzemi obce.
Urbanisticka koncepce je zobrazena rovnéz v grafickém schématu €. 1.

obr. é. 1— urbanisticka koncepce
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hlavni urbanisticka osa — osa podél vodniho toku oboustranné obestavéna; mozZna vystavba se zohlednénim
urbanistickych kvalit jadrového tGzemi, architektonickych znakt a hodnot (viz Tab. 1)

linie horizontu — nepripoustét vystavbu kromé drobné architektury (viz kap. A/l.6)

lesni komplex — soucast pfirodniho parku; jimaci uzemi pitné vody skupinového vodovodu — ochrana
pfirodnich hodnot, respektovat prirodni zdroj pitné vody

extenzivné hospodaisky vyuZivana krajina — hospodarské meze, sady, trvale travni porosty; Zédouci je
zachovat fyzickou a vizualni prostupnost vé. charakteristickych vizualnich znakt krajiny (usilovat o zachovani
pfechodu urbanizovaného uzemi do krajiny prostfednictvim nezastavénych zahrad a sadu)

vodni plochy — respektovat pritomnost vodnich ploch

vodni toky — respektovat pfitomnost vodnich toku vé. bfehové Eary; respektovat vymezené zaplavové tuzemi

EVL Chriby (Natura 2000) — ochrana prirodnich hodnot; respektovat pfedmét ochrany

migraéni tzemi (celé Uzemi mimo zastavénou c¢ast) — biotop chranénych druht velkych savcu; poZadavkem je
zachovat fyzickou a biologickou prostupnost v uzemi; nezadouci je vytvareni pfekazek

hlavni komunikacni osa — usilovat o separaci dopravy (podporovat vystavbu chodnik( v zastavéném uzemi
podél silnice lll. tf.)

vedlejsi komunikace — podporovat realizaci vyhyben, pfip. pficné rozSifeni

souvisle zastavéné uzemi — respektovat urbanistickou strukturu vé. hlavnich hodnot;, moZnost plosného
roz§ifeni sidla v prolukach, prip. v navaznosti na zastavéné uzemi (sceleni struktury do uceleného tvaru)

rekreacni oblast Dolina - Zlacka — stabilizace funkce; limitovany rozvoj bez dal§iho rozsifeni

Jezuitsky kopec — pohledové exponovany svah - stabilizace funkce rekreace; limitovany rozvoj bez dalsiho
roz§ifeni; podporovat existenci trvale travnich porostl, hospodarskych mezi a sadu; nepripoustét zalesriovani
trvale travnich porosti a to ani zalesriovan pfi okraji PUPFL; ochrana panoramatu

rekreacni oblast Bunc¢ — stabilizace funkce bez dal$iho rozsifeni

misto dalkovych vyhledt do krajiny — rozhledna

misto vyhledi do krajiny — realizace vyhlidky / kaple

mistni kulturni dominanta — hrbitovni kaple

pietni misto — respektovat pamatnik obétem valky

zdchytné parkovisté — parkovéni vozidel pro navstévniky PP Chriby; chranit plochu dopravy pro navrZzenou
funkci
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Rozvoj zastavéného uzemi

1) Rozvoj zastavby podél silnice 111/4221 ve sméru Bun¢ jen po hranici biocentra Buchlovské lesy ve
stabilizovanych a navrhovych plochach dle zasad a podminek stanovenych uzemnim planem.

2) Rozvoj zastavby podél silnice 111/4221 ve sméru obce Velehrad mimo vymezené plochy pro centralni COV a
parkovisté dle vykresu A/Il.2 neumoznovat, dalSi prodluzovani prijezdniho Useku je nepfipustné.

3) Nepfrekrocitelnou hranici rozvoje zastavby je stanovena na severozapadni strané Uzemi v mistni ¢asti Jezuitsky
kopec vyskova uroveri terénu 305 m n.m.

4) V mistni ¢asti Dolina nepfipoustét ve stabilizovanych plochach rekreace vystavbu novych rekreacnich objektd,
pudorysné rozsifovani stavajicich objektd, jejich nastavby a pfistavby. PFipustna jsou pouze stavebni Upravy a
udrzovaci prace za podminky zachovani plidorysného ¢lenéni a objemového feseni.

A/l.3b - Urbanisticka kompozice

Urbanisticka kompozice je podminéna morfologii terénu a pfirodnimi limity. Charakter sidla odpovida zastavbé
ulicového typu podél urbanistickych os. Hlavni urbanisticka osa je ve sméru vychod — zdpad a pohledové je
ukongena na zapadni strané vertikalou kostela; vedlejSi urbanistické osy kopiruji osu silnic 111/4996 a 111/4998.
Urbanisticka kompozice zohledfiujici urbanistické, architektonické a estetické pozadavky je obsazena v grafickych
pfilohach vyroku (zejména ve vykresech €. A/ll.1, A/ll.2). Rovnéz je zobrazena v grafickém schématu €. 1, 2:

obr. €. 2 — urbanisticka kompozice

1 — horizontalni kompozice sidla — respektovat vizualni projev sidla v krajiné s dominantnim postavenim pfirodni
slozky (geomorfologie — pfirodni dominanty, linie horizontu, terénni pokryv)

2 — nova vystavba nebude vyskové presahovat vyskovou hladinu Bpv 305 m n.m.

3 — nevyuzivat hloubku pozemkt zahrad za rodinnymi domy pro dal$i vystavbu rodinnych domi s pfistupem pres
stavajici pozemek

4 — zachovat bylinné pasmo (travni porosty s existenci sadtl) mezi zastavénym tizemi a okrajem lesa

Al/l.3c - Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploSné a prostorové
usporadani
(1) Uzemnim planem se vymezuiji plochy:

Tab. ¢. 3

Nazev plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti Kod podlaznost vysSkova KZP KZ

plochy hladina
Plochy SMISENEHO VYUZITI
Plochy smiSené obytné venkovske SV 2+1 - 0,7 0,3
Plochy smiSené obytné jiné SX 2+1 - 0,7 0,3
Plochy OBCANSKEHO VYBAVENI
Plochy ob¢anského vybaveni verejného ov 2+1 - 0,7 0,3
Plochy ob¢anské vybavenosti - hibitovy OH - - -
Plochy ob¢anského vybaveni komeréniho OK 2+1 - 0,7 0,3
Plochy ob&anského vybaveni — sport (0153 2+0 12m -—- -
Plochy ob¢anského vybaveni jiného (0).¢ 25m - -
Plochy REKREACE
Plochy rekreace individugini | Rl | 1+1 | 03 | 07

Priloha ¢. 1 str. 11/39



€. zakazky 15_21 Uzemni plan Sala$ 05/2023
Plochy VYROBY
Plochy vyroby zemé&dé&lské a lesnické vz 2+1 - 0,7 0,3
Vyroba drobna a sluzby vD 2+1 -—- 0,85 0,15
Plochy TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Plochy vodniho hospodafstvi TW - -—- 0,85 0,15
Plochy spoju, elektronickych komunikaci TS --- 15 m - -
Plochy technické infrastruktury jiné X - — —
Plochy DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Plochy dopravy silni¢ni DS — — —
Plochy dopravy jiné DX — — —
Plochy VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Plochy vybranych vefejnych prostranstvi s
pfevahou zpevnénych ploch PP - - 0,9 0,1
Eflgsgi/] (;/L)j/t;:;gyr']gh vefejnych prostranstvi s Pz N . 0.5 0.6
Plochy ZELENE SIDELNI
Plochy zelené sidelni ZS — - —
Plochy zelené - zahrady zz - — —
Plochy NEZASTAVENEHO UZEMi
Vodni plochy a toky WT - — —
Plochy smiSené nezastavéného uzemi MN -— — —
Plochy zemédélské AZ — — —
Plochy zelené pfirodniho charakteru ZP — — —
Plochy lesni LE -— — —
Plochy pfirodni NP — — —

Urbanistické ukazatelé pro navrhové zastavitelné plochy — viz kap. A/l.6b

Pozn.:
KZP - koeficient zastavénosti

- pomér zastavéné plochy pozemku k celkové vymére tohoto pozemku. Hodnota pfedstavuje maximalni plochu.

KZ — koeficient zelené

- pomér zapocitatelnych ploch zelené na pozemku (v plose) k celkové vyméfe pozemku (plochy). Hodnota
predstavuje minimalni plochu. Do ploch zelené se nezapoditavaji zpevnéné plochy (komunikace, chodniky), tj.

jedna se o plochu uréenou vyhradné pro vysadbu zelené (dfevin).

podlaznost

1+1 = jedno nadzemni podlazi, moznost obytného podkrovi
2+1 = dvé nadzemni podlazi, moZnost obytného podkrovi

Schéma pripustné podlaznosti dle morfologie terénu

1.NP 2.NP 1.NP
Es - +
vyuzitelné podkrovi vyuzitelné podkrovi vyuzitelné podkrovi
S /\\
N v .
X N\
//\\ N\ podkrovi podkrovi A N\
e N\
A .
yd R
/ . podkrovi 2. np 1. np ~ ut
pfizemi
‘UT i, T ‘UT i. i ‘UTLpp
prizemi prizemi suterén
1. pp 1. pp
suterén suterén
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A/l.3d - Vymezeni zastavitelnych ploch

(1) Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

05/2023

Tab. ¢. 4
¢. navrhované | Oznaceni plochy, nazev lokality | Charakteristika, poZadavek Vyméra
plochy (ha)
Plochy smiSené obytné venkovské (SV)
1 ,U obecniho ufadu” - bydleni v rodinnych domech v kombinaci s 0,24
nevyrobnimi a vyrobnimi sluzbami
3 »Za obchodem* Dtto. 0,21
4 Dtto. 0,12
5 Dtto. 0,58
6 ,Dolina — k rozhledné“ Dtto. 0,43
7 ,Dolina — BunCovsky potok“ | Dtto. 0,37
8 ,Salaska® Dtto. 0,03
celkem 1,98
Plochy smiSené obytné jiné (SX)
2 ,Obchod* - bydleni, drobna vyroba a skladovani 0,36
Plochy obéanského vybaveni - sport (OS)
10 LHristé" - rozSifeni hristé 0,04
Plochy ob&éanského vybaveni jiného(OX)
11 - vyhlidka se zvonickou 0,03
Plochy rekreace individualniho (RI)
12 »~Jezuitsky kopec* - rekreace individualni v chatach 0,32
13 ,Dolina" - Dtto. 0,41
29 ~Jezuitsky kopec” - Dtto. 0,05
30 ~Jezuitsky kopec” - Dtto. 0,07
celkem 0,85
Plochy vodniho hospodafstvi(TW)
14 ,Dolni konec - Salaska“ - centralni COV 0,22
15 ,Obecni Ufad - Salaska® - plocha pro stoku splaskové kanalizace 0,17
celkem 0,39
Plochy dopravy silni&ni(DS)
16 ,Dolni konec* - parkovisté 0,18
Plochy dopravy jiné (DX)
17 ,Bfestek - Chabané&* - U€elova komunikace (cyklotrasa) 0,5
18 ,Dolina - chatovisté* - UCelova komunikace 0,17
20 ,U rozhledny*® - UCelova komunikace 0,26
21 ,U hibitova“ - prodlouzeni obsluzné komunikace 0,03
22 ,DolIni konec* - UCelové komunikace (prodlouzeni cyklotrasy) 0,14
celkem 1,1
5,01
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Al/l.3e - Vymezeni ploch prestavby

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy pfestavby urbanistické funkce, které jsou graficky vyznageny ve
vykrese zakladniho €lenéni (€. vykresu A/ll.1) a hlavnim vykrese (. vykresu A/Il.2).

Tab. ¢. 5
ozn. koéd C. charakteristika Vyméra (ha)
navrhové | plochy | plochy
plochy

P2 SX 2 - vyuziti plochy nevyuzivané stavby obchodu €.p. 116 a pfilehlych
pozemkl parc.€. 511, 512 pro bytovou vystavbu v kombinaci s 0,36
vyrobou

P3 SV 3 - vyuziti zbytkové plochy ZPF v zastavéném Uzemi pro bytovou 0,21
vystavbu

P6 SV 6 - vyuziti zbytkoveé plochy ZPF v zastavéném Uzemi pro bytovou 0,43
vystavbu

celkem 1,0

AJl.3f - Systém sidelni zelené

(1) Sidelni zelen zahrnuje v pfevazné mife sady a zahrady v zastavéném uUzemi na vnéjSim obvodu sidla
zjemnAujici pfechod zastavby do krajiny. V. uzemnim planu jsou vymezeny nasledujici plochy a jsou stanoveny
koncepéni podminky pro jejich vyuziti — viz kap. A/l.6b:

Tab. ¢. 6
Kéd plochy Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti v nezastavéném tzemi
V4SS Plochy sidelni zelené
2z Plochy zelené& - zahrady

e plochy sidelni zelené (pozemky zemédélského pudniho fondu s pfevazujicim vyuzitim jako zahrady, sady)
e plochy zelené — zahrady (pozemky zemédélského pudniho fondu s pfevazujicim vyuzitim jako zahrady, sady)

Uzemni plan vymezuje nasledujici navrhové plochy:

Tab. C. 7
¢. navrhované | Oznaceni plochy, nazev | Charakteristika, poZadavek Vyméra
plochy lokality (ha)

Plochy zelené — zahrady (Z2)
28 ySalaska“ - sidelni zelef - zahrada 0,18

(2) V Gzemnim planu je sidelni zelen rovnéz soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti (zejména
stavajici a navrhové plochy SV, OV, OH, OK, OS, RIl, VZ, PP, PZ). Realizace zaméru (vysadba zelené) je
umoznéna v ramci vSech ploch v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti jako
pfipustna Cinnost.

Minimalni ploSné zastoupeni zelené na terénu v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti je stanoveno nasledovné —
viz kap. A/l.3c:
e plochy smisené obytné venkovské (SV) — min. 0,3
e plochy smiSené obytné jiné (SX) — min. 0,3
e plochy ob&anského vybaveni
vefejného (OV) — min. 0,3
hbitovy (OH) — nestanoveno
komeréniho (OK) — min. 0,3
sport (OS) — nestanoveno
specifickych forem (OX) — nestanoveno
e plochy rodinné rekreace (RI) — min. 0,7
e plochy vyroby zemédélské (VZ) — min. 0,3
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e plochy vyroby drobné (VD) — min. 0,15
e plochy verejnych prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch (PP) — min. 0,1
s pfevahou zelené (PZ) — min. 0,6
e plochy dopravy (D, DX) — nestanoveno
e vodniho hospodafstvi (TW) — min. 0,15
e elektrotechnickych komunikaci (TS, TX) — nestanoveno

(3) Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:

e podporovat vysadbu zelené jako integralni sou¢ast ploch pro bydleni a rekreaci (SV, SX, RI), obéanského
vybaveni ( OV, OH, OK, OS), vefejného prostranstvi (PP, PZ), dopravni infrastruktury (DS, DX), vyroby (VZ, VD)
e podporovat vysadbu zelené na vnéjSim obvodu sidla jako pfechodovy prvek mezi zastavénym uzemim a
nezastavénou &asti krajiny

e umoznit vysadbu velkoobjemové zelené v plochach vefejného prostranstvi s ohledem na jeji umisténi a umoznit
akcentovani staveb ob&anského vybaveni

All.4 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridora pro verejnou infrastrukturu, vé. stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

Al/l.4a - Koncepce dopravni infrastruktury

Hlavni zasady koncepce dopravni infrastruktury jsou nasledujici:

e podporovat rozvoj cyklistické a pési dopravy

e zajistit u ploch ob&anského vybaveni potfebné parkovaci stani

e v nezastavéném Uzemi podporovat pési prostupnost v okoli sidla s pfesahem na sousedni Uzemi

(1) Silnice
Stavajici plochy silnice lll. tfidy jsou stabilizovany na parcelni kresbu jako plochy dopravy silni¢ni (DS).

(2) Mistni komunikace, u¢elové komunikace

Sit' stavajicich mistnich a ucelovych komunikaci je navrhem stabilizovana. Stavajici mistni komunikace v
zastavéném Uzemi jsou vymezeny jako soulast dopravy jiné DX. Stavajici uCelové komunikace v nezastavéném
Uzemi jsou vymezeny jako soucast ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (zejména AZ, LE, NP, MN). RozSifeni sité
mistnich a ucelovych komunikaci v zastavitelnych plochach je mozno feSit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti jako pfipustna ¢innost — viz kap. A/l.6b. Navrhovany jsou plochy:

Tab. ¢. 8
KOD &. plochy charakteristika
18 obsluzna komunikace pro dopravni obsluhu plochy €. 13
DX r— = .
21 prodlouZeni obsluzné komunikace

(3) Doprava v klidu

Parkovani (odstavovani vozidel) jako pfipustna funkce je umoznéna v plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti (zejména plochy DS, DX, SV, SX, OV, OK, OS, VZ, VD). Stuper automobilizace v uzemi 1:2,5 pro rodinné
domy. Pro ostatni typy zastavby se odvodi dle stavu Gzemi a funkéniho vyuziti dle CSN. Navrhovany jsou plochy:

Tab. ¢. 9

KOD &. plochy charakteristika

DS 16 odstavné parkovisté pro navstévniky pfirodniho parku Chfiby

(4) Hromadna doprava

Hromadna doprava (spojeni se sousednimi obcemi) je zajiStovana autobusovou linkovou dopravou po
silnici Ill. tf. a mistni komunikaci. Trasa autobusové linky v¢. staveb a zafizeni (autobusové zastavky, obratisté)
jsou soucasti ploch DS, DX bez naroku na samostatné plochy dopravy.
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(5) Cyklisticka doprava

Cyklisticka doprava je prezentovana stavajicimi cyklotrasami po silnici lll.tfidy, mistnich a u€elovych
komunikacich. Cyklisticka doprava v€. znagenych cyklotras €. 473, 5018, 5019, 5050, 5158 je stabilizovana
v plochach dopravy jiné plochy DX). Rozvoj cyklodopravy (mistni cyklostezky) je obecné umoznén v plochach s
rozdilnym zplsobem vyuziti. Navrhovany jsou plochy:

Tab. ¢. 10
KOD é. plochy charakteristika
17 ucelova komunikace - cyklotrasa ¢. 5050 Staré Mésto (u Uherského Hradisté) —
DX Kostelany n. Moravou
22 prodlouzeni cyklotrasy ¢. 5018 Sala$ - Velehrad

(6) Pési doprava

Stavajici trasy pé&Si dopravy jsou respektovany. Stezky pro pésSi, chodniky jsou stabilizovany v plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Rozvoj pésich tras je obecné umoznén v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Navrhovany jsou plochy:

Tab. ¢. 11

KOD é. plochy charakteristika
DX 20 ucelova komunikace k rozhledné Sala$

(7) Zelezniéni doprava
Obec lezi mimo zajmy zelezni¢ni dopravy a zadné navrhové plochy nejsou vymezeny.

(8) Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:

e Uzemné chranit plochy silnice lll. tfidy a mistnich komunikaci

e novou obsluznou komunikaci v ploSe €. 18 feSit ve dvoupruhové kategorii min. Sifky 4,5 m (jednopruha
kategorie min. §ifky 3,5 m v pfipadé realizace vyhyben)

e u vSech cilu dopravy musi byt feSeno parkovani a odstavovani vozidel v souladu s platnymi technickymi
a pravnimi pfedpisy.

A/l.4b - Koncepce technické infrastruktury

Technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim je pfipustna €innost v jednotlivych plochach s
rozdilnym zplGsobem vyuziti - viz kap. A/l.6b.

(1) Vodni hospodafrstvi - zasobovani vodou

Obec je napojena na vefejny vodovod, ktery je soucasti skupinového vodovodu Uherské Hradisté —
Uhersky Brod - Bojkovice. Zdrojem pitné vody je jimaci uzemi Sala$; pro obce s akumulaci ve sbérné jimce u
zemniho vodojemu Sala$. Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy budou zasobovany z mistniho vodovodu v
jednom tlakovém pasmu, kapacita vodojemu je dostateCna. RozSifeni mistni vodovodni sité je bez poZadavku na
vymezeni samostatnych ploch (souvisejici tech. infrastruktura jako pfipustna funkce ve vSech plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti).

(2) Vodni hospodafistvi - kanalizace

Likvidace splagkovych vod stavajici souvislé a nové zastavby bude vyhledové na centralni COV Salas.
Do doby realizace COV je bude odkanalizovani individualni (domovni, skupinové COV, pfip. jimky na vyvazeni).
Pfipustné feSeni je rovnéz decentralizované odkanalizovani zastavéného uzemi prostfednictvim skupinovych ¢i
domovnich COV. Destové vody v nové navrhovanych plochach vystavby budou v maximalni mife jimany u
jednotlivych nemovitost, zasakovany, pfip. druhotné vyuzivany. Navrhovany jsou plochy:

Tab. ¢. 12
KOD é. plochy charakteristika
14 centralni COV
™ e xx o .
15 pfivadec splaskové kanalizace
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(3) Vodni hospodafrstvi - vodni toky a nadrze

Uzemni plan respektuje stavajici vodni plochy a stabilizuje je dle pravniho stavu (evidence KN). Malé vodni
plochy jako pfipustna funkce je mozno situovat v plochach zemédélskych AZ, krajinné zelené pfirodniho
charakteru ZP, lesnich LE, pfirodnich NP a smiSenych nezastavéného uzemi MN.

(4) Energetika - zasobovani el. energii

Navrh z&sobovani el. enerqii - stavajici vedeni &i zafizeni distribuéni soustavy 0,4kV pro zasobovani el.
energii jsou stabilizovany. Zasobovani el. energii navrhovych ploch bude zajisténo ze stavajicich distribuénich
trafostanic, které budou rekonstruovany v zavislosti na narlistu spotfeby (vyména transformatord za vyssi
vykonovou fadu bez naroku na samostatnou plochu).

Rozvody VN 22 kV — stavajici vedeni 22 kV je stabilizovano.

Rozvody NN 0.4 kV — RozSifeni distribucni sité do zastavitelnych ploch bude provedeno zemnim kabelem
zejména v plochach dopravy DS, DX a verejnych prostranstvi PP, PZ.

Vefejné osvétleni — Stavajici trasy jsou stabilizované v plochach s rozdilnym zpGsobem vyuziti (zejména
DS, DX, PP, PZ). Samostatné plochy se nenavrhuiji.

(5) Energetika - zasobovani plynem
Obec neni plynofikovana. Navrhové plochy pro zasobovani plynem se nevymezuiji.

(6) Energetika - zasobovani teplem
Na uzemi obce se nenachazi objekty soustavy centralniho zasobovani teplem a uzemnim planem nejsou
navrhovany zadné plochy technické infrastruktury pro zasobovani teplem.

(7) Energetika - produktovod
V feSeném Uzemi se zafizeni pro prepravu ropnych produktl nevyskytuji a nejsou navrhovany zadné
plochy (koridory) technické infrastruktury pro energetiku — produktovod.

(8) Elektronické komunikace

Uzemni plan vytvari podminky pro stabilizaci stavajicich komunika&nich vedeni vefejné komunikaéni sité a
elektronickych komunikaénich zafizeni vefejné komunikacni sité (plochy TS). Nové plochy nejsou navrhovany.
Rozsifeni sité elektronickych komunikaci je umoznéno jako pfipustna funkce v ramci ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti s tim, Ze je vylou€ena vystavba stozar(, zakladnovych stanic a zafizeni telekomunikacni sité pfesahujici
celkovou vysku 15 m nad Urovni stavajiciho terénu.

(9) Nakladani s odpady

Uzemnim planem nejsou navrhovany Zadné samostatné plochy technické infrastruktury pro ukladani i
likvidace odpadu. Umisténi kontejnert na tfidény odpad je umoznéno v plochach DS, DX. Umisténi sbérného
dvoru je umoznéno v plose TW €. 14 jako pfipustna ¢innost.

(10) Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:
e Uzemné chranit plochy €. 14, 15 pro dany ucel
e rozSifeni technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, el. vedeni NN) do zastavitelnych ploch
pfednostné Fesit prodlouzenim siti technické infrastruktury v plochach vefejnych prostranstvi a dopravni
infrastruktury
e v zastavitelnych plochach zajistit pozadovany pfikon ze stavajicich trafostanic, pfip. dle potifeby feSit
navyseni vykonu
e rozSifeni distribu¢ni sité do zastavitelnych ploch feSit zemnim kabelovym vedenim
e likvidaci srazkovych vod nové vystavby a stavebnich Uprav stavajicich staveb fesit v misté jejich vzniku
(tj. na drovni jednotlivych pozemk(l) pfednostné vsakem na pozemku, akumulaci a opétovnym vyuzitim,
pfip. jejich kombinaci
- v ramci ploch vefejnych prostranstvi fesit plochy pro vsakovani
e respektovat ochranné pasma zafizeni tech. infrastruktury
e vyuzivani obnovitelnych druhl energie v zastavéném Uzemi pro individualni zasobovani - zejména FTVE
pouze na konstrukci (stfeSni / obvodovy plast budovy) jako soucast stavby
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All.4c - Koncepce obéanského vybaveni

(1) Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy ob&anského vybaveni (OV, OH, OK, OS, OX):

Tab. ¢. 13

Kéd plochy Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti, charakteristika

ov Plochy ob¢anského vybaveni vefejného
- vefejna vybavenost pro vykon vefejné spravy, vychovu a vzdélavani, kulturu a socialni pédi,
komunitni ¢innost

OH Plochy ob¢anského vybaveni — hibitovy
- stavby a zafizeni pro pohfebnictvi

OK Plochy ob¢anského vybaveni komeréniho
- stavby a zafizeni pro obchod, pohostinstvi (stravovani), pfechodné ubytovani, zabavu

oS Plochy ob¢anského vybaveni — sport
- sportovisté (nekryté hfisté) a souvisejici stavby a zafizeni

oX Plochy ob&anského vybaveni jiného

(2) Rozvoj ob&anské vybavenosti v obci v kombinaci s bydlenim je pfipustny v rdmci ploch smiSenych obytnych
venkovskych (SV) — viz kap. A/l.6b.

(3) Navrhovany jsou plochy:

Tab. ¢. 14
KOD é&. plochy charakteristika
oS 10 rozsifeni hfisté
OX 11 vyhlidka se zvoni¢kou

(4) Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:

e chranit stavajici a navrhované plochy obCanského vybaveni pro dany ucel

e umoznit realizaci staveb, zafizeni obanského vybaveni a souvisejici ¢innosti v plochach s rozdilnym zpusobem
vyuziti, ve kterych jsou tyto €innosti pfipustény — viz kap. A/l.6b.

A/l.4d — Koncepce verejného prostranstvi

(1) Stavajici plochy vefejnych prostranstvi jsou stabilizovany ve svych polohach. Tyto jsou oznaceny PP (plochy
vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch), PZ (plochy vybranych vefejnych prostranstvi s
prevahou zelené). Vefejné prostranstvi je rovnéz prFipustné v plochach s rozdilnym zplsobem vyuzZiti — viz kap.
AJ1.Bb.

(2) Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:
e chranit stavajici plochy vefejného prostranstvi pro dany ucel
e podporovat realizaci kvalitnich vefejnych prostranstvi se zohledné&nim jejich vyznamu ve struktufe sidla

A/l.5 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti , ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostli a podobné

(1) V udzemnim planu jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v krajiné a jsou stanoveny koncep¢ni
podminky pro jejich vyuziti — viz kap. A/l.6b.
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Tab. ¢. 15

Kéd plochy Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti v nezastavéném tGzemi

AZ Plochy zemédélské

LE Plochy lesni

NP Plochy pfirodni

ZP Plochy zelené& pfirodniho charakteru

WT Vodni plochy a toky

MN Plochy smiSené nezastavéného uzemi

e plochy zemédélské (pozemky zemédélského pudniho fondu s pfevazujicim zemédélskym  vyuzitim,  vcetné
pozemkl staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemkU souvisejici dopravni a technické
infrastruktury)

e plochy lesni (lesni porosty v souvislych celcich, pfipadné i izolované lesni segmenty v zemédélsky vyuzivané
krajiné plnici hospodafskou a ekologicko stabilizacni funkci véetné pozemk( staveb a zafizeni lesniho
hospodarstvi a pozemk(l souvisejici dopravni a technické infrastruktury, biotechnicka zeler)

e plochy pfirodni (plochy biocenter, které jsou prvky uzemniho systému ekologické stability)

e plochy zelené prirodniho charakteru (plochy pro biokoridory, které jsou prvky uzemniho systému ekologické
stability, ostatni plochy nelesni a krajinotvorné zelené a plochy pro protierozni opatfeni na ZPF).

e vodni plochy a toky (pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki)

e plochy smiSené nezastavéného uzemi (PUPFL, ZPF, pozemky vodnich ploch bez rozliseni pfevazujiciho
zpusobu vyuziti a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury)

(2) Uzemni plan stanovuje nasleduijici zasady:

e podporovat realizaci USES

e chranit plochy sadd, hospodarskych mezi, extenzivnich travnich porosti

e podporovat vysadbu zelen& podél liniovych struktur v krajiné (interakéni zelen) Ci jejich obnovu — krajinotvorné
opatfeni (aleje, stromoradi)

e chranit doprovodnou zelen v krajiné podél liniovych prvka dopravni infrastruktury (silnice, u¢elové komunikace)

e podporovat realizaci protieroznich opatfeni v plochach ZPF nachylnych k erozi (pralehy, biotechnicka zelen,
hospodarské meze)

e chranit navrhové plochy zmén v krajiné

e respektovat a zachovat pfistupny pruh podél vodniho toku (Sifka 8 m od bfehové hrany vyznamnych vodnich
toku; Sitka 6 m od bfehové hrany drobnych vodnich tok(l ), v némz je nepfipustné umistovani staveb a Cinnosti,
které by zamezily pfistupu pfi vykonu spravy vodniho toku

e nova vystavba v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach bude umisténa ve vzdalenosti jedné porostni
vysky dle absolutni vyskové bonity od hranice lesa

Al/l.5a - Koncepce usporadani krajiny

(1) Koncepce usporadani krajiny:

e chranit pozemky PUPFL, vodni plochy a toky

e chranit biologickou prostupnost krajiny

e chranit nezastavéné Uuzemi pfed oplocovanim s vyjimkou vyjmenovanych druhu staveb pFipustnych v
podminkach funkéniho vyuziti

(2) NavrZené plochy zmén v krajiné:

Tab. ¢. 16
¢. navrhované | Oznaceni plochy, nazev lokality Charakteristika Vyméra
plochy (ha)

Plochy krajinné pfirodniho charakteru(ZP)

23 ,Dolni konec* - biotechnicka zelef - biokoridor USES k zaloZeni, 0,3

zvySeni migraéni prachodnosti krajinou pro

organismy, protierozni opatteni

24 ,Dolni konec* Dtto. 0,03

25 ,Dolina - Bunovsky potok* Dtto. 0,26

26 ,Dolina - Bun€ovsky potok® Dtto. 0,01
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Celkem 0,6
Plochy pfirodni (NP)
27 »Salaska - Kloti* - biocentrum USES, zvy$eni migraéni priichodnost 0,88

krajinou; posileni retencni schopnosti krajiny a
protierozni funkce

1,48

A/L.5b - Uzemni systém ekologické stability

(1) Prvky uzemniho systému ekologické stability se vymezuji jako funkéni €i k zalozeni a jsou tvofeny biocentry a
biokoridory lesniho az kombinovaného typu (hajové lesy, vodni toky a plochy, zamokfené plochy, zelen pfirodniho
charakteru, udrzované trvalé travni porosty).

(2) Nadregionalni USES

Severni ¢ast katastralniho uzemi je soucasti nadregionalni biocentra 94 Buchlovské lesy. Biocentrum je vymezeno
nad stavajicimi lesnimi spoleCenstvy tvofené kvétnatymi bu€inami, malymi vodnimi toky a vodnimi plochami,
piskovcovymi sutovisti. Souc€asti biocentra jsou PP Nazaret, PP Machova dolina, PP Smutny Zleb, PP Salasské
pénovce.

Tab. ¢. 17
Prvky USES Oznaceni Nazev Funkéni/ Status €. plochy
nefunkéni
Nadregionalni NC 94 Buchlovské lesy funkéni stavajici
biocentrum
(2) Lokalni USES - viz obr. &. 3
Tab. ¢. 18
Prvky USES Oznaceni Nazev Funkéni/ Status €. plochy
nefunkéni
Lokalni biocentrum LC1 ~Kotli“ funkéni stavajici, 27
navrhované

Lokalni biokoridor LK 1 ~Buncovsky potok - funk&ni stavajici, 23, 24, 25, 26

Salaska“ navrhovany
Lokalni biokoridor LK 2 .Kotli — dubovy hajek* funkéni stavajici -
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LC1 Kotli
10,15 ha

biocentrum USES 660 m

biokoridor USES

obr. é. 3 - koncepce re$eni USES
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A/l.5¢c - Prostupnost krajiny

(1) Prostupnost biologicka krajinou je zajisténa:
- vymezenim stabilizovanych a navrhovych ploch pfirodnich (NP), lesnich (LE), zelené& pfirodniho
charakteru (ZP), vodnich (WT), zemédé&lskych (AZ), smiSenych nezastavéného uzemi (MN) - prvky USES,
PUPFL, interakéni zeleni
(1.1) Biologicka prostupnost je feSena navrhem:
- ploch €. 23-27 — viz kap. A/l.5a
- podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Zelen jako pfipustna funkce v krajiné je
realizovatelna v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti (zejména stavajici a navrhované plochy AZ, MN
— viz kap. A/l.6b.

(2) Prostupnost dopravni je zajisténa:
- vymezenim stabilizovanych ploch silniéni dopravy (DS), dopravy jiné (DX) zahrnujici silniéni sit, mistni a
ucelové komunikaci
(2.1) Prostupnost pro dopravu je feSena navrhem:
- ploch dopravy jiné DX €. 17, 18, 20-22 — viz kap. A/l.4a
- podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti - umisténi ucelovych komunikaci (polni / lesni cesty)
jako pfipustna funkce plochy AZ, ZP, NP, LE, MN — viz kap. A/l.6b.

(3) Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:

e respektovat trasovani USES a vylougit pfipadnou vystavbu sniZujici prostupnost pro organismy a vystavbu
snizujici ekologickou stabilitu

e v plochach USES jsou &innosti jako umistovani staveb, t&Zba surovin, zména vodniho reZimu, odlesfiovani
nepfipustné, nejedna-li se o &innosti sméfujici k ochrané pfirody a krajiny &i pro snizovani nebezpedi ekologickych
a pfirodnich katastrof

e vytvaFet podminky pro cilova spolegenstva v plochach USES odpovidajici jednotlivym stanovistim

e podporovat realizaci pfirodé blizkych opatfeni

e podporovat realizaci u¢elovych komunikaci v krajiné pro pési a cyklodopravu

A/l.5d - Protierozni opatreni a ochrana pred povodnémi

(1) Stavajici plochy hrazi na zadrzovani povrchovych vod a ochranu zastavéného Uzemi pfed povodni jsou
vymezeny jako plochy technické infrastruktury jiné (TX). Samostatné plochy technické infrastruktury nejsou
vymezeny. Realizaci technickych opatfeni sniZujici erozni ohrozeni a protipovodfiovou ochranu umoznuji plochy s
rozdilnym zplisobem vyuziti . Protierozni funkci pini zejména:

- v zastavéném uzemi — plochy sidelni zelené (plochy ZS)

- v krajiné — plochy pfirodni (NP), zelené pfirodniho charakteru (ZP), lesni (LE), plochy vodni a

vodohospodaiské (WT), plochy smiSené nezastavéného uzemi (MN) stavajici a nové navrhované

—viz kap. A/l.5a, A/l.6b

(2) Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:

e podporovat realizaci protieroznich opatfeni prirodniho charakteru (prulehy, hospodarské meze, biotechnicka
zelen, malé vodni plochy, mokfady)

e na zemédeélskych plochach nachylnych k erozi podporovat extenzivni zplsob hospodafeni v¢. realizace
agrotechnickych opatfeni

e podporovat revitalizace vodnich tokl (Uprava do pfirodé blizké podoby)

All.5e - Rekreace

(1) Stavajici plochy individudlni rekreace (RI) jsou stabilizovany dle pravniho stavu. Navrhuji se plochy:

Tab. ¢. 19

KOD é. plochy charakteristika

RI 12, 13, 29, 30 | - rodinna rekreace v chatach

A/lL.5f — Plochy pro dobyvani nerostt

(1) V feSeném Uzemi neni evidovan Zzadny dobyvaci prostor €i chranéné loziskové Uzemi.
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A/l.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného vyuziti,
nepripustného vyuziti (v€. stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro u€ely uvedené v §18 odst.
5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napr. VySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro
vymezovani stavebnich pozemkt a intenzity jejich vyuziti)

Al/l.6a - Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti vé. stanoveni
podminek prostorového usporadani

(1) V izemnim planu Sala$ jsou v Hlavnim vykrese (vykres €. A/ll.2) vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti. V uvedenych plochach plati stanovené hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné
vyuziti a podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu. Souc¢asné jsou vylouceny stavby, zafizeni
a jina opatfeni ve smyslu ustanoveni §18 odst. 5 zak. ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v nezastavéném Uzemi.

(2) Na celém feSeném Uzemi plati prvky regulacniho planu.

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Plochy zastavéné, zastavitelna ¢. 1, 3, 4, 5,6,7, 8

uzemi

KOD dle podrobnéjsiho SV — PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Clenéni uzemi

Hlavni vyuziti Bydleni v rodinnych domech v kombinaci s neruSicimi vyrobnimi a
nevyrobnimi sluzbami

Pripustné vyuziti e stavby a zafizeni souvisejici a slucitelné s hlavnim vyuzitim
e ob¢anské vybaveni mistniho vyznamu s vyjimkou obchodniho prodeje
nad 250 m?

e pifechodné ubytovani

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim
vyuzitim

e vefejné prostranstvi

e zelen

Podminéné pripustné vyuziti e zemédeélska c&innost v€. chovu domécich zvifat, kterd svym provo-
zovanim a technickym zafizenim nenaruSuje uzivani staveb a zafizeni
ve svém okoli a nesnizuje kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a svym
charakterem a kapacitou nezvySuje dopravni zaté€z v uzemi

e plocha €. 1, 3 — vyuziti plochy pro vystavbu bude respektovat vymezeni
aktivni zény zaplavového uzemi

Nepfipustné vyuziti Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni zatézi
nebo takové disledky vyvolavaji druhotné.

PloSné a prostorové usporadani:

PO(‘i'[n'inky prostorového podlaznost vyskova zastavénost  |koef. zelené
vyuziti hladina (KZP) (KZ)
Zastavéné uzemi max. 2+1 --- max. 0,7 min. 0,3
plocha €. 1, 4, 5, max. 1+1 - max. 0,5 min. 0,5
6,7
plocha €. 3, 8 max. 1+1 - max. 0,4 min. 0,6

e prostorové usporadani zastavby (vySkova hladina, objemové feSeni
v€. pudorysu staveb, umisténi na pozemku, méfitko) bude respektovat
charakter okolni vesnické zastavby, jeji urbanistické hodnoty a krajinny
raz

e pro novou vystavbu v zastavénych plochach dbat o zachovani stavaji-
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cich urbanistickych hodnot zastavby a v souladu s ni umistovat
(stavebni/uli¢ni ¢ara, orientace stfeSnich rovin do vefejného prostranstvi,
fazeni domu na pozemku bude respektovat celkovou situaci danou
konkrétni polohou stavby viéi celku) — viz tab. €. 1

e plocha €. 1:

- stfecha $ikma (sklon 35°-50°) u stavby hlavni; $ikma ¢i plocha u stavby
vedlejsi

- jednotna vzdalenost staveb od spole¢né hranice s vefejnym
prostranstvim (stavebni ¢ara oteviena)

- orientace stfesnich rovin vlc¢i ose komunikace: okapova

prostranstvim (stavebni ¢ara oteviena)

e plocha €. 3,4,5,6, 7:

- stavebni ¢ara volna

viz Definice pouZitych pojmu

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni
uzemi

Plocha zastavitelna ¢. 2

KOD dle
c¢lenéni Uzemi

podrobnéjsiho

SX — PLOCHY SMIiSENE OBYTNE JINE

Hlavni vyuziti

Hromadné bydleni, nerusici vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti

e stavby a zafizeni souvisejici a sluCitelné s hlavnim vyuzitim

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim
vyuzitim

e verejné prostranstvi

e zelen

Podminéné pripustné vyuziti

e plocha €. 2 - hromadné bydleni v bytovych domech za podminky vy-
mezeni kapacitniho parkovani a umisténi zastavby mimo aktivni zénu
zaplavoveho uzemi

Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, zaFizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

Podminky prostorového
vyuziti

PloSné a prostorové usporadani:

podlaznost vySkova zastavénost  |koef. zelené
hladina (KZP) (KZ)
plocha €. 2 max. 2+1 --- max. 0,7 min. 0,3

e prostorové usporadani zastavby (vySkova hladina, objemové feSeni
v€. pudorysu staveb, umisténi na pozemku, méFitko) bude respektovat
charakter okolni vesnické zastavby, jeji urbanistické hodnoty a krajinny
raz

e plocha €. 2:

- jednotnd vzdélenost staveb od spole&né hranice s vefejnym

prostranstvim (stavebni ¢ara oteviena)

viz Definice pouZitych pojmu

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni
uzemi

Plochy zastavéné

KOD dle
c¢lenéni tzemi

podrobnéjsiho

OV - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENi VEREJNEHO

Hlavni vyuziti

Obcanské vybaveni (stavby a zafizeni pro Skolstvi, vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, pédi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva)

Pripustné vyuziti

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
e nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuzitim

e verejné prostranstvi

e zelen

Podminéné pripustné vyuziti

e bydleni (sluzebni byt) jako soucast stavby obCanského vybaveni
e obchodni prodej do velikosti prodejni plochy 100 m?
e stravovani do velikosti 100 m? restauraéni plochy v&. zazemi

Nepripustné vyuziti

Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim nebo
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narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravy nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné.

Podminky prostorového
usporadani

PloSné a prostorové usporadani:

podlaznost vySkova zastavénost  |koef. zelené
hladina (KZP) (KZ)
Zastavéné uzemi max. 2+1 o max. 0,7 min. 0,3

e Vyskova hladina s ohledem na zdlraznéni vyznamu zastavby (vefejna
budova) v urbanistické struktufe muze vyjimecné prekrocCit vysku okolni
zastavby za podminky respektovani urbanistické kompozice — viz obr. €. 2

viz Definice pouZitych pojmt

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni
uzemi

Plochy zastavéné

KOD dle
c¢lenéni tUzemi

podrobnéjsiho

OH - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - HRBITOVY

Hlavni vyuziti

Vefejna pohfebisté a souvisejici sakralni architektura (napf. smutecni sin,
kaple aj.)

Pripustné vyuziti

e stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
e verejné prostranstvi

e zelen

Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim.

Podminky prostorového
usporadani

VySkova hladina s ohledem na zdlraznéni vyznamu zastavby (vefejna
budova) v urbanistické struktufe muze vyjimecné prekrocit vysku okolni
zastavby. V takovém pfipadé je pfipustné uziti architektonickych prvki
vytvarejicich lokalni vySkovou dominantu.

viz Definice pouzitych pojmu

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni
uzemi

Plochy zastavéné

KOD dle
¢lenéni Gzemi

podrobnéjsiho

OK - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENi KOMERCNIHO

Hlavni vyuziti

Ubytovani, stravovani, obchodni prodej, sluzby

Pripustné vyuziti

e stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici hlavni vyuZiti

e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
e vefejné prostranstvi

e zelen

Podminéné pfipustné vyuziti

e bydleni o kapacité 1 bytova jednotka jako souast stavby ob&anského
vybaveni

Nepripustné vyuziti

Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym

vyuZzitim.
Podminky prostorového Plosné a prostorové usporadani:
usporadani podlaznost vySkova zastavénost |koef. zelené
hladina (KZP) (KZ)
Zastavéné uzemi max. 2+1 - max. 0,7 min. 0,3

viz Definice pouzitych pojmu

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni
uzemi

Plochy zastavéné, zastavitelna €. 10

KOD dle
c¢lenéni tzemi

podrobnéjsiho

OS - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT

Hlavni vyuziti

Stavby a zafizeni pro organizovany a neorganizovany sport a pohybovou

rekreaci obyvatelstva (nekryta hfisté, sportoviste).

Pripustné vyuziti

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura s hlavnim vyuzitim
e souvisejici ob&anské vybaveni mistniho vyznamu (nap¥.: zazemi pro

sportovce, Satny, klubovna, stravovani)

e vefejné prostranstvi
e zelen

Podminéné pripustné vyuziti

e obchodni prodej o vyméfe do 200 m?
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Nepfiipustné vyuziti

Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim nebo
narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravy nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné.

Podminky prostorového
usporadani

PloSné a prostorové usporadani:

podlaZznost vySkova zastavénost |koef. zelené
hladina (KZP) (KZ)
Zastavéné uzemi max. 2+0 12m - -

e vylou€eny jsou rozmérné stavby vytvarejici objemové a vyskové
dominanty a narusujici charakter zéstavby a krajiny

e zastfeSeni:

- stfecha Sikma (sedlova, pultova); pfipustna stfecha plocha v pfipadé tzv.
zelené stfechy a obloukova i segmentova stfecha v pfipadé vystavby
tribuny

viz Definice pouZitych pojmi

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni
uzemi

Plochy zastavéné, zastavitelna ¢. 11

KOD dle
c¢lenéni tzemi

podrobnéjsiho

OX — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI JINEHO

Hlavni vyuziti

Stavba ¢&i zafizeni specifického ob&anského vybaveni se symbolickym

vyznamem (pietni misto, zvoni¢ka, vyhlidka, zastaveni v krajing,
rozhledna).

Pripustné vyuziti e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim
vyuzitim

e drobna architektura
e vefejna prostranstvi
e zelen

Podminéné pfipustné vyuziti

Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravy nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné.

Nepfiipustné vyuziti

o Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, podminéné
pripustnym a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového
usporadani

PloSné a prostorové usporadani:

podlaznost vySkova zastavénost |koef. zelené
hladina (KZP) (KZ)
zastavéné uzemi - 25m —
plocha ¢. 11 — 10m —

viz Definice pouZitych pojmi

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni
uzemi

Plochy zastavéné, zastavitelna ¢. 12, 13, 29, 30

KOD dle
¢lenéni tzemi

podrobnéjsiho

Rl — PLOCHY REKREACE INDIVIDUALNI

Hlavni vyuziti

Rodinna (individualni) rekreace.

Pripustné vyuziti

e stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici rekreaci

e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
e verejné prostranstvi

e zelen

Nepfiipustné vyuziti

e Cinnosti, zaFizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzZitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

e oploceni
Podminky prostorového Plosné a prostorové usporadani:
usporadani podlaznost vySkova zastavénost |koef. zelené
hladina (KZP) (K2)
Zastavéné uzemi, | max. 1+1 max. 0,3 min. 0,7

plocha ¢. 12, 13,
29, 30

Ve stabilizovanych plochach individualni rekreace zlstane zachovan
charakter a struktura stavajici zastavby (nepfipustné je intenzifikace
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zastavby).

viz Definice pouzitych pojmu

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni tzemi

Plochy zastavéné

v =

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

VZ - PLOCHY VYROBY ZEMEDELSKE A LESNICKE

Hlavni vyuziti

Stavby a zafizeni pro zemédélstvi

Pripustné vyuziti

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

e souvisejici obanské vybavené komercni (napf. obchodni prode;j,
stravovani aj.)

e vyrobni a nevyrobni sluzby

e zelen

Podminéné pripustné vyuziti

e sluzebni byt jako souc¢ast stavby pro zemédélstvi

e v ramci stavby pro
zemeédélstvi mohou byt
Cinnosti slucitelné s
hlavnim vyuZitim slouZici
k aktivnimu ¢&i pasivnimu
odpodinku, pro rozvoj
osobnosti & umélecké
tvorbé& (napf. konferenéni
mistnost, télocvicna,
meditaéni prostor, atelier
apod.)

e farmovy chov do
poloméru OHP 75 m od

emisniho stfedu za
podminky vysadby
izolaéni zelené v Sifi

min. 15 m po obvodu pozemku ve sméru chranénych objektl

Nepfripustné vyuziti

e Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo naru8ujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravy
nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

e energetické zpracovani a vyuZiti biomasy (bioplynova stanice aj.)

Podminky prostorového
usporadani

PloSné a prostoroveé usporadani:

podlaznost vySkova zastavénost |koef. zelené
hladina (KZP) (K2)
Zastavéné max. 2+1 0,7 min. 0,3
uzemi

e VysSka atiky &i hfebene stfechy nepfesahne vysku stavajici
vySkové hladiny existujici zastavby.

e zastieSeni:

- stfecha Sikma (sedlova, pultova); pfipustna stfecha plocha v
pfipadé tzv. zelené stfechy

viz Definice pouZitych pojmu

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

VD - PLOCHY PRO DROBNOU VYROBU A SLUZBY

Hlavni vyuziti

Drobna neruSici vyroba a sluzby

Pripustné vyuziti

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e skladovani

e obchodni prodej

e vefejné prostranstvi

e zelen

Nepfripustné vyuziti

Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatéZi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

PlosSné a prostorové usporadani:
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Podminky prostorového vyuziti podlaznost vyskova zastavénost |koef. zelené
hladina

Zastavéné max. 1+1 - max. 0,85 min. 0,15
uzemi
e prostorové uspofadani zastavby (vySkova hladina, objemové
feSeni v¢. pladorysu staveb, umisténi na pozemku, méfitko) bude
respektovat charakter okolni vesnické zastavby, jeji urbanistické
hodnoty a krajinny raz
- fotovoltaika pouze jako soucast stavby, tj. umisténi na stfeSe

viz Definice pouzitych pojmu

Zaﬁidéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi Plochy zastavéné, zastavitelna ¢. 14, 15

KOD dle podrobngjSiho ¢lensni TW - PLOCHY VODNIHO HOSPODARSTVI

uzemi

Hlavni vyuziti Vodovody a kanalizace v&. areal(i pro vyrobu, ¢i§téni a Gpravu vody
Pripustné vyuziti e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slulitelna s

hlavnim vyuzitim

e protipovodriové opatfeni v&. staveb, zafizeni a opatfeni pro ochranu
pfirody, krajiny &i zastavéného Uzemi obce pro snizovani nebezpedi
prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku

e oploceni na ochranu tech. zafizeni pfed vstupem nepovolanych
osob

e zelen

Podminéné pripustné vyuziti e plocha ¢. 14:

- pfidruzena nerusici vyroba jako souc¢ast arealu pro vyrobu, upravu
vody

- soustfedovani odpadu za ucelem dalSiho vyuziti nebo odstranéni
(sbérny dvar, kompostarna) za podminky vylouceni sbéru
nebezpeéného odpadu

Nepfripustné vyuziti
e Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu
a dopravni zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

Podminky prostorového

uspoFadani Pozadovany koef. zelené: min. 0,15

viz Definice pouzitych pojmu

Zatiidéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi Plochy zastavéné

KOD dle podrobnéjsiho Elenéni | 1§ _ pLOCHY SPOJU, ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI
uzemi

Hlavni vyuziti

Stavby a zafizeni pro telekomunikace.

Pripustné vyuziti e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelnd s hlavnim
vyuzitim
e oploceni na ochranu tech. zafizeni pfed vstupem nepovolanych osob
Nepfiipustné vyuziti Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym

vyuZitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

Podminky prostorového Plo3né a prostorové usporadani:
usporadani podlaznost vyskova zastavénost |koef. zelené
hladina (KZP) (K2)
Zastavéné -—- 15 m -
uzemi

viz Definice pouzitych pojmu

| Zatfidéni dle zakl. Elenéni | Plochy zastavéné \
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uzemi

KOD dle  podrobnéjsiho | Tx _ pLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY JINE
¢lenéni uzemi

Hlavni vyuziti Protipovodfiové opatfeni
Pripustné vyuziti e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
e vodni plocha, vodni tok
e zelen
Nepfripustné vyuziti e Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym

vyuzitim nebo narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni zatézi
nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
e oploceni

viz Definice pouZitych pojmu

Zatridéni dle zakl. €lenéni Plochy zastavéné, zastavitelna ¢. 16
uzemi

KOD dle podrobnéjsiho | DS — PLOCHY DOPRAVY SILNICNI
¢lenéni uzemi

Hlavni vyuziti Silniéni doprava (pozemni komunikace vcetné jejich soucasti a
prislusenstvi)

Pripustné vyuziti e odstavné a parkovaci plochy (dopravni v klidu)
e zafizeni linkové hromadné vefejné dopravy v¢. soucasti (autobusové
zastavky)

e technicka infrastruktura v¢€. staveb, zafizeni a opatfeni pro ochranu
pfirody, krajiny €i zastavéného uzemi obce pro snizovani nebezpeci
prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich duasledkd (napf.
protipovodiové opatfeni apod.)

e cyklostezky, cyklotrasy

e drobna architektura

e vefejné prostranstvi

e zelen

Podminéné pripustné vyuziti e plocha €. 16:

- obcanské vybaveni (turistické infocentrum, Uschovna / pujéovna
sportovniho vybaveni, hygienické zazemi, obchodni prodej) pouze jako
soucast parkovisté

- podlaznost 1 NP

- zastfeSeni: Sikma / plocha stfecha

Nepfiipustné vyuziti Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim.
Podminky prostorového Plosné a prostorové usporadani:
usporadani podlaznost vyskova zastavénost |koef. zelené
hladina (KZP) (K2)
plocha €. 16 - 0,85 min. 0,15

viz Definice pouZitych pojmu

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Plochy zastavéné, zastavitelna ¢. 17, 18, 20, 21, 22
uzemi

KOD dle podrobnéjsiho | DX — PLOCHY DOPRAVY JINE
¢lenéni Uzemi

Hlavni vyuziti ey . .
y Mistni a uéelové komunikace

Pripustné vyuziti e cyklostezky, cyklotrasy

e odstavné a parkovaci plochy (doprava v klidu)

e zarizeni linkové hromadné vefejné dopravy

e technicka infrastruktura v¢. staveb, zafizeni a opatfeni pro ochranu
pfirody, krajiny €i zastavéného Uzemi obce pro snizovani nebezpedi
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd (napf.
protipovodiové opatfeni apod.)

e drobna architektura

e vefejné prostranstvi

e zelen

Nepfripustné vyuziti Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim.
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Zatridéni dle zakl. ¢lenéni
uzemi

Plochy zastavéné

KOD dle podrobnéjsiho
¢lenéni tzemi

PP - PLOCHY VYBRANYCH VEREJNYCH PROSTRANSTVIi S
PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH

Hlavni vyuziti

Vefejné prostranstvi.

Pripustné vyuziti

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura s hlavnim vyuzitim

e stavby a zafizeni

slucitelné s hlavnim vyuzitim (napf.:

architektura, mobiliaf, informacni zafizeni, odpocivadla aj.)

e zelen

drobna

Nepfiipustné vyuziti

Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni zatézi
nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

Podminky prostorového
usporadani

PloSné a prostorové usporadani:

podlaZznost vySkova zastavénost |koef. zelené
hladina (KZP) (KZ)
Zastavéné uzemi -— 0,9 min. 0,1

viz Definice pouzitych pojmu

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni
uzemi

Plochy zastavéné

KOD dle podrobnéjsiho
¢lenéni tzemi

PZ - PLOCHY VYBRANYCH VEREJNYCH PROSTRANSTVIi S
PREVAHOU ZELENE

Hlavni vyuziti

Vefejné prostranstvi s pfevahou zelené

Pripustné vyuziti

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim
vyuzitim

e obCanské vybaveni slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi (napf.
détské hristeé aj.)

e stavby a zafrizeni slucitelné s hlavnim vyuzitim (napf.: drobna
architektura, mobiliaf, informacni zafizeni, odpocivadla aj.)

e vodni plocha, vodni tok

Nepfripustné vyuziti

Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni zatézi
nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné.

Podminky prostorového

PloSné a prostorové usporadani:

usporadani

podlaznost vySkova zastavénost | koef. zelené
hladina (KZP) (KZ)
Zastavéné uzemi -— max. 0,4 min. 0,6

viz Definice pouzitych pojmu

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni tzemi

Plochy stavajici

v = s

KOD dle podrobnéjsiho élenén
uzemi

i ZS — PLOCHY SIDELNi ZELENE

Hlavni vyuziti

Zeleh v zastavéném Uzemi a na okraji zastavéného uzemi

Pripustné vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
e vodni plocha, vodni tok
e oploceni

Podminéné pripustné vyuziti

e stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédé@lstvi do celkové
zastavénosti pozemku 10% :

- zastavéna plocha stavby: max. 50 m?

- podlaznost: max. 1 NP

- typ stfechy: Sikma

Nepfipustné vyuziti

e Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, tézbu nerostl a stavby,
zafizeni a jind opatreni, které zlepSi podminky vyuZiti pro ucely
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rekreace a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a
informaéni centra) v&. staveb, které s nimi bezprostfedné& souviseji s
vyjimkou cyklistickych a nauénych stezek a drobné architektury

Podminky prostorového
usporadani

e oploceni: max. vyska 1,8 m; prahledné (pletivo), bez podezdivky

viz Definice pouzitych pojmu

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni tzemi

Plocha navrhovana ¢. 28

v = s

KOD dle podrobnéjsiho élenéni

uzemi

ZZ - PLOCHY ZELENE - ZAHRADY

Hlavni vyuziti

Zelent v zastavéném uUzemi a névrhové plochy zelené& pfi okraji
zastavéného Uuzemi

Pripustné vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
e doplnkové stavby souvisejici s bydlenim

e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi

e vodni plocha, vodni tok

e oploceni

Podminéné pripustné vyuziti

e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi do celkové
zastavénosti pozemku 10% :

- zastavéna plocha stavby: max. 25 m?

- podlaznost: max. 1 NP

- typ stfechy: Sikma

Nepfripustné vyuziti

e Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Podminky prostorového
usporadani

e oploceni: max. vyska 1,8 m; prahledné (pletivo), bez podezdivky

viz Definice pouZitych pojmu

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni tzemi

Plochy stavajici

KOD dle podrobnéjsiho élenéni

uzemi

WT — VODNIi PLOCHY A TOKY

Hlavni vyuziti

Vodni plochy a koryta vodnich tokl a jiné plochy uréené pro pfevazuijici
vodohospodarské vyuziti v€. vodohospodarskych staveb a zafizeni.

Pripustné vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

e technicka infrastruktura v¢. staveb, zafizeni a opatfeni pro ochranu
pfirody, krajiny €i zastavéného Uzemi obce pro snizovani nebezpeci
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledkd (napf.
protipovodhové opatieni apod.)

e USES

e zelen

Nepfripustné vyuziti

e Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

e oploceni

Vylouéeni umist'ovani staveb,
zafizeni a jinych opatieni pro
ucely uvedené v §18 odst. 5
stavebniho zdkona

e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, t&€Zbu
nerostll a stavby, zafizeni a jind opatfeni, které zlepSi podminky
vyuziti pro UCely rekreace a cestovniho ruchu (napf. hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra) v&. staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji s vyjimkou cyklistickych a nau€nych stezek a
drobné architektury

viz Definice pouzitych pojmu

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy stavajici
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KOD dle podrobnéjsiho ¢lenéni
uzemi

MN - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Hlavni vyuziti

Zemédélsky pudni fond, plochy uréené k pinéni funkci lesa, zelen

Pripustné vyuziti

e stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, vodni hospodarstvi,
ochranu pfirody a krajiny pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledku

e mala vodni plocha, vodni tok

e vefejna dopravni a technicka infrastruktura

e stavby a zafizeni slucitelné s hlavnim vyuzZitim (napf. drobnd
architektura)

Podminéné pripustné vyuziti

e docasné (sezodnni) oploceni pro chov hospodarskych zvifat (farmovy
chov) za podminky neznehodnoceni krajinného razu, zachovani
prostupnosti izemim a obhospodafovani ZPF

Nepfipustné vyuziti

e stavby, ¢innosti, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim nebo narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu

e zalesnéni nelesnich pozemki

e Opatfeni zamezujici prichodnost krajiny.

Vylouéeni umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro
ucely uvedené v §18 odst. 5
stavebniho zakona

e stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro tézbu nerostl a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu, s vyjimkou cyklistickych a
naucnych stezek a drobné architektury.

viz Definice pouZitych pojmu

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni tzemi

Plochy stavajici

v = s

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

AZ - PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti

Zemédélsky padni fond.

Pripustné vyuziti

e vefejna dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim
vyuzitim

e stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, vodni hospodarstvi,
ochranu pfirody a krajiny pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledk

e stavby a zafizeni slucitelné s hlavnim vyuZitim (napf.: drobna
architektura)

e zelen

e mala vodni plocha, vodni tok

Podminéné pripustné

e doCasné (sezoénni) oploceni pro chov hospodarskych zvifat (farmovy
chov) za podminky neznehodnoceni krajinného razu, zachovani
prostupnosti Uzemim a obhospodarovani ZPF

Nepfipustné vyuziti

e stavby, €innosti, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu
e zalesnéni nelesnich pozemk

e bioplynové stanice, velkokapacitni skleniky pro zemédélstvi

e oploceni kromé podminéné pfipustného oploceni

Vylouéeni umist'ovani staveb,
zafizeni a jinych opatieni pro
ucely uvedené v §18 odst. 5
stavebniho zdkona

e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi a stavby, zafizeni a jina
opatfeni, které zlepSi podminky vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra) vE.
staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji s vyjimkou cyklistickych a
nauénych stezek a drobné architektury

viz Definice pouzitych pojmu

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni tzemi

Plochy navrhované €. 23, 24, 25, 26

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

ZP — PLOCHY ZELENE PRIRODNIHO CHARAKTERU

Hlavni vyuziti

Plochy zelené pfirodé blizkého charakteru s ekostabiliza¢ni funkci

Pripustné vyuziti

e verejna dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim
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vyuzitim

e stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledku

e stavby a zafizeni slucitelné s hlavnim vyuzitim (stavby umoznujici
migraci zvéfe a organismu; drobna architektura)

e USES

e mala vodni plocha, vodni tok

Podminéné pripustné vyuziti

e zalesnéni nelesnich pozemkl za podminky navaznosti na stavajici
PUPFL

e docCasné oploceni na dobu nezbytné nutnou pro zalozZeni a ochranu
biokoridoru USES

Nepfripustné vyuziti

e stavby, ¢innosti, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s hlavnhim a
pfipustnym vyuzitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu
e oploceni kromé podminéné pfipustného oploceni

Vylouéeni umist'ovani staveb,
zafizeni a jinych opatieni pro
ucely uvedené v §18 odst. 5
stavebniho zdkona

e stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi a stavby, zafizeni a
jina opatfeni, které zlepSi podminky vyuZiti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra) v¢. staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji s vyjimkou
cyklistickych a nauénych stezek a drobné architektury

viz Definice pouzitych pojmu

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy stavajici

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzem

LE — PLOCHY LESNi

Hlavni vyuziti

Plochy uréené k plnéni funkci lesa.

Pfipustné vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim

e stavby, zafizeni a opatfeni pro lesnictvi, myslivost, vodni
hospodafrstvi, ochranu pfirody a krajiny pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledku
e drobna architektura, ktera nebrani priichodnosti USES

e USES

e mala vodni plocha, vodni tok

Nepfipustné vyuziti

e stavby, €innosti, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfripustnym vyuzitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu
e oploceni

Vylouéeni umist'ovani staveb,
zafizeni a jinych opatieni pro
ucely uvedené v §18 odst. 5
stavebniho zdkona

e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, t€Zbu nerostl a
stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra) v&. staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji s
vyjimkou cyklistickych a nauénych stezek a drobné architektury

viz Definice pouzitych pojmu

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy stavajici, navrhovana €. 27

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

NP - PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti

Biocentra uzemniho systému ekologické stability

Pfripustné vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim

e stavby, zafizeni a opatieni pro ochranu pfirody a krajiny pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dasledkd

e drobna architektura

e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi

e vodni plochy

Podminéné pripustné vyuziti

e docasné oploceni na dobu nezbytné nutnou pro zalozeni a ochranu
biocentra USES

Nepfipustné vyuziti

e stavby, €innosti, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuZzitim nebo naru$ujici kvalitu prostfedi vlivy provozu
e oploceni s vyjimkou podminéné pfipustného oploceni

Vylouéeni umist'ovani staveb,

e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, t&Zbu nerostl a
stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti pro ucely
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zafizeni a jinych opatieni pro
ucely uvedené v §18 odst. 5
stavebniho zdkona

rekreace a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a
informaéni centra) v&. staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji s
vyjimkou cyklistickych a nau¢nych stezek a drobné architektury

viz Definice pouzitych pojmu

Definice pouzitych pojmu

Lvyrobni sluzby”

Lhevyrobni sluzby”

»SluZzebni byt”

Lprechodné ubytovani”

Lnerusici vyroba”

»mala vodni plocha“

»mistni vyznam*

,rozmérna stavba“

,drobna architektura”

.zelen”

Lvefejna zeleri”

»Stavby pro vodni
hospodarstvi“

»Stavby pro zemédélstvi*

~,Chov hospodarskych zvirat”

“velkokapacitni skleniky

vykony uréené pro trh, které maji materializovanou podobu hmotnych statkGi (napf.
strojirenska, truhlarska vyroba, dfevovyroba, stavebni vyroba, vyroba z plastl v&. dil¢iho
opracovani ¢i zpracovani surovin aj.)

vykony uréené pro trh, které nemaji materializovanou podobu hmotnych statk(i a druhotné
nevytvarejici emise prachu, hluku, zdpachu a svétla (napf. administrativni ¢innost, knihovna,
poradenstvi; ordinace lékare; sluzby péce o télo jako kadefnictvi, manikdra, pedikdra,
fithess, masaze aj.)

slouzi k pfechodnému a souvisejicimu s hlavnim vyuzitim ubytovani osob, které bydli v
takovém byté ze sluzebnich divodl, aby mohl byt zajistén vykon jejich zaméstnani. Umisténi
bytu spravce, maijitele, ostrahy apod. je v odlivodnénych pfipadech a v omezeném rozsahu
podminéné pfipustné pouze na plochach, u kterych je takto stanoveno pravnim pfedpisem,
s tim, ze

- v Uzemnim fizeni, v odavodnénych pfipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zakona, musi
byt prokazano, Ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou v souhrnu kumulativnich
vlivd pfekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim predpisem na uUseku ochrany
vefejného zdravi,

- hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se
na takovou stavbu nevztahuji

ubytovaci zafizeni typu:

penzion, apartmanovy diim do celkové kapacit max. 10 ubytovacich jednotek

startovaci byty - slouzi pfevazné k pfechodnému bydleni jako forma najemniho ubytovani
poskytované mladym rodinam ¢i ob&anlim zahaijujicich samostatny Zivot na dobu urcitou
bydleni pro seniory - bydleni pro star$i osoby s poskytovanim sluzeb

malovyroba a femeslna vyroba, ktera nema svym provozem negativni dopad na své okoli
(hluk, prasnost, zapach, svételny smog) nebo ktera by mohla byt nebezpeéna (napf. zvysené
pozarni riziko, zvySené riziko vybuchu apod.)

uméla vodni plocha do velikosti max. 0,2 ha

nepresahujici svym rozsahem, velikosti, vlivem feSené Uzemi; vazan na svdj pavod / umisténi

stavba s vyraznym hmotovym feSenim, ktera svym objemem, méfitkem se podstatné odliSuje
od okolni zastavby a rusivé se uplatiiuje v dalkovych (panoramatickych) pohledech

zastaveni v krajing, zvoni€ka, odpocivadlo, pfistfeSek pro turisty, pamatnik, symbolické prvky s
motivem kiestanské tématiky (napf. kfizova cesta, bozi muka, kapli¢ka apod.), sochy, nau¢né
tabule

soubor zamérné zaloZzenych nebo spontanné vzniklych prvkl Zivé a nezivé pfirody

razné druhy zelené volné pfistupné vefejnosti v€. souvisejiciho vefejného prostranstvi; parkova
zelen

stavby, které slouzi k zachycovani, soustfedovani, Upravé a Cisténi vody (vodarenské
stavby), k Upravé tokl, dopravé po vodé, vyuzivani vodni energie, k zamezeni zaplav
(hydrotechnické stavby) a jinych Skodlivych Gg¢inkd vod (hydromelioraéni stavby) a dale
stavby pro rybnikarstvi vé. souvisejicich staveb o zastavéné plose do 50 m?, s vySkovou
regulaci zastavby do 7m.

stavby pro hospodarska zvifata v&. vcelind, stavby pro poskliziovou Upravu a skladovani
produktl rostlinné vyroby s vylou€enim funkce bydleni, rekreace a pobytové funkce, o
zastavéné plose 50 m?, s vySkovou regulaci zastavby do 7 m (véeliny do 15 m? zastavéné
plochy s vyskovou regulaci do 5 m)

v zastavéném Uzemi je umoznén chov napf. dribeze, kralikd, holubd, krav, byk, telat, kofd,
koz, ovci za splnéni hygienickych poZadavkd; v celém feSeném Uzemi je vylouden chov
exotickych zvifat jako velkych kockovitych Selem ¢&i jinych nebezpe&nych zvifat

produkéni skleniky a féliovniky pro celoroéni péstovani ovoce, zeleniny a kvétin bez rozliseni
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pro zemédélstvi” charakteru konstrukce stavby a technologie péstovani

,Stavby pro lesnictvi“ stavby souvisejici a slouzici k obhospodafovani PUPFL o plose mensi nez 30 m? zastavéné
plochy, s vySkovou regulaci zastavby do 5 m

,Stavby pro myslivost” stavby pro vykon myslivosti o plose mensi nez 30 m? zastavéné plochy, s vy$kovou regulaci
zastavby do 7 m (kazatelny, posedy, krmitka, slaniska, lovecka chata)

A/l.6b — Zakladni podminky ochrany krajinného razu

(1) Krajinny réz jako mnozina kulturnich, pfirodnich a civilizagnich hodnot ve smyslu ust. §12, odst. 1 z&k. €.
114/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisli v¢. zakladnich pozadavkl pfi rozhodovani o zménach v uzemi je
popsan v kap. A/l.2b. Podminky ochrany krajinného razu jsou zaji§tény vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, stanovenim podminek pro jejich uzivani a stanovenim podminek prostorového uspofadani — viz
kap. A/l.6b.

(2) Re$ené Uzemi je rozdéleno dle grafického schématu &. 5 na zén. Charakteristika zonace Uzemi z hlediska
ochrany hodnot krajinného razu ve smyslu ust. §12, odst. 1 zak. €. 114/1992 Sb.:

Zdéna ,,a“ — stanovené pozadavky na plo3né a prostorové usporadani zastavby

souvisle zastavéné uzemi e souvisle zastavéné Uzemi podél komunikace a komunikacniho rozvétveni,
zastavba na ubodi svahu , zastavba v mistni ¢asti Jezuitsky kopec

e nepfekrocitelnou hranici rozvoje zastavby je stanovena na severozapadni
strané uzemi v mistni ¢asti Jezuitsky kopec vySkova uroven terénu 305 m
n.m.

e vystavba dle stanovenych zasad v souladu s urbanistickou koncepci

Zona ,,b“

naraznikova zéna e pfechodové Uuzemi mezi urbanizovanou a volnou krajinou tvofena
vegetaci, sady na hospodaiskych mezich s rozptylenou zastavbou
hospodarskych objektd (Fidka hustota zastavby)

e nova vystavba vyjime¢né

Zobna ,,c“ - stfedni stupefi ochrany pfirodnich hodnot a krajinného razu

e nezastavéna ¢ast kulturni krajiny - pohledové exponované svahy s
extenzivnimi travnimi porosty, dfevinnymi solitéry; okraj lesa — v maximalni
mozné mife dbat o zachovani krajinné scény

e Uzemi citlivé na zmény

e soucasti je plivodni zastavba v mistni ¢asti Jezuitsky kopec a novodoba
zastavba chatovist, pfip. samostatné stojicich staveb individualni rekreace /
bydleni v mistni &asti Jezuitsky kopec a Dolina — intenzifikace zéstavby je
prekazkou

Zobna ,,d“ - zvySeny stupeni ochrany pfirodnich hodnot a krajinného razu

nezastavéna ¢ast udolni nivy e vodni toky, vodni plochy, mokfady, lesy — pfirodé blizké ekosystémy a
zemeédélsky obhospodarované plochy — zachovat priichodnost krajiny

Zona ,,e“ - vysoky stupefi ochrany pfirodnich hodnot a krajinného razu

pFirodni park e EVL Chfiby, rekreaéni oblast Buchlovské lesy — vylou€it antropogenni
zasahy (plosné odlesnéni, urbanizaci); v omezené mife jsou pfipustény
stavby a zafizeni pro pési a cykloturistiku (altan/utulna, informaéni tabule a
jina drobnd architektura)

e jimaci uzemi pitné vody - pozadavek na respektovani pfirodnich zdrojl
pitné vody, vyloucit jakoukoliv ¢innost ovliviujici kvalitu / kapacitu pfirodniho
zdroje

e pohledovy horizont nadregionalniho vyznamu — respektovat krajinnou
scénu; v pripadé umisténi zamérl stavebni / nestavebni povahy s
potencialnim vlivem na krajinnou scénu vyzadovat posouzeni vlivu stavby /
zadméru na krajinny rdz ve smyslu ust. §12, zak. €. 114/1992 Sb.
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vy$kova hladina 305 m n.m. Bpv

schéma ¢. 4 — schéma zonace
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(3) Zakladni pozadavky ochrany krajinného razu:

05/2023

poZadavek

zbéna

Plosné
usporadani —
uzemni rozvoj
sidla

e respektovat urbanistickou strukturu zastavby a hlavni uréujici znaky zastavby
— viz kap. A/l.2

usilovat o zachovani obrazu sidla s hlavnimi charakteristickymi rysy
(kompaktni zastavba tvofena ulicovkou s plochami zahrad a sadl po obvodu
prechazejici do nezastavéné krajiny)

a,b,c

Charakter
zastavby

e bude respektovat polohu stavby dle zény a hlavni ur€ujici znaky — viz Tab. 1,
2

e usilovat o zachovani obrazu sidla s hlavnimi charakteristickymi rysy zastavby
- dbat o zachovani siluety sidla (pfevladajici horizontéla) — viz obr. &. 2

e objemové feSeni (pldorysné feSeni, vySka a méfitko budov, orientace okapu,
architektonické tvaroslovi) a umisténi navrhovanych staveb, v¢. pfistaveb,
nastaveb a stavebnich Uprav stavajicich objektl bude respektovat okolni
zastavbu a urbanistické hodnoty

- vytvareni objemovych dominant jen ve zvlasté odlvodnénych pfipadech jako
napf. u vefejnych staveb ob&anského vybaveni (budova obecniho ufadu,
komunitni centrum, 3kola / 8kolka, sakralni stavby); v t&chto pfipadech jsou
pfipustné znaky (pudorysny tvar, architektonické prvky, sklony stfeSnich rovin)
odlisné od vétSinové zastavby

e u staveb pro bydleni, rekreaci je vylou€eno uZziti cizorodych architektonickych
prvkl netypickych pro zastavbu (napf. rizality, ploché stfechy, vézi¢ky apod.)

e v celém uzemi jsou vylou€eny vyrobky plnici funkci stavby typu “mobilheim,”
kontejnerova vystavba, mobilni bufiky, maringotky pro bydleni, rekreaci, pfip.
jiné funkeni vyuziti

a, b, c

Doprava

e chranit padorysné linie vefejnych prostranstvi a komunikacni sité

e usilovat o zlepSeni dopravni infrastruktury (prostupnost izemim pro riizné
formy

dopravy) s cilem zvySeni komfortu dopravni obsluhy a zvySeni bezpecénosti
provozu (realizace chodnikd, cyklostezek, vyhyben, obratist pro vozidla)

e zabranit snizovani prostupnosti (vizualni, fyzicka) sidla a krajiny a dbat o
zvyseni prostupnosti pro pési

e podporovat dopravni vazby v€. feSeni ucelovych komunikaci (cyklostezek /
naucnych stezek / stezek pro pési) s pfesahem na sousedni katastralni tzemi

a, b,c,d e

Zelen

e podporovat vysadbu zelené na vnéjSim okraji zastavby za ucelem vytvoreni
harmonického pfechodu sidla do krajiny

e podporovat vysadbu krajinné zelené ve formé liniovych pasu (stromoradi,
aleje)
podél komunikaci, krajinnych liniovych prvkd (vodni toky, meze)

e podporovat vysadbu velkoobjemovych solitérd v krajiné (zdGraznéni vyznamu
mista kfizovatky, rozcesti, zastaveni, vyhlidky)

a, b,c,d,

Krajina

e usilovat o zachovani krajinné mozaiky tvofené loukami, pastvinami, remizky a
lesy

e branit ploSnému zalesriovani pozemku ZPF — dbat o zachovani extenzivnich
travnich porostu, luk; zachovat vizualni prostupnost krajinou

e branit fragmentaci krajiny pfed vystavbou

e respektovat migraéni prlichodnost pro organismy

e branit oplocovani nezastavéné krajiny kromé pfipustného druhu oploceni
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Urbanisticky e ve vrcholovych partiich svahu bude v pfipadé stavebnich Uprav, pristaveb ¢i | b, ¢
detail / stavebnich Uprav redukovana navrzena velikost prosklenych ploch, resp. jejich
specifické ¢lenéni bude feSeno takovym zplsobem, aby bylo eliminovano riziko kolize
pozadavky ptakd s prosklenymi plochami

e v pfipadé uziti stfeSnich vikyfu k osvétleni podkrovi nesmi tvofit ustupujici
fadu (podlazi). Smérem do ulice (hlavnich pohledovych os pozorovatele) jsou
nevhodné horizontalni vikyfe pfes celou délku stfedni roviny

e v pfipadé oploceni nebudou uzity zdobné prvky (balustrada, ornament); zcela
vylou€eno je nepruhledné oploceni (pIné dfevéné, zdéné, betonové stény vE.
Zivého oploceni )

A7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Al/l.7a — Vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS), pro které Ize prava
k pozemkium a stavbam vyvlastnit

(1) Navrhuji se vefejné prospésna stavby dopravni infrastruktury:

Tab. ¢. 20
Oznaceni | €. plochy | Popis VPS
VT_TV1 14 technicka infrastruktura — centralni COV
VT_TV2 15 technicka infrastruktura — pfivadéc splaskové kanalizace
VD_D1 16 dopravni infrastruktura - parkovisté
A/l.7b — Vymezeni verejné prospésnych opatreni (VPO), pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit
(1) Navrhuji se vefejné prospésna opatfeni k rozvoji a ochrané pfirody a krajiny:
Tab. ¢. 21

Oznaceni | €. plochy | Popis VPO

VU_BC1 27 biocentrum USES LC1

23, 24,

25. 26 biokoridor USES LK 1

VU_BK1

A/l.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich Cisel pozemki, nazvu katastralniho tzemi a pripadné dalSich udaju podle
§ 8 katastralniho zakona

(1) Pfedkupni pravo ve prospéch obce Salas Ize uplatnit pro nasledujici vefejné prospésné stavby:
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Tab. ¢. 22
oznaceni | ¢. plochy | Popis VPS Dotcené pozemky v k.u. Salas u Velehradu
PO_O1 1 vyhlidka se zvonickou parc. €. 741
PD_D2 20 Ucelova komunikace parc.¢. 897/2, 928, 942, 946, 950, 951

A/lL.9 Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou stanovovana.

A/l.10 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Tab. ¢. 23

KOD é. plochy ZPUSOB VYUZITI

OoX 11 vyhlidka se zvoni¢kou

A/l.11  Udaje o poétu listd tzemniho planu a poétu vykres k nému pfipojené
grafické casti

Textova Cast Uzemniho planu obsahuje 19 listd A4 na stranach 1 az 38 vCetné obsahu celé dokumentace.
Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 3 vykresy ¢. A/ll.1 az A/ll.3:

A/ll.1 - Vykres zakladniho €lenéni uzemi 1:5 000
A/ll.2  Hlavni vykres 1:5 000
A/ll.3  Vykres vefejné prospé&dnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
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