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1. Zakladni udaje

Uzemni studie je zpracovana na zakladé poZzadavku méstyse PoleSovice pro plochy
vymezené Gzemnim planem pro bydleni v rodinnych domech. Zpracovani tzemni studie US 1
pro plochu BI1, BI85 a PV8 vEetné navazujicich a souvisejicich ploch bylo uloZzeno jako
podminka pro rozhodovani o zmé&nach v tizemi Uzemnim planem PoleSovice.

Zakladnim podkladem pro zpracovani uzemni studie bylo ,Zadani uzemni studie ,PoleSovice —
US 1 Dily* dle Uzemniho planu PoleSovice.

Uzemni studie slouzi jako podklad pro rozhodovani v Uzemi a je zpracovana v souladu se
stavebnim zakonem (zak. €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist) a s pfedpisy souvisejicimi - provadécimi vyhlaskami &. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci C¢innosti a vyhlaskou ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich

na vyuzivani tzemi, v platnych znénich.

Studii je nastaven zakladni ramec pro vyuZziti Uzemi pro vystavbu rodinnych domu a umisténi
verejné infrastruktury, coz bude dale provéfeno v navazujicich fizeni vedenych pfisluSnym
stavebnim Ufadem (napf. izemni fizeni) a v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Uzemni studie je zpracovana opravnénou osobou v souladu se stavebnim zakonem
a zakonem €.360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektll a o vykonu povolani
autorizovanych inzenyrt a techniku ¢innych ve vystavbé, v platném znéni.

Uzemni studie byla v prubéhu zpracovani konzultovana s Meéstskym ufadem Uherske
Hradisté, odborem SZP (pofizovatelem) a se zastupci méstyse PoleSovice.

2. Vymezeni feSeného uzemi

Méstys PoleSovice lezi ve Zlinském kraji, okrese Uherské Hradisté, cca 10 km jihozapadné
od Uherského Hradisté.

ReSené uUzemi lezi vjihovychodni &asti sidla. Pfimo navazuje na zastavéné Uzemi,
na stavajici plochy se stejnou obytnou funkci. Plochy lezi v dosahu dopravni a technické
infrastruktury. Plochy jsou v souCasnosti sou€asti zemédélsky vyuZivanych ploch a ¢€ast
predstavuji stavajici zahrady.

Re$ené Uzemi je vymezeno zadanim v rozsahu navrhovych ploch s oznagenim BI1, BI85, PV
8 a navazujicich stabilizovanych ploch BIl, Z*, PV a OS — viz vyfez hlavniho vykresu UP
PoleSovice.
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Letecky snimek obce
zdroj: mapy.cz
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3. Rozsah vymezeni a stanoveni zplsobu vyuziti pozemku

Uzemni studie fe$i zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech v rozsahu lokalit BI1 a Bl
85 dle uzemniho planu a zahrady u stavajici zastavby. Celkova vyméra feSeného uzemi je cca
7,2 ha.

Plochy jsou ¢lenény dle navrhovaného zplsobu vyuziti:
- plochy pro bydleni véetné vymezeni ploch pro umisténi obytné zastavby
- vefejna prostranstvi
- verejna prostranstvi — komunikace.

Pozadavek na vymezeni vefejnych prostranstvi ve smyslu ustanoveni §7 odst. 1 vyhlasky
€. 501/2006S. byl feSen nasledovné:

. . .| min. pozadovana vymeéra
- zastavitelné plochy pro bydleni B 2 .
oznaceni Yo vyméra vefejného navrzeného
plochy véetné . L
] o . prostranstvi vefejného
pro bydleni BI1 stabilizovanych 2 "
(m?) prostranstvi bez
a BI85 ploch (zahrad) Kkomunikaci
(ha) (ha) m?)
2200
(pro zastavitelné
vefejné plochy)
prostranstvi 4.4 > 2750 #4000
(pro celou lokalitu ve.
stabiliz. ploch)

Verejné prostranstvi pro plochy Bl1 a BI85 Ize &lenit na nékolik ploch:

- uzemi v severozapadni ¢asti lokality je tvofeno plochami vefejnych prostranstvi uréenych
pro volnoCasové aktivity (napf. détské hiisté) a zelen

- na vychodnim okraji lokality je vefejné prostranstvi, v ramci kterého je nutno zohlednit
monitorovaci vrt CHMU &. P38. Ztohoto divodu neni vuvedeném Uzemi navrzena
komunikace, ale v ramci vefejného prostranstvi Ize realizovat péSi propojeni.

- soucasti vefejnych prostranstvi jsou také c&asti ploch podél navrhovanych pozemki
pozemnich komunikaci v€. navazujiciho vefejného prostoru, které nejsou do vysledného
feSeni zapocitany.

Navrh je koncipovan tak, Ze zastavba rodinnymi domy je situovana podél navrhovanych
obsluznych komunikaci. Uzemni studie vymezuje pozemky pro zastavbu rodinnych dom tak,
Ze plnohodnotna oboustranné zastavéna ulice je podél hlavni pfijezdové komunikace do
lokality. Dale je zastavba umisténa podél dvou soubéznych komunikaci Stavebni pozemky
vytvori jednotnou uliCni linii a spolecné vytvari ve sméru SV - JZ tfi soubézné ulice, které jsou
v kolmém sméru doplnény kratkymi uliénimi Useky. Uliéni Cara je nastavena pevné a
navazujici zastavba se musi vzdy pfizpUsobit linii sousednich dom( ve vzdalenosti 6 m od
hranice pozemku — viz schéma zastavby (vlioZeno za text). Mimo uli¢ni ¢aru (do vzdalenosti 6
m) lze umistit pouze odstavna parkovaci stani, pfipadné pfistfeSky pro auta (ne garaze).
Obecné je nutno dodrzet minimalni vzdalenost mezi rodinnymi domy navzajem — 7 m a od
hranic mezi jednotlivymi pozemky min. 2 m. Z uvedeného pozadavku vSak Ize
v oduvodnénych pfipadech udélit vyjimku. Navrh FeSeni vychazi ze stavajici parcelace lokality.
V pfipadé umisténi zastavby v zahradach se predpoklada obdobna Sifka parcel jako
v zastavitelnych plochach BI1 a BI85.
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V ramci feSené lokality nejsou navrhovany samostatné stavebni pozemky pro obcanské
vybaveni.

4. Urbanisticka koncepce a podminky vyuziti uzemi

Pro Fe$ené Uzemi plati zakladni funkéni regulace dle vydaného UP Polesovice:

Plochy individualniho bydleni - Bl €. 1, 85 a stabilizované plochy Bl

Hlavni vyuziti
individualni bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti

¢innosti pfimo souvisejici s individualnim bydlenim a jeho provozem

podnikatelska ¢innosti v plochach bydleni v rodinnych domech

venkovni maloplo$na zafizeni télovychovy a sportu, détska hfisté

vefejna prostranstvi

vefejna a izolacni zelen

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

zarizeni zajistujici obsluhu a ochranu uzemi véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi
vodami

individualni rekreace

Nepfripustné vyuziti
vSechny ostatni Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim a pripustnym vyuzitim, a které snizuji
kvalitu obytného prostfedi a pohodu bydleni

Plochy verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch - PV €. 8

Hlavni vyuZziti
plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

Pripustné vyuziti

venkovni maloplo$na zafizeni télovychovy a sportu

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

zarizeni zajiStujici obsluhu a ochranu uzemi vcetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi
vodami

plochy zelené

Nepripustné vyuziti
vSechny ostatni €innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
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Cast plochy BI85, ktera lezi mimo provedenou novou parcelaci, se navrhuje zaradit do
navazujicich ploch zemédélskych, oznacenych Z, pro které plati nasledujici podminky:

Plochy zemédélské - Z
Hlavni vyuzZiti
zemédélské plochy

Pripustné vyuZiti

protierozni opatfeni (meze, zatravnéné prllehy, stromoradi, protipovodriova opatfeni apod.)
snizujici vodni a vétrnou erozi, v€éetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami
vytvareni suchych poldrd a prostor( pro primarni retenci v navaznosti na vodni plochy
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

souvisejici a nezbytné zafizeni a stavby slouzici k odstranéni ekologickych rizik

zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pFirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledki

vefejna dopravni a technicka infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim
neznemozni dosavadni uzivani a vyuZiti téchto ploch

Nepripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

shizovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

umistovani staveb a zarizeni pro zemeédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostd, rekreaci a cestovni
ruch, s vyjimkou cyklistickych stezek

Podrobnéjsi plosna a prostorova regulace:

Zastavéné Uzemi sidla je ¢lenéno do 10 typu zastavby (viz vyfez kartogramu) a pro jednotlivé
typy zastavby jsou stanoveny zakladni podminky ploSného a prostorového usporfadani.
Resené Uzemi je soudasti zastavby G - , Novodoba plo$na zastavba izolovanymi domy* a D —
,Uliéni Fadova zastavba jednotna*“.
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N

Vyfez kartogramu

Oznaceni Nazev/ Oznaceni typu zastavby
C Uli¢ni fadova zastavba smisena
D Uli¢ni Fadova zastavba jednotna
E Uliéni fadova zastavba volna
G Novodoba plodna zastavba izolovanymi domy
H Vicepodlazni zastavba bytovymi domy
(o) Arealy obCanské vybavenosti

Legenda kartogramu
10
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Pro dotéenou plochu plati nasledujici zakladni podminky ploSného a prostorového
usporadani:

G NOVODOBA PLOSNA ZASTAVBA IZOLOVANYMI DOMY

Charakteristika Novy typ zastavby vyuzivany v poslednich desetiletich. Struktura zastavby je vyrazna v
pUdoryse sidla i v uliénich pohledech s napadnou absenci vysokych drevin. Je tvofena
samostatné stojicimi rodinnymi domy, zpravidla bez vazby na historickou strukturu sidla.

Velikost pozemku Ve stavajici zastavbé zpravidla minimalni velikost pozemka, ktera umozriuje splnéni
pozadovanych odstupt staveb a nabizi minimalni prostory kolem domu. V nové zastavhé by
méla vyméra pozemku éinit cca 1000 — 1500 m2.

Ulini ¢ara Zpravidla neni shodna s ¢arou stavebni.

Stavebni ¢ara Zpravidla jednotny odstup priéeli domu od komunikace.

V pfipadé dostaveb proluk tvori stavebni ¢aru spojnice sousednich objektd, nebo stavebni
¢ara sousedniho objektu.

PodlaZnost Jedno, maximalné dvé nadzemni podlazi (ve stavajici zastavbé).

V nové navrzenych plochach individualniho bydleni (Bl) maximalné 1 nadzemni podlazi.

Intenzita zastavéni V nové vymezenych zastavitelnych plochach se vymezuje koeficient zastavéni max. 30 %.

pozemku

Nepfipustné typy staveb | Srubové a roubené domy (napf. kanadské sruby, roubenky apod.); mobilni domy.

redinnych domu Domy s plochou stfechou mohou byt pouze ve stavajicich plochach individualniho bydleni
(BI).

Pro Cast feSené plochy vymezené stavajicimi zahradami, ktera lezi ve stabilizovanych
plochach Bl, plati nasledujici podminky plosného a prostorového usporadani:

D ULICNi RADOVA ZASTAVBA JEDNOTNA

Charakteristika Tvofi souvislou zastavbu (fadu) domu — ulici. Struktura zastavby je vyrazna v pudoryse sidla
i v uliénich pohledech pravidelnosti a obdobnym vzhledem domd o nepravidelné uliéni Sifce
(obdobné hmotové feseni domu, vyskové osazeni, umisténi na pozemku).

Zahrnuije stars$i zastavbu obce, ktera vychazi z plvodni venkovské zastavby a vyznaduje se
obdobnimi architektonickymi prvky. Zastavba respektuje urbanistickou strukturu obce, ma
zpravidla sedlové stiechy a je pfevazné jednopodiazni.

Velikost pozemku V plvodni zastavbé respektovat obvyklou velikost pozemkd. V nové zastavhé by méla
vyméra pozemku €init cca 1000 — 1500 m2.

Uliéni ¢ara Zachovat pravidelny odstup — praceli doma sleduje linii komunikace.

Stavebni ¢ara Respektovat stavebni ¢aru — nepfiblizovat ji ke komunikaci. Stavebni ¢aru neoddalovat od
komunikace.

V pfipadé dostaveb proluk tvofi stavebni ¢aru spojnice sousednich objektd, nebo stavebni
cara sousedniho objektu.

Podlaznost Jedno, maximalné dvé nadzemni podlazi, a to pouze v navaznosti na sousedni objekty.
Intenzita zastaveéni Intenzita zastavéni pozemku bude vychazet z charakteru stavajici zastavby.
pozemku NevyuZivat hloubku pozemkd pro dalsi vystavbu rodinnych domi (s vjezdem, vstupem a

piipojkami jako v&cné bfemeno pfes stavajici pozemek nebo vymezenim samostatného
pruhu pozemku pfi boéni hranici pozemku).

Nepfipustné typy staveb | Srubové a roubené domy (napf. kanadské sruby, roubenky apod.); bungalovy s nizkym
rodinnych domu spadem stfechy (do 35 stuprit); mobilni domy.

Nové domy s plochou stfechou mohou byt pouze v navaznosti na sousedni rodinné domy
s plochou stfechou.
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Regulace nastavena uUzemnim planem pro stabilizované plochy Bl — plochy zahrad je
vztaZena k uli¢ni zastavbé lezici podél komunikace prochazejici severné a jedna se o starsi
zastavbu obce s jednotnym vyrazem. Pro feSenou cast stabilizovaného uzemi se navrhuje
zaradit ji do zény G odpovidajici navrhovym plocham. To umozni vystavbu v zahradach
izolovanymi rodinnymi domy tak, aby byla zachovana pohoda bydleni pro stavajici zastavbu,
nedoSlo k neumérnému zahusténi zastavby v dané lokalité a byl zachovan jednotny vyraz
nové zastavby.

5. Podminky pro dopravni infrastrukturu

Lokalita je napojena na stavajici komunikaéni systém obce navrhovanou pozemni komunikaci
- obsluznou komunikaci s Sifkou vefejného prostoru 8 m pro obsluhu celého uzemi.

Parkovani a garazovani vozidel bude zajis§téno na pozemcich rodinnych domu.

Navrh dopravniho feSeni vCetné Sifrkového a smérového usporadani odpovida pozadavkim
a narokim na obsluhu navrzeného obytného souboru. V mistech napojeni jsou dodrzeny
rozhledové trojuhelniky a ve vztahu k vySkovému uspofadani komunikaci nejsou pfijimana
zadna opatfeni a navrh vyhovuje normovym pozadavkim. Navrzené Sitkové usporadani
umoziuje upfesnit kategorii komunikace véetné Sitkového feSeni v ramci zpracovani jejiho
projektu; Ize zajistit dvoupruhovou obousmérnou obsluZznou komunikaci o Sifce 5,5m a 3,5 m
v misté napojeni. V misté napojeni je nutno prelozit stavajici trafostanici tak, aby byla
zajisténa plnohodnotna Sifka pozemni komunikace (5,5 m). Stejné tak je potifeba pfFelozit
sloupy a elektrické vedeni pro zajisténi pfijezdu v severozapadni ¢asti lokality — napojeni na
stavajici polni cestu.

Navrzené feSeni umozriuje zaokruhovani lokality.

Podél novych komunikace se pocita s jednostrannym chodnikem a o Sifce cca 1,65 m (1,5
+ obrubnik), ktery obslouzZi celou lokalitu. P&Si propojeni Ize realizovat v rdmci vefejnych
prostranstvi.

6. Podminky pro technickou infrastrukturu

Na technickou infrastrukturu budou napojeny rodinné domy ze v8ech navrzenych stavebnich
pozemkl. Nové navrzené inzenyrské sit€ budou uloZzeny zejména v prostoru mistni
komunikace. V ramci studie je upresnéno trasovani siti technické infrastruktury pro I.
etapu zastavby; je nutno zajistit dostateéné kapacitni sité pro realizaci |l. etapy dle bilanci
uvedenych nize vtextu. Ve Il. etapé se predpoklada vedeni technické infrastruktury
v navrzenych komunikacich.

Zasobovani vodou

Zasobovani vodou bude FeSeno napojenim na vefejnou vodovodni sit zasobovanou ze SV
PoleSovice — TuCapy. Stavajici vodovod je v majetku obce a je obci provozovany. Pro lokalitu
je navrzen novy vodovod vedeny v soub&hu s navrzenou komunikaci. Navrhovanym
vodovodnim fadem, bude provedeno zaokruhovani vodovodniho fadu, napojenim ve vychodni
a zapadni Casti feSené lokality na stavajici vodovodni fad.

Potreba pitné vody pro obyvatele navrhovanych obytnych soubort:

38 RD v |. etapé, pro potfebu vypoctu je obloZznost RD 4 osoby - celkem 152 obyvatel
14 RD ve Il. etapé, pro potiebu vypoctu je obloznost RD 4 osoby - celkem 56 obyvatel
Celkem: 208 obyvatel

12
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Specificka potfeba pitné vody — 100l/obyv/den

[ Qubyt onau = podet.obyvatel x 100l/obyv/den

l.etapa — 15 200 l/den = cca 15 m3®/den
ll.etapa — 5600 I/den = 5,6 m®den
Celkem: cca 21 m®/den

Navrzeny vodovod bude sou€asné slouzit pro pozarni uCely a pro uvedené vyuziti budou
osazeny podzemni hydranty.

Odkanalizovani

Obec je odkanalizovana jednotnym kanalizacnim systémem. Odpadni vody jsou odvedeny
prostfednictvim navrzené jednotné kanalizace s napojeni na stavajici kanalizacni sit
zausté&nou do COV PoleSovice. Navrzena kanalizace je vedena v navrzené mistni komunikaci.
Novy systém jednotné kanalizace, je vzhledem ke konfiguraci terénu stavajiciho uzemi
rozdélen na tfi ¢asti. Navrhovanou jednotnou kanalizaci budou odvadény splaskoveé odpadni
vody z planovanych objektt RD a destové vody z navrhované komunikace.

Orientacni vypocet splaskovych odpadnich vod:

38 RD v |. etapé, pro potfebu vypodtu je obloznost RD 4 osoby - celkem 152 obyvatel
14 RD ve ll. etapé, pro potiebu vypoctu je obloznost RD 4 osoby - celkem 56 obyvatel
Celkem: 208 obyvatel

l. etapa:

Primérné denni mnozstvi Q2= 14,9 mi.den?
Pramérné roéni mnozstvi Qr = 5427 mi.rok?
II. etapa

Primérné denni mnozstvi Q22= 5,5mi.den?
Pramérné roéni mnozstvi Qr = 2000. m3.rok?
Celkem

Priimérné denni mnozstvi Q2= 20,4 mi.den?
Primérné ro¢ni mnozstvi Qr = 7427 mirok?

Srazkové vody jsou prednostné vsakovany a vyuzivany na jednotlivych pozemcich
(akumulaéni jimky na destovou vodu a jejich druhotné vyuziti) a budou feSeny pfi umistovani
kazdé jednotlivé stavby. Odvodnéni pozemni komunikace bude FeSeno rovnomérnym
odvodem srazkovych vod do jednotného kanalizacniho systému.

Zasobovani plynem

Zasobovani plynem je feSeno napojenim na STL rozvody zemniho plynu. Napojeni na
stavajici STL plynovod, je v lokalité proveden ve dvou mistech, ¢imz dojde k zaokruhovani
plynovodu. Zemni plyn bude vyuzivan zejména pro vytapéni, ohfev TUV a vareni.

Orientacni vypocet spotreby zemniho plynu:
38 RD v |. etapé

14 RD ve Il. etapé

Celkem: cca 52 rodinnych domu

Rocni spotieba plynu pro jeden objekt (v¢. vytapéni a ohfevu vody): cca 2750 m?
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Roéni spotieba:
|. etapa - 38 x 2 750 m® = 104 500 m®/rok
Il. etapa— 14 x 2750 m® = 38 500 m®/rok
Celkem - 143 000 m3/rok

Zasobovani elektrickou energii
Pfipojeni na el. sit NN bude feSeno zemnim kabelem v trasach vefejnych prostranstvi.

Orientacni vypocet spotreby elektrické energie:
38 RD v |. etapé

14 RD ve Il. etapé

Celkem: cca 52 rodinnych domu

Zakladni stupen elektrizace: B2 + 20%C1
Vykony: pro B2 — cca 11kW
pro C1 — cca 20 kW (prfedpoklad vytapéni cca 9kW)

l. etapa

Instalovany vykon: cca 486 kW

Soudoby vykon (pfedpoklad 40 — 50%): cca 194 — 243 kW
. etapa

Instalovany vykon: cca 181 kW

Soudoby vykon (pfedpoklad 40 — 50%): cca 72 - 91 kW
Celkem

Instalovany vykon: cca 667 kW

Soudoby vykon (pfedpoklad 40 — 50%): cca 266 - 334 kW

Zakladni stupné elektrizace jsou definovany nasledovné:

A — zakladni elektrické spotfebice

Bl — A + elektrické varfeni

B2 — B1 + elektricky ohfev TUV

C1 — B2 +elektrické vytapéni — nizsi stuperi

C2 — B2 + elektrické vytapéni — vy$Si stuperi

Stuperi elektrizace je navrzen s ohledem na polohu tzemi, predpokladanou velikost
stavebnich pozemku, ktera generuje velikost umistovanych staveb, a predpokladané vyuZziti
pro cisté bydleni.

V ramci navrzenych komunikaci se pfedpoklada vybudovani verejného osvétleni vedené
v trase navrhovanych komunikaci, coz bude generovat narust potfeby o cca 0,5 kW.

Podminkou vyuZiti plochy jsou v jihovychodni a jihozapadni ¢asti pfelozky elektrického vedeni
VN 10 KV mimo uzemi navrzené pro zastavbu. V sou€asné dobé se upfesiuji trasy pfelozek
a zpracovava projektova dokumentace (E.ON).

7. Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Koncepce feSeni zastavby je volena tak, aby pfi dodrzeni pfevazujiciho doporuceného
charakteru staveb nastaveného uzemnim planem nedoS$lo k negativnimu ovlivnéni krajinného
razu.

Navrh prostorové usporadani vychazi z uzemniho planu, ve kterém je podrobné regulovan.
Odpovida charakteru okolni zastavby, kdy je zachovan tradi¢ni charakter zastavby respektujici
mistni raz a architektonické ztvarnéni. VysSka zastavby vychazi ze stavajici vyskové hladiny.

14



Uzemni studie Polesovice

Podminky regulace pro €ast ploch ve stavajicich zahradach se doporuduji regulovat shodné
jako navrhové plochy.

Charakter obytnych staveb:

- samostatné stojici rodinné domy

- 1 nadzemnim podlazi a podkrovi

- okapova orientace stiech (hlavni hieben stfechy rovnobézny s komunikaci)

Charakter zastavby vychazi z poptavky v tzemi a predevsim z charakteru navazujici okoli
zastavby. Zakladnim typem zastavby je rodinny dum s jednim nadzemnim podlazim
a podkrovim se sedlovou stfechou a pfizemnimi doplriujicimi stavbami. Uvedena regulace
vychazi z okolni zastavby leZici severnim smérem a pohledové exponovanosti lokality na
okraji sidla. Z tohoto duvodu se zde uplatriuje v zakladnich parametrech rodinny dim s jednim
nadzemnim podlazim a podkrovim, avSak bez striktni reqgulace tykajici se ptdorysného tvaru.
Tim je dana, i s ohledem na okolni zastavbu, mozZnost variabilniho feSeni a je zachovan
potencial pro tvarci praci projektanta. Z hlediska maximalni velikosti je doporucena regulace
dostacujici a musi se vzdy pfizpusobit velikosti jednotlivych stavebnich pozemkd.

Z vySe uvedeného je také zfejmé, Ze v FfeSeném uzemi neni Zadouci stavba o dvou
plnohodnotnych nadzemnich podlazich.

8. Stanoveni poradi zmén v uzemi

Uzemni studii je navrZzena etapizace dle vykresu I.B4 Vykres etapizace:
I. etapa (ve vykrese zelené) — zastavba a vefejna infrastruktura pro plochy Bl 1 a BI85
Il. etapa (ve vykrese fialové) - zastavba a verejna infrastruktura pro stavajici zahrady.

Podminkou pro zahajeni vystavby rodinnych dom je vybaveni alespon ¢asti uzemi, v némz
ma stavba stat:
- zakladni dopravni infrastrukturou tj. dokonena alesporn stavba spodniho silniéniho

télesa
- zakladni technickou infrastrukturou tj. vybudovana kanalizace napojena na vefejnou
kanaliza¢ni sit, zasobovaci fad vefejného vodovodu, do€asna nadzemni nebo

jiz kabelova el. pfipojka NN.

Uvedena podminka nemusi byt splnéna v pfipadé, Ze lze zajistit kapacitni napojeni
na vefejnou infrastrukturu jinym zplsobem, ktery neznemozni realizaci a hospodarnost dalSi
vystavby v uzemi.

Uvedené pozadavky na vybudovani dopravni a technické infrastruktury vyplyvajici z platné
legislativy, ktera poZaduje jejich zajisténi pro stavbu rodinného domu.

9. Soulad s tzemné planovaci dokumentaci

Zakladni rozsah FeSeného uzemi je dan Uzemnim planem PoleSovice: - plochy s oznagenim
BI1, BI85 a PV8 a navazuijici stabilizované plochy vCetné ploch zahrad v plochach Bl. Jejich
vyuziti je studii upfesnéno v souladu s podminkami danymi UP.

V ramci feSeni daného uzemni studii byla respektovana existujici parcelace lokality a vyméra
jednotlivych stavebnich pozemku, pfestoze je v Uzemnim planu ve vztahu k velikosti
stavebnich pozemku uvedeno, Ze ,u nové vystavby by méla pozemku cinit cca 1000 — 1500
m2.“ Uvedenou problematiku Ize fesit rozvolnénim zastavby nebo upravou podminky pro
konkrétni lokalitu.
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Podminky regulace pro cast ploch ve stavajicich zahradach (dle UP zéna D) se doporuduji
regulovat shodné jako navrhové plochy (dle UP zéna G), coz pfedpoklada apravu podminek
vyuziti ploch v ramci zmény uzemniho planu.

Pozadavky na Gpravu UP PoleSovice:

1. stabilizované plochy zahrad zaradit z hlediska podrobnéjsi regulace do zény G

2. plochu vymezenou pozemkem p.E. 1735/225 Kk.U. PoleSovice zaradit do ploch
zemeédélskych (Z)

10. Vyhodnoceni zadani

US1 je zpracovana v rozsahu celého vymezeného Uzemi. A pro zastavitelné plochy s obytnou
funkci BI1 a BI85 je navrzeno odpovidajici vefejné prostranstvi (bez pozemnich komunikaci).
Uzemni studie stanovuje vymezeni ploch vefejnych prostranstvi a zakladni urbanistickou
koncepci usporadani zastavby v plochach bydleni (uliéni ¢ary, plochy pro umisténi hlavnich
staveb, apod.), coZz vychazi z platného Uzemniho planu. V feSeni je zohlednéna poloha
monitorovaciho vrtu CHMU ¢&. P38. Pro Fe$enou lokalitu je navrzena etapizace vystavby — viz
vykres 1.B4 a kap. 8.

Je navrzena dopravni obsluha lokality pomoci zaokruhovanych pozemnich komunikaci
napojenych na stavajici komunikacni systém obce. Je zajisténo napojeni prilehlych
nemovitosti a polnich cest.

Mistni komunikace jsou navrzeny v Sifkovych kategoriich pro jednopruhové a dvoupruhové
komunikace dle normovych hodnot (v€etné alespon jednostrannych chodnikd) a jsou
respektovany Sifky pfilehlych vefejnych prostranstvi dle §22 vyhlasky €. 501/2006 Sb.

Je navrzena koncepce zasobovani pitnou, uzitkovou i pozarni vodou v navaznosti na stavajici
vefejnou vodovodni sit dle UP Pole$ovice, odkanalizovani lokality napojenim na jednotnou
kanalizaci, likvidaci destovych vod pfednostné v misté vzniku, zasobovani plynem
v navaznosti na stavajici vedeni STL a zasobovani elektrickou energii.

Pouzitymi mapovymi podklady jsou UP PoleSovice, G&elova katastralni mapa UKM ZK a UAP
a jednotna digitalni technicka mapa.

Textova i graficka ¢ast byla zpracovana v pozadovaném rozsahu a feSeni bylo konzultovano
s pofizovatelem a objednatelem.

V dané lokalité je zpracovana dokumentace pro Uzemni Fizeni ,,Polesovice ZTV Dily II* (Ing.
Jifi Skrabal, 03/2021)“, ktera navrhuje dopravni a technickou infrastrukturu, coz bylo
zohlednéno v ramci uzemni studie.

11. Udaje o poétu listt a poétu vykresa uzemni studie

Uzemni studie obsahuje celkem: 9 list( textové &asti

Uzemni studie obsahuje celkem: 4 vykresy navrhové &asti — 1.B1 Hlavni vykres — urbanisticky
navrh, 1.B2 Dopravni a technicka infrastruktura, 1.B3 Sirsi vztahy, [.B4 Vykres etapizace.
Uvedeny udaj stanovuje rozsah névrhové c¢asti tzemni studie, kterd je podkladem pro
rozhodovani v tzemi. Rozsah textové casti je dan poctem listi a rozsah grafické ¢asti vyctem
jednotlivych vykrest. Presna specifikace tak zaruCi pfi nasledné aplikaci obsahovou uplnost
pouZivané dokumentace.

16



Uzemni studie Pole$ovice

12. Stanoviska vlastnik( a spravcu verejné infrastruktury

V soucasné dobe je jiz zpracovana dokumentace pro uzemni fizeni predstavujici podrobnéjsi
feSeni uzemi ,,PoleSovice ZTV Dily 1I* (Ing.Jifi Skrabal, 03/2021)%, ke které byla vydana
stanoviska vlastnik(l a spravcu verejné infrastruktury a jsou souéasti uvedené dokumentace.

Schéma zastavby
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