UZEMNI STUDIE
OSTROZSKA NOVA VES

pro zastavitelnou plochu Bl ¢. 9
dle UP Ostrozska Nova Ves

TEXTOVA CAST

Brezen 2023



Uzemni studie US2 Ostrozska Nova Ves

Objednatel: Obec Ostrozska Nova Ves
Zahumeni 1022
687 22 Ostrozska Nova ves
Statut. zastupce: Ing. Jaroslava Bedfichova, starostka, urceny zastupitel
pro Uzemni planovani

Zpracovatel: Alfinvest Zlin, spol. s r.o.
J.Stasi 165, 763 02 Zlin - Malenovice
Statut. zdstupce: Ing. arch. Vladimir Pokluda, jednatel
Zpracovatelsky tym: Ing. arch. Vladimir Pokluda a kolektiv

Pofizovatel: Méstsky urad Uherské Hradisté,
odbor stavebniho fadu a Zivotniho prostredi



Uzemni studie US2 Ostrozska Nova Ves

A. TEXTOVA CAST

Obsah

O - | F=To o TN T - PSP Chyba! Zalozka neni definovana.
2. VymezenifeSeného Uzemi ......ccccoecvieiiicciee e Chyba! Zalozka neni definovana.
3. Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkuU .......c.ccccovveeereeennneennee. Chyba! Zalozka neni definovana.
4. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani ploch (urbanisticka koncepce) véetné
reguladnich Prukl ......ooooeee i Chyba! Zalozka neni definovana.
5.  Podminky pro dopravni infrastruKEUrU...........cocuiiii it 9
6. Podminky pro technickou infrastrukturu .........cccceeiiiiiiiiiiie e 9
7. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi .................... Chyba! Zalozka neni definovana.
8. Stanoveni pofadi Zmeén v Uzemi .....cccccuveervciieeiiiiieeeeciiee e Chyba! Zalozka neni definovana.l
9. Udaje o potizeni Uzemni StUdie.........cevevreereereeieeeeieieeeeeeeeae Chyba! Zalozka neni definovana.2
10. Udaje o poctu listl a poctu vykresd tzemni studie ...........co........ Chyba! Zalozka neni definovana.
11. FotodoKUMENTACE ....cevivceiiieieiiee ettt Chyba! Zalozka neni definovana.
12. Stanoviska vlastnik(l a spravci verejné infrastruktury............... Chyba! Zalozka neni definovana.6
13. Orientacni odhad nakladl na verejnou infrastrukturu .........cceeeeveeiiiiciiee e 156
B. GRAFICKA CAST:

1.B1 Hlavni vykres — urbanisticky navrh 1:1 000

1.B2 Dopravni a technicka infrastruktura 1:1 000

I.B3  Sirdi vztahy 1:2 000



Uzemni studie US2 Ostrozska Nova Ves

1. Zakladni udaje

Uzemni studie je zpracovana na zékladé Zadosti obce Ostrozska Nova Ves v rozsahu plochy, ktera je
uzemnim pldnem vymezena pro bydleni v rodinnych domech. PoZadavek na zpracovani Uzemni studie
vyplyvé z vydaného Uzemniho planu Ostrozska Nova Ves (déle jen ,,UP Ostrozska Nova Ves“), ktery byl
vydan formou opatreni obecné povahy €. 1/2015 Zastupitelstvem Obce Ostrozska Nova Ves, dne 25.
6.2015 a nabyl G&innosti dne 14. 7.2015. V ramci urbanistické koncepce je v UP Ostrozska Nova Ves
vymezena zastavitelnd plocha s oznacenim BI €. 9. Vyméra zastavitelné plochy Bl €. 9 Cini 2,94 ha.
S ohledem na rozsah zastavitelné plochy, potfebé vymezeni vefejného prostranstvi, feseni dopravni a
technické infrastruktury, struktury zastavby a podrobnéjsi regulace zastavby, je pro vyuziti plochy
v ramci UP Ostrozska Nova Ves stanovena podminka zpracovani zemni studie.

Podkladem pro zpracovani Uzemni studie bylo Zaddni tuzemni studie ,,US 2“ dle Uzemniho pldnu
OstroZskd Nova Ves (dale jen ,,zadani“).

Uzemni studie slouzi jako podklad pro rozhodovani v Gzemi a je zpracovana v souladu s § 30 zkona ¢.
183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni
zdkon”) a souvisejicimi predpisy — provadécimi vyhlaskami ¢. 500/2006 Sh., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci cinnosti a
vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani izemi, v platnych znénich.

Uzemni studie je zpracovana opravnénou osobou v souladu se stavebnim zakonem a zdkonem ¢&.
360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektll a o vykonu povolani autorizovanych
inZzenyrl a technikl ¢innych ve vystavbé, v platném znéni.

Uzemni studie byla v priibéhu zpracovéani konzultovdna s Méstskym Grfadem Uherské Hradisté,
odborem SZP (potizovatelem) a se zastupci obce Ostrozska Nova Ves.

2. Vymezeni freSeného uzemi

Obec se nachazi v jihozapadni ¢asti okresu Uherské Hradisté, Zlinského kraje v nivé feky Moravy.
Ostrozska Nova Ves leZi pfiblizné 8 km od Uherského Hradisté. Obec se rozprostira v ndvaznosti na
komunikaci 1/55. Zastavitelna plocha se nachazi v rdmci kompaktni zastavby obce, v jeji jihovychodni
Casti a je soucasti zastavéného Uzemi, navazuje na stdvajici zastavbu, na stabilizované plochy
individudIniho bydleni. Zastavitelnd plocha Bl ¢. 9 je vymezena v dosahu dopravni a technické
infrastruktury. Zastavitelna plocha je urcena pro vystavbu individualniho bydleni. Rozsah plochy, u
které je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie, je soucasti Vykresu
zakladniho ¢lenéni, a plocha je oznacena jako US_2. Pro potfebu zpracovani Gizemni studie bylo Fesené
Uzemi rozsifeno o navazujici stabilizované plochy.
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Vyrez Hlavniho vykresu a Vykresu zdkladniho ¢lenéni UOstrozskd Novd Ves

3. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Uzemni studie fedi zastavitelnou plochu bydleni individudlniho, oznacenou BI €. 9 uréenou pro
vystavbu rodinnych domu. NavrZené feSeni predstavuje predevsim obytnou funkci v rodinnych
domech s moznym umisténim dalsich doplriikovych staveb na pozemcich rodinnych domd, které tvofri
doplriikovou slozku.

Jednotlivé navrZené stavebni pozemky jsou oznaceny pofadovymi Cisly — viz vykres €. I.B1 Hlavni vykres
— urbanisticky navrh.

Oznaceni st. pozemku Celkova vyméra navrieného
stavebniho pozemku (m?)
1 856
2 924
3 970
4 1115
5 945
6 975
7 990
8 1060
9 1095
10 1075
11 1090
12 1120
13 1105
14 1115
15 973
16 971
17 1014
18 1656
19 1075
20 1150
21 1200
22 1655
PRUMERNA VYMERA STAVEBNIHO POZEMKU CINi 1097 M2
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Soucasti nové navrienych stavebnich pozemkl nejsou plochy stdvajicich zahrad leZicich
ve stabilizovanych plochach bydleni individudlniho. Tyto plochy, které tvofi uli¢ni frontu naproti
stavebnich pozemku s oznacenim 15 a 19 Ize rovnéz vyuzit pro obytnou funkci s tim, Ze budou ¢lenény
na jednotlivé stavebni pozemky podél uli¢ni fronty.

-Dalsi budouci rozvoj je mozny jiznim smérem do velkovyrobné obhospodarovanych ploch, protoze zde
uzemni plan navrhuje obsluznou komunikaci (plocha DS 43), ktera je v ramci studie navrZena jako
hlavni pristupova komunikace do dané lokality.

Uvnitf jednotlivych stavebnich pozemk( jsou vymezeny plochy pro vlastni lokalizaci rodinného domu,
ve kterych musi byt stavba umisténa. Uli¢ni ¢ara je tvofena prdvé umisténim ploch pro lokalizaci
jednotlivych RD.

Lokalita je dle navrhovaného zplsobu vyuziti ¢lenéna na:

- stavebni pozemky (1 - 22)

- plochy pro umisténi obytné zastavby
- verejna prostranstvi - komunikace

- vefejna prostranstvi.

V rdmci feSeného Uzemi jsou navrzena verejnd prostranstvi :

Celkova min. Vytn er'a
. ; navrZzeného
. pozadovana "
Oznaceni e verejného e I e
L . vymeéra , Prevazujici zptsob ;
verejného v . 2 prostranstvi verr Poznamka
, verejného vyuziti
prostranstvi , bez
prostranstvi o
(m?) komunikaci
(m?)
Plochy s vysokym Respektovat
podilem zelené. omezeni
VP V pfipadé plochy (1) plynouci
v severozapadni s moznosti umisténi z trasovani
casti (1) 1470 1470 mobiliare - vedeni
a VPvtrase VN odpocinkova zéna, elektrické sité
(2) v pfipadé plochy (2) VN
zatravnéné plochy a
pési prostup Uzemim.
CELKOVA VYMERA NAVRHOVANEHO VEREJINEHO PROSTRANSTVI CINi 1470 M?

Verejné prostranstvi je navrZzeno v severozapadni Casti feSeného Uzemi a vytvari v izemi podminky
k vytvoreni odpocinkové zény v ndvaznosti na cyklostezku. Vefejné prostranstvi je téZ vymezeno
v centralni ¢asti lokality cca v trase elektrického vedeni VN, kde se predpokladaji travnaté plochy a
moznost pésiho propojeni. Soucasti verejnych prostranstvi jsou také casti ploch podél navrhovanych
pozemnich komunikaci, které vsak nejsou ve vysledném teseni bilancovany.

ReSeni je navrieno takovym zplisobem, aby byla zastavba umistovdna co nejefektivnéjsim a
nejekonomictéjsSim zplsobem. V praxi to znamena, Ze je zastavba rodinnymi domy situovana
k navrhované obsluzné komunikaci, kterd bude oboustranné obestavéna. Stavebni pozemky vytvari
uliéni linii a jsou tak vytvareny podminky ke vzniku jednotlivych ulic a volné fadové zastavby s ohledem
na ¢lenéni navrhované komunikace. Uli¢ni ¢ara neni nastavena pevné, nicméné navazujici zastavba se
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musi vidy pfizpUsobit linii sousednich domdQ, tzn.—, Ze uli¢ni ¢ara je zaloZzena umisténim prvniho
rodinného domu v jednotlivych uli¢nich frontach:

e stavebni pozemky ¢.1-4

e stavebni pozemky ¢.5-9

e stavebni pozemky ¢. 10 — 14

e stavebni pozemky €. 15— 18

e  stavebni pozemky €. 19 - 22.
RD je nutno umistit ve vzdalenosti min. 4 m a max. do 21 m od komunikace. Pfi umistovani RD je dale
nutno dodrzet minimalni vzdalenost 7 m mezi RD a od hranice mezi jednotlivymi pozemky min. 2 m.

4, Podminky pro umisténi a prostorové usporadani ploch (urbanisticka
koncepce) vcetné regulacnich prvku

Pro fe$ené Uzemi plati zakladni funkéni regulace dle vydaného UP Ostrozska Nova Ves.
PLOCHY BYDLENI INDIVIDUALNIHO (BI)

hlavni vyuZiti: - bydleni individualni

pripustné vyuZiti: - stavby a zafizeni pfimo souvisejici s individudlnim bydlenim a jeho
provozem (technické a hospodarské zafizeni), véetné staveb pro drobné
podnikani nerusiciho a neobtézujiciho charakteru

- souvisejici obfanské vybaveni

- stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouZzi zejména
obyvateliim v takto vymezené plose (tyto stavby a zafizeni musi byt v
uzemni mensiné vzhledem k plocham bydleni)

- dopravni a technickd infrastruktura

- vefejna prostranstvi, zelen, détska hristé

nepfipustné vyuZiti: - vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuZzitim

Z;ZZ,‘Z;;:I, - vyska zastavby nebude narusovat hladinu okolni stavajici zastavby

ploch:

Jiné regulativy: - vyuZiti Gzemi v plochach BI 3, 9 je podminé&no zpracovanim US

- v plochach, ve kterych budou prekroceny hlukové limity, je nutné v
nasledné vedenych fizenich prokazat neprekroceni limitl dle
prislusnych hygienickych predpis v chranénych vnitfnich a
venkovnich prostorach staveb

vevs

Podrobnéjsi regulace zastavby je dale uvedena v kap. 7.
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5. Podminky pro dopravni infrastrukturu

Dopravni obsluha bude zajisténa nové vybudovanymi mistnimi komunikacemi — viz vykres ¢.B2
Dopravni a technicka infrastruktura. Schematicky jsou navrieny obousmérné pristupové mistni
komunikace v rdmci vefejného prostranstvi o Sifce 8 m. Komunikace jsou feSeny formou zaokruhovani
a tvofi jednotlivé uli¢ni fronty. NavrZzené reSeni umoziuje Sitku obousmérné pozemni komunikace 2x3
m. Stavebni obvod je v severovychodni ¢asti napojen na navrzenou komunikaci, ktera je napojena na
stavajici komunikacni sit u hrbitova, na ulici Lhotska. Jedna se o hlavni pfistupovou komunikaci pro
danou lokalitu, ktera bude slouzit k dopravnimu napojeni celé lokality. V rdmci navrhovaného feseni je
s vyuZitim stdvajicich komunikaci uvazovano jen omezené - zaokruhovani a moznost budouciho
propojeni s ulici Druzstevni. Dopravni napojeni zajistuje optimalni a Uc¢elnou dopravni prostupnost
feSeného Uzemi. Podrobné bude dopravni infrastruktura feSena v nalezitych parametrech az v dalSim
stupni (kfiZzeni, rozhledové poméry, apod.).

Komunikacni systém je dale navadzan na ¢ast pozemni komunikace, po které je vedena cyklostezka
s propojenim pres Chylicky potok na ulici Na Rybnic¢ku. Tato ¢ast organizace dopravy nepredstavuje
nutnou podminku pro realizaci obytného souboru.

P&si propojeni je zajisténo s ulici Za Kostelem.

Parkovani a garazovani vozidel bude zajisténo na pozemcich rodinnych doma.

Pro lokalitu je nastavena etapizace, kdy se v |. etapé predpoklada realizace staveb na stavebnich
pozemcich s oznacenim ,, 15 — 22“ a ve vazbé na nastavenou etapizaci je pro |. etapu feSen pfistup
s vyuZitim navrZené pozemni komunikace s napojenim u hibitova, ktera bude feSena v ramci
probihajiciho procesu pozemkovych Uprav.:

6. Podminky pro technickou infrastrukturu

Na technickou infrastrukturu budou napojeny rodinné domy ze vSech navrzenych stavebnich pozemka.
Nové navrzené inZenyrské sité budou ulozeny v prostoru navrhovanych mistnich komunikaci, ptipadné
ve verejnych prostranstvich.

Zasobovani pitnou vodou bude feseno napojenim na stavajici verejnou vodovodni sit. Vodovod bude
soucasné slouzit i pro pozarni Gcely.

Potreba pitné vody pro obyvatele navrhovanych obytnych soubor(:

Max. 22 RD, pro potfebu je obloZznost RD 3,5 osob - celkem 77 obyvatel

Specifickd potfeba pitné vody — 100l/obyvatel/den

‘ Qu byt. fondu = PoCet obyvatel x 1001/obyvatel/den ‘

Specificka potfeba vody pro fesenou lokalitu ¢ini 7,7 m3/den.

Odkanalizovani lokality bude feSeno napojenim na stavajici stoku jednotné kanalizace v ulici
DruZstevni. Samotna lokalita bude do stoky s ohledem na vyskové poméry odkanalizovdna kanalizaci
tlakovou. Oddilna kanalizace neni v lokalité vybudovana.

Destové vody jsou vsakovany na jednotlivych pozemcich a budou fe$eny pfi umistovani jednotlivych
staveb.
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Zasobovani plynem bude feSeno napojenim na stavajici STL plynovod. NavrZené tfeseni respektuje
stavajici trasu plynovodu, u kterého se predpoklada budouci prelozka. V dané trase (spolecné
s vedenim VN)) je navrZeno pési propojeni.

Napojeni na elektrickou sit bude pomoci zemniho kabelu NN s vyuZitim stavajici trafostanice na
severni okraji lokality; v ptipadé potieby dojde k jejimu posileni.

Velikost elektrického vykonu pro predpokladany pocet rodinnych domu se bilancuje v nasledujicim
rozsahu:
Odhadovany pocet RD — 22 RD (neni bilancovdna moZnost zastaveéni stabilizovanych ploch Bl, které
jsou vyuzivany jako zahrady)
Zakladni stupen elektrizace: B2 + 20 % C1
Vykony: pro B2 — cca 11kW
pro C1 — cca 20 kW (predpoklad vytdpéni cca 9kW)
Instalovany vykon: cca 278 kW
Soudoby vykon (predpoklad 40 — 50 %): cca 111 - 139kW

Zakladni stupné elektrizace jsou definovany nasledovné:

A — zakladni elektrické spotrebice

B1 — A + elektrické vareni

B2 — B1 + elektricky ohfev TUV

C1 - B2 +elektrické vytapéni — nizsi stupen

C2 — B2 + elektrické vytapéni — vyssi stupen

Stupen elektrizace je navrzen s ohledem na polohu uUzemi, predpoklddanou velikost stavebnich
pozemkd, ktera generuje velikost umistovanych staveb, a predpokladané vyuziti pro cCisté bydleni.

Redené Uzemi je dotéeno ochrannym pasmem vysokého napéti. Tento limit je v Gzemi respektovédn
a v misté jeho dotéeni je navrhovdno vefejné prostranstvi, jehoZz umisténi v OP VN neni v kolizi.

V rdmci navrhovanych komunikaci se predpoklada vybudovani verejného osvétleni.

7. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi

Podrobnéjsi regulace zastavby (charakter staveb, tvar stfech, barevnost fasad, charakter oploceni
a dopliikovych staveb ke stavbé RD) jsou vymezovany s ohledem na zachovani jednotného charakteru
celkové lokality s pfihlédnutim na charakter okolni zastavby pfi zachovani pfiznivého krajinného razu.

Charakter a druh obytnych staveb:

Samostatné stojici (izolované) rodinné domy do 150 m? zastavéné plochy o 1 nadzemnim podlaZi
a podkrovi (moZnost i nevyuzitého podkrovi).

Charakter zdstavby je navrhovdn s ohledem na soucasné poZadavky bydleni a zdroveri s ohledem na
zachovani charakteru okolni zdstavby, tak aby nedochdzelo k naruseni architektonického vyrazu sidla.
Zdkladni jednotkou je rodinny diim o jednom nadzemnim podlaZi a podkrovi se sedlovou stfechou, prip.
prizemnimi doplnkovymi stavbami, coZ je v souladu s okolni zdstavbou, kterd je tvorena jak pavodni
sevfenou fadovou zdstavbou rodinnymi domy s INP a podkrovim se sedlovou stfechou, umistény
okapovou orientaci k verejnému prostranstvi, tak zdstavbou novodobéjsiho charakteru, tvorici v tizemi
volnou radovou zdstavbu, tvorenou rodinnymi domy s riznorodym prostorovym a objemovym
uspordddnim. V obou pripadech je v ramci izemi vymezeno verejné prostranstvi formou predzahrdadek
bez oploceni, to je pripadné umistovdano minimdlné od hrany obvodové stény rodinného domu. Dle vyse
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uvedeného je nastavovdna i regulace potencidlné umistovanych staveb. V ramci regulace neni striktné
nastavovdn ptdorysny tvar rodinnych domd, jelikoZ tato regulace neni Zddouci a primérend s ohledem
na zachovani potencidlu pro tvirci ¢innost projektanta.

Vylouceno je umistovdni staveb typu mobilheim a srub. Jednd se o neplvodni stavby, které svym
provedenim narusuji podobu sidla.

Tvar stfech rodinnych doma:

Sikmé sedlové stfechy se sklonem st¥ednich rovin v rozmezi 25 — 45°.

S ohledem na znacnou variabilitu stfesni krajiny okolni zdstavby je i v pfipadé regulace ponechdna
variabilita pro reseni pri projekcnich praci jednotlivych RD. U stavebnich pozemku jsou navrZeny Sikmé
sedlové stfechy se sklonem stresnich rovin 25 — 45°,

Barevnost fasad:

Vnéjsi omitky bilé nebo v pastelovych odstinech. Nejsou pfipustné vyrazné, kriklavé barvy. MoZnost
vyuziti dalSich pfirodnich materidll napf. kdmen, dfevo, keramicky nebo cihelny obklad.

Regulace barevnost fasad vymezuje bilé Ci pastelové odstiny. Vylucuji se vyrazné barevné omitky, pri
kterych dochdzi k dominantnimu vizudlnimu uplatnéni staveb a k setreni vzdjemnych optickych vazeb.
Regulace vychdzi z plvodni zdstavby, ale zdroveri pripousti moderni podobu staveb. Také je zachovdna
mozZnost vyuZiti pfirodnich material( na fasadé domd.

Oploceni:

Oploceni v uliéni fronté a v pohledové exponovanych polohach — otocené do verejného prostoru -
plotova pole s vyuZitim dfeva, kamene, cihelného zdiva, kovanych plotovych poli, Zivé ploty; vylouceno
draténé oploceni. Vyska do 1,6 m. V uzemi mimo kontakt s vefejnym prostorem lze vyuZit draténé
oploceni, vyska do 2 m.=

Regulace sleduje jednotny charakter ulicni fronty tvofené rfadovou zdstavbou RD vc. oploceni
umisténého do verejného prostoru, které zde pIni funkci téZ estetickou.

Dalsi stavby na pozemcich se stavbou rodinného domu:
dopliikové stavby — pfizemni, s obdobnym architektonickym vyrazem jako stavba rodinného domu,
zastavéna plocha je mensi nez zastavéna plocha rodinného domu.

Mira zastavénosti pozemku stavbami mlzZe dosdahnout maximalné 40% z celkové vyméry pozemku a
pomeér ¢asti pozemku schopného vsakovat povrchovou vodu musi byt nejméné 60% z celkové plochy
pozemku.

NavrZené feseni vymezuje zdstavbu takovym zplisobem, aby pfi respektovdni nastavené regulace

zdstavby, pri respektovdni pro umisténi jednotlivych staveb, sklonu a tvari strech, dodrZeni barevnosti
a charakteru oploceni do verejného prostranstvi, nedojde k naruseni struktury a charakteru stavajici
okolni zdstavby a celkovému naruseni krajinného razu.

8. Stanoveni poradi zmén v uzemi

Pro lokalitu je nastavena etapizace v nasledujicim rozsahu:

I. etapa - realizace staveb na stavebnich pozemcich s ozna¢enim ,,15 — 22“ s napojenim komunikaci
vedenou od hrbitova,

Il. etapa — realizace staveb na stavebnich pozemcich s oznacenim ,,1 —14“.

Rozsah navriené etapizace je zfejmy z vykresu I.B1 Hlavni vykres — urbanisticky ndvrh.
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Podminkou pro zahajeni vystavby rodinnych dom je vybaveni alespor ¢asti Uzemi, v némz ma stavba

stat:

- zdkladni dopravni infrastrukturou tj. dokoncena alesponi stavba spodniho silni¢niho télesa

- zdkladni technickou infrastrukturou tj. vybudovana kanalizace napojend na vefejnou
kanaliza¢ni sit, zasobovaci fad vefejného vodovodu, kabelové el. vedeni NN. V pfipadé feseni
Casti Uzemi v kapacitach umoznujicich napojeni zbyvajici ¢asti lokality.

Uvedena podminka nemusi byt splnéna v pfipadé, Ze lze zajistit kapacitni napojeni na verejnou
infrastrukturu jinym zptsobem, ktery neznemozni realizaci a hospodarnost dalsi vystavby v Uzemi.

Uvedené poZadavky na vybudovdni dopravni a technické infrastruktury vyplyvaji z platné legislativy,
kterd poZaduje jejich zajisténi pro stavbu rodinného domu.

9. Udaje o pofizeni tzemni studie

Uzemni studie je zpracovana v souladu s prioritami Gzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi vymezenymi v Politice izemniho rozvoje ve znéni zavazném od 1. 9.2021 (dale jen
,,PUR CR¥), tak v Zasadach uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni aktualizace €. 2 (dale jen ,,ZUR
ZK“).

Redeni respektuje ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot tzemi a krajinny raz,
dané polohou fe$ené lokality krajiny s vysokym podilem povrchovych vod. Redené tzemi neni dotéeno
koridory silniéni dopravy vyplyvajici z PUR CR a ZUR ZK.

Redenim jsou naplfiovany poZadavky na rozvoj Gzemi, vyplyvajici z polohy v ose mezinarodniho a
republikového vyznamu 0S11 Lipnik nad Becvou — Prerov — Uherské Hradisté — Breclav — hranice
CR/Rakousko vymezené v ZUR ZK. Jsou vytvafeny podminky pro rozvoj socioekonomickych aktivit
v daném Uzemi, pomoci podrobné;si regulace ploch pro bydleni.

Soulad s Uzemnim planem Ostroiska Nova Ves
Navrhované rfeseni vychazi z pozadavk(l stanovenych v rdmci Uzemniho planu a podrobnéji reguluje
zastavbu v¢. jejiho umisténi a realizace v ramci plochy bydleni individualni, oznacené BI €. 9. Stavajici
regulaci pomoci funkénich ploch dale podrobnéji rozviji, a to v rozsahu konkrétni specifikace dil¢ich
staveb, které lze na stavebnich pozemcich umistit.
Jsou splnény zakladni podminky pro zpracovani Uzemni studie ur¢ené izemnim planem:
- Je vymezeno verejné prostranstvi v souladu s § 30 stavebniho zdkona
- Jsou navrZeny podminky pro zajiSténi na napojeni na verejnou infrastrukturu
- Je navrzeno clenéni na jednotlivé stavebni pozemky pro rodinné domy, urcujici velikost
pozemkdi a zplsob zastavby
- Je nastavena podrobnéjsi regulace zastavby, a to regulacni linie zastavby, vyskova hladina, tvar
a sklon strech, barevnost.

Splnéni podminek zadani

US2 je zpracovana v rozsahu celého vymezeného Gzemi. A pro zastavitelnou plochy s obytnou funkci
Bl €. 9 je navrZeno odpovidajici vefejné prostranstvi (bez pozemnich komunikaci).

Uzemni studie stanovuje vymezeni ploch vefejnych prostranstvi a zakladni urbanistickou koncepci
usporadani zastavby v plochach bydleni (uli¢ni ¢ary, plochy pro umisténi hlavnich staveb, apod.), coz
vychazi z platného Uzemniho planu. Pro feSenou lokalitu je navrZena etapizace vystavby — viz kap. 8.
Je navriena dopravni obsluha lokality pomoci pozemnich komunikaci napojenych na stavajici
komunikacni systém obce. Je zajisténo napojeni prilehlych nemovitosti a polnich cest.
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Mistni komunikace jsou navrzeny v Sitkovych kategoriich pro jednopruhové a dvoupruhové
komunikace dle normovych hodnot (véetné alespor jednostrannych chodnikd) a jsou respektovany
Sirky prilehlych verejnych prostranstvi dle §22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Je navrZena koncepce zdsobovani vodou v ndvaznosti na stavajici vefejnou vodovodni sit dle UP
Ostrozska Nova Ves, odkanalizovani lokality napojenim na jednotnou kanalizaci, likvidace destovych
vod prednostné v misté vzniku, zasobovani plynem v navaznosti na stavajici vedeni STL a zasobovani
elektrickou energii.

Pouzitymi mapovymi podklady jsou UP Ostrozska Nova Ves, Gcelova katastralni mapa UKM zZK a UAP a
jednotna digitalni technickd mapa.

Textovad i grafickd cast byla zpracovdna v poZadovaném rozsahu a feSeni bylo konzultovano
s pofizovatelem a objednatelem.

Vysledné feseni véetné zplsobu dopravni obsluhy Uzemi a etapizace bylo dohodnuto se zastupcem
obce na jedndni konaném dne 23.2.2023 ve Zliné.

10. Udaje o po¢tu listéi a poctu vykrest Gzemni studie

Uzemni studie obsahuje celkem:
- Textovou €ast - 16 listl
- Vykresovou ¢ast

[.B1 Hlavni vykres 1:1 000
1.B2 Dopravni a technicka infrastruktura 1:1 000
I.B3  Sirg vztahy 1:2 000

Uvedeny udaj stanovuje rozsah ndvrhové Cdsti uzemni studie, kterd je podkladem pro rozhodovdni
v uzemi. Rozsah textové Cdsti je ddn poctem listi a rozsah grafické cdsti vyctem jednotlivych vykresd.
Konkrétni specifikace zarucuje obsahovou uplnost pouZivané dokumentace pfi ndsledné aplikaci.
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11. Fotodokumentace

Obrazek 1 — pohled od severozdpadu (vpravo cyklostezka)

N

Obrazek 2 - pohled od severozdpadu (technickd infrastruktura)
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Obrazek 3 — pohled od jihovychodu na jizni cast lokality

Obrazek 4 - pohled od jihovychodu na severni ¢dst lokality
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12. Projednani studie

Vysledky priibéZznych konzultaci a jednani jsou zahrnuty do vysledného feseni.

13. Orientacni odhad nakladu na verejnou infrastrukturu

Orientacni vypocet nakladd na verejnou infrastrukturu je proveden v rozsahu jednotlivych druh(
dopravni a technické infrastruktury. Vypocet je zpracovan v souladu s publikaci ,,Priimérné ceny
dopravni a technické infrastruktury obci“— Aktualizace 2021 (MMR CR, UUR Brno). Hodnotové tdaje
jsou v cenové drovni roku 2021 (bez DPH):

- mistni komunikace vcetné odvodnéni a chodniki v délce cca 1500 m: cca 33.375,- tis. K¢
- tlakovd kanalizace v délce cca 435 m: cca 1.820 tis. K¢

- vodovod v délce cca 453 m: cca 1.359 tis. K¢

- STL plynovod v délce cca 330 m: cca 990 tis. K¢

- elektr. vedeni NN kabelové v délce cca 415 m: cca 810 tis. K¢

- vefejné osvétleni v délce cca 1500 m: cca 4.125 tis. K¢

Aktualni ceny se budou odvijet od vysledku vlastniho projektového feseni, trznich cen v dobé realizace
a vysledk( vybérového fizeni na dodavatele.
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