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Obec Ostrozska Nova Ves pFipravuje v lokalité Skolnf II. vystavbu cca 20 novych
rodinnych domd. V rdmci pripravy této investi¢ni akce byl jiz v predchazejicich letech
vyreSen charakter budouciho verejného prostranstvi a byly zpracovdny a projednany
pracovni ndvrhy zdkladni regulaci pro naslednou vystavbu RD.

Obec ma zdjem (v souladu s § 25, 30 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisti) formou evidované tzemni studie stanovit jednoduchou zakladni regulaci
pro naslednou vystavbu RD.

CiL UZEMNI STUDIE
Cilem této izemni studie je nalezeni optimalniho urbanistického reseni a definovani
zakladnich regulacnich prvkil pro vystavbu novych rodinnych dom.

zPUSOB ZPRACOVANI A PROJEDNANI

US resi izemi cca 1,85 ha

US respektuje rozsah jiz vymezenych verejnych prostranstvi

US stanovi zakladni regulativy pro vystavbu RD:

- odstupové vzdalenosti objektt ve vztahu k verejnému prostranstvi
(stavebni ¢ara)

- vzdjemné odstupové vzddlenosti objekt RD a doplrikovych staveb

- zpUsoby oploceni

- zpUsoby zastreseni

- orientacni priklady umisténi staveb RD

Objednatel zabezpedi projednani ndvrhu US zpldsobem v obci obvyklym.
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POPIS UZEMi
Re3ené zemi se nachazi na JV okraji zastavéného tzemi k. 0. Ostrozskd Nova Ves.
Cely FeSeny pozemek je v rovinatém terénu.
Celkova plochaje 1,85 ha.
Z urbanistického hlediska se jedna o velmi vhodnou lokalitu. Do centra obce (obecni
urad) je to pésky cca 430m, vyssi obc¢anskd vybavenost je rovnéz velmi dobre a
bezpecné dostupnd. Lokalita je situovana ve velké ,,proluce’ zastavéného tizemi
obce. Po dostavbé RD a skolniho sportovniho aredlu v sousedstvi vznikne kompaktni a
jednoznacné vymezené a uzavrené zastavéné uzemi.
Obec dlouhodobé intenzivné pracuje na pripravé tohoto Uzemi pro vystavbu RD:
1.V novém Uzemnim planu Ostrozska Nova Ves je toto Gzemi feseno jako
navrhova plocha pro bydleni
2. Protoze zde obec neméla vlastni pozemky, reSila postupné vykupy, vymény a
preparcelovani tak, aby byl investicni zamér uskutecnitelny.
3. Obec pfipravuje potfebnou projektovou dokumentaci pro dopravni a
technickou infrastrukturu (bylo jiz zahajeno izemni fizeni 0 umisténi stavby)

Jedna se o nejvétsi ucelenou vystavbu novych RD v rdmci obce v nasleduijicich letech.



Letecké snimky feSeného tuzemi a foto stavajiciho VP
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UP Ostrozskd Novd Ves - Hlavni vykres - vyFez s FeSenou plochou

REGULATIVY

Pracovni navrhy optimalniho urbanistického rfeSeni zastavby byly projednavany se
stavebniky a zastupci obce v obdobi 2014 - 2015
Zakladni charakteristika navrhu:

a/ Verejné prostranstvi

- Sirka VP 9 m,

- mistni komunikace funkéni skupiny C 5,50 m Siroka, navrzend jako
dvoupruhovd, obousmérng, s ndvrhovou rychlosti do s50Km/h (typ
oznaceni MO2). Celkova délka 352,42m s obratistém na staniceni 0,302
60 na pravé strané ve sméru staniceni.

- chodnik pro 2,00 m Siroky po pravé strané ve sméru staniceni

- pas zelené 1,5m Siroky po levé strané ve sméru staniceni

b/ Odstupové vzdalenosti objektt ve vztahu k vefejnému prostranstvi
Stavebni ¢ara nového RD bude 6-7m od hrany VP ...ZAVAZNY REGULATIV

c/ Vzajemné odstupové vzdalenosti objektt RD
Umisténi novych RD bude v souladu se:
- zakonem ¢. 183/2006 Sb., 0 tizemnim planovani a stavebnim radu (Sz)
- vyhlaskou €. 501/2006 Sb. 0 obecnych poZadavcich na vyuZzivani idzemi,
v platném znéni, vCetné souvisejicich a provadéjicich predpist
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Pozemek je rozdé€leny na plochu pro hlavni stavbu - RD a na plochu pro
pripadné doplrikové stavby (viz. graficka ¢ast).

d/ Zpusoby oploceni

Oploceni pozemki je rozdéleno na 3 Useky — predzahradku, plochu pro RD a

plochu zahrady.
Predzahradka - oploceni do vySky max. 1,5m
Plocha pro RD - oploceni do vySky max. 2m

Plocha zahrady - oploceni do vysky 1,8m (doporucené pletivo), zadni strana

muZze byt pInd (oddéleni budouciho sportovniho aredlu)

...ZAVAZNY REGULATIV

e/ Zplsoby zastrfeseni
Maximalni vyska je gm
Sklon stfechy v rozmezi 15 - 35°
Hlavni hfeben stfechy rovnobézny s osou komunikace

...ZAVAZNY REGULATIV
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Pricny schématicky rez umisténi RD a reSeni oploceni

ZAVER

Zahajeni vystavby je podminéno doresenim vlastnickych vztah.
Parkovani si budou resit majitelé RD na svych pozemcich.
Vzhledem k zamitavému stanovisku stavebniki k alespori ¢dstec¢nému resenti

verejného parkovani v rdmci obytné ulice je provoz a zplsob vyuzivani verejného

prostranstvi feSen samostatné.




