Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Orechov

poradové Cislo zpravy: 1
posuzované obdobi: 7/2011 - 11/2017

dle §55 zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpist (stavebni zakon)

O Ow

Uvod

Vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu vcetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé¢ kterych byl tUzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona),
a vyhodnoceni ptipadnych nepiedpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny
rozvoj uzemi

Problémy k feseni v uzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladii
Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uUzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné¢ plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zékona

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu Ofechov, v rozsahu zadani
zmeény

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi (§19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu neb ptaci oblast,

Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Navrh na pofizeni nového tUzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych
pod pismeny A-D vyplyne potieba zmény, ktera podstatné¢ ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi
na udrzitelny rozvoj zemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu
zjistény

Navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje

Zaveér

Zpracoval: Ing. Martin Sevéik, MEU Uherské Hradisté, Odbor stavebniho ufadu a Zivotniho
prostredi
Uréeny zastupitel: Jarmila Jilgova, starostka

Datum: 8.3.2018
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Uvod

Uzemni plan Ofechov byl pofizen dle zikona 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, vydan opatfenim obecné povahy 1/2011
usnesenim €. 5/11 zastupitelstva obce Ofechov dne 22. €ervna 2011 a ucinnosti nabyl dne 12.
Gervence 2011. Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Ofechov (UP) v uplynulém
obdobi (dile jen ZoUUP) vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho zikona a § 15 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb. V § 55 odst. 1 stavebniho zdkona je stanoveno, ze pofizovatel ptedlozi
zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu zpravu o uplatiiovani
uzemniho planu v uplynulém obdobi.

A. Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu vcetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl tzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona),
avyhodnoceni  pripadnych  nepredpokladanych  negativnich  dopadi
na udrZitelny rozvoj uzemi

Al Pyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu
1) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi bylo uzemnim pldnem vymezeno k 31. 7. 2010. Vyuzivani zastavéného
Uzemi a zastavitelnych ploch je v souladu s pozadavky a koncepcemi izemniho planu. Plochy
zastavéného tzemi jsou stabilizovany a jsou V nich zastavovany proluky a plochy vyuzité
s nedostate¢nou intenzitou. Zastavéné uzemi bude v souladu s § 58 odst. 3 stavebniho zakona
aktualizovano.

2) KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOIJE JEHO HODNOT

V uplynulém obdobi doslo k postupnému napliiovani cilli a ukolli tzemniho planovani
Vv souladu se stanovenymi koncepcemi. Hodnoty sidla (civiliza¢ni, kulturni a pfirodni) a jejich
ochrana jsou zemnim planem feSeny a pfi uplatiovani izemniho planu respektovany. Excesy
jsou zaznamenany Vv navaznosti na stabilizované plochy smiSené vyrobni (SP) v podobé
vyuziti plochy zemé&d¢€lské Z v rozporu s podminkami jeho vyuZziti.

3) URBANISTICKA KONCEPCE, V(. yYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDLENI{ ZELENE

Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce stanovena uzemnim planem je aZ na vySe uvedeny exces dodrZzovana.
Jednotlivé stavajici 1 navrhované plochy jsou vyuzivany v souladu s izemnim planem.

Vymezeni zastavitelnych, nezastavitelnych ploch

Vyhodnoceni vyuZiti navrhovych ploch podstatnych pro urbanistickou kompozici sidla na
zéklade informaci stavebniho Gfadu, uréené¢ho zastupitele a rekognoskace terénu je uvedeno
niZe Vv tabulkéch:

Plochy pro bydleni

. . Plocha Vyuzito K vyuziti .
Oznaceni Kéd (ha) (ha) (ha) Poznamka
12 Bl 0,94 0,94
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16 BI 0,55 0,24 0,31 zainvestovano
18 BI 1,59 1,20 0,39 zainvestovano
19 Bl 0,45 0,07 0,38 zainvestovano
36 Bl 0,27 0,27
44 Bl 7,59 7,59 v pokrogilé pripravé
45 BI 0,27 0,27
101 BI 0,91 0,91
Celkem 12,57 1,51 11,06
12% 88%

Bytova vystavba V zastavitelnych plochach bydleni je vyrazna, nebot’ vyuziti ploch ze 12%
rozlohy je vkontextu SOORP Uherské Hradist¢ mimofadné, pficemz tento udaj
nezohlediiuje nezanedbatelnou dostavbu v prolukéach a probihajici majetkopravni vyporadani
plochy Bl44. Zastavitelné plochy pro individualni bydleni byly v Uzemnim planu Ofechov
navrzeny v celkovém rozsahu cca 12,57 ha. Dle uzemné analytickych podkladi ORP
Uherské Hradisté, rozboru udrzitelného rozvoje tzemi, 3. uplné aktualizace (2014) byla
potieba téchto ploch do roku 2026 odhadnuta na 6,42 ha (URBANKA). Rozsah navrzenych
ploch bydleni Vv Gzemnim planu ¢ini 200% odhadované potieby (URBANKA), avsak
vystavba a zdafild investi¢ni ptiprava ploch probihd v mimotfadném tempu (viz plocha Bl44
—7.59 ha!). Dalsi pozadavky obec nema.

Plochy pro obéanské vybaveni

Oznaceni Kéd Plocha ngﬁzi)to K ‘81( :)2 iti Poznamka

10 o} 0,49 0,49

42 oS 1,10 1,10

65 (0] 0,80 0,80

66 o} 0,17 0,05 0,12
109 0os 0,15 0,15
110 (0] 0,46 0,20 0,26
Celkem 3,18 0,25 2,93
8% 92%

Navrzené plochy ob¢anského vybaveni jsou vyuzity z 8% rozlohy, tizemni plan poskytuje
dostatecny nevyuzity potencial rozvoje, dalsi pozadavky obec nema.

Plochy pro rekreaci

Oznaceni Kod Plocha Vyuzito K vyuziti Poznamka
(ha) (ha)
102 R 0,58 0,58
0% 100%

Navrzena plocha rekreace je vymezena bez navaznosti na zastavéné uzemi. Dosud nebyla
vyuzita. Dalsi poZadavky obec nema.

Plochy pro vyrobu

Oznaceni Kod Plocha V)EE:;O K ‘('K :)z iti Poznamka
34 vz 0,91 0,91
48 \ 2,50 0,89 1,61
Celkem 250 | o489 1,61
36% 64%

(3]



Navrzena plocha vyroby je vymezena v ndvaznosti na zastavéné tizemi. Dosud byla vyuzita
ze 2/3 rozlohy, uzemni plan poskytuje dostateCny nevyuzity potencial rozvoje a dalsi
pozadavky obec nema.

Plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu

Oznaceni Kod Plocha V){zZi)to K \31( :)i iti Poznamka
8 DS 0,04 0,04 Stezka pro pési
50 DS 0,09 0,09 Parkovisté
58 DS 0,69 0,69 Ugelova komunikace
63 DS 0,22 0,22 Ugelova komunikace
90 DS 1,06 1,06 Ugelova komunikace
94 DS 0,02 0,02 Ugelova komunikace
105 DS 0,01 0,01 Ugelova komunikace
76 TV 0,62 0,62 Hlavni kanaliza¢ni sbérac
79 TV 0,54 0,54 cov
97 TV 0,09 0,09 Hlavni kanaliza¢ni sbéra¢
98 TV 1,44 1,44 Hlavni kanaliza¢ni sbérag
107 TV 0,04 0,04 Kanalizace
Celkem 4,85 0 4,85
0% 100%

Plochy byly navrzeny pro dopravni a technickou infrastrukturu ostatnich navrhovanych
ploch. Plochy nebyly vyuzity a dalsi pozadavky obec nema.

Plochy pro verejna prostranstvi

Oznaceni Kéd Plocha V‘Eﬁzi)to K ‘g :)2 iti Poznamka

6 PV 0,02 0,02
17 PV 0,24 0,24 0,00
21 PV 0,18 0,18 0,00
46 PV 0,01 0,01
a7 PV 0,07 0,07

104 PV 0,17 0,17 v pokrogilé pripravé
41 PV 0,32 0,04 0,28
11 PV 0,41 0,41
99 PV 0,08 0,08
100 PV 0,06 0,06
Celkem 1,56 0,46 1,10
30% 70%

Plochy vefejnych prostranstvi byly vySe popsanou mérou vyuzity V souvislosti s rozvojem
zastavitelnych ploch. Dalsi pozadavky na vymezeni novych ploch obec nema.

Plochy vodni
Oznaceni Kéd Plocha V)E;Zi)to K ‘(?]/ :)i iti Poznamka
5 WT 0,08 0 0,08
59 WT 3,91 0 3,91
73 WT 7,76 0 7,76
Celkem 11,75 0 11,75

Navrzené plochy vodni nebyly vyuzity. Dalsi pozadavky na vymezeni novych ploch obec

nema.

0%

100%
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Vymezeni ploch prestavby
Uzemni plan nevymezuje.

Plochy systému sidelni zelené

Uzemni plan vymezuje plochy sidelni zelené Z* 51, Z* 103 — dosud nevyuzito.
Uzemni plan vymezuje plochu parki, historickych zahrad ZP_14 — dosud nevyuzito.
Dalsi pozadavky obec nema.

Plochy ostatni

UP vymezuje plochy krajinné zelené K:

interak¢ni prvky plosné - K 3, 4, 53, 106

interakéni prvky liniové - K 2, 35, 37, 38, 93, 95, 96

interak¢ni prvky liniové, protierozni opatfeni - K 39, 84, 85, 86, 87, 88, 91

lokalni biokoridor - K 1, 22, 23, 24, 25, 26, 60, 61, 62, 64, 68, 69, 74, 80, 81, 82, 83, 89
terasy - K 27-33, 54-57, 75

ostatni krajinna zelen - K 7, 9, 13, 15, 40, 43, 49, 67, 77

krajinna zelen (zatravnéni) — K 72 (bez keft a stromii)

UP vymezuje plochy piirodni P pro lokélni biocentra — P 70, 71, 78
UP vymezuje plochu lesni 92

Plochy zelen€ nejsou vyuzity s vyjimkou ploch vymezenych nad stdvajicimi plochami zelené.
Z nezastavitelnych ploch je vyuzita pouze Casteéné vyuzitd plocha K83 pro lokalni biokoridor.
Ptedpoklady pro realizaci dal§ich prvki budou polozeny po dokonceni probihajicich
komplexnich pozemkovych tGprav. Dalsi pozadavky obec nema.

Rekapitulace vyuziti ploch

Zastavitelné plochy bydleni, ob&anského vybaveni a vyroby vymezené v UP Ofechov skytaji
pro dalsi rozvoj obce stale dostate¢ny potencial. Souhrnné je mozno prohlasit, ze v obci
Oftechov probihé vcelku velkorysy stavebni program, ktery mé velmi solidni infrastrukturni
zéklad, neni jednostranny, nybrz vSestranny, pecCujici rovnym dilem o zastavéné i
nezastavéné Uzemi. Tempo zmén je dano bezesporu organizacnimi schopnostmi obce a jeji
reprezentace. Tento program si klade dal$i dosti ambicidzni cile, nicméné zasadni kroky
K jejich isp&$nému naplnéni jsou téméf dokonéeny. Uzemni plan stile poskytuje pro tento
rozvoj dostatecné rezervy a dosud jej nijak nelimituje.

4) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

Stavajici plochy pro dopravu véetné stabilizovany silnice 111/4276 jsou v uzemi stabilizovany.
Nové mistni komunikace jsou navrhovany na plochach PV (11, 17, 21). Uprava (roziteni)
stavajici mistni komunikace je navrzena plochami PV (41, 46, 47).

Nova tcelova komunikace je navrzena na plose DS (105, 90, 58, 63, 94).

Nova stezka pro pési je navrzena na plose PV 100 a DS 8.

Nové plochy pro parkovani jsou navrzeny na plose PV 6 a DS 50.

V nezastavéném uzemi bude sit’ ucelovych komunikaci feSena v rdmci probihajicich KPU.
Dalsi poZadavky obec nema.
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Technicka infrastruktura
Zasobovani vodou a odkanalizovani je v izemnim planu navrzeno V souladu s Planem rozvoje
vodovodi a kanalizaci Zlinského kraje (PRVKZK).

Stavajici sit vodovodu v obci je stabilizovand. Je navrzeno rozSifeni vodovodni sité
K navrzenym zastavitelnym plocham. Plochy 065, 066 a R102 budou zasobovany ze studni.
V UP je navrzen v souladu s podkladem z PRVKZK hlavni kanaliza¢ni sbéra¢ v navrhovych
plochach TV 79, TV 76, TV 97, TV 98 a ¢&istirna odpadnich vod (COV) na plose TV 79.
V obci bude dale dobudovano vétsi mnozstvi useklt kanalizace mimo navrhové plochy
bydleni. Budou budovany v oblastech stavajici zastavby na stavajicich plochach. Pro
odkanalizovani navrhovych ploch VZ 34 a BI 36 je vymezena plocha TV 107.

Je navrzeno rozsifeni STL plynovodu k novym lokalitam vystavby. V plose O 65, 66 a R 102
neni navrzeno zasobovani plynem. Ostatni navrhové plochy bydleni budou napojeny na
stavajici rozvody.

Stavajici sit’ linek a trafostanic VN je v obci Ofechov dostacujici. Nové rozvojové plochy
budou napojeny ze dvou novych trafostanic. Zbylé navrhové plochy budou napojeny
prodlouZenim stavajicich rozvodii NN s pfipadnou rekonstrukei trafostanic — nové svody,
rozvadéce a véEtsi transformatory.

Uzemni plan stabilizuje stavajici komunikaéni vedeni vefejné komunikaéni sit&. Nové plochy
se nenavrhuji.

Teplofikace stavajici individualni bytové zastavby v jednotlivych castech obce bude
provadéna diverzifikované a to jak z hlediska otopnych systémi, tak z hlediska pouzitych
energii. Nova vystavba bude fesit vytapéni predevSim plynem v navaznosti na rozvody

plynu.

Nakladani s odpady

Soucasna koncepce odpadového hospodaistvi vyhovuje a bude zachovana. Nové plochy
technického zabezpeceni obce se nenavrhuyji.

Obcdanské vybaveni

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy ob&anského vybaveni. Navrhuji se nové plochy
obcanského vybaveni O (10), O (110), O (65, 66) a plocha pro télovychovu a sport OS (42),
OS (109). Nové pozadavky nejsou evidovany.

Verejné prostranstvi

Vefejnym prostranstvim se v feSeném uzemi obce Ofechov vymezuji vSechny néavesni
prostory, ulice, chodniky, vefejnd zelen a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni,
slouZici obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Ulice nebo vefejna
prostranstvi budou primarné plnit dopravné komunikacni funkci, tj. zajiStovat piistup
Kk objektim nebo pozemktim.

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy vefejnych prostranstvi a navrhuje nové plochy PV
uvedné vyse v tabulkach vcetné jejich vyuZiti.

Nové pozadavky nejsou evidovany.

Technicka infrastruktura je postupné rozvijena, zejména v nadvaznosti na novou vystavbu (BI
16, 18, 19). V ptipravé je realizace odkanalizovani ve spolupraci s obci Vazany do spole¢né
COV. Jsou tak vhodné a uceln¢ kladeny solidni infrastrukturni pfedpoklady pro dalsi rozvoj
obce.
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5) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VC. VYMEZENI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN APOD.

Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan respektuje zakladni krajinné hodnoty tzemi :

— zachovava stavajici krajinny raz

— zachovava stavajici plochy lest v celém feSeném tzemi a navrhuje nové plochy krajinné
zeleng.

— vhodna lokalita pro navrzeni vodnich ploch je umisténa v jihozapadni ¢asti k.u. obce

— plochy vymezené pro prvky izemniho systému ekologické stability

— chranéné jsou rovnéz stavajici plochy vzrostlé zelen¢ v krajin€ i urbanizovaném tzemi a
biehové porosty podél vodoteci

— linie komunikacénich systému (silnice, mistni komunikace, polni a lesni cesty...) v krajin¢
jsou doplnény doprovodnou zeleni (interakénimi prvky)

- stdvajici vodni plochy a toky a opravnény prostor pro spravu vodniho toku

- investice do pudy (odvodnéna plocha)

V feSeném Uizemi jsou vymezeny tyto zakladni krajinné plochy :

Plochy zemédélské (pozemky zemédé€lského pidniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a
jinych opatifeni pro zemédé€lstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury).
Plochy lesni (pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa PUPFL, pozemky staveb a zafizeni
lesniho hospodaftstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury).

Plochy krajinné zelené -(plochy pro biokoridory, které jsou prvky tzemniho systému
ekologické stability, ostatni plochy nelesni a krajinotvorné zelené a plochy pro protierozni
opatieni na zeméd¢lském pidnim fondu)

Plochy prirodni (plochy biocenter, které jsou prvky uzemniho systému ekologické stability)
Plochy vodni a vodohospodarské (pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokli a jiné
pozemky uréené pro prevazujici vodohospodaiské vyuziti).

Plochy sidelné zelené a plochy parki, historickych zahrad

Prostupnost krajiny
Néavrhem feSeni jsou vytvofeny podminky pro zlepSeni a zvySeni prostupnosti krajiny
(plochy lokalnich biocenter a biokoridorti, interakénich prvki, plochy DS). Dale je navrhem

’.

UP zamezeno moznosti oplocovani a zneprichodnéni pozemkll zejména v plochach Z.1.

Extravilanové vody, odtokové poméry, protierozni opatieni

Katastrem obce Otfechov protéka vodni tok Otfechovsky potok. Extravilanové vody budou
vzhledem ke svazitosti extravilanovych zemédélskach ploch zachytdvany pomoci
protieroznich opatieni (interak¢nich prvki) — plochy K 39, 84, 85, 86, 87, 88, 91. Ochrana
obce je zajidténa v ramci probihajicich KoPU a nadto i na souvisejicim izemi sousedni obce
Vézany v ramei jiz ukonéenych KoPU.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

V feseném Uzemi se nevyskytuje regiondlni a nadregionalni biokoridor, ani biocentrum.
Uzemni plan vymezuje a stabilizuje skladebné prvky lokalnich USES — plochy lokalnich
biocenter, plochy lokéalnich biokoridort a interak¢énich prvki. Tyto budou respektovany.
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Dobyvani nerostii, sesuvna tizemi, rekreace

V feSeném tuzemi se nevyskytuje dobyvaci prostor, chranéné loziskové uzemi, lozisko
nerostnych surovin, ani sesuvné Uzemi. V katastru obce se vyskytuje pouze poddolované
tizemi PDU 4140. V fe$eném Gizemi je rovnéz absence rekreace.

Koncepce nezastavéného uzemi bude dotCena probihajicimi komplexnimi pozemkovymi
upravami. Jejich vysledkem bude 1 nova katastralni mapa.

6) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI)
VC. STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

V tizemnim planu jsou feSeny podminky vyuziti jednotlivych funk¢nich ploch. Podminky jsou
stanoveny jak pro stavajici tak pro navrhové plochy, véetné podminek ochrany krajinného razu.
Vyuziti ploch je uskute¢iiovano v souladu s témito podminkami. Pozadavky vyplyvajici z §18
odst. 5 na umistovani staveb v nezastavéném uzemi nejsou v UP Ofechov zapracovény.

7) VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH BUDE ULOZENO PROVEREN{ ZMEN
JEJICH VYUZIT{ UZEMNI STUDI{

UP Ofechov podminil vyuziti zastavitelnych ploch pro bydleni pofizenim uzemnich studii
US 1 - plocha VZ (34) a US 2 - plocha Bl (44). Uzemni studie US 2 je pofizovéana aviak data
o nich dosud nevlozena do evidence izemné planovaci &innosti (EUPC). Bude podkladem
pro majetkopravni vyporadani plochy BI 44.

8) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI{ ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

UP vymezuje veiejnd prospéiné stavby, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit:

T1 76, 97, 98 HL.KANALIZACNi SBERAC
T2 79 cov

UP nevymezuje stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu ani plochu pro
asanace.

9) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
PROSTRANSTVI, PRO NEZ LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO.

V UP jsou vymezeny tyto vefejnd prospéiné stavby, vefejné prospdsna opatfeni a vefejna
prostranstvi, pro kterd lze uplatnit pfedkupni pravo:

T1 76, 97, 98 HL.KANALIZACNI SBERAC
T2 79 cov

u1 1 LBK 712655 5

u2 3,4 IP1
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us 2 P2

ua 65_26'5’%8 LBK 712655_6
us 95, 96 IP7

U6 93, 35 IP3

u7 38 IP4

us 37 IP5

U9 39 IP6

u1o0 106, 53 IP8

u11 69 LBK 712655_9
u12 70,71 LBC CTVRTKY 712655_3
U13 74, 80, 81 LBK 712655_12
u14 78 LBC TERASY 712655_12
u15 82, 83 LBK 712655_13
u17 84, 86, 88 IP11

u18 85 IP13

u19 87 IP12

u20 89 LBK 712655_11
u21 91 IP14

u22 51 IP9

u23 103 IP10

PV 6 vefejné prostranstvi
PV 11 vefejné prostranstvi
PV 17 vefejné prostranstvi
PV 21 vefejné prostranstvi
PV 41 vefejné prostranstvi
PV 46 vefejné prostranstvi
PV 47 vefejné prostranstvi
PV 99 vefejné prostranstvi
PV 100 vefejné prostranstvi
PV 104 vefejné prostranstvi

Ptedkupni pravo bude ve zméné Gzemniho planu aktualizovano v souladu s §101 stavebniho
zakona v aktudlnim znéni.

10) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENT

V KU Oftechov je vymezena plocha uzemni rezervy WT 108 - rezervni plocha vodni nadrze.
Se zménami podminek, za nichz byl UP Otfechov vydan, padla povinnost vymezit v UP
Oftechov plochu rezervy pro lokalitu akumulace povrchovych vod (LAPV).

A2 Vyhodnoceni zmén podminek, na zikladé kterych byl UP Ofechov vyddn

Po dobu platnosti UP Ofechov v obdobi 2011-2017 doslo v tizemi k nasledujicim zménam

podminek:

«  Aktualizace &. 1 PUR CR schvalena vladou CR dne 15. 4. 2015 usnesenim vlady &. 276,
tedy po nabyti u¢innosti Uzemniho planu Ofechov.

« Aktualizaci ¢. 1 ZUR ZK vydalo zastupitelstvo Zlinského kraje dne 12. 9. 2012
usnesenim ¢. 0749/Z21/12, tedy po nabyti u¢innosti Uzemniho planu Ofechov; ZUR ZK
zahrnuje pravni stav platny ke dni 5. 10. 2012.
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e Zakon ¢. 350/2012 Sb. - novela zakona ¢. 183/2006 Sbh. a s nim souvisejicich provadécich
predpist; §18, odst. 5 zakona a jeho dopad na nezastavéné uzemi obce a jiné pozadavky
tohoto zakona. — je tieba zapracovat do UP Ofechov.

* Dne 31. 7. 2017 byl vydan zakon €. 225/2017 Sb., kterym se méni zékon ¢. 183/2006 Sh.
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon). Tento zdkon nabyde ucinnosti
1.1.2018.

* Nov¢ koncepce vodniho hospodaistvi - Narodni plan povodi Dunaje, Plan dil¢iho povodi
Moravy a pfitoki Vahu, Plan pro zvladani povodnovych rizik v povodi Dunaje;
z uvedenych koncepci vyplyva pozadavek na MOV207173 (COV Vazany — obsazeno
v platnych UP) a dale pouze pozadavky v podobé opatieni typu B bez konkrétniho
uzemniho primétu.

* Plany pro zvladani povodnovych rizik — opatieni obecné povahy (schvaleno usnesenim
vlady Ceské republiky ze dne 21. prosince 2015 &. 1082). Na tizemi spravniho obvodu
obce Otechov nebyla prozatim vyhlasena oblast s vyznamnym povodiovym rizikem.

«  Komplexni pozemkové upravy (KoPU) v k.. Ofechov u Uherského Hradisté byly
zahajeny, dokondeni se predpokladd v priibdhu roku 2018. V ramci KoPU budou dany
ptedpoklady pro majetkopravni vypotadani plochy BI 44. Bude dotéena koncepce celého
nezastavéné¢ho Uzemi, ale vypofadaji se majetkopravni vztahy jakozto nezbytny
predpoklad realizace pottebnych opatieni.

+ Sir§i tzemni souvislosti — pofizuje se novy UP PoleSovice a jsou zahajeny KoPU
Polesovice. Na uzemi Jihomoravského kraje respektovat schvalené KoPU Moravsky
Pisek. Aktudlné€ neni v Jihomoravském kraji pofizovan tzemni plan obce sousedici s obci
Ofechov.

+  Aktualizace Uzemné analytickych podkladi (dale je UAP) a Rozbor udrzitelného rozvoje
tizemi (dale jen RURU) spravniho obvodu obce s rozsifenou ptisobnosti (dale jen
SO ORP) Uherské Hradiste (2014).

+ Dal§i limity vyuziti izemi. — limity jsou priib&zné aktualizovany v ramci UAP a jejich
aktualni podoba je udrzovana na www.juap-zKk.cz.

Dle § 5 odst. 6 stavebniho zdkona dojde-li ke zméné€ podminek, na zakladé kterych byla
uzemné€ planovaci dokumentace vydana, je obec povinna pofidit jeji zménu a uvést izemné
planovaci dokumentaci do souladu s aktualizovanou nadfazenou dokumentaci.

Novy Gzemni plan provéti a zapracuje pozadavky vyplyvajici z nadfazené dokumentace a
dalSich dokument.

A3 Vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny
rozvoj uzemi
Od doby vydani uzemniho planu do vyhotoveni této zpravy nebyly zjistény ¢i zaznamenany
negativni dopady na udrZitelny rozvoj zemi.

B. Problémy Kk feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych
podkladii

Z Uplné aktualizace Gzemné¢ analytickych podkladd vyplyvaji mimo skutecnosti uvedené
v dalSich kapitolach 1 niZe uvedené problémy (slabé stranky a hrozby) k feSeni v uzemné
planovaci dokumentaci:

161 1 Chybgjici kvalitni sportoviité — plochy vymezeny v UP
161_2 Bydleni - nedostatek novych zastavitelnych ploch - plochy vymezeny v UP
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161 _3 Nezastavéné uzemi - absence krajinnych prvkd v okoli obce - plochy vymezeny v UP,
KoPU pied dokonéenim

161_4 Hygiena ZP - nekoncepéni dotyk ploch bydleni a vyroby — navrzena kompenzaéni
opatfeni a technicka opatteni (Caste¢né realizovana)

161 6 Zhorsena celkova kvalita ovzdus$i vzhledem k imisnim limitim pro ochranu zdravi
(ptiznivé Zivotni prostiedi) - neni cele fesitelné v UP, vymezit plochy zelend

161_7 Zhorsena kvalita hygieny prostfedi vzhledem k absenci COV - plocha vymezena v
UP, v investi¢ni piipravé ve spolupraci s obci Vazany

161 8 Vysoky podil neobydlenych bytii (soudrznost obyvatel tzemi) - odlehlejsi poloha
obce, demografické, ekonomické a socidlni zmény -  upfednostnit opravu  stavajiciho
bytového fondu pied vymezovanim novych ploch

161 9 Zhorseny ekonomicky potencial obce odpovidajici nizké trovni trznich cen starsSich
byt (hospodaisky rozvoj) - odlehla poloha obce, demografické, ekonomické a socialni
zmeény - upfednostnit opravu stavajiciho bytového fondu pied vymezovanim novych ploch
161_13 Zhorseni obytného prostiedi obce vzhledem k moznym negativnim projeviim starych
ekologickych zatézi - vymezit plochy sanace SEZ v UP

161 14 NaruSeni tradi¢ni struktury obce vzhledem k pfedimenzovani zastavitelnych ploch
pro bydleni (soudrznost obyvatel izemi) - redukovat plochy pro bydleni

161 16 nZPoAVr - Zastavitelnd plocha zasahuje do uzemni rezervy LAPV (lokalita
akumulace povrchovych vod) - plocha rezervy byla vypusténa ze ZUR ZK, neni ji tedy
nadale nutné zachovavat v UP - vypustit/omezit plochy pro rLAPV

161_17 rAVOLCs - Uzemni rezerva pro LAPV zasahuje do lokalniho biocentra -  plocha
rezervy byla vypusténa ze ZUR ZK, neni ji tedy nadale nutné zachovavat v UP -
vypustit/omezit plochy pro rLAPV

161_18 rAVoLKs - Uzemni rezerva pro LAPV zasahuje do lokalniho biokoridoru - plocha
rezervy byla vypusténa ze ZUR ZK, neni ji tedy nadile nutné zachovavat v UP -
vypustit/omezit plochy pro rLAPV

161_19 nZPo1Bs - Zastavitelna plocha zasahuje do zemédé¢lské pudy 1. tiidy ochrany -
minimalizovat zabory kvalitniho ZPF

161_20 nZPo2Bs - Zastavitelnd plocha zasahuje do zeméd¢€lské pady II. tiidy ochrany -
minimalizovat zabory kvalitniho ZPF

161 21 nZPoPUs - Zastavitelna plocha zasahuje do poddolovaného tizemi - polni cesta mimo
zastavéné Uzemi obce - margindlni stfet, respektovat poddolovand uzemi, problém fesit v
uzemnim fizeni

Hodnoceni piliii UR je v obci Ofechov dano zejména odlehlejsi polohou obce mimo hlavni
dopravni tahy a centra zamé&stnanosti a intenzivnim zemédélskym obhospodafovanim (tvar a
velikost katastru); v hodnoceni se rovnéz uplatituje mensi velikost a vyznam obce coby
podminujici faktor pro dostatetné vybaveni vefejnou infrastrukturou. Hodnoceni pilifa je
takika vyvazené v nepfili§ vyraznych hodnotich. Pozitivni hodnoceni pilite socidlni
soudrznosti je dano zejména pifiznivymi demografickymi trendy v obci a rozvojem vystavby,
pficemz vé&tsi atraktivita obce ve srovnani s okolnimi sidly je déna pravdépodobné
pfitomnosti zamku, to vSak nelze spolehlivé prokéazat. Podobné jako u jinych obci v podhiifi
Chiibil 1ze doporucit fesit vefejnou infrastrukturu uméfené, zejména s ohledem na provozni
naklady. Pfilezitosti posileni environmentalniho pilife, kterd se vSak do hodnoceni pilife
nepromitne, je realizace stabilizujicich prvkd planu spoleénych zafizeni ze zahajené KPU.
V budoucnu nelze odivodnéné ocekavat vyrazné€j$i rozvojovy impuls, vyjma nucené
relokalizace ekonomiky vlivem globalnich problémt. Z toho pro budouci rozvoj obce obecné
plyne:
- Posilovat v§echny pilife v rdmci moznosti
- Vytvofit v Gzemi podminky pro rozvoj hospodatstvi a socidlnich funkci ve vazbé na
zamek Ofechov a jeho potencial
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- Hospodarn¢ nakladat se zastavénym tzemim, pfednostné podpofit prestavby v tizemi,
zvazit velikost stavebnich pozemkl a charakter zéastavby s ohledem na omezujici
podminky v tzemi, zejména ochranu piirody a krajinného razu

- Prilisny urbanisticky rozvoj sidla se nejevi jako pfili§ udrzitelna cesta. Budovani naro¢né
infrastruktury ma krajné nejistou dlouhodobou navratnost. Resenim je spise zkvalitiiovani
stavajiciho zastavéného uzemi, budovani vyrazné lokalni infrastruktury s ohledem na
velmi zadouci snizovani provoznich naklada

- Pilif socialni soudrznosti mize byt rozvijen nejlépe v lokalnich umétenych formach s
naklady odpovidajicimi moZnostem a vyznamu obce; vyznamnéjsi nez v jinych obcich
ORP Uherské Hradisté bude na tomto poli spoluprace s okolnimi obcemi. Pfi posilovani
hospodaiského pilife a pilife socialni soudrznosti se nabizi moznost vhodné spoluprace s
obci Vazany, se kterou Otfechov prostorové jiz takika sriista.

- Prilezitosti pro posileni environmentalniho pilife je realizace prvki PSZ vzeslych ze
zahajenych KPU Ofechov (patrné se v$ak neprojevi v hodnoceni pilife vzhledem k
pouzité metodice).

Z UAP dale vyplyva nutnost respektovat priib&zné aktualizované limity a hodnoty ve vyuziti
uzemi, uvedené na adrese www.juap-zk.cz.

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho plianu s politikou Wzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

C.1 Soulad s politikou vizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace ¢ 1
(ddle jen PUR CR)

UP Ofechov byl vypracovan v souladu s PUR CR 2008. V pribghu jeho uéinnosti byla
usnesenim vlady CR ¢&. 276 ze dne 15. 4. 2015 schvalena Aktualizace ¢. 1 PUR CR, tedy
aZ po nabyti G¢innosti Uzemniho planu Ofechov. Aktualizaci nebyly vymezeny nové plochy
&i koridory dotykajici se UP Ofechov, piipadné byly jinymi dokumenty (ZUR ZK, UPD
okolnich obci) zptesnény do té miry, ze do UP Ofechova nemaji Gizemni pramét. Zmény
pro UP Otechov vyplyvaji jen ze zmén definic priorit izemniho planovani. Z PUR CR, ve
znéni Aktualizace €. 1 vyplyvaji nasledujici pozadavky:

- Vyhodnoceni uplatnéni republikovych priorit izemniho planovani:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizac¢ni a kulturni hodnoty Gzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i
jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potiebami ekonomického a
socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych ptipadech je nutna
cilend ochrana mist zvlaStniho zajmu, v jinych ptipadech je tfeba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvirci, av§ak
citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni
kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Brénit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahti.

Ve verejném zdajmu chrani a rozviji prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcéetné
urbanistického, architektonického a archeologického deédictvi. Zachovava raz urbanistické
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struktury uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Jejich ochrana je provazdana s potrebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

(14a) Pii planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkei
krajiny.

Novd priorita - respektovino - rozvoj primdrniho sektoru v UP Ofechov je zajistén
respektovanim provozu stavajici plochy vyroby — byvalého ZD. Primdrni sektor je
reprezentovan rozsahlymi plochami vinic. Z hlediska respektovani priority je treba zachovat
odstup obytné zdstavby od téchto provozii. Ekologické funkce krajiny jsou chranény
prislusnymi ndstroji ochrany (USES, terasovani svahovitych poli, probihajici KoPU).

(15) Piedchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostiedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiz k segregaci dochéazi, zvazovat existujici a potencidlni disledky a
navrhovat piiizemné planovaci Cinnosti feSeni, vhodnd pro prevenci nezddouci miry
segregace nebo snizeni jeji trovng.

Splnéno — predchazi pri vytvareni urbanniho prostiedi prostorove socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel.

(16) Pfi stanovovani zplsobu vyuziti zemi v uzemné planovaci dokumentaci dévat
pfednost komplexnim feSenim pied uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki,
které ve svych dusledcich zhorSuji stav 1 hodnoty tizemi. Vhodna feSeni zemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gizemi i s jeho uzivateli a v souladu s ur¢enim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Spinéno - pri stanovovani funkcniho vyuZiti v izemné planovaci dokumentaci uprednostiuje
komplexni Feseni pred uplatnovanim jednostrannych hledisek a pozadavku. Pri stanovovani
Sfunkcniho vyuziti uzemi byly zohledneny jak ochrana prirody, tak i hospodarsky rozvoj a nim
souvisejici Zivotni uroven obyvatel.

16a) Pii Gzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovan¢ho rozvoje Uzemi,
zejména meést a regionl, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Nova priorita - tyka se planovani mést a regionii, nema prumeét do UP Orechov.

(17)  Vytvaret v uzemi podminky k odstranovani disledk hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto iizemich.

Respektovino — UP OFechov vymezuje plochy pro vyrobni ¢innosti, ty jsou v tuto chvili jiz
zéasti vyuzity. O hospodarsky probléemovy region se nejednd. Novy uzemni plan Orechov
miize provérit potrebu vymezeni ploch pro vyroby.

(18)  Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost.

Splnéno — predpoklady pro partnerstvi venkova a mésta jsou dany aktudalnim stavebnim
rozvojem obce. Rozvoj sidelni struktury lze dale podporit pouze v nadrazené uzemné
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planovaci dokumentaci navrhem prislusné infrastruktury.

(19)  Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areali a ploch (tzv.
brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptivodu). Hospodarné
vyuzivat zastavéné izemi (podpora piestaveb revitalizaci a sanaci izemi) a zajistit ochranu
nezastavéného zemi (zejména zemédelské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelenég, véetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporddani Gizemi uUsporné v
narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych
z4jml na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj
uzemi.

Cdstecné respektovano — brownfields nebyly identifikovany. Koncepci ochrany nezastavéného
uzemi a jeji dostatecnost proveri novy UP Orechov.

(20) Rozvojové zdmery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do
co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebnd kompenzaéni opatieni. S
ohledem na to pfi uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odiivodnéné, respektovat
vefejné zajmy napi. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména
formou disledné ochrany zvlasté chranénych tizemi, lokalit soustavy Natura 2000, moktadi,
ochrannych pasem vodnich zdrojli, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zeméd¢lského a lesniho pidniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro
implementaci a respektovani tizemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i1 v ostatni volné krajin€ a pro ochranu
krajinnych prvka ptfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci zemné planovaci ¢innosti vytvafet podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuziti pfirodnich zdrojt.

priorita je cdstecné respektovana — koncepce nezastavéného vizemi (oploceni v krajiné) byla
zajisténa v UP OFechov, dokud nebyla narusena zdkonem ¢ 350/2013. Uspokojivé reseni
krajiny mohou prinést komplexni pozemkové upravy (pred schvilenim). Bez ohledu na né
ovsem hrozi nekoncepcni formy vyuziti uzemi (oplocovani), jeho znacna a nekoordinovana
fragmentace. Céast nezastavéného tizemi je chrdnéna jako izemi se zvySenou ochranou
krajinného razu. Jiné zdkonné ochrany nezastavéné uizemi nepozZivd. Vyznamné miuize ovlivnit
charakter krajiny ovlivnit plocha Bl44, ta je vsak kryta terénni vinou, dotceni Orechovského
zdmku a obrazu sidla je prijatelné s ohledem na to, ze UP OFechov je projedndn a schvilena
tato priorita neni novd.

20a) Vytvafet uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivoCichy a pro €lovéka, zeyména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
uzemné€ planovaci Cinnosti omezovat nezddouci sristdni sidel s ohledem na zajiSténi
pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

Nova priorita, dosud respektovana — priichodnost krajiny je doposud zajistéena, dari se
doposud branit sriistu zastavenych uzemi Orechov - Vazany.

(21)  Vymezit a chrénit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy)
v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz tizemi
je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je
zachovani souvislych péasti nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést,
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zpusobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Nemda prumeét do UP Orechov — Orechov nelezi v rozvojové oblasti ani ose, ani ve specifické
oblasti.

(22)  Vytvatet podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladli Gzemi pro rtzné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a
rozvoji hodnot izemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoziuji celorocni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pesi,
cyklo, lyzatska, hipo).

Splnéno - reseni uizemniho planu vytvari podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii vizemi
pro rizné formy cestovniho ruchu (napr. poznavaci turistika), pri zachovani a rozvoji hodnot
vizemi. UP, v souvislosti s potiebou chybéjiciho rekreacniho prvku v obci, navrhuje plochu
rekreace R102, doplnénou plochami obcanského vybaveni 065, 066 a plochami s vodnim
prvkem WT 73.

(23) Podle mistnich podminek vytvafet predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi
a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi
umist'ovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny; je-li to ztéchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni
soub&zné. Zmiriovat vystaveni méstskych oblasti neptiznivym ucinkim tranzitni zelezni¢ni a
silnicni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou
obytnou zéstavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridorti pro nové
useky dalnic, silnic I. tfidy a zeleznic, a timto zptisobem dasledné piredchazet zneprichodnéni
uzemi pro dopravni stavby 1 moznému nezadoucimu piisobeni negativnich ucinkli provozu
dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni
na eliminaci téchto ucink).

Splnéno - UP vytvdii podminky pro zlepSeni dostupnosti iizemi rozsifovanim a
zkvalitiiovanim dopravni infrastruktury - nové mistni komunikace jsou navrhovany na
plochach PV (11, 17, 21), uprava (rozsireni) stavajici MK je navrzena plochami PV (41, 46,
47), nova UK je navrzena na plose DS (105, 90, 58, 63, 94).

(24)  Vytvatet podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalithovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany
vetejného zdravi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové
vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky
pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpefnosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pted hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvatet v izemi podminky
pro environmentalné Setrné formy dopravy (napt. zelezni¢ni, cyklistickou).

Splnéno - UP vytvaii podminky pro zlepSeni dostupnosti iizemi rozsifovinim a
zkvalitnovanim dopravni infrastruktury - nové mistni komunikace jsou navrhoviny na
plochach PV (11, 17, 21), uprava (rozsireni) stavajici MK je navrzena plochami PV (41, 46,
47), nova UK je navrzena na plose DS (105, 90, 58, 63, 94).

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k piekracovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limith pro ochranu lidského zdravi, je nutné piedchdzet dalSimu
vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v tUzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivli koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.
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Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
pramyslovych nebo zemédélskych areali.

vevr

vyroby od ploch bydleni.

(25)  Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potifebnych
pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pied povodnémi a pro vymezeni uzemi
urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni piirozené retence
srazkovych vod v tizemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k
umélé akumulaci vod. V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky
pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani
ucinkl povodni.

Splnéno - uzemni plan vytvari podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred
potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami v tizemi (napr. eroze) s cilem minimalizovat
rozsah pripadnych Skod — navrhuje protierozni opatieni (interakcni prvek) — krajinnou zelen
K (39, 84, 85, 86, 87, 88, 91). V obci Orechov nejsou zaplavova vzemi.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecénych a zvlast odivodnénych piipadech. Vymezovat a
chrénit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych skod.

Respektovano - zaplavova uzemi nejsou vymezena.

(27)  Vytvaret podminky pro koordinované umist'ovani vetejné infrastruktury v izemdi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury. Vytvéiet rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou piirozenymi
regionalnimi centry v Uizemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktuie t€chto obci
zlepSovaly 1 podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami. Pfi feSeni problému udrzitelného rozvoje tzemi
vyuzivat regionalnich seskupeni (klastri) k dialogu vSech partnerd, na které maji zmény v
uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu izemi investicemi ve prospéch uzemniho
rozvoje.

Pfi tzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sit¢ osobni i
nakladni Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist’, efektivni
dopravni sit€¢ pro spojeni meéstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni
pfeshrani¢ni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou kliCovymi piedpoklady
hospodaiského rozvoje ve vSech regionech.

Priorita je respektovana - verejna infrastruktura je v UP Orechov pro uzemni klastr Orechov
— Vazany zapracovana (kanalizace a COV) i realizovana (vodovodni soustava). Dopravni
infrastruktura je dostatecna.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlednovat naroky dalSiho vyvoje uzemi,
pozadovat jeho feSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné narokl na
vefejnou infrastrukturu. Néavrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorli a vetejné
infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci vetejného i soukromého sektoru s vetejnosti.

Castecné respektovano - v reSeném uzemi je zajisténo dostatecné mnozstvi ploch pro bydleni
[16]



véetné verejné infrastruktury — dopravni a technické infrastruktury, obcanského vybaveni i
verejného prostranstvi; proverit moznosti zlepSeni prostorové prostupnosti ze zastaveného
uzemi do krajiny.

(29) Zvlastni pozornost veénovat navaznosti riznych druh@ dopravy. S ohledem
na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy veiejné
dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoziujici G€elné propojeni ploch bydleni,
ploch rekreace, obCanského vybaveni, vetejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s
pozadavky na kvalitni Zivotni prostiedi. Vytvafet tak podminky pro rozvoj u€inného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a
dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné
sité péSich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Priorita je respektovana — s ohledem na charakter a polohu reseného uzemi (minimalni
predpoklady) obsahuje platny UP Orechov maximadlni mozné zlepseni podminek mobility,
dalsi predpoklady budou dany schvalenymi KoPU.

(30)  Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

Splnéno - uroven technické infrastruktury, zejména dodavka vody a zpracovani odpadnich
vod je koncipovana tak, aby spliovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti. UP navrhuje hlavni kanalizacni sbérac v navrhovych plochdach TV 79, TV 76,
TV 97, TV 98 a COV na plose TV 79.

(31) Vytvaret izemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojd, Setrné k zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivl a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpe¢ného zasobovani izemi
energiemi.

Respektovino — UP Ofechov umoziiuje obsluhu vizemi z alternativnich zdrojii.

(32) Pii stanovovani urbanistick¢é koncepce posoudit kvalitu bytového fondu
ve znevyhodnénych méstskych castech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské
struktury, zdravé prostfedi a U¢innou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch
prestavby

Nema primét do uzemi — tykd se mést.

- Rozvojové oblasti a rozvojové osy — z hlediska PUR CR ve znéni aktualizace &.1 obec
Ofechov leZzi vrozvojové ose OS11 Lipnik nad Beévou-Pierov-Uherské Hradisté-
Bieclav-hranice CR/Rakousko; pozadavky vyplyvajici z polohy obce v rozvojové ose
jakoZ i izemni rozsah rozvojové osy konkretizuji ZUR ZK ve znéni aktualizace &. 1, viz
kapitola C.2

- Specifické oblasti — bez dopadi &i pozadavki na UP Ofechov

- Koridory a plochy dopravni infrastruktury — z hlediska PUR CR ve znéni aktualizace &.1
obec Otechov lezi v koridoru kapacitni silnic D55 - tisek Olomouc - Pierov a dale
Napajedla - Uherské Hradisté - Hodonin - D2; pozadavky vyplyvajici z polohy obce
v ploge koridoru jakoZ i tzemni rozsah rozvojové osy konkretizuji ZUR ZK ve znéni
aktualizace €. 1, viz kapitola C.2

- Koridory a plochy technické infrastruktury — bez dopadii & pozadavki na UP Ofechov
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Z aktualizace ¢&. 1 PUR CR vyplyva pozadavek na provéfeni naplnéni novych priorit
uzemniho planovani, zejména priority 20a.

C.2 Soulad se Zasadami vizemniho rozvoje Zlinského kraje

Po nabyti u¢innosti UP Ofechov byly aktualizovany Zasady tzemniho rozvoje ZK, které byly
vydany zastupitelstvem Zlinského kraje usnesenim ¢islo 0749/Z21/12 ze dne 12. 9. 2012 a
nabyly G¢innosti dne 5. 10. 2012.

(1

)

€)

(4)

Vyhodnoceni priorit izemniho planovéni

Podporovat prostiedky a nastroji tzemniho planovani udrzitelny rozvoj uzemi
Zlinského kraje. Vytvafet na celém uUzemi kraje vhodné uzemni podminky
pro dosazeni vyvazeného vztahu mezi ndroky na zajiSténi pfiznivého zivotniho
prostfedi, stabilniho hospodéiského rozvoje a kvalitni socialni soudrZznosti obyvatel
kraje. Dbat na podporu udrzitelného rozvoje tzemi kraje pii utvareni krajskych
oborovych koncepci a strategii, pii rozhodovdni o zméniach ve vyuziti Uzemi
a pii uzemn¢ planovaci ¢innosti obci.

Respektovano — v obci Orechov jsou zlepsovany podminky udrzZitelného rozvoje
rOVRnOmerne.

Preferovat pii izemné planovaci ¢innosti obci zpfesnéni izemniho vymezeni ploch
a koridorii podchycenych v ZUR Zlinského kraje (dale ZUR ZK), které jsou nezbytné
pro realizaci republikové vyznamnych zdmért stanovenych pro tizemi Zlinského kraje
v Politice uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale PUR CR 2008)
a pro realizaci vyznamnych krajskych zamért, které vyplyvaji ze strategickych cili
a rozpist jednotlivych funkénich okruhti stanovenych v Programu rozvoje tizemniho
obvodu Zlinského kraje (dale PRUOZK).

Respektovano - ZUR ZK neumistuje na uzemi obce OrFechov zadny novy vyznamny
krajsky zamer.

Soustfedit pozornost na uzemné planovaci podporu pfemény puvodnich a rozvoje
novych hospodaiskych cinnosti v uzemi regionii se soustfedénou podporou statu
podle Strategie regiondlniho rozvoje CR, za néZ jsou na tzemi kraje vyhlaseny
uzemni obvody obci s rozSifenou pusobnosti (ORP) Kroméfiz, Roznov
pod RadhoS$tém a ValaSské Klobouky. Provéfit soulad lokalizace novych
hospodatskych aktivit v téchto tizemich s rozvojovymi zdméry kraje a moznosti jejich
zajisténi pottebnou dopravni a technickou infrastrukturou.

Netyka se ORP Uherské Hradisté ani obce Orechov.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy
vyznam krajského meésta Zlin a urbanizovaného tzemi Zlinské aglomerace zvlaste
v navaznosti na rozvojové potencidly koridoru Pomoravi a koridoru Povazi na stran¢
Slovenska. Posilovat zarovenl rozvoj ostatnich vyznamnych center osidleni kraje,
zvlasté stfedisek plnicich funkci obce s rozSifenou pisobnosti. Vytvaret funkéni
podminky pro zesileni kooperativnich vztahti mezi mésty a venkovem kraje, s cilem
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©)

(6)

zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru a omezovat negativni
dasledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Respektovino — UP Ofechov nema vliv na sidelni strukturu v ramci kraje; atraktivita
obce je posilovana zdarilou organizaci stavebniho rozvoje obce, tim je posilovin i
polycentricky rozvoj sidelni struktury, ackoli se tak deje za cenu, ze obec Orechov
uspokoji poptavku po bydleni, ktera nebyla uspokojena v jinych sidlech.

Podporovat vytvareni vhodnych uzemnich podminek pro umisténi a realizaci
potfebnych staveb a opatfeni pro U¢inné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni
vybavenosti a vefejné dopravni obsluhy kraje podle PRUOZK, PUR CR 2008, ZUR
ZK. Povazovat tento kol za rozhodujici prioritu rozvoje kraje nejméné do roku 2013.
Pamatovat pfitom soucasné na:

- rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni dopravy a infrastruktury pro kazdodenni
irekreaéni vyuziti jako rovnocenné alternativy k silni¢ni dopravé, vcetné
moznosti Sir§tho uplatnéni systému lehké kolejové dopravy jako soucdsti
integrovaného dopravniho systému pro ekologicky Setrnou formu dopravni
obsluhy tzemi kraje;

Nemd primét do UP Ofechov.

- rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuziti jako soucasti
integrovanych dopravnich systémi kraje, v€etné potieby segregace cyklistické
dopravy a jeji prevadéni do samostatnych stezek, s vyuzitim vybranych
ucelovych a mistnich komunikaci s omezenym podilem motorové dopravy.

Neni respektovino — samostatné cyklostezky nejsou v UP Ofechov navrzeny,
nejsou dany predpoklady pro rozvoj nemotorové dopravy.

Podporovat péci o typické a vyjimecné ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty kraje,
které vytvareji charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a
posiluji vztah obyvatelstva kraje ke zvolenému Zzivotnimu prostoru. Dbat piitom
zvlasté na:

- zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni 1
regionalni rozmanitosti a kvalité Zivotniho prostiedi, s cilem minimalizovat
necitlivé zasahy do krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a podpofit Gpravy, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych
hodnot tizemi;

- umistovani rozvojovych zamér, které mohou vyrazné ovlivnit charakter
krajiny, do co nejmén¢ konfliktnich lokalit s ndslednou podporou potiebnych
kompenzacnich opatieni;

- zachovani a citlivé doplnéni tradi¢niho vné&j$iho 1 vnitiniho vyrazu sidel, s
cilem nenaruSovat historicky cenné méstské i venkovské urbanistické
struktury a architektonické dominanty nevhodnou zéastavbou, vyloucit
nekoncepéni formy vyuzivani zastavitelného tUzemi a zamezit urbanni
fragmentaci ptilehlé krajiny;

- zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést 1 venkova a jeho
oblastni charakteristiky.
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(7)

Respektovino v UP Ofechov - koncepcnim zdmérem je vytvoreni kompaktniho sidla.
Necitlivvm zasahiim do krajinného rdazu a urbanni fragmentaci se darilo predchazet
az do doby prijeti zdkona ¢. 350/2013 Sh., ktery tyto principy poprel. V novém UP
Orechov bude nutno nové resit ochranu nezastavéného vizemi. Cdst nezastavéného
uzemi je co do krajinného rdazu chranéna vymezenim mista s vyznamnym krajinnym
razem. Pred dokoncenim jsou KoPU Orechov. Civilizacni hodnoty jsou chrdnény
zakonnymi prostredky — prohldsenim nemovitych kulturnich pamatek.

Dbat pti podpoie stabilizace a rozvoje hospodaiskych funkci na izemi kraje zvlaste
ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach predevsim

- upfednostiiovani komplexnich feSeni pied uplatiiovanim jednostrannych
hledisek a pozadavki, které ve svych duasledcich zhorsuji stav i hodnoty
uzemi;

Respektovano v UP Orechov - uzemni plan Orechov umozZnuje vsestranny rozvoj
obce — vymezuje plochy pro rovnomérny rozvoj vSech funkci sidla; nelezi nadto
v rozvojové oblasti ani ose.

- vyznamné socidlni vlivy plynouci z urovné zabezpeceni kvality Zivota
obyvatel a obytného prostiedi, s cilem podpofit zajiSténi sidel potifebnou
infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou, prosadit pfizniva urbanisticka
a architektonickd fteSeni a zajistit dostatecnd zastoupeni vefejné zelené
a zachovani prostupnosti krajiny;

Respektovano — obec Orechov je vybavena dostatecnou verejnou infrastrukturou,
priznivad reSeni jsou umoznéna vymezenim ploch verejnych prostranstvi, dopravni
a technické infrastruktury (v pripravé kanalizace a COV); nelezi nadto
v rozvojové oblasti ani ose.

- vyuziti ploch a objekti vhodnych k podnikéni v zastavéném tzemi, s cilem
podpofit pfednostné rekonstrukce a pfestavby nevyuzivanych objekti a areald,
a na vybér ploch vhodnych k podnikani v zastavitelném tzemi, s cilem
nezhorSit podminky pro vyuZivani zastavéného uzemi a dodrZet funkéni
a urbanistickou celistvost sidla;

Respektovano — stavajici plochy vyroby nadale vyuzivany, navrzené plochy vyroby
VYuzZivdany ze znacné ¢dsti rovnez.

- hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi, zajiSténi ochrany nezastavéného
uzemi a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeho fragmentace;

Respektovano — doposud se obec rozviji valnou mérou v zastavéném tizemi;
nezastavené uzemi je dotceno jen dilcimi excesy (viz priloha); nelezi nadto
v rozvojové oblasti ani ose.

- vytvafeni podminek pro souvislé plochy zelené¢ v uzemich, kde je krajina
negativné poznamendna lidskou Cinnosti, v bezprosttednim okoli vétsich sidel
zachovani a zakladani zelenych past zajiStujicich prostupnost krajiny
a podminky pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace;

Respektovano — souvislé plochy zelené jsou pritomny, plochy pro né vymezeny,
castecné realizovany, Orechov nadto nelezi v rozvojové oblasti ani ose, nejedna
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se o vetsi sidlo, je treba vytvaret podminky pro lepsi prostupnost z interiéru sidla
do okolni krajiny.

vyrazné€jsi podporu rozvoje hospodaisky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu,
turistiky, lazenstvi a rekreace na izemi kraje, s cilem zabezpecit potieby jejich
rozvoje v souladu s podminkami v konkrétni ¢asti izemi;

Nema primét do UP Orechov — nejedna se o turisticky cil vyznamny v méritku
kraje; pripadny ruch je vazan na stavajici hodnoty uzemi (zamek).

- vyznamné ekonomické piinosy ze zeméd¢€lstvi, vinafstvi a lesniho
hospodarstvi, s cilem zabezpecit jejich uzemni naroky a urychlit pozemkové
upravy potfebné pro jejich rozvoj, a na potieby uplatnéni téz mimoprodukcni
funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lesti v navstévnicky
arekreacn¢ atraktivnich oblastech, s cilem umoznit intenzivnéjsi rekreacni
a turistické vyuzivani uzemi,

Respektovino — UP Orechov zabezpecuje podminky pro primdrni sektor
v dostatecné mire, KoPU jiz zahdjeny a jsou pred dokoncenim; o turisticky
vyrazné atraktivni oblast se nejedna.

- rozvijeni krajskych systémi dopravni obsluhy a technické vybavenosti,
soustav zdsobovani energiemi a vodou a na vyuziti vlastnich surovinovych
zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj
vybranych izemi kraje a pro stabilizaci hospodaiskych Cinnosti v ostatnim
uzemi kraje v souladu s pozadavky zajisténi kvality Zivota jeho obyvatel
soucasnych 1 budoucich;

Respektovino — platny UP Ofechov vymezuje a konkretizuje plochy pro dopravni i
technickou infrastrukturu v souladu s:

*  Generelem dopravy Zlinského kraje — bez priumeétu

* Koncepci rozvoje cyklodopravy na uzemi ZK — bez priimeétu

*  Rozvojem kolejové dopravy ve Zlinském kraji (bez primeétu)

*  Uzemni energetickou koncepci kraje

*  Planem rozvoje vodovodii a kanalizaci (PRVKZK) — vymezena plocha pro
kanalizacni sbérac a COV

*  Planem odpadového hospodarstvi Zlinského kraje — odpadové
hospodarstvi je dostatecné reseno ve stabilizovanych plochach sidla

- zajiSténi zemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni
na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Gzemi urCenych k rozliviim
povodni;

V UP Orechov respektovino — nejsou vymezena zdplavovd iizemi; preventivni
opatreni proti extravilanovym vodam budou realizovana na vizemi obce Vazany v
ramci platného PSZ KoPU Vizany; jsou navrzeny celkem 3 plochy WT + 1 plocha
uzemni rezervy LAPV (nerealizovano, neni ani v priprave).

- vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych tzemich a umistovani
donich vefejné infrastruktury jen ve zcela vyjimeénych a zvlast
odiivodnénych ptipadech;

V' UP Orechov respektoviano — nejsou vymezena zdplavova uzemi.
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(8)

(©)

(10)

- vytvafeni podminek v =zastavéném tUzemi a zastavitelnych plochach
pro zadrzovani, vsakovani a vyuzivani destovych vod jako zdroje vody
a s cilem zmiriovani a¢inki povodni;

V UP Ofechov respektovino — nejsou vymezena zdplavovd iizemi; preventivni
opatreni proti extravilanovym vodam budou realizovana na vizemi obce Vazany v
ramci platného PSZ KoPU Vézany; jsou navrzeny celkem 3 plochy WT + 1 plocha
uzemni rezervy LAPV (nerealizovano, neni ani v pripravé).

- dutsledky nahlych hospodarskych zmén, které mohou vyvolat zménu
v narocich na formu a rozsah dosavadniho zplisobu vyuzivani dotenych
ploch ¢i koridora, s cilem zajistit v izemi podminky pro jejich opétovné
vyuZziti.

Respektovano — stalym vyuzitim ploch byvalého ZD a dalsim rozvojem vyroby
v navrzenych plochach.

Obec Orechov je v soucasné dobé vybavena zdakladni verejnou infrastrukturou ve
shodé se ZUR ZK a sektorovymi strategickymi dokumenty kraje, popr. dalSimi
oborovymi koncepcemi.

Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot
uzemi a feSeni specifickych problémt, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto
uzemi takové formy rozvoje, které vyhovi potfebam hospodarského a socialniho
vyuzivani Uzemi a neohrozi zachovani jeho specifickych hodnot. Dbat ptitom
soucasné na:

- zajisténi uzemnich narokl pro rozvoj podnikani, sluzeb a vetfejné a socialni
vybavenosti v hlavnich centrech oblasti;

- zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajiSténi kvalit Zivotniho
a obytného prostfedi v zemi;

- preventivni ochranu Uzemi pted potencidlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami, s cilem minimalizovat rozsah ptipadnych Skod z pilisobeni
pfirodnich sil v Gzemi a vytvofit Gzemni rezervy pro piipadnou nahradni
vystavbu.

Obec Orechov nelezi ve specifické oblasti — priorita bez primétu do UP Ofechov.

Podporovat Uzemni =zajiSt€éni a pfiméfené vyuZivani veSkerych pfirodnich,
surovinovych, léc¢ivych a energetickych zdroji v uzemi kraje. Zajistit jejich
hospoddrné vyuzivani v souCasnosti a neohrozit moznosti jejich vyuziti
v budoucnosti. Podporovat v izemi zajmy na rozvoj obnovitelnych zdroji energie.

Soulad zajistén ochranou ZPF a PUPFL v UP Orechov, loZiska nerostnych surovin se
ani jiné prirodni zdroje se nevyskytuji.

Povazovat zemé&délsky pudni fond (ZPF) za jedno z nejvyznacnéjSich ptirodnich
bohatstvi tzemi kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych ptinost kraje.
Preferovat pii rozhodovani o zménach ve vyuzZivani Uzemi a pii zpracovani
podrobngjsi izemné planovaci dokumentace a izemné planovacich podkladi takova
feSeni, kterd maji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky na jeho trvalé
zabory, podporuji jeho ochranu pfed vodni a vétrnou erozi a pied negativnimi jevy
z pusobeni piivalovych srdzek, a eliminuji rizika kontaminace ptd. Dbat
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(11)

(12)

(13)

(14)

na minimalizovani odnimané plochy pozemkii ZPF zvlasté u pud zatazenych v 1. a II.
tfid¢ ochrany.

Respektovano — v uzemi obce Orechov neni vyskyt pud vI. a Il. tfidé ochrany
prevazujici; podpora ochrany zemédelského pudniho fondu je proto zajistovana
zejmeéna probihajicimi KoPU.

Respektovat v izemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva
a majetku.

V Feseném uzemi se nenachdzeji stavby ani zarizeni obranmy stdtu, zdajmy civilni
ochrany obyvatelstva a majetku jsou respektovany.

Koordinovat utvareni koncepci Uzemniho rozvoje kraje a obci s utvaienim
pfislusnych strategickych rozvojovych dokumentt kraje. Sladit uzemni a politické
aspekty souvisejicich feSeni a provéfit moznosti jejich naplnéni v konkrétnich
podminkach izemi kraje.

Pozadavky vyplyvajici ze strategickych rozvojovych dokumenti kraje jsou v uzemnim
planu respektovany, nékteré jiz realizovany. Nejsou znamy nové podnéty, které by bylo
treba takto koordinovat.

Podporovat zlepSeni funk¢ni a prostorové integrace tizemi kraje s izemim sousedicich
kraji a obci Ceské republiky a s tizemim sousedicich krajii a obci Slovenské
republiky. Dbat na potieby koordinaci s dotCenymi orgdny sousedicich Uzemi a
spolupracovat s nimi pfi utvareni rozvojovych koncepci ptekracujicich hranici kraje a
statni hranici.

Spinéno - resené uzemi je situovano na hranici SO ORP i kraje; ZUR ZK nevymezuje
na uzemi obce Zadnou plochu ani koridor nadmistniho vyznamu.

Zapojit organy uzemniho planovani kraje do spoluprdce na utvafeni narodnich a
nadnarodnich planovacich iniciativ, programut, projektti a aktivit, které ovliviiuji
rozvoj uzemi kraje a vyZaduji konkrétni izemné planovaci provéteni a koordinace.

UP Orechov neresi.

Rozvojové oblasti a 0sy vymezené v ZUR ZK — bez praimétu do UP Ofechov

Specifické oblasti vymezené v ZUR ZK — bez pramétu do UP Ofechov

Plochy a koridory nadmistniho vyznamu — bez primétu do UP Otechov

Plochy nadregionalniho a regionélniho USES — bez primétu do UP Ofechov

Ochrana a rozvoj ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot nedoznala v Aktualizaci ¢.1
ZUR ZK zadnych zmén — nema tizemni primét do UP Ofechov

Cilové charakteristiky krajiny byly Aktualizaci ¢.1 ZUR ZK dotéeny zcela nepatrné a to
mimo spravni obvod ORP Uherské Hradisté. UP Ofechov respektuje jiz od doby nabyti
ucinnosti cilové charakteristiky krajiny vychéazejici z dokumentu ,,Krajinny raz Zlinského
kraje (nebyl po dobu platnosti UP Ofechov aktualizovan). Uzemi obce lezi v krajinném
celku Uherskohradist'sko, krajinny prostor Stiibrnicko (krajina zemédé€lska harmonicka).
ZUR ZK na tizemi obce Ofechov nevymezuije plochy VPO a V/PS.

Plochy a koridory pro tizemni studii a regulaéni plan - bez praimétu do UP Otechov.

ZUR ZK ve znéni aktualizace &. 1 jiz nehaji plochu rezervy pro lokality akumulaci
povrchovych vod (LAPV) na tizemi obce Ofechov.

Novy UP Oftechov bude zpracovan v souladu se ZUR ZK v platném znéni, zejména
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S prioritami uzemniho pldnovani. Bude provétena tcelnost hajeni plochy rezervy pro LAPV
v UP Oftechov.

D. Prokazovani nemoZnosti vyuZzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potifeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

- Uzemnim planem je navrzeno 12,57 ha zastavitelnych ploch pro bydleni. Dosud bylo
vyuzito 12% navrZzenych ploch. Dle Rozboru udrzZitelného rozvoje uzemi SO ORP
Uherské Hradiste - aktualizace 2014 je uvedena potieba zastavitelnych ploch pro bydleni
do roku 2026 v celkové vysi 6,42 ha. V pokrocilé piipravé je plocha BI44 o rozloze 7,6
ha. Navrzené plochy pro bydleni jsou dostate¢né.

- Z tohoto diavodu neni prokazovana nemoznost vyuzit vymezené zastavitelné plochy
a vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zdkona. Podrobné prokazani nemoznosti vyuziti vymezenych zastavitelnych
ploch dle §55 odst. 4 stavebniho zdkona bude obsahem textové casti odiivodnéni nového
UP Ofechov.

- Plochy vyroby skytaji doposud rovnéz dostateény potencial rozvoje, jak vyplyva
z tabulky vyuziti ploch.

Obec Ofechov neeviduje pozadavky na zménu Uzemniho planu Ofechov.

E. Pokyny pro zpracovani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu O¥echova v rozsahu zadani

Nebude zpracovana zména tzemniho planu, nybrz novy UP Ofechov.

F. PoZzadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény tuzemniho plinu
na udrzitelny rozvoj uzemi (§19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je
poZadoviano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloudit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prosttedi a zeméd€lstvi, jako organ ochrany
ptirody, pfislusny podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jSich predpist (zakon), po posouzeni koncepce, vydava v
souladu s § 451 odst. 1 zakona toto stanovisko:

uvedend koncepce nemuize mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Krajsky utad Zlinského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zeméd¢€lstvi — oddéleni hodnoceni
ekologickych rizik (stanovisko ze dne 24.10.2017 ¢.j. KUZL 64732/2017) jako pfislusny
dotceny organ vetejné spravy v ramci vykonu prenesené pusobnosti podle § 29 odst. 1 a § 67
odst. 1 pism. g) zdkona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozd¢jSich
predpist, a § 20 pism. b) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi, a o
zméné nékterych souvisejicich zakoni (zakon o posuzovani vlivii na ZP), v platném znéni,
vydava k navrhu Zpravy o uplatiovani uzemniho planu Ofechov, v souladu s § 47 odst. 2
zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, na zéklad¢
ust. § 10i zakona o posuzovani vlivii na ZP toto stanovisko:

novy tizemni plan Ofechov neni nutno posoudit z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi.
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G. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni Zmény ¢. 1 Uzemniho plianu Orechov,
je-li zpracovani variant poZadovano

Nejsou stanoveny pozadavky na zpracovani variant feseni.

H. Navrh na porizeni nového uzemniho plinu, pokud ze skutefnosti uvedenych
pod pismeny A-D vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Ze zmén Uzemnich podminek, za nichZz byl UP Ofechov vydan, vyplyvaji zmény podstatnd
ovliviwjici koncepci UP. Komplexni pozemkové tipravy Ofechov ovlivni koncepci celého
nezastavéného uzemi a zcela zméni majetkopravni poméry v celém nezastavéném tzemi.
V souvislosti se zménami legislativy a nadfazené dokumentace je tfeba piefeSit ochranu
nezastavéného tizemi. S ohledem na tyto skute¢nosti pofizovatel doporucuje poiizeni nového
uzemniho planu po ukonéeni procesu pozemkovych uprav.

. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi
na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho
planu zjiStény

Pozadavek neni stanoven, nebot’ nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvo;j.
J. Navrhy na aktualizaci Zasad izemniho rozvoje Zlinského kraje

Ze zpravy o uplatiiovani UP Ofechov nevyplyva pozadavek na aktualizaci Zasad uzemniho
rozvoje Zlinského kraje.

Zavér

Na zakladé¢ vSech vySe uvedenych skutecnosti l1ze konstatovat, Ze doSlo k podstatnym
zménam podminek, za nichz byl UP Ofechov vroce 2011 vydan a s ohledem na tyto
skutecnosti potizovatel doporu€uje potfizeni nového tizemniho planu. Pofizovatel
doporucuje pofizeni nového uUzemniho pldnu po ukonceni procesu komplexnich
pozemkovych Uprav.

Navrh Zpravy, doplnény a upraveny na zéklad¢ vysledki projednani bude ptredloZen
zastupitelstvu obce Otfechov k projednani a schvaleni.

[25]






