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A. TEXTOVA CAST

1. ZAKLADNI IDENTIFIKACNI UDAJE

Ndzev:

Obec:

Typ dokumentace:
Objednatel:

Zastupuje:
Zpracoval:

Spoluprdce:

Uzemni studie pro lokalitu bydleni Bl 44
Orechov

uzemni studie

tuzemné planovaci podklad

Obec Orechov

Orechov 105, 687 37 p. PoleSovice

IC: 00542300

Jarmila Jilgova - starostka

Ing. arch. Radoslav Spok

Primyslova 913, 686 01 Uherské Hradisté
IC: 10093010

&islo autorizace: CKA 01431

Ing. Josef Sico — dopravni FeSeni

Ing. Stanislav Maly — technicka infrastruktura
Mgr. Martin Turcinek - digitalizace

Datum: 12/2018
POUZITE ZKRATKY:

Us ... Gzemni studie

up ... izemni pldn

RD ...rodinny diim

VP ... verejné prostranstvi

ZD ...zemédélské druzstvo

VO ... verejné osvétleni

Sz ... stavebni zakon

PRVK ZK ... Plan rozvoje vodovodt a kanalizaci Zlinského kraje

KPU ... komplexni pozemkové upravy
POUZITE PODKLADY:

Uzemni pldn OFechov

Zaddni US
Mapové podklady
Letecky snimek
Podklady z CUZK
JDTM ZK

PRVK ZK



2. UvoD

Uzemni plan Ofechov byl vydan dne 22. 6. 2011 a nabyl t&innosti dne 12. 7. 2011.

Jako hlavni rozvojové plocha pro bydleni byla v UP vymezena lokalita Bl 44 a sou¢asné
s tim byla i stanovena podminka zpracovani izemnf studie.

Vzhledem k aktudlnimu pozadavku obce Orechov na zahdjeni pripravy vystavby
v &sti pfedmétné lokality obec pozadala M&U Uherské Hradi3té o jeji pofizeni.
Zastupitelstvo obce schvélilo pofizeni US jiz vydanim opatfeni obecné povahy
Uzemniho plénu Ofechov.

3.  CILE UZEMNI STUDIE

Hlavnim cilem této izemni studie je nalezeni optimalniho urbanistického reseni celé
lokality v€etné vazeb na zastavéné izemi obce a vytvoreni podkladu pro v soucasnosti
probihadjici ,,komplexni pozemkové upravy“.

US upFesni a navrhne vymezeni vefejnych prostranstvi a ploch pro bydleni na plose o
rozloze 8,05 ha. US bude respektovat stavajici digitalizaci obce a vlastnické vztahy

k pozemkdm.

US navrhne zakladni regulaéni prvky pro planovanou rozsahlou vystavbu novych
rodinnych dom.

4. ZAKLADNIi UDAJE O LOKALITE

Resené Gizemi se nachdzi na jiznim okraji zastav&ného tzemi k. G. OFechov.

bodem je cca 40m. Orientace svahu z hlediska oslunéni je pro vystavbu vétSiny RD
velmi pFizniva.

Celkova plocha reseného uzemi je 8,05 ha.

Z urbanistického hlediska se jedna o velmi vhodnou lokalitu pro rozvoj bydleni v obci.
Do centra obce (obecni Urad) je to z okraje resené lokality pésky cca 550m.

V budoucnosti je rovnéz mozné vybudovat kratsi propojeni pro p&si pres lesik nad
hristém.

Po vystavbé RD vznikne kompaktni, jednoznacné vymezené a uzaviené zastavéné
tzemi.

Obec Orechov dlouhodobé intenzivné pracuje na pfipravé tohoto tizemi pro
postupnou vystavbu RD:

V novém Uzemnim planu OFechov je toto Gzemi feeno jako ndvrhova plocha pro
bydleni - je to dlouhodoby zamér a cil obce.

Cést pozemka v lokalité je ve vlastnictvi obce.

V ramci pozemkovych Uprav mé obec zajem Gzemi preparcelovat a vytvorit redlné
podminky pro naslednou postupnou vystavbu RD a souvisejicich zafizeni a staveb.
Obec pfipravuje projektovou dokumentaci pro vybudovani nové COV, na kterou by
méla byt lokalita napojena. Vzdalenosti a konfigurace terénu jsou pro tento zamér
velmi priznivé.

Jedna se o nejvétsi planovanou ucelenou vystavbu novych RD v ramci obce

v ndsleduijicich letech.



Ortofotomapa s vyznacenim reseného tzemi.
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UP OFechov- Hlavni vykres — vyfez s FeSenou plochou
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5.  LIMITY A HLAVNi PROBLEMY K RESENI

Prestoze je lokalita z urbanistického hlediska velmi vhodna pro rozvoj bydleni, je tu
nékolik omezuijicich limitd, které by mohly nepriznivé plsobit na realizaci zaméru:
1

Vlastnické vztahy — majitelé pozemk a obec se musi dohodnout na optimalni m
vlastnickém usporadani.

2/

Trasu vzdusného vedeni VN, ktera prochazi napfic lokalitou, je nutné v tomto prostoru
upravit — optimalni varianta je nové trasovani vedeni v zemi v plochach verejnych
prostranstvi.

3/

Na jiznim okraji lokality se rozSifuje plochy vyroby, ktera by mohla nepfriznivé ovlivnit
kvalitu Zivotniho prostredi v celém tzemi.

4/

Konfigurace terénu si vyzaduje citlivé vymezovani verejnych prostranstvi z hlediska
spadovych pomér( dopravni a technické infrastuktury.

5/

Je nutné vyresit komplexné kapacitné vodovodni sit obce, kterd zacina byt
nedostatecnd. Zasobovani feSené lokality pitnou vodou je dale podminéno
vybudovanim tlakové stanice a zajisténim odpovidajici akumulace pro vyrovnani
pritokd pro novou zastavbu (soudasna je nedostatecna).

6/

Obce Vazany a Ofechov pfipravuiji vystavbu nové spole¢né COV. Termin jejiho
zprovoznéni je vyznamnym podminujicim prvkem pro zahajeni vystavby RD v dolni
Casti reSeného uzemi.




6.  URBANISTICKY NAVRH

6.1. URBANISTICKE RESENI

Navrhované urbanisticky Feseni plochy pro bydleni Bl 44 respektuje narocnou terénni
konfiguraci a navrhuje optimalni dopravni obsluznost celého tuzemi.

Celym dzemim prochazi patefni komunikace, kterd dopravné propojuje dvé odlehlé
¢asti obce Orechov a vytvari tak mistni dopravni okruh:

Na paterni komunikaci jsou napojeny tri mistni obsluzné komunikace, ze kterych jsou
dopravné pristupné vsechny budouci zastavitelné plochy.

Plochy verejnych prostranstvi, ve kterych budou vedeny komunikace, chodniky a
nezbytna technickd infrastruktura maji S$itku 12m. Budou v majetku obce.

Verejna prostranstvi jsou dale navrzena v horni ¢asti v prostoru napojeni na stavajici
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verejna prostranstvi (je tu jiz vybudované détské hristé) a v dolni ¢asti svahu .
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Obec ma zajem ponechat si plochu na JV okraji feSeného tzemi ve svém vlastnictvi a
postupné zde vybudovat bydleni pro seniory. Urbanistické feSeni vystavby na této
ploSe by mélo zaroveri odclonit plochu pro bydleni od stavajiciho vyrobniho arealu.

6.2. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Lokalita pro vystavbu rodinnych dom se nachdzi v jizni ¢asti obce. Plocha je
vymezena Orechovskym potokem na zapadni strané a mistni komunikaci na vychodni
strané, prficemz uzemi je svazité ve sklonu 20%, maximalnich hodnot dosahuje na mezi
o Sifce cca 15m 35%. Konfigurace terénu ovlivriuje ndvrh dopravniho reseni celého
Gzemi. Trasy mistnich komunikaci a chodniki jsou vedeny ve vymezenych plochach
verejnych prostranstvi a jsou navrZeno orienta¢né (v ramci moznosti tizemni studie)
tak, aby respektovaly poZadované normové hodnoty:

- max. podélny sklon komunikaci nebude vétsi nez 8,33%.

- max. podélny sklon chodnik(i nebude vétsi nez 8,33%.

Presné trasovani bude reSeno v naslednych stupnich projektové dokumentace po
doreseni majetkopravnich vztahd. Pro zajmové izemi jsou navrzeny 4 trasy s
oznacenim K1-K4, pri¢emz trasa K1 propojuje silnici 111/4276 4276 PoleSovice - Vazany -
Orechov — Témice (prdjezdni silnice obcf) a mistni komunikaci z vychodni strany.
Jednd se o obsluzné dvoupruhové komunikace funkéni skupiny C, typu MO2 7,5/6/30
umoznujici pfimou obsluhu vSech planovanych staveb, pricemz vétve K2,K3 a K4 jsou
ukonéeny slepé s obratistém. Sitka komunikace je 5,50m mezi obrubami s vodicimi
prouzky o Sifce 0,25m. Podél komunikaci je v pfidruzeném prostoru navrzen chodnik o
Sifce 1,50m pfiléhajici k obrubniku komunikace pfi zachovani bezpecnostniho odstupu
0,25m. Ndavrhova rychlost je 30km/h. VeFejnd prostranstvi v trasach komunikaci budou
mit v celém tizemi min. Sitku min. 12 m - toto feSeni umoznuje v budoucnosti upresnit
optimadlni trasovani dopravy silnicni, cyklistické i pési. Odstavovani vozidel v feSeném
uzemi bude provadéno vyhradné na vlastnich pozemcich. Parkovani vozidel je
pripustné v ramci mistnich obsluznych komunikaci, pfipadné na vlastnich pozemcich.
Samostatna parkovisté nejsou vymezena. V pripad€ potreby je mozné umistit



omezeny pocet parkovacich stani na plochach verejnych prostranstvi. Navrh dopravni
obsluhy izemi a navrzenych napojeni je v souladu s CSN 73 6110.

6.3. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Strucnad charakteristika reSeného Gzemi z hlediska 3irSich vztah.

Obec Orechov se nachazi asi 12 km jihozdpadné od mésta Uherské Hradisté. Obci
protéka Orechovsky potok, do néhoz se v zastavéném Gzemi obce zaulstuje
bezejmenny pottcek (meliora¢ni odpad) od obce Vazany.

Dle podklad(i obce bylo evidovano v roce 2015 v obci 735 trvale Zijicich obyvatel.
Nadmorska vyska zastavby se pohybuje v cca 258 mn. m.

Obec ma zemédélsky charakter, hospodari zde druzstvo ZEAS PoleSovice.

6.3.1. ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Za vodojemem Vazany je jeSté pred obci Orechov stavajici prerusovaci komora na kété
300,00 m n.m., ktera zajistuje v obci Orechov dvé tlakova pasma.

[.TP-240az270 mn.m. all. TP - 270 az 291 m n.m.

[I. TP ,vhodné pro I. Etapu vystavby, bohuzel je jen v bezprostredni blizkosti
prerusovaci stanice.

[. TP svymi parametry pro 1. Etapu nezajisti tlak.

Reené tizemi - 1. Etapa bude na kdtach 269,00 aZ 279,00 m n.m. Toto tGizemi je moZné
zasobovat pitnou vodou jen pres tlakovou stanici, ktera bude osazena na stavajicich
rozvodech I.TP.

Ovsem je nutné zajistit odpovidajici akumulaci pro vyrovnani pritokd pro novou
zastavbu. Tato akumulace, v souc¢asné dobé je v prerusSovaci komore pouze 8,0 m3, je
nedostatecnad a je potreba toto fesit. Dale je nutné vyresit kapacitné vodovodni sit
obce Vazany a Orechova. Z provoznich zkuSenosti vyplyva, Ze je nedostatecnd a na
hrané i pro soucasny stav bez planované zastavby 1. etapy a ndsledné 2. etapy
vystavby v Ofechové.
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Predpokladand spotreba: 100,0 l/os.den

Dle fakturované vody pro RD z roku 2015 je 62,0 |/os.den
Celkové pro obec pak 76,0 l/os.den

Za rok 2015 pro obec vyrobend voda 12 400 m3/rok

Stdvajici vodovodni fady jsou z materidlu PVC. V feSeném Uzemi se predpoklada
vodovodni fady z materidlu HDPE 90 mm s podzemnimi pozarnimi hydranty.

Redené tizemi bude vzhledem k majetkovym a ¢asovym ddvod(im rozdé&leno na dvé
etapy.

1. Etapa vystavby bude u zemédélského druzstva — navrzené komunikace K1, K2 a K3,
s predpokladanou zastavbou cca 37 RD.

2. etapa bude predstavovat vystavbu cca 20 RD.

Vzhledem ke konfiguraci terénu bude nutné v misté napojeni komunikace vétve K2
osadit na fad automatické odvzdusnéni.

Vodovod bude situovan do zelenych verejnych pasd, popr. do chodnikd do hloubky
ulozeni cca 1,5 m. Ochranné pasmo od vodovodu je 1,5 m. Po vybudovani jednotlivych
RD budou pro tyto provedeny vodovodni pripojky LDPE 32 mm, vedené v chranici
trubce PE 63 mm.

Celkova spotreba vody

Bilance potreby vody

Predpokladany pocet obyvatel zajmové lokality bude 204.
SniZzend spotfeba

-100 l/os/den - dle prGmérnych tdaji provozovatele

Potfeba pitné vody

Qp =100 l/os,den x 204 0s = 20 400 l/den, tj. 20,4 m’/d =0,236 I/s
Max. denni potfeba

Qm =20,4 m’/d x 1.5 = 30,6 m’/d = 0,354 I/s

Max. hodinova potreba

- doporucené hodnoty soucinitell hodinové nerovnomérnosti.
Soucinitel max. hod. nerovhomérnosti je stanoven 5,2

Max. hodinova potreba

Qh = 0,354 x5,2=1,841/s

Rocni potreba

Qr = 20,4 x 365 = 7 446 m>[rok

Pozarnivoda:

Predpokladd se jednopodlazni samostatné stojici zdstavba RD. Tlak ve vodovodnim Fadu
v misté odbéru pfes pozdrni hydrant pro pozdrni tcely je dle CSN min. 0,15 MPa.

Na vodovodnich Fadech budou osazeny pozdrni podzemni hydranty H 8o.

V misté napojeni jsou stdvajici Fady PE 75 mm. Pfedpoklddané profily novych fadt budou
ve stejném profilu. Hydrostaticky a hydrodynamicky tlak pro pozarni tucely bude fesen

v rdmci ndvrhu nové tlakové stanice, situované na hranici zajmové lokality.
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6.3.2. LIKVIDACE ODPADNICH VOD

Splaskové vody z 1. etapy Ize napojit na stavajici jednotnou kanalizaci TBR DN 300 mm,
vedenou podél mistni komunikace ,,K Ovcinu®, v misté pred RD <. p. 301 do stavajici
revizni Sachty.

V pfipadé, Ze centralni COV obce OFechov nebude v terminu vystavby RD v 1. etapé,
popr. 2. etapé vybudovana, budou mit jednotlivé RD vlastni samostatné domovni
cov.

Kanalizacni vétve budou situovany v navrzené komunikaci.

Pro 1. a 2. etapu bude navrzena pouze splaskova kanalizace, do které budou svedeny
pouze splaskové vody z jednotlivych RD.

Z navrzené komunikace nelze destové vody resit vsakem podél komunikace. Je
mozZné vyuzit obecni pozemky pod druzstvem a v okoli trafostanice, kde by bylo
mozné vybudovat vsakovaci prlleh s bezpecnostnim prelivem do stavajici jednotné
kanalizace.

V dalSich usecich stavajici jednotné kanalizace jsou planovany odlehcovaci komory,
které zajisti odtok téchto deStovych vod do vodotece.

V 2. etapé je moznost tyto vody odlehdit do meliora¢niho prikopu.

Vlastni feSeni systému kanalizacni sit€, vzhledem k ¢asovym vazbam, je vhodné resit

11



v 1. etapé€ jako samostatnou. Tato by nebyla v budoucnu propojena s planovanou 2.
etapou. To predstavuje v misté navrzené komunikace vétve K1 sniZit terén o cca 2,0 m.
Toto bude mit vliv na okolni pozemky. Bud' bude zarez feSen svahovanim nebo
opérnou zdi. Pak je mozné kanalizaci vést v Useku cca 40,0 m v hloubce cca 3,5 az 4,0
m, ve spadu 0,8 %, s kapacitou 104,0 I/s, pfi rychlosti 1,5 m/s.

Pak je otdzkou oddéleni 1. a 2. etapy i co se tyce mistnich komunikaci. Timto FeSenim
budou vyreseny podminky spadovych pomérd na navrzenych komunikaci.

Kanalizace v 2. etapé je spaddové mozné fesit pouze k meliora¢nim pfikopu,
samostatné. S pfedpokladanym napojenim na Fe3ené kanalizace v rdmci obecni COV.
Vypocet znecisténi :

Qp =204 obyvatel x 100 I/den = 20 400 I/den

znedisténi :

204 EO x 0,060 kg BSK5/den = 12,24 kg BSK5/den

koncentrace znedisténi :
12,24 kg BSK5/den : 20,40 m?/den = 600 mg BSK5/I

SloZeni splaskovych vod bude dle CSN 75 6101.
Specifickd produkce znecisténi v g/den na 1 EO (snizend) :

BSKs = 42 g/d
CHSK = 84 g/d
NL = 385g/d
N = 8 g/d
P = 1,4 g/d
Znecisténi odpadnich vod Znacka Jednotka Hodnota
Organické znedisténi BSKg kg/d 2,86
CHSK kg/d 5,71
Nerozpusténé latky NL kg/d 2,62
Celkovy dusik Nc kg/d 0,54
Celkovy fosfor Pc kg/d 0,1

Odvadéni dest'ovych vod z navrzené komunikace a chodniku v I. etapé se
predpoklada novou kanalizaci PP 300 mm do stavajici kanalizace PVC 300 mm,
vedenou k druzstvu.
Predpoklada se snizeni terénu cca o 1,5 m v misté vedeni komunikace Ki.
Pak vlastni kanalizace by byla vedena v hloubce cca 3,90 m. To umozni napojeni
kanalizace pod komunikaci K2 a K3.
V |. etapé takto navrZzenou kanalizaci by byly odvadény pouze splaskové vody z cc 49
RD a destové vody z komunikace a chodniku.
To predstavuje mnozstvi vod :
Splaskové vody :
Qp =49 RD x 3 obyvatele x 100 I/ob.den = 14 700 |/den
Qm =14 700 l/den x 1,5 = 22 050 |/den
Qh =22 050 l/den x 5,5 = 121275 |/den = 1,4 |/s - pouze splaskové vody

12



Destové vody z komunikace a chodniku :
Qk = 0,3945 ha x 14,0 |/s.ha x 0,9 = 51,1 /s — pouze dest'ové vody privalové

Celkové mnozstvi odvadénych vod z I. etapy bude 52,5 I/s — pouze v Case privalovych
destd.

Na toto mnozZstvi je navrzena jednotna kanalizace PP 300 mm, ve spadu 0,8 %. Pak jeji
kapacita bude 104,0 I/s pri rychlosti 1,47 m/s vyhovujici.

U stdvaijici kanalizace PVC 300 mm se predpoklada, vzhledem podstatné vétsim
spadlim, dostatecnd kapacita.

V 1l. etapé, vzhledem ke spadovym i asovym pomérd, budou dest'ové vody svadény
do stavajiciho meliora¢niho prikopu, vedeného pri vyjezdu z Orechova, smérem na
Témice.

6.3.3. ELEKTRICKA ENERGIE

Stavajici sit’ linek a trafostanic VN je v obci Orfechov dostacujici.

Re$enym Gzemim prochdzi trasa VN:

Lokalita Bl 44 — bude posilena z nového transformatoru, ktery v tomto misté bude
vFazen do stdvajici linky VN. Transformator bude v pripadé potreby situovan ve
verejném prostranstvi podle pokyn( spravce sité.

Stavajici vedeni VN bude v feSeném tzemi zménéno na podzemni kabelové a bude
trasovano v plose verejného prostranstvi

Rozvody NN jsou v ramci lokality navrzeny vyhradné kabelovymi trasami v zemnim
vykopu v souladu s ustanovenim §24, odst. (1), vyhl. ¢.501/2006 Sb., a to v soubéhu s
ostatnimi elektrokabelovymi sitémi ve verejném prostranstvi.

Nova DS trafostanice v¢. kabelovych rozvodt VN bude realizovéna dle podminek
spravce sité.

Stdvajici trafostanice T8

13



6.3.4. VEREJNE OSVETLENI

Reené Gizemi bude napojeno na stavajici systém verejného osvétleni v obci.

Rozvody VO budou vedeny v plochach verejnych prostranstvi a to soubézné s ostatnimi
liniovymi trasami. Umisténi téles, jejich vyska, typ, barva svétla nejsou predmétem
Uzemni studie. Tyto ndleZitosti budou rfeSeny aZz v rdmci prislusné projektové
dokumentace.

6.3.5. ZASOBOVANI PLYNEM

Re3ené tzemi bude v pfipadé potFeby napojeno na stavajici rozvody STL, které
prochazi vychodnim okrajem FeSeného uzemi. Napojeni RD budou provedena dle
skutecného postupu vystavby rodinnych dom(.

Napojeni vétsiho poctu odbérnych mist na stavajici STL plynovodni rad bude nutno
Fesit pomoci "Zadosti o rozsiteni distribu¢ni soustavy" a nasledného vydani
"Garan¢niho protokolu".

Nelze predem urit, jakym zplsobem a v jaké casové posloupnosti bude provadéna
investice do novych plynovodl v reSeném Gzemi. Predpoklada se, Zze budou
budovany jednotlivé dilci useky plynovodniho potrubi napojené na nejblizsi usek
stavajiciho potrubi STL v sidlisti.

Nové STL plynovodni rozvody budou z potrubi LPE 63 mm, uloZzené v hloubce 1,0 m pod
terén. Z rozvodl budou pak pro jednotlivé RD vytazeny STL plynovodni pripojky LPE
32mm, které budou v celé délce ulozeny v ochranné trubce PE 63 mm. Ukonceni STL
plynovodnich pripojek bude vzdy na hranici parcel, kde bude do plynomérné skfiné
osazen HUP KK DN 25 mm, reguldtor tlaku plynu ze 100 na 2 kPa. Po vybudovani RD a
dodani prislusnych dokladli budou spravcem plynovodu osazen do skrini plynomér.
Ochranné pasmo STL plynovodu LPE 63 mm bude 1,0 m na obé strany od lice potrubi.

Predpokladany pocet RD v 1. etapé je 49.

Potfeba zemniho plynu pro I. etapu............... 49 RD x 2,0 m*/h = 98,0 m’/h.
Na toto mnozZstvi je dimenze potrubi LPE 63 mm v tlaku 0,1 MPa dostatecna.
Celd lokalita pak pFedstavuje vystavu 69 RD s celkovou potfebou 138,0 m?/h.

6.4. VEREJNA PROSTRANSTVI

Regené Gizemi md rozlohu 8,05 ha.

Z toho je pro funkci bydleni navrzeno celkem 5,38 ha.

Pro funkci dopravy je navrzeno 0,91ha.

Celkem je tedy zastavitelnych ploch 6,29ha

Dle vyhl. ¢.501/2006 Sb., v platném znéni, je nutné vymezit pro kazdé dva hektary
zastavitelné plochy vefejné prostranstvi o velikosti min. 1000 m?, do jejihoZ plodného
vymezeni se nezapocitavaji plochy komunikaci.

Potrebna plocha verejnych prostranstvi bez ploch komunikaci tedy cini:

, 3.145 m’ (0,3145ha)

Uzemni studie vymezuje v v tomto prostoru plochy verejnych prostranstvi v celkové
rozloze 0,62ha.
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Dalsi plochy verejnych prostranstvi jsou kolem komunikaci, které maji Sirku 12m
a po obvodé celé lokality.

Takto vymezené plochy verejnych prostranstvi plosné i funk¢né naplriuji poZzadavky
dané pfislusnymi legislativnimi normami v jejich aktualnim znéni.

6.5.

STANOVENIi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI
US ¢leni fesené Gzemi Bl 44 na plochy pro funkce:

J - bydleni v rodinnych domech
o - verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (komunikace)
[ ]

- verejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch (zeler)

| BI - plochy pro bydleni individualni

(Podminky z platného tizemniho pldnu)

Hlavni vyuziti plochy

bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti plochy:

stavby a zafizeni pfimo souvisejici s individualnim bydlenim a jeho provozem
(technické a hospodarské zarizent)

stavby pro drobné podnikani nerusici

Siciho a neobtéZujiciho charakteru

souvisejici obc¢anské vybaveni s vyjimkou pozemkt pro budovy obchodniho
prodeje o vyméfe vétsi nez 100om’

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuZzitim plochy
verejna prostranstvi, zelen, détska hristé
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Nepfipustné vyuziti plochy:

- vSechny ostatni cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a

pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi
- pro plochu Bl 44 plati max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi

- max. celkovd vyska staveb bude 12m nad udrovni terénu (tento regulativ

nelze pouZit pro plochu Bl 44)

Obecné podminky prostorového usporadani:

regulace se tyka

zdvazny regulativ
pro plochu A/
plochy individudiniho bydleni

zdvazny regulativ
pro plochu B/
plochy individudlniho bydlent, které
zlstanou v majetku obce

sirka VP s prevahou
zpevnénych ploch:

min. 12,0 m

min. 12,0 m

3 | plochy pro bydleniv | individuaInimi rodinnymi domy,
RD jsou uréené pro fadové domy a dvojdomky nejsou individudInimi rodinnymi domy
zastavbu: v Uzemi pripustné
4 | stavebni ¢ara 6 - 7 m od hranice plochy VP -
5 | umist'ovani staveb, | V souladus Vyhl.501/2006 Sb. o
obecnych poZzadavcich na vyuzivani
uzemi v jejim platném znénf -
6 | zastreSeni pfipustné jsou stfechy sedlové, pfipustné jsou stfechy sedlové,
valbové a polovalbové, valbové a polovalbové,
nepripustné jsou rovné a pultové nepripustné jsou rovné a pultové
stfechy stfechy
7 | typy objektd nepfipustné jsou objekty srubového nepfipustné jsou objekty srubového
typu a mobilni domy typu a mobilni domy
8 | maximalni pripustna | objekt pro bydleni: objekt pro bydleni:
vyska objekt RD: e 1INP + obytné podkrovi e 1INP + obytné podkrovi
max. 8m nad drovni terénu max. 8m nad urovni terénu
10 | stavby doplitkové: vyska hiebene strechy: vyska hiebene strechy:
e max.5mnad drovni terénu e max.5mnad drovni terénu
11 | oplocovani maximalni vyska oploceni maximalni vyska oplocenf
pozemki: e 1,5myvV prostoru pred RD e 1,5mv prostoru pifed RD
(mezi hranici VP a stavebni (mezi hranici VP a stavebni
¢arou) ¢arou)
e  1,8m na hranicich pozemk e 1,8m na hranicich pozemkd
mezi RD a v zadni ¢asti mezi RD a v zadni &asti
e vuli¢ni fronté je pfipustna e v uli¢ni fronté je pfipustna
podezdivka podezdivka
12 | deSt'ova voda: v plochdch pro bydleni je povinnosti v plochdch pro bydleni je povinnosti

stavebnika zajistit vsakovanf{
deStovych vod na vlastnim pozemku,
za tim Ucelem jsou pfipustné stavby

stavebnika zajistit vsakovani
deSt'ovych vod na vlastnim pozemku,
za tim Gcelem jsou pfipustné stavby
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vsakovacich a jimacich zarizeni

vsakovacich a jimacich zarizen{

v plochdch VP s prevahou
nezpevnénych ploch je pfipustné
umisténi parkovacich stani v prfimé
vazbé na komunikaci

v plochdach VP s prevahou
nezpevnénych ploch je pfipustné
umisténi parkovacich stani v pfimé
vazbé na komunikaci

v Uzemi nejsou pripustné terénni v Uzemi nejsou pripustné terénni

Upravy: Upravy:

e  které by vytvarely e  které by vytvérely
pohledové bariery nebo pohledové bariery nebo
které by ménily odtokové které by ménily odtokové
pomeéry v tizemf pomeéry v tizemi

e  které by znehodnotily nebo e které by znehodnotily nebo
snizily kvalitu sousednich snizily kvalitu sousednich

pozemki

pozemki
50%, a to v€etné staveb dopliikovych, | 50%, ato vCetné staveb doplrikovych,
cest, chodnikt zpevnénych ploch, cest, chodnikl zpevnénych ploch,
bazénd, apod. bazénd, apod.

13 | parkovani:

14 | terénni Gpravy:

15 | maximalni
zastavitelnost

pozemku:
Pouzité zkratky:
VP ... verejné prostranstvi
... verejné prostranstvi kolem mistnich komunikaci

VP s pfevahou zpevnénych ploch

Sitka VP s pfevahou nezpevnénych ploch ... verejné prostranstvi ostatni
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6.6. ETAPIZACE
Uzemni studie po své transformaci do KPU navrhuje:

V 1. etapé resit a zahdjit vystavbu v prostoru ,,horni* ulice.
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Dopravni napojeni, technickd infrastruktura a naklady na realizaci jsou v této ¢asti
feSeného Uzemi nejpriznivéjsi.

V dalsi etapé by jiz mélo dojit k vybudovani patefni komunikace a dopravnimu propojeni
obou ¢asti obce (viz. grafickd ¢ast).
Nasledné Ize celou lokalitu plynule dostavét.

7. ZAVER

Lokalita Bl 44, ktera je predmétem Fedeni této US, je v souladu se zdméry obce Orfechov
navrzena k vyuziti pro funkci bydleni - individudlni zastavba rodinnymi domy.

US navrhla v prvni fazi vymezeni ploch pro tehdy probihajici KPU.

Déle pak US fesila podminky vyuziti tzemi, podminky prostorového usporadani,
dopravni a technickou obsluhu dzemi, mista napojeni médii a verfejna prostranstuvi.
Uzemni studie prokézala vyuzitelnost Gzemi pro pldnovany zamér, poukézala také na
SirsSi problémy a limity, jejichZ FeSeni je nad ramec tzemni studie.
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