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POUZIVANE ZKRATKY:

UPD Uzemné planovaci dokumentace

ZUP zména Uzemniho planu

upP Gzemni plan

PUP plvodni Gzemni plan schvaleny 3.9.1999
UPN SU Uzemni plan sidelniho Gtvaru

Z0 zastupitelstvo obce

ZP zivotni prostredi

USES Uzemni systém ekologické stability

ZPF zemédélsky pddni fond

ou obecni Urad

MU méstsky Urad

PUPFL pozemky uréené Kk plnéni funkci lesa

OP ochranné pasmo

BP bezpecénostni pdsmo

SZ stavebni zdkon (zak.¢.183/2006 Sb.)
VPS verejné prospésné stavby

VPO verejné prospésSné opatfeni

AS asanace

ZK Zlinsky kraj

PD projektova dokumentace

UAP Uzemné analytické podklady

ZUR ZK Zéasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje
PRVK ZK Plan rozvoje vodovodd a kanalizaci Zlinského kraje
JDTM ZK Jednotna digitélni mapa Zlinského kraje
zUo zastavéné Uzemi obce

ZU zastavitelné Uzemi

DO dotéené organy

LBC lok&lni biocentrum

LBK loké&lni biokoridor

IP interakéni prvek

cov gistirna odpadnich vod

VN (NN) vysoké napéti (nizké napéti)

VTL (STL) (NTL) vysokotlaky plynovod (stfedotlaky plynov.) (nizkotlaky plynov.)
UK U¢elova komunikace

MK mistni komunikace

RD rodinny ddm
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1.b.

1.b.1.

1.b.2.

1.b.3.

TEXTOVA CGAST

Vymezeni zastav éného Uzemi

Hranice zastavéného Gzemi v navrhu Uzemniho planu Ofechov je nové vymezena ve vykresové
dokumentaci (viz graficka ¢ast) ke dni 31.07.2010.

Rozsah Gzemi feSeného Uzemnim planem Ofechov je vymezen hranici spravniho Gzemi obce,

které je tvoreno pouze katastralnim izemim Ofechov.

Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Hlavni ukoly izemniho planu

K hlavnim ukolim Uzemniho planu OFechov pfi zabezpe&eni dalsiho rozvoje obce patfi:

- Vytvofeni podminek na rovhovahu mezi pozadavky na urbanizaci Gzemi a pozadavky na
zachovani pfirodnich hodnot Gzemi.

- Urbanisticka kompozice je podfizena funkénimu z6novani sidla, konfiguraci terénu a predevsim
podminkam Uzemi.

- ReSeni respektuje stavajici typ osidleni a historicky plidorys obce se zachovanou stavajici
zastavbou.

- UP navrhuje dostatené mnoZstvi ploch pro rozvoj bytové vystavby a odpovidajici mnoZstvi
ploch ob&anské a technické vybavenosti a dopravy.

- Stabilizuje a rozSifuje plochy krajinné zelené, v obci v ramci ploch sidelni zelené a vefejnych
prostranstvi.

- Resi zvySeni prostupnosti krajiny, fe$i zamezeni oplocovani zemédélskych pozemkd a
naslednému zneprachodnovani krajiny.

Hlavni cile tzemniho planu

- UP navrhuje hlavni rozvojové plochy bydleni, ob&anské a technické vybavenosti, dopravy a
bydleni.

-V obci je navrzen novy hlavni kanalizacni shéra¢ a Cistirna odpadnich vod.

- UP chrani rezervu (vyhledovou) plochu pro vodni nadrz ze ZUR ZK.

- Reseni zajistuje dostatednou nabidku vhodnych stavebnich pozemk pro individualni bydlent.

- K zajisténi posileni nabidky vhodnych pracovnich pfilezitosti je navrZzeno rozSifeni areélu vyroby.

- Je navrzeno posilovani trvale udrzitelného rozvoje Gzemi, plochy pro realizaci chybéjicich prvkud
USES a tvorba krajiny.

- Zakladnim cilem Gzemniho planu je zajiSténi optimalniho rozvoje feSeného Uzemi a vytvoreni
podminek pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi. Ten bude spocivat ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a socialni soudrznost obyvatel.

Hlavni zasady prostorového  feSeni

- Kromé urbanizace novych ploch je navrzena i zastavba proluk v zastavéném Gzemi.

- Je navrzena nova plocha ob¢anského vybaveni (v ¢asti obce nad obecnim lesem) pro vyfeSeni
absence obecnich ubytovacich kapacit.
Dale jsou navrzeny plochy ob&anského vybaveni sousedici s navrhovou plochou rekreace. Tyto
plochy spolu tvofi nedilny celek, ktery méa doplnit spolu s vodnimi plochami chybéjici rekreacni
funkci (prvek) v obci.
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1l.c.

l.c.l

Jsou navrzeny plochy technické infrastruktury pro vodni hospodéfstvi — pro hlavni kanalizaéni
shérag, COV a pro odkanalizovani navrhové plochy pro sklepy.

Je navrzena plocha pro télovychovu a sport, ktera navazuje na stavajici plochu a dotvafi cely
sportovni areal.

V feSeném Uzemi jsou navrZzeny nové vodni plochy.

Je navrzeno rozSifeni arealu stavajici vyroby a plocha pro realizaci vinnych sklepu.

Ve volné krajiné nejsou navrzeny Zadné nové samoty.

Rozsah zastavitelnych ploch je dostate¢né dimenzovan a nem{iZze byt zvétSovan do doby
vy&erpani ploch navrzenych timto UP.

Rozvoj obce na novych plochach je feSen zejména v souladu s potfebami a rozvojem obce a
s ohledem na zivotni prostfedi a ekologickou Uinosnost.

Navrzené feSeni respektuje dochovanou urbanistickou strukturu obce.

V UP je zapracovan aktualizovany Gzemni systém ekologické stability.

Urbanisticka koncepce, v__€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch p _ festavby a systému

sidelni zelen é.

Urbanisticka koncepce

Nové plochy pro bydleni navazuji na stavajici zastavbu. NejvétSi nova lokalita pro bydleni
tvofena Bl 44, 45 je planovana v jizni ¢asti obce nad fotbalovym hfistém — pod hlavnim zUO,
jehoz zahnuty duty tvar ma vyplnit (dorovnat). DalSi lokalita menSiho charakteru (Bl 16, 18, 19)
se nachazi na vychodni strané od centra, v ¢asti Padélky a dalSi Bl (101, 12) se nachazi
v tésném sousedstvi centra obce, na jeho zapadni strané (na zapadnim okraji hlavniho
zastavéného Uzemi). Na zapadni hrané hlavniho zastavéného GUzemi je navrhova plocha Bl 36.

Rozvoj ob&anské vybavenosti je navrhovan v tésném sousedstvi centra obce, vedle navrhovych
ploch oboustranné vystavby Bl (101, 12) — plocha O 10 a dale plochou O 110 nad stavajici
plochou SP (k moZnosti vybudovani hristé, zelené s hfistém, ¢i jiné formy ob&anského vybaveni,
kterou regulativy umozni). DalSi obéanska vybavenost O (65,66) tvofi spolu s navrhovou plochou
rekreace R 102 nedilny celek, ktery méa doplnit spolu s navrhovymi vodnimi plochami WT (59,
73) chybéjici rekreaéni funkci (prvek) v obci. DalSi navrhova vodni plocha v obci WT 5 se
nachazi v soukromém vlastnictvi na severozapadnim okraji hlavniho ZUO (za stavajici plochou
SO a je zpfistupnéna po Castecné stavajici a caste¢né navrhové ploSe DS 105).

Uzemni plan vymezuje plochu pro t&lovychovu a sport OS 42 vedle stavajici plochy a dotvafri
cely sportovni areal, dale vymezuje plochu OS 109 v prostoru za zamkem.

Uzemni plan vymezuje plochu TV 79 (pro umisténi COV) a TV 76, 97, 98 (pro hlavni kanalizaéni
sbérac). Dale je vymezena plocha TV 107 pro realizaci odkanalizovani navrhové plochy sklep(
VZ 34 a navrhové plochy bydleni Bl 36.

Je navrzena rozvojova plocha pro vyrobu a skladovani V 48 vedle stavajici plochy pro vyrobu a
skladovani. Logicky tak rozSifuje nepostacujici stavajici areal. Je navrzena plocha pro
zemeédélskou a lesnickou vyrobu VZ 34 k realizaci vinnych sklep(.

Uzemni plan stabilizuje a roz3ifuje v maximalni mozné mife plochy vefejnych prostranstvi tak,
aby v budoucnosti nedochézelo z davodu jejich nedostate€ného vymezeni k nefeSitelnym
stfetim mezi potfebami obce a vlastniky parcel. Jsou navrzeny tyto plochy vefejnych
prostranstvi : PV 6,11,17,21,41,46,47,100,104,99

Stavajici dopravni struktura obce je v Gzemnim planu doplnéna - nové dopravni plochy u novych
rozvojovych ploch bydleni, ob&anské vybavenosti a vyroby (plochy DS 50,58,63,90,94,105) a
nové plochy zejména pro chybéjici pési propojeni (plochy PV 100, DS 8) v obci. Duraz je kladen
na dalSi rozvoj cyklistické dopravy — Uzemni plan vyznacuje systém stavajicich cyklotras, véetné
navaznosti na sousedni katastr.izemi (viz koordinaéni vykres).

Navrhové plochy USES jsou v celém feSeném katastralnim Gzemi upfesnény, s ohledem na
moznosti mapového podkladu, projektantem USES a jsou doplnény o interakéni prvky.
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Navrzenym feSenim je dan zaklad pro integralni provazani vSech prvkd zelené a navaznosti na
stavajici ¢asti a segmenty zelené a prvky USES. Pro realizaci prvkd USES i ostatni krajinné

zelené jsou navrzeny plochy K 1-4,7,9,13,15,22-33,35,37-40,43,49,53-57,60-62,64,

67-69,72,74,75,77,80-89,91,93,95,96,106 a plochy pfirodni P 70,71,78.

- Je navrzena také doprovodna zelen sidelni Z* 51,103 a rozsifeni plochy parkd a historickych
zahrad (plocha ZP 14).

- Uzemnim planem je navrzena rovnéz plocha lesa L 92, ktera doplfiuje stavajici lesni porost.

1.c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

UP vymezuije nasledujici plochy s rozdilnym vyuZitim Gzemi :

PLOCHY PRO BYDLENI INDIVIDUALNI - BI
Navrzené plochy pro bydleni individualni

Oznaceni Plocha Lokalita

(ID plochy) v ha
44 7,5888 Jizni okraj hl.ZUO (&ast Harky, Ctvrtky)
45 0,2728 Jizni okraj hl.ZUO (&ast Harky, Ctvrtky)
16 0,5504 Vychodni okraj hl.ZUO (&ast Padélky)
18 1,5929 Vychodni okraj hl.ZUO (&ast Padélky)
19 0,4455 Vychodni okraj hl.ZUO (&ast Padélky)
101 0,9121 Zapadni okraj hlavniho ZUO
12 0,9364 Zapadni okraj hlavniho ZUO
36 0,2710 Zapadni okraj hlavniho ZUO

Celkem 12,5699

PLOCHY REKREACE - R

Navrzené plochy rekreace

Oznaceni Plocha Lokalita
(ID plochy) v ha
102 0,5786 Jihozapadni strana katastralniho Gzemi
Celkem 0,5786

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN| — O
Navrzené plochy ob €anského vybaveni

Oznaéeni Plocha .
(ID plochy) v ha Lokalita
10 0,4938 Zapadni okraj hlavniho ZUO
65 0,7992 Jihozapadni strana katastralniho uzemi
66 0,1734 Jihozapadni strana katastralniho uzemi
110 0,4583 Nad stavajici plochou SP
Celkem 1,9247

PLOCHY PRO TELOVYCHOVU A SPORT — OS
Navrzené plochy prot élovychovu a sport

Oznaéeni Plocha _
(ID plochy) v ha Lokalita
42 0,0624 Vedle stavajici plochy pro
télovychovu a sport
109 0,1525 V zahradé zamku, vychodné od
zamku
Celkem 0,2149

UZEMNI PLAN ORECHOV -

st I. - NAVRH

str.8



PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - V

Navrzené plochy vyroby a skladovani

vl Plocha Lokalita
(ID plochy) v ha
48 0,0591 Vedle stavajici plolch,y vyroby a
skladovani
Celkem 0,0591

PLOCHY PRO ZEMEDELSKOU A LESNICKOU VYROBU -V Z

Navrzené plochy vyroby a skladovani

Oznacéeni Plocha .
(Dplochy) | vha Lokalita
34 0,9121 Zapadné od hl.ZUO (u kapli¢ky)
Celkem 0,9121

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY PRO SILNI CNi DOPRAVU — DS

Navrzené plochy dopravni infrastruktury pro silni ¢ni dopravu
Oznacéeni Plocha . -
(ID plochy) v ha Lokalita U cel
105 0,0055 Severgzapao!m okraj hl.ZUQ - Ucelova komunikace
zpfistupni plochu WT 5
Kopiruje navrhovy LBK a - . .
90 1,0583 rezeerrJﬁ pJIochu nédr);e WT 107 UCelova komunikace
Jihozapadné od hlavniho
58 0,6890 zastavéného Uzemi — vedle Ugelova komunikace
0 65,66, R 102
Jihozapadné od hlavniho
63 0,2159 zastavéného Uzemi — pobliz Ucelova komunikace
0 65,66, R 102
Jihozapadné od hlavniho
94 0,0216 zastavéného Uzemi — pobliz Ugelova komunikace
0 65,66, R 102
50 0,0868 Vychodné od hiavniho Parkovists
zastavéného Uzemi — u hibitova
8 0,0362 Zapadni okraj hlavniho ZUO Stezka pro pési
Celkem 2,1133

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY PRO VODNIi HOSPODA RSTVi - TV
Navrzené plochy technické infrastruktury pro vodni

hospoda Fstvi

Oznaéeni Plocha . -

(ID plochy) v ha Lokalita U ¢gel
79 0,5435 Jizné od hl. ZUO. cov
76 0,6206 Jizné od hl. ZUO. Hlavni kanalizaéni sbéra¢
97 0,0943 Jizni okraj hl. ZUO. Hlavni kanaliza¢ni shéra¢
98 1,4390 Jizni az se\;ﬁr;\gghodnl okraj Hlavni kanaliza¢ni shéra¢
107 0,0360 Zapadni okraj hl. ZUO. Kanalizace

Celkem 2,7334
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZPEV.PLOCH — PV

Navrzené plochy ve Fejnych prostranstvi s p

fevahou zpev.ploch

Oznaéeni Plocha , -

(ID plochy) v ha Lokalita U cel
6 0,0200 Severovychodni &ast hl.ZUO Parkovisté
17 0,2384 Vychodni okraj hl.ZUO (&ast Padélky) Uliéni prostranstvi
21 0,1842 Vychodni okraj hl.ZUO (&ast Padélky) Uliéni prostranstvi
46 0,0132 Jizni okraj hl.ZUO (&ast Harky, Ctvrtky) | Uligni prostranstvi
47 0,0655 Jizni okraj hl.ZUO (&ast Harky, Ctvrtky) | Uligni prostranstvi
104 0,1674 Jizni okraj hl.ZUO (&ast Harky, Ctvrtky) | Uligni prostranstvi
41 0,3193 U fotbalového hristé Uliéni prostranstvi
11 0,4080 Zapadni okraj hlavniho ZUO Uliéni prostranstvi
99 0,0828 Jizni okraj hl.ZUO (&ast Harky, Ctvrtky) | MK, sité, cyklostezka
100 0,0591 Zapadni okraj hlavniho ZUO Ver. prostranstvi -

stezka pro pési
Celkem 1,5579

PLOCHY VODNIi A TOKY —WT

Navrzené plochy vodni a toky

Oznaéeni Plocha Lokalita
(ID plochy) v ha
5 0,0772 Severozapadni okraj hl.ZUO
59 3,9131 Jihozapadni strana katastralniho Gzemi
73 7,7570 Jihozdpadni strana katastralniho uzemi
Celkem 11,7473

1.c.3 Plochy p restavby

Nejsou Uzemnim planem navrzeny.

1.c.4 Plochy systému sidelni zelen &

PLOCHY SIDELNi ZELENE — z*
Nové navrhoveé plochy :
Z* (51, 103) — doprovodna zelen - interakéni prvek liniovy

PLOCHY PARKU, HISTORICKYCH ZAHRAD — ZP
Nové navrhové plochy :
ZP 14 - rozsifeni plochy zamecké zahrady

1.c.5 Plochy ostatni

PLOCHY KRAJINNE ZELEN E — K
Nové navrhoveé plochy :
K 3, 4,53, 106 - interakéni prvky ploSné - plochy krajinné zelené zamezujici oplocovani a
zneprachodnovani krajiny.

K 2, 35, 37, 38, 93, 95, 96 — interak¢ni prvky liniové - plochy krajinné zelené zamezujici oplocovani a
zneprachodnovani krajiny.

K 39, 84, 85, 86, 87, 88, 91 - interakéni prvky liniové - plochy krajinné zelené zamezujici
oplocovani a znepriichodriovani krajiny, protierozni opatreni
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1.d.

1.d.1.

K 1,22, 23, 24, 25, 26, 60, 61, 62, 64, 68, 69, 74, 80, 81, 82, 83, 89 — lokalni biokoridor - plochy
krajinné zelené zamezujici oplocovani a zneprichodriovani krajiny.

K 9, 43 - krajinna zelen — zmensena plocha pfi okraji lesa s podmine¢nym vyuzitim

K 27-33, 54-57, 75 — krajinna zelen (terasy)

K 7,13, 15, 40, 49, 67, 77 — krajinna zelen

K 72 — krajinna zelen — pouze zatravnéni (bez kefu a strom)

PLOCHY PRIRODNI - P

Nové navrhové plochy :

P 70 — lokalni biocentrum - plochy pfirodni zamezujici oplocovani a zneprichodnovani krajiny.

P 71, 78 — lokalni biocentrum - plochy pfirodni zamezujici oplocovani a zneprichodfovani krajiny.
PLOCHY LESNI - L

Navrhové plochy :
L 92 — navrhova plocha lesni

Koncepce ve fejné infrastruktury, v éetné podminek pro jeji umis t'ovani.

Dopravni infrastruktura

Doprava silni_€ni :

Silnice Ill.t Fidy

Silnice 111/4276 je v Gzemi stabilizovana.

Mistni komunikace (MK)
Nové mistni komunikace jsou navrhovany na plochach PV (11, 17, 21). Uprava (rozsifeni) stavajici
MK je navrzena plochami PV (41, 46, 47).

Uéelové komunikace (UK)
Nova UK je navrzena na ploSe DS (105, 90, 58, 63, 94).

Hluk ze silni_€ni dopravy :

V ramci nové vystavby dopravnich staveb musi byt vyhodnoceny dopady na stavajici i navrhovanou
zastavbu. V pfipadé prekroceni limitnich hodnot bude tfeba zajistit dostate¢na opatfeni tak, aby
hlukové hladiny nepfesahovaly tyto hodnoty (posouzeni — viz dokumentace |l. ODUVODNENI)

Doprava p éSi :
Stezka pro p éSi
Nova stezka pro pési je navrzena na ploSe PV 100 a DS 8.

Doprava hromadna :
Nové plochy se nenavrhuiji.

Doprava v klidu :
Garaze
Nové plochy nejsou navrhovany.

Parkovist é
Nové plochy pro parkovani jsou navrzeny na plose PV 6 a DS 50.

Doprava cyklisticka :
Nové plochy pro cyklostezky se nenavrhuiji.
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1.d.2. Technické infrastruktura
Vodovod
Pro zpracovani koncepce zasobovani vodou bylo pouzito informaci z materialu PRVK ZK, JDTM ZK
a z UAP. Stavajici sit vodovodu v obci je stabilizovana. Je navrzeno rozsifeni vodovodni sité k témto
novym lokalitam vystavby :
K plocham BI (16, 18)
K plocham BI (12, 101) a O (10)
K plocham BI (36) a VZ (34)
K plocham BI (44, 45) — bude FeSit urbanisticka studie
K ploSe OS 42
K plo3e TV 79
K plo3e V 48.
V ploSe O 65, 66 a R 102 bude zasobovani vodou feSeno ze studni.
Ostatni navrhové plochy bydleni budou napojeny na stavajici sité.

Kanalizace

Pro zpracovani koncepce odkanalizovani bylo pouzito informaci z materialu PRVK ZK, JDTM ZK a z
UAP.

V UP je navrzen v souladu s podkladem z PRVK ZK hlavni kanalizaéni sbé&ra¢ v navrhovych
plochach TV 79, TV 76, TV 97, TV 98 a COV na ploe TV 79. V obci bude dale dobudovano vétsi
mnozstvi Usek( kanalizace mimo navrhové plochy bydleni. Budou budovany v oblastech stavajici
zastavby na stavajicich plochéach.

Je navrzeno rozSifeni kanalizace k témto novym lokalitdm vystavby :

K plocham BI (16, 18, 19)

K plocham BI (101) a O (10) — s pouzitim regul.tlakové stanice.

K plocham BI (36) a VZ (34)

K plocham BI (44, 45) — bude FeSit urbanisticka studie

K ploSe OS 42

K ploSe TV 79 — hlavni kanaliza¢ni sbéra¢

K ploSe V 48 - prodlouzenim stavajici kanalizace pfes stavajici plochu SP a PV

V plose O 65, 66 a R 102 - jednotna kanalizace se zalsténim do navrhové mistni COV.

V plose PV 99

Ostatni navrhové plochy bydleni budou napojeny na stavajici sité.

Z&sobovani el.energii

Stavajici sit’ linek a trafostanic VN je v obci Ofechov dostacujici. Nové rozvojové plochy budou

napojeny ze dvou novych trafostanic umisténych plochach, které to svymi regulativy umoznuji. Zbylé

navrhové plochy budou napojeny prodlouzenim stavajicich rozvodd NN s pfipadnou rekonstrukci

trafostanic — nové svody, rozvadéce a vétsi transformatory.

Napojeni novych lokalit :

Lokalita Bl 44 - bude napojena z nového transformatoru, ktery v tomto misté bude vfazen do
stavajici linky VN

Lokalita Bl 18, 19 a 16 — stavajici trafostanice pod navrhovou plochou Bl 19 bude rekonstruovana

Lokalita O10, Bl 12, Bl 101 - bude napojena z nového transformatoru, ktery bude v ploSe 010
vfazen do stavajici linky VN
Lokalita V 48 - bude napojena z nového transformatoru, ktery bude ve stavajici ploSe V viazen do
stavajici linky VN.

Plynovod

Je navrzeno rozSifeni STL plynovodu k novym lokalitam vystavby :

K plocham BI (16, 18, 19)

K plocham BI (12, 101) a O (10)

K plocham BI 44, PV 99, TV 97— bude feSit urbanisticka studie

K ploSe OS 42

K plo3e V 48.

V ploSe O 65, 66 a R 102 neni navrzeno zasobovani plynem.

Ostatni navrhové plochy bydleni budou napojeny na stavajici rozvody.
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Telekomunikace
Uzemni plan stabilizuje stavajici komunikaéni vedeni vefejné komunikagni sité. Nové plochy se
nenavrhuiji.

Z&sobovani teplem

Teplofikace stavajici individualni bytové zastavby v jednotlivych Castech obce bude provadéna
diverzifikované a to jak z hlediska otopnych systému, tak z hlediska pouzitych energii. Nova
vystavba bude FeSit vytapéni predevdim plynem v navaznosti na rozvody plynu. Cést bytové
zastavby, pfipadné i néktera vyrobni zafizeni, mize k vytdpéni pouzivat také alternativni zdroje
energie. Zasobovani lokalit navrzenych pro vyrobni a podnikatelské aktivity bude feSeno v
navaznosti na konkrétni pozadavky jednotlivych investor na zajisténi tepla.

Nakladani s odpady

Soucasné koncepce odpadového hospodérstvi vyhovuje soucasnym i oéekavanym pozadavkim a
bude proto zachovana. V obci je vybudovan novy sbérny dvir na ploSe technického zabezpeceni
obce. Na nékolika mistech v obci jsou umistény kontejnery pro separovany odpad. Nova sbérna
mista pro kontejnery nejsou tzemnim planem navrhovana, mohou byt budovany v nékterych typech
ploch dle pfisluSného regulativu.

1.d.3. Ob¢anské vybaveni
Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy ob&anského vybaveni. Navrhuji se nové plochy ob&anského
vybaveni O (10), O (110), O (65, 66) a plocha pro télovychovu a sport OS (42), OS (109).

1.d.4. Verejné prostranstvi
Vefejnym prostranstvim se v feSeném Uzemi obce Ofechov vymezuji vSechny navesni prostory,
ulice, chodniky, a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, slouZici obecnému uzivani a to
bez ohledu na vlastnictvi k tomu prostoru. Ulice nebo vefejna prostranstvi budou primarné plinit
dopravné komunikacéni obsluznou funkci, tj. zajiStovat pfistup ke stavebnim objektam, nebo
pozemkam. Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy verejnych prostranstvi.

Navrzené plochy ve Fejnych prostranstvi s p Fevahou zpev.ploch

Oznaéeni Plocha , -

(ID plochy) v ha Lokalita U cel
6 0,0200 Severovychodni &ast hl.ZUO Parkovisté
17 0,2384 Vychodni okraj hl.ZUO (&ast Padélky) Uliéni prostranstvi
21 0,1842 Vychodni okraj hl.ZUO (&ast Padélky) Uliéni prostranstvi
46 0,0132 Jizni okraj hl.ZUO (&ast Harky, Ctvrtky) | Uligni prostranstvi
47 0,0655 Jizni okraj hl.ZUO (&ast Harky, Ctvrtky) | Uligni prostranstvi
104 0,1674 Jizni okraj hl.ZUO (&ast Harky, Ctvrtky) | Uligni prostranstvi
41 0,3193 U fotbalového hristé Uliéni prostranstvi
11 0,4080 Zapadni okraj hlavniho ZUO Uliéni prostranstvi
99 0,0828 Jizni okraj hl.ZUO (&ast Harky, Ctvrtky) | MK, sit&, cyklostezka
100 0,0591 Zapadni okraj hlavniho ZUO Ver. prostranstvi -

stezka pro pési
Celkem 1,5579

UZEMNI PLAN ORECHOV - st L - NAVRH str.13



l.e.

l.e.l.

l.e.2.

l.e.3.

l.e4.

Koncepce uspo_radani krajiny, v_€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zm __ ény
Vv jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stabilit y, prostupnost krajiny, protierozni opat __ feni,
ochranu p fed povodn émi, rekreaci, dobyvani nerost 0 a podobn é.

Koncepce uspo fadani krajiny

Uzemni plan respektuje zakladni krajinné hodnoty Gzemi :

— zachovava stavajici krajinny raz

— zachovava stavajici plochy lest v celém feSeném Gzemi a navrhuje nové plochy krajinné zelené.

— vhodnd lokalita pro navrzeni vodnich ploch je umisténa v jihozapadni ¢asti k.U. obce

— plochy vymezené pro prvky tzemniho systému ekologické stability

— chranéné jsou rovnéz stavajici plochy vzrostlé zelené v krajiné i urbanizovaném Gzemi a bfehové
porosty podél vodoteci

— linie komunika¢nich systému (silnice, mistni komunikace, polni a lesni cesty...) v krajiné jsou
doplInény doprovodnou zeleni (interakénimi prvky)

- stavajici vodni plochy a toky a opravnény prostor pro spravu vodniho toku

- investice do pady (odvodnéna plocha)

V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto zékladni krajinné plochy :

Plochy zem édélské (pozemky zemédélského padniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury).

Plochy lesni (pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL), pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury).

Plochy krajinné zelen & (plochy pro biokoridory, které jsou prvky Gzemniho systému ekologické
stability, ostatni plochy nelesni a krajinotvorné zelené a plochy pro protierozni opatfeni na ZPF)
Plochy p Firodni (plochy biocenter, které jsou prvky Gzemniho systému ekologické stability)

Plochy vodni a vodohospoda fFské (pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky
uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuZziti).

Plochy sidelné zelen & a plochy park a, historickych zahrad

Prostupnost krajiny

Navrhem feSeni jsou vytvofeny podminky pro zlepSeni a zvySeni prostupnosti krajiny (plochy LBC,
LBK a IP, DS). Déle je navrhem UP zamezeno moZnosti oplocovani a zneprichodfiovani pozemk
zejména v plochach Z.1.

Extravilanové vody, odtokové pom  éry, protierozni opat Feni

Katastrem obce Ofechov protéka vodni tok Ofechovsky potok. Extravilanové vody budou vzhledem
ke svazitosti extravilanovych zemédélskach ploch zachytavany pomoci protieroznich opatfeni
(interakénich prvkd) — plochy K 39, 84, 85, 86, 87, 88, 91.

Uzemni systém ekologické stability

V feSeném Gzemi se nevyskytuje regionalni a nadregionalni biokoridor, ani biocentrum. Uzemni plan
vymezuije a stabilizuje skladebné prvky lokalnich USES — plochy lokalnich biocenter, plochy lokalnich
biokoridoru a interakénich prvkd. Tyto budou respektovany.

Navrzené plochy USES :

Oznaéeni Plocha .

(ID plochy) v ha Prvek USES
1 0,4449 LBK 712655 5
2 0,2613 P2
3 0,5813 IP1
4 0,6820 IP1
22 0,2392 LBK 712655 6
23 0,3933 LBK 712655 6
24 0,6576 LBK 712655 6
25 0,4910 LBK 712655 6
26 0,6643 LBK 712655 6
60 0,0182 LBK 712655 6
61 0,3335 LBK 712655 6
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Oznaéeni Plocha .

(ID plochy) v ha Prvek USES
62 0,0213 LBK 712655 6
64 0,6294 LBK 712655 6
68 0,1723 LBK 712655 6
95 0,0330 IP7
96 0,1583 IP7
53 0,3065 IP8
106 0,1304 IP8
69 0,3869 LBK 712655 9
35 0,2012 IP3
93 0,1659 IP3
38 0,1007 IP4
37 0,2060 IP5
39 0,3337 IP6
70 0,2007 LBC CTVRTKY 712655 3
71 1,4619 LBC CTVRTKY 712655 3
74 2,0797 LBK 712655 12
81 0,1098 LBK 712655 12
80 0,0624 LBK 712655 12
78 6,3526 LBC TERASY 712655 12
82 0,1123 LBK 712655 13
83 1,1774 LBK 712655 13
51 0,0832 P9
103 0,1280 IP10
87 0,2685 P12
84 0,3659 P11
86 0,2559 P11
88 0,0922 P11
85 0,3806 IP13
89 1,6453 LBK 712655 11
91 0,3884 P14

Celkem 22,7770

1.e.5. Dobyvani nerost U, sesuvné Gzemi, rekreace

1.f.

V feSeném Uzemi se nevyskytuje dobyvaci prostor, chranéné loziskové Uzemi, lozisko nerostnych
surovin, ani sesuvné Uzemi. V katastru obce se vyskytuje pouze poddolované Gzemi PDU 4140.
V feSeném Gzemi je rovnéz absence rekreace.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdiln ym zp asobem vyuziti s ur _€éenim p fevazujiciho
Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné je sta __ novit, p Fipustného vyuziti, nep fipustného
vyuziti, pop fipadé podmin éné pfipustného vyuziti t échto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspo Fadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rédzu (nap _ fiklad
vySkové requlace zastavby, intenzity vyuziti pozemk U v plochach).

1.f.1. Zakladni €lenéni ploch s rozdilnym vyuzitim (stavajici i navrhové plochy):

plochy bydlenf
Bl — plochy pro bydleni individualni

plochy rekreace
R - plochy rekreace

plochy ob éanského vybaveni
O - plochy ob&anského vybaveni
OS - plochy pro télovychovu a sport
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plochy smiSeného vyuZiti
SO - plochy smiSené obytné
SP — plochy smiSené vyrobni

dopravni infrastruktura
DS - plochy dopravni infrastruktury pro silni¢ni dopravu

technicka infrastruktura

TV — plochy technické infrastruktury pro vodni hospodarstvi
TE — plochy technické infrastruktury pro energetiku

TO — plochy technického zabezpeceni obce

verejna prostranstvi
PV - plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
PZ - plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zelené

vyroba a skladovani
V - plochy vyroby a skladovani
VZ - plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu

plochy vodni a vodohospoda _ rské
WT — plochy vodni a toky

plochy zelen é
Z* - plochy sidelni zelené

ZP - plochy parku, historickych zahrad
K - plochy krajinné zelené

plochy p Firodni
P - plochy pfirodni

plochy zem édélské
Z - plochy zemédélské
Z.1 - plochy zemédélské specifické

plochy lesni
L - plochy lesni

1.f.2. Charakteristika ploch s rozdilnym vyuZitim (stavajici i navrhoveé plochy) :

BI - plochy pro bydleni individualni

Hlavni vyuziti plochy
- bydleni v rodinnych domech

PFipustné vyuZiti plochy:

- stavby a zafizeni pfimo souvisejici s individualnim bydlenim a jeho provozem (technické
a hospodarské zafizeni)

- stavby pro drobné podnikani neruSiciho a neobtézujiciho charakteru

- souvisejici obcanské vybaveni s vyjimkou pozemk( pro budovy obchodniho prodeje o
vymée vétsi nez 1000m?

- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy

- vefejna prostranstvi, zelen, détska hristé

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového uspo fadani:
- max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi
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- pro plochu Bl 44 plati max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi
- max. celkova vySka staveb bude 12m nad Urovni terénu (tento regulativ nelze pouzit pro
plochu Bl 44)

R — plochy rekreace

Hlavni vyuziti plochy
- rekreace

PFipustné vyuZiti plochy:
- stavby pro rodinnou rekreaci (rekreacnich chaty)
- rekreaéni arealy a stfediska
- stavby a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napfiklad obéanského
vybaveni, vefejnych tabofist, koupalist, atd.
- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy
- vefejna prostranstvi, zelen, détska hristé

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim
- zahradkarské domky

Podminky prostorového uspo fadani:
- rekreacni chaty - vySka max.9m nad terénem (1NP a podkrovi), koeficient zastavéni
pozemku K (pomér zastavéné plochy k celkové plose
pozemku) stavajici plochy K=0,15
- ostatni stavby dle pfipustného vyuZiti - max. celkova vySka 9 m nad Urovni terénu

O — plochy ob €anského vybaveni

Hlavni vyuziti plochy
- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni pro vzdélani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva, chrdnéné
bydleni a domy s pec€ovatelskou sluzbou

PFipustné vyuZiti plochy:
- stavby a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani,
sluzby, védu a vyzkum
- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
- vefejna prostranstvi, zelen, détska hristé
- kontejnerova stani — shérna mista odpadu

Podmin éné pfipustné vyuZziti plochy:
- vyjimeéné stavby pro bydleni za splnéni podminky ochranit bydleni pfed negativnimi
vlivy vyplyvajicimi z hlavniho vyuziti

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového uspo fadani:
- max. celkova vySka 12 m nad drovni terénu
- max. celkova vySka 9 m nad drovni terénu — plati pouze pro plochy O 65, O 66

OS - plochy pro t élovychovu a sport

Hlavni vyuziti plochy:
- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport
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Pripustné vyuziti plochy:
- stavby a zafizeni pro aktivni nebo pasivni sportovni ¢innosti a regeneraci organismu
stavby a zafizeni pro souvisejici sluzby a stravovani (tento regulativ nelze pouzit v ploSe
0S 109)
- ubytovny (tento regulativ nelze pouzit v ploSe OS 109)
- dopravni a technické infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
- verfejnéa prostranstvi, zelen, détska hristé
- kontejnerova stani — sbérna mista odpadu (tento regulativ nelze pouzit v ploSe OS 109)

Podmin éné pripustné vyuziti plochy:
- vyjimeéné stavby pro bydleni za spinéni podminky ochréanit bydleni pfed negativnimi
vlivy vyplyvajicimi z hlavniho vyuziti (tento regulativ nelze pouzit v ploSe OS 109)

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového uspo fadani:
- max. celkova vySka staveb bude 12 m nad Urovni terén (tento regulativ nelze pouzit
v ploSe OS 109)
- vplose OS 109 budou tenisové kurty a bowlingova hala v misté zvySovani terénu
zapustény — budou mit nulovou vySku nad terénem

| SO - plochy smigené obytné

Hlavni vyuziti plochy:
- stavby pro bydleni a obéanskou vybavenost

Pripustné vyuziti plochy:

- stavby pro drobné podnikani neruSiciho a neobtéZujiciho charakteru (maloobchodni
prodejny, zZivhostenské provozy...)

- stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
a staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi,
napfiklad neruSici vyroba a sluzby, zemédélstvi (chov zvifat, drobna zemédélska
¢innost)

- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

- vefejna prostranstvi, zelen, détska hristé

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového uspo fadani:
- max. celkova vySka 12 m nad drovni terénu

| SP - plochy smigené vyrobni

Hlavni vyuziti plochy
- CGéastecné ruSici a obtézujici vyroba a Zivnostenské provozovny

Pripustné vyuziti plochy:
- neruSici a neobtézujici vyroba a Zivnostenské provozovny
- stavby a zafizeni pro zpracovatelskou primyslovou vyrobu, pfi€emz charakter vyroby
nesmi negativné ovliviiovat Gzemi za hranici vyrobniho arealu
- sklady, pomocné provozy, prodejny, zafizeni odbytu a podnikova administrativa
- dopravni a technickd infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
- vefejna prostranstvi, zelen
- protihlukovéa opatfeni
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Podmin éné pfipustné vyuZziti plochy:
- vyjimeéné stavby pro bydleni za splnéni podminky ochréanit bydleni pfed negativnimi
vlivy vyplyvajicimi z hlavniho vyuziti

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového uspo Fadani:
- max. celkova vyska staveb bude 12 m nad Grovni terénu

DS - plochy dopravni infrastruktury pro silni €ni dopravu

Hlavni vyuziti plochy:
- plochy pro silniéni dopravu, v€etné dil¢ich napojeni a Gprav na stavajici silnici

PFipustné vyuZziti :

- stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (autobusova nadrazi, terminaly,
odstavna stani pro autobusy a ndkladni automobily, hromadné a Fadové garaze a
odstavné a parkovaci plochy, aredly Gdrzby pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice
pohonnych hmot....)

- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

- technicka infrastruktura neomezuijici hlavni vyuziti

- vefejna prostranstvi, zelen

- kontejnerova stani — shérna mista odpadu

- protihlukova, protipovodriova a protierozni opatreni

- stezky, cyklostezky a cyklotrasy

NepfFipustné vyuZziti:

- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim

TV — plochy technické infrastruktury pro vodni hosp odarstvi

Hlavni vyuziti plochy
- plochy pro zasobovani vodou a odkanalizovani

PFipustné vyuZiti plochy :
- vodohospodarska zafizeni
- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
- verfejna prostranstvi, zelef
- protihlukova, protipovodrfiova a protierozni opatfeni
- zafizeni pozarni ochrany

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového uspo fadani:
- max. celkova vyska staveb bude 15 m nad Grovni terénu

TE — plochy technické infrastruktury pro energetiku

Hlavni vyuziti plochy
- plochy pro energeticka zafizeni a vedeni (elektrorozvody, rozvody plynu a tepla,
produktovody)
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Pripustné vyuziti plochy:
- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy
- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
- zelen
- protihlukova, protipovodriova a protierozni opatreni

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového uspo Ffadani:
- max. celkovéa vyska staveb 30 m nad Urovni terénu

TO — plochy technického zabezpe €eni obce

Hlavni vyuziti plochy:
- plochy pro technické zabezpeceni obce

PFipustné vyuZziti:
- stavby a zafizeni technického vybaveni obce (parkovani a garazovani stroji uadrzby
vefejnych prostranstvi...)
- stavby a zafizeni pro technické vybaveni obce, slouzici k likvidaci odpadu v obci
(shromazdovani, tfidéni, zpracovani, likvidace...)
- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy
- zelen

Nepfipustné vyuziti:
- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového uspo Fadani:
- max. celkova vyska staveb 12 m nad Urovni terénu

PV - plochy ve fejnych prostranstvi s p fevahou zpevn énych ploch

Hlavni vyuziti plochy
- naves, ulice, chodniky, pési a cyklistické stezky

PFipustné vyuZiti plochy:
- détska hfisté
- zelen
- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
- kontejnerova stani — shérn& mista odpadu

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

PZ — plochy ve Fejnych prostranstvi s p fevahou zelen é

Hlavni vyuziti plochy
- vefejna aizolaéni zelen

Pripustné vyuziti plochy:
- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
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V - plochy vyroby a skladovani

Hlavni vyuziti plochy
- stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani

Pripustné vyuziti plochy :
- stavby a zafizeni pro zpracovatelskou priimyslovou vyrobu a manipulaci
- dopravni a technickd infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
- zelen
- protihlukova opatfeni

Podmin éné pfipustné vyuziti plochy:
- vyjimecné stavby pro bydleni za splnéni podminky ochréanit bydleni pfed negativnimi
vlivy vyplyvajicimi z hlavniho vyuziti

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového uspo fadani:
- max. celkova vySka staveb bude 12 m nad Urovni terénu

VZ - plochy pro zem édélskou a lesnickou vyrobu

Hlavni vyuziti plochy:
- stavby a zafizeni pro zivocisnou i rostlinnou vyrobu, skladovani a manipulaci

PFipustné vyuZiti plochy :
- vinné sklepy
- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy
- zelen

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového uspo fadani:
- max. celkovéa vysSka staveb bude 6 m nad drovni terénu

WT — plochy vodni a toky

Hlavni vyuziti plochy
- vodni plochy a toky

PFipustné vyuZiti plochy :
- vodohospodarské stavby
- rybochovna zafizeni
- dopravni a technickd infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
- zelen
- protipovodnova a protierozni opatfeni

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim

UZEMNI PLAN ORECHOV - st L - NAVRH str.21



Z* - plochy sidelni zelen &

Hlavni vyuziti plochy:
- plochy svysokym podilem zelené, vodnich ploch a tokd v zastavéném Gzemi a
zastavitelnych plochéach (pfirodni a uméle zalozené zelen)

Pripustné vyuziti:
- vyhrazen4 zelefi nezahrnuta do ploch ob¢anské vybavenosti
- prvky USES
- zahrady rodinnych dom{
- dopravni a technickd infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
- zelen, détskd hristé
- protipovodriova a protierozni opatfeni
Nepfipustné vyuziti plochy:

- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

ZP - plochy park u, historickych zahrad

Hlavni vyuziti plochy:
- plochy parkl a zahrad (parky historické, ostatni vefejné pfistupné pozemky a fragmenty
zelené slouzici k rekreaci a odpoc¢inku)

PFipustné vyuZziti:
- vyhrazena zelen nezahrnuta do ploch ob&anské vybavenosti
- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

K - plochy krajinné zelen &

Hlavni vyuziti plochy:
- plochy zelené na nelesnich pozemcich mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy

Pripustné vyuziti:
- prvky USES (pro vytvaFeni biokoridord a interak&nich prvki)
- doprovodna a rozptylena zeleh mimo plochy pfirodni
- vodni plochy
- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
- protipovodriova a protierozni opatfeni

Nepfipustné vyuziti:

- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

P - plochy p Firodni

Hlavni vyuziti plochy
- plochy pro prvky tzemniho systému ekologické stability

PFipustné vyuziti:
- biocentra (luéni, lesni, nivni...) - vysadba a dosadba porost( dfevinami typové a druhové
odpovidajicimi pozadavkim USES
- vodni plochy, které jsou soucasti biocenter — bez rybochovného vyuzivani
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- docasna oploceni prvki USES (budou po dosazeni stability vzrastu odstranény) a
oploceni pfi ochrané lesnich porostl proti zveéfi

Podmin éné pfipustné vyuziti:
- pouze kFizeni nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické
vybavenosti a staveb dopravni infrastruktury s plochami biocenter

Nepfipustné vyuziti:
- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim
- vyuziti tzemi vedouci k naruSeni ekologicko-stabiliza¢ni funkce téchto ploch
- stavby
- opatfeni zamezujici prichodnosti krajiny

Z - plochy zem édélské

Hlavni vyuziti plochy:
- plochy ur¢ené k produkci zemédélskych plodin

PFipustné vyuZziti:
- dopravni a technické infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
- protipovodriova a protierozni opatfeni
- dogasna oploceni prvki USES (budou po dosaZeni stability vzriistu odstranény)
- prvky drobné architektury (kfize, bozi muka)

NepfFipustné vyuziti:
- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim
- stavby

Z.1 — plochy zem édélské specifické

Hlavni vyuziti plochy:
- plochy ur¢ené k produkci zemédélskych plodin bez staveb a bez opatfeni zamezujicich
prichodnosti krajiny

PFipustné vyuZziti:
- dopravni a technickd infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
- protipovodriova a protierozni opatfeni
- dogasna oploceni prvki USES (budou po dosaZeni stability vzriistu odstranény)
- prvky drobné architektury (kfize, bozi muka)

NepfFipustné vyuziti:
- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
- stavby
- opatfeni zamezujici prachodnosti krajiny

L - plochy lesni

Hlavni vyuziti plochy
- plochy ur¢ené k plnéni funkci lesa — PUPFL

Pipustne vyuziti:
- prvky USES
- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
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- vodni plochy

- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy

- dodasna oploceni prvki USES (budou po dosaZeni stability vzriistu odstranény) a
oploceni pfi ochrané lesnich porostu proti zvéfi

Nepfipustné vyuziti:
- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
- opatfeni zamezujici prdchodnosti krajiny
Pouzité pojmy :
- stavby pro drobné podnikani neruSiciho a neobtézujiciho charakteru — stavby a zafizeni, které
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a které neprekracuji hygienické
limity (vibrace, hluk, zapach)

1.£.3. Zakladni podminky ochrany krajinného razu
Navrzenym rozvojem (urbanizaci) Gzemi nedojde k naruSeni nebo zhorSeni stavajiciho krajinného
rdzu. Musi byt zachovany vyznamné se uplatiujici nezastavéné a nenarusené krajinné horizonty a
mista vyznamnych panoramatickych pohledd a vyhledd na krajinu. V plochach, pro které neni
stanoveno vySkové ¢lenéni zastavby, bude pfi umistovani staveb a zafizeni s vySkou nad 6m od
neupraveného terénu vyzadovano stanovisko pfislusného dotéeného organu ochrany pfirody a
krajiny.

1.9. Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych opat feni, staveb a opat feni
zajis tovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prav a k pozemk iim a
stavbam vyvlastnit.

OZNACENI
VPS,VPO | ID | NAZVY VPS, VPO, ASANACI
ASANACE
T1 76 HL.KANALIZACNI SBERAC
97 HL.KANALIZACNI SBERAC
98 HL.KANALIZACNI SBERAC
T2 79 cov

1.h. Vymezeni dalSich ve fejné prosp éSnych staveb a ve fejné prosp éSnych opat feni, pro které lze
uplatnit p_fedkupni pravo.

OZNACENI
VPS,VPO [ ID | NAZVY VPS, VPO, ASANACI
ASANACE
T1 76 HL.KANALIZACNI SBERAC
97 HL.KANALIZACNI SBERAC
98 HL.KANALIZACNI SBERAC
T2 79 cov
U1 1 LBK 712655_5
U2 3 IP1
4 IP1
U3 2 IP2
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u4 22 LBK 712655_6

23 LBK 712655_6
24 LBK 712655_6
25 LBK 712655_6
26 LBK 712655_6
60 LBK 712655_6
61 LBK 712655_6
62 LBK 712655_6
64 LBK 712655_6
68 LBK 712655_6

U5 95 IP7
96 IP7

U6 93 IP3
35 IP3

U7 38 P4

U8 37 IP5

U9 39 IP6

u10 106 IP8
53 IP8

Uil 69 LBK 712655_9

u12 70 LBC CTVRTKY 712655_3
71 LBC CTVRTKY 712655_3

ui3 74 LBK 712655_12
80 LBK 712655_12
81 LBK 712655_12
ulia 78 LBC TERASY 712655_12
uUi5 82 LBK 712655_13
83 LBK 712655_13
u17 84 P11
86 P11
88 P11
U18 85 P13
u19 87 P12
u20 89 LBK 712655_11
u21 91 P14
u22 51 IP9
u23 103 IP10

Uzemni plan nevymezuje plochu pro asanace, opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu
nejsou Uzemnim planem Vapenice navrzena.

Udaije o po étu list & Uzemniho planu a po étu vykres & k nému p fipojené grafické &asti

Uzemni plan Ofechov obsahuje 26 listl textové ¢asti, 3 vykresy
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2.b.

2.C.

2.d.

2.e.

2.1,

TEXTOVA CAST DOPLNUJICI

Vymezeni ploch a koridor 1 Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuz iti, véetné
podminek pro jeho prov _éfeni.
V KU Ofrechov je vymezena plocha Gzemni rezervy WT 108 - rezervni plocha vodni nadrze.

Vymezeni ploch a koridor U ve kterych je prov_éfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni |h Gty pro po Fizeni Uzemni studie , jeji schvéaleni
pofizovatelem a vlozZeni dat o této studii do evidence Uzemn & planovaci_¢€innosti.

Plochy s podminkou zpracovani Gzemni studie :

Uzemni studie 1 - plocha VZ (34)
Ucel zpracovani : navrh funkéniho uspofadani a zpusobu zastavéni plochy navrzené pro vinné
sklepy zapadné od hl.ZUO (u kapliky)

Uzemni studie 2 - plocha Bl (44)
Ucel zpracovani : navrh funkéniho usporadani a zplisobu zastavéni plochy navrzené pro bydleni
na jiznim okraji hl.ZUO (&ast Harky, Ctvrtky)

Zpracovani a pfimérené projednani Gzemni studie (US) jako podminka pro rozhodovani pozbyvéa pro
vybranou plochu nebo koridor platnosti, pokud nedojde ke schvéleni zastupitelstvem do 2 let od
podani navrhu na zménu v Gzemi.

Po zpracovani Gzemni studie pfedloZi obec pofizovateli US a ta ji zaeviduje na Ustavu Gzemniho
rozvoje.

Vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych je po Fizeni a vydani requla éniho planu podminkou pro
rozhodovani o zm_énach jejich vyuziti a zadani requla__€niho planu v rozsahu dle p _¥ilohy €.9.

V KU Orfechov nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuZziti.

Stanoveni po fadi zmén v Uzemi (etapizaci).

Protoze vétSina rozvojovych ploch je na soukromych pozemcich, etapizace nebyla
v navrhu tzemniho planu stanovena.

Pro vSechny nové lokality (s vyjimkou proluk) plati

l. Nejprve bude vzdy vyfeSena a vybudovana potfebna infrastruktura (komunikace,
odkanalizovani, zdsobovani pitnou vodou, zasobovani energiemi...) s potfebnou kapacitou.

Il. Po vybudovéani funkéni technické infrastruktury je mozné povolit vystavbu RD, objekt( vyroby,
objektd ob&anské vybavenosti...

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které m__Gze
Vypracovavat architektonickou _€ast projektové dokumentace jen autorizovany archit ekt.
V KU Ofechov nejsou vymezeny architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které
muZe vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

Vymezeni staveb _nezp usobilych pro zkracené stavebni _ Fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho
zakona.

V KU Ofechov nejsou vymezeny stavby nezptsobilé pro zkracené stavebni fizeni podle § 117
odst.1 stavebniho zékona.
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