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UZEMNI STUDIE NEDACHLEBICE, LOKALITA MALA STRANA (PLOCHA 10)

A. TEXTOVA CAST

1. Zakladni udaje

1.1. Stav uzemné planovaci dokumentace

Uzemni plan Nedachlebice byl vydan zastupitelstvem obce Nedachlebice dne 18.12.2009 a nabyl
ucéinnosti dne 5.1.2010. Jeho rozsah je dan hranici spravniho tzemi obce, které je tvofeno pouze kata-
stralnim izemim Nedachlebice.

1.2. Dvody pro porizeni uzemni studie

Uzemnim planem Nedachlebice byly vymezeny plochy 5, 10 a 23 jako plochy, v nichZ je sta-
noveno zpracovani uzemni studie (US) jako podminka pro rozhodovani v uzemi. Termin potizeni

uzemnich studii a jeji nasledné vlozeni do evidence izemné planovaci Cinnosti byl stanoven do
31.12.2020.

Zpracovani uzemnich studii v t€chto plochach je podminkou pro rozhodovani o zménach v tizemi
(§ 43 odst. 2 zak. 183/2006 Sb.). Lhita pro potizeni studii pro plochy 5, 10 a 23 (v Uzemnim planu
Nedakonice jsou jednotlivé tizemni studie oznacCeny: US1, US2, US3) a jejich nasledné vlozeni do
evidence uzemné planovaci Cinnosti, ve smyslu § 30 odst. 4 zak. ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon,
v platném znéni a ptilohy ¢ 14 (Registracni list izemni studie) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovact
¢innosti, vV platném znéni, byla stanovena do 31.12.2020.

Obec Nedachlebice pozadala dne 13.3.2013 Méstsky tfad Uherské Hradisté, odbor architektury,
planovani a rozvoje, o pofizeni uzemni studie US 2 v navrzené plose 10, urcené pro individudlni
bydleni.

Predmétem uzemni studie je podrobné provéfeni moznosti vyuziti pozemkl, resp. jejich ¢asti,
v k.i. Nedachlebice, které jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Tab. & 1. Piehled pozemkii, FeSenych US Nedachlebice, lokalita Mala Strana (plocha 10)

. Celkova Druh Cislo
Oznad. Parcelni vyméra pozemku Listu
poz. ", . . Vlastnik pozemku Adresa vlastnika
vUs cislo pozzemku dle eviden- | vlastnic-
v m*dle KN ce KN kého
1 150/8 927 orna pada 1008 Sladek Jifi ¢€.p. 201, 68712 Nedachlebice
2 150/9 930 orna puda 481 Kavka Radovan €.p. 457, 68713 Bfezolupy
BartoSova Blazena Jana Hrubého 10, 68604 Kunovice
Blazek Petr €.p. 184, 68712 Knézpole
3 150/10 937 TTP 616
Sklenafova Anna ¢€.p. 242, 68712 Nedachlebice
Skracek Karel Starav Rudna 65, 79331 Rudna pod
Pradédem
4 150/11 941 zahrada 635 Vosmansky Karel Javorovec 355, 68712 Mistfice
SJM Kavka Jifi a N .
5 150/12 944 zahrada 66 Kavkové Vanda MgA. ¢.p. 216, 68712 Knézpole
SJM Kavka Jifi a N .
6 150/13 884 zahrada 66 Kavkové Vanda MgA. ¢.p. 216, 68712 Knézpole
7 139/1 907 TTP 1066 Dominik JiFi ¢.p. 89, 68712 Nedachlebice
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Tab. & 1. Piehled pozemkii, FeSenych US Nedachlebice, lokalita Mala Strana (plocha 10) — pokr.

. Celkova Druh Cislo
Oznac. Parcelni vymeéra pozemku Listu
poz. ", ; . Vlastnik pozemku Adresa vlastnika
v US Cislo pozzemku dle eviden- | vlastnic-
v m“dle KN ce KN kého
SJM Dostalek Viadimir | . .
a Dostalkova Anna ¢.p. 41, 68712 Nedachlebice
8 95/3 592 TTP 320 Kuba FrantiSek Ing. K Mazanku 364, 68708 Buchlovice
Kuba Jifi In Lidicka 584, Benatky nad Jizerou I,
9: 29471 Benatky nad Jizerou
Soldan Petr HoleSovska 1013, 76824 Hulin
9 95/4 290 TTP 366
Soldanova Anna HoleSovska 1013, 76824 Hulin
10 95/5 325 TTP 82 Kolafikova Ludmila ¢.p. 184, 76307 Velky Ofechov
11 05/6 269 TP 219 SJM Bfeziqa Fra_ntiéek SokoIO\{ské 43v8,vMaFatice, 68601
a Bfezinova Marie Uherské Hradisté
B Tlapakova 1224/3, Hrabuvka,
Rezni¢ek Jaroslav 70030 Ostrava
12 95/7 295 TTP 572 Reznigek Ladislav &.p. 142, 56161 Cervena Voda
Reznicek Zdensk 9. k\{etna 131, 78386 Dlouha
Loucka
13 115/2 625 TTP 295 Dovrtél Vojtéch €.p. 45, 68712 Nedachlebice
14 115/1 638 TTP 741 Dostalek Vojtéch €.p. 294, 68712 Nedachlebice
15 |112/1 492 TP 102 | SIM Hrhiak Karel a &.p. 135, 68712 Nedachlebice
Hriakova llona
16 95/8 208 TTP 1025 LukS$ik Radovan €.p. 295, 68712 Nedachlebice
17 95/9 210 TTP 1025 LukSik Radovan €.p. 295, 68712 Nedachlebice
18 95/10 311 TTP 762 Lapc&ikova Anna ¢.p. 46, 68712 Nedachlebice
19 95/11 265 TTP 231 Skragek Vojtéch Dukel 826, Unicov
20 150/14 7746 ost. plocha 10001 | Obec Nedachlebice 68715 Nedachlebice
21 2609 1147 ost. plocha 10001 | Obec Nedachlebice 68715 Nedachlebice
22 | 182812 532 zahrada 210 | SIMKarovsky Antonin |« 531 68712 Nedachlebice
a Kanovska Anna
23 1830/1 326 orna puda 679 Gajdosikova Marie ¢.p. 45, 68712 Nedachlebice
24 1831/1 547 orna puda 679 Gajdosikova Marie ¢.p. 45, 68712 Nedachlebice
25 3032/19 11 vod. plocha 679 Gajdosikova Marie ¢.p. 45, 68712 Nedachlebice
26 1830/2 289 orna puda 468 Fuskova Marie €.p. 457, 68713 Bfezolupy
27 1831/2 686 orna pada 468 Fuskova Marie ¢.p. 457, 68713 Brezolupy
28 3032/20 37 vod. plocha 468 Fuskova Marie ¢.p. 457, 68713 Bfezolupy
Kavkova Marie Ctvrt 1. maje 699, 68771 Bojkovice
29 1834/2 432 orna puda 680 S orkOuA
Némeckova Zdenka | « ) 460, 68712 Bilovice
Magr.
Kavkova Marie Ctvrt 1. maje 699, 68771 Bojkovice
30 1834/1 1458 orna plda 680 yTy——
Némeckova Zdenka | ¢, 450 68712 Bilovice
Mgr.
Kavkova Marie Ctvrt 1. maje 699, 68771 Bojkovice
31 3032/21 89 vod. plocha 680 R -
,'\\‘AZ:”eC"Wa Zdenka | ¢ 1 460, 68712 Bilovice
32 |1835 209 omé pada 408 | Gahura Milan e 543' 76351 Bohuslavice u
33 |1836/1 871 omé pada 408 | Gahura Milan & 543' 76351 Bohuslavice u
34 |1836/3 46 omé pada 408 | Gahura Milan & 543' 76351 Bohuslavice u
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Tab. & 1. Piehled pozemkii, FeSenych US Nedachlebice, lokalita Mala Strana (plocha 10) — pokr.

. Celkova Druh Cislo
Oznac. Parcelni vymeéra pozemku Listu
poz. ", ) . Vlastnik pozemku Adresa vlastnika
v US Cislo pozzemku dle eviden- | vlastnic-
v m“dle KN ce KN kého
. . ) TF. MarSala Malinovského 937,
Bezdekova Marie 68601 Uherské Hradiste
Hfibkova Bozena Vinarska 833/25, 69601 Rohatec
. . Pplk. Vladimira Stérby 1090,
35 1837/2 1097 orna puda 506 Kohnova Anna Mafatice, 68605 Uherskeé Hradists
Lysonék Josef ¢.p. 102, 68712 Nedachlebice
& C\yx Markov 407, JaroSov, 68601
Sustkova Véra Uherské Hradisté
N . . TF. Marsala Malinovského 937,
Bezdékova Marie 68601 Uherské Hradisté
Hfibkova Bozena Vinarska 833/25, 69601 Rohatec
L. . Pplk. Vladimira Stérby 1090,
36 1837/3 72 orna puda 506 Kohnova Anna Maratice, 68605 Uherské Hradisté
Lysonék Josef €.p. 102, 68712 Nedachlebice
& \sx Markov 407, JaroSov, 68601
Sustkova Véra Uherské Hradisté
37 1839/1 1251 orna puda 195 Humpolcova Véra ¢€.p. 133, 73953 Tranovice
38 1839/2 62 orna puda 195 Humpolcova Véra ¢.p. 133, 73953 Tranovice
39 1840/1 1291 orna puda 16 Dostalek Jaroslav ¢€.p. 285, 68712 Nedachlebice
40 1840/2 22 orna puda 16 Dostalek Jaroslav €.p. 285, 68712 Nedachlebice
41 | 184212 1329 orna puda 4 ZD Nedachlebice, &.p. 62, 68712 Castkov
druZstvo
42 | 18423 13 omé pada 4 | %D Nedachlebice, &.p. 62, 68712 Céstkov
druZstvo
Lo - - Bosonozska 322/17, Stary
43 1843/1 1366 orna puda 698 Hlavacka Zbynék Liskovec, 62500 Brno
Lo - - Bosonozska 322/17, Stary
44 1843/2 47 orna puda 698 I:Ilavacka Zbynék Liskovec, 62500 Brno
45 | 1844 1354 | oma puda goz | Rimskokatolicka &.p. 42, 68712 Bilovice
fvarnost Bilovice
46 | 184412 42 omé puda 9oz | Rimskokatolicka &.p. 42, 68712 Bilovice
farnost Bilovice
a7 1847/1 1384 orna puda 17 Melicharkova Marie ¢€.p. 62, 68712 Nedachlebice
48 1848 2990 orna puda 17 Melicharkova Marie €.p. 62, 68712 Nedachlebice
49 1847/2 165 orna puda 17 Melicharkova Marie ¢€.p. 62, 68712 Nedachlebice
JagosSova Blanka €.p. 323, 68712 Knézpole
50 1851/1 3159 orna pada 360 Orsag Petr Sadova 1879, 68801 Uhersky Brod
Orsagova Anna Sadova 1879, 68801 Uhersky Brod
JagoSova Blanka ¢€.p. 323, 68712 Knézpole
51 1851/2 146 orna puda 360 Orség Petr Sadova 1879, 68801 Uhersky Brod
Orsagova Anna Sadova 1879, 68801 Uhersky Brod
52 1852/1 1866 orna puda 762 Lapcikova Anna €.p. 46, 68712 Nedachlebice
53 1852/3 55 orna puda 762 Lapcikova Anna ¢.p. 46, 68712 Nedachlebice
Dostalek Viadimir €.p. 41, 68712 Nedachlebice
54 1916/1 1897 orna puda 322
Dostalkova Anna ¢.p. 41, 68712 Nedachlebice
Dostalek Viadimir €.p. 41, 68712 Nedachlebice
55 1916/52 27 orna puda 322
Dostalkova Anna ¢.p. 41, 68712 Nedachlebice
56 | 95/12 2498 | TTP 197 :?]ZZ”'C"OV"" Miroslava | « 533 68712 Nedachlebice
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1.3. Stanoveni cili a aéelu izemni studie

e Cilem tzemni studie je zpracovat v souladu s izemnim planem a pozadavky obce tizemné plano-
vaci podklad pro rozhodovani v uzemi. Jedna se o plochu vymezenou pro individualni bydleni.

e Reseni uzemni studie vychazi z pozadavku na vymezeni ploch pro individualni bydleni v rodin-
nych domech a vefejna prostranstvi véetne ploch vefejné zelene.

e Ve smyslu pozadavku obce Nedachlebice (viz dale) neni pfedmétem feSeni izemni studie stano-
veni podrobnéjsich prostorovych a objemovych podminek pro vystavbu.

e Plochy vefejného prostranstvi jsou vymezeny v souladu s § 7 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni. Dopravni napojeni je feSeno formou napojeni
na stavajici mistni komunikaci na vychodnim okraji fesené lokality.

e Cilem feseni byl také navrh a provéfeni potifebnych kapacit technické infrastruktury nutnych pro
zajisténi technické obsluhy jednotlivych rodinnych domt, které budou realizovany v ramci vyme-
zenych ploch bydleni.

e S vyjimkou stanoveni podrobnégjsich prostorovych a objemovych podminek pro vystavbu rozpra-
covava tato uzemni studie pfedmétnou lokalitu v urovni odpovidajici tomuto stupni uzemné
planovaciho podkladu.

a4

1.4. Mapové podklady, méritko a forma zpracovani

e Pro zpracovani zastavovaci studie byl pouzit aktualizovany digitdlni mapovy podklad, poskytnuty
Krajskym ufadem Zlinského kraje v fijnu 2013. Tento mapovy podklad se proto Castecné lisi
(zejména v parcelni kresb&) od mapového podkladu nad kterym je zpracovan Uzemni plan
Nedachlebice (2009).

e Zakladni pouzité méfitko uzemni studie je 1:1000.

e Zakazka je zpracovana digitalné v SW MicroStation (format *.dgn). Textova ¢ast v SW MS Word
(*.doc).

e Vysledna dokumentace je vyhotovena v listinné podobé¢, elektronicka data uréena pro sdileni
vefejnym dalkovym piistupem jsou expedovana ve formatu *.pdf.

2. Vymezeni a charakter resené lokality

Resené uzemi se nachazi na severozapadnim okraji obce Nedachlebice a lezi mimo jeji zastavéné
uzemi. Severni ¢ast lokality je v soucasnosti vyuzivana jako malovyrobné obhospodafované plochy
zéhumenku a zahrad, které na severu a zapadé prechazeji do ploch velkovyrobné obhospodafovanych
ploch trvalych travnich porostd, jizni ¢ast jako plochy velkovyrobné obhospodafované orné pudy.
Z vychodu je lokalita vymezena stavajicimi plochami obytné zastavby a z jihu Zlamaneckym poto-
kem. Stiedem lokality prochazi ve sméru vychod — zapad podél byvalého mlynského ndhonu nezpev-
néna zemeédelska ucelova komunikace.

Severni ¢ast lokality (z jizni ¢asti vymezovand stavajici i€elovou komunikaci a ze severni strany
terénni hranou) se pomérné prudce svazuje JJZ smérem, pficemz vyskovy rozdil ¢ini (pti hloubce
parcel 60 m) cca 15 m.

Jizni ¢ast lokality (ze severni strany vymezovand télesem byvalého vodniho nahonu, za nimz pro-
chézi vyse uvedena zemédélska ucelova komunikace a z jizni ¢asti vymezovana Zlamaneckym poto-
kem) ma rovinaty charakter s minimalnim uklonem k JZ, se pomérné prudce svazuje JJZ sme-rem,
ptic¢emz vyskovy rozdil mezi JZ a SV okrajem plochy ¢ini pii vzdalenosti cca 210 m pouze cca 1 m.

Vlastni feSené izemi ma nepravidelny tvar prevraceného lichobézniku s delsi osou orientovanou
ve sméru zapad - vychod. Vlastni feSena lokalita neni zainvestovana technickou infrastrukturou,
pouze v jeji jizni ¢asti prochazi vzdusné vedeni vysokého napéti 22 kV.

Realizaci vystavby rodinnych domt v této lokalit¢ se vytvoii moznost pro vyieSeni problematiky
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bydleni zejména pro obcany, ktefi jsou vlastniky dotéenych pozemku. Z urbanistického hlediska dojde
zastavbou lokality k rozsifeni stavajiciho zastavéného uzemi obce na jeji severozapadni stran€.

3. Pribéh zpracovani dokumentace

V prubéhu zpracovani bylo proveéfovano nékolik moznosti feSeni budouci zastavby. V poloviné
kvétna 2013 byly Obci Nedachlebice ptedlozeny dvé komentované varianty feSeni a obec byla
projektantem pozadana o sdéleni, ktera z obou rozpracovanych variant, vice napliiuje piedstavy o
budouci zastavbe.

Vzhledem k tomu, Ze v pribéhu dalSich dvou mésicti obec své stanovisko nesdélila, uskutecnil se
z iniciativy projektanta dne 29.7.2013 na obecnim tfadé v Nedachlebicich, za tcasti predstavitel
obce (starosta, mistostarosta — ureny zastupitel), zastupcti pofizovatele a projektanta, pracovni
jednani (vyrobni vybor), kde projektant ptedlozil dvé varianty feSeni s podrobné&jsi parcelaci celé
plochy a vyzna¢enim budouciho umisténi jednotlivych rodinnych domi. Ob¢ varianty ale byly
predstaviteli obce odmitnuty, zejména z divodu pfilisné podrobnosti pii vymezovani budoucich
stavebnich parcel. Na zavér jednani bylo dohodnuto, Ze nebude pouzita ani jedna z pfedlozenych
variant, ale ze ve stfedni ¢asti feSeného izemi bude vymezena plocha vefejného prostranstvi probi-
hajiciho ve sméru vychod — zapad, severn¢ a jizn¢ od této plochy vefejného prostranstvi budou
vymezeny pouze plochy individualniho bydleni, bez podrobnéjsiho umistovani jednotlivych objektt
na pozemky a bez vymezovani stavebnich ¢ar. Soucasti feSeni bude navrh dostateéné dimenzovanych
souvisejicich inZenyrskych siti pro navrzené plochy bydleni, s pfedpokladanym umisténim v soub&hu
s podélnou osou vefejného prostranstvi.

Se zavéry vyrobniho vyboru bylo sezndmeno Zastupitelstvu obce Nedachlebice na svém zasedani,
které se uskutecnilo dne 13.9.2013. Nasledn¢ byla uizemni studie dopracovana.

4. Urbanistickeé reseni a regulace zastavby

4.1. Urbanisticka koncepce
Vlastni lokalita (feSené plocha 10) se svym uspofadanim sestava z péti ¢asti.

e Patefi navrzeného feSeni je vymezena (navrzend) plocha vetejného prostranstvi (v grafické casti
dokumentace oznacena indexem PV a indentifikatorem plochy P1) o vyméte 0,7578 ha, ktera ma
tvar pismene ,,C“. Tato plocha, vytvarejici zdkladni infrastrukturni (dopravni a technicky) skelet,
na vychod¢ navazuje na stavajici plochy vefejného prostranstvi, zajistujici dopravni a technickou
obsluhu stavajicich ploch bydleni, vymezujicich feSené izemi z vychodni strany. Z vychodni stra-
ny pokracuje zapadnim smérem az na okraj fesené plochy, kde se staci pod tthlem 90 stupni k jihu
a pokracuje po zadpadnim okraji feSeného tzemi. Po dosazeni Zlamaneckého potoka se znovu staci
pod thlem 90 stupnd a pokracuje zpét vychodnim smérem rovnobé&zné se Zlamaneckym potokem,
kde je na vychodnim okraji feSeného Uzemi zaslepena. V ramci navrzené plochy vetejného
prostranstvi budou vybudovany nové mistni komunikace a sité technického vybaveni, které budou
zajiStovat dopravni a technickou obsluhu novych rodinnych domu, které budou realizovany
v ramci navrzenych ploch individuélniho bydleni. Uvazovand mistni komunikace na jiznim okraji
feSeného uzemi bude soucasné zajistovat o pfistup ke Zlamaneckému potoku.

e Severni ¢ast fesené plochy 10 tvofi vymezena plocha individualniho bydleni (v grafické casti
dokumentace oznacena indexem Bl a indentifikatorem plochy B1l) o vyméte 0,9643 ha, ktera na
jizni stran¢ priléha k navrzené ploSe vefejného prostranstvi, z niz bude zajiStovana dopravni a
technicka obsluha jednotlivych rodinnych domt, které budou umistovany v navrzené plose
bydleni. Plocha ma tvar protahlého lichobéznika s delsi osou ve sméru JV — SZ. Predpoklada se
pouze jednostranna zastavba v jizni, mén¢ sklonité, ¢asti této plochy.
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Jizni Cast feSené plochy 10 tvofi vymezend plocha individudlniho bydleni (v grafické ¢asti doku-
mentace oznacena indexem BI a indentifikatorem plochy B2) o vyméie 1,5409 ha, ktera je ze se-
verni, zdpadni a jizni strany vymezovana navrZenou plochou vetejného prostranstvi, z niz bude
zajistovana dopravni a technickd obsluha jednotlivych rodinnych domt, které¢ budou umistovany
v navrzené plose bydle-ni. Plocha ma tvar protahlého nepravidelného Etyithelniku s delsi osou ve
sméru V — Z. Pfedpoklada se moznost oboustranné zastavby, tj. ze severni a jizni strany. Lze uva-
zovat i zastavbu na zapadni stran€ plochy.

Na severozapadnim okraji feSené plochy 10 je vymezena plocha vetejné zelené o vyméte 0,1022
ha, oznacena jako plocha vefejného prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch (v grafické ¢asti
dokumentace oznac¢ena indexem PZ a indentifikatorem plochy Z1).

Na jiznim okraji fesené plochy 10 je navrzena plocha vefejné zelené o vyméte 0,0819 ha, oznacena
jako plocha vefejného prostranstvi s pifevahou nezpevnénych ploch (v grafické ¢asti dokumentace
oznacena indexem PZ a indentifikatorem plochy Z2). Tato plocha je na severu ohrani¢ena navrze-
nym vefejnym prostranstvim a z jizni strany protékajicim Zlamaneckym potokem.

Obg¢ vetejna prostranstvi jsou navrzena Vv souladu s ustanovenim § 7 odst. 2 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, V platném znéni, kde se uvadi, ze ,,pro kazdé dva
hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obfanského vybaveni anebo smiSené¢ obytné se
vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymeére
nejméné 1000 m% do této vyméry se nezapoditivaji pozemni komunikace®. Vyméra obou
navrzenych vefejného prostranstvi uréenych pro realizaci vefejné zelené je 0,1841 ha z celkové
vyméry lokality 10, ktera ¢ini 3,4471 ha. Navrzena plocha je v souladu s pfedmétnym ustanovenim
citované vyhlasky.

4.2. Doporucena objemova regulace zastavby

Pocet podlazi - rodinné domy mohou byt pfizemni (jedno nadzemni podlazi) s moznosti obytného
podkrovi a mohou byt podsklepeny.

Tvar strechy - symetricka sedlova nebo valbova stifecha, piipadné jejich kombinace, orientace
hlavniho hiebene u rodinnych domi by méla byt u ptevazng ¢asti novych rodinnych doma ve smé-
ru vychod — zapad, resp. SZZ — JVV.

Jako optimalni se doporucuji stfechy se sklonem cca 35 az 45 stupniti. Pfipustny je i typ tzv. bun-
galovil s niz§im sklonem stfeSniho plasté s podminkou, ze bude vzdy realizovana ucelena fada
nebo skupina domi. Neni vhodné, aby Vv jedné fadé domu dochazelo ke stiidani domu s vys$$im a
nizkym sklonem stiechy!

Krytina by méla byt keramicka nebo betonova. Mohou byt pouZity i plechové $ablony napodobu-
jicich keramickou krytinu. Hladké plechové stfechy nejsou ptili§ vhodné

Uli¢ni ¢ara je hranice mezi regulovanou parcelou a vefejnym prostranstvim, piipad¢ vetejnym
komunika¢nim prostorem. Uzaviené uli¢ni ¢ary vymezuji jednotlivé bloky.

Stavebni ¢dra je hranici nebo rozhranim mezi stavbou a nezastavénou ¢asti pozemku, ktera je
odvozovana od polohy hrany budovy ve vysi rostlého nebo upraveného terénu. Stavebni ¢ary pro
jednotlivé objekty by mély byt v minimalni vzdalenosti 6 m od hranice pozemku (uli¢ni ¢ary).

Pfi umistovani staveb je nutno dodrzet podminku minimalnich odstupovych vzdalenosti mezi
jednotlivymi objekty (§ 25 odst. 2 vyhl. ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni).

Nezastavéné Casti pozemkd mohou byt vyuzity jako obytné zahrady, zbyvajici ¢asti pozemki
mohou byt vyuzity napi. jako produkéni zahrady s moznosti vyuZiti pro drobnou zemédélskou
produkci nebo pro vysadbu ovocnych dievin.

V dal$im stupni projektové dokumentace bude provedena podrobné&jsi regulace oploceni jednotli-
vych pozemkdl, kde vyska plot bude zavisla na niveleté vozovek a osazeni jednotlivych objektu.

Podrobné architektonické feSeni bude soucasti navazujicich dil¢ich projektovych dokumentaci.
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5. Koncepce feseni dopravy a technickeé infrastruktury

5.1. Doprava

Resené tizemi pro novou bytovou vystavbu bude z hlediska $irsich dopravnich vztahti napojeno
prostfednictvim mistnich komunikaci na patetni silnici €. 111/497 14 (Uhersky Brod — Castkov — Bilo-
vice), ktera prochazi zastavénym uzemnim obce Nedachlebice.

Resené uzemi bude napojeno prostfednictvim nové mistni komunikace na stdvajici mistni komu-
nikaci, ktera je v soucasnosti ukon¢ena za vychodnim okrajem fesené plochy 10.

a) Komunikace

Zakladnim dopravnim prvkem bude novad komunikace vedend nejprve v severni Casti feSené
plochy, ktera se na zapadnim okraji feSeného izemi prudce staci k jihu, prochazi po zapadnim okraji
feSeného tizemi a pti dosaZeni Zlamaneckého potoka se po jeho severnim okraji vraci zpet k vychodu,
kde je ukon¢ena obratiitém. Navrzena komunikace bude funkéni t¥idy C2 — obsluzna. Sitka vozovky
bude cca 5,5 m.

b) Parkovani

S ohledem na pozadavek CSN 73 6110 ,,Projektovani mistnich komunikaci“ budou podél novych
komunikaci (mimo vozovku) vybudovédna podélna parkovaci stani. Stani budou dldzdéna o rozmeérech
cca 2,0 x 5,5 m. Odstavna stani budou feSena v garazich v ramci rodinnych domkd.

c) Chodniky

Podél nové komunikace se vybuduje dlazdény chodnik o min. §itce 1,5 m ve vzdalenosti cca 0,5 m
od vozovky.

C) Zastavka hromadné dopravy

Nejblizsi autobusova zastavka je umisténa v centru obce ve vzdalenosti cca 400 m.

e) Dopravni zdtéz

V uzemi feSeném touto Uzemni studii neprochdzi zadnd silnice. Dopravni zatéz na pftiléhajici
mistni komunikaci je minimalni.

5.2. Zasobovani vodou a odkanalizovani

a) Zdsobovdni vodou

1. Soucasny stav

Objekty obytné zastavby i objekty obcanské a technické vybavenosti obce Nedachlebice jsou
zasobovany pitnou a uzitkovou vodou z vetfejné vodovodni sité. Vodovodni sit’ obce Nedachlebice je
soucasti skupinového vodovodu Uherské Hradisteé, se zdrojem jimaci Gzemi KnéZpole s vydatnosti
120 l/s, které se nachazi severn¢ obce Knézpole. Z jimaciho uzemi KnéZpole je surova voda
dopravovana do UV KnéZpole. Upravena voda je vytlatnym fadem DN 200 dopravovana do VDJ
Bilovice 2 x 400 m® (261,0/256,50). Z VDJ Bilovice je pies rozvodnou vodovodni sit’ obce Bilovice
ptivodnim fadem D160 z trub PVC zasobovana pitnou vodou obec Nedachlebice.

Soucasn¢ zastavéné tizemi obce Nedachlebice, které se nachazi ve vyskach 202,0 —220,0 m n. m.,
je zasobovano pitnou vodou v jednom tlakovém pasmu. Rozvodna vodovodni sit’ je vybudovana D160
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a D110 ztrub PVC. Tlakové poméry ve vodovodni siti jsou vyhovujici, max. hydrostaticky tlak
dosahuje hodnot do 0,59 MPa.

Vodovodni systém obce Nedachlebice je vyuzivan i k pozarnim ucelim. Vodovodni systém obce
Nedachlebice je ve spravé SVK, a.s. Uherské Hradisté.
2. Vypocet potieby pitné vody

e Vypocet potieby pitné vody je proveden dle Smérnice ¢.9/1973.
e Navrhovany pocet obyvatel: 20 RD x 4 obyv/RD = 80 obyvatel

Specificka potieba pitné vody - byty s koupelnou, s lokalnim ohfevem TUV - 230 l/obyv/den, je
sniZzena dle ¢l. IV, odstavec 4 o0 40 % (byty v RD, samostatné méteni odbéru vody pro kazdy byt) na
138 I/obyv/den.

Qs =80 obyv x 138 I/obyv/den = 11,04 m3/den

s =0,131/s
Qm = Qqu X kg = 11,04 m*/den x 1,40 = 15,46 m*/den
Onm =0,181/s

g» =0m Xky =0,181/sx1,80=0,321/s

3. Navrzené reseni

V ramci feSené lokality je uvaZovana realizace cca 20 bytovych jednotek v izolovanych rodinnych
domech. Navrhovana zastavba, ktera je situovana za severozapadnim okrajem zastavéného uzemi
obce Nedachlebice, ve vyskach 201,0 — 218,0 m n. m., bude zasobovana pitnou vodou z navrhovaného
vodovodniho fadu. Tlakové poméry ve vodovodni siti budou vyhovujici, max. hydrostaticky tlak bude
dosahovat hodnot do 0,60 MPa. Pozarni zajisténi navrhované zastavby bude zabezpeCovano
z navrhovaného vodovodniho fadu ,,V1¢ D90.

Navrhovany vodovodni fad ,,V1“ D90x8,2, celkové délky 434,24 m, ktery je napojen na stavajici
vodovodni fad D110, bude proveden z trub polyetylénovych a bude situovan ve vefejném prostranstvi.

b) Odkanalizovani

1. Soucasny stav

V soucasné dobé¢ je obec Nedachlebice odkanalizovana jednotnou gravitacni stokovou siti DN 300,
DN 400, DN 500, DN 600 a DN 800 z trub betonovych. Nejstarsi kanalizacni stoky byly realizovany
vroce 1948. Do kanalizacnich stok jsou zaustény destové vody a splaskové odpadni vody zcasti
predgisténé v septicich. Cast nemovitosti ma splaskové odpadni vody jimany v jimkach na vyvazeni.
81,40 % celkové délky kanalizac¢nich stok v obci Nedachlebice je v majetku obce Nedachlebice.
Zbyvajici Cast, tj. 18,60 % celkové délky kanalizacnich stok v obci Nedachlebice je v majetku SVK,
a.s. Uherské Hradisté. Cela kanalizacni sit, vCetn€ kanalizacni sit€ v majetku SVK, a.s. Uherské
Hradisté, je provozovéna obci Nedachlebice. Kanalizacéni stoky jsou vyustény do Lipinského potoka a
do Zlamaneckého potoka.

2. Hydrotechnické vypodéty

a) Dest'ové odpadni vody

Q=y.S.0s
kde v - odtokovy soucinitel
v =0,40
S - plocha v ha

Qs - intenzita smérodatného 15 min. desté s periodicitou n = 1,00
gs = 113 l/s/ha
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b) Splaskové odpadni vody

Mnozstvi splaskovych odpadnich vod koresponduje s potfebou pitné vody, uvedenou v kapitole
5.2. Zasobovani vodou.

Pramérny denni pfitok méstskych splaskovych odpadnich vod

Qasm = 11,04 m*/den
=0,131/s
= 0,46 m*/hod

Maximalni bezde$tny denni pfitok

Qu = Qo4 X kg + Qg = 11,04 m*/den x 1,40 + 0 m*/den =
= 15,46 m®/den
=0,18 /s
= 0,64 m*hod

Znecisténi splaskovych odpadnich vod
e pocet EO =80 obyv
e Q. =11,04 m*den

Tab. €. 2. Znecisténi splaskovych odpadnich vod.

BSK, CHSKcr NL
produkce zneéisténi 60 g /den /EO 120 g/den/EO 55 g/den/EO
celkové znedisténi 4,80 kg BSKs/den 9,60 kg CHSK R /den 4,40 kg NL/den
koncentrace zne¢isténi 435 mg BSKSII 870 mg CHSKr/I 399 mg NL/I

3. Navrzené reseni

Obec Nedachlebice bude i ve vyhledu odkanalizovana jednotnym kanaliza¢nim systémem. V sou-
Casné dob¢ je jiz Cast kanaliza¢niho sbérace, situovaného na pravém biehu Zlamaneckého potoka,
realizovana, kanalizacni sbéra¢ vsSak jest€ neni v provozu, protoze neni realizovano propojeni
kanaliza¢ni sité Nedachlebice s kanaliza¢ni siti v obci Bilovice. Do kanaliza¢niho sbéraée DN 600,
DN 500, DN 400, DN 300 budou napojeny veskeré stavajici kanaliza¢ni stoky v obci Nedachlebice
tak, aby byly podchyceny veskeré splaskové odpadni vody. V zapadnim okraji katastralniho tizemi
Nedachlebice bude na kanalizaénim sbéraéi realizovana &erpaci stanice CS1, pomoci které budou
vytlacnym fadem D110 odpadni vody z obce Nedachlebice dopravovany do kanalizacni sité obce
Bilovice a tim na stavajici COV Bilovice s dostate¢nou kapacitou. Destové vody budou v maximélni
mife jimany u jednotlivych nemovitosti a vyuzivany k uzitnym tceltim, napt. k zalévani zahrad.

V ramci feSené lokality je uvazovana realizace cca 20 bytovych jednotek v izolovanych rodinnych
domech. Navrhovana zastavba, ktera je situovana za severozapadnim okrajem zastavéného uzemi
obce Nedachlebice, bude odkanalizovana kombinovanym kanalizaénim systémem. Na navrhované
stoce jednotné kanalizace ,,K1° bude vybudovana odleh¢ovaci komora OK. Odleh¢ené odpadni vody
budou zaustény do kanalizacniho sbéra¢e DN 400, do tseku sbérace pod odlehé¢enim destovych vod
v odlehéovaci komoie OK-S1. Recipientem navrhované odlehcovaci komory OK bude Zldmanecky
potok. Do kanaliza¢ni stoky ,,K1° DN 300, dl. 130,81 m, DN 250 dl. 149,54 m, celkové délky 280,35
m z trub PVC SNS, ktera bude situovana v obsluzné komunikaci, budou zaustény destové vody ze
zpevnénych ploch (obsluzné komunikace a chodniku), destové vody ze stfech rodinnych domi a
splaskové odpadni vody z rodinnych domi. Cést navrhované zastavby, ktera bude situovana na pra-
vém biehu Zlamaneckého potoka, bude odkanalizovana oddilnym kanaliza¢nim systémem. Splaskové
odpadni vody z rodinnych domt, situovanych na pravém biehu Zlamaneckého potoka, budou zatstény
do kanaliza¢niho sbérace. Destové vody z téchto rodinnych domi i destové vody z ¢asti obsluzné
komunikace, vedené po pravém biechu Zlamaneckého potoka, budou zaustény do Zlamaneckého
potoka.
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5.3. Zasobovani plynem

1. Souéasny stav

Obec Nedachlebice je plné plynofikovana STL rozvodnou plynovodni siti D160, D110 a D63 z
trub polyetylénovych. STL rozvodnd plynovodni sit’ je provozovéana pod tlakem 0,10 MPa. Jednotlivé
nemovitosti jsou zdsobovany zemnim plynem pies domovni regulatory Al.z. Plynarenské zatizeni je
ve spravé Jihomoravské plynarenské a.s.

2. Vypocet potieby plynu

e Predpokladany pocet bytovych jednotek (b.j.) v rodinnych domech: 20
e Je uvazovana 100 % plynofikace navrhovanych b.j. v kategorii C - vafeni + ohfev TUV + otop -
2,60 m*/hod

e 20b.j.x 2,60 m*hod = 52,0 m*hod
e 20 b.j. x 3000 m*rok = 60 000 m*/rok

3. Navrzené reSeni

V ramci fesené lokality je uvazovana realizace cca 20 bytovych jednotek v izolovanych rodinnych
domech. Navrhovana zastavba, ktera je situovana za severozapadnim okrajem zastavéného tzemi
obce Nedachlebice, bude zasobovana zemnim plynem z navrhovaného STL plynovodniho tadu.
Zemni plyn bude vyuzivan k vateni, ohfevu TUV i otopu.

Navrhovany STL plynovodni tad ,,P1“ D63x6,8, celkové délky 434,86 m, ktery je napojen na
stavajici STL plynovodni fad D63, bude proveden ztrub polyetylénovych a bude situovan ve
vetejném prostranstvi.

5.4. Zasobovani elektrickou energii

a) Zdkladni udaje

1. Podklady

Vychozim podkladem pro feSeni lokality je urbanisticky navrh predpokladajici vystavbu 20
solitérnich rodinnych domu, technické pozadavky ze strany dodavatele elektrické energie na zptsob
napéjeni této RD a dalsi doporucujici kritéria danymi ptislusnymi ptedpisy.

2. Zattidéni bytti — odbérnych mist z hlediska CSN 332130

Predpoklada se vcca 90% navrhovanych domech vytipéni a ohfev TUV zemnim plynem
V navaznosti na zpracovany generel zasobovani obce zemnim plynem a v 10 % RD vytapéni a ohtev
TUV elektrickou energii (alternativné piimotopné nebo tepelnym cCerpadlem). Vzhledem
k predpokladanému vyssimu standardu domku je uvazovano s elektrickym vafenim. Dle vyse uvedené
CSN budou odbérna mista s elektrovytapénim zafazena do stupné elektrizace C a ostatni RD do
kategorie B - (pro pfipravu pokrmi se pouzivaji spotiebice o piikonu nad 3,5 kW).

3. Energeticka bilance

2 RD vytapéné elektroteplem — tepelnym Cerpadlem ...........ccoevvviernnne soudoby odbér cca 20 kW
18 RD s jinym zdrojem tepla .........cocveeiiiiiiiiiineeee e soudoby odbér cca 54 kW

4. Technické udaje

Kategorie odbért dle vyhlasky ERU — 51/2006 Sb.

jedna se kategorii D — domacnost
rezervovany prikon —23 x 3f25 A+5x 3f32 A

10
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Stuper zajisténi dodavky elektrické energie dle CSN 341610

stupeii 3

Meéreni odbéru elektrické energie

bude v souladu s ptipojovacimi podminkami dodavatele elektrické energie — E.ON distribuce, a.s.

Ochrana pred trazem elektrickym proudem

instalace odbérnych mist bude provedena z hlediska ochrany pted urazem elektrickym proudem
v souladu s CSN 332000-4-41 ed.2 v platném znéni

distribuéni sit’ bude provedena souladu s PNE 330000 -1, ed.4. v platném znéni — sit’” TN-C do
1000V.

5. Stavajici energetické rozvody

V dotcené lokalité se nachazi energetické rozvody. Jedna se o venkovni vedeni VN 22 kV.

6. Prelozky energetickych zafizeni

Prelozky venkovniho vedeni nejsou navrzeny a umisténi RD a ¢innost v lokalit¢ bude respektovat

vedeni VN 22kV.

b) Ndavrh technického FeSeni zajisténi dodavky elektrické energie

Nové realizované rodinné domy budou napajeny z navrzené stozarové trafostanice VN/NN.
Trafostanice bude napojena venkovni ptipojkou VN 22kV ke stavajicimu vedeni VN.

Z navrzené trafostanice budou vyvedeny kabelové vyvody nového kabelového rozvodu kabely
NAYY 4x95 mm?. Kabely budou vysmy&kovany v kabelovych skiinich.

Smyckovaci kabelové skiiné budou umistény na hranici dvou sousednich pozemkl a nové RD
budou napojeny z téchto skiini samostatné jisténymi odvody. Odvody k RD se ukonéi v elektro-
mérovych rozvadécich téchto RD na svorkach hlavnich jistica.

Rozpojovaci skiin€é hlavnich kabelovych rozvodii budou umistény na koncich jednotlivych vétvi
kabelového rozvodu a budou vzajemné propojeny tak, aby byla zajisténa kvalitni dodavka elektric-
ké energie.

Hlavni kabelové skiing a skiiné PPS jsou celoplastového provedeni bez dalSich obezdivek. Kabe-
lova trasa hlavniho kabelového rozvodu bude vedena v zeleném pasu podél oploceni predzahradek
RD, piipadné v chodniku. V mistech piechodi pfes vjezdy do RD a ptes vozovky musi byt kabely
chranény proti mechanickému poskozeni vhodnou chranic¢kou.

Elektromérové rozvadéce pro nove vzniklé odbérné mista — RD budou umistény v hranicich
pozemku tak, aby umoznily opravnénym osobam odecty, udrzbu a montaz méficich zafizeni.

C) Veriejné osvétleni

S ohledem na kabelovy rozvod NN pro nové rodinné domy budou rozvody venkovniho osvétleni

(VO) taktéz kabelového provedeni se sadovymi osvétlovacimi stozary. Kabelovy rozvod VO bude
proveden kabelem AYKY 4Bx16 mm?, ktery bude vysmyc¢kovéan ve svorkovnici jednotlivych stozari
VO. Stozary VO budou ocelové, sadového provedeni, v pozinkované uprave, vyska cca 5 m, vzajemné
propojené zemnici paskou. Svitidla mohou byt napt. v provedeni technologie LED s moznosti regu-
lace osvitu.

Realizaci novych kabelovych rozvodi VO bude vhodné provést formou piipoloze k rozvodim NN.

11
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6. Obsah textové a grafické casti

e Textova ¢ast Uzemni studie Nedachlebice, lokalita Mala Strana (plocha 10) obsahuje celkem 12
stran.

e Graficka ¢ast Uzemni studie Nedachlebice, lokalita Mala Strana (plocha 10) obsahuje celkem 5
vykresi.

Tab. B.3. Obsah grafické ¢asti

¢. ¢. vykr. Nazev vykresu Méritko
1 01 Sirsi vztahy 1:5000
2 02 Urbanistické feSeni 1:1000
3 03 Technicka infrastruktura 1:1000
4 04 Pramét vlastnickych vztahl k pozemkim 1:1000
5 05 Zakres do leteckého snimku 1:2000
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