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Uvod

A. Vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu vcetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé¢ kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona),
a vyhodnoceni ptipadnych neptfedpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj
uzemi

B. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné& analytickych podkladi

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a uUzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

D. Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzerrmiho planu Nedachlebice, v rozsahu zadani
zmeény

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tUzemniho planu
na udrzitelny rozvoj tizemi (§19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivil na zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu neb ptaci oblast,

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény izemniho planu, je-li zpracovani
variant vyzadovano

H. Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych
pod pismeny A-D vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi
na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani izemniho planu
zjistény

J.  Navrhy na aktualizaci Zasad izemniho rozvoje Zlinského kraje
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uvod

Uzemni plan Nedachlebice byl pofizen dle zakona 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zakon), v platném znéni, vydan Opatienim obecné povahy ¢. 1/2009
- usnesenim €. 16 - zastupitelstvem obce Nedachlebice dne 18. prosince 2009 a uc€innosti nabyl
dne 5. ledna 2010. Od nabyti u€innosti nebyl UP Nedachlebice dot¢en zménou tzemniho

planu.

Zprava ¢. | o uplatiovani tzemniho planu v obdobi 5.1.2010 - 19.2.2015 byla schvalena
usnesenim zastupitelstva obce Nedachlebice ¢. 6/28-5/2015/N-S ze dne 28.5.2015. Tato zprava
dospéla k doporuceni potidit novy tzemni plan Nedachlebice s odkladem po dokonceni
procesu komplexnich pozemkovych uprav.

Aktualni navrh zpravy & 2 o uplatiiovani Uzemniho planu Nedachlebice v uplynulém obdobi
(dale jen ZoUUP) vychazi z § 55 odst. | stavebniho zakona a § 15 vyhlasky & 500/2006 Sb.
V § 55 odst. | stavebniho zakona je stanoveno, ze porizovatel predlozi zastupitelstvu obce
nejpozd€ji do 4 let po vydani tizemniho planu zpravu o uplatiovani tzemniho planu v
uplynulém obdobi. V sou!adu s timto ustanovenim a na zaklad¢ Zadosti obce a novych
skutecnosti (aktualizace ZUR ZK, novela stavebniho zakona, atd.) pfistoupil pofizovatel ke
zpracovani ZoUUP ¢&. | Nedachlebice v uplynulém obdobi.

A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl Gzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona),
a vyhodnoeeni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopada na udrzitelny
rozvoj uzemi

A.l  Vyhodnoceni uplatnovani uizemniho planu
1) VYMEZENIZASTA VENEHO UZEMI
Zastavéné uzemi bylo vymezeno Uzemnim planem Nedachlebice ke dni 15.12.2008.

Vyuzivani zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch je v souladu s pozadavky a koncepcemi
uzemniho planu. Plochy zastavéného uzemijsou stabilizovany. Zastavéné uzerni bude v souladu
s § 58 odst. 3 stavebniho zakona aktualizovano pofizenim nového Uzemniho planu

Nedachlebice.

2) KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

V uplynulém obdobi doslo k postupnému napliovani cili a tkolti uzemniho planovani
v souladu se stanovenou koncepci, kteréd je vesmes respektovana.

Hlavni zaméry rozvoje, hlavni cile rozvoje, a hlavni zasady prostorového feseni respektovany
s vyjimkou stabilizované plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb VD, kteraje najedné strané
zdrojem vyraznych negativnich vlivli na okolni zastavbu, na stran¢ druhé absentuje dikaz, ze
negativni vliv pfesahuje ptipustnou miru, soulad ¢i nesoulad s tzemnim planem proto nelze
uspokojivé rozhodnout. Tyto negativni zkuSenosti s uplatiiovanim UP Nedachlebice by mély

byt zohlednény v urbanistické koncepci nového uzemniho planu.



Koncepce krajiny obsazena v u¢inném Uzemnim planu Nedachlebiee jiz neni neaktudlni, je
prekonana komplexni pozemkovou upravou Nedachlebice v rovin€ koncepéni i majetkopravni.

Uzemni plan rovnéz neupravuje podrobné podminky vyuziti nezastavéného uzemi (oploceni).

Podrobn¢jsi rozbor viz dalsi kapitoly Zpravy.

3J URBANISTICKA KONCEPCE, VC. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTA VBYA SYSTEMU SIDLENI ZELENE

Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce stanovena izemnim planem je dodrzovana, nebyly zjistény vyznamné

excesy ve vyuzivani Uzemi v rozporu s Uzemnim planem, jednotlivé stavajici i navrhované
plochy jsou vyuzivany v souladu s Uzemnim planem Nedachlebice.

Vymezeni zastavitelnych, nezastavitelnych ploch

Vyhodnoceni vyuziti ploch vymezenych tzemnim planem podstatnych pro urbanistickou
kompozici sidla na zaklad¢€ informaci stavebniho ufadu, uréené¢ho zastupitele a rekognoskace
terénu je uvedeno nize v tabulkach. Zarovefije vyhodnocen narist vyuZiti zastavitelnych ploch
oproti vyhodnoceni ve Zpravé ¢. | o uplatiovani UP Nedachlebice. Z uvedenych udaja
vyplyva, zZe tempo vyuzivani zastavitelnych ploch je velmi pozvolné.

Plochy pro bydleni

Oznageni Kéd P'(z‘;')‘a Vyuzito (ha) K vyusiti (ha) narist od ZoUUP 1 (ha)

2 BI 0,17 0 0,17
3 BI 0.42 023 0,19
5 BI 3,37 o 3,37
10 BI 3,08 0.10 2,98
1 Bl 0,12 0,12 0,00
12 BI 0,07 0,07 0,00
13 BI 0,09 0 0,09
14 BI 0,17 0 0,17
15 BI 0,49 o 0,49
16 BI 071 0.4 0,47 0,14
17 BI 0,13 013 0,00
18 BI 0.25 0 0,25
19 BI 0,26 013 0,13
20 BI 0,74 o 0,74
21 BI 021 0 0,21
22 BI 0,42 030 0,12 0,30
23 BI 1,62 0.61 1,01 0,23
24 61 0,22 o 0,22

Celkem 12,54 1,03 10,61 0,67

15% 85% 5%
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Ve sledovaném obdobi (19. 2. 2015 - 22. 3. 2022) byla bytova vystavba v zastavitelnyeh
ploehach nepfili§ vyrazna, noveé vyuzito bylo ve sledovaném obdobi pouze 0,67 ha vymezenych
zastavitelnych ploch pro bydleni.

Budovani nezbytné vefejné infrastruktury coby predpokladi ve sledovaném obdobi neni
zaznamenano, odvadéni odpadnich vod a napojeni obce Nedachlebice na COV Bilovice bylo
realizovano jiz dfive a vyhodnoceno ve Zprave ¢. 1.

Zastavitelné plochy umoznujici individualni bydleni byly v Uzemnim planu Nedachlebice
navrzeny v celkovém rozsahu cca 12,54 ha. Dle uzemn¢ analytickych podkladi ORP Uherské
Hradist€, rozboru udrZitelného rozvoje Gzemi, 5. uplné aktualizace (2020) byla v tzemnim
planu navrzena pottfeba téchto ploch do roku 2026 v rozloze 5,91 ha (URBANKA). Uzemni
plan naplnuje odhadovanou pottebu ploch pro bydleni z 212%, neboli navrzené plochy vic nez
2x presahuji skuteénou potiebu. Predimenzovani rozvojovych ploch nejpfesnéji ilustruje
skuteéné tempo jejich vyuzivani investory, které neodpovida prognoze.

Nové pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni ¢i Upravu podminek vyuziti
uzemi budou feseny v Zadani nového UP Nedachlebice.

Plochy pro obcanské vybaveni

Omas. Koa Plochs Vo K niisted
25 oV ol 0 0,11
26 OV 016 0 0,16
27 OH 057 (a3 0,29
Celkem 0,84 0 0,84
33% 67% 33%

Vymezené zastavitelné plochy pro ob¢anskou vybavenost nebyly vyuzity za celou dobu
uéinnosti UP. Uzemni plan Nedachlebice poskytuje nevyuzity potencial rozvoje ob&anského
vybaveni. Pozadavky na vymezeni novych ploch obcanské vybavenosti budou feSeny v Zadani
nového UP.

Plochy pro technickou

infrastrukturu
. . Vyuzito Sigr nartst od
Oznacéeni Kéd Plocha 3{::') K vyuziti (ha) ZoUUP 1 (ha)
29 T+ 1,16 0 1,16
30 v 3,03 3.03 0,00
68 v 0,14 0.14 0,00
Celkem 4,34 317 1,17 0
73% 27% 0%

Plochy technické infrastruktury TV pro odvadéni a ¢isténi odpadnich vod byly jiz vyuZity a toto
vyuziti bylo zaznamenano jiz ve Zprave ¢. 1. V aktualn€ sledovaném obdobi 19. 2. 2015 - 22.
3. 2022 nebyly jin¢ zastavitelné plochy vyuZity (plocha T* - hraz polderu). Pozadavky na
vymezeni novych ploch obcanské vybavenosti budou feseny v Zadani nového UP.



Plochy pro verejna prostranstvi

Kéd Plocha Vyuzito narast od

Oznac. v ha (ha) Kvyuziti (ha)  7050p 1 (ha)
PZ 31 0,27 0,27 0,00 0,27
PV 32 040 0 0,40
PV 33 0,06 0 0,06
Celkem 0,73 0,27 0,46 0,27
37% 63% 37%

Plocha pro vefejna prostranstvi s pievahou nezpevnényeh ploch (PZ) byla ve sledovaném
obdobi vyuzita formou rekonstrukce vefejného prostranstvi navsi. Ploehy vefejnych
prostranstvi s pfevahou nezpevnényeh ploch (PV) nebyly vyuZity. DalSi pozadavky na
vymezeni novych ploch vefejnych prostranstvi budou feSeny v Zadani nového UP
Nedaehlebice.

Plochy pro vodni plochy

Oznaceni Kod Plocha Vyuzito (ha) K vyuziti (ha) narast od ZoUUP 1 (ha)

67 WT 0,58 0 0,58
Celkem 0,58 0 0,58 0
0% 100% 0%

Navrzena plocha vodni nebyla vyuzita. Dalsi pfipadné pozadavky na vymezeni novyeh vodnich
ploch budou feSeny v Zadani nového UP Nedachlebice.

Vymezeni systému sidelni zelené

Navrh feSeni stabilizuje stavajici plochy vefejné zelen€, vyhrazené zelené u obcanské
vybavenosti a ve vyrobnich areédlech, aniz je vymezuje v grafické ¢asti. Uzemni plan nefesi
podrobné plochy obytné zelené, ktera je soucasti ploch bydleni. Individualni uzitkova zelen

zahrnuje plochy zahrad, sadii a zahumenk, které se nachazeji v pfimé navaznosti na zastavéné
ploehy v obci.

Navrzenaje v centralni ¢asti obce pouze ploeha 31 pro vytvofeni malého parciku v navaznosti
na stavajici navesni plochy zelen¢€. Tento zadmeér je realizovan, plochaje vyuzita.

Vymezeni ploch pro prestavbu

Ve stfedni ¢asti obce Nedachlebice jsou navrzeny plochy 25 a 26 pro obcanské vybaveni. Tyto
plochy se soucasné vymezuji jako plochy pro ptestavbu. Plochy nebyly vyuzity a pfestavény,

dosavadni vyuziti trva. Pfipadné pozadavky najiné vyuziti téchto ploch budou feSeny v zadani
nového UP Nedachlebice.

Vymezeni ploch pro asanaci

Ve stfedni ¢asti obce Nedachlebice je vymezena plocha pro asanaci stavajici zastavby. Tato
plochaje noveé navrzena pro veiejné prostranstvi s cilem rozsifeni ploch vetejné zelen¢ (PZ 31).
Plochy byla z vétsi ¢asti vyuzita a prestavéna. Pripadné pozadavky najiné vjoiziti téchto ploch
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budou feSeny v zadani nového UP Nedachlebice.

Vyuziti zastavitelnych ploch jev ¢ase pozvolné a neodpovida prognoéze, nebot’ zastavitelné
plochy jsou piedimenzovany. Rozvoj je doprovazen jen mirnym ristem poctu obyvatel ve
sledovaném obdobi.

4) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
Dopravni infrastruktura

a) Silni¢ni doprava
Navrh izemniho planu stabilizuje stavajici plochy silni¢ni dopravy. Ve sledovaném obdobi
nedoslo ke zménam v silni¢ni dopraveé a nejsou znamy nové zamery silnicni dopravy v daném
uzemi.

b) Mistni komunikace (MK)
Na jiznim okraji obce je navrzena plocha 32 pro vefejné prostranstvi, ktera bude zajistovat
dopravni a technickou obsluhu stavajicich ploch bydleni na jiznim okraji obce a navrzené
plochy pro bydleni 20. Na vychodnim okraji obce je navrzena plocha 33 pro vefejné
prostranstvi, ktera bude zajistovat dopravni a technickou obsluhu navrzenych ploch bydleni
15 a 16. navrzené plochy jsou respektovany, budovani navrzenych komunikaci nezjisténo.
Nové zaméry v daném tizemi budou feSeny v Zadani nového UP Nedachlebice.

¢) Ucelové komunikace (UK)
Stavajici ucelové komunikace zustavaji stabilizovany. Nové zaméry budou feSeny v zadani
nového UP Nedachlebice.

d) Pé&si provoz
Podél silnice III. tfidy a mistnich komunikaci zlistava stabilizovana zakladni sit’ chodnikti. V
souvislosti s Upravami mistnich komunikaci je navrzeno doplnéni chodnikii a stezek, podél
novych komunikaci alesponn jednostrarmé chodniky. Budovani chodniki ve sledovaném
obdobi nezjisténo.

e) Cyklisticka doprava
Stavajici cyklotrasy zGstavaji stabilizovany, ve sledovaném obdobi nebyly zaznamenany
zmeény. Podminky pro cyklistickou dopravu pfestavaji vyhovovat — doprava se dé&je po
stavajicich silnicich III. tfidy. Schazi obsluha pfilehlych obci bezpe¢nymi cyklostezkami
s napojenim na Uherské Hradisté. Ve zpracovani je ve spolupraci dotéenych obci vyhledavaci
dopravni studie pro cyklostezku, dosud bez konkrétniho vystupu.

Pozadavky na vymezeni novych aupravu stavajicich ploch dopravni infrastruktury budou feSeny
v Zadani nového UP Nedachlebice.

Technicka infrastruktura

Objekty stavajici zastavby i navrhované plochy zastavby, které se nachazeji ve vyskach 198,0
- 227,0 m n.m. jsou v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje
zasobovany pitnou vodou i nadale v jednom tlakovém pasmu, do kterého je i nadale pitna voda
dodavana z VDIJ Bilovice 2 x 400 m3 (261,0/256,50). Ve sledovaném obdobi byl zaznamenan
rozvoj vodovodni sité — prodlouzeni vodovodu (Horni konec).

Uzemni plan navrhuje odkanalizovani obee Nedachlebice v souladu s dokumentaei Plan
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rozvoje vodovodi a kanalizaci Zlinského kraje systémem jednotné kanalizace. Obec
Nedachlebicejiz v obdobi sledovaném ve Zprave ¢. 1 realizovala ve spolupraci s obci Bilovice
kanalizacni sbéra¢ odvadéjici odpadni vody na COV Bilovice. V obdobi sledovaném ve
Zpravé &. 2 o uplatiovani UP Nedachlebice byl zaznamenan diléi rozvoj kanalizaéni stokové
sité — propojeni kanaliza¢nich ¥adi a nova CS OV u domu s chranénym bydlenim.

Trasa vedeni velmi vysokého napéti VVN 110 kV je stabilizovana a neni uvazovano s jeji
zménou. Rovnéz trasy venkovnich vedeni vysokého napéti (VN) 22 kV jsou stabilizovany a
neni uvazovano s jejich zménami. Rozmisténi stavajicich trafostanic (elektrickych stanic) je v
feSeném uzemi vyhovujici a neni uvazovano s jejich zménami. Pro zajiSténi dostatecného
mnozstvi energie je navrzena jedna nova trafostanice ,,Nedachlebice — K Bilovicim®, dosud
nerealizovano. Zasobovani ostatnich ploch elektrickou energii je navrzeno v navaznosti na
stavajici rozvodnou sit, rozvoj rozvodné soustavy ve sledovaném obdobi nebyl zaznamenan.
Stavajici rozvodna sit’ vSak vykazuje dil¢i problémy - prepéti v mistni Casti Podbudi a
nemoznost instalace obnovitelnych zdrojii energie pro nedostateCnou kapacitu prenosové a
distribuéni sité. Nové zjiitény problém bude obsahem Zadani nového UP Nedachlebice.

Uzemni plan navrhuje zachovani soucasného systému zasobovani obce Nedachlebice zemnim

plynem a respektuje veskera stavajici plynarenska zafizeni vcetn€é ochrarmych a
bezpecnostnich pasem.

Uzemni plan Nedachlebice ve znéni zmény ¢. | respektuje veskera stavajici plynarenska
zatizeni v€etn€ ochrannych a bezpecnostnich pasem. Zastavitelné plochy budou zasobovany
plynem ze stavajicich STL plynovodnich fadii a ¢aste¢né z navrhovanych STL plynovodnich

fadl. Budovani novych plynovodnich fadi v navaznosti na vymezené zastavitelné plochy
nebylo zaznamenano.

Teplofikace je navrzena individualng, Uzemni plan Nedachlebice nenavrhuje uceleny systém
teplofikace.

Uzemni plan stabilizuje stavajici komunikac¢ni vedeni vetfejné komunikacni sité a elektronicka
komunikacni zatfizeni vefejné komunikacni sité.

Nakladani s odpady ajejich likvidace budou provadény ve spravnim izemi obce Nedachlebice
v souladu s obecn¢ zavaznou vyhlaskou o nakladani s odpady. Jiz v obdobi sledovaném ve
Zprave ¢. | byla zaznamenana realizace sbérného dvora.

Nové pozadavky na technickou infrastrukturu budou fe$eny v Zadani nového UP Nedachlebice
s vyuzitim dal§ich podkladd (5. GipIné aktualizace UAP, uzemnich studii apod.)

Obcanska vybavenost

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy obcanského vybaveni. Je navrzeno rozsifeni

pfedprostoru kostela (plochy 25 a 26) a rozsifeni stavajiciho hibitova jiznim smérem (plocha
27). Vyuziti navrZzenych ploch ve sledovaném obdobi je pouze dil¢i (viz tabulky vyse). Nové

pozadavky na vymezeni ploch obCanského vybaveni infrastrukturu budou feSeny v Zadani
nového UP Nedachlebice.

Verejna prostranstvi

Vefejnym prostranstvim se v feSeném uzemi obce Nedachlebice vymezuji vSechny navesm'
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prostory, ulice, chodniky, vefejna zelen a dal$i prostory pfistupné kazdému bez omezem',
slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.. V izemnim planu
jsou navrzeny 2 plochy pro vetejna prostranstvi, ktera budou zajistovat dopravni a technickou
obsluhu stavajici i nové navrzené obytné zastavby a | plocha pro vetejnou zelen. Béhem obou
sledovanych obdobi vyuzita pouze plocha vefejné zelen€, budovani ostatnich vetejnych
prostranstvi nezaznamenano. Nové pozadavky na vymezeni ploch obéanského vybaveni
infrastrukturu budou feSeny v Zadani nového UP Nedachlebice.

5) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE. VYMEZENI PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY VJEJICH VYUZITI, UZEMNISYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENI OCHRANA PRED POVODNEMI REKREACE, DOBYVANI
NEROSTUA PODOBNE

Koncepce usporadani krajiny

Navrzené feSeni je konsensem umoznujicimjak budouci vystavbu a rozvoj zemi, tak ochranu
a tvorbu krajiny a pfirodniho prostfedi v plochach, které nebudou urbanizovany. Budouci
vyuzivani izemi v nezastavéném (krajinném) prostfedi vychazi z principu trvale udrzitelného
rozvoje, je preferovana ochrana stavajicich hodnot izemi ajeho optimalni vyuzivani. Souéasné
je zachovana zakladni produkéni funkce tizemi.

V feSeném Uizemi jsou vymezeny tyto zakladni krajinné plochy (zony):

plochy zemédélské (plochy zemédélského pudniho fondu s prevazujicim zemédélskym
vyuzitim, v€etné pozemku staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemkt
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

plochy lesni (lesni porosty v souvislych celcich, pfipadné i izolované lesni segmenty
v zemeédélsky vyuzivané krajin€ plnici hospodaiskou a ekologicko-stabiliza¢ni a funkci
véetné pozemku staveb a zatizeni lesniho hospodafstvi a pozemkt souvisejici dopravni a
technické infrastruktury).

plochy prirodni (plochy biocenter, které jsou prvky tzemniho systému ekologické
stability)

plochy smiSené nezastaveného uzemi (plochy Gzemi bez rozliSeni pievazujiciho zptisobu
vyuziti, kde neni uc€elné jeho dalsi ¢lenéni, zahrnujici mensi lesni segmenty, pozemky
zemédélského puad-niho fondu, vodni toky a plochy, biokoridory, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura).

plochy krajinné zelené (plochy pro biokoridory, které jsou prvky uzemniho systému
ekologické stability, ostatni plochy nelesni a krajinotovomé zelené a plochy pro protierozni
opatfeni na ZPF).

plochy vodni a vodohospodaiské (pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokud a jiné
pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti).

Za vychodnim okrajem Nedachlebic jsou navrzeny dvé plochy pro zalesnéni, které budou
navazovat na navrzeny nadregionalni biokoridor K 152 (plocha 40), z nichzZ je realizovana
plocha L 65.



Po¥F. &  Oznadeni Plocha (ha) Lokalita

| 65 1,8356 Kolébka
2 66 1,4173 Kolébka
Celkem 3,2529

Koncepce uspofadani krajiny obsazena v UP Nedachlebice fe$ena zptisobem odpovidajicim
legislativnim podminkam v dobé& potizeni UP Nedachlebice a v sou¢asné dobé je piekonana
Komplexni pozemkovou tpravou Nedachlebice vydanou 9.8.2016 jak v rovin€ koncep¢ni, tak

majetkopravni. Koncepce uspotradani krajiny se aktualizuje v souladu s vysledky komplexnich
pozemkovych uprav v novém Uzemnim planu Nedachlebice.

Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

V feSeném uzemi jsou vymezeny plochy uréené pro realizaci prvkd tzemniho systému
ekologické stability, jimiz jsou biocentra a biokoridory. Ve vykrese Koncepce uspotradani
krajiny jsou vyznacena vymezena ochraima pasma krajinnych horizontl, které nalezi mezi
zakladni krajinné hodnoty uzemi. V takto vymezenych plochach nesmi dojit k naruseni nebo
zhor$eni krajinného razu vystavbou vertikalnich dominant. Maximalni vyska staveb zde nesmi

presahovat vysku 20 m. Tyto podminky vyuziti jsou vesmés respektovany bez vyznamnych
excest.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Vychodnim okrajem feSeného izemi prochazi ve sméru jih sever dil¢i cast funkéni trasy
nadregionalniho biokoridoru (NRBK) K 141 s vlozenym regiondlnim biocentrem (RBC)
PraksSice (jizni okraj k.u.), dil¢imi LBC Vrchovina, Myslacov, Lipiny a za hranici k.a. LBC
Kolébky. Zapadnim okrajem k.u. Nedachlebice prochazi trasa chybéjiciho regionalniho
biokoridoru (RBK) RK 1595 s vlozenym RBC Bilovice, jehoz vychodni ¢ast byla vymezena
také na k1. Nedachlebice. Do trasy RK 1595 byla ve sméru jih — sever vlozena dvé lokalni
biocentra: Vinohrady a U jezera. Po severni hranici k.. Nedachlebice je vedena trasa
chybé&jiciho lokalniho biokoridoru, ktera v zapadovychodnim sméru propojuje RBK RK 1595
a NRBK K 152. V jeho trase bylo vymezeno funkéni LBC Bana. Po jizni hranici k.0.
Nedachlebice je vedena trasa chybéjiciho lokalniho biokoridoru, ktera v zapadovychodnim
sméru propojuje RBC Bilovice a NRBK K 152. Ve sledovaném obdobi bylo zaznamenano
budovani prvkl systému USES v ramci lokalniho biokoridoru 702137 mezi LBC U Jezera a
LBC Bana - realizovano cca 80%. Nezastavéné tzemi bylo dotéeno komplexni pozemkovou

Upravou s dopadem do koncepce uspofadani krajiny i majetkopravnich vztahi. Koncepcei
uspoiadani krajiny v&etn& USES aktualizuje novy Uzemni plan Nedachlebice.

Po¥. €.  Oznacdeni Plocha (ha) prvek USES
1 34 0,4311 Regionalni biokoridor
2 35 1,1618 Regionalni biokoridor
3 36 1,8350 Regionalni biokoridor
4 37 0,5600 Lokalni biokoridor
5 38 1,6239 Lokalni biokoridor
6 39 0,9862 Nadregionalni biokoridor
7 40 1,2043 Nadregionalni biokoridor
8 41 1,3862 Lokalni biokoridor
9 62 2,7171 LBC Vinohrady
10 63 0,7234 LBC UJezera
11 64 3,0585 LBC Lipiny
Celkem 15,6875
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Tento zakladni ekologicky stabiliza¢ni skeletje dale ucelné¢ doplnén fadou navrzenych
interak¢nich prvkli v podobé¢ past liniové krajinné zelené, které budou plnit funkci vétrolamu.

Po¥. & Oznadeni Plocha (ha) Ueel
| 42 0,4944 protierozni ochrana / vétrolam
2 43 0,3462 protierozni ochrana / vétrolam
3 44 0,5935 protierozni ochrana / vétrolam
4 45 0,2316 protierozni ochrana / vétrolam
5 46 0,2489 protierozni ochrana / vétrolam
6 47 0,3453 protierozni ochrana / vétrolam
7 48 0,1757 protierozni ochrana / vétrolam
8 49 0,4361 protierozni ochrana / vétrolam
9 50 0,2596 protierozni ochrana / vétrolam
10 51 0,3408 protierozni ochrana / vétrolam
11 52 0,2065 protierozni ochrana / vétrolam
12 53 0,5273 protierozni ochrana / vétrolam
13 54 0,7724 protierozni ochrana / vétrolam
14 55 0,6007 protierozni ochrana / vétrolam
15 56 1,7723 protierozni ochrana / vétrolam
16 57 0,1711 protierozni ochrana / vétrolam
17 58 0,2101 protierozni ochrana / vétrolam
18 59 0,6348 protierozni ochrana / vétrolam
19 60 0,4428 protierozni ochrana / vétrolam
20 61 0,3272 protierozni ochrana / vétrolam
Celkem 9,1373

Realizace ploch krajinné zelen¢ ve sledovanych obdobich nebyla zaznamenana, koncepce byla
vyznamn¢ dotCena vySe uvedenou pozemkovou upravou. Novy UP Nedachlebice pfevezme
vysledky komplexnich pozemkovych uprav Nedachlebice a vymezi plochy krajinné zelené€ ve
shodé¢ s nimi.

Prostupnost krajiny

Navrhem feseni UP byly vytvofeny podminky pro zlepseni a zvyseni prostupnosti krajiny na
urovni doby zpracovani UP Nedachlebice. Komplexni pozemkové upravy Nedachlebice
vydané dne 9.8.2016 fesi koncepci usporadani krajiny ajeji prichodnost v Planu spoleénych
zatizeni nové. Novy Uzemni plan Nedachlebice pfevezme vysledky komplexnich
pozemkovych uprav a aktualizuje koncepci uspotfadani krajiny vcetné jeji prichodnosti.

Protierozni opatieni

Mimo zastavéné izemi se silné€ projevuje vodni i vétrna eroze. Proto musi byt v téchto &astech
realizovano zakladani novych ekologicky stabilnich porosti pfevazné liniového charakteru,
vytvarejicich jednak protierozni opatfeni, jednak opticky rozélenujici stavajici nedélené
nadmérné plochy poli. Rozsahlé zemédélské celky nesmi byt dale zvétSovany, naopak je
zadouci provést diverzifikaci zemédélského ptadniho fondu s vytvarenim protieroznich bariér
a celkovym zvySovanim ekologické stability.

Navrhem feseni UP byly vytvofeny podminky pro protierozni opatfeni na tirovni doby
zpracovani UP Nedachlebice. Opatfeni nebyla realizovana (viz tabulka vyse) s ohledem na
nevytesené majetkopravni poméry. Komplexni pozemkové tipravy Nedachlebice vydané dne
9.8.2016 tesi koncepci uspofadani krajiny vcetné vodohospodarskych opatieni v Planu
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spoleénych zaiizeni nové. Novy Uzemni plan Nedachlebice pfevezme vysledky komplexnich
pozemkovych Gprav a aktualizuje koncepci usporadani krajiny vcetné€ protieroznich opatieni.

Ochrana pied povodnémi

Zapadné od zastavéného uzemi obce Nedachlebice je navrzena plocha T* 29 urcena pro
realizaci protipovodiiové ochranné hraze, ktera bude zajistovat pravobiezni fizenou inundaci
Zlamaneckého potoka pod zastavénym tUzemim obce (nerealizovano, viz tabulky vyse).
Koncepce usporaddani krajiny byla vyznanmé dotcena komplexni pozemkovou upravou
Nedachlebice, pfic¢emz ne pro vSechny prvky Planu spole¢nych zafizeni se pozemkové upraveé
podarilo zajistit i pozemky. Plocha pro polder bude nové pirehodnocena v novém UP
Nedachlebice s ohledem na aktudlni podminky v tzemi.

6) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITIS URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JE STANOVIT, PRIPUSTNEHO  VYUZITI
NEPRIPUSTNEHO VYUZITI POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO
VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE  ZAKLADNICH  PODMINEK  OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
INTENZITY VYUZITI POZEMKU VPLOCHACH)

V tzemnim planu Nedachlebice jsou feSeny podminky vyuziti jednotlivych funkénich ploch.
Podminky jsou stanoveny jak pro stavajici, tak pro navrhové plochy.
Pozadavky vyplyvajici z §18 odst. 5 na umistovani staveb v nezastavéném uzemi nejsou v UP

Nedachlebice zapracovany, tato okolnost zaklada predpoklady pro nekoncepéni vyuzivani
nezastavéného uzemi.

Oplocovani neni v obecnych podminkach vyuziti izemi feSeno, je namisté proveétit podminky
ve vyuziti izemi s ohledem na tyto skutecnosti tak, aby nenastal konflikt s prioritami izemniho
planovani vyplyvajicimi z Politiky uzemniho rozvoje CR (PUR CR) - pozadavky na
pruchodnost krajiny.

UP Nedachlebice stanovuje obecné podminky prostorového uspofadani vcetné podminek
ochrany krajinného razu, které jsou uplatiovany v navazujicich fizenich.

Je zadouci zapracovat do UP Nedachlebice vysledky zpracovanych tizemnich studii pofizenych
obci a zohlednit rozporuplné zkuSenosti s integraci ekonomickych funkci v obytné zastavbé

(stabilizovana plocha VD) pfi stanoveni podminek vyuZiti ploch srozdilnym vyuzitim
v novém UP Nedachlebice.

7) VYMEZENIPLOCH, VE KTERYCHBUDE ULOZENO PROVERENIZMENJEIC
VYUZITI UZEMNI STUDII

V UP Nedachlebice jsou vymezeny 3 plochy s povinnosti zpracovani izemni studie USI, US2,
US3 se lhiitou potizeni do 31.12.2020. V uvedené lhiité byly pofizeny tizemni studie US 2, US
3. Po uvedené 1hiit& byla pofizena USI zaregistrovana v evidenci uzemné planovaci ¢innosti
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v lednu 2022. Nov¢é pozadavky na vymezeni ploch izemnich rezerv a ploch, jejichz vyuziti
bude provéteno uzemni studii, budou feSeny v novém UP Nedachlebice.

8) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEBA OPATRENIK ZAJISTOVANI OBRANYA BEZPECNOSTI
STATUA PLOCH PRO ASANACI PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Na vSechny vymezené plochy, uréené pro realizaci vefejn€ prospés$nych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci ma Obec Nedachlebice predkupni pravo.

Navrzené verejné prospésné stavby

ochranna hraz [T* 1] - nerealizovano
kanalizacni sbérac - realizovano

NavrZens vefeiné prospésna opatieni — plochy Uzemniho systému ekolo2ické stability

regionalni biokoridor [U | (ZUR) PU 173] (34) - nerealizovano
regionalni biokoridor [U 2 (ZUR) PU 173] (62) - nerealizovéano
regionalni biokoridor [U 3 (ZtiR) PU 173] (35) - nerealizovéano
regionalni biokoridor [U 4 (ZtJR) PU 173] (63) - nerealizovano
regionalni biokoridor [U 5 (ZUR) PU 173] (36) - nerealizovano
lokalni biokoridor [U 6] (37) - nerealizovano

nadregionalni biokoridor [U 7 (ZUR) PU 23] (39) - nerealizovéano
lokalni biocentrum Lipiny [U 8 (ZUR) PU 23] (64) - nerealizovano
nadregionalni biokoridor [U 9 (ZUR) PU 23] (40) - nerealizovéano
lokalni biokoridor [U 10] (38) - nerealizovano

lokalni biokoridor [U 11] (41) - nerealizovano

NavrzZené asanace
Plocha pro asanaci uzemi - ndvrh nového vefejného prostranstvi [A 1] (PZ 31) - realizovano

Majetkopravni predpoklady pro nékteré z vySe uvedenych navrzenych vefejn€ prospésnych
staveb a opatfeni byly vyfeseny komplexni pozemkovou upravou Nedachlebice, pro nekteré
zameéry z divodu nedostatecné vymeéry obecnich pozemkil nikoli. Dal§i pozadavky na
vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni ¢i asanaci budou feseny
pti zohlednéni vSech téchto novych relevantnich skute¢nosti v novém tzemnim planu.
Predkupni pravo bude aktualizovano v souladu s §101 stavebniho zédkona v aktualnim znéni.

9) VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJINE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI

PRAVO
Navrzené vereiné prospésné stavby

vetejné prostranstvi [PV 1] (32) - nerealizovano
vetejné prostranstvi [PV 2] (33) - nerealizovano
vetejné prostranstvi [PZ 1] (31) - realizovano
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Dalsi pozadavky na vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych opatieni ¢i
asanaci budou feSeny pfi zohlednéni vSech téchto novych relevantnich skutecnosti v novém

uzemnim planu. Pfedkupni pravo bude aktualizovano v souladu s §101 stavebniho zakona
v aktudlnim znéni.

10) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANUA POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Graficka ¢ast UP Nedachlebice obsahuje celkem 6 vykresti. V novém UP Nedachlebice se
obsah grafické ¢asti Navrhu UP Nedachlebice uvede do souladu s platnymi ptedpisy.

1I) SHRNUTI:

Zastavitelné plochy vymezené v UP Nedachlebice skytaji stale dostate¢ny potencial rozvoje.

budovanim kanalizace s napojenim na COV Bilovice. Budovani novych ploch technické
infrastruktury ¢i novych ploch vetejnych prostranstvi ve sledovaném obdobi nezjisténo.

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP Nedachlebice vyplyva pro novy UP Nedaehlebiee potieba
zabyvat se predevsim:
podminkami vyuziti zastavéného Gzemi a zastavitelnych ploch, problémem Zadouci separace ploch
s rozdilnym zpasobem vyuziti Gzemi v urbanistické koncepci
dopravni infrastrukturou (cyklisticka doprava, vefejna prostranstvi)
zapracovanim vysledkd zpracovanych uzemnich studii do nového UP Nedachlebice

podminkami vyuziti nezastavéného tizemi (odst. 5 §18 stavebniho zakona), prichodnosti krajiny,
zapracovanim vysledki komplexnich pozemkovych uprav

majetkopravnimi pfedpoklady rozvoje - aktualizace vefejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci, aktualizace vymezeni ploch s predkupnim pravem dle aktualnich platnych predpist
obsahem navrhové ¢asti Uzemniho planu Nedachlebice v souladu s platnymi ptedpisy

dalsimi pozadavky vyplyvajicimi z aktualizaci nadfazené Uzemné planovaci dokumentace,
z aktualizaci oborovych koncepci, aktualizaci izemné analytickych podkladd apod. (viz dale)

A.2  Vyhodnoceni zmén podminek, na zdkladé kterych byl UP Nedachlebice vyddn

Po dobu platnosti UP Nedachlebice, tj. za obé sledovana obdobi 5.1.2010 — 22.03.2022 doslo
v uzemi k nasledujicim zménam podminek:

+ Aktualizace ¢. | PUR CR schvalena vladou CR dne 15. 4. 2015 usnesenim vlady ¢&. 276,
tedy po nabyti t¢innosti Uzemniho planu Nedachlebice - nebyly vymezeny nové plochy
¢i koridory dotykajici se UP Nedachlebice, zmény jsou pouze v definicich priorit izemniho
planovani.

Aktualizace ¢. 2 PUR CR schvalena vladou CR dne 2. 9. 2019 usnesenim vlady ¢. 629,
tedy po nabyti t¢innosti Uzemniho planu Nedachlebice - nema izemni pramét do feseného
uzemi.

Aktualizace ¢. 3 PUR CR schvalena vladou CR dne 2. 9. 2019 usnesenim vlady ¢&. 630,
tedy po nabyti u¢innosti Uzemniho planu Nedachlebice - nema tizemni pramét do feSeného
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uzemi.

Aktualizace ¢. 5 PUR CR schvalena vladou CR dne 17. 8. 2020 usnesenim vlady ¢. 833,
tedy po nabytit¢innosti Uzemniho planu Nedachlebice - nema tizemni priimét do feseného
uzemi.

Aktualizace ¢. 4 PUR CR schvélena vladou CR dne 12. 7. 2021 usnesenim vlady ¢&.
618/2021, zavazna od dne 1.9.2021, tedy po nabyti ulinnosti Uzemniho planu
Nedachlebice — noveé vyplyvaji pro feSené uzemi noveé definované priority izemniho
planovani a poloha obce Nedachlebice ve specifické oblasti SOB9.

Aktualizaci €. | Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje vydalo Zastupitelstvo Zlinského
kraje usnesenim ¢. 0749/7221/12 ze dne 12.09.2012 a nabyla ti¢innosti dne 05.10.2012, tedy
po nabyti iéinnosti Uzemniho planu Nedachlebice

Aktualizaci ¢. 2 ZUR ZK vydalo Zastupitelstvo Zlinského kraje dne 05.11.2018 usnesenim
&. 0454/215/18, tedy po nabyti i¢innosti Uzemniho planu Nedachlebice.

Aktualizaci €. 4 Zasad izemniho rozvoje Zlinského kraje vydalo Zastupitelstvo Zlinského
kraje usnesenim €. 0277/209/22 ze dne 28.02.2022 a nabyla t¢innosti dne 22.03.2022, tedy
po nabyti u¢innosti Uzemniho planu Nedachlebice.

UP Nedachlebice je zpracovan nad katastralni mapou v méfitku 1:2880 ve svatostépanském
soufadnicovém systému platnou od r. 1827; dne 10. dubna 2012 (tj. cca 2 roky po nabyti
ucinnosti UP Nedachlebice) nabyla platnosti katastralni mapa digitalizovana KMD 1:1000.
Komplexni pozemkové tpravy byly vydany dne 09.08.2016 - od tohoto data existuje zcela
novy soubor geodetickych a popisnych informaci (novéa katastralni mapa a majetkopravni
vztahy).

Zakon ¢. 350/2012 Sb. - novela zakona ¢. 183/2006 Sb. a s nim souvisejicich provadécich
predpist; §18, odst. 5 zakona dopada na vyuziti nezastavéného uzemi obce.

Zakon €. 225/2017 Sb. - novela zadkona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim
tadu (stavebni zakon).

Nové koncepee vodniho hospodafstvi - Narodni plan povodi Dunaje, Plan dil¢iho povodi
Moravy a pfitoki Véhu, schvélen Usnesenim Vlady Ceské republiky ¢. 31 z 19. 1. 2022 a
vydan Opatienim obecné povahy Ministerstva zemeédélstvi z 28.1.2022 s ¢. j. MZE-70001-
2021-15120 - provetit zamér MOV _1270 Rekonstrukce kanalizace v lokalit¢ Podbudi,
Holyska.

Plan pro zvladani povodnovych rizik v povodi Dunaje byl schvalen Usnesenim Vlady
Ceské republiky & 30 z 19. 1. 2022 a vydan Opatfenim obecné povahy Ministerstva
zivotniho prostfedi z 27. 1. 2022 s ¢. j. MZP/2022/610/171 - bez izemniho prumétu do
feseného tizemi.

Aktualizace Generelu dopravy Zlinského kraje schvalena dne 14. 12. 2011 usnesenim ¢.
0625/218/11 - bez izemniho primétu do feSeného tizemi.

Aktualizace Generelu dopravy Zlinského kraje schvalena dne 23. 8. 2021 usnesenim ¢.
0608/R21/21- bez uzemniho primétu do feSeného tizemi.

Koncepce rozvoje cyklistiky na tzemi Zlinského kraje schvalena usnesenim Rady
Zlinského kraje €. 0083/R03/20 ze dne 27. 1. 2020 - provétit izemni prumét do feSeného
uzemi pii zohlednéni vyhledavaci technické studie pro cyklostezku.

Aktualizace Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje (PRVKZK), okresu
Uherské Hradisteé ze dne 24.2.2016.

Plan odpadového hospodarstvi Zlinského kraje 2016-2025 ze dne 24.2.2016.

5. uplna aktualizace izemné& analytickych podkladt (dale je UAP) a Rozboru udrzitelného
rozvoje tizemi (dale jen RURU) spravniho obvodu obce s roziifenou piisobnosti (dale jen
SO ORP) Uherské Hradisté (2020). )

Limity vyuziti izemi. — limity jsou pribézné aktualizovany v ramci UAP ajejich aktualni
podobaje udrzovana na www.iuap-zk.cz

Po dobu platnosti UP Nedachlebice doslo k vyznamnym zménam diileZitych skute&nosti, jak
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plyne z vyc¢tu vyse. Dle § 5 odst. 6 stavebniho zakona dojde-li ke zméné podminek, na zékladé
kterych byla izemné¢ planovaci dokumentace vydana, je obec povinna poftidit jeji zménu a
uvést uzemné planovaci dokumentaci do souladu s aktualizovanou nadfazenou dokumentaci.
Pozadavky vyplyvajici z nadfazené dokumentace a dalSich koncepénich dokumenti je s
ohledem najejich mnozstvi vhodné fesit v Zadani nového uzemniho planu Nedachlebice.

A.3 Vyhodnocenipripadnych nepredpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny
rozvoj uzemi

Od doby nabyti G&innosti Uzemniho planu Nedachlebice do vyhotoveni této zpravy nebyly
zjiStény € zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi. Moznymi zdroji
budoucich problémt udrzitelného rozvoje jsou:

+ predimenzovani ploch bydleni, nedostateéna separace ploch bydleni a vyroby

+ schazejici majetkopravni predpoklady pro feSeni dopravni a technické infrastruktury

+ schazejici prelozky dopravni a technické infrastruktury mohou vést k nekoncepénimu
rozvoji a limitovat rozvoj sidla do budoucna tvorbou tzkych hrdel

B. Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladii

Z 5. uplné aktualizace izemn¢€ analytickych podkladii vyplyvaji problémy, které budou feSeny
v novém UP Nedachlebice:

specificka
oblast, ve které -
blé . . . proveérit
pro ’em, . se prOJ’CVL’l_]C . , moznosti
149 1 -SOB’() - PUR CR nd(rlmxst,nl proble’rn dktIL:l’zli’lnl lljzcml:{ realizace
specifickd obiast (azemi novy problem plan obce opatieni dle PUR
vice obci) ohrozeni tizemi CR
suchem (PUR
CR)
" o, zdroj
Obtézujici ne (onc,epcnl problém vyznamnych .
, , plocha vyroby v . . , . i , , provérit
vyroba v obytné L mistni problém negativnich uzemni . e
149 2 L _ I obytné . . . o, . . podminky vyuZziti
- zastavbé (hiuk, . o (Groven piretrvavajici vlivli na plan obce . .
. zastavbé tzemi
vibrace) ("papudarna™) obce) obytnou
pap zastavbu
o , o proveéfit plochu
bezpecénost problém bezpecénost
. , , pro cyklostezku
) dopravy, mistni problém dopravy, ; )
149 3 Cykiodoprava . . - , . Bilovice -
navaznost na (aroven novy navaznost na .
kolni kolni ob Nedvachleblce -
okolni obce obce) okolni obce Castkov
nadbytek nadbytek
navrhovych navrhovych
ploch pro ploch pro
bydleni mtze bydleni mtze
Nasobné , ,
R ., vést k vést k
pfedimenzovani . . , . .
nezvladnuti problém nezvladnuti e .
ploch pro . . . . . , . provérit potiebu
. koordinace mistni problém koordinace uzemni
149 _4 bydleni, . . . . . L, . . . ploch pro
A investic do (Groven pretrvavajici investic do plan obce ,
skuteé¢né tempo L., L., bydleni
, . el vefejné obce) vefejné
vystavby je nizsi | )
od proendz infrastruktury - infrastruktury -
prog Y- predpokladt predpokladu
vystavby a k vystavby a k
vy§si investiéni vySs8i investi¢ni
naroc¢nosti naroc¢nosti
Provéfit
1é . . moznosti
RURU SO ORP problém tzemni dopravni
Dopravni mistni problém Dopravni studie /
149_5 . 2012 (IRI, . - . ; . . obsluhy v
infrastruktura (Groven novy infrastruktura uzemni e &rn
s.r.0.) lokalité Sranka
obce) plan obce .
(za kulturnim
domem)
RURU SO ORP problém uzemni Provéfit
149 6 ) Technicka 2012 (IRI, r’nistniy Vprob’lérr}’ ) ) technicka s’tudie{ moznosti
- infrastruktura s ) (uroven piretrvavajici infrastruktura uzemni piclozek
.r.o.
obce) plan obce technické
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infrastruktury na

okrajich
zastavéného
uzemi
Schéazi ochrana problém stanovit
149 7 nez;’istav’éného odst. 5 §18 SZ l:nistniv vprob’lén?’ | odst. 5 §18 SZ L’{Zcmni podn’]inky“vy’uiiti
uzemi v (aroven pretrvavajici plan obce nezastavéného
uzemnim planu obce) uzemi
Zvysené naroky . vymezovat
s problém . .
na vynéti ploch L, . , . zastavitelné
. mistni problém uzemni
149 8 ze ZPF vlivem BPEJ e o fetrvavaiici BPEJ 1 b plochy s
Lo aroven fetrvavajici an obce
bonitniho b pretry Wie P ohledem na
ptadniho fondu obce) BPEJ
duasledné
. provéfovat
Prostoroveé .
. . proveditelnost
poddimenzovana . ; . .,
N . problém . uzemni vefejné
vereyna omezent istni roblém omezen studie / infrastruktury v
mis s as
149 9 prostranstvi v budouciho " g problem budouciho g g ury
- L, X (aroven pietrvavajici R azemni normovych
rozvojovych rozvoje rozvoje . 5 . o
. obce) plan obce pozadavcich pfi
plochach, na .
., B vymezovani
okrajich sidla . .
zastavitelnych
ploch
Dopravni
obsluha ploch
yrob; fes
vyr(; ty pres nezadouci nezadouci
0, ytnou michani funkci michani funkci .
zastavbu, Jrob Jroby a proveérit
P vyroby a vyroby P wr
stave loch; odminky lepsi
stavajicl plochy bydleni, problém bydleni, azemni p Y lep
vyroby pod . ., . . . separace
; dopravni mistni problém dopravni studie B
149 10 svym , B} - . L, , B R urbanistickych
- . obsluha nema (Groven pietrvavajici obsluha nema nebotzemni L.
potencialem . - . - . funkci a jejich
s . pravdépodobné obce) pravdépodobné plan obce .
vyuziti, areal hod hod dopravni
odno vhodnou
byvalého ZD v u b : obsluhy
o < uzemni tzemni
nedisledné i
alternativu alternativu

oddélen od
ploch obytné

zastavby

Hodnoceni piliitt UR je v obci Nedachlebice dano zejména polohou obce ve Vizovické
vrchoviné mimo hlavni dopravni tahy, kde 1 pfes velkoplo$né zeméd¢lské obdélavani nartista
mnozstvi ekologicky stabilnich ploch; hlavni roli tedy hraje odlehlost od center zaméstnanosti,
obchodu a sluzeb vyzadujieich dojizd’ku, coz se odrazi zejména v demografickych trendech a
tedy celkove nizsi atraktivite sidla.

Do negativniho hodnoceni pilife socialni soudrznosti se promitaji disledky vyse uvedenych
podminek Gzemi:

Mensi dostupnost pracovnich pfilezitosti a sluzeb, dojizd’ka, vyssi Zivotni naklady
Mensi pocet obyvatel, migrace, nepfiznivé demografické trendy

Mensi danova vytéznost

Zastaravani bytového fondu, opusténé byty

Obecné nizsi standard infrastruktury

V budoucnu nelze odivodnéné ocfekavat vyraznéjsi rozvojovy impuls, vyjma nucené
relokalizaee ekonomiky vlivem globélnich problémi. Z toho pro budouci rozvoj obce obecné

plyne:

Hospodarné nakladat se zastavénym uzemim, ptfednostné podpofit pfestavby v tizemi,
zvazit velikost stavebnieh pozemk a charakter zastavby s ohledem na omezujici podminky
v uzemi

Urbanisticky rozvoj sidla v ploSe se nejevi jako udrzitelné cesta vzhledem k narokiim na
budovani infrastruktury s krajné nejistou navratnosti. ReSenim je spiSe zkvalithovani
stavajiciho zastavéného uzemi, budovani infrastruktury s ohledem na zadouci sniZovani
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mandatomich vydajt.

Z UAP dale vyplyva nutnost respektovat priibézné aktualizované limity a hodnoty ve vyuziti
uzemi, uvedené na adrese www.iuap-zk.cz.

C. Vyhodnoceni souladu tuzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

C.I Soulad s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky v aktudlnim znéni (ddle jen
PUR CR)

UP Nedachlebice byl vypracovan v souladu s PUR CR schvalenou usnesenim vlady CR &. 929
ze dne 20. 7. 2009. Aktualizaci &. | PUR CR schvalenou usnesenim vlady CR ¢&. 276 ze dne
15. 4. 2015 nebyly vymezeny nové plochy &i koridory dotykajici se UP Nedachlebice. Uzemni
pramét do UP Nedachlebice vyplyva jen ze zmén definic priorit izemniho planovéni.
Aktualizace ¢. 2 PUR CR schvalena vladou CR dne 2. 9. 2019 usnesenim vlady &. 629 nema
pramét do feseného tizemi. Aktualizace é. 3 PUR CR schvalena vladou CR dne 2. 9. 2019
usnesenim vlady &. 630 nema primét do fe$eného uzemi. Aktualizace &. 5 PUR CR schvélend
vladou CR dne 17. 8. 2020 usnesenim vlady & 833 nema tzenrni primét do feSeného tizemi.
Aktualizace &. 4 PUR CR schvalena vladou CR dne 12. 7. 2021 usnesenim vlady & 618/2021,
zavazna od dne 1.9.2021 ma primét do feSené¢ho uzemi upravou formulaci priorit uzemniho
planovani a vymezenim specifické oblasti SOB9Y, v ni lezi obec Nedachlebice.

Aktualizace 1, 2, 3, 5 a 4 PUR CR nevymezily nové rozvojové oblasti, rozvojové osy, ani
plochy ¢i koridory s izemnim primétem do feseného uzemi.

Z PUR CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 5 a4 vyplyvaji nasledujici pozadavky:
Republikové priority Gzemniho pldnovani:

(14) Ve vefejném zajmu chrénit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tizemi, v¢etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato zemi maji zna¢nou hodnotu, napft. ijako
turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potiebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nekterych piipadech je nutna
cilend ochrana mist zvlastniho z&jmu, v jinych ptipadech je tfeba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajinaje zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tviiréi, avSak
citlivy pfistup k vyvazenému vSestrarmému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni
kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. )

Priorita je v UP Nedachlebice viceméné respektovina - UP chrani a rozviji prirodni,
civilizaeni a kulturni hodnoty vizemi, vymezenim stabilizovanych ploch s rozdilnym zpiisobem
vuzitijak v ramci zastavéného, tak nezastavéného tizemi. Vnovém UP provéFit priméienost
mnozstvi navrzenych zastavitelnych ploch.

(14a) Pii planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
predevsim orné plidy a ekologickych funkci krajiny.

Respektovino v UP Nedachlebice - primdrni sektor je v obci Nedachlebice je chrinén
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vymezenimploch krajinnéprotieroznizelené. Do nového UP zapracovat vysledky komplexnich
pozemkovych uprav.

(15) Pfedchazet pti zménéch nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel.

Viizemi nebyly zjistény projevy prostorové socidlni segregace, v UP Nedachlebice nebyly
zjisteny skutecnosti zaklddajici socialni segregaci.

(16) Pfi stanovovani zplsobu vyuziti izemi v uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pted uplatiovanim jednostrarmych hledisek a pozadavk, které ve svych
diisledcich zhorSuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna feSeni zemniho rozvoje je zapotiebi hledat
ve spolupraci s obyvateli izemi i sjeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Priorita komplexnich resenije respektovina — UP Nedachlebice komplexné Fesi pozadavky
uzemi a nepodporujejednostranna hlediska, predevsim vymezenim ploch verejné vybavenosti,
dopravni a technické infrastruktury a systému USES. Komplexni FeSent nezastavéného vizemi
prinesly komplexnipozemkové upravy (dokonceno).

(16a) Pfi uzemné planovaci €innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi,
zejména meést a regionll, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a néasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Tyka se planovani mést a regionii, nemd priimét do UP Nedachlebice.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstranovani disledkli hospodaiskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pftileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feseni problémi v té€chto tizemich.

Respektovino — UP Nedachlebice vymezuje plochypro obcanskou vybavenost, ty nejsou v tuto
chvili vyuzity.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaiet Uzemni
ptedpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem najejich
rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického 1 hospodaiského prostiedi.

UP nemiize resit — sidelni strukturaje sit nadmistnich vztahii mezi sidly a mize byt reSena
pouze na vysSich urovnich. Znéni této priority miize slouzitjako podklad k resortni koncepci
MPO a MMR.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych
arealli a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptvodu,
v¢. uzemi byvalych vojenskych wjezdil). Hospodarné vyuzivat zastavéné tizemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména
zemédelské a lesni pidy) a zachovani vefejné zelené, vEetné minimalizace jeji fragmentace.
Cilem je ucelné vyuzivani a uspotfddani tizemi Usporné v narocich na vefejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji izemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

UP Nedachlebice vytvaii predpoklady pro vyuzivani opusténych ploch a aredlii vymezenim
stabilizované plochy smisené vyrobni v opusteném aredlu zemedelského piivodu. Rezervyjsou
v ochrané nezastaveéného vzemi, fragmentaci krajiny, uspornosti usporadani vuzemis ohledem
na verejné rozpocty — bude reseno v novém vzemnim planu.

(20) Rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nésledné podporovat potiebna kompenzacni opatieni. S
ohledem na to pfi uzemné planovaci ¢innosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany
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biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany
zvl4sté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, moktadi, ochrannych pasem vodnich
zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemé&délského a lesniho plidniho fondu. Vytvafet uzemni podminky pro implementaci a
respektovani tizemnieh systémil ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvkil pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V rdmci Gzemné planovaci Cinnosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich
zdroju.

UP Nedachlebice resi krajinu v ndvaznosti na cilové charakteristiky krajiny. Rezervy jsou
dosud v diislednéjsi ochrané nezastaveného uzemi, prichodnosti krajiny. Téma bude Feseno

spolu s pozadavkem na zapracovani vysledkit komplexnich pozemkovych uprav v Zadani
nového UP Nedachlebice.

(20a) Vytvaret izemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro voln¢ Zijici
zivoCichy a pro ¢loveéka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi
vymezovani ploeh pro bydleni, obanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci izemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti  krajiny, uplatiiovat integrované pristupy k predchdzeni a feSeni
environmentalnich problémd.

UP Nedachlebice neresi prostupnost krajiny, nebot nestanovuje podminky spodrobnosti
vyplyvajici z odst. 5 § 18 stavebniho zdkona. Téma bude reseno spolu spozadavkem na
zapracovani vysledkii komplexnich pozemkovych viprav v Zaddni nového UP Nedachlebice.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvofeni souvislych ploch vefejné ptistupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve speeifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitimjeji pfirozené obnovy; eilemje zachovani souvislych
ploch nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zptisobilych pro nenarocné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostti a zachovani prostupnosti
krajiny. )
Tyka se rozvojovych os a oblasti, specifickych oblasti, velkych mést - nema prumét do UP
Nedachlebice.

(22) Vytvéiet podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladl izemi pro rizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovéni a
rozvoji hodnot izemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoziuji celoro¢ni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napf. pési,
cyklo, lyzatska, hipo).

Ve zpracovani je vyhledavaci technicka studie pro cyklostezku Bilovice - Nedachlebice -

Castkov. Pozadavek na zapracovani vysledkii studie bude obsahem Zaddni nového UP
Nedachlebice.

(23) Podle mistnich podminek vytvéaiet pfedpoklady pro lepsi dostupnost izemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni
a technieké infrastruktury zaehovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek Ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajiei i
budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohlediiovat i potfebu a moznosti
umisténi odpocivek, které jsoujejieh nedilnou soucasti. Zmirnovat vystaveni mestskyeh oblasti
nepiiznivym U€inkiim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvatii méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemi.
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Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny
odstup od vymezenych koridorG pro nové useky dalnic, silnic 1. tfidy a Zeleznic, a timto
zpusobem dusledné predchazet zneprichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému
nezéddoucimu plsobeni negativnich G¢inkl provozu dopravy na vetejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci té€chto G¢inki).

Dopravni infrastruktura je stabilizovand, jeji vyznamné zmeény ¢i pozadavky na vymezeni
koridorii ciploch dopravni infrastruktury se nepredpokladaji, nebot’z koncepcnich dokumenti
oboru dopravy zZadny takovy pozadavek nevyplyva. Ve zpracovanije vyhledavaci technicka
studiepro cyklostezku Bilovice — Nedachlebice - Castkov. PoZadavek na zapracovanivysledkii
studie bude obsahem Zaddni nového UP Nedachlebice.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potieby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vetejného
zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména uvnitf
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tieba dostateCnou veifejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovéani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvafet v uzemi podminky pro environmentalné Setrné¢ formy
dopravy (napf. zelezni¢ni, cyklistickou).

Ve zpracovanije vyhledavaci technicka studie pro cyklostezku Bilovice — Nedachlebice -
Castkov. Pozadavek na zapracovani vysledkii této a dalSich zpracovanych vizemnich studii
bude obsahem Zaddni nového UP Nedachlebice.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k ptekracovani zadkonem stanovenych hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalSimu vyznamnému
zhorSovani stavu. V uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitt pro ochranu lidského zdravi
ptekracovany, vytvaiet izenrni podminky pro to, aby k jejich pfekroc¢eni nedoslo. Vhodnym
uspofadanim ploch v uzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od priamyslovych nebo zemédélskych arealq.
Nesplnéno — v obci je evidovan konflikt mezi stabilizovanymi plochami bydleni a drobné
vwroby VD. Moznosti Feseniprovéri novy Uzemniplan Nedachlebice.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pted potencialnimi
riziky a ptirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilemjim
pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit izemni ochranu ploch
pottebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvéafet podminky pro zvySeni pfirozené
retence srazkovych vod v tGzemi a vyuzivani ptirod¢ blizkych opatfeni pro zadrzovani a
akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu, jako jedno z adaptaénich opatifeni v pfipad€ dopadi zmény klimatu. V Gzemi vytvaiet
podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirnovani ucinkGi povodni a sucha. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit
hospodateni se srazkovymi vodami.

Cdstecné splnéno — zdplavova tizemi nejsou v k.1i. Nedachlebice stanovena, UP Nedachlebice
vymezuje plochy vodnipro zdrzovani vody v uzemi. Vuzemnim planu vymezeny vodni plochy
(poldery) pro prirozeny rozliv a protipovodinovou ochranu. 09.08.2016 nabyly ucinnosti
komplexni pozemkové upravy coby koncepcni a majetkopravni predpoklad resSeni
vodohospoddiské koncepce v Sirsim iizemi. KoPUvsak nezajistila obecnipozemkypro viechna
opatreni navrzend v Planu spolecnych zarizeni (napt. polder) vinou nedostatecné vymérypiidy
v obecnim vlastnictvi Moznosti realizace protipovodiiovych opatreni budou provereny
v novém UP Nedachlebice.
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(26) Vymezovat zastavitelné ploehy v zéplavovych tizemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych ptipadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tizemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiovych skod.

Spineno -vk.u. Nedachlebice nejsou zaplavova tizemi stanovena.

(27) Vytvatet podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v tizemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v rdmei sidelni struktury, véetné podminek pro
rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pfi
uzemng¢ planovaci Cirmosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sit¢ osobni i ndkladni
zelezni¢ni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, v€etné€ siti regionalnich letist’, efektivni dopravni
sit¢ pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni preshraniéni
dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou kli€¢ovymi piedpoklady hospodarského rozvoje ve
vSech regionech.

Dopravni infrastruktura je stabilizovand, jeji vyznamné zmeény ¢i pozadavky na vymezeni
koridorii ciploch dopravni infrastruktury se nepredpokladaji, nebot’z koncepcnich dokumentii
oboru dopravy zZadny takovy pozadavek nevyplyva. Ve zpracovanije vyhledavaci technicka
studiepro cyklostezku Bilovice — Nedachlebice - Castkov. Pozadavek na zapracovani vysledkii
studie bude obsahem Zaddani nového UP Nedachlebice.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlediovat potfeby rozvoje izemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na vetejnou infrastrukturu, véetné vetejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostort a vefejné infrastruktury je vhodné tesit ve spolupraci vetejného
1 soukromého sektoru s vefejnosti.

Nesplnéno -probléemy chybéjicichprelozek verejné infrastrukturyjsou konstatovany v 5. uplné
aktualizaci RURU SO ORP Uherské Hradisté — bude reseno v novém UP Nedachlebice.

(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druhid dopravy. Vytvéfet uzemni
podminky pro upiednostiiovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vetejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu, umoziujici Ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obCanského vybaveni, vetejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky
na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj t€inného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obs*ateliim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi.
S ohledem na to vytvafet podminky pro vybudovéni a uZzivani vhodné sit€¢ péSich a
cyklistickych cest, v€etn¢ doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Dopravni infrastruktura je stabilizovand, jeji vyznamné zmény ¢i pozadavky na vymezeni
koridoru c¢iploch dopravni infrastruktury se nepredpokladaji, nebot'z koncepcnich dokumentii
oboru dopravy zadny takovy pozadavek nevyplyva. Ve zpracovanije vyhledavaci technicka
studiepro cyklostezku Bilovice — Nedachlebice - Castkov. Pozadavek na zapracovani vysledkii
studie bude obsahem Zaddani nového UP Nedachlebice.

(30) Uroveti technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je

nutno koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

Castecné splnéno - vodovodni sitje stabilizovand, kanalizacni sbérac a privadéc OVna COV
Bilovice vybudovan. Z koncepci vodniho hospodarstvi vyplhyva sledovany zamer rekonstrukce
kanalizacniho radu Podbudi — bude provéreno v novéem UP Nedachlebice.
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(31) Vytvatet uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpe¢né vyroby
energie z obnovitelnych zdrojl, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivll a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani tizemi
energiemi.

Splnéno - UP Nedachlebice vymezujeplochy, které umoziuji umisténifotovoltaické elektrdrny.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy - PUR CR vymezuje ,,0S 11 Rozvojova osa Lipnik nad
Beévou-Pierov-Uherské Hradisté-Bieclav-hranice CR/Rakousko®. Obec Nedachlebice (po
zptesnéni tzemniho primétu rozvojové osy v ZUR ZK) neleZi v rozvojové ose ani oblasti
- bez pramétu do UP Nedachlebice
PUR CR nové vymezuje specifickou oblast SOB9 - specificka oblast, ve které se projevuje
aktudlni problém ohroZeni Gizemi suchem - obec Nedachlebice lezi nové ve specifické
oblasti — ukoly vyplyvajici z polohy obce ve specifické oblasti budou obsahem zadani
nového UP Nedachlebice
Koridory dopravni infrastruktury - koridor SDI11 dalnice D55 tisek Otrokovice - Napajedla
- Uherské Hradisté - Hodonin - D2 - po zpfesnéni zaméru v ZUR ZK v aktudlnim znéni a
tizemnich planech dotenych obci zamér D55 do uzemi feSeného UP Nedachlebice
nezasahuje, jiné plochy ani koridory PUR CR ve znéni aktualizaci & 1, 2, 3, 5 a
4nevymezuje - bez pramétu do UP Nedachlebice

- Plochy a koridory technické infrastruktury — E8 plocha pro novou elektrickou stanici
400/110 kV Rohatec a koridor pro pfipojeni vyvedeni vykonu z elektrické stanice do
pfenosové soustavy vedenim 400 kV Otrokovice-Rohatec a nasmyckovani vedeni
Sokolnice - kranice CR/Slovensko (Kiizovany) do elektrické stanice Rohatec - plocha pro
elektrickou stanici nema primét do SO ORP Uherské Hradisté, ani do tizemi obce
Nedachlebice; koridor pro pfipojeni vyvedeni vykonu z elektrické stanice do pfenosové
soustavy vedenim 400 kV Otrokovice-Rohatec po zpiesnéni v ZUR ZK v aktualnim znéni
a v izemnich planech dotéenych obci nema primét do UP Nedachlebice.

- Jiné plochy a koridory technické infrastruktury PUR CR ve znéni aktualizaci ¢. 1,2, 3,5 a
4 nevymezuje

Z PUR CR v aktualnim znéni aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 5 a 4 vyplyvaji nové pozadavky na UP
Nedachlebice z priorit izemniho planovani anové i z polohy obce ve specifické oblasti — ukoly
budou obsahem Zadani nového UP Nedachlebice.

C.2 Souladse Zasadami uizemniho rozvoje Zlinského kraje

Aktualizaci €. | Zasad izemniho rozvoje Zlinského kraje vydalo Zastupitelstvo
Zlinského kraje usnesenim ¢. 0749/Z21/12 ze dne 12.09.2012 a nabyla G¢innosti dne
05.10.2012, tedy po nabyti u¢iimosti Uzemniho planu Nedachlebice - dopad do
feSeného zemi v uprave priorit izemniho planovani a aktualizovanych oborovych
koncepcnich dokumentl (planovani vod).
Aktualizaci ¢. 2 ZUR ZK vydalo Zastupitelstvo Zlinského kraje dne 05.11.2018
usnesenim ¢. 0454/715/18 a nabyla t¢innosti dne 27.11.2018, tedy po nabyti uc¢innosti
Uzemniho planu Nedachlebice - z aktualizace se do feeného izemi promitaji pouze
formalni zmény, jako jsou zmény nazvi, terminologie apod., uprava a piipadny navrh
priorit izemniho planovani tak, aby byly v souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR.
Aktualizaci €. 4 Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje vydalo Zastupitelstvo
Zlinského kraje usnesenim ¢. 0277/209/22 ze dne 28.02.2022 a nabyla G¢innosti dne
22.03.2022, tedy po nabyti Géinnosti Uzemniho planu Nedachlebice - aktualizace nema
uzemni pramét do feSené¢ho Gzemi vyjma Gprav priorit uzemniho planovani a Gpravy
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terminologie (ndzvy dokumentti apod.)

Vyhodnoceni souladu UP Nedachlebice se ZUR ZK v pravnim stavu ke dni 22.03.2022
je nasledujici:

(1) Podporovat prostiedky a nastroji izenmiho planovani udrZitelny rozvoj uzemi Zlinského
kraje. Vytvaret na celém tzemi kraje vhodné uzemni podminky pro dosaZzeni vyvazného vztahu
mezi naroky na zajiSténi ptiznivého Zivotniho prosttedi, stabilniho hospodaiského rozvoje a
kvalitni socidlni soudrznosti obyvatel kraje. Dbat na podporu udrzitelného rozvoje Gizemi kraje
pfi utvateni krajskych oborovych koncepci a strategii, pii rozhodovani o zménéch ve vyuziti
izemi a pfi Uzemn& planovaci &nnosti obci — neni shleddin rozpor UP Nedachlebice
s uvedenou prioritou.
(2) Preferovat pii uzemn¢ plénovaci €innosti obci zpfesnéni tizemniho vymezeni ploch a
koridori podchycenych v ZUR Zlinského kraje (dale ZUR ZK), které jsou nezbytné pro
realizaci republikové vyznamnych zaméri stanovenych pro tizemi Zlinského kraje v Politice
tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 5 a4 (dale PUR CR) a pro
realizaci vyznamnych krajskych zamérd, které vyplyvaji ze strategickych cilli a rozpist
jednotlivych funkénich okruhti stanovenych v Strategii rozvoje Zlinského kraje 2030 (dale
SRZK) - respektovino - ZUR ZK neumistuje do FeSeného vizemizddny vyznamny zamér vyjma
prvki USES, které jsou v UP zpiesnény. ReSeni je dotéeno zpracovanou komplexni
pozemkovou tipravou a pozadavek na jeho zapracovini bude obsahem Zaddni nového UP
Nedachlebice.
(3) Sousttedit pozornost na uizemné planovaci podporu pfemény ptivodnich a rozvoje novych
hospodafskych Cinnosti v Gzemi region se soustiedénou podporou statu podle Strategie
regionalniho rozvoje CR - 2021+, za ndZjsou na tzemi kraje vyhlageny uzemni obvody obci
s roz$itenou pusobnosti (ORP) Bysttice pod Hostynem, HoleSov, Krométiz, Otrokovice,
Uhersky Brod, Vsetin. Provétit soulad lokalizace novych hospodaiskych aktivit v téchto
uzemich s rozvojovymi zdméry kraje a moznosti jejich zajisténi potfebnou dopravni a
technickou infrastrukturou - nemd priimet do reseného tizemi.
(4) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam
krajského mésta Zlin a urbanizovaného uzemi Zlinské aglomerace zvlast¢ v navaznosti na
rozvojové potencidly koridoru Pomoravi a koridoru Povazi na stran¢ Slovenska. Posilovat
zaroven integrovany rozvoj ostatnich vyznamnych center osidleni kraje, zvIasté stredisek
plnicich funkci obce s rozsifenou pisobnosti. Vytvaret funkéni podminky pro zesileni
kooperativnich vztahii mezi mésty a venkovem kraje, s cilem zvysit atraktivitu a
konkurenceschopnost venkovského prostoru a omezovat negativni disledky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj uzemi - koncepce sidelni struktury nema vizemni prumeét do reseného
lizemijedné obce, nelze resitv UP.
(5) Podporovat vytvareni vhodnych izemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych
staveb a opatfeni pro ucinné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vetejné
dopravni obsluhy kraje podle SRZK, PUR CR, ZUR ZK. Povazovat tento tkol za rozhodujici
prioritu rozvoje kraje. Pamatovat pfitom soucasn¢ na:
rozvoj a zkvalitnéni Zzelezni¢ni dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i rekreacni vyuziti
jako rovnocenné alternativy k silni¢ni dopravé, véetné moznosti SirSiho uplatnéni systému
lehké kolejové dopravy jako soucasti integrovaného dopravniho systému pro ekologicky
Setrnou formu dopravni obsluhy uzemi kraje - nemd priumet do reseného vzemi
rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuziti jako soucésti integrovanych
dopravnich systémi kraje, v€etn¢ potreby segregace cyklistické dopravy a jeji prevadéni
do samostatnyeh stezek, s vyuzitim vybranych ucelovych a mistnich komunikaci s
omezenym podilem motorové dopravy —pozadavek na reseni cyklodopravy bude obsahem
Zaddni nového UP Nedachlebice
eliminaci plisobeni negativnich t¢inkd provozu dopravy na veiejné zdravi obyvatel, a to
predevsim s ohledem na vymezovani novych ploch pro obytnou zastavbu s dostatecnym
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odstupem od vymezenych koridor dopravni infrastruktury - respektovino v UP
Nedachlebice i ve zpracovanych uzemnich studiich

(6) Podporovat péci o typické a vyjimecné ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty kraje, které
vytvareji charakteristické znaky Gzemi, ptfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah
obyvatelstva kraje ke zvolenému zivotnimu prostoru. Dbat ptitom zvIasté na:

zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionalni
rozmanitosti a kvalit¢ Zivotniho prostfedi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do
krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a podpofit Upravy, které
povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tizemi - respektovino - UP
Nedachlebice stanovuje podminky ochrany krajinného razu; koncepce nezastavéného
uzemije nove obsazena ve zpracované komplexni upraveé Nedachlebice a bude zohlednena
v novém UP
umistovani rozvojovych zamérd, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co
nejméné konfliktnich lokalit s naslednou podporou potiebnych kompenzaénich opatieni
respektovino - UP Nedachlebice stanovuje podminky ochrany krajinného rdzu; koncepce
nezastaveného uzemije nove obsazena ve zpracované komplexni uprave Nedachlebice a
bude zohlednéna v novém UP
zachovani a citlivé doplnéni tradiéniho vnéjsitho i vnitiniho vyrazu sidel, s cilem
nenaruSovat historicky cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické
dominanty nevhodnou zastavbou, vylouéit nekoncepéni formy vyuZzivani zastavitelného
Gizemi a zamezit urbanni fragmentaci ptilehlé krajiny - UP Nedachlebice stanovuje
podminky ochrany krajinného razu; priorita bude novéproverena a aplikovana v novém
up
zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni
charakteristiky - UP Nedachlebice stanovuje podminky ochrany krajinného rézu; priorita
bude novéprovérena a aplikovana v novém UP

(7) Dbat pii podpofe stabilizace a rozvoje hospodaiskych funkci na tzemi kraje zvlasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach predevsim na:

upfednostiiovani komplexnich feSeni pied uplathovanim jednostrannych hledisek a
pozadavki, které¢ ve svych duasledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi - respektovano -
rozvoj obce probiha podle ucinného vuzemniho planu, kteryje zpracovan tak, aby byla
uprednostnovana komplexni hlediska predjednostrannymi zajmy.

vyznamné socialni vlivy plynouci z irovné zabezpeéeni kvality Zivota obyvatel a obytného
prostfedi, s cilem podpofit zajiSténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a
obsluhou, prosadit pfizniva urbanisticka a architektonickd feSeni a zajistit dostateéna
zastoupeni vetejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny - ucinny tizemniplan respektuje
charakter obce, urbanisticka reseni a raz kulturni krajiny ve spravnim vuzemi obce a vytvari
podminky pro obnovu upadajicich ¢i zanedbanych prvki téchto struktur. Priorita je
postupné napliovana - po dobu platnosti byla realizovana kanalizace, naves a byly
zpracovany komplexnipozemkové uipravy. Novépozadavky a skutecnosti budou zohlednény
v novém Up Nedachlebice.

vyuziti ploch a objektli vhodnych k podnikéni v zastavéném tzemi, s cilem podpofit
prednostné rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektl a aredli, a na vybér ploch
vhodnych k podnikani v zastavitelném tzemi, s cilem nezhorsit podminky pro vyuzivéani
zastavéného uzemi a dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidla — cdstecné splnéno -
ucinny UP Nedachlebice umoziuje opétovné vyuziti aredlu byvalého JZD, rezervy jsou
Vv nedostatecné separacifunkcivyroby a bydlenive vybranych lokalitach sidla. Bude reseno
v novém UP Nedachlebice.

hospodarn¢ vyuZivani zastavéného uzemi, zajiSt€ni ochrany nezastavéného uzemi a
zachovani vefejné zelené, véetn¢ minimalizace jeho fragmentace - ucinny UP
Nedachlebice vpodminkach vyuziti uzemi vyslovné nevylucuje " stavby,  které
v nezastavéném vizemi nelze umistit (odst. 5 § 18)- bude Feseno v novém UP Nedachlebice
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vytvareni podminek pro souvislé plochy zelené¢ v uzemich, kde je krajina negativné
poznamenana lidskou €innosti, v bezprostfednim okoli vétSich sidel zachovani a zakladani
zelenych pasi zajiStujicich prostupnost krajiny a podminky pro nendroéné formy
kratkodobé rekreace — obec Nedachlebice nevykazuji znamky veétsiho sidla negativne
poznamenaného lidskou éinnosti, podminky pro obnovu prostupnosti krajiny jsou dany
zpracovanymi KoPU, které budou pirevzaty do nového UP Nedachlebice.

vyrazngj$i podporu rozvoje hospodaisky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky,
lazenstvi a rekreace na tizemi kraje, s cilem zabezpecit potieby jejich rozvoje v souladu s
podminkami v konkrétni ¢asti \zemi - uizemi nevykazuje predpokladypropodobné aktivity,
nema vuzemniprumet, nebude zapracovano

vyznamné ekonomické piinosy ze zemédélstvi, vinaistvi a lesniho hospodaistvi, s cilem
zabezpecit jejich uzemni ndroky a urychlit pozemkové upravy potiebné pro jejich rozvoj,
a na potieby uplatnéni téZ mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni
funkce lest v navstévnicky a rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit
intenzivngj$i rekreacni a turistické vyuzivani uzemi - komplexni pozemkové upravy
zpracovany, vysledek bude pievzat do nového UP Nedachlebice

rozvijeni krajskych systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuziti vlastnich surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem
zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj vybranych tzemi kraje a pro stabilizaci
hospodatskych ¢innosti v ostatnim izemi kraje v souladu s pozadavky zajisténi kvality
zivota jeho obyvatel soucasnych i budoucich - splnéno - technicka infrastruktura je
postupné rozvijena Vv souladu s potrebami, rozvoj krajskych systémii dopravni obsluhy
nema do reseného uzemiprimet, surovinove zdroje se v uzemi nevyskytuji

zajisténi izemni ochrany ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu
pted povodnémi a pro vymezeni Gzemi urcenych k rozlivim povodni - v FeSeném tizemi
nejsou stanovena zdplavova uzemi, predpoklady kprotipovodiiové ochrané jsou dany
castecné prvky Planu spolecnych zarizeni KoPU Nedachlebice Fesici vodohospoddrska
opatent; plochu pro polder obsazeny ve stavajicim vicinném UP Nedachlebice se vSak
v ramci KoPU Nedachlebice nepodaiilo majetkopravné ani koncepcéné vyporadat pro
nedostatecnou rozlohu obecnich pozemkii na vstupu do KoPU. Plocha polderu bude
opétovnéprovérena v novém UP Nedachlebice.

vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych tizemich a umistovani do nich vefejné
infrastruktury jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odiivodnénych ptipadech - spinéno -
Vv FeSeném tizemi nejsou stanovena zaplavova vzemi

vytvateni podminek v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach pro zadrzovani,
vsakovani a vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkt
povodni - respektovino - vreseném tuzemi nejsou stanovena zaplavova uzemi;
predpoklady kprotipovodnové ochrané jsou dany Ccastecné prvky Planu spolecnych
zaiizeni KoPU Nedachlebice Fesici vodohospoddriskd opatieni; plochu pro polder
obsazeny ve stavajicim ucinném UP Nedachlebice se vSak v ramci KoPU Nedachlebice
nepodarilo majetkopravné ani koncepcné vyporadat pro nedostatecnou rozlohu obecnich
pozemkii na vstupu do KoPU. plocha polderu bude opétovné provérena v novém UP
Nedachlebice.

disledky nahlych hospodatskych zmén, které mohou vyvolat zménu v néarocich na formu
a rozsah dosavadniho zplsobu vyuzivani dotcenych ploch ¢i koridort, s cilem zajistit v
uzemi podminky pro jejich opétovné vyuziti — respektovino - plocha SP (byvaly areal
JZD) umoznuje stale adaptaci na nové vyuziti

vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivli vyrobni ¢innosti na bydleni,
predevsim situovanim novych ploch pro novou obytnou zastavbu s dostate¢nych odstupem
od primyslovych nebo zemédélskych aredli - mnesplnéno - zdrojem problémi je
stabilizovand plocha VD v obytné zastavbé; moznosti reSeni problému budou provereny
v novém UP Nedachlebice.
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(8) Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot izemi a

feSeni specifickych problémt, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto uzemi takové

formy rozvoje, které vyhovi potiebdm hospodaiského a socialniho vyuzivani izemi a neohrozi
zachovani jeho specifickych hodnot. Dbat pfitom soucasné na:

- zajiSténi uzemnich naroki pro rozvoj podnikani, sluzeb a vefejné a socidlni vybavenosti v
hlavnich centrech oblasti — spinéno —pozadované tizemni nérokyjsou v UP Nedachlebice
zajisteny

- zachovani pfirodnich a krajirmych hodnot a zajisténi kvalit Zivotniho a obytného prostiedi
v Uzemi, predev§im s ohledem na minimalizaci negativnich vlivli novych zdmért na lidské
zdravi - cdstecné splnéno — dilci problém stiet vyroby vplose VD a bydleni, moznosti
resent budou provéieny v novém UP Nedachlebice

- preventivni ochranu Gzemi pfed potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem
minimalizovat rozsah ptipadnych $kod z piisobeni piirodnich sil v izemi a vytvofit izemni
rezervy pro piipadnou ndhradni vystavbu - uzemi obce Nedachlebiceje soucasti specifické
oblasti celostatniho vyznamu SOBY9. Jedna se o specifickou oblast, ve které se projevuje
aktudlniproblém ohrozeni vizemi suchem. Ucinny vizemniplan Fesiproblematiku ohrozeni
suchem predevsim obecnymi ndstroji, tj. stanovenim koncepce usporddani krajiny,
vymezenim ploch zelené uvniti- i vné zastaveného tizemi, navrzenim vodnich ploch aploch
pro retencipovrchové vody aploch, v nichZje mozné (a vhodné) resit upravy zemedelského
ptidniho fondu (,,plochy s navrhem protieroznich opatieni"). Na skutecnosti vyplyvajici z
vymezené SOB9 primo nereaguje, nebot tato specificka oblast byla vymezena az
Aktualizaci ¢. 4 PUR CR v roce 2021. Piedpoklady FeSenijsou naplnény zpracovanou
komplexnipozemkovou vipravou, jejiz vysledky prevezme novy UP Nedachlebice

(9) Podporovat uzemni zajisténi a pfimétené vyuzivani veskerych pfirodnich, surovinovych,

lé¢ivych a energetickych zdroji v tUzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuzivani v

soucasnosti a neohrozit moznosti jejich vyuziti v budoucnosti. Podporovat v uzemi z4jmy na

rozvoj obnovitelnych zdroju energie — nema vuzemnipriimét do reseného vizemi

(10) Povazovat zemédé€lsky ptdni fond (ZPF) zajedno z nejvyznacnéjSich pfirodnich bohatstvi

uzemi kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych piinost kraje. Preferovat pti rozhodovani

o zménach ve vyuzivani izemi a pii zpracovani podrobnéjsi izemné pldnovaci dokumentace

a uzemné planovacich podkladii takova feSeni, kterd maji citlivy vztah k zachovani ZPF,

minimalizuji naroky najeho trvalé zabory, podporujijeho ochranu pfed vodni a vétrnou erozi

a pred negativnimi jevy z pisobeni pfivalovych srazek, a eliminuji rizika kontaminace pid.

Dbéat na minimalizovani odnimané plochy pozemkti ZPF zvlasté u pid zatazenych v 1. a IL

ttidé ochrany — cdstecnée splneno — novou organizaci ZPF vcetné protieroznich opatieni resi

zpracované komplexnipozemkové vpravy, které budouprevzaty do nového UP Nedachlebice

(11) Respektovat v uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku -

respektovano/«emd tzemni priimét do reseného uzemi — v tizemi nejsou evidovany zdajmy

obrany statu ci civilni obrany

(12) Koordinovat utvaieni koncepci izemniho rozvoje kraje a obci s utvarenim piislusnych

strategickych rozvojovych dokumentt kraje. Sladit uzemni a politické aspekty souvisejicich

feSeni a provétit moznosti jejich naplnéni v konkrétnich podminkach Gzemi kraje - priorita
nema uzemniprimet do uzemnich planit obci

(13) Podporovat zlepSeni funkcni a prostorové integrace tizemi kraje s uzemim sousedicich

krajt a obci Ceské republiky a s izemim sousedicich krajii a obci Slovenské republiky. Dbat

na potieby koordinaci s dotéenymi organy sousedicich tizemi a spolupracovat s nimi pfi
utvareni rozvojovych koncepci prekracujicich hranici kraje a statni hranici - nemd priimét do
reSeného vzemi, obec Nedachlebice neni na styku se sousednim krajem ani statem

(14) Zapojit organy uzemniho planovani kraje do spoluprace na utvafeni narodnich a

nadnérodnich planovacich iniciativ, programil, projektt a aktivit, které ovliviiuji rozvoj Gizemi

kraje a vyzaduji konkrétni tzemné planovaci provéteni a koordinace - nemd prumét do
uzemnich planit obci
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Obec Nedachlebice neleZi v rozvojové oblasti - bez primétu do UP Nedachlebice, neshledén
nesoulad s u¢innym Gzemnim planem. )
Obec Nedachlebice nelezi v rozvojové ose - bez primétu do UP Nedachlebice, neshledan
nesoulad s u¢innym Gzemnim planem.
Obec Nedachlebice dle ZUR ZK ve znéni aktualizace ¢. 4 neleZi ve specifické oblasti (tim
neni dotCena specifickd oblast SOB9 vymezena v PUR CR), neshledan nesoulad ZUR ZK
s u¢innym uzemnim planem.
UP Nedachlebice vymezuje v souladu se ZUR ZK ve znéni aktualizace ¢. 4 plochy a
koridory;
- Plochy pro USES
(PU23) NRBK 152-Kostelecké polesi — Hlubocek
(PU103) RBC 1544-Praksice
(PU105) RBC 1547-Bilovice
(PU173) RBK 1595-Bilovice - K 141
- v souladu se ZUR ZK jsou plochy USES vymezeny jakozto VPO;
- Plochy pro vodni hospodaistvi
- v souladu s pozadavky ZUR ZK jsou vymezeny plochy pro zaméry plynouci
z dokumentti PRVKZK (kanalizace jiz realizovéana).
- v souladu se ZUR ZK jsou plochy pro vodni hospodafstvi vymezeny jakozto
vetejné prospésna stavba (VPS)
Neni shleddn nesoulad mezi vicinnym UP Nedachlebice a ZUR ZK ve znéni aktualizace
¢. 4 voblasti vymezeni ploch a koridorii republikového a nadmistniho vyznamu;
neshledan nesoulad v pozadavcich na vymezeni VPSa VPO
Ochrana a rozvoj piirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot je v UP Nedachlebice
respektovana, predmétna kapitola ZUR ZK nebyla aktualizacemi 1, 2, 4 dotdena.
Cilové kvality krajiny ZUR ZK ve znéni aktualizace ¢&. 4 vychazeji z dokumentu , Krajinny
rdz Zlinského kraje* - tzemi obce lezi v krajinném celku Uherskobrodsko, krajinném
prostoru VI¢novsko (krajina zeméde€lska intenzivni) a c¢éasteCné 1 v krajinném celku
Otrokovicko, krajinném prostoru Biezolupsko (krajina zemédélskd harmonickd) -
aktualizace ZUR ZK schvdlené po nabyti ucinnosti UP Nedachlebice byly v cilovych
kvalitach krajiny dotceny pouze v terminologii, vymezeni oblasti s cilovymi kvalitami
nedoznalo zmén - neshleddn nesoulad ticinného UP Nedachlebice a ZUR ZK ve znéni
aktualizace ¢. 4.
ZUR ZK ukladaji vymezit plochu VPO pro plochy a koridory vyse uvedenych prvki USES
- UP Nedachlebiceplochu VPO vymezuje ve shodé se ZUR ZK v aktudlnim znéni, neshleddn
nesoulad.
Plochy a koridory pro uzemni studii a regula¢ni plan - ZUR ZK nevymezuje plochu iizemni

studie ani regulacniho pldnu na tizemi obce Nedachlebice, Up Nedachlebiceje v souladu se
ZUR ZK v aktudlnim znéni.

UP Nedachlebice vymezuje a zprFesiuje plochy a koridory, verejnéprospéiné stavby a opatient

v souladu sjejich vymezenim v ZUR ZK v aktudlnim znént.
Duslednéji je treba naplnit nékteré priority - duslednéjsi ochranu nezastaveného uzemi,
zachovanijeho prostupnosti, podrobnéjsiprovereni ochrany predpovodnémi.
VPS a VPOjsou vymezeny v souladu se ZUR ZK v aktudlnim znéni.
Jiné nesoulady se ZUR ZK v aktudlnim znéni neshleddny.

Novy UP Nedachlebice bude zpracovin v souladu se ZUR ZK ve znéni aktudlnim ke dni
porizeni nového UP Nedachlebice.
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D. Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

Zastavitelné plochy umoznujici individualni bydleni byly v Uzemnim pldnu Nedachlebice
navrzeny v celkovém rozsahu cca 12,54 ha. Dle tizemné analytickych podkladd ORP
Uherské Hradisté, Rozboru udrzitelného rozvoje tizemi, 5. uplné aktualizace (2020) byla v
uzemnim planu navrZzena potfeba téchto ploch do roku 2026 v rozloze 591 ha
(URBANKA). Uzemni plan napliiuje odhadovanou potiebu ploch pro bydleni z 212%,
neboli navrzené plochy vic nez 2x presahuji skute€nou potiebu.

Ptedimenzovani rozvojovych ploch nejptesnéji ilustruje skute¢né tempo jejich vyuzivani
investory, které neodpovidd progndze (viz tabulky Vsmziti izemi) - od doby nabyti
uginnosti UP Nedachlebice bylo vyuZito pouze 15% zastavitelnych ploch pro bydleni.
Plochy pro ob¢anskou vybavenost a ostatni funkce rovnéz skytaji volny nevyuzity potencial.
Nové pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni ¢i upravu podminek vyuziti
tizemi budou feseny v Zadani nového UP Nedachlebice.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu Zmény UP Nedachlebice v rozsahu zadani

Zména UP Nedachlebice se nepoiidi. Ze skuteénosti uvedenych pod pismeny A-D vyplyvaji
podstatné vlivy na koncepci - ukoly a podnéty vyplyvajici ze zmén podminek, za nichz byl
a¢inny UP Nedachlebice vyddn, budou obsahem Zadani nového Uzemniho planu
Nedachlebice.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény tuzemniho plianu
na udrzitelny rozvoj uzemi (§19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédé€lstvi, jako organ ochrany
ptirody, pfislusny podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich ptedpisi (zdkon), po posouzeni koncepce, vydava v
souladu s § 451 odst. | zakona toto stanovisko:

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Nedachlebice v uplynulém obdobi 2015 - 2022 a
navrh Zadani Uzemniho plinu Nedachlebice nemiiZze mit vyznamny vliv na Zadnou
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast, kde je prisluSny zdejsi organ ochrany
prirody.

Krajsky ufad Zlinského kraje jako pfisluSny dotéeny orgén vefejné spravy v ramci vykonu
prenesené plisobnosti podle § 29 odst. 1 a § 67 odst. | pism. g) zdk. ¢. 129/2000 Sb., o krajich
(krajské zfizeni), ve znéni pozdégjSich predpisi, a § 20 pism. b) zédkona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, a o zméné nékterych souvisejicich zdkonl (zdkon o
posuzovani vlivii na ZP), v platném znéni, vydava v souladu s § 47 odst. 2 zakona &. 183/2006
Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni, na zékladé€ ust. § 10i zdkona o
posuzovani vlivii na zivotni prostiedi stanovisko, ze navrh Zpravy o uplatnovani UP
Nedachlebice za obdobi 2015 - 2022 a z ni plynouci navrh Zadani UP Nedachlebice neni nutno
posoudit z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi.
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G. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu Zmény €. 2 UP Nedachlebice, je-
li zpracovani variant poZadovano

Nejsou stanoveny pozadavky na zpracovani variant feseni.

H. Navrh na pofizeni nového uzemniho plinu, pokud ze skute¢nosti uvedenych

pod pismeny A-D vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzenmiho planu

Ze skuteCnosti uvedenych pod pismeny A-D vyplyvaji podstatné vlivy na koncepci - tkoly a
podnéty vyplyvajici ze zmén podminek, za nichz byl u¢inny UP Nedachlebice vydan, budou
obsahem Zadani nového Uzemniho planu Nedachlebice.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi

na udrzZitelny rozvoj zemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani iizemniho
planu zjiStény

Vyznamné negativni dopady na udrZzitelny rozvoj Gizemi nezjistény vyjma dil¢ich problému
uvedenych v Rozboru udrzitelného rozvoje Gizemi. PoZadavky na eliminaci téchto problému
budou obsahem Zadani nového UP Nedachlebice.

J. Navrhy na aktualizaci Zasad uzenmiho rozvoje Zlinského kraje

Bez pozadavkd.

Zavér

Na zéklad¢€ vSech vySe uvedenych skutec¢nosti 1ze konstatovat, Ze nedoslo k podstatnym
zménam podminek, za nichz byl UP Nedachlebice vydan. Nedostatky uzemniho planu
Nedachlebice nebudou feSeny formou Zmény.

Ze skuteénosti uvedenych pod pismeny A-D vyplyvaji podstatné vlivy na koncepci - ukoly a
podnéty vyplyvajici ze zmén podminek, za nichz byl u¢irmy UP Nedachlebice vydan, budou
obsahem Zadani nového Uzenmiho plinu Nedachlebice s prvky regulaéniho plinu

s ohledem na problémy k feseni vyplyvajicim z 5. uplné aktualizace UAP a RURU.

Néavrh Zpravy, doplnény a upraveny na zakladé vysledkli projednani bude predlozen
zastupitelstvu obce Nedachlebice k projednani a schvaleni.

[29]






