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A.1. NAVRH UZEMNIHO PLANU - TEXTOVA CAST

1. Vymezeni zastavéného uzemi

Rozsah uzemi feseného Uzemnim planem Medlovice je vymezen hranici spravniho tzemi obce,

které je tvofeno pouze katastralnim izemim Medlovice u Uherského Hradisté. V feSeném tizemi byla
k 31.5.2010 vymezena dvé zastavéna izemi.

2. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

2.1. Hlavni zaméry rozvoje

Zakladni podminkou dal$iho rozvoje je respektovani stavajiciho typu osidleni a historického piido-
rysu obce se zachovanou stavajici zastavbou.

Urbanisticka kompozice je podiizena funkénimu zénovani sidla, konfiguraci terénu a predevsim
podminkdm Gzemi.

Jsou respektovany a rozvijeny piirodni a kulturni hodnoty tizemi

V feSeni jsou zohlednény vyhledové zaméry bytové vystavby, vyroby, technické infrastruktury a
dalsich funk¢nich slozek v tizemi.

Jsou vytvaieny podminky pro rozvoj pracovnich piilezitosti a zaji$téni rozvoje a prosperity obce.
Reseni navrhuje opatfeni na zemédélském pudnim fondu s cilem zvy3eni ekologické stability
uzemi a prostupnosti tizemi

2.2. Hlavni cile rozvoje

Jsou stanoveny hlavnich rozvojové plochy pro bydleni a vyrobu.

Je navrZzeno posileni nabidky vhodnych strukturovanych pracovnich ptilezitosti i pro mensi firmy.
Reseni umozituje zajisténi dostateéné a diverzifikované nabidky vhodnych stavebnich pozemki pro
individualni bydleni.

Je navrZeno rozsifeni stavajiciho h#isté¢ na kopanou a plocha pro multifunkéni sportovni areal na
vychodnim okraji obce, na ktery navazuje navrzena plocha pro novy lesopark.

Jsou vytvotfeny optimalni podminky pro vytvareni plnohodnotného venkovského prosttedi s dopli-
kovymi rekrea¢nimi aktivitami, véetné dobudovani sité cyklotras.

Jsou vytvareny podminky pro izemni ochranu dosud relativné nenarusenych krajinnych horizontt
Je navrzeno posilovani udrzitelného rozvoje tizemi, plochy pro realizaci chybgjicich prvka USES a
tvorbu krajiny.

2.3. Hlavni zasady prostorového reSeni

Rozvoj obce na novych plochach je feSen zejména v souladu s potiebami a rozvojem obce a s ohle-
dem na zivotni prostiedi a ekologickou unosnost iizemi.

Navrzené feSeni plné respektuje dochovanou urbanistickou strukturu ptivodniho jadra obce.

V feSeni je uplatnén princip ucelné arondace jednotlivych funkcnich ploch, s cilem eliminace
dil¢ich kolizi mezi jednotlivymi funkcemi.

Ve volné krajin€ nejsou, S vyjimkou plochy 9, navrzeny zadné nové samoty.

V feseni jsou revidovany prvky tzemniho systému ekologické stability a jsou vytvoreny podminky
pro integralni provazani vSech prvka zelené¢ v navaznosti na stavajici segmenty zelené¢, prvky
USES a s ohledem na krajinny raz.



UZEMNI{ PLAN MEDLOVICE — NAVRH — A.1. TEXTOVA CAST

3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

3.1. Navrh urbanistické koncepce

Zakladnim cilem Gzemniho planu je zajisténi optimalniho rozvoje feSené¢ho tizemi a vytvoieni pod-
minek pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gizemi. Ten bude spocivat ve vyvazeném vztahu pod-
minek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj a socialni soudrznost obyvatel.

Navrzena urbanistickd koncepce je zalozena na rozvojovych moznostech obce. Mira dynamiky
rozvoje bude odvisld i od stupné vyuziti izemnich jednotlivych tizemnich potencidlti, jimiz jsou
relatini blizkost okresniho mésta Uherské Hradisté a atraktivni poloha na tupati Chiibd.

Z hlediska urbanistické koncepce je feSeni tizemi rozdéleno do dvou ¢asti: vlastni obce Medlovice
a rozptylené pasekaiské zastavby v ¢asti Medlovické paseky. V Medlovicich jsou navrzeny veskeré
rozvojové plochy pro bydleni, obanské vybaveni a vyrobu. S vyjimkou jedné nové plochy pro
individualni rekreaci, ziistava rozptylena zastavba Medlovickych pasek stabilizovand ve stavajicich
plochach.

Nova obytna vystavba je v obci Medlovice piednostné sméfovana do proluk ve stivajici zastavbe
S ohledem na pomérné stisnény charakter obce, je ¢ast navrzenych ploch umistovana také na jeji
okraje. Nejvétsi plochy pro bydleni jsou umistovany na severni a zapadni okraje Medlovic. Dalsi
kapacity v rozSifovani a zkvalitiovani bytového fondu jsou i nadale v ¢asti starSi zastavby, ktera by
méla byt rekonstruovana a modernizovana. Jako optimalni cilova velikost Medlovic je uvazovano
sidlo s celkovym poétem cca 550 - 600 obyvatel.

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy obanské vybavenosti. Je navrzena plocha pro rozsiteni
stavajiciho hfist€ na kopanou a plocha pro realizaci nového multifunkéniho sportovné rekreacniho
arealu na jihovychodnim okraji obce, na niz bude navazovat navrzeny lesopark.

Navrh feSeni stabilizuje stavajici vyrobni areal na severozapadnim okraji obce, ktery ma vhodné
podminky pro intenzifikaci vyrobnich zafizeni. Neni Zadouci rozSifovani stavajici zemédélské
zivocisné vyroby. Mensi zivnostenské provozovny, které nebudou mit negativni vliv na své okoli,
mohou byt umist'ovany i v obytné zastavbé. Na zapadnim okraji obytné zastavby jsou navrzeny dve
plochy pro smiSenou vyrobu.

Na severozapadnim okraji katastralniho uzemi je navrZena plocha 9 pro rodinnou rekreaci.

Do teSeni izemniho planu jsou ¢asteéné zapracovany prvky uzemniho systému ekologické stability
(USES) vymezené v predeslych tizemné planovacich podkladech a dokumentacich, které byly aktuali-
zovany a castecn¢ rozsifeny. Navrzenym feSenim je dan zaklad pro integralni provazani vSech prvkl
zelené v ndvaznosti na stavajici ¢asti a segmenty zelené a prvky USES.

Uzemni plan vytvaii a stanovuje vhodné podminky pro efektivni feSeni protieroznich opatieni a
opatfeni umoziujici stavajici ochranu a budouci tvorbu krajinného rdzu. Navrzenym rozvojem
(urbanizaci) tizemi, nesmi dojit k dal§imu naruseni ¢i zhorSovani stavajiciho krajinné¢ho razu. Dosud
nezastavéné krajinné horizonty nesmi byt naruSovany vystavbou vertikalnich dominant, které mohou
mit negativni vliv na dochovany krajinny raz. Je navrzeno ochranné pasmo vyznamné se uplatiujicich
krajinnych horizonta.

V feSeném Uzemi musi byt pIné respektovany kulturni hodnoty tzemi, Stavajici pamatkové
chranéné objekty i urbanisticky vyznamné prostory V interiéru obce véetné ostatnich pamatkové
hodnotnych objekti a jejich souboril

3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemnim planem jsou vymezovany tyto zastavitelné plochy:



a) Plochy pro bydleni
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Tab. A.3.1. NavrZené plochy pro bydleni

Pof. & | Oznadeni | Plochav ha Lokalita
1 1 2,2505 Sever — Dily od Skalice
2 2 0,5097 Severovychod - Vinohradky
3 3 0,5850 Severovychod - Vinohradky
4 4 0,4163 Severovychod - Vinohradky
5 5 0,5910 Vychod — za humny
6 6 0,2899 Stred — pod skolkou
7 7 0,4626 Jihozapad
8 8 3,9801 Jihozapad — Dolni chvisti

celkem 9,0851

b) Plochy pro individudlni rekreaci

Tab. A.3.2. Navrzené plochy pro individualni rekreaci

Po¥. ¢. | Oznaceni | Plochavha Lokalita
1 9 0,3227 Medlovické paseky
Celkem 0,3227

c) Plochy pro obéanské vybaveni

Tab. A.3.3. NavrzZené plochy pro ob¢anské vybaveni

Pof. ¢. | Oznaceni | Plochavha Lokalita
1 10 0,2781 U hiisté
2 11 2,3880 Padélky
Celkem 2,6661
d) Plochy pro vyrobu
Tab. A.3.4. Navrzené plochy pro vyrobu
Pof¥. ¢. | Oznadeni | Plochav ha Lokalita
1 26 0,7919 Zéapad — Pod farmou
2 27 0,5579 Zapad — Pod farmou
Celkem 1,3498

e) Plochy pro veiejnd prostranstvi

Tab. A.3.5. NavrZené plochy pro vei‘ejna prostranstvi

Po¥. & | Oznaceni | Plochav ha Ukel
1 21 0,4585 Vetejna zelen
2 22 0,2835 Uli¢ni prostranstvi
3 23 0,0440 Uliéni prostranstvi
4 24 0,0731 Uli¢ni prostranstvi
5 25 3,9616 Vefejna zelen
Celkem 4,8207
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) Plochy pro technickou infrastrukturu

Tab. A.3.6. Navrzené plochy pro technickou infrastrukturu

Po¥. €. | Oznadeni | Plochav ha Ukel
1 12 0,2486 COV Medlovice
2 13 0,6998 Kanaliza¢ni fady
3 14 0,3019 Kanaliza¢ni fady
4 15 0,3699 Zachytny ptikop
5 16 0,0611 Kanalizac¢ni fad
6 17 0,1080 Vedeni VN
7 18 0,2060 Vedeni VN
8 19 0,0358 Vedeni VN + kanaliz. fad
9 20 0,6679 Vedeni VN

Celkem 2,6990

3.3. Vymezeni systému sidelni zelené

Zelen v zastavéném uzemi je soubor zamérné zalozenych nebo spontanné vzniklych prvki zivé a
nezivé prirody, které jsou dle vyznamu a polohy v sidle pravidelné udrZzovany zahradnickymi nebo
krajindfskymi metodami. Systém sidleni zelené¢ vymezuje zdkladni kostru zelené v zastavéné casti
sidla a je tvofen nespojitou soustavou ploch a linii, pfipadné i bodu. Plosné zastoupeni zelené v jedno-
tlivych vymezenych plochach sidelni zelené¢ muze byt pievazujici nebo jen ¢asteéné. Rozhodujici jsou
jeji bioklimatické, ekologické, ochranné a estetické funkce. V feSeném uzemi jsou vymezeny tii
zakladni kategorie sidelni zelen¢.

a) Veiejna zeleri

Uzemnim planem jsou vymezovany tyto plochy vefejné zelené, které tvoti zaklad systému sidelni
zelené: prostor dolni navsi v jihozapadni ¢asti obce, plocha na zapadnim okraji obce u silnice 11/422 a
plocha na severnim okraji obce u vodojemu.

Uzemni plan navrhuje dvé nové plochy vefejné zelend. Mezi navrzenou plochou pro bydleni 8 a
plochou pro vyrobu 27 je navrzena plocha pro vefejné prostranstvi 21, ktera bude plnit dilata¢ni funkci
mezi navrzenymi plochami s rozdilnym funkénim vyuZitim. V néavaznosti na navrzenou plochu
obcanské vybavenosti 11 je navrzena plocha vefejného prostranstvi 25, ktera je uréena pro vytvoreni
lesoparku vytvarejiciho ptirodni zazemi volnoCasovych sportovné-rekreacnich aktivit.

b) Vyhrazena zeleri

Jako plocha vyhrazené zelenég, s vétsim podilem zelenég, se vymezuje plocha sportovniho aredlu na
vychodnim okraji obce

¢) Sidelni zeler

Jako plochy sidleni zelen¢ jsou samostatné vymezeny nezastavitelné zahrady a plochy malovy-
robné obhospodarovaného zemédélského ptidniho fondu uvnitt zastavéného uzemi.
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4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

4.1. Dopravni infrastruktura

a) Silnic¢ni doprava

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy silniéni dopravy.

b) Mistni komunikace

V ramci navrzenych ploch vefejnych prostranstvi 22 — 24 je navrzeno vybudovani novych mistnich
komunikaci. V navrzenych plochach pro individualni bydleni se vybuduji dal§i nové mistni
komunikace.

c) Uéelové komunikace

Uzemni plan stabilizuje stavajici uéelové komunikace.

d) Pési provoz

Podél silnic I1. tiidy zistava stabilizovana zakladni sit’ chodnikt. V souvislosti s upravami mistnich
komunikaci se dle potieby doplni systém chodnikl a stezek. Podél novych komunikaci se vybuduji
alespon jednostranné chodniky. Nové pési komunikace se vybuduji také v navrzenych plochach
vetejnych prostranstvi.

e) Cyklisticka doprava

V lizemnim planu je navrzena nova cyklotrasa podél silnice 11/426 ve sméru na Ujezdec.

f) Doprava v klidu

V ramci nové vystavby se vybuduje dostate¢ny pocet parkovacich a odstavnych stani pro stupen
automobilizace 1 : 3.

g) Hluk z dopravy

V ramci nové vystavby dopravnich staveb musi byt vyhodnoceny dopady na stavajici i navrho-
vanou zastavbu. V ptipadé ptekroceni limitnich hodnot bude tieba zajistit dostatecna opatieni tak, aby
hlukové hladiny nepfesahovaly tyto hodnoty.

4.2. Technicka infrastruktura

a) Zasobovani vodou

Stavajici zastavba 1 navrzené zastavitelné plochy budou zasobovany pitnou vodou ze stavajici
vefejné vodovodni sité obce Medlovice, ktera je soucasti skupinového vodovodu Osvétimany -
Medlovice, nebo z nové navrzenych vodovodnich fadl, které budou zasobovany z vyse uvedeného
skupinového vodovodu.

b) Odkanalizovani

Odkanalizovani obce Medlovice je navrzeno jednotnou kanaliza¢ni siti s odleh¢ovacimi komorami
s ¢isténim odpadnich vod v navrZené Cistirn¢ odpadnich COV, situované vychodné pod zastavénym
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uzemim obce. Odpadni vody z ¢asti zastavéného Uzemi, odvadéné stavajici kanalizaci do povodi
potoka Hruskovice, budou po odlehéeni deStovych vod v odlehcovaci komote, zaustény do
navrhované Cerpaci jimky a navrhovanym vytlaénym fadem dopravovany do kanaliza¢niho systému
v povodi Medlovického potoka a tim do navrhované COV. Destové vody budou v maximalni mite
jimany u jednotlivych nemovitosti a vyuzivany k uzitnym ucelim, napft. k zalévani zahrad a zelené.
V oblasti Medlovicich pasek zlstane stabilizovan stdvajici zptsob odkanalizovani.

¢) Zasobovani elektrickou energii

Prevazna cCast trasy vedeni VN 22 kV ziistava stabilizovana. Je navrzena pielozka ¢asti vedeni na
zapadnim okraji obce Medlovice, v¢etné piivodniho vedeni ke stavajici trafostanici Medlovice — Obec.
Pro zajisténi elektrické energie v severni Casti obce je navrzena nova trafostanice Medlovice —
Krizovatka v¢etné piivodniho vedeni VN 22 kV.

d) Zasobovani plynem

Uzemni plan navrhuje zachovani sou¢asného systému zasobovani obce Medlovice zemnim plynem
ze savajicich nebo rozsitenych fadi STL plynovodu.

e) Zasobovani teplem

Teplofikace stavajici individualni bytové zastavby bude provadéna diverzifikované, a to jak
z hlediska otopnych systémd, tak z hlediska pouZitych energii. Nové realizovana vystavba bude fesit
vytapéni predev§im plynem v navaznosti na rozvody plynu. Vyhledové je uvazovano s preferenci
plynofikace bytového fondu z decentralizovanych zdroji. Cast bytové zastavby, piipadné i ndkterd
vyrobni zafizeni, mize k vytapeéni pouzivat také alternativni zdroje energie.

f) Komunikacéni vedeni veiejné komunikacni sité a elektronicka komunikacni zaiizeni
veiejné komunikacni sité
Uzemni plan stabilizuje stavajici komunikaéni vedeni vefejné komunikaéni sité a elektronicka
komunikaéni zatizeni vetejné komunikacni site.

4.3. Obclanské vybaveni

Pro rozsiteni stavajiciho hfisté na kopanou je navrzena plocha 10. Plocha 11 je urCena pro
vybudovani nového sportovné rekreacniho volnocasového areélu na jihovychodnim okraji obce.

4.4. Verejna prostranstvi

Vetejnym prostranstvim se v feSeném uzemi obce Medlovice vymezuji vSechny navesni prostory,
ulice, chodniky, vefejna zelen a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, slouzici obecnému
uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Ulice nebo vefejna prostranstvi budou pri-
marn€ plnit dopravné komunikacni funkci, tj. zajistovat pfistup k objektliim nebo pozemktm.

Na zapadnim okraji obce je navrzena plocha 22 pro vefejné prostranstvi, kterda bude zajiStovat
dopravni obsluhu navrZzenych ploch vyroby 26 a 27 a plochy 6 navrzené pro bydleni. Pro dopravni a
technické ptipojeni navrzené plochy bydleni 1, je navrZena plocha vefejného prostranstvi 23. Na
jihovychodnim okraji obce je pro vefejné prostranstvi navrzena plocha 24, ktera bude zajiStovat
dopravni a technickou obsluhu navrzené plochy ob¢anské vybavenosti 11. Mezi navrzenou plochou
pro bydleni 8 a plochou pro vyrobu 27 je navrzena plocha pro vefejné prostranstvi 21, ktera bude
odd¢lovat plochy srozdilnym funkénim vyuzitim. V navaznosti na navrzenou plochu obcanské
vybavenosti 11 je navrzena plocha vefejného prostranstvi 25, ktera je urena pro vytvoieni lesoparku
vytvaiejiciho pfirodni zazemi volno¢asovych sportovné-rekrea¢nich aktivit. Ptehled navrZzenych ploch
pro vefejna prostranstvi je uveden v tabulce A.3.5 této textové Casti.
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5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podmi-
nek pro zmény v jejich vyuzZiti, Gzemni systém ekologické stability, pro-
stupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani nerostu a podobné

5.1 Koncepce uspoiadani krajiny

a) Vychodiska, principy a priority

Zajmové uzemi predstavuje kontrastni krajinu, se zastoupenim jednak stabilizovanych ploch,
reprezentovanych zejména jiznim okrajem komplexu Chiibskych lesti a zapojenou zeleni zlebi,
jednak ploch silné poznamenanych intenzivni zemédélskou velkovyrobou.

V feseném uzemi musi byt prioritné chranény:

pamatkove chranéné objekty, kulturni pamatky

drobné stavebni pamatky v krajin€ (kaplicky, kiize apod.)

pohledové horizonty s ochrannymi pasmy, mista panoramatickych a dalkovych pohleda

segmenty se zachovalou strukturou malovyrobniho zpiisobu obhospodafovani - zachovalé historic-

ké krajinné struktury

dochovany charakter rozptyleného pasekatského osidleni

e segmenty se zachovalou pudorysnou dispozici zastavby a strukturou ptivodni parcelace

e Tuzemni systém ekologické stability, pfitomnost ekologicky stabilnich segmentl - pfirozené lesni
porosty, prvky krajinné zelené (remizy, meze, stromofadi, bichové porosty)

e prostupnost izemi po siti polnich cest a znacenych turistickych tras a cyklostezek

Soucasné musi byt kontinualné zajistovana:

e ochrana vSech ekologicky stabilnich porostl s cilem vytvofeni spojité sit¢ tizemniho systému
ekologické stability (USES)

e ochrana obrazu mista a urbanistické struktury sidla v typickych pohledovych vazbach

e pozornost pii umistovani staveb, jimiz nesmi byt negativné narusen krajinny rdz a pohledové hori-
zonty

e nevytvafet negativni vizualni dominanty na pohledovych horizontech

e ochrana prostupnosti izemi — ochrana a rozvoj stavajici cestni sit¢ vcetné sité cyklotras a p&sich
stezek pro zvySeni vyuziti vysokého rekrea¢niho potencialu krajiny

b) NavrZend koncepce

Navrzené feSeni je konsensem umoznujicim jak budouci vystavbu a rozvoj Gizemi, tak ochranu a
tvorbu krajiny a ptirodniho prostfedi v plochach, které nebudou urbanizovany. Budouci vyuzivani tize-
mi v nezastavéném (krajinném) prostfedi musi vychazet z principu udrzitelného rozvoje, musi byt
preferovana ochrana stavajicich hodnot izemi a jeho optimalni vyuzivani. Je nezbytné redukovat
nekoordinované konjunkturalni exploatacni trendy, zejména v oblasti zvySujicich se tlakil na zasta-
vovani volné krajiny a vizualn¢ exponovanych ploch a horizontt. Soucasné je tfeba zachovat zakladni
produkéni funkce tzemi. V téch castech, kde nebude dochazet k rozvoji urbanizace izemi, je tieba
uvazovat pfinejmensim s udrZzenim stavajiciho stavu. Prioritnim cilem koncepce budouciho usporadani
krajiny musi byt minimalizace antropogenniho ovlivnéni feSen¢ho tzemi. V feSeném uzemi jsou
vymezeny tyto zakladni krajinné plochy (zény):

o plochy zemédélské - plochy zemédélského plidniho fondu s pfevazujicim zemedélskym vyuzitim,
véetné pozemku staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zeméd¢€lstvi a pozemkd souvisejici dopravni
a technické infrastruktury; podrobnéji Clenéné na plochy velkovyrobné obhospodatovaného
pudniho fondu (plochy zemédélské s rozlisenim zda se jedna o plochy orné pudy ¢i plochy TTP) a
malovyrobné obhospodaiovaného pidniho fondu (plochy zemédélské specifické)
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e plochy prirodni (plochy biocenter, které jsou prvky uzemniho systému ekologické stability)

e plochy krajinné zelené (plochy pro biokoridory, které jsou prvky uzemniho systému ekologické
stability, ostatni plochy nelesni a krajinotvorné zelen¢)

e plochy vodni a vodohospodarské (pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky
urcéené pro prevazujici vodohospodaiské vyuziti).

5.2. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

V feSeném uzemi jsou vymezeny plochy prvkl tizemniho systému ekologické stability, jimiz jsou
biocentra a biokoridory. V téchto plochach musi byt zajistény podminky pro zachovani a rozvoj
genofondu, zvySovani ekologické stability a ptiznivé pisobeni na okolni krajinu.

Ve vykrese Koncepce usporadani krajiny jsou vyznacena vymezena ochrannd pasma krajinnych
horizontt, které nalezi mezi zakladni krajinné hodnoty izemi. V takto vymezenych plochach nesmi
dojit k naruseni nebo zhorSeni krajinného razu vystavbou vertikalnich dominant. Maximalni vyska
staveb zde nesmi ptesahovat vysku 20 m.

5.3. Uzemni systém ekologické stability

Na jiznim lemu Buchlovskych lesti byla vymezena trasa lokalnich biokoridort reprezentujici typ
lesnich biokoridort. Po zipadnim okraji katastrdlniho tizemi Medlovice, se od vySe uvedeného
biokoridoru odklani dalsi trasa biokoridor, ktera propojuje v pfiéném (severojiznim) smeru Chiiby s
Kyjovskou pahorkatinou. Do jeho trasy bylo vloZeno chybéjici, resp. nefunkéni lokalni biocentrum
Nad Bratrkovy. V jizni ¢asti feSeného tizemi je ve sméru vychod - zapad navrZena trasa lokalniho
biokoridoru reprezentujiciho normalni hydrickou fadu. V k.. Medlovice u Uherského Hradisté je tato
trasa chybg&jici téméf v celém svém prubéhu.

Tab. A.5.1. Navrzené plochy pro USES

Pof. ¢.| Oznaceni | Plocha (ha) Lokalita / prvek USES

1 28 0,0521 lokalni biokoridor Nad Bratrkovy — Pod Velebilem
2 29 0,0905 lokalni biokoridor Nad Bratrkovy — Pod Velebilem
3 44 0,8646 lokalni biokoridor Nad Bratrkovy — Kluce

4 46 0,4024 lokalni biokoridor Nad Bratrkovy — Kluce

5 47 0,1262 lokalni biokoridor Nad Bratrkovy — Kluce

6 48 0,9207 lokalni biokoridor Nad Bratrkovy — Kluce

7 51 3,1705 lokalni biocentrum Nad Bratrkovy

Celkem 5,6270

Tento zakladni ekologicky stabiliza¢ni skelet je dale uceln¢ doplnén fadou navrzenych interakénich
prvkll v podobé past liniové krajinné zelené, které budou plnit protierozni a krajinotvornou funkci.
Plocha 40 je navrzena pro stabilizaci svazného tzemi.

Tab. A.5.2. NavrZené plochy pro krajinnou zeleii

Poi. €. Oznaceni Plocha (ha) Ukel
1 30 0,3090 protierozni ochrana
2 31 0,1037 protierozni ochrana
3 32 0,1262 protierozni ochrana
4 33 0,2146 protierozni ochrana
5 34 0,0697 protierozni ochrana
6 35 0,2705 protierozni ochrana
7 36 0,1366 protierozni ochrana
8 37 0,3700 protierozni ochrana
9 38 0,2179 protierozni ochrana
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Tab. A.5.2. NavrZené plochy pro krajinnou zeleii — pokr.

PoF. ¢.| Oznaceni Plocha (ha) Ukel
10 39 0,0455 protierozni ochrana
11 40 1,0181 stabilizace svazného tizemi
12 41 0,1075 protierozni ochrana
13 42 0,5292 protierozni ochrana
14 43 0,2237 protierozni ochrana
15 45 0,5660 protierozni ochrana
16 49 0,5534 protierozni ochrana
17 50 0,3162 protierozni ochrana
Celkem 51778

5.4. Prostupnost Krajiny

Navrhem feseni jsou vytvoreny podminky pro zlepSeni a zvyseni prostupnosti krajiny. V plochach,
které jsou v grafické Casti (viz vykres A.2.4. Koncepce usporadani krajiny) oznaCeny jako plochy
vyzadujici zménu nebo upravu zpisobu obhospodarovini dle zdsad udrzZitelného rozvoje je nutno
provést dil¢i fragmentaci rozsahlych celki zemédélské pudy, jeji diverzifikaci a soucasné i zvyseni
poctu nezpevnénych ucelovych komunikaci.

5.5. Protierozni opatieni

Mimo zastavéné izemi se siln€ projevuje vodni a ve vrcholovych ¢astech i vétrna eroze. Proto musi
byt v téchto ¢astech realizovano zakladani novych ekologicky stabilnich porosti pievazné liniového
charakteru, vytvarejicich jednak protierozni opatieni, jednak opticky rozClenujici stavajici nedélené
nadmérné plochy poli. Rozsahlé zemédélské celky nesmi byt dale zvétSovany, naopak je Zzadouci
provést diverzifikaci zemedélského pidniho fondu s vytvarenim protieroznich bariér a celkovym
zvySovanim ekologické stability.

5.6. Ochrana pred povodnémi

Pro ochranu zastavéného tzemi obce Medlovice proti extravilinovym piivalovym vodam je
navrzena plocha 15, urcena pro realizaci zachytného piikopu V ramci navrzenych ploch krajinné
zelené, uvedenych v tabulce A.5.2 této textové Casti (viz vyse), mohou byt realizovany protierozni
zasakovaci prilehy a svodné ptikopy.

5.7. Rekreace

Resené uzemi je vhodné zejména pro cykloturistiku, proto je v izemnim planu navrzeno jedna
nova cyklotrasa propojujici obce Medlovice se sousednim Ujezdcem. V severozapadni ¢asti katastru je
navrzena nova plocha (9) pro individualni rekreaci.



UZEMNI{ PLAN MEDLOVICE — NAVRH — A.1. TEXTOVA CAST

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpilsobem vyuziti a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podmi-
nek ochrany krajinného razu

6.1. Vymezeni ploch s rozdilnym zptasobem vyuZziti

V feseném uzemi jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

Tab. A.6.1. P¥ehled ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti zastoupenych v Uzemnim plinu Medlovice

é. Nazev plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZziti Oznaceni plochy
Plochy BYDLENI

1 Plochy hromadného bydleni BH
Plochy individualniho bydleni Bl
Plochy bydleni specifickych forem BX
Plochy REKREACE

4 Plochy individualni rekreace RI
Plochy OBCANSKEHO VYBAVENI
Plochy obcanského vybaveni — Vefejna vybavenost ov
Plochy obcanského vybaveni — Komer¢ni zafizeni OK

7 Plochy obc¢anského vybaveni — Télovychova a sport oS
Plochy DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Plochy silni¢ni dopravy DS
Plochy ostatni dopravy D
Plochy TECHNICKE INFRASTRUKTURY

10 Plochy technické infrastruktury — Vodni hospodafstvi TV

11 Plochy technické infrastruktury — Energetika TE

12 Plochy technické infrastruktury T
Plochy VEREJNYCH PROSTRANSTVi

13 Plochy vefejnych prostranstvi s pievahou zpevnénych ploch PV

14 Plochy vetejnych prostranstvi s pievahou nezpevnénych ploch Pz

Plochy SMISENEHO VYUZITi

15 Plochy smiSené vyrobni SP
Plochy VYROBY A SKLADOVANI

16 Plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby VD

17 Plochy pro zemédélskou vyrobu \4
Plochy VODNi A VODOHOSPODARSKE

18 Vodni toky a plochy WT
Plochy SIDELNIi ZELENE

19 Plochy sidelni zelené z*
Plochy KRAJINNE ZELENE

20 Plochy krajinné zelené K
Plochy PRIRODNI

21 Plochy pfirodni P

10
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Tab. A.6.1. Piehled ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti zastoupenych v Uzemnim plinu Medlovice — pokr.

¢. Nazev plochy s rozdilnym zpisobem vyuZziti Oznaceni plochy
Plochy ZEMEDELSKE

22 Plochy zemédélské z

23 Plochy zemédeélské specifické Z1

6.2. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

1. Plochy hromadného bydleni (BH)

Hlavni vyuziti

plochy pro bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuziti

¢innosti a stavby pfimo souvisejici s hromadnym bydlenim a jeho provozem (technické a hospo-
datské zazemi)

doprava v klidu (garazovani, parkovani, odstavné zpevnéné plochy)

mistni komunikace a ostatni dopravni plochy (chodniky, cyklistické stezky)

venkovni oteviena maloplo$na zafizeni t€¢lovychovy a sportu véetné détskych hiist

souvisejici plochy vetejnych prostranstvi, vefejné a izolacni zelené

ostatni souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajistujici obsluhu a ochranu
uzemi

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
vSechny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
stanovené piisluSnymi pravnimi piedpisy nad pfipustnou miru

2. Plochy individudlnino bydleni (Bl)

Hlavni vyuziti

individualni bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti

¢innosti a stavby pfimo souvisejici s individualnim bydlenim a jeho provozem (technické a hospo-
darské zazemi) vCetné staveb a zafizeni pro podnikatelskou ¢innost nerusiciho a neobtéZujiciho
charakteru

venkovni oteviend maloplo$na zafizeni té¢lovychovy a sportu, détska hiisté

plochy vetejnych prostranstvi véetné ploch vefejné a izola¢ni zelené

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajiStujici obsluhu a ochranu \zemi
véetné eliminace rizik zaplav extravilinovymi vodami

pozemky staveb, které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezenych plochach, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi predev§im obyvatelim v takto vymezenych plochach

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
vSechny ¢innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostredi piekracuji limity
stanovené piislusnymi pravnimi piedpisy nad piipustnou miru

11
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Podminky plo§ného usporadani

pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy musi byt vymezena plocha vefejného prostranstvi o vy-
meéte min. 0,1 ha, do niZ se ale nezapocitavaji pozemni komunikace

3. Plochy bydleni specifickych forem (BX)

Hlavni vyuziti

individualni bydleni v rodinnych domech v rozptylené pasekaiské zastavbé

Pripustné vyuziti

¢innosti a stavby pfimo souvisejici s individualnim bydlenim a jeho provozem (technické a hospo-
datské zazemi)

pouze piistavby k rodinnym domtim ve stavajicich plochach rozptylené pasekatské zastavby

pouze pristavby ke stavbam pifimo souvisejicim s individudlnim bydlenim a jeho provozem ve
stavajicich plochach rozptylené pasekaiské zastavby

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a zafizeni zajiStujici obsluhu uzemi

pozemky staveb, které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezenych plochach, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi predevsim obyvatelim v takto vymezenych plochach

Nepripustné vyuziti

Nové stavby rodinnych domti ve stavajicich plochach bydleni rozptylené pasekaiské zastavby
vsechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim
vSechny ¢innosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni G€inky na Zivotni prostfedi piekracuji limity
stanovené prisluSnymi pravnimi piedpisy nad pfipustnou miru

Podminky prostorového usporadani

vyskova hladina zastavby nesmi pfesahnout 1 nadzemni podlazi.

4. Plochy individudlni rekreace (RI1)

Hlavni vyuziti

plochy pro individualni rekreaci

Pfripustné vyuziti

¢innosti, pozemky a stavby piimo souvisejici s rodinnou rekreaci a jejim provozem

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu tzemi vcet-
né eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
pozemky, stavby a zafizeni, které nejsou slucitelné s rekrea¢nimi aktivitami, a které snizuji kvalitu
prostiedi

vSechny ¢innosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni G€inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
stanovené piislusnymi pravnimi predpisy nad piipustnou miru

5. Plochy obcanského vybaveni — Verejna vybavenost (OV)

Hlavni vyuziti

plochy uréené pro ob¢anskou vybavenost, ktera je nezbytna pro zaji§téni a ochranu zakladniho
standardu a kvality zivota obyvatel a jejiz existence v Gizemi je v zajmu statni spravy a samospravy

12
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Pripustné vyuziti

zafizeni a stavby pro vzdelavani a vychovu

zafizeni a stavby pro socialni sluzby, péci o rodinu

zafizeni a stavby pro péci o rodinu

zafizeni a stavby pro zdravotni sluzby

zafizeni a stavby pro kulturu

cirkevni zafizeni a stavby

zatizeni a stavby pro vefejnou spravu a samospravu

zafizeni a stavby pro ochranu obyvatelstva

ostatni souvisejici provozni zafizeni a stavby

sluzebni byty spravci objektil a nezbytného technického personalu
souvisejici plochy izola¢ni a vnitroarealové zelené

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu uzemi vcet-
n¢ eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

Nepfipustné vyuziti
vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

vSechny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni u¢inky na zivotni prostfedi prekracuji limity
stanovené piisluSnymi pravnimi piedpisy nad pfipustnou miru

6. Plochy obcanského vybaveni — Komercni vybavenost (OK)

Hlavni vyuziti

plochy pro ob¢anské vybaveni komer¢niho charakteru

Pripustné vyuziti

zatizeni a stavby pro obchodni prodej

zafizeni a stavby pro stravovani a ubytovani

zatizeni a stavby pro nevyrobni sluzby

ostatni souvisejici provozni stavby a zatizeni

sluzebni byty spravcti objektt a nezbytného technického personalu
souvisejici plochy izola¢ni a vnitroarealové zelené

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a zafizeni zajiStujici obsluhu a ochranu tzemi
vcetné eliminace rizik zaplav extravildnovymi vodami

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
vSechny ¢innosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni G€inky na Zzivotni prostredi piekracuji limity
stanovené prisluSnymi pravnimi piedpisy nad pfipustnou miru

7. Plochy obcanského vybaveni — Télovychova a sport (OS)

Hlavni vyuziti

Plochy a stavby urcené pro télovychovu, sport, sportovné rekreacni a relaxacni aktivity
Pripustné vyuziti

souvisejici pozemky a stavby provoznich zatizeni

souvisejici stavby a zafizeni pro sport a télovychovu
souvisejici plochy izola¢ni a vnitroarealové zelené

13



UZEMNI{ PLAN MEDLOVICE — NAVRH — A.1. TEXTOVA CAST

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajiSt'ujici obsluhu a ochranu uzemi
vcetn¢ eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami
sluzebni byty spravciti objektt a nezbytného technického personalu

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
vSechny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni u€inky na zivotni prostedi prekracuji limity
stanovené piisluSnymi pravnimi piedpisy nad pfipustnou miru

Podminky plo§ného usporadani

pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy musi byt vymezena plocha vefejného prostranstvi o vy-
meéte min. 0,1 ha, do niZ se ale nezapocitavaji pozemni komunikace

8. Plochy silni¢ni dopravy (DS)

Hlavni vyuziti

Plochy pro silni¢ni dopravu, véetné dil¢ich napojeni a iprav na stavajici silnice

Pripustné vyuziti

odstavné silni¢ni pruhy a parkovisté, zastavky hromadné dopravy

souvisejici sité technického vybaveni

souvisejici pozemky a stavby provoznich zatizeni

mimo vlastni silnicni télesa lze v téchto plochach umistovat izola¢ni pasy zelen€, souvisejici site

technického vybaveni véetné protihlukovych opatfeni, zatizeni protipovodiiové ochrany, pési ko-
munikace a cyklostezky

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
vSechny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni uCinky na zivotni prostedi prekracuji limity
stanovené prisluSnymi pravnimi piedpisy nad pfipustnou miru

9. Plochy ostatni dopravy (D)

Hlavni vyuziti

Plochy pro ostatni dopravu

Pripustné vyuziti

hlavni zpevnéné komunikace slouzici pro ucelovou, zemédélskou nebo lesni dopravu mimo zasta-
véné izemi, které mohou byt vyuzivany i pro pési a cyklistickou dopravu nebo jako hipostezky
samostatné nebo kombinované cyklostezky

prilehlé pasy izolacni a doprovodné zelen¢

souvisejici technickd infrastruktura a zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu uzemi vcetné eliminace
rizik zaplav extravilanovymi vodami

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim
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10. Plochy technické infrastruktury - vodni hospodaristvi (TV)

Hlavni vyuziti

zafizeni a stavby pro zabezpecovani zdsobovani pitnou vodou a pro odvadéni a likvidaci destovych
a odpadnich vod

Pripustné vyuziti
souvisejici pozemky a stavby provoznich zafizeni v¢etné vodnich ploch
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu uzemi vcet-

né eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami
plochy izola¢ni a vnitroaredlové zelené

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
vSechny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni u¢inky na zZivotni prostedi prekracuji limity
stanovené piisluSnymi pravnimi piedpisy nad piipustnou miru

11. Plochy technické infrastruktury - Energetika (TE)

Hlavni vyuziti

plochy pro zasobovani plynem a elektrickou energii
Pripustné vyuziti

souvisejici pozemky a stavby provoznich zatizeni

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu uzemi vcet-
né eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

12. Plochy technické infrastruktury (T*)

Hlavni vyuziti

zafizeni a stavby pro zabezpeCovani zasobovani pitnou vodou, odvadéni a likvidaci destovych a
odpadnich vod, zasobovani plynem s elektrickou energii

Pripustné vyuziti

souvisejici pozemky a stavby provoznich zatizeni
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
vSechny ¢innosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni G€inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
stanovené piislusnymi pravnimi ptedpisy nad pfipustnou miru

13. Plochy veiejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PV)

Hlavni vyuziti

naves, ulice, chodniky, pé&si a cyklistické stezky, vefejna a izolaéni zelen
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Pripustné vyuziti
détska hristé, maloplosna oteviena sportovni zafizeni

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu uzemi vcet-
né eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

14. Plochy veiejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch (PZ)

Hlavni vyuziti

vefejna zelen, lesopark, plochy izola¢ni zelené

Pripustné vyuziti

détska hiiste

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura zaji$t'ujici obsluhu a ochranu tzemi
Nepfripustné vyuziti

vsechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim

15. Plochy smiSené vyrobni (SP)

Hlavni vyuziti

stavby a zafizeni pro vyrobni a podnikatelskou ¢innost, pticemz jejich charakter nesmi negativné
ovliviiovat izemi za hranici vyrobniho arealu

Pripustné vyuziti

skladové a pomocné provozy, podnikova administrativa, vzorkové prodejny a zatizeni odbytu
souvisejici odstavné zpevnéné plochy, hromadna parkoviste pro zaméstnance a navstévniky
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zatizeni zajiStujici obsluhu a ochranu izemi vcet-
né eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

plochy izola¢ni a vnitroarealové zelené

sluzebni byty spravcii objektil a nezbytného technického personalu

~vr o7

souvisejici zafizeni a stavby slouZzici k odstranéni ekologickych rizik
Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
piipustnym vyuzitim

vSechny ¢innosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni Ui€inky na Zivotni prostredi ptekracuji limity
stanovené piislusnymi pravnimi predpisy nad piipustnou miru

16. Plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby (VD)

Hlavni vyuziti

stavby a zafizeni pro vyrobni podnikatelskou ¢innost nerusiciho a neobtézujiciho charakteru véetné
vyrobnich a nevyrobnich sluzeb

Pripustné vyuziti
souvisejici skladové a pomocné provozy, podnikova administrativa

souvisejici odstavné zpevnéné plochy, hromadna parkoviste pro zaméstnance a navstévniky
souvisejici vzorkové prodejny a zatizeni odbytu
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souvisejici dopravni a technicka vybavenost slouzici k obsluze a ochrané tizemi
plochy izolacni a vnitroarealové zelené
sluzebni byty spravci objektil a nezbytného technického personalu

Nepfripustné vyuziti

vsechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim
vSechny ¢innosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostredi prekracuji limity
stanovené piislusnymi pravnimi piedpisy nad piipustnou miru

17. Plochy pro zemédélskou vyrobu (VZ)

Hlavni vyuziti

stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu, pfi¢emz zplsob a objem chovanych zvitat, charakter
vyroby a souvisejicich ¢innosti nesmi negativné ovliviiovat izemi za hranici vyrobnich arealii
Pripustné vyuziti

produkéni staje pro chov zvirat,

poskliznové linky rostlinné vyroby

opravny a sluzby zemédélské techniky

skladové a pomocné provozy, podnikova administrativa

stavby a zafizeni pro vyrobu a podnikatelskou ¢innost

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zatizeni zajistujici obsluhu a ochranu uzemi vcet-
n¢ eliminace rizik zaplav extravilinovymi vodami

plochy izola¢ni a vnitroarealové zelen¢

sluzebni byty spravcti objektt a nezbytného technického personalu

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
vSechny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni uCinky na zivotni prostedi prekracuji limity
stanovené piisluSnymi pravnimi piedpisy nad pfipustnou miru

18. Vodni toky a plochy (WT)

Hlavni vyuziti

vodni plochy a toky véetn¢ doprovodné biehové zelené

Pripustné vyuziti

ucelova vodohospodaiska vystavba vcetné zafizeni souvisejicich s protipovoditovou ochranou

ve vhodnych usecich vodnich toki realizace malych reten¢nich nadrzi
rybochovna zatizeni véetné souvisejicich zatfizeni a souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
vSechny €innosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni G¢inky na zivotni prostedi ptekracuji limity
stanovené piislusnymi pravnimi predpisy nad piipustnou miru

19. Plochy sidelni zelené (Z*)

Hlavni vyuziti

plochy soukromé zelené (nezastavitelné zahrady) vcetné ploch vefejné zelené, které nebyly
vymezeny jako vefejna prostranstvi
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Pripustné vyuziti

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu uzemi vcet-
né eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

20. Plochy krajinné zelené (K)

Hlavni vyuziti

plochy krajinné zelené

Pripustné vyuziti

krajinné a naletové zelen¢, remizky

liniové porosty s krajinotvornou a protierozni funkci

aleje, stromotadi, vétrolamy

plochy urcené pro vytvareni biokoridord, které jsou zakladnimi skladebnymi ¢astmi izemniho sy-
stému ekologické stability (USES)

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zatizeni zajistujici obsluhu a ochranu tizemi véet-
n¢ eliminace rizik zaplav extravilinovymi vodami

souvisejici zafizeni a stavby slouzici k odstranéni ekologickych rizik

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
sniZzovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

21. Plochy p¥irodni (P)

Hlavni vyuziti

Plochy uréené pro izemni stabilizaci a vytvafeni biocenter, ktera jsou zakladnimi skladebnymi
prvky tzemniho systému ekologické stability (USES)

Pfripustné vyuziti
vodni plochy tvoftici zéklad biocenter - bez rybochovného vyuzivani

vysadba a dosadba porostil dievinami typové a druhové odpovidajicimi pozadavkiim USES
plochy zajist'ujici eliminaci rizik zaplav extravilanovymi vodami

Podminéné pfipustné vyuziti

pouze kiizeni nezbytné€ nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti s plo-
chami biocenter

Nepfripustné vyuziti

¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, ptipustnym a podminéné piipustnym vyuzitim
vyuziti izemi vedouci k narusovani ekologicko-stabiliza¢ni funkce téchto ploch
zmény kultur na niz$i stupen ekologické stability

22. Plochy zemédélské (Z)

Hlavni vyuziti

plochy zeméd¢€lského ptidniho fondu s prevazujicim velkovyrobnim charakterem obhospodafovani
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Pripustné vyuziti
e protierozni opateni (meze, zatravnéné prilehy, stromotadi apod.) snizujici vodni a vétrnou erozi,
véetn¢ eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami.

e vytvareni suchych poldrii a prostoril pro primarni retenci v ndvaznosti na vodni plochy
e souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Nepfipustné vyuziti

e vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

e snizovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovéni a ohrazovéani

e vsechny ¢innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostiedi piekracuji limity
stanovené piisluSnymi pravnimi piedpisy nad pfipustnou miru

23. Plochy zemédélské - specifické (Z.1)

Hlavni vyuziti

e malovyrobné obhospodatované plochy zeméd€lského ptidniho fondu (zahrady, sady, zahumenky) a
drobna péstitelska ¢innost

Pripustné vyuziti
e souvisejici malé vodni plochy do 0,1 ha

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a zafizeni zajistujici obsluhu a ochranu
uzemi vcetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

Nepfipustné vyuziti

e vsechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

e snizovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

e vsechny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostiedi piekracuji limity
stanovené prisluSnymi pravnimi piedpisy nad pfipustnou miru

6.3. Stanoveni podminek prostorového usporadani

Prostorové usporadani nové zastavby bude vychdzet z charakteru stavajici zastavby a musi respe-
ktovat stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Vyskova hladina za-
stavby v plochéach bydleni nesmi, u rodinnych domu ve stavajici zastavbég, ptresdhnou dveé nadzemni
podlazi, v rozptylené pasekarské zastavbe pouze jedno nadzemni podlazi. Maximalni vysSkova hladina
zastavby bytovych domil nesmi piesahnout tfi nadzemni podlazi.

Pii umistovani staveb a zafizeni s vyskou nad 12 m od nejniz§iho mista neupraveného terénu
Vv plochéch, ve kterych neni stanovena vyskova regulace, musi byt podminky ochrany krajinného razu
dohodnuty v fizeni o umisténi stavby.

Pro navrzenou plochu bydleni 8 musi byt zpracovana uzemni studie, v niz budou stanoveny
podrobné prostorové a objemové podminky pro obytnou zastavbu vcetn¢ souvisejicich ploch pro
zelen, vefejna prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu.

6.4. Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Navrzenym rozvojem (urbanizaci) uzemi nesmi dojit k naruSeni nebo zhorSeni stavajiciho krajin-
ného razu. Je zadouci zvySeni diverzity krajinné mozaiky ve prospéch travnich porostli a zejména
rozptylené a liniové krajinné zelené. Zakladnimi podminkami ochrany krajinného razu jsou:

e ochrana stavajicich a zakladani novych ekologicky stabilnich porostl, podpora a vytvofeni funk¢-
nich prvkt uzemniho systému ekologicke stability

e zakladani novych ovocnych stromofadi z ptivodnich krajovych odrid na vhodnych lokalitach, popf.
obnova Vv sou¢asnosti rozpadlych stromotadi
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podpora zakladani novych liniovych prvkl zelené — meze, doprovod polnich cest v krajin€, rozpty-
lena krajinna zelen, kfoviny apod. jako opatfeni proti vétrné erozi, pro optické roz¢lenéni stavaji-
cich nedélenych nadmérnych ploch poli a pro zvySeni rekreacniho potencialu tzemi

ochrana prostupnosti izemi — ochrana stavajici cestni sit¢ mimo zastavéné uzemi obce a realizace
cyklotras s doprovodnou zeleni pro zvySeni vyuziti rekreaniho potencialu krajiny

respektovani vyskové hladiny zastavby — ochrana harmonické siluety obce

6.5. Pozadavky ochrany a bezpe¢nosti statu

Vystavba vSech vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a stavby tvofici dominanty v terénu (napft.

rozhledny a vystavbu a rekonstrukci VVN a VN) v celém spravnim tzemi obce Medlovice musi byt
vzdy pfedem projednana s VUSS Brno z divodii ochrany z4jmt vojenského letectva. Soucasné je
nezbytné predem projednat stavby dopravni infrastruktury z hlediska zajmi vojenské dopravy.

7. Vymezeni ploch, ve kterych bude ulozeno provéreni zmén jejich vyuzZiti
uzemni studii

V teSeném uzemi obce Medlovice je vymezena 1 plocha s povinnosti zpracovani tizemni studie.

Tab. A.7.1. Vymezeni ploch, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén jejich vyuziti izemni studii

. « |Oznaceni| Oznaceni oy . o G
Por. ¢. Ucel zpracovani Lhiita potizeni US"
UsS plochy

Navrh funkéniho uspotadani a zpiisobu
1 Usi 8 zastavéni plochy navrzené pro bydleni na do 31.12.2020
zapadnim okraji Medlovic

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

8.1. Navrzené verejné prospésné stavby

a) Technicka infrastruktura

&istirna odpadnich vod [T1]% (12) 3

stoky jednotné kanalizace véetné kanaliza¢nich objekti na stokové siti [T2] (13)

stoky jednotné a dest'ové kanalizace v¢etné kanaliza¢nich objektt na stokové siti [T3] (14)
zachytny piikop [T4] (15)

stoka dest'ové kanalizace v¢etné kanalizaénich objektil na stokové siti [T5] (16)

privodni kabelové vedeni vysokého napéti 22 kV [T6] (17)

prelozka vzdu$ného vedeni vysokého napéti 22 kV [T7] (18)

ptelozka vzdus$ného vedeni vysokého napéti 22 kV a stoka jednotné kanalizace vcetné¢ kana-
liza¢nich objektl na stokové siti [T8] (19)

prelozka vzdusného vedeni vysokého napéti 22 kV a ptivodni kabelové vedeni vysokého napéti 22
kV [T9] (20)

1.2 o ; . . s ; - ot oy . .o :
Lhitou pofizeni uzemni studie se stanovuje nejzazsi termin pro jeji zpracovani, schvaleni pofizovatelem a jeji nasledné vlozeni do evidence

uzemné planovaci ¢innosti

2 Oznaceni VPS nebo VPO v grafické ¢asti dokumentace — Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci

3 Cislo identifikatoru plochy (ID) v grafické Gasti dokumentace
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8.2. NavrZena verejné prospéSna opatieni

a) Plochy uzemniho systému ekologické stability

lokalni biokoridor Nad Bratrkovy — Pod Velebilem [U1]* (28)°
lokalni biokoridor Nad Bratrkovy — Pod Velebilem [U2] (29)
lokalni biokoridor Nad Bratrkovy — Kluce [U3] (44)

lokalni biokoridor Nad Bratrkovy — Kluce [U4] (46)

lokalni biokoridor Nad Bratrkovy — Kluce [U5] (47)

lokalni biokoridor Nad Bratrkovy — Kluce [U6] (48)

lokalni biocentrum Nad Bratrkovy [U7] (51)

Na vSechny vymezené plochy, urcené pro realizaci vetrejné prospésSnych staveb a vefejné prospes-
nych opatfeni, uvedenych pod body 8.1. a 8.2., ma Obec Medlovice pifedkupni pravo.

9. Vymezeni dalsich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

9.1. NavrzZené verejné prospésné stavby

a) Vei‘ejnd infrastruktura — Veiejnd prostranstvi s pievahou nezpevnénych ploch (PZ)

e Vefejné prostranstvi [PZ1] (21)
e Veiejné prostranstvi - lesopark [PZ2] (25)

b) Veiejna infrastruktura — Veiejna prostranstvi s pievahou zpevnénych ploch (PV)

e Verejné prostranstvi [PV1] (22)
e Verejné prostranstvi [PV2] (23)
e Verejné prostranstvi [PV3] (24)

10. Udaje o poétu listii izemniho pldnu a poétu vykresi k nému pripojené
grafickeé casti

10.1. Textova cast

Textova &ast Navrhu Uzemniho planu Medlovice obsahuje celkem 21 stran.
10.2. Graficka ¢ast

Grafické ¢ast Navrhu Uzemniho planu Medlovice obsahuje celkem 5 vykresi:

Tab. A.10.1. Obsah grafické ¢asti navrhu Uzemniho planu Medlovice

¢. ¢. vykr. Nazev vykresu Meéritko
1 A21 Vykres zakladniho Elenéni uzemi 1:5000
2 A.2.2 Hlavni vykres 1:5000
3 A.2.3 Dopravni a technicka infrastruktura 1:5000
4 A.2.4 Koncepce usporadani krajiny 1:5000
5 A.25 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

4 Oznaceni VPS nebo VPO v grafické ¢asti dokumentace — Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci
s Cislo identifikatoru plochy (ID) v grafické Gasti dokumentace
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