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UZEMNIi STUDIE KNEZPOLE
LOKALITA PRO BYDLENI - Bl 19

A) TEXTOVA CAST
1. CiL A UCEL UZEMNI STUDIE

Cilem této uzemni studie je navrh urbanistické koncepce tj. navrh zakladniho charakteru zastavby,
vymezeni ploch vefejného prostranstvi, navrh koncepce dopravni a technické infrastruktury pro
zastavbu na vychodnim okraji hlavniho zastavéného Uzemi obce KnéZpole v lokalité uréené pro
individualni bydleni Bl 19 s ohledem na $ir8i vztahy a budouci rozvoj v zemi.

Ugelem této Gzemni studie je po jejim vioZeni do evidence Uzemné& planovaci &innosti stat se
podkladem pro rozhodovani stavebniho Ufadu pro potfeby Uzemniho fizeni. Zohlednéna je i
skuteCnost, Ze v feSené lokalité jsou jiz realizovany 2 rodinné domy na parcelach €. 534, 561 a
aktualnimu pozadavku o umisténi dalSi stavby rodinného domu na parcelach &. 88,89 a 224/12.

2. ETAPIZACE

Vzhledem k rozestavénosti Uzemi lokaliti BI19 doSlo k vyraznému omezeni moznosti feSeni zastavby,
jiz vtak komplikovaném uzemi s limity danymi technickou infrastrukturou. ProtoZze se jedna o
pomérné rozsahlé Uuzemi navrhuji Fesit zastavéni lokality na etapy. V prvni etapé se provede uli¢ni
fronta rodinnych domd navazujici na stavajici zastavbu a v dal$i etapé po vybudovani dopravni a
technické infrastruktury zbyvajici ¢ast vystavby rodinnych domu. Zapadni ¢ast Gzemi neni pro
zastavbu rodinnych dom( zcela vhodna.

Etapa ¢. |.
V této etapé je feSeno umisténi 4 rodinnych domu u stavajici ucelové komunikace, jejich pfipojeni na
technické sité a dopravni napojeni. Pfipustné jsou i 3 dvojdomky a 1 bodovy RD.

Etapa ¢. Il
V této etapé je feSeno umisténi az 10 rodinnych domu v fadové zastavbé nebo 6 rodinnych domu

navazujici na |. Etapu v prostoru trasy vodovodniho pfivadéce, jejich pfipojeni na technické sité a
dopravni napojeni. Vystavba rodinnych domu je realizovatelna az po vybudovani potfebné technické
a dopravni infrastruktury. V pfipadé nerealizovani této etapy nedojde k naruseni urbanistické struktury
obce.

Etapa ¢. /.

V této etapé je uvazovana realizace pfipadné zastavby zbyvajici &asti lokality. Uzemi této etapy neni
zcela vhodné pro umistovani €isté rodinnych doma, protoze je obtizné dosazitelné pro technickou a
dopravni infrastrukturu a bezprostfedné navazuje objekty plochy vyroby a ob&anské vybavenosti.
Jako vhodnéjsi by se zde jevila smiSena funkce bydleni/drobna vyroba nebo bydleni/ obfanska
vybavenost popfipadé ob&anska vybavenost. Vystavba je zde realizovatelna aZz po vybudovani
potfebné technické a dopravni infrastruktury. V pfipadé nerealizovani této etapy nedojde k narueni
urbanistické struktury obce.

3. ROZSAH UZEMNIi STUDIE

Plocha podmin&na zpracovanim Gzemni studie je vymezena v Uzemnim planu Knézpole v ploge Bl
19 a bude feSit moznosti vyuziti a zastavby této lokality v€etné feSeni jeji napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu s ohledem na limity vyplyvajicimi z OP technické infrastruktury.

Re$ené uzemi zahrnuje i nezbytné $ir$i souvislosti vychazejici z urbanistického FeSeni, FeSeni
dopravni a technické infrastruktury. PFesny rozsah je zobrazen ve vykresové &asti této iUzemni studie.
Z UP Knézpole nevyplyvaji zadné dal$i pozadavky na rozsah US.

4, POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU

V uzemnim planu KnézZpole jsou vymezeny dvé plochy s povinnosti zpracovani uzemni studie. Jedna
se o plochy pro bydleni Bl 9 a Bl 19.



Zpracovani uzemnich studii v t&chto plochach je podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi (§
43 odst. 2 zak. 183/2006 Sb.). Lhata pro pofizeni studii a jejich nasledné viozZeni do evidence izemné
planovaci ¢innosti (§ 30 zak. 183/2006 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich pfedpisl a vyhlaska
¢. 500/2006 Sb. priloha ¢ 14 ve znéni pozdéjSich pfedpisl) byla stanovena do roku 2015.

V urbanistické koncepci UP KnéZpole je uvedeno, Ze plocha lokality 19 byla odsouhlasena jiz zmé&nou
Uz.planu ¢.4 jako navrh bydleni — proti zméné je rozSifena na své severni €asti, pfitom zde timto
rozSifenim pfibude max. jednostranna ulice, ktera tak doplni jizni zastavbu navrhovanou zménou. V
lokalité opét prochazi omezujici OP VN a musi zde byt vyfeSena pfistupova komunikace — proto je
lokalita navrzena k feSeni uzemni studii do roku 2015.

Hlavni pozadavky pro plochu s rozdilnym zplisobem vyuZiti — Plochy pro individualni bydleni (BI) jsou
nasleduijici:

Hlavni vyuziti
- pozemky pro bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni, zajistujici obsluhu uzemi

- ostatni doplfiujici zafizeni pfimo souvisejici s bydlenim v RD a jeho provozem
- pozemky verejnych prostranstvi

- zelen, détska hristé, oddechové plochy

- pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou pozemku pro budovy
obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000m2

Nepripustné vyuZziti

- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- v8echny &innosti, zafizeni a stavby, jejichZz negativni G&inky na ZP prekraduji limity stanovené
pfislusnymi pfedpisy nad pfipustnou miru

5. URBANISTICKA KONCEPCE A NAVRH

Resena lokalita BI19 se nachazi na jihovychodnim okraji obce KnéZpole. Bezprostfedné navazuje na
stavajici fadovou zastavbu. Protoze se jedna o komplikované uzemi s mnozstvim limit a navaznosti,
tak je do navrhované urbanistické koncepce zahrnuto vétSi uzemi obsahujic navrhovou plochu BI22
vCetné pfiléhajicich ploch az po stavajici zastavbu na jihovychodnim konci obce. Plochu Bl 19 nelze
feSit zcela samostatné.

Jesté pred zpracovanim této uzemni studie poZadované Uuzemnim planem doS$lo k vystavbé& dvou
rodinnych dom v lokalité Bl 19, coz ma vliv na celkové feseni lokality.

Pfi povolovani staveb respektive jejich umistovani v lokalité Bl 22 je tfeba zohlednit urbanistické
navaznosti zastavby na lokalitu BI 19. Jako vhodné by se z urbanistickeého hlediska jevilo propojit jizni
stavajici zastavbu se zastavbou v lokalité Bl 22, coz by bylo vhodné Fesit v ramci budoucich zmén UP
Knézpole.

Terénné je feSené Uuzemi rovinaté.

Okolni zastavba je pfevazné fadova a jiZ realizovana zastavba v fedené lokalité Bl 19 je bodova.
Rodinné domy ve stavajici zastavbé jsou 1-2 podlazni se sedlovymi stfechami orientovanymi hfebeny
rovnobé&zné s mistni komunikaci. Novostavba samostatné stojiciho jednopodlazniho rodinného domu
s obythym podkrovim sousedicim se stavajici zastavbou ma hieben stfechy kolmo na mistni a
navazujici u€elovou komunikaci a je vyznamné ustoupeny oproti stavebni Cafe stavajici zastavby.
Dalsi novostavba rodinného domu taktéz jednopodlazniho s obytnym podkrovim na vychodnim okraji
lokality BI19 ma sedlovou stfechu, ale orientovanou soubézné s ucelovou komunikaci. Prevazujici
stfesSni krytina je skladana ( keramicka nebo betonova ).

V soucasné dobé probiha aktualizace zaplavového uzemi. Dle dostupnych informaci se feSené uzemi
z vétsi Casti nachazi v zaplavovém uzemi. Uzemi etapy €. | je nejméné zasaZeno zaplavovym
uzemim. Uzemi etapy II. A lll. se nachazi celé v zaplavovém uzemi.



Uzemi Ize zastavét maximaln& 14 rodinnymi domy dle navrzené etapizace. Doporuéuji podrobnégji a
komplexné FeSit uzemi navazujici zastavby v ploSe Bl22 a doplnéni prostoru mezi stavajici zastavbou
a plochou BI22 v¢&. feSeni vefejného prostoru vymezeného novou zastavbou napf. parkovou upravou
( zakomponovani bozich muk a pamatného stromu ).

V této studii bylo zpracovano variantni feSeni, kdy se pocita s prelozenim stavajicich tras VN. Pfi
prelozeni téchto tras by doslo k vyznamnému uvolnéni celého Uzemi a nasledné pak k moznosti
efektivnéj8§i moznosti zastavby. Toto feSeni umozriuje kvalitativngjSi urbanistické feSeni Uzemi.
Uuzemi, ale umoznilo by tak do budoucna efektivngjSi vyuziti tzemi. V plose |. Etapy BI19 by bylo
mozno realizovat 5-7 RD ( za stavajicich limit — 4 RD ). V ploSe BI22 by bylo mozZno realizovat 7-12
RD ( za stavajicich limit — 3 RD ). V plose mimo UP by bylo mozno realizovat 3 RD ( za stavajicich
limit — 2 RD ). V pfipadé vyfeSeni moznosti zastavby v zaplavovém Uzemi by pak mohla v etapach II.
a lll. Plochy BI19 vzniknout patefni komunikace s oboustrannou zastavbou. Od tohoto variantniho
feSeni bylo z ekonomickych divodu na realizaci upusténo.

V pfipadé, Zze nebudou realizovany etapy Il. a lll. Je mozné vyuzit plochy pro zastavbu doplfikovymi
stavbami souvisejici s bydlenim &i bydleni podmifujici.

S ohledem na stavajici podminky v Uzemi a splnéni pozadavkd danych UP Knézpole budou nové
rodinné domy splfiovat nasledujici podminky:

- budou umistény v zastavitelné plose viz vykresova dokumentace

- budou umistény na hranici stavebni Cary viz vykresova dokumentace

- budou mit 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi

- bude mit sedlovou stfechu s hfebenem orientovanym soubézné s komunikaci

- vySka stavby neprekroCi vySku okolni zastavby. Projektant novostavby rodinného domu
zakresli v dokumentaci pro uzemni a stavebni fizeni vztah k okolni zastavbé na sousednich
parcelach v uliéni fronté.

- napojeni rodinného domu na technickou infrastrukturu bude provedeno novymi pfipojkami na
stavajici sité umisténé v uliénim prostoru vefejnych ploch a komunikaci. Likvidace deStovych
vod bude pfednostné probihat na pozemku vlastni stavby na zakladé hydrogeologickych
podminek.

- parkovani rodinného domu bude feSeno na vlastnim pozemku stavby.

- v uliénim prostoru nedoporucuji realizovat oploceni. Oploceni je vhodné umistit az na hranici
stavebni Cary.

- plocha pred rodinnym domem se stane pfirozenou soucasti vefejného ulicniho prostoru.
Nelze na ni umistovat garaze a ani jiné podobné stavby. Umistit zde Ize pouze plochy pro
parkovani, pfijezdovou komunikaci, sadové upravy atp.. Ve vyjimeCnych pfipadech Ize
pfipustit u zastavby s velkym odstupem od komunikace pfistfeSek pro automobil.

- navrhovana stavba rodinného domu bude umistovana ve vymezenych plochach v souladu s
vyhl. €. 501/2006 Sb. v platném znéni.

- Pfinavrhovani a povolovani vystavby je tfeba zohlednit zaplavoveé Uzemi a vysku hladiny
Q100. Pro povoleni staveb v zaplavovém Uzemi bude nutné ke konkrétni stavbé zajistit
vyjadfeni Povodi Moravy s.p. .

Lokalitu Ize napojit na dopravni a technickou infrastrukturu ze stavajici mistni ucelové komunikace,
ktera bude upravena na mistni komunikaci. Z vychodni strany je v Uzemnim planu pocitano
s vybudovanim nové mistni komunikace, ze které je mozno taktéZ lokalitu napojit. Zapadni €ast
lokality Ize napojit na dopravni a technickou infrastrukturu pfes parcelu &.70/2, ktera neni zcela
vhodna vzhledem k jejim Sifkovym parametrim k zastavbé.

Takto navrhované urbanistické feSeni logicky navazuje na stavajici zastavbu a €lenéni uzemi.
Navrzené feSeni umoznuje napojeni staveb rodinnych domd v ramci etap na dopravni a technickou
infrastrukturu.

6. RESENi DOPRAVNIi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

6.1 Dopravni feSeni



Rodinné domy
Rodinné domy budou napojeny novymi sjezdy z nové mistni komunikace. Parkovani pro potfeby

rodinného domu bude fe$eno na pozemku vlastni stavby.

Lokalita Bl 19

Napojeni uzemi pro lokalitu Bl 19 bude provedeno novou mistni komunikaci §. 5,5 m zakon€enou
novou kfiZovatkou v misté nové mistni komunikace. Vnitfni mistni komunikace v lokalité budou §. 5,5
m. Podrobné feSeni napojeni bude predmétem feSeni navazujicich dokumentaci pro Uzemni a
stavebni fizeni.

6.2 Zasobovani vodou

V celé obeci Knézpole je vybudovany vefejny vodovod, ktery je sou€asti skupinového vodovodu Uh.
Hradist¢ - Uh. Brod - Bojkovice. Majitelem i provozovatelem je SVaK,a.s. Uh. Hradisté. Vlastni
zasobovani obce je z vodojemu Knézpole. Obec lezi v PHO vodniho zdroje Il. stupné.

Na sever a na zapad od obce cca 1 km se nachazi jimaci uzemi ,KnézZpolsky les“ s nékolika
pramenisti. V pramenistich 1, Ia, Il a lll je celkem 45 jimacich objekt( ( studny, nasosky ) s vydatnosti
celkem 96,0 I/s, ze kterych je pfes 3 Cerpaci stanice surova voda ¢erpana pres vytlacné fady LTH 100
az 500 mm na upravnu vody Knézpole. Vytlacny fad LTH DN 500 mm z pramenisté | prochazi
vychodnim okrajem obce pies feSenou lokalitu BI19.

Tlakové poméry ve vodovodni siti pfevazné &asti zastavby jsou vyhovujici, max. hydrostaticky tlak
dosahuje hodnot do 0,50 MPa.

Rodinné domy
Rodinné domy budou napojeny novymi pfipojkami z nového verejného vodovodu.

Lokalita BI 19
Napojeni lokality BI19 bude feSeno prodlouZenim vefejného vodovodniho fadu PVC 110.

6.3 Odkanalizovani

Pfevazna cast zastavéného uUzemi obce Knézpole je odkanalizovano jednotnym kanalizanim
systémem svadénym do Cerpaci stanice s vytlatnym potrubim, které odvadi splaskové vody do
kanalizacniho sbérace v JaroSové a odtud do centralni Cistirny odpadnich vod do Uherského Hradisté.
Jednotna kanalizace DN300, DN 400, DN 600 je z pfevazné &asti provedena z trub zZelezobetonovych
TZA. Technicky stav kanalizaénich stok odpovida pozadavkim kladenym na kvalitu v dobé vystavby
jednotlivych stok.

Splaskova kanalizace

Rodinné domy
Rodinné domy budou napojeny novou pfipojkou z nové vybudovaného vefejného kanalizacniho fadu

DN 400.

Lokalita Bl 19

Napojeni uzemi pro lokalitu Bl 19 na jednotnou kanalizaci bude provedeno novym vefejnym
jednotnym kanalizaénim fadem DN 400 umisténym v télese komunikace jakozto prodlouzeni
stavajiciho vefejného fadu. Dimenze navrhovaného potrubi bude pfedmétem dokumentace pro
uzemni fizeni. Ve vychodni €asti feSeného Uzemi je tfeba pocitat z mozZnosti nutnosti budovani
tlakové kanalizace z dlvodu zajisténi kfizeni vodovodu DN 500, ktery je horni hranou potrubi
v hloubce cca 1,8-2,0 m pod terénem.

Destova kanalizace

Rodinné domy
Likvidace desStovych vod z rodinného domu bude pfednostné probihat na pozemku vlastni stavby na

zakladé hydrogeologickych podminek.



Lokalita Bl 19

Napojeni uzemi pro lokalitu Bl 19 na jednotnou kanalizaci bude provedeno novym vefejnym
jednotnym kanaliza¢nim fadem DN 400 umisténym v télese komunikace. Tato kanalizace bude
odvadét povrchové vody pouze z komunikace. Destové vody z rodinnych domd budou likvidovany na
pozemcich vlastnich staveb na zakladé hydrogeologickych podminek. Dimenze navrhovaného
potrubi bude pfedmétem feSeni dokumentace pro uzemni fizeni. Ve vychodni Casti feSeného uzemi
je tfeba pocitat z moznosti nutnosti budovani tlakové kanalizace z divodu zajisténi kfizeni vodovodu
DN 500, ktery je horni hranou potrubi v hloubce cca 1,8-2,0 m pod terénem.

6.4 Zasobovani elektrickou energii

Sit tras a trafostanic VN je v obci Knézpole dostacujici. Napojeni feSeného uzemi bude provedeno ze
stavajiciho nadzemniho vedeni nn. Situovani trafostanice v feSeném Uzemi neni optimalni, taktéz
trasy vedeni. Zastavba musi respektovat ochranna pasma vedeni vn a nn. Tato uzemni studie feSila
zastavbu ve varianté prelozky vedeni tras VN. Tato varianta je vyhodna z hlediska urbanistické
koncepce zastavby, ale je finanéné naroéna ( investi¢ni naklady cca 1,5 — 3 mil. K& ). Od této varianty
prelozek bylo upusténo.

Rodinné domy
Objekt rodinného domu bude napojen novou pFipojkou nn.

Lokalita Bl 19
Lokalita Bl 19 bude napojena ze stavajiciho vedeni nn nebo stavajici TR dle pozadavku spravce sité.

6.5 Zasobovani zemnim plynem

Obec Knézpole je pIné plynofikovana STL rozvodnou plynovodni siti. Jednotlivé nemovitosti jsou
zdsobovany zemnim plynem pfes domovni regulatory. ReSené uzemi bude napojeno prodlouZenim
stavajiciho vefejného plynovodu.

Rodinné domy
Rodinny dim mze byt napojen novou plynovodni pfipojkou pfes domovni regulator pro vyuziti
jednoho ze zdrojl pro vytapéni — plynovy kotel.

Lokalita Bl 19

Pro plynofikaci feSené lokality Bl 19 je nutno provést vefejnou ¢ast STL plynovodu. Vefejny plynovod
pro lokalitu Bl 19 bude veden ve vefejném prostoru v tésné blizkosti komunikace. Trasa plynovodu
bude vedena z prostorovych didvod(l a za podminek minimalnich vzdalenosti v zelenych pasech.
Dimenze navrhovaného potrubi bude pfedmétem feSeni dokumentace pro Uzemni fizeni.

6.6 Pozadavky na technickou infrastrukturu

P¥i vedeni tras technické infrastruktury musi byt dodrzeny prostorové podminky dle CSN 73 6005 —
prostorova Uprava vedeni technického vybaveni.

7. ODUVODNENI NAVRZENEHO RESENI

Na zakladé prlzkumu a moznostmi danymi limitami technické infrastruktury bylo navrZzeno feseni
vystavby lokality Bl 19. Nejprve bude vZdy vyfeSena a vybudovana potfebna technicka infrastruktura
( vefejné fady kanalizace, vodovodu, plynovodu, silnoproudu) s potfebnou kapacitou. Totéz plati i o
dopravni infrastruktufe s vyjimkou krytu vozovky, ktery mize byt dokonéen bezprostfedné po
dokonéeni vystavby rodinnych dom.

Vystavbu rodinnych domu ve vychodni ¢asti lokality i pfipadnou zastavbu zapadni ¢asti lokality Bl 19
Ize v navrzenych mistech vhodné napoijit na stavajici a novou dopravni a technickou infrastrukturu.

Navrzené feSeni napojeni lokality BI19 na technickou a dopravni infrastrukturu vychazi z koncepce
platného UP Knézpole, moznostmi Uzemi danymi limity tras technické infrastruktury a moznostmi
vhodného urbanistické zaélenéni nové zastavby do stavajici zastavby.



8. \{YJADRENi DOTCENYCH SPRAVCU VEREJNE INFRASTRUKTURY A DOTCENYCH ORGANU
STATNI SPRAVY

Pfipominky a pozadavky dotéenych spravcu vefejné infrastruktury a dotéenych spravcu statni spravy
k feSeni této uzemni studie budou zohlednény.

Obec se rozhodla Usnesenim ¢.21 mimoradného zasedani Zastupitelstva obce Knézpole konaného
dne 3.6.2014 pro feSeni Uzemi bez prelozek VN .

Pro zpracovani navazujici projektové dokumentace pro Uzemni a stavebni fizeni budou spinény
poZadavky provozovatele vodovodu a kanalizace v obci KnéZpole SVK, a.s. Uherské Hradité a
vlastnika VN sité E.on Ceska republika s.r.o. viz pfiloha &.1.

Z divodu situovani feSené lokality v zaplavovém UGzemi spravce povodi Povodi Moravy s.p.
upozoriuje:

1) 1.NP navrzenych dom( doporuc¢ujeme osadit nad hladinu Q 100 + 50 cm.( hladinu Q 100 vam sdéli
za Uplatu utvar hydroinformatiky a geodetickych informaci tel.:541 637 393).

2) Stavebnik podstupuje riziko moznych nasledk( vyplyvajicich ze stavby v zaplavovém uzemi.
Povodi Moravy s.p. neodpovida za $kody zplisobené na majetku pfi prachodu povodriovych pratoka.

9. ZAVER

Lokalita BI19 je komplikované uzemi omezené mnoha limitami a pevnymi vazbami na okolni uzemi.
Tuto lokalitu nelze feSit samostatné, ale v SirSim kontextu. Tyto faktory jsou v této Uzemni studii
zohlednény. Vyhodnocenim podminek a moznosti pro vystavbu v feSeném Gzemi by bylo vhodné,
aby tato studie byla zohledné&na pfi pofizeni nejblizsi zmény UP KnéZpole popfipadé nového UP.

Uzemni studie byla zpracovana v nezbytném rozsahu pro provéfeni moznosti zastavby lokality a
mozného napojeni Uzemi lokality Bl 19 na technickou a dopravni infrastrukturu. Obec se rozhodla
pro feSeni lokality bez pfelozek tras VN. Vysledkem této uzemni studie je tedy FeSeni tzemi pfi
zachovani stavajicich limit technické infrastruktury. Pfedlozené Fe$eni naplfiuje pozadavky UP
KnézZpole pfi zachovani hodnot sidla a krajiny. Realizovanim principll této uzemni studie bude
umoznéno naplnit cile UP KnéZpole a poskytnout dostateény podklad stavebnimu Gfadu pro
rozhodovani o zménach v uzemi.

V Bfezolupech, zafi 2014

Vypracoval: Ing.arch. Martin Spiller
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