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TEXTOVA CAST Pfiloha &. 1
(podle prilohy ¢. 7 k vyhlaSce ¢.500/2006 Sb. -Textova c¢ast)

/
oznaceni kapitola stran}a/
A Vymezeni zastavéného Uzemi 5/
B. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot /6
B.1 Zasady celkové koncepce rozvoje obce 6
B.2 Hlavni cile rozvoje / 6
B.3 Hlavni zasady ochrany a rozvoje hodnot / 6
C. Urbanisticka koncepce, vCetné vymezeni zastavitelnych ploch/p/loch 7

prestavby a systému sidelni zelené
C.1 Urbanisticka koncepce / 7
C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch / 8
C.3 Vymezeni ploch pfestavby / 9
C4 Vymezeni ploch sidelni zelené / 9
C.5 Vymezeni ostatnich navrhovych ploch / 9
D. Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek projejl'/ﬁmist’ovém' 10
D.1 Dopravni infrastruktura 10
D.2 Technicka infrastruktura / 11
D.3 | Obg&anské vybaveni / 12
D.4 Vefejné prostranstvi / 12
E. Koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezepi ploch a stanoveni podminek 12
pro zmény v jejich vyuziti, uzemni systém/ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatfeni, ochrany piéd povodnémi, rekreaci, dobyvani
loZisek nerostnych surovin a podobné
EA Koncepce usporadani krajiny / 12
E.2 Prostupnost krajiny 12
E.3 Ochrana pred povodnémi / 12
E.4 Uzemni systém ekologické stat)ffity 12
E.5 Extravilanové vody, odtokov%oméry, protierozni opatieni 13
E.6 Rekreace 13
E.7 Dobyvani loZisek nerostryfch surovin 13
F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim 14
prevazujiciho ucelu/vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné je stanovit,
pfipustného vyuzjfi, nepfipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych
plochach je vylodéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného/ vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadam, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vySkove/ regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti)
F.1 Zé%dni Clenéni ploch s rozdilnym vyuzitim 14
F.2 (}f{arakteristika ploch s rozdilnym vyuZzitim 15
F.3 /Zakladni podminky ochrany krajinného réazu 25
G. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, 25
staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpec&nosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit
H. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize 27
uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je pfedkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemku, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné
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dal$ich Udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

l. Stanoveni kompenzacénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona 27
J. Vymezeni ploch a koridor( Uzemnich rezerv a stanoveni moinéhoWo 27
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni
K. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach %m(podminéno 27
dohodou o parcelaci
L. Vymezeni ploch a koridori ve kterych je rozhodovarii o zménach v Uzemi 27
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanovert podminek pro jeji pofizeni
a pfimérené Ihaty pro vioZeni dat o této stydii do evidence Uzemné planovaci
Cinnosti
M. Vymezeni ploch a koridoru, ve rych je rozhodovani o zménach v uzemi 27
podminéno vydanim regulagntho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu
podle pfilohy €. 9, stanovéni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu
nebo na zadost, a 4 regulacniho planu z podnétu stanoveni pfiméfené Ihuty
pro jeho vydapi
N. Stanovep%l"adi zmén v Uzemi (etapizaci) 27
0. Vymezeéni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které| 2g
Ze vypracovavat architektonickou ¢&ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt
/9./ Udaje o poétu listtl tzemniho planu a podtu vykrestl k nému pfipojené 28
grafické Casti
oznaceni kapitola strana
A. Vymezeni zastavéného uzemi 5
B. Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 5
B.1 Zasady celkové koncepce rozvoje obce 5
B.2 Hlavni cile rozvoje 5
B.3 Hlavni zasady ochrany a rozvoje hodnot 5
C. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch 6
s rozdilnym zpisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené
CA1 Urbanisticka koncepce a urbanisticka kompozice 6
C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch 7
C.3 Vymezeni ploch prestavby 8
C.4 Vymezeni ploch sidelni zelené 8
D. Koncepce verejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umist'ovani, 8
vymezeni ploch a koridortl pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti
D.1 Dopravni infrastruktura 8
D.2 Technicka infrastruktura 9
D.3 Obc¢anské vybaveni 10
D.4 Verejné prostranstvi 10
E. Koncepce uspoiradani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym 10
zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, uUzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochrany pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani
loZisek nerostnych surovin a podobné
E.1 Koncepce usporadani krajiny 10
E.2 Vymezeni ploch zmén v krajiné 10
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grafické ¢asti

E.3 Prostupnost krajiny 11

E.4 Ochrana pired povodnémi 11

E.5 Uzemni systém ekologické stability 11

E.6 Extravilanové vody, odtokové poméry, protierozni opatreni 12

E.7 Rekreace 12

E.8 Dobyvani lozisek nerostnych surovin 12

F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti 13
s uréenim prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné je
stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni,
ve kterych plochach je vylou€eno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro u€ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé
stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, vcetné =zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby,
charakteru a struktury zdastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti)

F.1 Zakladni élenéni ploch s rozdilnym vyuzitim 13

F.2 Charakteristika ploch s rozdilnym vyuzitim 14

F.3 Zakladni podminky ochrany krajinného razu 24

G. Vymezeni veiejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, 25
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

H. Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro| 26
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je
pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkl, nazvu
katastralniho uzemi a pripadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho
zakona

1. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona 26

J. Vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a stanoveni mozného| 26
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

K. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi| 26
podminéno dohodou o parcelaci

L. Vymezeni ploch a koridoru ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi| 27
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
pofizeni a pfiméfené lhaty pro vloZzeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci €innosti

M. Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v| 27
uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu
v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni
plan z podnétu nebo na zadost, a u regulaéniho planu z podnétu
stanoveni pfimérené lhity pro jeho vydani

N. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace) 27

0. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb 27

P. Udaje o poétu listd Gzemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené 27
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GRAFICKA CAST

Priloha €. 2

(podle pfilohy ¢. 7 k vyhlaSce ¢.500/2006 Sb. - Graficka ¢ast)

Vykresy zmény
oznaceni vykres méritko
1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi M 1:5000
1.2 Hlavni vykres M 1:5000
1.3 Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci M 1:5 000
POUZIVANE ZKRATKY:
upP uzemni plan
Z0 Zastupitelstvo-obce
USES tuzemni systém ekologické stability
PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci lesa
EVL evropsky vyznamna lokalita
OoP ochranné-pasmo
Sz stavebni zéakon (zak.¢.183/2006 Sb.)
VPS verejné prospésné stavby
VPO verejné prospésna opatreni
AS asanace
=T8) p -
ZUR ZK Zasady tzemniho rozvoje Zlinského kraje
ZU zastavéné uzemi
LBC lokalni biocentrum
LBK lokalni biokoridor
IP interakéni prvek
cov éistirna odpadnich vod
VN (NN) vysoké napéti (nizké napéti)
UK uéelova komunikace
MK mistni komunikace
RD rodinny dim
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B.2.

B.3.

TEXTOVA CAST

Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného tzemi v-ravwrhu-Uzemniho je v Uzemnim planu Jalubi je nové vymezena podle
§ 58 SZ ve vykresové dokumentaci (viz graficka ¢ast) ke dni 64-62-20146 01.02.2018.

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena ve vykresech:

1.1
1.2

Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi
Hlavni vykres

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Hlavnimi zasadami celkové koncepce rozvoje obce jsou:

vytvofeni vhodnych urbanistickych podminek pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi.
Udrzitelny rozvoj spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
hospodarsky rozvoj a socialni soudrznost obyvatel.

zajisténi optimalniho vSestranného rozvoje celého feSeného katastralniho uzemi

Hlavni cile rozvoje

Hlavnimi cily rozvoje obce Jalubi je vytvoreni vhodnych urbanistickych podminek pro:

rozvoj kvalitniho bydleni (rozSifeni nabidky stavebnich mist a nasledné postupné zvySovani
poctu trvale bydlicich obyvatel) — zastavéni zbyvajicich proluk v uzemi, nova vystavba umisténa
zejména jiznépod-hibitoverm—{na vychodnim i zapadnim okraji hlavniho ZU)-a severné nad
Skolou.

rozvoj obcCanské vybavenosti (v oblasti Skolstvi, vzdélani, zdravotnictvi, socialniho
zabezpeceni...) — realizace-domu-spokojeného-stafi; doplnéni zazemi vétrného mlyna, rozsireni
arealu hibitova, prestavba vesnického staveni v centru obce. Velky vyznam maji také plochy
rozsifujici a dotvarejici areal Archeoskanzenu — zde je také nejvétsi potencial rozvoje cestovniho
ruchu a rekreace.

rozvoj ekonomického potencialu :
Novy areal vyroby naprot| stavaJ|C|mu arealu na thovychodnlm okrajl hlavn|ho ZU

Nova plocha pro zemédélskou a lesnickou vyrobu VZ (114) v jizni ¢asti k. u. pro zazemi
vinohradu.

udrzeni pfipadné zkvalitnéni stavajiciho kvalitniho Zivotniho prostredi ve vsech oblastech.

Hlavni zasady ochrany a rozvoje hodnot

Hlavni zadsady ochrany prirodnich hodnot:

Uzemni plan respektuje, zachovava a rozviji existujici velmi dobré parametry Zivotniho prostredi.
Velka pozornost je v Uuzemnim planu vénovana ochrané a rozSifovani vSech kategorii ,ploch
zelené&" s diirazem na dofeseni pIné funkéniho USES v celém feSeném tzemi. Uzemni

plan respektuje pfirodni park Chfiby a EVL Natura 2000 — Chfiby CZ0724091

vramci nevého Uzemniho planu se nerozsifuji bez zasadnich dlvodl soucasné ,zastavena
tzemi“ o nova ,zastavitelna uzemi“.
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CA

uzemni plan respektuje terénni konfiguraci obce a celého feSeného Uzemi. Nové rozvojové
zameéry podrizuje této skutecnosti.

Hlavni zadsady ochrany kulturnich hodnot:

Uzemni plan Jalubi respektuje plivodni historicky vyvoj obce. Zachovava a rozviji urbanistickou
strukturu - pudorysné ¢lenéni zastavénych Gzemi, zakladni dopravni strukturu a zakladni ¢lenéni
Uuzemi podle prevazujiciho vyuziti.

Uzemni plan vytvafi  optimalni podminky pro zabezpeceni plnohodnotného kvalitniho
venkovského prostredi

uzemni plan respektuje a uchovava kulturni hodnoty vieSeném uUzemi. Stavajici kulturni
pamatky vSech kategorii nejsou novymi rozvojovymi zaméry znehodnocovany.

Hlavni zasady civilizaénich hodnot:

kvalitni rozvoj technické a dopravni infrastruktury, kterd vytvafi pfiznivé podminky pro dalSi
rozvoj obce

Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce a urbanisticka kompozice

Rozvoj bydleni je na drovni Uzemniho planu zabezpeden rozSifenim nabidky novych stavebnich
pozemku uréenych pro bydleni. Plochy proluk pro bydleni jsou témér vycerpany. Noveé plochy pro
bydleni navazuji na stavajici zastavbu. Nejvétsi rozvoj bydleni je planovan jizné-pod-hibitovem—
ploehy-BI{30,-101,-34,-35,-36,-40,-42,-43)-a v prostoru severné nad skolou — plochy Bl (15; 97,
98). Dale UP vymezuije plochy Bl (42, 28, 47, 54, 55, 99,100,103, 119, 123, 129, 130, 131, 132)
na vychodnim a zapadnim okraji hlavniho ZU.

Rozvoj obCanské vybavenosti je situovan v-prostoru-navrhované—vystavbyjiznépod-hibitovem
{okalita-domu-spokojeného-stafi}—plocha-0-(31)Dale-pak

v plochach ob&anské vybavenosti
specifickych forem na jihozéapadnim okraji katastru OX (63, 64). Plochy jsou rozSifenim
stavajicich ploch Archeoskanzenu nachazejicich se na k. Modra. Dale je rozvoj obéanské
vybavenosti situovan u vychodniho okraje katastru, jako plocha O (82) pro doplnéni
zazemi vétrného mlyna a v centralni €asti obce pro prestavbu venkovské usedlosti
O (126). Navrhovano je také rozsifeni plochy pro hibitov OH (121).

UP Jalubi navrhuje plochu hraze T* (27), jako protierozni opatieni a téZ plochy krajinné zelené
K (13, 76) - interakéni prvky jako protierozni opatreni.

UP Jalubi navrhuje plochu plochy technického zabezpe&eni obce TO (48, 125), pro vybudovani
sbérného dvora a technického zazemi obce.

Rozvojova plocha pro vyrobu a skladovani je navrhovana naproti stavajicimu arealu vyroby a
skladovani v jihovychodni &asti hlavniho zastavéného uzemi obce — plocha V (49). Dale je
navrhovana plocha pro zemédgélskou a lesnickou vyrobu VZ (114). V feSeném Uzemi se nachazi
také stavajici plocha V a plocha VX, sousedici s plochou SO.3.

UP Jalubi navrhuje ve svém katastralnim tzemi rozsifeni vodnich ploch o plochu v severni ¢asti
nad hlavnim zastavénym uzemim obce — plocha WT (10) a také v jihozapadni ¢asti katastru —
plocha WT (79).

Trasy a plochy USES jsou v celém FeSeném katastralnim uzemi upfesnény projektantem USES.
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C.2

- Uzemni plan stabilizuje a rozsifuje v maximalni mozné mire plochy vefejnych prostranstvi o

navrhové tak, aby v budoucnosti nedochazelo zdlvodu jejich nedostate¢ného vymezeni
k nefeSitelnym stfetiim mezi potfebami obce a vlastniky parcel.

- Stavajici dopravni struktura obce je v Gzemnim planu zachovana. Duraz je kladen na dalSi rozvoj

cyklistické dopravy. Uzemni plan tesi zakladni sit cyklotras véetn& navaznosti na sousedni
katastralni izemi.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemnim planem jsou vymezovany tyto zastavitelné plochy :

PLOCHY PRO BYDLENI INDIVIDUALNI - BI

4_. ’
5 chodni i bloveiho 20 BLA2

1

L;)kalita na zapadnim okraji hlavniho ZU - BI (45, 97, 98)

2.

Uzemi na vychodnim okraji hlavniho ZU - Bl (30,404,-34-35,-3640,42,43 123, 129, 130, 131, 132)
3

4. 3. )

Plecha Plochy na jihozapadnim okraji hlavniho ZU - BI (28, 463 119)

5. 4.

Plochy na jihovychodnim okraji hlavniho ZU - BI (47), BI (54, 55)

PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI - O

4_. -

0 N chodn , tho-ZU—0.(31
2-1.

Plocha u vétrného mlyna - O (82)

2.

Plocha uvnitf hlavniho ZU - O (126)

PLOCHY PRO VEREJNA POHREBISTE A SOUVISEJiCi SLUZBY - OH

1.
Plocha na vychodnim okraji hlavniho ZU - OH (121)

PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI SPECIFICKYCH FOREM - OX

1

Piochy na jihozapadnim okraji k.u. obce - OX (63, 64)

PLOCHY PRO SILNICNi DOPRAVU - DS

1

Plocha uvnitf hlavniho ZU - DS (46) - garaze

2.

Plocha na jihovychodnim okraji hlavniho ZU - DS (50) — Uprava stavaijici t¢elové komunikace
3.

Plocha u navrhové T*(27) - DS (77) — pfelozka ucéelové komunikace

4

Piocha u zapadniho okraje k.u. obce — DS (445 134)
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C.3

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY -T*

1.
Plocha vné jihozapadniho okraje hlavniho ZU — T* (27) — navrh ochranné protipovodriové hraze

PLOCHY TECHNICKEHO ZABEZPECENi OBCE -TO

1.

Plocha naproti stavajici plochy vyroby na jihovychodnim okraji hlavniho ZU — TO (48)
2.

Plocha uvnitf hlavniho ZU — TO (125)

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH - PV

1.
Plochy na zapadnim okraji hlavniho ZU — PV (47; 65, 66, 118)

2:

P " PV (67

3. 2. )

Plochy v tzemi na vychodnim okraji hlavniho ZU - PV (3% 38,445 93, 127, 128)
4. 3.

Plocha sousedici s plochami Bl 28 a Bl 103 (k jejich obsluze) - PV (102)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI -V

1.
Plocha naproti stavajici plochy vyroby na jihovychodnim okraji hlavniho ZU — V (49)

PLOCHY PRO ZEMEDELSKOU A LESNICKOU VYROBU - VZ

1.
Plocha v jihozapadni ¢asti feSeného uzemi — VZ (114)

PLOCHY VODNIi A TOKY - WT

1.

Plocha na severovychodnim okraji k.u. obce WT (10)
2.

Plocha v jizni ¢asti k.u. obce WT (79)

Vymezeni ploch prestavby

PRESTAVBA 1- na plochach-BH(36) PV (37) éastech ploch O (126) a PV (127)

PRESTAVBA 5 - na &asti plochy Bl (47)

PRESTAVBA_6- naplose BI{(12)
PRESTAVBA 8- na ploge DS (46)

PRESTAVBA_10 - na plode BI{99)
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PRESTAVBA_11 - na plose BL{100)
PRESTAVBA_12 - na &asti plochy OH (121)

PRESTAVBA_13 - na ploge TO (125)

C.4 Vymezeni ploch sidelni zelené

PLOCHY SIDELNi ZELENE - Z*
Nejsou v UP navrhovany.
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DA

D.2

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Dopravni infrastruktura

Doprava silni€ni :

Mistni komunikace (MK)

Nova MK bude vybudovana na plese plochach PV (4% 65, 66, 118) u navrhovych ploch bydleni Bl
(45; 97, 98)

Nova MK bude vybudovana na plese plochach PV (343844, 93,-1402; 127, 128) u navrhovych
ploch bydleni Bl (36:—461,34,35,36-40,42,-43,103 123, 129, 130, 131, 132) a dale pak v plose
PV (102) u navrhovych ploch BI (28, 119).

Ucelové komunikace (UK)

Pielozka UK bude vybudovana na plose DS (77).

Uprava stavajici UK bude realizovana na plose DS (50) — a legalizace stavu do katastru.
Nova UK bude vybudovéna na plo$e DS (445 134).

Hluk ze silni€ni dopravy :

V ramci nové vystavby dopravnich staveb musi byt vyhodnoceny dopady na stavajici i navrhovanou
zastavbu. V pripadé prekroceni limitnich hodnot bude tfeba zaijistit dostate€na opatfeni tak, aby
hlukové hladiny nepfesahovaly tyto hodnoty.

Doprava pési :

Stezka pro pési
Nenavrhuje se

Doprava hromadna :
Nové plochy se nenavrhuji.

Doprava v klidu :

Garaze

Nové garaZe budou vybudovany na ploSe DS (46) v centru obce.
Parkovisté

Noveé parkovisté bude vybudovano ra—plesePV{(67)}u vramci plochy OH (121) na rozsSifeni
hrbitova.

Doprava cyklisticka :
Nové plochy pro cyklostezky se nenavrhuji. V obci jsou navrzeny nové cyklotrasy.

Technicka infrastruktura

Vodovod

(Zpracovano v souladu s ,Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Zlinského kraje®)

Je navrzeno rozsifeni vodovodniho fadu k navrhovym lokalitam vystavby.

Vodovod bude pfiveden k plocham vystavby Bl (45; 97, 98), k plocham Bl (30,404-34,-35,-36,40;
42,43 123, 129, 130, 131, 132) a Bl (28, 463 119). Ke stavajici ploSe Bl sousedici s plochou Bl 464
(129) je vodovod priveden.

Plochu vyroby V (49) je mozno napoijit na stavajici vodovod pripojkou k paté arealu vedenou stavajici
plochou DS.

Plochu SO.3 stavajici, sousedici s plochou VX stavajici (v€éetné ni), je mozno napojit na stavajici
vodovod pfipojkou vedenou ve stavajici ploSe RZ a PV.

Kanalizace
(Zpracovano v souladu s ,Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Zlinského kraje®)
Je navrzeno rozsifeni kanalizace k navrhovym lokalitam vystavby.
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D.3

D.4

E.1

Kanalizace bude pfivedena k navrhovym plocham bydleni Bl (45; 97, 98), plocham Bl (30,—404,-34;
35,36,40; 4243123, 129, 130, 131, 132), a Bl (28, 403 119). Ke stavajici ploSe Bl sousedici
s plochou Bl 464-(129) je jiz kanalizace pfivedena.

Plochu vyroby V (49) je mozno napojit na stavajici kanalizaci pfipojkou k paté arealu vedenou
stavajici plochou DS.

Plochu SO.3 stavajici, sousedici s plochou VX stavajici (v€éetné ni), je mozno napojit na stavajici
kanalizaci pripojkou vedenou ve stavajici ploSe RZ a PV.

Zasobovani el. energii
Noveé rozvojové plochy budou napojeny prodlouzenim stavajicich rozvod( NN.

Je navrZena prelozka VN — plochy TE (92; 94, 95 116) a-pfeloZka-trafostanice—plochaTE(91)-

Plynovod

Je navrZeno roz8ifeni plynu k navrhovym lokalitdam vystavby.

Plyn bude veden k navrhovym plocham bydleni Bl (45; 97, 98), plocham Bl (30:46434,-35,-36;-46;
42,43 123, 129, 130, 131, 132), a Bl (28, 403 119) a k pleSe plocham Bl (54, 55). Ke stavajici ploSe
Bl sousedici s plochou Bl 484-(129) je jiz plynovod pfiveden.

Plochu vyroby V (49) je mozno napojit na stavajici plynovodni rozvody pfipojkou k paté arealu
vedenou stavajici plochou DS.

Plochu SO.3 stavajici, sousedici s plochou VX stavajici (v€etné ni), je mozno napojit na stavajici
plynovodni rozvody pfipojkou vedenou ve stavajici ploSe RZ a PV.

Telekomunikace
Nové plochy se nenavrhuji.

Zasobovani teplem
Zasobovani teplem neni ve stavajicim stavu v obci feSeno. Nové plochy se nenavrhu;ji.

Nakladani s odpady

V Uzemnim planu je—nawzena—plocha jsou navrzeny plochy pro sbérny dvir a technické
zabezpecéeni obce - TO (48, 125).

Obcanské vybaveni

Navrhuji se nové plochy O (34; 82, 126), (OH 121) v ramci hlavniho ZU a plochy OX (63, 64)
u archeoskanzenu.

Verejna prostranstvi

Navrhuji se nové plochy PV (++-3%-3844; 65, 66,67, 93, 102, 118, 127, 128) a PZ{32,39)

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zményv jejich vyuziti, Gzemni_systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreaci,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan respektuje zakladni krajinné hodnoty Gzemi:

— zachovava stavajici krajinny raz

— zachovava stavajici a navrhuje nové plochy pfirodni a plochy krajinné zelené — viz kap.4¢- C.1

— chranéna jsou vSechna krajinafsky a biologicky cenna uzemi (EVL Natura 2000 — Chfiby
CZ0724091, prirodni park Chfiby)

— plochy vymezené pro prvky uzemniho systému ekologické stability

— chranéné jsou rovnéz stavajici plochy vzrostlé zelené v krajiné i urbanizovaném Gzemi a bfehové
porosty podél vodoteci

— linie komunikaénich systému (silnice, mistni komunikace, polni a lesni cesty...) v krajiné jsou
doplnény doprovodnou zeleni

- opravnény prostor pro spravu vodniho toku.

- investice do pudy (odvodnéna plocha)
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E.2

Vymezeni ploch zmén v krajiné

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY PRO ENERGETIKU - TE

1.
Plocha na jihovychodnim okraji hlavniho ZU — TE (94 95, 116) — pro prelozku VN

PLOCHY KRAJINNE ZELENE - K

|1='|ochy v severni &asti k.. obce — K (3, 4, 5, 6, 73)

Iz’.lochy v severozapadni €asti k.u. obce - K (8, 9, 13, 14,70, 71, 72, 74)
I:illochy v zapadni ¢éasti k.u. obce — K (20, 21, 22, 23, 25, 26)

:.Iochy v jihozapadni ¢asti k.u. obce - K (60, 61, 62)

g.lochy v jihovychodni €asti k.u. obce — K (58, 59, 56, 51, 52, 53)
I?’.Iocha u navrhované WT (79) - K (80, 84, 85, 86, 87)

7.

Plocha u navrhované T* (27) — K (76)

8.

Plocha ve vychodni éasti k.. obce — K (83) - odstinéni COV
9

Plochy na jihovychodnim okraji hlavniho ZU - K (90, 117, 122)

PLOCHY PRIRODNi - P

:’.Iochy v severni ¢asti k.u. obce - P (1, 2)
Iz’.locha v severozapadni €asti k.u. obce — P (7)
I?’.Iocha v zapadni ¢asti k.. obce — P (24)
;.Iocha v jihovychodni &sti k.a. obce — P (57)

PLOCHY ZEMEDELSKE - Z

1.
Plocha u navrhové hraze T%(27) — Z (78)

E-2-E.3 Prostupnost krajiny

Navrhem feSeni jsou vytvoreny podminky pro zlepSeni a zvySeni prostupnosti krajiny.

E3 E.4 Ochrana pired povodnémi

V feSeném Uzemi jsou nové stanovena zaplavova Uzemi a aktivni zény zaplavovych Gzemi toku
Salaska a Jalubsky potok. Ochrana pred povodnémi — nenawrhovat nové plochy v zaplavovych

uzemich a aktivnich zénach nejsou navrzeny.

-E 4 E.5 Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan vymezuje skladebné prvky lokalnich USES — plochy biocenter, plochy biokoridord a

interakénich prvkd. Tyto budou respektovany. Plochy USES:
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USES CisLo
LBC KOPANINY 656593-2a 1
LBC KOPANINY 656593-2b 2
LBK 768022-7a 3
LBK 768022-7b 4
LBK 656593-6d 5
LBK 656593-6b 6
LBK 656593-6a 73
LBC PODHORI 656593-4a 7
LBK 656593-8a 8
LBK 656593-8b 14
LBK 656593-8c 23
LBK 656593-14 9
IP3 13
IP9d 20
21
22
LBC ROVINY 656593-1 24
LBK 656593-12a 25
LBK 656593-12b 60
LBK 656593-12c 61
LBK 656593-12d 62
LBK 656593-10a 26
LBK 656593-10c 58
LBK 656593-10b 59
LBK 656593-9c 51
LBK 656593-9b 52
LBK 656593-9a 53
LBK 656593-9e 56
LBC JALUBSKE PADELKY 649996-11 57
IP6 70
IP5 71
IP4 72
IP7 74
IP8 76
LBK 656593-20f 80
LBK 656593-20a 84
LBK 656593-20b 85
LBK 656593-20d 86
LBK 656593-20e 87

E5E.6 Extravilanové vody, odtokové poméry, protierozni opatreni

Extravilanové vody jsou feSeny protieroznimi opatfenimi stavajicimi i navrhovymi (navrhovy
interakéni prvek K (13, 76) a protipovodiiovymi stavajicimi i navrhovymi hrazemi (navrhové T* (27),
ostatni extravilanové vody budou pfirozené zasakovany v mistech vzniku.

E-6 E.7 Rekreace
V feSeném Uzemi se nachazi stavajici plocha rekreace a stavajici plocha individualni rekreace —
zahradkarské osady.
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E-7 E.8 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

F.A

V feSeném Uzemi se nevyskytuje dobyvaci prostor, chranéné loZiskové uzemi, vyhradni a
nevyhradni lozisko nerostnych surovin, ani sesuvna tuzemi.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné je stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a
jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
vcéetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové requlace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich

pozemkdu a intenzity jejich vyuZiti)

Zakladni ¢lenéni ploch s rozdilnym vyuzitim (stavajici i navrhové plochy):

plochy bydleni

B — plochy bydleni

BH — plochy pro bydleni hromadné
Bl — plochy pro bydleni individualni

plochy rekreace
R - plochy rekreace

RZ — plochy individualni rekreace — zahradkarské osady

plochy obéanského vybaveni

O — plochy ob&anského vybaveni

OX — plochy ob&anské vybavenosti specifickych forem
OS - plochy pro télovychovu a sport

OH — plochy pro vefejna pohfebisté a souvisejici sluzby

plochy smiseného vyuziti
S0.3 — plochy smiSené obytné vesnické
SP — plochy smiSené vyrobni

dopravni infrastruktura
DS — plochy pro silniéni dopravu

technicka infrastruktura

T* — plochy technické infrastruktury

TV — plochy technickeé infrastruktury pro vodni hospodafrstvi
TE — plochy technické infrastruktury pro energetiku

TO - plochy technického zabezpecéeni obce

verejna prostranstvi
PV — plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
PZ — plochy verejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch

vyroba a skladovani

V — plochy vyroby a skladovani

VX — plochy pro specifické druhy vyroby a skladovani
VZ — plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu

plochy vodni a vodohospodarské
WT — plochy vodni a toky

plochy zelené
K — plochy krajinné zelené

plochy prirodni
P — plochy pfirodni
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plochy zemédélské
Z — plochy zemédélské

plochy lesni
L — plochy lesni

F.2 Charakteristika ploch s rozdilnym vyuzitim (stavajici i navrhové plochy):

B - plochy bydleni

Hlavni vyuziti plochy
- bydleni v rodinnych a bytovych domech

Pripustné vyuziti plochy:

- bydleni v polyfunkénich domech (vice jak polovina podlahové plochy odpovida
pozadavkim na trvalé bydleni a je k tomuto Ucelu uréena)

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- zelen, détska hfisté, vefejnd prostranstvi

- stavby pro drobné podnikani nerusSiciho a neobtéZujiciho charakteru

- pozemky souvisejiciho obc¢anského vybaveni s vyjimkou pozemkld pro budovy
obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000m?

Nepripustné vyuziti plochy:
- vS8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
- nova obytna vystavba umisténd za stavajici zastavbou (nevyuzivat hloubku
pozemku pro vystavbu RD v dalSich fadach)

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

VySkova regulace zdstavby:
- v zastavéném uzemi: max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi
- v zastavitelnych plochach: max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi nebo
max. 2 nadzemni podlazi dle charakteru okolni zastavby

Charakter zdastavby:
-  zastavba v prolukach zastavéného Uzemi a v zastavitelnych plochach bude tvofit

jednotnou linii podél vefejného prostranstvi navazujici na stavajici zastavbu
ulicového charakteru a bude respektovat vySkovou hladinu, objemové parametry
a charakter stifesni krajiny okolni zastavby

BH — plochy pro bydleni hromadné

Hlavni vyuziti plochy
- bydleni v bytovych domech a bydleni v polyfunkénich domech (vice jak polovina
podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé bydleni a je k tomuto Ucelu uréena)

Pripustné vyuziti plochy:
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zelen, détska hriste,
- stavby pro drobné podnikani neruSiciho a neobtéZujiciho charakteru
- pozemky souvisejiciho obc¢anského vybaveni s vyjimkou pozemkld pro budovy
obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000m?

Nepripustné vyuziti plochy:
- vS8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

VySkova regulace zdstavby:
- v zastavéném Uzemi: max. 4 nadzemni podlazi a podkrovi v navaznosti na okolni

zastavbu a charakter sidla (konfigurace terénu, okolni dominanty, apod.)

Bl — plochy pro bydleni individualni

Hlavni vyuziti plochy
- bydleni individualni

- stavby a zafizeni pfimo souviseji s individualnim bydlenim a jeho provozem (technické a
hospodarské zazemi)

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- zelen, détska hfisté, verejna prostranstvi

- stavby pro drobné podnikani neruSiciho a neobtéZujiciho charakteru

- pozemky souvisejiciho obc¢anského vybaveni s vyjimkou pozemkld pro budovy
obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000m?

Nepripustné vyuziti plochy:
- vS8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
- nova obytna vystavba umisténd za stavajici zastavbou (nevyuzivat hloubku
pozemku pro vystavbu dalSich RD)

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

VySkova regulace zdstavby:
- v zastavéném Uzemi: max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi
- v zastavitelnych plochach: max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi (plati zejména pro
navrhové plochy Bl 130, 131, 132) nebo max. 2 nadzemni podlazi dle charakteru
okolni zastavby

Charakter zdstavby:
- zastavba v prolukach zastavéného Uzemi a v zastavitelnych plochach bude tvorit

jednotnou linii podél verejného prostranstvi navazujici na stavajici zastavbu
ulicového charakteru a bude respektovat vyskovou hladinu, objemové parametry a
charakter stfeSni krajiny okolni zastavby

R - plochy rekreace

Hlavni vyuziti plochy
- rekreace

Pripustné vyuziti plochy:
- rekreacni chaty
- zahradkafské domky
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zelen, détska hfisté, vefejnd prostranstvi
- pozemky souvisejiciho obéanského vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a potfebném
pro plnohodnotné zabezpeceni hlavniho vyuziti vymezené plochy

Nepripustné vyuziti plochy:
- vS8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

VySkova regulace zdstavby:
- maximalné 1 nadzemni podlazi + podkrovi

RZ — plochy individualni rekreace — zahradkarské osady

Hlavni vyuziti plochy
- rekreace individualni - zahradkareni

Pripustné vyuziti plochy:
- zahrady a sady
- zahradkarské domky
-  pristupové cesty a chodniky v ramci rekreaéni zastavby
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zelen

Nepripustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

VySkova requlace zastavby:
- maximalné 1 nadzemni podlazi + podkrovi

O - plochy obéanského vybaveni

Hlavni vyuziti plochy
- obcanské vybaveni (vefejna sprava, socialni sluzby, vzdélavani a vychova, kultura, péci
o rodinu, zdravotni sluzby, ochrana obyvatelstva)

iti plochy:

Pripustné vyuz

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- garaze, odstavna stani pro automobily souvisejici s obéanskou vybavenosti v takto
vymezené plose

- zelen, détska hfisté, vefejnd prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti plochy:
- bydleni souvisejici s hlavni cinnosti — sluzebni byty v dopliikové funkci k hlavnimu
vyuziti, byt vlastnika (pouze ve vyjimecénych a jednoznacéné odlvodnénych pripadech)

Nepripustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni €innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, podminéné
pfipustnym a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

VySkova regulace zdstavby:
- maximalné 2 nadzemni podlazi + podkrovi

OX - plochy ob¢éanské vybavenosti specifickych forem

Hlavni vyuziti plochy
- skanzen - plochy vymezené za u€elem ochrany kulturnich a pfirodnich hodnot, plocha je
pristupna vefejnosti
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Pripustné vyuziti plochy:
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zelen, détska hfisté, verejna prostranstvi
- pozemky a stavby souvisejiciho obcanského vybaveni vrozsahu odpovidajicimu
potfebam této specifické obcanské vybavenosti (ubytovani, stravovani...)
- vodni plochy

Nepripustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni &innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

OS - plochy pro télovychovu a sport

Hlavni vyuziti plochy
- télovychova a sport

Pripustné vyuziti plochy:

- samostatna sportovisté, sportovni arealy, arealy pro aktivni nebo pasivni sportovni
¢innosti a regeneraci organismu

- zpevneéna hristé, bazény, sportovni haly a jina zafizeni pro sport

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- zelen, détska hfisté, verejna prostranstvi

- hromadné ubytovani (ubytovny) souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

- obcanské vybaveni vrozsahu nezbytné nutném a potfebném pro plnohodnotné
zabezpeceni hlavniho vyuZiti vymezené plochy (obcerstveni, sluzby)

Podminéné pripustné vyuziti plochy:
- bydleni souvisejici s hlavni €innosti — sluZzebni byty v dopliikové funkci k hlavnimu vyuZiti
(pouze ve vyjimecnych a jednoznaéné oduvodnénych pripadech)

Nepripustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, podminéné
pfipustnym a pfipustnym vyuzitim

OH - plochy pro verejna pohiebisté a souvisejici sluzby

Hlavni vyuziti plochy
- vefejna pohrebisté a sluzby s nim souvisejici

Pripustné vyuziti plochy:
- hibitovy v€etné technického zazemi (marnice, krematoria, smuteéni sing, ...)
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zeleR, vefejna prostranstvi

Nepripustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni &innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

| S0.3 - plochy smiSené obytné vesnické

Hlavni vyuziti plochy
- bydleni vesnického charakteru
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Pripustné vyuziti plochy:

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- zelen, détska hristé, verejna prostranstvi

i I iFat_d ; Sdalska &

- zahradnicka vyroba (féliovniky, skleniky, garaze, sklady, zazemi pro zaméstnance)
— pouze v plose 133

- pozemky souvisejiciho obéanského vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a potfebném
pro plnohodnotné zabezpeceni hlavniho vyuziti vymezené plochy

- zafizeni pro zdravotni a socialni sluzby

Nepripustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni &innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
- nova obytna vystavba umisténd za stavajici zastavbou (nevyuzivat hloubku
pozemku pro vystavbu RD v dalSich fadach)

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

VySkova requlace zastavby:
- max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi nebo max. 2 nadzemni podlazi dle charakteru
okolni zastavby

Charakter zastavby:
-  zastavba bude tvofit jednotnou linii podél verejného prostranstvi navazujici na

stavajici zastavbu ulicového charakteru a bude respektovat vyskovou hladinu,
objemové parametry a charakter stiesni krajiny okolni zastavby

SP - plochy smiSené vyrobni

Hlavni vyuziti plochy
- Castecné rusici a obtézZujici vyroba a Zivnostenské provozovny, pfi¢emz jejich charakter
nesmi negativné ovliviiovat Uzemi za hranici vyrobniho arealu

Pripustné vyuziti plochy:
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zelen, verejna prostranstvi
- pozemky souvisejiciho obéanského vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a potfebném
pro plnohodnotné zabezpeceni hlavniho vyuziti vymezené plochy

Nepripustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- celkova vyska objektt max. 12m nad Grovni terénu

DS - plochy pro silniéni dopravu

Hlavni vyuziti plochy
- silniéni doprava

Pripustné vyuziti:

- sluzby souvisejici s dopravou

- dopravni zafizeni a dopravni vybaveni, (odstavna stani pro autobusy a nakladni

automobily, hromadné a rfadové garaze a odstavné a parkovaci plochy—aredhyadrzby

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- cyklotrasy a cyklostezky
- dopliikové sluzby
- dopliikova zelen (nesmi snizovat bezpe€nost dopravnich ploch)
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Nepripustné vyuziti:

vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym

vyuzitim

T*— plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuziti plochy

technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti plochy:

nezbytna dopravni infrastruktura
verejna prostranstvi

zelen

protierozni a protipovodrfiova opatfeni

Nepripustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

TV — plochy technické infrastruktury pro vodni hospodaristvi

Hlavni vyuziti plochy
- vodovody , kanalizace (zasobovani pithou a uZitkovou vodou, odvadéni a likvidace
destovych a odpadnich vod ...)

Pripustné vyuziti plochy :
- vodohospodarska zafizeni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- vefejna prostranstvi
- zelen
- protierozni a protipovodriova opatfeni
- souvisejici zafizeni poZarni ochrany

Nepripustné vyuziti plochy:
- vS8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

TE — plochy technické infrastruktury pro energetiku

Hlavni vyuziti plochy
- energeticka zafizeni (elektrorozvody, rozvody plynu a tepla, produktovody) a stavby
a zafizeni s nimi provozné souvisejici

Pripustné vyuziti plochy:
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- vefejna prostranstvi
- zelen

Nepripustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni &innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

TO — plochy technického zabezpeceni obce

Hlavni vyuziti plochy
- technické zabezpeceni obce
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Pripustné vyuziti:
- technické vybaveni obce, slouZici likvidaci odpadu v obci (shromazdovani, tfidéni,
zpracovani, likvidace...)
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- vefejna prostranstvi
- zelen

Nepripustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni &innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

PV - plochy vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch

Hlavni vyuziti plochy
- vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

Pripustné vyuziti plochy:
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
-  zelen, parky, zahrady
- détska hristé
- pozemky souvisejiciho obéanského vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a potfebném
pro plnohodnotné zabezpeceni hlavniho vyuziti vymezené plochy

Nepripustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

PZ — plochy verejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch

Hlavni vyuziti plochy
- vefejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch

Pripustné vyuziti plochy :
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
-  zelen, parky, zahrady
- détska hristé
- pozemky souvisejiciho obéanského vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a potfebném
pro plnohodnotné zabezpeceni hlavniho vyuziti vymezené plochy

Nepripustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni &innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

V — plochy pro vyrobu a skladovani

Hlavni vyuziti plochy
- vyroba, skladovani a manipulace

Pripustné vyuziti plochy:
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- dopliikové sluzby k hlavnimu vyuZziti
- zeleh
- sluzebni byty spravcl objektt a nezbytného technického personalu
- zemédélska vyroba

Nepripustné vyuziti plochy:
- vS8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- celkova vyska objektt max. 12m nad Grovni terénu

VX - plochy pro specifické druhy vyroby a skladovani

Hlavni vyuziti plochy
- zemédélska vyroba rostlinna — zahradnictvi

Pripustné vyuziti plochy :
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- dopliikové sluzby k hlavnimu vyuziti (komeréni vybavenosti souvisejici s funkénim
vyuzitim plochy
- zelen

Nepripustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- celkova vyska objektti max. 9m nad urovni terénu

VZ — plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu

Hlavni vyuziti plochy
- zemédélska vyroba rostlinna — vinafstvi

Pripustné vyuziti plochy :
- zazemi pro zaméstnance s pfilezitostnym prodejem vinafskych a ovocnarskych produktu
- lisovna
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- malohospodareni, uskladnéni zemédelskych produktd a krmiv, zemédeélské sluzby
- souvisejici stavby a zafizeni slouzici k odstranéni ekologickych rizik
- zelen

Nepripustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Prostorové usporadani:
- celkova vyska objekt max. 6m nad uUrovni terénu

WT - plochy vodni a toky

Hlavni vyuziti plochy
- vodni plochy a toky

Pripustné vyuziti:
- vodohospodarské stavby
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zeleR, vefejna prostranstvi
- rybochovnd zafizeni
- protipovodiova ochrana

Nepripustné vyuziti plochy:
- vS8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
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K — plochy krajinné zelené

Hlavni vyuziti plochy
- krajinna zeler

Pripustné vyuziti:
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
-  protierozni a protipovodniova ochrana
- vodni plochy

I gd_'" ° el P 'p,l"s“'le '.WZ,'.t'ﬁ

Nepfripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemé&délstvi, lesnictvi—vodni—hospodafstvi; t&€Zbu
nerostll, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti
pro Uc€ely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra s vyjimkou cyklistickych stezek a tras

- oploceni (mimo do¢asné oploceni pfi ochrané porostu vzrostlé zelené proti zvéfi a mimo
oploceni pi realizaci prvkd USES)

- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, podminéné
pfipustnym a pfipustnym vyuzitim

P — plochy pfirodni

Hlavni vyuziti plochy
- prvky USES

Pripustné vyuziti:
- prvky drobné architektury
- vodni plochy, které jsou sou€ésti biocenter — bez rybochovného vyuzivani
- vysadba a dosadba porostl dfevinami typové a druhové odpovidajicimi pozadavkim

Podminéné pripustné vyuziti:
- pouze kfizeni nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zarizeni technické a dopravni
infrastruktury s plochami biocenter

Nepfripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemé&délstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t&€Zbu
nerostll, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra s vyjimkou cyklistickych stezek a tras

- oploceni (mimo do¢asné oploceni pfi ochrané porostl vzrostlé zelené proti zvéfi a mimo
oploceni pi realizaci prvkd USES)

- vyuziti tzemi vedouci k naruseni ekologicko-stabilizaéni funkce téchto ploch

- vS8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim , podminéné
pfipustnym a pfipustnym vyuzitim

| Z- plochy zemédéliské

Hlavni vyuziti plochy
- zemédélsky vyuzivana plda
(plochy zemédélské zahrnujici zemédélské pozemky tfidéné podle druhd, véetné polnich
cest, rozptylené zelen&, mezi, teras a terénnich Uprav)

Pripustné vyuziti:
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- protierozni ochrana
- zavlahy
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Podminéné pripustné vyuziti:
- drobné stavby a zafizeni (viz definice pouzitych pojmi) a oploceni pouze v
plochach vini€nich trati a v plochach do vzdalenosti 30m od zastavéného tzemi a
zastavitelnych ploch, tvoricich kompaktni souvislou zastavbou sidla

Nepfripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemé&délstvi, lesnictvi, vedni—hospodafstvi; t&€Zbu
nerostll, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a
informaéni centra s vyjimkou cyklistickych stezek a tras
- vS8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Prostorové usporadani:
- celkova vyska objektd max. Zm 3 m nad Urovni terénu
- celkové rozméry doprovodnych objektii max. 25 m?

L — plochy lesni

Hlavni vyuziti plochy
- plochy uréené k plnéni funkci lesa — PUPFL

Pripustné vyuziti:
- prvky USES
- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- vodni plochy

Nepfripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, vodni hospodafrstvi, t€Zbu nerostd, a
dale takova technickd opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra s vyjimkou cyklistickych stezek a tras

- oploceni (mimo do€asné oploceni pfi ochrané porostl vzrostlé zelené proti zvéfi a
mimo oploceni pfi realizaci prvk(t USES)

- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, podminéné
pfipustnym a pfipustnym vyuzitim
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F.3

POUZIVANE POJMY:
archeoskanzen — typ muzea v prirodé, zabyvajici se davnéjsi historii spoleénosti na podkladé
archeologickych nalezi

drobné stavby a zafizeni — objemové mensi objekty v zahradach a viniénich tratich
(hospodarské pristreSky a staveni pro uschovu naradi, pristfresSky pro zvirata, bazény apod.)

nezbytnost — nutnost; potfeba minimalniho zajisténi

polyfunkéni dim - stavba, v niz bydleni zaujima méné nez polovinu podlahové plochy
(pfevazuje jina funkce, napf. obéanské vybaveni, drobné podnikani apod.)

stfesni krajina — charakteristicka podoba stifech v dané oblasti (obci)

Zakladni podminky ochrany krajinného razu

NavrZzenym rozvojem (urbanizaci) uzemi nedojde k naruSeni nebo zhorSeni stavajiciho krajinného
razu. Budou zachovany vyznamné se uplathujici nezastavéné a nenarusené krajinné horizonty a
mlsta vyznamnych panoramatlckych pohledu a vyhledu na krajlnu ZUR—na—zaklade—del@dmenw

Nepripustnost umistnéni staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném tzemi dle § 18 SZ
(viz kap. F.2) je specifikovana vefejnym zajmem na ochranu:

- ZPF (pro plochy zemédélské Z)

- lesnich porostii v PUPFL (pro plochy lesni L a pfirodni P)

- prvka USES (pro plochy krajinné zelené K, pfirodni P a lesni L)

- vzrostlé zelené, posilujici ekologickou stabilitu krajiny (pro plochy krajinné zelené K)
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V feSeném Uzemi byla zpfesnéna oblast se zvySenou ochranou krajinného razu :

Jde o segmenty kulturni krajiny se zvySenou hodnotou krajinného razu — pfechod sidla do krajiny
v podobé sadtl, zahrad v pruhovych tratich, mezi a remizl. Zptusob ochrany — je dan podminkami
vyuziti ploch dle kapitoly F.1.

Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospéSnych opatreni, staveb a opatieni
zajist'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a

stavbam vyvlastnit.

V UP jsou vymezeny vefejné prosp&$né stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit:

OZNACENI | =i PREDKUPNI
VPS CiSLO | VYVLASTNENI PRAVO POPIS BY

T2 27 + - protierozni hraz
D2 50 + - ucelova komunikace
D3 77 + - Ucelova komunikace
T3 91 + - prelozka trafostanice
92 + -
24// + -
95 + -
4 115 + - ucelova komunikace
OZNACENI | x; . PREDKUPNI
VPS CISLO | VYVLASTNENI PRAVO POPIS STAVBY
D2 50 + : ucelova
komunikace
D3 77 + ! ucelova
komunikace
D4 134 + ! ucelova
komunikace
T2 27 + - protierozni hraz
T3 92 + -
94 + - prelozka vedeni VN
116 + -

V UP jsou vymezeny verejné prospé&$na opatfeni, pro které lze prava k pozemkidm a stavbam
vyvlastnit:

OZNACENI | x: N PREDKUPNI o
VPO CISLO VYVLASTNENI PRAVO POPIS OPATRENI
U1 1 + i lokalni biocentrum
2 + -
U2 3 + i lokalni biokoridor
4 + I
U3 5 + i lokalni biokoridor
6 + -
73 + -
v4 7 + i lokalni biocentrum
Us 8 + i lokalni biokoridor
14 * !
23 + -
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Ue 9 + i lokalni biokoridor
u7 13 + i interakéni prvek
us 20 + i interakéni prvek
21 + -
22 + -
U9 24 + i lokalni biocentrum
u10 25 + i lokalni biokoridor
60 + -
61 + -
62 + -
U11 26 + i lokalni biokoridor
58 + -
59 + -
U12 51 + - lokalni biokoridor
52 + -
53 + -
56 + -
U13 57 + i lokalni biocentrum
u14 70 + : interakéni prvek
u1s 71 + i interakéni prvek
u1e 72 + i interakéni prvek
u17 74 + i interakéni prvek
u18 76 + i interakéni prvek
U19 80 + i lokalni biokoridor
84 + -
85 + -
86 + -
87 + -

UP nevymezuje stavby a opatfeni zajistovani obrany a bezpeénosti statu, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Uzemni plan vymezuje plochy pro asanace:

OZNACENI | < -\ PREDKUPNI

ASANACE | CISLO | VYVLASTNENI PRAVO
ASANAGE 1| 88 + -
ASANACE_ 2| 90 i |
ASANACE 3| 78 i |

Vymezeni verejné prospésSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v Ci prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich Cisel
pozemku, nazvu katastralniho Gizemi a pripadné dalSich udaji podle § 5-odst—1-8 katastralniho
zakona

UP nevymezuje vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo.

V UP jsou vymezena vefejna prostranstvi PV (17,-37-38,44 65, 66, 67 93, 102, 118, 127, 128): PZ
{32-39)-Pro tato verejna prostranstvi neni vymezeno predkupni pravo.

ZMENA €.2 UP JALUBI — SROVNAVACT ZNENE ZMENY .2 UP str.30



Stanoveni kompenzacnich opatireni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Ve smyslu stanoviska dotéeného organu k navrhu zadani UP Jalubi neni nutno posoudit tizemni plan
z hlediska vlivli na zivotni prostredi a Ize vyloucit jeho vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
&i ptadi oblast. Uzemni plan neméa vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo
celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, proto nejsou stanovena zadna
kompenzacni opatreni.

Vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéreni.

Uzemni plan obce Jalubi nevymezuije plochy a koridory Gzemnich rezerv.

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno dohodou o
parcelaci

V UP Jalubi nejsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminé&no
dohodou o parcelaci.

Vymezeni ploch a koridort ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni_studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhaty pro
vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

V UP Jalubi nejsou—vymezenyplochy—ani—koridory—ve kterych je vymezena lokalita, ve které je

rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie:

US1 — vymezena na é&tyfech navrhovych plochach — plocha technické zabezpeéeni obce TO
(48), plocha vyroby a skladovani V (49), plocha pro silniéni dopravu DS (50), plocha krajinné
zelené K (51)

Uzemni studie podrobnéji provéfi vyuziti této lokality. Bude fesit umisténi jednotlivych
stavebnich objektt, véetné jejich prostorovych parametri. Dale bude feseno napojeni na sité
technické a dopravni infrastruktury (véetné dopravy v klidu) s ohledem na jejich kapacitu.
Budou feSena lokalni protipovodiiova opatieni.

Lhata pro vlozeni dat o izemni studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti je stanovena do
4 let od nabyti uc¢innosti opatfeni obecné povahy, kterym se vydava zména €.2 UP Jalubi.

Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim requlaéniho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podile prilohy €. 9, stanoveni,
zda se bude jednat o requlaéni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulaé¢niho planu z
podnétu stanoveni pfimérené lhuty pro jeho vydani

UP Jalubi nestanovuje plochy a koridory v nichZ je jako podminka pro rozhodovani poZadovano
vypracovani regulacniho planu.

Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Pro vSechny nové lokality (s vyjimkou proluk) plati:
l. Nejprve bude vyfeSeno upfesnéni vymezeni a nasledné dorfeSeni vlastnickych vztahu
verejného prostranstvi.
Il. Bude vybudovana potfebna infrastruktura s dostate¢nou kapacitou
- komunikace (alespon do€asna Uprava se zpevnénym povrchem pro obdobi vystavby)
- vyfeSeni likvidace odpadnich vod
- zasobovani pithou vodou z vodovodniho fadu nebo vlastniho zdroje
- zasobovani el. energii a v pfipadé potfeby zasobovani plynem
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ych staveb-—pro které muze vypracovavat

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby UP Jalubi nevymezuje.

Udaje o poétu listt tzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické &asti

Uzemni plan Jalubi obsahuije:
e 2827 listl textové Casti
o 3 vykresy
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