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1 FEXTOVA CAST ZAKLADNI TEXTOVA CAST

(podle prilohy €. 7 k vyhlaSce ¢.500/2006 Sh. -Textova cast)

PFiloha €. 1

/
strayé

oznaceni kapitola
la. Vymezeni zastavéného Gzemi. /é
1.b. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot. / 6
1.b.1. |Hlavni dkoly Gzemniho planu 6
1.b.2. | Hlavni cile tzemniho planu / 6
1.b.3. |Hlavni zasady Gzemniho planu / 7
l.c. Urbanisticka koncepce, v¢éetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch ystavby 7
a systému sidelni zelené.
1l.c.1. |Urbanisticka koncepce / 7
1.c.2. |Vymezeni zastavitelnych ploch / 8
1.c.3. | Plochy pfestavby / 10
1.c.4. |Plochy systému sidelni zelené / 10
1.c.5. |Plochy ostatni / 10
1.d. Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jgﬁ umistovani. 11
1.d.1. | Dopravni infrastruktura 11
1.d.2. | Technické infrastruktura / 12
1.d.3. | Obc&anska vybavenost / 12
1.d.4. |Vefejna prostranstvi / 12
le. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymgzeni ploch a stanoveni podminek 13
pro zmeény v jejich vyuziti, izemni sysgem ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatfeni, ochrana/pfed povodnémi, rekreace, dobyvani
nerostt a podobné.
l.e.l. |Koncepce usporadani krajiny / 13
l.e.2. |Prostupnost krajiny 13
1l.e.3. |Extravilanové vody, odtokové,r{oméry, protierozni opatfeni 13
l.e.4. |Uzemni systém ekologické,z,/tability 13
1.f. Stanoveni podminek proAryuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim 14
prevazujiciho acelu wyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pfipustného vyuziti,fepfipustného vyuziti, popfipadé podminéné pfipustného
vyuziti téchto plogh a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podrinek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace
zastavby, intenzity vyuziti pozemkda v plochéach).
1.f1. |Zakladni élyﬁéni ploch s rozdilnym vyuzitim 14
1.f.2. Charaktg(fstika ploch s rozdilnym vyuzitim 15
1.£.3. Stanoyénl' podminek prostorového usporadani 24
1.f.4. Zék}édni podminky ochrany krajinného razu 24
1.9. Z%”nezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfent, 25
taveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit.
1}/ Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejné prospésSnych 25
opatreni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
1.i. Udaje o poétu listd uzemniho planu a po&tu vykrest k nému pfipojené 27
grafické Casti
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oznaceni kapitola strana
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B. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a  rozvoje jeho hodnot 6
B.1 Zéasady celkové koncepce rozvoje obce 6
B.2 Hlavni cile rozvoje 6
B.3 Hlavni zasady ochrany a rozvoje hodnot 6
C. Urbanisticka koncepce, v €etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch 7
prestavby a systému sidelni zelen &
Cl Urbanisticka koncepce 7
Cc.2 Vymezeni zastavitelnych ploch 8
C.3 Vymezeni ploch pfestavby 9
C.4 Vymezeni ploch sidelni zelené 9
C5 Vymezeni ostatnich navrhovych ploch 9
D. Koncepce ve fejné infrastruktury, v €etné podminek pro jeji umis tovani 10
D.1 Dopravni infrastruktura 10
D.2 Technicka infrastruktura 11
D.3 Obc¢anské vybaveni 12
D.4 Vefejné prostranstvi 12
E. Koncepce uspo fadani krajiny, v €etné vymezeni ploch a stanoveni 12
podminek pro zm ény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stabi lity,
prostupnost krajiny, protierozni opat feni, ochrany p fed povodn émi,
rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin a pod obné
E.l Koncepce usporadani krajiny 12
E.2 Prostupnost krajiny 12
E.3 Ochrana pred povodnémi 12
E.4 Uzemni systém ekologické stability 12
E.5 Extravilanové vody, odtokové poméry, protierozni opatfeni 13
E.6 Rekreace 13
E.7 Dobyvani loZisek nerostnych surovin 13
F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti 14
s uréenim p Fevazujiciho U €elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné je
stanovit, p Fipustného vyuziti, nep Fipustného vyuziti (v €etné stanoveni,
ve kterych plochach je vylou €eno umis t'ovani staveb, za Fizeni a jinych
opatreni pro U €ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), pop fipadé
stanoveni podmin éné pfipustného vyuziti t échto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspo fFadani, vcéetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby,
charakteru a struktury =zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemk & a intenzity jejich vyuziti)
F.1 Zakladni ¢lenéni ploch s rozdilnym vyuzitim 14
F.2 Charakteristika ploch s rozdilnym vyuZitim 15
F.3 Zakladni podminky ochrany krajinného razu 25
G. Vymezeni ve Fejn & prosp éSnych staveb, ve Fejné prosp éSnych opat Feni, 25
staveb a opat feni k zajiS tovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemk Gm a stavbam vyvlastnit
H. Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb a ve fFejnych prostranstvi, pro 27

které lze uplatnit p fedkupni pravo, s uvedenim v  €i prosp éch je
predkupni pravo z fizovano, parcelnich Cisel pozemk &, nézvu
katastralniho Gzemi a p Ffipadné dalSich (daj G podle § 5 odst. 1
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katastralniho zakona

l. Stanoveni kompenza €nich opat feni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona 27

J. Vymezeni ploch a koridor G UGzemnich rezerv a stanoveni mozného 27
budouciho vyuziti, v €etné podminek pro jeho prov éreni

K. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zm é&nach v Gzemi 27
podmin éno dohodou o parcelaci

L. Vymezeni ploch a koridor G ve kterych je rozhodovani o zm énach v Gzemi 27

podmin éno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pr o jeji
pofizeni a pfimérené Ihuty pro viozeni dat o této studii do evidence
GUzemn é planovaci ¢€innosti

M. Vymezeni ploch a koridor G, ve kterych je rozhodovani o zm énéach v 27
Uzemi podmin éno vydanim regula €niho planu, zadani regula €niho planu
v rozsahu podle p Filohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regula ¢€ni
plan z podn étu nebo na Zadost, a u regula ¢éniho planu z podn étu
stanoveni p fimérené Ih Gty pro jeho vydani

N. Stanoveni po fadi zmén v Gzemi (etapizaci) 27

0. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamny ch staveb, pro 28
které m Gze vypracovavat architektonickou  éast projektové dokumentace
jen autorizovany architekt

P. Udaje o po étu list &t tizemniho planu a po étu vykres & k nému p fipojené 28
grafické ¢asti

2 GRAFICKA CAST P#iloha €. 2
(podle prilohy ¢. 7 k vyhlaSce ¢.500/2006 Sb. - Graficka ¢ast)

oznaceni kapitola /wfe#"it{

I/1 Zakladni ¢lenéni Gzemi M 1:5000

/2.1 Hlavni vykres — urbanisticka koncepce M 1:5000

/2.2 Hlavni vykres — Wé infrastruktura M 1:5000

1/3 Verejné&prospésSné stavby, vefejné prospéSna opatfeni, asanace M 1:5000
S, VPO, A)

Vykresy zm ény

oznacéeni vykres m éFitko
1.1 Vykres zakladniho €lenéni Gzemi M 1:5 000
1.2 Hlavni vykres M 1:5000
1.3 Vykres ve fejné prosp ésnych staveb, opat Feni a asanaci M 1:5 000
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POUZIVANE ZKRATKY:

UPD Uzemné planovaci dokumentace

up Gzemni planovani

ZUP zména Gzemniho planu

up Gzemni plan

Z0 zastupitelstvo obce

/P Zivotni prostredi

USES Uzemni systém ekologické stability
ZPF zemédélsky pddni fond

ou obecni Urad

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci lesa
OP ochranné pasmo

BP bezpecnostni pasmo

SZ stavebni zakon (zak.¢.183/2006 Sb.)
VPS verejné prospésné stavby

VPO verejné prospésSna opatreni

AS asanace

ZK Zlinsky kraj

PD projektova dokumentace

ZUR ZK Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje
PRVK ZK Plan rozvoje vodovod d a kanalizaci Zlinského kraje
MU méstsky Urad

UAP Gzemné analytické podklady

Zuo zU zastavéné-Uzemiobece zastav éné Gzemi
ZU 70z zastavitelné Gzemi

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

IP interak €ni prvek

cov éistirna odpadnich vod

VN (NN) vysoké nap éti (nizké nap éti)

UK U éelova komunikace

MK mistni komunikace

RD rodinny d gm
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L

TEXTOVA CAST

1a- A.Vymezeni zastav_éného Uzemi

Hranice zastavéného Gzemi v navrhu Uzemniho planu Jalubi je nové vymezena podle § 58 SZ ve
vykresové dokumentaci (viz graficka ¢ast) ke dni 28-02.2609 01.02.2016.

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena ve vykresech:

V1 ZakladniSlensnid ]
1.1  Vykres zakladniho €lenéni tzemi

1.2

Hlavni vykres

s
aml-obece —oeh N a

Zakladni koncepce

rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

1 b1 Hlavaiakelg tho pl4

B.1. Zéasady celkové koncepce rozvoje obce

Hlavnimi zasadami

- o
AHM 'a m

celkové koncepce rozvoje obce jso  u:
vytvofeni vhodnych urbanistickych podminek pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj GUzemi.
Udrzitelny rozvoj spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
hospodarsky rozvoj a socialni soudrznost obyvatel.

zajisténi optimalniho vSestranného rozvoje celého feSeného katastralniho tzemi

] 2|| s s - /I 7

Hlavni cile rozvoje

B.2.

Hlavnimi cily Uzemniho-planu rozvoje obce Jalubi je vytvofeni vhodnych urbanistickych podminek

pro:

~ rv

rozvoj kvalitniho bydleni (rozsifeni nabidky stavebnich mist a nasledné postupné zvySovani
poctu trvale bydlicich obyvatel) — zastavéni zbyvajicich proluk v Gzemi, nova vystavba umisténa
zejména jizné pod hrbitovem (na vychodnim okraji hlavniho ZU©) a severné nad Skolou.

rozvoj obcanské vybavenosti (v oblasti Skolstvi, vzdélani, zdravotnictvi, socialniho zabezpe-
¢eni ...) — realizace domu spokojeného stafi, doplnéni zazemi vétrného mlyna. Velky vyznam
maji také plochy rozSifujici a dotvarejici areal Archeoskanzenu — zde je také nejvétsSi potencial
rozvoje cestovniho ruchu a rekreace.

rozvoj ekonomického potencialu :

Novy aredl vyroby naproti stavajicimu areélu na jihovychodnim okraji hlavniho ZUO.

Plocha rozsifeni stavajiciho aredlu se specifickym druhem vyroby a skladovani (zahradnictvi) na
severnim okraji hlavniho ZUO.

udrzeni pripadné zkvalitnéni stavajiciho kvalitniho Zivotniho prostfedi ve vSech oblastech.

] 3 II s 7 I - /I Ir
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B.3. Hlavni zasady ochrany a rozvoje hodnot

Hlavni zadsady ochrany p Firodnich hodnot:

- Uzemni plan respektuje, zachovava a rozviji existujici velmi dobré parametry zivotniho prostredi.
Velka pozornost je v izemnim planu vénovana ochrané a rozSifovani vSech kategorii ,ploch
zelen&" s dirazem na dofeSeni pIné funkéniho USES v celém feSeném tzemi. Uzemni
plan respektuje pfirodni park Chfiby a EVL Natura 2000 — Chfiby CZ0724091

- vramci nového Uzemniho planu se nerozSifuji bez zasadnich davodd soucasné ,zastavéna
Uzemi“ o nova ,zastavitelnd tzemi“.

- Uzemni plan respektuje terénni konfiguraci obce a celého feSeného Gzemi. Nové rozvojové
zamery podrizuje této skutecnosti.

Hlavni zadsady ochrany kulturnich hodnot:

- Uzemni plan Jalubi respektuje pdvodni historicky vyvoj obce. Zachovava a rozviji urbanistickou
strukturu - pldorysné ¢lenéni zastavénych Gzemi, zakladni dopravni strukturu a zakladni ¢lenéni

Uzemi podle prevazujiciho vyuziti.

- Uzemni plan vytvari optimalni podminky pro zabezpeceni plnohodnotného kvalitniho
venkovského prostredi

- Uzemni plan respektuje a uchovava kulturni hodnoty vFfeSeném Uzemi. Stavajici kulturni
pamatky vSech kategorii nejsou novymi rozvojovymi zaméry znehodnocovany.
Hlavni zasady civiliza €nich hodnot:

- kvalitni rozvoj technické a dopravni infrastruktury , ktera vytva Fi pfiznivé podminky pro
dalSi rozvoj obce

1.e- C.Urbanistickd koncepce, v__€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch p _ festavby a systému
sidelni zelen &

1.1 C.1 Urbanisticka koncepce

- Rozvoj bydleni je na trovni tzemniho planu zabezpec&en rozsifenim nabidky novych stavebnich
pozemku uréenych pro bydleni. Plochy proluk pro bydleni jsou témér vycerpany. Nové plochy pro
bydleni navazuji na stavajici zastavbu. Nejvétsi rozvoj bydleni je planovan jizné pod hibitovem —
plochy BI (30, 33 101, 34, 35, 36, 40, 42, 43) a v prostoru severné nad Skolou — plochy BI (15, 16
97, 98). Dale UP vymezuije plochy (Bl 12, 28, 47, 54, 55, 99, 100, 103).

- Rozvoj obéanské vybavenosti je situovan v prostoru navrhované vystavby jizné pod hrbitovem
(lokalita domu spokojeného stéafi) — plocha O (31). Dale pak v plochach ob&anské vybavenosti
specifickych forem na jihozapadnim okraji katastru OX (63, 64). Plochy jsou rozSifenim
stavajicich ploch Archeoskanzenu nachazejicich se na k.0 Modra.

- UP Jalubi navrhuje plochyu hrazie T* (48, 27), jako protierozni opatieni a téz plochy krajinné
zelené K (13, 76) - interakéni prvky jako protierozni opatreni.

- UP Jalubi navrhuje plochu technického zabezpe&eni obce TO (48), pro vybudovani sbérného
dvora a technického zazemi obce.
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- Rozvojova plocha pro vyrobu a skladovani je navrhovana naproti stavajicimu arealu vyroby a
skladovanl % jlhovychodnl castl hlavnlho zastaveneho uzem| obce plocha \% (49) ullnaa#hwe

sldadevam#—seve#m—easﬂ—hlavmhe—zas&avenehe—u-zenm—ebee— Dale Je navrhovana plocha pro
zemédélskou a lesnickou vyrobu VZ (114). V  feSeném Uzemi se nachazi také stavajici
plocha V a plocha VX, sousedici s plochou SO.3.

~ rv

- UP Jalubi navrhuje ve svém katastralnim tGzemi rozsifeni vodnich ploch o plochu v severni &asti
nad hlavnim zastavénym uzemim obce — plocha WT (10) a také v jihozapadni ¢asti katastru —
plocha WT (79).

- Trasy a plochy USES jsou v celém FeSeném katastralnim Gzemi upfesnény projektantem USES.

- Uzemni plan stabilizuje a rozsifuje v maximalni mozné mife plochy vefejnych prostranstvi o
navrhové tak, aby v budoucnosti nedochazelo z duvodu jejich nedostateéného vymezeni
k nereSitelnym stfetiim mezi potfebami obce a vlastniky parcel.

- Stavajici dopravni struktura obce je v Gzemnim planu zachovana. Duraz je kladen na dalSi rozvoj
cyklistické dopravy. Uzemni plan feSi zakladni sit cyklotras véetné navaznosti na sousedni
katastralni Gzemi.

C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch
Uzemnim planem jsou vymezovany tyto zastavitelné plochy :

PLOCHY-BYDLENI—B

1

PLOCHY PRO BYDLENI INDIVIDUALNI — BI

Iglocha na severovychodnim okraji hlavniho ZUG - Bl (12)

ﬁ)kalita na zapadnim okraji hlavniho ZUO - BI (15, 16 97, 98)

?leeml' na vychodnim okraji hlavniho ZUO - BI (30, 33 101, 34, 35, 36, 40, 42, 43)
Iillocha uvnitf hlavniho ZUO - BI (45 99, 100)

glocha na jihozapadnim okraji hlavniho ZUO - BI (28, 103)

|63.Iochy na jihovychodnim okraji hlavniho ZUQ - BI (47), Bl (54, 55)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - O

1.

Plocha v Gzemi na vychodnim okraji hlavniho ZUO - O (31)
2.

Plocha u vétrného mlyna - O (82)

PLOCHY OB CANSKE VYBAVENOSTI SPECIFICKYCH FOREM — OX

1.
Plochy na jihozapadnim okraji k.G. obce - OX (63, 64)
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PLOCHY PRO SILNICNi DOPRAVU - DS

QP_.Ioléha uvnitf hlavniho ZUG - DS (46) - garaze

\Ql:lciha na jihovychodnim okraji hlavninho ZUO - DS (50) — Uprava stavajici uéelové komunikace
Iﬁiha u navrhové T*(27) - DS (77) — prelozka uc¢elové komunikace

élocha u zapadniho okraje k.a. obce — DS (115)

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY -T*

PLOCHY TECHNICKEHO ZABEZPE CENi OBCE -TO

1.
Plocha naproti stavajici plochy vyroby na jihovychodnim okraji hlavniho ZUS — TO (48)

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH — PV

I%Iochy na zapadnim okraji hlavniho ZUQ — PV (17, 65, 66)

I23-Iocha u hitbitova — PV (67)

I:i-lochy v izemi na vychodnim okraji hlavniho ZUO - PV (37, 38, 41, 93)
gnlocha sousedici s plochami Bl 28 a Bl 103 (k jejic  h obsluze) - PV (102)

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZELENE - PZ

1.
Plochy v Gizemi na vychodnim okraji hlavniho ZUS — PZ (32, 39)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - V

1.
Plocha naproti stavajici plochy vyroby na jihovychodnim okraji hlavniho ZUS — V (49)
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PLOCHY PRO ZEMEDELSKOU A LESNICKOU VYROBU - VZ

1.
Plocha v jihozdpadni ¢€asti FeSeného Uzemi —VZ (114)

PLOCHY VODNI A TOKY - WT

1.

Plocha na severovychodnim okraji k.0. obce WT (10)
2.

Plocha v jizni €ésti k.U. obce WT (79)

C.3 Vymezeni ploch p festavby

PRESTAVBA 1 - na plochéach BI (36), PV (37)

PRESTAVBA 2 - na &astech ploch Bl (34), PV (38), Bl (35), PZ (39), Bl (43)

— Ea i I 5 E )
PRESTAVBA 5- na &asti plochy Bl (47)

PRESTAVBA 6 - naplose BI (12)

PRESTAVBA—7naploSe BH45)
PRESTAVBA 8- na ploSe DS (46)

PRESTAVBA-9- naploSe B(81)
PRESTAVBA 10 - na plose BI (99)
PRESTAVBA 11 - na plose Bl (100)

C.4 Vymezeni ploch sidelni zelen &

PLOCHY SIDELNI ZELENE - Z*
Nejsou v UP navrhovany.

C.5 Vymezeni ostatnich navrhovych ploch

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY PRO ENERGETIKU — TE

1

Plocha na jihovychodnim okraji hlavniho ZU — TE (91 ) — pro p Felozku trafostanice

2

Plocha na jihovychodnim okraji hlavniho ZU — TE (92 , 94 95) — pro p feloZzku VN

PLOCE O DA Lol

i
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Ploc] el i okrai kool NT(10) K
2
| i3l S4stik Ool WT(79) .

PLOCHY KRAJINNE ZELEN E - K

|13'|ochy v severni &asti k.u. obce — K (3, 4, 5, 6, 73)

I23.Iochy v severozapadni ¢asti k.U. obce — K (8, 9, 13, 14, 70, 71, 72, 74)
I:;Iochy v zapadni ¢asti k.0. obce — K (20, 21, 22, 23, 25, 26)

I?’.Iochy v jihozapadni ¢asti k.U. obce - K (60, 61, 62)
Ellochyvjihovychodni ¢asti k.U. obce — K (58, 59, 56, 51, 52, 53)

P.Iocha u navrhované WT (79) — K (80, 84, 85, 86, 87)

I73.Iocha u navrhované T* (27) — K (76)

I%.Iocha ve vychodni &asti k.4. obce — K (83) - odstinéni COV

|93.Iochy na jihovychodnim okraji hlavniho ZUO — K (29, 44, 88, 89, 90, 96)

PLOCHY PRIRODNI - P

I%’.Iochy v severni ¢asti k.0. obce — P (1, 2)
I%Iocha v severozapadni ¢asti k.4. obce — P (7)
glocha v zapadni ¢asti k.. obce — P (24)
I?’.Iocha v jihovychodni ¢asti k.U. obce — P (57)

PLOCHY ZEMEDELSKE - Z

1.
Plocha u navrhové hraze T*(27) — Z (78)

1.d-D. Koncepce ve rejné infrastruktury, v.€etné& podminek pro jeji umis t'ovani

+¢-1- D.1 Dopravni infrastruktura
Doprava silni_€éni :
Mistni komunikace (MK)
Nova MK bude vybudovana na ploSe PV (17, 65, 66) u navrhovych ploch bydleni Bl (15, 16 97, 98)
Nova MK bude vybudovana na ploSe PV (37, 38, 41, 93, 102) u navrhovych ploch bydleni BI (30,
33101, 34, 35, 36, 40, 42, 43, 103).

Uéelové komunikace (UK)

Prelozka UK bude vybudovana na plose BS{19)-anaplese DS (77)

Uprava stavajici UK bude realizovana na plose DS (50) — a legalizace stavu do katastru.
Nova UK bude vybudovana na plose DS (115).

Hluk ze silni_€éni dopravy :
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V ramci nové vystavby dopravnich staveb musi byt vyhodnoceny dopady na stavajici i navrhovanou
zastavbu. V pfipadé prekroceni limitnich hodnot bude tfeba zajistit dostate¢na opatfeni tak, aby
hlukové hladiny nepfesahovaly tyto hodnoty.

Doprava p ési :
Stezka pro p ési
Nenavrhuje se

Doprava hromadna :
Nové plochy se nenavrhuiji.

Doprava v klidu :
Garaze
Nové garaze budou vybudovany na plose DS (46) v centru obce.

Parkovist é
Nové parkovisté bude vybudovano na ploSe PV (67) u hrbitova.

Doprava cyklisticka :
Nové plochy pro cyklostezky se nenavrhuji. V obci jsou navrzeny nové cyklotrasy.

+d-2: D.2 Technicka infrastruktura
Vodovod
(Zpracovano v souladu s ,Planem rozvoje vodovodd a kanalizaci Zlinského kraje*)
Je navrzeno rozSifeni vodovodniho fadu k navrhovym lokalitam vystavby.
Vodovod bude pfiveden k plocham vystavby BI (15, 16 97, 98), k plocham BI (30, 33 101, 34, 35, 36,
40, 42, 43) a Bl (28, 103). Ke stavajici ploSe Bl sousedici s plochou Bl 101 je  vodovod p Ffiveden.
Plochu vyroby V (49) je mozno napoijit na stavajici vodovod pripojkou k paté arealu vedenou stavajici
plochou DS.
Plochu SO.3 stavajici {68)-{iplochu—X{69))}, sousedici s plochou VX stavajici (v ¢etné ni), je
moZno napojit na stavajici vodovod pripojkou vedenou ve stavajici ploSe RZ a PV.

Kanalizace

(Zpracovano v souladu s ,Planem rozvoje vodovodd a kanalizaci Zlinského kraje*)

Je navrzeno rozsifeni kanalizace k navrhovym lokalitam vystavby.

Kanalizace bude pfivedena k navrhovym plocham bydleni Bl (15, 46 97, 98), plocham BI (30, 33 101,
34, 35, 36, 40, 42, 43), a Bl (28, 103). Ke stavajici ploSe Bl sousedici s plochou BI 101 je jiz
kanalizace p Fivedena.

Plochu vyroby V (49) je mozno napojit na stavajici kanalizaci pfipojkou k paté aredlu vedenou
stavajici plochou DS.

Plochu SO.3 stavajici {68)-{i-plochu\X{69)), sousedici s plochou VX stavajici (v ¢€etné ni), je
MoZno napojit na stavajici kanalizaci pfipojkou vedenou ve stavajici ploSe RZ a PV.

Zasobovani el.energii
Nové rozvojové plochy budou napojeny prodlouzenim stavajicich rozvodu NN.
Je navrZzena preloZzka VN — plochy TE (92, 94, 95) a pfeloZka trafostanice — plocha TE (91).

Plynovod

Je navrzeno rozsifeni plynu k navrhovym lokalitam vystavby.

Plyn bude veden k navrhovym plocham bydleni Bl (15, 16 97, 98), plocham BI (30, 33 101, 34, 35,
36, 40, 42, 43), Bl (28, 103) a k plose Bl (54, 55). Ke stavajici plose Bl sousedici s plochou BI
101 je jiz plynovod p fFiveden.

Plochu vyroby V (49) je mozno napojit na stavajici plynovodni rozvody pfipojkou k paté arealu
vedenou stavajici plochou DS.

Plochu SO.3 stavajici {68)-{i-plochu\X{69)), sousedici s plochou VX stavajici (v ¢€etné ni), je
MoZno napojit na stavajici plynovodni rozvody pripojkou vedenou ve stavajici ploSe RZ a PV.
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Telekomunikace
Nové plochy se nenavrhuiji.

Zasobovani teplem
Zasobovani teplem neni ve stavajicim stavu v obci feSeno. Nové plochy se nenavrhuiji.

Nakladani s odpady
V Gzemnim planu je navrzena plocha pro shérny dvar - TO (48).

4.¢.3- D.3 Obéanské vybaveni
Navrhuji se nové plochy O (31, 82), a plochy OX (63, 64)

1.d-4- D.4 Verejna prostranstvi

Navrhuji se nové plochy PV (17, 37, 38, 41, 65, 66, 67, 93, 102) a PZ (32, 39)

E. Koncepce uspo radani krajiny, v _éetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zm ény
v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stabilit v, prostupnost krajiny, protierozni opat __ feni,
ochrany p fed povodn émi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobn é

+.e-1-E.1 Koncepce uspo fadani krajiny

Uzemni plan respektuje zakladni krajinné hodnoty Gzemi:

— zachovava stavajici krajinny raz

— zachovava stavajici a navrhuje nové plochy pfirodni a plochy krajinné zelené — viz kap.1c.

— chranéna jsou vSechna krajinarsky a biologicky cenna Gzemi (EVL Natura 2000 — Chriby
CZ0724091, prirodni park Chfiby)

— plochy vymezené pro prvky izemniho systému ekologické stability

— chranéné jsou rovnéz stavajici plochy vzrostlé zelené v krajiné i urbanizovaném tGzemi a bfehové
porosty podél vodoteci

— linie komunikaénich systém (silnice, mistni komunikace, polni a lesni cesty...) v krajiné jsou
doplnény doprovodnou zeleni

- nezastavitelnéplochy-vednich-toki-a opravnény prostor pro spravu vodniho toku.

- investice do pldy (odvodnéna plocha)

+e-2: E.2 Prostupnost krajiny
Navrhem feSeni jsou vytvoreny podminky pro zlepSeni a zvySeni prostupnosti krajiny.

E.3. Ochrana p fed povodn émi
V feSeném Uzemi jsou nov & stanovena zaplavova Uzemi a aktivni zény zaplavovy ch Uzemi
tok SalaSka a Jalubsky potok. Ochrana p fed povodn émi — nenavrhovat nové plochy
v zaplavovych Gzemich a aktivnich zénach.

+.e-3: E.5 Extravilanové vody, odtokové pom  éry, protierozni opat Feni
Extravilanové vody jsou feSeny protieroznimi opatfenimi stavajicimi i navrhovymi (navrhovy
interakéni prvek K (13, 76)) a protipovodnovymi stavajicimi i navrhovymi hrazemi (navrhové
T* (48, 27) ), ostatni extravilanové vody budou pfirozené zasakovany v mistech vzniku.

1.4 E.4 Uzemni systém ekologické stability
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E.6.

E.7.

k-.v A -
.

s-Okresnim—generelem—USES—oekresu—UherskéHradisté:
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zemni plan vymezuje skladebné prvky

lokalnich USES — plochy biocenter, plochy biokoridord a interakénich prvkd. Tyto budou
respektovany. Plochy USES :

. iTa}
SElEs ¢isLo
LBC KOPANINY 656593-2a il
LBC KOPANINY 656593-2b 2
LBK 768022-7a 3
LBK 768022-7b 4
LBK 656593-6d 5
LBK 656593-6b 6
LBK 656593-6a 73
LBC PODHORI 656593-4a i
LBK 656593-8a 8
LBK 656593-8b 14
LBK 656593-8c 23
LBK 656593-14 9
IP3 13
IP9d 20
21
22
LBC ROVINY 656593-1 24
LBK 656593-12a 25
LBK 656593-12b 60
LBK 656593-12¢c 61
LBK 656593-12d 62
LBK 656593-10a 26
LBK 656593-10c 58
LBK 656593-10b 59
LBK 656593-9c 51
LBK 656593-9b 52
LBK 656593-9a 53
LBK 656593-9e 56
LBC JALUBSKE PADELKY 649996-11 57
IP6 70
IP5 71
IP4 72
IP7 74
IP8 76
LBK 656593-20f 80
LBK 656593-20a 84
LBK 656593-20b 85
LBK 656593-20d 86
LBK 656593-20e 87

Rekreace

V feSeném Uzemi se nachazi stavajici plocha rekreace a

— zahradka rské osady.

Dobyvani

loZisek nerostnych surovin

stavajici plocha individualni rekreace
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V feSeném Uzemi se nevyskytuje dobyvaci prostor, chran  éné loZiskové Uzemi, vyhradni a
nevyhradni loZisko nerostnych surovin, ani sesuvna Uzemi.

7 I . . Mrr o I I,I;

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s ur_éenim p fevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné je sta __ novit, p Fipustného vyuziti, nep fipustného
vyuziti (v éetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou éeno _umis tovani staveb, za Fizeni a
jinych opat feni pro U €ely uvedené v 8 18 odst. 5 stavebniho zékona), pop Ffipadé stanoveni
podmin éné p¥ipustného vyuziti t échto ploch a stanoveni podminek prostorového uspo fadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (nap fiklad vySkové requlace zastavby,
charakteru a_struktury zastavby, stanoveni rozmezi vym éry pro_vymezovani_stavebnich
pozemk & a intenzity jejich vyuziti)

- F.1 Z&kladni €lenéni ploch s rozdilnym vyuZzitim (stavajici i navrhové plochy):

plochy bydleni

B — plochy bydleni

BH — plochy pro bydleni hromadné
Bl — plochy pro bydleni individuélni

plochy rekreace
R — plochy rekreace
RZ — plochy individudlni rekreace — zahradkarské osady

plochy ob _éanského vybaveni

O — plochy ob&anského vybaveni

OX — plochy ob¢anské vybavenosti specifickych forem
OS — plochy pro télovychovu a sport

OH — plochy pro vefejna pohrebisté a souvisejici sluzby

plochy smiSeného vyuziti
S0.3 — plochy smiSené obytné vesnické
SP — plochy smiSené vyrobni

dopravni infrastruktura

DS — plochy pro silniéni dopravu

technickd infrastruktura

T* — plochy technické infrastruktury

TV — plochy technické infrastruktury pro vodni hospodarstvi
TE — plochy technické infrastruktury pro energetiku

TO — plochy technického zabezpeceni obce

verejna prostranstvi
PV — plochy vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch
PZ — plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené nezpevn énych ploch

vyroba a skladovani

V — plochy vyroby a skladovani

VX — plochy pro specifické druhy vyroby a skladovani
VZ — plochy pro zem édélskou a lesnickou vyrobu
plochy vodni a vodohospoda _ rské

WT — plochy vodni a toky

plochy zelen &
K — plochy krajinné zelené
plochy p Firodni
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P — plochy pfirodni

plochy zem édélské
Z — plochy zemédélské

plochy lesni
L — plochy lesni

1f2. F.2 Charakteristika ploch s rozdilnym vyuzitim (s tavajici i navrhové plochy) :

| B — plochy bydleni

Hlavni vyuziti plochy
pezemky—p#e bydlem v rodlnnych a bytovych domech

Pripustné vyuziti plochy:
- bydleni v polyfunk €nich domech (vice jak polovina podlahové plochy odp ovida
pozadavk im na trvalé bydleni a je k tomuto 4  €elu ur €ena)

dopravnl a technlcka mfrastruktura

plose

- zelen, détska hristé, pozemky-vefejnych-prostranstvi verejna prostranstvi

- stavby pro drobné podnikani nerusiciho a neobtézujiciho charakteru

- pozemky souvisejiciho obéanského vybavenl s vyjimkou pozemklU pro budovy
obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000m®

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pripustnym
vyuzitim

‘ BH — plochy pro bydleni hromadné

Hlavni vyuziti plochy
- pozemky—pro bydleni v bytovych domech a pezemky—pre bydleni v polyfunkénich
domech (vice jak polovina podlahové plochy odpovida poZzadavkim na trvalé bydleni a
je k tomuto Gcelu uréena)

Pripustné vyuziti plochy:

plese

- zelen, détska hriste, pozemky-vetejnych-prostranstvi vefejna prostranstvi

- stavby pro drobné podnikani nerusiciho a neobtézujiciho charakteru

- pozemky souvisejiciho obc&anského vybavenl s vyjimkou pozemkld pro budovy
obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000m?

Nepripustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim

— plochy pro bydleni individualni
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Hlavni vyuziti plochy

Pripustné vyuziti plochy:
- maximaln & jednopodlazni objekty pro bydleni, p Ffipadné s vyuzitym podkrovim —
plati pro navrhové plochy BI (30, 34, 35, 42, 43)
- stavby a zafizeni pfimo souviseji s individualnim bydlenim a jeho provozem (technické a
hospodarské zazemi)

plose

- zelen, détska hriste, pozemky-vetejnych-prostranstvi vefejna prostranstvi

- stavby pro drobné podnikani nerusiciho a neobtézujiciho charakteru

- pozemky souvisejiciho obc&anského vybaveni s vyjimkou pozemkd pro budovy
obchodniho prodeje o vyméfe vétsi nez 1000m?

Nepfripustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim

\ R — plochy rekreace

Hlavni vyuziti plochy
-——pozemky-pro-rekreaci
e
' EIIE' e'alell ,'VE: E,E%I |

- rekreace

Pripustné vyuziti plochy:
- rekreaé€ni chaty
- zahradka rské domky

plese

- zelen, détska hristé, pozemky-vefejnych-prostranstvi verejna prostranstvi

- pozemky souvisejiciho ob¢anského vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a potfebném
pro plnohodnotné zabezpeceni hlavniho vyuziti vymezené plochy

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vS8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pripustnym
vyuzitim

RZ — plochy individudlni rekreace — zahradka Fské osady

Hlavni vyuziti plochy
- i- rekreace

I,”,vlrl I

Pripustné vyuziti plochy:
- zahrady a sady
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- zahradka rské domky
- pristupové cesty a chodniky v ramci rekreaéni zastavby

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zelen

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim

O — plochy ob ¢éanského vybaveni

ochranu-obyvatelstva)-ob éanské vybaveni (ve Fejna sprava, socialni sluzby,
vzdélavani a vychova, kultura, pé €e o rodinu, zdravotni sluzby, ochrana
obyvatelstva)

Pripustné vyuziti plochy:
- maximaln & jednopodlazni objekt, s maximalni vySkou h  febene 6m — plati pro
navrhovou plochu O 31

nezbytna
dopravni a technicka infrastruktura

- garaze, odstavna stani pro automobily souvisejici s obanskou vybavenosti v takto
vymezené ploSe

- zelen, détska hristé, pozemky-vefejnych-prostranstvi verejna prostranstvi

Podmin éné pripustné vyuziti plochy:
- bydleni souvisejici s hlavni ¢innosti — sluzebni byty v dopliikové funkci k hlavnimu
vyuZziti, byt vlastnika (pouze ve vyjimecénych a jednoznacné odivodnénych pripadech)

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, podmin éné
pFipustnym a pFipustnym vyuzitim

OX - plochy ob €anské vybavenosti specifickych forem

Hlavni vyuziti plochy
- skanzen - plochy vymezené za Gcelem ochrany kulturnich a pfirodnich hodnot, plocha je
pFistupnda verejnosti

Pripustné vyuziti plochy:

ploSe

- zelen, détska hriste, pozemky-vetejnych-prostranstvi vefejna prostranstvi

- pozemky a stavby souvisejiciho obcanského vybaveni vrozsahu odpovidajicimu
potfebam této specifické obanské vybavenosti (ubytovani, stravovani...)

- vodni plochy

Nepfipustné vyuziti plochy:
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- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim

\ OS - plochy pro t élovychovu a sport

Hlavni vyuiitl' pIochy

Pripustné vyuziti plochy:
- samostatnd sportovist €&, sportovni arealy, aredly pro aktivni nebo pasivni
sportovni €innosti a regeneraci organismu
- zpevnéna htisté, bazény, sportovni haly a jind za Fizeni pro sport
t icka—i isejiet t 2iti nezbytna

dopravnl a techmcka mfrastruktura

vymezene—plese

- zelen, détska hriste, pozemky-vetejnych-prostranstvi vefejna prostranstvi

- hromadné ubytovani (ubytovny) souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

- obcéanské vybaveni vrozsahu nezbytné nutném a potfebném pro plnohodnotné
zabezpedeni hlavniho vyuziti vymezené plochy (obcerstveni, sluzby)

Podmin éné pripustné vyuziti plochy:
- bydleni souvisejici s hlavni ¢innosti — sluzebni byty v doplfikové funkci k hlavnimu vyuziti
(pouze ve vyjimecnych a jednoznac¢né oduvodnénych pripadech)

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vS8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, podmin éné
pFipustnym a pFipustnym vyuzitim

OH — plochy pro ve fejna poh rehbist & a souvisejici sluzby

Hlavni vyuiitl' pIochy

Pripustné vyuziti plochy:
- hrbitovy v €etné technického zazemi (mérnice, krematoria, smute  €ni siné, ...)

- zelen, pozemky-vefejnych-prostranstvi verejna prostranstvi

Nepripustné vyuziti plochy:
- vS8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pripustnym
vyuzitim

| S0.3 - plochy smiSené obytné vesnické

Hlavni vyuziti plochy
- pozemky-pro-objektyaplochy bydleni vesnického charakteru
(bydleni s vySSim podilem hospodarské slozky tzn. zemédélské a femesiné vyroby, ktera
muZze i pfevazit nad bydlenim)
Pripustné vyuziti plochy:
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plese

- zelen, détska hriste, pozemky-vetejnych-prostranstvi vefejna prostranstvi

- chov zvirat, drobnd zemédélska cinnost

- pozemky souvisejiciho obcanského vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a potfebném
pro plnohodnotné zabezpeceni hlavniho vyuziti vymezené plochy

- zafizeni pro zdravotni a sociélni sluzby

Nepfripustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim

| SP - plochy smiSené vyrobni

Hlavni vyuziti plochy

~ ani caste€éné
rusici a obt ézujici vyroba a zwnostenske provozovny p Ffi€emz jejich charakter
nesmi negativn & ovliv novat tzemi za hranici vyrobniho arealu

Pripustné vyuziti plochy:
i i nezbytna

dopravnl a techmcka mfrastruktura

- zelen, pozemky-vefejnych-prostranstvi verejna prostranstvi

- pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a potfebném
pro plnohodnotné zabezpeceni hlavniho vyuziti vymezené plochy

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pripustnym
vyuzitim

‘ DS — plochy pro silni  éni dopravu

Hlavni vyuziti plochy

- silni éni doprava

Pripustné vyuziti:

- plechy-pro sluzby souvisejici s dopravou

- stavby dopravnich zafizeni a dopravnihe vybaveni, (odstavna stani pro autobusy a
nakladni automobily, hromadné a fadové garaze a odstavné a parkovaci plochy, areédly
udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot....)

- stavby —a—zafizeni—pro—nezbythou—technickou—wybavenest nezbytna dopravni a
technickd infrastruktura

- cyklotrasy a cyklostezky

- doplnkové sluzby

- doplnkova zelen (nesmi snizovat bezpec¢nost dopravnich ploch)

Nepfipustné vyuziti:
- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pripustnym
vyuzitim
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— plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuziti plochy

infrastruktura

Prlpustne vyu2|t| plochy

—pozemky-vefejpych-prostranstv verejna prostranstvi

- doplhkova zelen

- pozemky-a-zafizeni-protierozni-ochrany

- protipovodiova-ochrana protierozni a protipovod nova opat Feni

Nepfripustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pripustnym
vyuzitim

TV — plochy technické infrastruktury pro vodni hosp odarstvi

Hlavni vyuziti plochy

vodovody , kanalizace (zasobovani
pitnou a uzitkovou vodou, odvadeéni a likvidace destovych a odpadnich vod ...)

Pripustné vyuziti plochy :
- s&avbya—pleehy—pre vodohospodéfska zal F zem

- stavby—a—zafizeni—pro—nezbytnou—technickou—wybavenost nezbytna dopravni a
technicka mfrastruktura
- | I
- pozemky-vefejnych-prostranstvi vefejna prostranstvi
- dopldkova zelen
| . {ocl
- protipovodiova-ochrana protierozni a protipovod rnova opat feni
- souvisejici zafizeni pozarni ochrany

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim

| TE — plochy technické infrastruktury pro energetiku

Hlavni vyuziti plochy
- pozemky—vedeni—pro energeticka zafizeni (elektrorozvody, rozvody plynu a tepla,
produktovody) a staveb zafizeni s nimi provozné souvisejicich
| iseiicid Linf |

Pripustné vyu2|t| plochy

- stavby-a-zafizeni-pro-nezbytnou-technickeu-vybavenest nezbytna dopravni a
technické infrastruktura

vz 7 I /I
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-——pozemky-vefejnrych-prostranstvi vefejna prostranstvi
- doplhkova zelen

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vS8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

‘ TO — plochy technického zabezpe ¢&eni obce

Hlavni vyuzm plochy

Pripustné vyuziti:
- technické vybaveni obce, slouzici likvidaci odpad u v obci (shromaz d'ovani, tFidéni,
zpracovani, likvidace...)

- stavby-a-zafizeni-pro-nezbytnou-technickeu-vybavenest nezbytna dopravni a
technickéa mfrastruktura

o hodni

- vefejna prostranstvi

- doplhkova zelen

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim

\ PV — plochy ve fejnych prostranstvi s p fevahou zpevn énych ploch

Hlavni vyuziti plochy

eyldestez—ley—me—namesu—naves—) verejna prostranstw S p revahou zpev enych
ploch

Pripustné vyuziti plochy:

-—pozemky-souvisejici-dopravni-a-technické-infrastruktury nezbytna dopravni a technicka
mfrastruktura

- doplhkeva zelen, parky, zahrady

- pfistupovécesty-a-chodniky

- détska hristé-oddechovéplochy

- pozemky souvisejiciho ob¢anského vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a potfebném
pro plnohodnotné zabezpeceni hlavniho vyuziti vymezené plochy

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vS8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pripustnym
vyuzitim
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PZ — plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené nezpevn énych ploch

Hlavni vyuziti plochy

pozemky—verefnycn—prostranstvi—ve—«teryen vefejna
prostranstvi s p fevahou nezpevn énych ploch
Pripustné vyuziti plochy :
- pozemky-souvisejici-dopravni-a-technické-infrastruktury nezbytna dopravni a technicka

infrastruktura
| AP bily: .
- zelen, parky, zahrady
o . ; .
- détska hristé,-oddechovéplochy
- pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a potfebném
pro plnohodnotné zabezpeceni hlavniho vyuziti vymezené plochy

Nepfripustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim

\ V — plochy pro vyrobu a skladovani

Hlavni vyuziti plochy

-—pozemky-pro-wrobu,skladovani-a-manipulaci vyroba, skladovani a manipulace

technicka infrastruktura

- doplnkové sluzby k hlavnimu vyuziti
. % | ;
- doplhkeova zelen

- sluzebni byty spravcli objektt a nezbytného technického personalu
- zemédélska vyroba

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vS8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pripustnym
vyuzitim

VX — plochy pro specifické druhy vyroby a skladovan i

Hlavni vyuziti plochy
- zemeédélska vyroba rostlinna — zahradnictvi

- stavby —a—zafizenl—pro—nezbythou—technickeu—vwybavenost nezbytnd dopravni a

technickd infrastruktura
- doplnkové sluzby k hlavnimu wvyuziti (komeréni vybavenosti souvisejici s funkénim
vyuzitim plochy

- doplakeva zelen
Nepfipustné vyuziti plochy:

- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pripustnym
vyuzitim
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VZ — plochy pro zem édélskou a lesnickou vyrobu

Hlavni vyuziti plochy
- zemédélska vyroba rostlinna — vina  fstvi

Pripustné vyuziti plochy :
- zazemi pro zam éstnance s p Filezitostnym prodejem vina Fskych a ovocna Fskych
produkt U
- lisovna
- nezbytna dopravni a technické infrastruktura
- malohospoda Feni, uskladn éni zemédélskych produkt @ a krmiv, zem édélské sluzby
- souvisejici stavby a za Fizeni slouzici k odstran éni ekologickych rizik
- zelen

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni €innosti, za fizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pFipustnym vyuzitim

Prostorové uspo Fadani:
- celkovéa vyska objekt G max. 6m nad Urovni terénu

\ WT — plochy vodni a toky

Hlavni vyuziti plochy

-—pozemky-vodnich-ploch-ateki: vodni plochy a toky
Pripustné vyuziti:

- vodohospodarské stavby

dopravni a technickd infrastruktura

- zelen, pezemky-vefejnych-prostranstvi verejna prostranstvi
- rybochovné zafizeni
- protipovodfiova ochrana

Nepfripustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim

K — plochy krajinné zelen &

Hlavni vyuziti pIochy

- krajinna zele n

Pripustné vyuziti:

- stavb%a—za#i%em—p%&ne%bymewdeplﬁavm%bslu%nes{ nezbytna dopravm infrastruktura

- protierozni a protipovod nova ochrana
- vodni plochy

Podmin éné pfipustné vyuZiti:

- stavby-azafizeni-pro-nezbytnou-technickouvybavenost nezbytna technicka

infrastruktura
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NepfFipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jin4 opat feni pro zem édélstvi, lesnictvi, vodni hospoda Fstvi,
tézbu nerost G, a déle takova technicka opat fFeni a stavby, které zlepsi podminky
jeho vyuziti pro U €ely rekreace a cestovniho ruchu, nap Fiklad hygienicka za Fizeni,
ekologicka a informa €ni centra

- oploceni (mimo oploceni p Fi ochran & porost G vzrostlé zelen & proti zv éfi a mimo
oploceni p Fi realizaci prvk G USES)

- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, podmin éné
pFipustnym a pFipustnym vyuzitim

‘ P — plochy p Firodni

Hlavni vyuziti plochy
-_pe‘zem'l(y b'eeel te' ‘luevl I,I, |es| ,I, I I. V' ,I OO ’
' prvky USES
Pripustné vyuziti:
- prvky drobné architektury

- vodni plochy, které jsou soucasti biocenter — bez rybochovného vyuzivani
- vysadba a dosadba porostl dfevinami typové a druhové odpovidajicimi pozadavkim

Podmin éné pripustné vyuziti:
- pouze kfizeni nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické
wybavenesti a staveb-dopravni infrastruktury s plochami biocenter

Nepfripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jin4 opat feni pro zem édélstvi, lesnictvi, vodni hospoda Fstvi,
téZbu nerost G, a dale takova technickad opat Feni a stavby, které zlepsi podminky
jeho vyuziti pro G ¢Eely rekreace a cestovniho ruchu, nap Fiklad hygienicka za fFizeni,
ekologicka a informa €ni centra

- oploceni (mimo oploceni p Fi ochran & porost G vzrostlé zelen & proti zv éfi a mimo
oploceni p Fi realizaci prvk G USES)

- vyuziti zemi vedouci k naruseni ekologicko-stabilizaéni funkce téchto ploch

- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim , podmin éné
pFipustnym a pfipustnym vyuzitim

‘ Z — plochy zem édélské

Hlavni vyuziti plochy
~—pozemkyzemédeélsky-vyuzivané-pady zemédélsky vyuzivana p tda

(plochy zemédélské zahrnujici zemédélské pozemky tfidéné podle druht, véetné polnich
cest, rozptylené zelené, mezi, teras a terénnich Uprav)

Pripustné vyuziti:

ochrana

- zéavlahy

- vodni plochy

- oploceni pouze v mist & viniénich trati (technické provedeni oploceni nesmi
znemoZz novat migraci drobnych zivo  éich ()

- stavby pro ochranu vinohradu p Fed ptactvem - Spa €karny (pouze v mist &
vini €nich trati)
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NepfFipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jin4 opat feni pro zem édélstvi, lesnictvi, vodni hospoda Fstvi,
tézbu nerost G, a déle takova technicka opat fFeni a stavby, které zlepsi podminky
jeho vyuziti pro U €ely rekreace a cestovniho ruchu, nap Fiklad hygienicka za Fizeni,
ekologickd a informa €ni centra

- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pripustnym
vyuzitim

Prostorové uspo Fadani:
- celkovéa vyska objekt G max. 7m nad Urovni terénu

‘ L — plochy lesni

Hlavni vyuziti plochy

{pozemky-uréené kplnéni-funkeilesa—PUPFEL) plochy ur éené k pin éni funkci lesa —
PUPFL
—plochy-proprvky USES
PFipustné vyuziti:
- prvky USES
- pozemky—staveb—a—zafizeni—lesnitho—hospedafstv stavby a zafizeni lesniho

hospoda Fstvi

—pozemky-seuvisejici-dopravni-a-technickéinfrastruktury nezbytna dopravni a technicka
infrastruktura
- vodni plochy

Podmin éné pfipustné vyuziti plochy:
- bydleni souvisejici s hlavni ¢innosti (myslivny...)

NepfFipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opat feni pro zem édélstvi, vodni hospoda fFstvi, tézbu
nerost G, a dale takova technicka opat feni a stavby, které zlepSi podminky jeho
vyuziti pro U €ely rekreace a cestovniho ruchu, nap Fiklad hygienickd za fFizeni,
ekologicka a informa €ni centra

- oploceni (mimo oploceni p Fi ochran & porost G vzrostlé zelen é proti zv éfi @ mimo
oploceni p Fi realizaci prvk G USES)

- vSechny ostatni €innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, podmin éné
pFipustnym a pfipustnym vyuzitim

1.£3- Stanoveni podminek prostorového uspo  radani
Prostorové usporadani v pripadé nové zastavby bude respektovat ¢lenéni ploch podle rozdilného

vyuziti (kap.+£L F.1). )
S ohledem na charakter obce a feSeného Uzemi jsou v UP Jalubi stanoveny vyskové hladiny pro:

rodinné domy - max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi (vyhlaska ¢.501/2006Sb., §2)
/ celkova vySka max. 12m nad Grovni terénu
- koeficient zastavéni pozemku K (pomér zastavéné plochy k celkové ploSe
pozemku): navrhové plochy bydleni K=0,5; stavajici plochy bydleni K=0,7

bytové domy - max. 4 nadzemni podlazi / celkova vySka max. 15 m nad drovni terénu

objekty vyroby a - max. celkova vySka 12m nad Grovni terénu
ob¢&.vybavenosti

ostatni stavby - max. celkova vySka 12m nad Urovni terénu

zahradkarské domky - koeficient zastavéni pozemku K (pomér zastavéné plochy k celkové plose
pozemku): stavajici plochy K=0,15
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1.f4. F.3 Zakladni podminky ochrany krajinného razu
Navrzenym rozvojem (urbanizaci) tzemi nedojde k naruSeni nebo zhorSeni stavajiciho krajinného
razu. Budou zachovany vyznamné se uplatiujici nezastavéné a nenarusené krajinné horizonty a
mista vyznamnych panoramatickych pohledd a vyhledd na krajinu. ZUR na zékladé dokumentu
.Krajinny raz Zlinského kraje“ a zafazuje obec Medra Jalubi z 1/3 do krajiny intenzivni zeméedélské
(zékladni typ krajiny vrozliSeni dle pokryvu Gzemi) a do kodu 11.6. krajinného celku
UherskohradiStsko a krajinného prostoru Buchlovicko a ze 2/3 do krajiny zemédélské harmonické
(zakladni typ krajiny v rozliSeni dle pokryvu Gzemi) a do kodu 9.5. krajinného celku Otrokovicko a
krajinného prostoru Halenkovicko
Krajina intenzivni zem édélska
Krajinny raz : rovinaté oblasti az ploché pahorkatiny na sprasich, intenzivni zemédélstvi, pfedevsim
obilnarstvi.
Prirodni prvky — €ernozemni pldy sprasi, spiSe xerotermofylni biotopy
Kulturni prvky — makrostruktury poli, vétrolamy, selské statky, sakralni architektura,
dochované architektonické a urbanistické znaky sidel.
Vjemové znaky — oteviena krajinna scéna, rozlehlost, prehlednost Gzemi, dominance
horizontaly v krajiné, dominance sakralni architektury a siluety historickych
mést.

Krajina zem édélska harmonick&a
Krajinny raz : reliéf pahorkatin s mensimi vesnickymi sidly, pfevaha zemeédélskych kultur, vyvazeny
podil ornd plda / sady a zahrady / trvalé travnaté porosty, atraktivni pro bydleni.
Prirodni prvky — teplejsi svahy pahorkatiny, ekotony porostnich okrajl
Kulturni prvky — dochované architektonické a urbanistické znaky sidel, extenzivni trvalé
zemedélské kultury, drobné sakralni stavby, dochovana historicka pluzina, doprovody
komunikaci sidel
Vjemové znaky — pfirodni i kulturni riznorodost, harmonie vztahu ¢lovéka pfirody, pohledové
vazby na vyznamné dominanty, symboly v krajiné, sakralni stavby

Nawvi EEI"“:'?I: poa "I"I%. ) VIE',EHI ' ,“EI'E ,'EEIH o8 e

V feSeném Uzemi byla zp Fesnéna oblast se zvySenou ochranou krajinného razu :

Jde o segmenty kulturni krajiny se zvySenou hodnoto u krajinného razu — p fechod sidla do
krajiny v podob é sadu, zahrad v pruhovych tratich, mezi a remiz . Zpdsob ochrany — je dan
podminkami vyuziti ploch dle kapitoly F.1.

Celkovy stav krajiny FeSeného Uzemi hodnoti dokument ,Krajinny raz Zlinsk ého kraje" jako
stagnujici nebo zhorSujici se, vyjime  €ny, s doporu €enim pro dalSi vyvoj zachovat kraj.raz a
zlepsit stav krajiny
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1.g- G. Vymezeni verejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych opat feni, staveb a opat feni
zajiS ovani obrany a bezpe ¢€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prav a k pozemk im a
stavbam vyvlastnit.

V UP jsou vymezeny ve fejné prosp ésn

< D

stavbam

é stavby, pro které Ize prava k pozemk dm a
vyvlastnit:
OZNACENI | -~ PREDKUPNI
VPS CISLO | VYVLASTNENI PRAVO POPIS STAVBY
T2 27 + - protierozni hraz
D2 50 + - Uc¢elova komunikace
D3 77 + - Uc¢elova komunikace
T3 91 + - prelozka trafostanice
92 + -
94 + -
95 + -
D4 115 + - ucelova komunikace

V UP jsou vymezeny ve Fejné prosp &3na opat feni, pro které Ize prava k pozemk @m a stavbam

vyvlastnit:
OZNACENI | x¢ . PREDKUPNI ~ i
VPO CISLO VYVLASTNENI PRAVO POPIS OPATRENI
U1 1 + - lokalni biocentrum
2 + -
U2 3 + - lokalni biokoridor
4 + -
UK} 5 + - lokélni biokoridor
6 + -
73 + -
U4 7 + - lokalni biocentrum
U5 8 + - lokalni biokoridor
14 + -
23 + -
U6 9 + - lokalni biokoridor
U7 13 + - interakéni prvek
Us 20 + - interakéni prvek
21 + -
22 + -
U9 24 + - lokalni biocentrum
U10 25 + - lokalni biokoridor
60 + -
61 + -
62 + -
U11 26 + - lokalni biokoridor
58 + -
59 + -
U12 51 + - lokalni biokoridor
52 + -
53 + -
56 + -
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U13 57 + - lokalni biocentrum
U14 70 + - interakéni prvek
u15 71 + - interak&ni prvek
Ui6 72 + - interak&ni prvek
u17 74 + - interakéni prvek
U1s 76 + - interakéni prvek
U19 80 + - lokalni biokoridor

84 + -

85 + -

86 + -

87 + -

UP nevymezuje stavby a opat Feni zajis tovani obrany a bezpe é&nosti statu, pro které Ize prava
k pozemk Gm a stavbam vyvlastnit.

Uzemni plan vymezuije plochy pro asanace:

OZNACENI | x: - PREDKUPNI
ASANAGE | CISLO | VYVLASTNENI TG
ASANACE 1| 88 + -
ASANACE 2 | 90 + -
ASANACE 3| 78 + -

'l ” z z

H. Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb a ve Fejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v €i prosp éch je p fedkupni pravo z Ffizovano, parcelnich _€isel
pozemk U, ndzvu katastralniho Uzemi a p Fipadn é dalSich Gdaj & podle 8 5 odst. 1 katastralniho

zakona

OZNACENI VPS, - - x PREDKUPNI S’?‘«ﬁ\”
VPO, ASANACE NAZVY VPS, VPO, ASANACI ID[VYVLASTNENI PRAVO S, VPO
V ZUR
U1 LBC KOPANINY 656593-2a 1 + s
LBC KOPANINY 656593-2b 2 + +
U2 LBK 768022-7a 3 + +
LBK 768022-7b 4 + +
U3 LBK 656593-6d 5 4 +
LBK 656593-6b 6 + +
LBK 656593-6a 73 + +
U4 LBC PODHORI 656593-4a 7 + +
U5 LBK 656593-8a 8 + +
LBK 656593-8b 14 + +
LBK 656593-8c 23 + +
U6 LBK 656593-14 9 + +
U7 IP3 13 + +
T1 TECHMFRASTR.-PROTIPOVODN.HRAZ[18 + +
D1 R.INFRASTR.-UCEL.KOMUNIKACE [19 + +
Us IP9d 20 + +
IP9d 21 + +
IPod 22 + +
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U9 LBC ROVINY 656593-1 24 /

+ +
U10 LBK 656593-12a 25 + + /
LBK 656593-12b 60) + + /
LBK 656593-12¢ 61 + + /
LBK 656593-12d 62 + +
011 LBK 656593-10a 26 + + /
LBK 656593-10c 58 + + /
LBK 656593-10b 59 + +/
T2 TECH.INFRASTR.-PROTIPOVODN.HRAZ27 + ¥
D2 DOPR.INFRASTR.-UCEL.KOMUNIKACE |50 + /+
U12 LBK 656593-9¢ 51 + / o+
LBK 656593-9b 52 + yar
LBK 656593-9a 53 + +
LBK 656593-9e 56 + +
013 LBC JALUBSKE PADELKY 649996-11 57 + / +
U14 IP6 70 +/ +
015 IP5 71 A +
U16 IP4 72l /o« +
017 IP7 74 /) o+ +
Ui18 IP8 76 + +
D3 DOPR.INFRASTR.-UCEL.KOMUNIKACE /77 + +
019 LBK 656593-20f /80 + +
LBK 656593-20a /B4 + +
LBK 656593-20b / 85 + +
LBK 656593-20d / 86 + +
LBK 656593-20e / 87 + +
T3 TECH.INFRASTR.-PRELOZKA TR 01 + +
TECH.INFRASTR.-PRELOZKA VN 92 + +
TECH.INFRASTR.-PRELOZKA VN 94 + +
TECH.INFRASTR.-PRELOZKA VN 95 + +
ASANACE_1 / 88 + ]
ASANACE._ 2 / 90 + -
ASANACE_3 // 78 + ]
IDVYVLASTNENIPREDKUPNI PRAVO
17 - +
32 - +
37 - +
VEREJNE 38 - +
PROSTRANSTVI 39 - +
41 - +
65 - +
66 - +
67 - +
93 - +

UP nevymezuje ve fejné prosp é5né stavby a ve fejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo.

V UP jsou vymezena ve Fejna prostranstvi PV (17, 37, 38, 41, 65, 66, 67, 9 3, 102); PZ (32, 39).
Pro tato ve Fejna prostranstvi neni vymezeno p  fedkupni pravo.
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14 P Udaje o po &tu list & izemniho planu a po_&tu vykres G k nému p Fipojené grafické _&asti

Uzemni plan Jalubi obsahuije:
27 listi-textové &asti 28 list G textové €asti
4 ywkresy 3 vykresy

Stanoveni kompenza €énich opat feni podle 8§ 50 odst. 6 stavebniho zakona

Ve smyslu stanoviska dot &eného organu k navrhu zadani UP Jalubi neni nutno p  osoudit
Uzemni plan z hlediska vliv G na zivotni prost fedi a lze vylou €it jeho vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu & pta éi oblast. Uzemni plan nema vyznamny negativni vliv na
pFiznivy stav p fedmétu ochrany nebo celistvost n ékteré evropsky vyznamné lokality nebo

pta€i oblasti, proto nejsou stanovena Zadna kompenza  €ni opat feni.

Vymezeni ploch a koridor U Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuz iti, véetné
podminek pro jeho prov _éreni.

Uzemni plan obce Jalubi nevymezuje _ plochy a koridory izemnich rezerv.

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zm  énach v Uzemi podmin éno dohodou o
parcelaci

V UP Jalubi nejsou vymezeny plochy, ve kterych je r ozhodovani o zm énach v Gzemi
podmin éno dohodou o parcelaci.

Vymezeni ploch a koridor G ve kterych je rozhodovani o zm énach v Uzemi podmin éno
zpracovanim Uzemni_studie, stanoveni podminek pro j eji pofizeni a pfimérené lhuty pro
vloZeni dat o této studii do evidence Uzemn & planovaci ¢éinnosti

V UP Jalubi nejsou vymezeny plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zm énach v
Uzemi podmin éno zpracovanim GUzemni studie.

o

Vymezeni ploch _a koridor U, ve kterych je rozhodovani o zm énach v Uzemi podmin_ éno
vydanim regula €niho planu, zadani regula €niho planu v rozsahu podle p _filohy €. 9, stanoveni,
zda se bude jednat o requla ¢éni plan z podn étu nebo na Zadost, a u requla €niho planu z
podn étu stanoveni p_fiméfené |Ih ity pro jeho vydani

UP Jalubi nestanovuje plochy a koridory v nichZz je jako podminka pro rozhodovani
pozadovéano vypracovani regula €niho planu.

Stanoveni po fadi zmén v Uzemi (etapizace)

Pro vSechny nové lokality (s vyjimkou proluk) plati
l. Nejprve bude vy FeSeno up fesnéni vymezeni a nasledn é dofeSeni vlastnickych vztah
verejného prostranstvi.
Il. Bude vybudovana pot febna infrastruktura s dostate €nou kapacitou
- komunikace (alespo n do€asnd Uprava se zpevn énym povrchem pro obdobi
vystavby)
- vyreSeni likvidace odpadnich vod
- zasobovani pitnou vodou z vodovodniho  fadu nebo vlastniho zdroje
- zésobovéni el.energiia v p Fipadé potreby zasobovani plynem
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O. Vymezeni _architektonicky nebo _urbanisticky vyz namnych staveb, pro které m _uUze
vypracovavat architektonickou  éast projektové dokumentace jen autorizovany archit ekt.

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby U P Jalubi nevymezuje.
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