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1.

TEXTOVA CAST ZAKLADNI
(podle pfilohy &. 7 k vyhlasce 6.500/2006 Sh. -Textova ¢ast)

oznaceni kapitola strana
la. Vymezeni zastavéného Uuzemi. 6
1.b. Koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot. 6
1.b.1. |Hlavni dkoly tzemniho planu 6
1.b.2. | Hlavni cile tzemniho planu 6
1.b.3. | Hlavni zasady uzemniho planu 7
l.c. Urbanisticka koncepce, vcéetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch 7
prestavby a systému sidelni zelené.
1.c.1. |Urbanisticka koncepce 7
1.c.2. |Vymezeni zastavitelnych ploch 8
1.c.3. | Plochy pfestavby 10
1.c.4. |Plochy systému sidelni zelené 10
1.c.5. |Plochy ostatni 10
1.d. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani. 11
1.d.1. |Dopravni infrastruktura 11
1.d.2. | Technicka infrastruktura 12
1.d.3. | Obcanska vybavenost 12
1.d.4. |Verfejna prostranstvi 12
le. Koncepce usporadani krajiny, vcéetné vymezeni ploch a stanoveni 13
podminek pro zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana prfed povodnémi,
rekreace, dobyvani nerostii a podobné.
l.e.l. |Koncepce uspofadani krajiny 13
1l.e.2. |Prostupnost krajiny 13
1.e.3. |Extravilanové vody, odtokové poméry, protierozni opatfeni 13
1.e.4. |Uzemni systém ekologické stability 13
1.f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti 14
s uréenim prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pfipustného vyuziti,nepfipustného vyuziti, popfipadé podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné =zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napriklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochach).
1f.1. | Zakladni ¢lenéni ploch s rozdilnym vyuZitim 14
1.f.2. | Charakteristika ploch s rozdilnym vyuZitim 15
1.f£.3. Stanoveni podminek prostorového usporadani 24
1.f.4. | Zakladni podminky ochrany krajinného razu 24
1.4. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, 25
staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit.
1.h. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych 25
opatieni, pro které lze uplatnit predkupni pravo.
1.i. Udaje o poétu listd tzemniho planu a poétu vykresi k nému piipojené 27
grafické ¢asti
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2. GRAFICKA CAST
(podle prilohy ¢. 7 k vyhlaSce ¢.500/2006 Sb. - Graficka ¢ast)
oznaceni kapitola méritko
I/l Zakladni ¢lenéni uzemi M 1:5000
/2.1 Hlavni vykres — urbanisticka koncepce M 1:5000
1/2.2 Hlavni vykres — dopravni a technicka infrastruktura M 1:5000
I/3 Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni, asanace M 1:5000
(VPS, VPO, A)
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POUZIVANE ZKRATKY:

UPD Uzemné planovaci dokumentace

uP uzemni planovani

ZUP zména tzemniho planu

uP uzemni plén

Z0 zastupitelstvo obce

ZP Zivotni prostredi

USES Uzemni systém ekologické stability
ZPF zemédélsky padni fond

ou obecni trad

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci lesa
OP ochranné pasmo

BP bezpecénostni pasmo

SZ stavebni zakon (zak.¢.183/2006 Sb.)
VPS vefejné prospésné stavby

VPO vefejné prospésné opatfeni

AS asanace

ZK Zlinsky kraj

PD projektova dokumentace

ZUR ZK Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje
MU méstsky trad

UAP Uzemné analytické podklady

zZUo zastavéné uzemi obce

p41]

zastavite/lné uzemi
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1l.a.

1.b.

1b.1.

1.b.2.

TEXTOVA CAST

Vymezeni zastavéného Gzemi

Hranice zastavéného uzemi v navrhu Uzemniho planu Jalubi je nové vymezena podle § 58 SZ ve
vykresové dokumentaci (viz graficka ¢ast) ke dni 28.02.2009.

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena ve vykresech:

11 Zakladni élenéni uzemi

/2.1 Hlavni vykres — Urbanisticka koncepce

1/2.2 Hlavni vykres — Dopravni a technicka infrastruktura
1  Koordinaéni vykres

/3 Zabor pudniho fondu

Rozsah uzemi fe$eného Uzemnim planem Jalubi je vymezen hranici spravniho tzemi obce,
které je tvofeno pouze katastralnim uzemim Jalubi.

Koncepce rozvoje tuzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Hlavni tkoly Gzemniho planu

K hlavnim ukoltim UP Jalubi pfi zabezpe&eni dal$iho rozvoje obce patfi:

- vytvofeni vhodnych urbanistickych podminek pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi.
Udrzitelny rozvoj spocliva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi,
hospodarsky rozvoj a socialni soudrznost obyvatel.

- zajisténi optimalniho vSestranného rozvoje celého feSeného katastralniho uzemi

Hlavni cile tzemniho planu

Hlavnimi cily Uzemniho planu Jalubi je vytvoFeni vhodnych urbanistickych podminek pro:

- rozvoj kvalitniho bydleni (rozSifeni nabidky stavebnich mist a nasledné postupné zvySovani
poctu trvale bydlicich obyvatel) — zastaveni zbyvajicich proluk v tzemi, nova vystavba umisténa
zejména jiZzné pod hibitovem (na vychodnim okraji hlavniho ZUO) a severné& nad Skolou.

- rozvoj obc¢anské vybavenosti (v oblasti Skolstvi, vzdélani, zdravotnictvi, socialniho zabezpe-
¢eni ...) — realizace domu spokojeného stafi, doplnéni zazemi vétrného mlyna. Velky vyznam
maji také plochy rozSifujici a dotvafejici areal Archeoskanzenu — zde je také nejvétSi potencial
rozvoje cestovniho ruchu a rekreace.

- rozvoj ekonomického potencialu :
Novy areal vyroby naproti stavajicimu aredlu na jihovychodnim okraji hlavniho ZUO.
Plocha rozsifeni stavajiciho areélu se specifickym druhem vyroby a skladovani (zahradnictvi) na
severnim okraji hlavniho ZUO.

- udrzeni pfipadné zkvalitnéni stavajiciho kvalitniho Zivotniho prostrfedi ve vSech oblastech.
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1.b.3.

1l.c.

1.c.1.

Hlavni zasady Uzemniho planu

Hlavni zasady ochrany pfirodnich hodnot:

- Uzemni plan respektuje, zachovdva a rozviji existujici velmi dobré parametry Zivotniho
prostredi. Velka pozornost je v Gzemnim planu vénovana ochrané a rozsifovani vSech kategorii
,ploch zelen&" s diirazem na dofedeni pIné funk&niho USES v celém feseném uzemi. Uzemni
plan respektuje pfirodni park Chfiby a EVL Natura 2000 — Chfiby CZ0724091

- vramci nového Uuzemniho planu se nerozS$ifuji bez zasadnich divodu soucasné ,zastavéna
uzemi“ o nova ,zastavitelna uzemi*.

- Uzemni plan respektuje terénni konfiguraci obce a celého feSeného uzemi. Nové rozvojove
zameéry podrizuje této skutecnosti.

Hlavni zasady ochrany kulturnich hodnot:

- Uzemni plan Jalubi respektuje ptvodni historicky vyvoj obce. Zachovava a rozviji
urbanistickou strukturu - pudorysné ¢lenéni zastavénych Gzemi, zakladni dopravni strukturu a
zakladni ¢lenéni uzemi podle pfevazujiciho vyuziti.

- Uzemni plan vytvafi optimalni podminky pro zabezpedeni pinohodnotného kvalitniho
venkovského prostredi

- Uzemni plan respektuje a uchovava kulturni hodnoty vieSeném uUzemi. Stavajici kulturni
pamatky vSech kategorii nejsou novymi rozvojovymi zaméry znehodnocovany.

Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému

sidelni zelené.

Urbanisticka koncepce

- Urbanisticka koncepce feSeného Uzemi je vyjadiena jednoznacné ve vykresové Casti. Jedna se
predevSim o celkovou skladbu a uspofadani zakladnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v
feSeném katastralnim uzemi.

- Rozvoj bydleni je na urovni uzemniho planu zabezpe&en rozsifenim nabidky novych stavebnich
pozemku uréenych pro bydleni. Plochy proluk pro bydleni jsou témérF vyCerpany. Nové plochy pro
bydleni navazuji na stavajici zastavbu. Nejvétsi rozvoj bydleni je pldnovan jiZné pod hfbitovem —
plochy BI (30, 33, 34, 35, 36, 40, 42, 43) a v prostoru severné nad Skolou — plochy BI (15, 16).

- Rozvoj ob&anské vybavenosti je situovan v prostoru navrhované vystavby jizné pod hibitovem
(lokalita domu spokojeného stafi) — plocha O (31). Déale pak v plochach ob&anské vybavenosti
specifickych forem na jihozapadnim okraji katastru OX (63, 64). Plochy jsou rozSifenim
stavajicich ploch Archeoskanzenu nachazejicich se na k.4 Modra.

- UP Jalubi navrhuje plochy hrazi T* (18, 27), jako protierozni opatfeni a téZ plochy krajinné
zelené K (13, 76) - interak&ni prvky jako protierozni opatfeni.

- UP Jalubi navrhuje plochu technického zabezped&eni obce TO (48), pro vybudovani sbérného

dvora a technického zazemi obce.

- Rozvojova plocha pro vyrobu a skladovani je navrhovana naproti stavajicimu arealu vyroby a
skladovani v jihovychodni ¢asti hlavniho zastavéného Uuzemi obce — plocha V (49). UP navrhuje
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1l.c.2.

také plochu pro specifické druhy vyroby a skladovani VX (69) naproti stavajici ploSe vyroby a
skladovani v severni ¢asti hlavniho zastavéného uzemi obce.

- UP Jalubi navrhuje ve svém katastralnim uzemi rozsifeni vodnich ploch o plochu v severni &asti
nad hlavnim zastavénym uzemim obce — plocha WT (10) a také v jihozapadni ¢asti katastru —
plocha WT (79).

- Trasy a plochy USES jsou v celém FeSeném katastralnim Gzemi upfesnény projektantem USES.

- Uzemni plan stabilizuje a rozsifuje v maximalni mozné mite plochy vefejnych prostranstvi tak,
aby v budoucnosti nedochazelo z dlvodu jejich nedostateéného vymezeni k nefeSitelnym
stfetim mezi potfebami obce a vlastniky parcel.

- Stavajici dopravni struktura obce je v tzemnim planu zachovana. Diraz je kladen na dalSi rozvoj
cyklistické dopravy. Uzemni plan feSi zakladni sit cyklotras v€etné navaznosti na sousedni
katastralni izemi.

Vymezeni zastavitelnych ploch
Uzemnim planem jsou vymezovany tyto zastavitelné plochy :

PLOCHY BYDLENI - B

1.
Plocha na severovychodnim okraji hlavniho ZUO - B (81)

PLOCHY PRO BYDLENI INDIVIDUALNI - BI

1.

Plocha na severovychodnim okraji hlavniho ZUO - BI (12)
2.

Lokalita na zapadnim okraji hlavniho ZUO - Bl (15, 16)

3

Uzemi na vychodnim okraji hlavniho ZUO - BI (30, 33, 34, 35, 36, 40, 42, 43)
g'locha uvnitf hlavniho ZUO - BI (45)

?’.Iocha na jihozapadnim okraji hlavniho ZUO - BI (28)

glochy na jihovychodnim okraji hlavniho ZUO - BI (47), Bl (54, 55)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - O

1.

Plocha v Gzemi na vychodnim okraji hlavniho ZUO - O (31)
2.

Plocha u vétrného mlyna - O (82)

PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI SPECIFICKYCH FOREM — OX

1.
Plochy na jihozapadnim okraiji k.U. obce - OX (63, 64)

PLOCHY SMISENE OBYTNE VESNICKE - SO.3

1.
Plocha na severnim okraji hlavniho ZUO — SO.3 (68)

UZEMNI PLAN JALUBT - NAVRH str.8




PLOCHY PRO SILNIENi DOPRAVU - DS

I%’.Iocha na zapadnim okraji hlavniho ZUO - DS (19) — prelozka ugelové komunikace

I%’.Iocha uvnitf hlavniho ZUO - DS (46) - garaze

I?’.Iocha na jihovychodnim okraji hlavniho ZUO - DS (50) — Uprava stavajici G&elové komunikace
LFl’.Iocha u navrhové T*(27) - DS (77) — pfelozka ucelové komunikace

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY —T*

1.

Plocha na zapadnim okraji hlavniho ZUO — T* (18) — navrh ochranné protipovodiiové hraze

2.

Plocha vné jihozapadniho okraje hlavniho ZUO — T* (27) — navrh ochranné protipovodriové hraze

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY PRO ENERGETIKU - TE

1.

Plocha na jihovychodnim okraji hlavniho ZUO — TE (91) — pro ptelozku trafostanice
2.

Plocha na jihovychodnim okraji hlavniho ZUO — TE (92, 94 95) — pro pielozku VN

PLOCHY TECHNICKEHO ZABEZPECENi OBCE -TO

1.
Plocha naproti stavajici plochy vyroby na jihovychodnim okraji hlavniho ZUO — TO (48)

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH - PV

1.

Plochy na zapadnim okraji hlavniho ZUO — PV (17, 65, 66)

2.

Plocha u hibitova — PV (67)

3.

Plochy v izemi na vychodnim okraji hlavniho ZUO - PV (37, 38, 41, 93)

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZELENE - PZ

1.
Plochy v izemi na vychodnim okraji hlavniho ZUO — PZ (32, 39)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - V

1.
Plocha naproti stavajici plochy vyroby na jihovychodnim okraji hlavniho ZUO -V (49)

PLOCHY PRO SPECIFICKE DRUHY VYROBY A SKLADOVANI - VX

1.
Plocha naproti stavajici plochy VZ na severnim okraji hlavniho ZUO — VX (69)
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1.c.3 Plochy prestavby

PRESTAVBA 1 - na plochach Bl (36), PV (37)

PRESTAVBA 2 - na &astech ploch Bl (34), PV (38), Bl (35), PZ (39), Bl (43)
PRESTAVBA 3 - na &asti plochy TE (92)

PRESTAVBA 4 - na &asti plochy TE (95)

PRESTAVBA 5 - na &asti plochy Bl (47)

PRESTAVBA 6 - na ploSe BI (12)

PRESTAVBA 7 - na plose Bl (45)

PRESTAVBA 8- na ploSe DS (46)

PRESTAVBA_9 - na plose B (81)

1.c.4 Plochy systému sidelni zelené

PLOCHY SIDELNi ZELENE - Z*
Nejsou v UP navrhovany.

1.c.5 Plochy ostatni
PLOCHY VODNi A TOKY - WT

1.

Plocha na severovychodnim okraji k.. obce WT (10) — mokfad
2.

Plocha v jizni ¢asti k.u. obce WT (79) — mokfad

PLOCHY KRAJINNE ZELENE - K

1.

Plochy v severni &asti k.u. obce — K (3, 4, 5, 6, 73)

2.

Plochy v severozapadni ¢asti k.u. obce — K (8, 9, 13, 14, 70, 71, 72, 74)
3.

Plochy v zapadni €asti k.u. obce — K (20, 21, 22, 23, 25, 26)

;.Iochyvjihozépadni Casti k.U. obce - K (60, 61, 62)

gllochy v jihovychodni ¢asti k.U. obce — K (58, 59, 56, 51, 52, 53)
glocha u navrhované WT (79) — K (80, 84, 85, 86, 87)

Z’.Iocha u navrhované T* (27) — K (76)

Ii.locha ve vychodni &asti k.u. obce — K ( 83) - odstinéni COV

9

P.Iochy na jihovychodnim okraji hlavniho ZUO — K (29, 44, 88, 89, 90, 96)
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1.d.

1.d.1.

PLOCHY PRIRODNi - P

IlD.Iochy v severni ¢asti k.U. obce — P (1, 2)
I%’.Iocha v severozapadni ¢asti k.u. obce — P (7)
I?’.Iocha v zapadni ¢asti k.u. obce — P (24)
g.locha v jihovychodni ¢asti k.U. obce — P (57)

PLOCHY ZEMEDELSKE - Z

1.
Plocha u navrhové hraze T*(27) — Z (78)

Koncepce veiejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Dopravni infrastruktura

Doprava silniéni :

Mistni komunikace (MK)

Nova MK bude vybudovana na plose PV (17, 65, 66) u navrhovych ploch bydleni Bl (15, 16)

Nova MK bude vybudovana na plose PV (37, 38, 41, 93) u navrhovych ploch bydleni Bl (30, 33, 34,
35, 36, 40, 42, 43)

Ucelové komunikace (UK)
I?Feloika UK budg vybudovana na ploSe DS (19) a na ploSe DS (77)
Uprava stavajici UK bude realizovana na ploSe DS (50) — a legalizace stavu do katastru

Hluk ze silniéni dopravy :

V ramci nové vystavby dopravnich staveb musi byt vyhodnoceny dopady na stavajici i navrhovanou
zastavbu. V pfipadé prekro€eni limitnich hodnot bude tfeba zajistit dostate€na opatieni tak, aby
hlukové hladiny nepfesahovaly tyto hodnoty.

Doprava pési :
Stezka pro pési
Nenavrhuje se

Doprava hromadna :
Nové plochy se nenavrhuiji.

Doprava v klidu :

Garaze

Nové garaze budou vybudovany na plose DS (46) v centru obce
Parkovisté

Nové parkovisté bude vybudovano na plose PV (67) u hibitova

Doprava cyklisticka :
Nové plochy pro cyklostezky se nenavrhuji. V obci jsou navrZzeny nové cyklotrasy.
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1.d.2. Technicka infrastruktura

1.d.3.

1.d.4.

Vodovod

(Zpracovano v souladu s ,Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci Zlinského kraje®)

Je navrzeno rozSifeni vodovodniho fadu k navrhovym lokalitam vystavby.

Vodovod bude pfiveden k plocham vystavby Bl (15, 16), k plocham BI (30, 33, 34, 35, 36, 40, 42, 43)
a Bl (28).

Plochu vyroby V (49) je mozno napoijit na stavajici vodovod pFipojkou k paté arealu vedenou stavajici
plochou DS.

Plochu SO.3 (68) (i plochu VX (69) ) je mozno napojit na stavajici vodovod pfipojkou vedenou ve
stavajici plose RZ a PV.

Kanalizace

(Zpracovano v souladu s ,Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci Zlinského kraje®)

Je navrzZeno roz8ifeni kanalizace k navrhovym lokalitdm vystavby.

Kanalizace bude pfivedena k navrhovym plocham bydleni Bl (15, 16), plocham BI (30, 33, 34, 35,
36, 40, 42, 43), a Bl (28).

Plochu vyroby V (49) je mozno napojit na stavajici kanalizaci pfipojkou k paté arealu vedenou
stavajici plochou DS.

Plochu S0O.3 (68) (i plochu VX (69) ) je mozno napoijit na stavajici kanalizaci pfipojkou vedenou ve
stavajici plose RZ a PV.

Zasobovani el.energii
Nové rozvojové plochy budou napojeny prodlouzenim stavajicich rozvodud NN.
Je navrzena prelozka VN — plochy TE (92, 94, 95) a pfelozka trafostanice — plocha TE (91).

Plynovod

Je navrzeno rozSifeni plynu k navrhovym lokalitam vystavby.

Plyn bude veden k navrhovym plocham bydleni Bl (15, 16), plocham Bl (30, 33, 34, 35, 36, 40, 42,
43), Bl (28) a k ploSe Bl (54, 55).

Plochu vyroby V (49) je mozZno napojit na stavajici plynovodni rozvody pfipojkou k paté arealu
vedenou stavajici plochou DS.

Plochu S0O.3 (68) (i plochu VX (69) ) je moZno napojit na stavajici plynovodni rozvody pfipojkou
vedenou ve stavajici plose RZ a PV.

Telekomunikace
Nové plochy se nenavrhuiji.

Zasobovani teplem
Zasobovani teplem neni ve stavajicim stavu v obci FeSeno. Nové plochy se nenavrhuiji.

Nakladani s odpady
V tzemnim planu je navrzena plocha pro sbérny dvur - TO (48).

Ob¢anska vybavenost
Navrhuji se nové plochy O (31, 82), a plochy OX (63, 64)

Verejna prostranstvi
Navrhuji se nové plochy PV (17, 37, 38, 41, 65, 66, 67, 93) a PZ (32, 39)
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lel.

l.e.2.

1.e.3.

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v_jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni,
ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosti a podobné.

Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan respektuje zékladni krajinné hodnoty Gzemi:

— zachovava stavajici krajinny raz

— zachovava stavajici a navrhuje nové plochy pfirodni a plochy krajinné zelené — viz kap.1c.

— chranéna jsou vSechna krajinafsky a biologicky cenna Gzemi (EVL Natura 2000 — Chfiby
CZ0724091, pfirodni park Chfiby)

— plochy vymezené pro prvky uzemniho systému ekologické stability

— chranéné jsou rovnéz stavajici plochy vzrostlé zelené v krajiné i urbanizovaném uzemi a bfehové
porosty podél vodoteci

— linie komunikaénich systému (silnice, mistni komunikace, polni a lesni cesty...) v krajiné jsou
doplnény doprovodnou zeleni

- nezastavitelné plochy vodnich toku a opravnény prostor pro spravu vodniho toku.

- investice do pudy (odvodnéna plocha)

Prostupnost krajiny
Navrhem feSeni jsou vytvoifeny podminky pro zlepSeni a zvySeni prostupnosti krajiny.

Extravilanové vody, odtokové poméry, protierozni opatreni

Extravilanové vody jsou feSeny protieroznimi opatfenimi stavajicimi i navrhovymi (navrhovy
interakéni prvek K (13, 76)) a protipovodiiovymi stavajicimi i navrhovymi hrazemi (navrhové
T* (18, 27) ), ostatni extravilanové vody budou pfirozené zasakovany v mistech vzniku.

1.e.4. Uzemni systém ekologické stability

Navrh Uzemniho systému ekologické stability je do uUzemniho planu zapracovan v souladu
s Okresnim generelem USES okresu Uherské Hradisté. Uzemni plan vymezuje skladebné prvky
lokalnich USES - plochy biocenter, plochy biokoridort a interakénich prvkd. Tyto budou
respektovany. Plochy USES :

USES ID

LBC KOPANINY 656593-2a 1
LBC KOPANINY 656593-2b 2
LBK 768022-7a 3
LBK 768022-7b 4
5
6

LBK 656593-6d
LBK 656593-6b

LBK 656593-6a 73
LBC PODHORI 656593-4a 7
LBK 656593-8a 8
LBK 656593-8b 14
LBK 656593-8¢ 23
LBK 656593-14 9
IP3 13
IP9d 20

21

22
LBC ROVINY 656593-1 24
LBK 656593-12a 25
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1f.

USES ID
LBK 656593-12b 60
LBK 656593-12¢c 61
LBK 656593-12d 62
LBK 656593-10a 26
LBK 656593-10c 58
LBK 656593-10b 59
LBK 656593-9c 51
LBK 656593-9b 52
LBK 656593-9a 53
LBK 656593-9e 56
LBC JALUBSKE PADELKY 649996-
11 57
IP6 70
IP5 71
IP4 72
IP7 74
IP8 76
LBK 656593-20f 80
LBK 656593-20a 84
LBK 656593-20b 85
LBK 656593-20d 86
LBK 656593-20e 87

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné je stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti, popfripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vyskové requlace zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochach).

. Zakladni ¢lenéni ploch s rozdilnym vyuzitim (stavajici i navrhové plochy):

plochy bydleni

B — plochy bydleni

BH — plochy pro bydleni hromadné
Bl — plochy pro bydleni individualni

plochy rekreace
R — plochy rekreace
RZ — plochy individualni rekreace — zahradkarské osady

plochy obcanského vybaveni

O - plochy ob&anského vybaveni

OX - plochy ob&anské vybavenosti specifickych forem
OS - plochy pro télovychovu a sport

OH - plochy pro vefejna pohfebisté a souvisejici sluzby

plochy smiseného vyuZiti
S0.3 - plochy smiSené obytné vesnické
SP - plochy smiSené vyrobni
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dopravni infrastruktura
DS - plochy pro silniéni dopravu

technicka infrastruktura

T* - plochy technické infrastruktury

TV — plochy technické infrastruktury pro vodni hospodarstvi
TE — plochy technické infrastruktury pro energetiku

TO - plochy technického zabezpeceni obce

verejna prostranstvi
PV - plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
PZ - plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené

vyroba a skladovani
V - plochy vyroby a skladovani
VX — plochy pro specifické druhy vyroby a skladovani

plochy vodni a vodohospoddrské
WT - plochy vodni a toky

plochy zelené
K - plochy krajinné zelené

plochy pfirodni
P - plochy pfirodni

plochy zemédélské
Z - plochy zemédélské

plochy lesni
L - plochy lesni

1.f.2. Charakteristika ploch s rozdilnym vyuzitim (stavajici i navrhové plochy) :

B — plochy bydleni

Hlavni vyuziti plochy
- pozemky pro bydleni v rodinnych a bytovych domech
- pozemky pro bydleni v polyfunkénich domech (vice jak polovina podlahové plochy
odpovida pozadavkim na trvalé bydleni a je k tomuto ucelu uréena)

Pripustné vyuziti plochy:

- dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy

- garaze, odstavna stani pro osobni automobily souvisejici s bydlenim v takto vymezené
ploSe

- zelen, détska hrist&, pozemky vefejnych prostranstvi

- stavby pro drobné podnikani nerusiciho a neobtéZujiciho charakteru

- pozemky souvisejiciho obCanského vybaveni s vyjimkou pozemkd pro budovy
obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000m?

Nepripustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
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BH - plochy pro bydleni hromadné

Hlavni vyuziti plochy
- pozemky pro bydleni v bytovych domech a pozemky pro bydleni v polyfunkénich
domech (vice jak polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé bydleni a
je k tomuto ucelu uréena)

Prlpustne vyuziti plochy:

dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

- garaze, odstavna stani pro osobni automobily souvisejici s bydlenim v takto vymezené
plose

- zelen, détska hristé, pozemky vefejnych prostranstvi

- stavby pro drobné podnikani nerusiciho a neobtézujiciho charakteru

- pozemky souvisejiciho obc&anského vybaveni s vyjimkou pozemkd pro budovy
obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000m?

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

— plochy pro bydleni individualni

Hlavni vyuziti plochy
- pozemky pro bydleni v rodinnych domech
- maximalné jednopodlazni objekty, pfipadné s vyuzitym podkrovim — plati pro navrhové
plochy BI 30, 34, 35, 42, 43

Prlpustne vyuziti plochy:

stavby a zafizeni pfimo souviseji s individualnim bydlenim a jeho provozem (technické a
hospodarskeé zazemi)

- dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

- garaze, odstavna stani pro osobni automobily souvisejici s bydlenim v takto vymezené
plose

- zelen, détska hristé, pozemky vefejnych prostranstvi

- stavby pro drobné podnikani nerusiciho a neobtézujiciho charakteru

- pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou pozemkd pro budovy
obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000m?

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni &innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

R - plochy rekreace

Hlavni vyuziti plochy
- pozemky pro rekreaci
- rekreaéni chaty
- zahradkarské domky

Prlpustne vyuziti plochy:
dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
- garaze, odstavna stani pro osobni automobily souvisejici s rekreaci v takto vymezené
plose
- zelen, détska hristé, pozemky vefejnych prostranstvi
- pozemky souvisejiciho obCanského vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a potfebném
pro plnohodnotné zabezpedleni hlavniho vyuZiti vymezené plochy
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Nepripustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni &innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

RZ - plochy individualni rekreace — zahradkarské osady

Hlavni vyuziti plochy
- pozemky a stavby uréené vyhradné pro rekreaci individualni - zahradkafeni.
- plochy zahrad a sadu
- zahradkarské domky

Prlpustne vyuziti plochy:
pfistupové cesty a chodniky v ramci rekreacni zastavby
- stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost
- odstavna stani pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
- zelen

Nepripustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

O - plochy obéanského vybaveni

Hlavni vyuziti plochy
- pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni (vefejna sprava, socialni sluzby,
vzdélavani a vychovu, kulturu, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva)
- maximalné jednopodlazni objekt, s maximalni vySkou hfebene 6m — plati pro navrhovou
plochu O 31

Pripustné vyuziti plochy:
- dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
- garaze, odstavna stani pro automobily souvisejici s ob&anskou vybavenosti v takto
vymezené plose
- zelen, détska hristé, pozemky vefejnych prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuziti plochy:
- bydleni souvisejici s hlavni &innosti — sluzebni byty v doplfikové funkci k hlavnimu
vyuziti, byt vlastnika (pouze ve vyjime€nych a jednoznacné oduvodnénych pfipadech)

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni &innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

OX - plochy obéanské vybavenosti specifickych forem

Hlavni vyuziti plochy
- skanzen - plochy vymezené za u€elem ochrany kulturnich a pfirodnich hodnot, plocha je
pristupna vefejnosti

Prlpustne vyuziti plochy:

dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

- odstavna stani pro automobily souvisejici s obéanskou vybavenosti v takto vymezené
plose

- zelen, détska hristé, pozemky vefejnych prostranstvi

- pozemky a stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni v rozsahu odpovidajicimu
potfebam této specifické ob&anské vybavenosti (ubytovani, stravovani...)

- vodni plochy
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Nepripustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni &innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

OS - plochy pro télovychovu a sport

Hlavni vyuziti plochy
- pozemky samostatnych sportovist, sportovni aredly a plochy zahrnujici pozemky pro
aktivni nebo pasivni sportovni €innosti a regeneraci organismu
- zpevnéna hfisté, bazény, sportovni haly a jina zafizeni pro sport

Prlpustne vyuziti plochy:

dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

- garaze, odstavna stani pro automobily souvisejici se sportovni ¢innosti v takto
vymezené ploSe

- zelen, détska hristé, pozemky vefejnych prostranstvi

- hromadné ubytovani (ubytovny) souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

- obc&anské vybaveni vrozsahu nezbytné nutném a potfebném pro plnohodnotné
zabezpeceni hlavniho vyuziti vymezené plochy (obcerstveni, sluzby)

Podminéné pripustné vyuziti plochy:
- bydleni souvisejici s hlavni €innosti — sluzebni byty v doplfikové funkci k hlavnimu vyuziti
(pouze ve vyjimecnych a jednoznacné odlivodnénych pfipadech)

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

OH - plochy pro verejna pohiebisté a souvisejici sluzby

Hlavni vyuziti plochy
- pozemky vymezené pro pohibeni lidskych ostatk(li nebo ulozeni zpopelnénych lidskych
ostatkd
- plochy hibitovl véetné technického zazemi (marnice, krematoria, smutec¢ni sing, ...)

Prlpustne vyuziti plochy:
dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
- garaze, odstavna stani pro automobily souvisejici s obCanskou vybavenosti v takto
vymezené plose
- zelen, pozemky vefejnych prostranstvi

Nepripustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni &innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

S0O.3 - plochy smiSené obytné vesnické

Hlavni vyuziti plochy
- pozemky pro objekty a plochy bydleni vesnického charakteru
(bydleni s vy8§Sim podilem hospodarské slozky tzn. zemédélské a femesiné vyroby, ktera
muze i pfevazit nad bydlenim)

Pripustné vyuziti plochy:
- dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy
- garaze, odstavna stani pro automobily souvisejici s hlavni €innosti v takto vymezené
ploSe
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- zelen, détska hristé, pozemky vefejnych prostranstvi

- chov zvifat, drobnéd zemé&dé&lska &innost

- pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a potiebném
pro plnohodnotné zabezpedeni hlavniho vyuziti vymezené plochy

- zafizeni pro zdravotni a socialni sluzby

Nepfripustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

| SP - plochy smigené vyrobni |

Hlavni vyuziti plochy
- pozemky vymezené pro objekty a plochy pro vyrobu, manipulaci a skladovani

Pripustné vyuziti plochy:
- dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
- garaze, odstavna stani pro automobily souvisejici s hlavni ¢innosti v takto vymezené
plose
- zelen, pozemky vefejnych prostranstvi
- pozemky souvisejiciho obCanského vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a potfebném
pro plnohodnotné zabezpec&eni hlavniho vyuziti vymezené plochy

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

DS - plochy pro silniéni dopravu

Hlavni vyuziti plochy
- dopravni objekty a stavby
- pozemky silnic, Il. a lll. tfidy a mistnich komunikaci I. a Il. tfidy, vyjime¢né téz mistnich
komunikaci lll. tfidy, které nejsou zahrnuty do jinych ploch, v€etné pozemkd, na kterych
jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a
doprovodné a izola¢ni zelené
- plochy technické infrastruktury

Pripustné vyuziti:

- plochy pro sluzby souvisejici s dopravou

- stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, (odstavna stani pro autobusy a
nakladni automobily, hromadné a fadové garaze a odstavné a parkovaci plochy, arealy
udrzby pozemnich komunikaci, €erpaci stanice pohonnych hmot....)

- stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost

- cyklotrasy a cyklostezky

- doplikoveé sluzby

- doplikova zeleri (nesmi snizovat bezpecnost dopravnich ploch)

Nepfiipustné vyuziti:
- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

T*— plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuziti plochy
- objekty a stavby technické infrastruktury (vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny
odpadnich vod, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, energetické
vedeni a zafizeni, komunikaéni vedeni a zafizeni, produktovody...)
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Prlpustne vyuziti plochy:

garaze pripadné odstavna stani pro osobni, nakladni automobily a techniku, souvisejici
s hlavnim funk&énim vyuzitim

- stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost

- pfistupové cesty a chodniky

- pozemky verfejnych prostranstvi

- doplikova zelen

- pozemky a zafizeni protierozni ochrany

- protipovodfiova ochrana

Nepripustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni &innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

TV — plochy technické infrastruktury pro vodni hospodarstvi

Hlavni vyuziti plochy
- plochy a zafizeni zajistujici nakladani s vodami — vodovody , kanalizace (zasobovani
pitnou a uzitkovou vodou, odvadeéni a likvidace deStovych a odpadnich vod ...)

Prlpustne vyuziti plochy :

stavby a plochy pro vodohospodarska zafizeni

- garaze pripadné odstavna stani pro osobni, nakladni automobily a techniku, souvisejici
s hlavnim funké&nim vyuzitim

- stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost

- pristupové cesty a chodniky

- pozemky verfejnych prostranstvi

- doplikova zelen

- pozemky a zafizeni protierozni ochrany

- protipovodrfiova ochrana

- souvisejici zafizeni pozarni ochrany

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni &innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

TE — plochy technické infrastruktury pro energetiku

Hlavni vyuziti plochy
- pozemKky vedeni pro energeticka zafizeni (elektrorozvody, rozvody plynu a tepla,
produktovody) a staveb zafizeni s nimi provozné souvisejicich
- pozemkKy souvisejici dopravni infrastruktury

Prlpustne vyuziti plochy:
garaze pfipadné odstavna stani pro osobni, nakladni automobily a techniku, souvisejici
s hlavnim funkénim vyuzitim
- stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost
- pristupové cesty a chodniky
- pozemky vefejnych prostranstvi
- doplikova zelen

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
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TO — plochy technického zabezpeceni obce

Hlavni vyuziti plochy
- plochy staveb a zafizeni technického vybaveni obce (parkovani a garazovani stroju
udrzby vefejnych prostranstvi, parkovani ...)
- plochy staveb a zafizeni pro technické vybaveni obce, slouzici likvidaci odpadu v obci
(shromazdovani, tfidéni, zpracovani, likvidace...)

Pripustné vyuziti:
- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
- garaze pfipadné odstavna stani pro osobni, nakladni automobily a techniku, souvisejici
s hlavnim funk&nim vyuzitim
- stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost
- pristupové cesty a chodniky
- doplikova zelen

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

PV - plochy verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch

Hlavni vyuziti plochy
- pozemky vefejnych prostranstvi, ve kterych pfevazuji zpevnéné plochy (chodniky,
cyklostezky, ulice, namésti, naves...)

Pripustné vyuziti plochy:
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- odstavna stani pro automobily, parkovisté
- doplikova zelen, parky, zahrady
- pristupové cesty a chodniky
- détska hristé, oddechové plochy
- pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a potiebném
pro plnohodnotné zabezpedeni hlavniho vyuziti vymezené plochy

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

PZ - plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené

Hlavni vyuziti plochy
- pozemky vefejnych prostranstvi, ve kterych pfevazuji nezpevnéné plochy

Pripustné vyuziti plochy :
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- odstavna stani pro automobily, parkovisté
- zelen, parky, zahrady
- pfistupové cesty a chodniky
- détska hristé, oddechové plochy
- pozemky souvisejiciho obCanského vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a potfebném
pro plnohodnotné zabezpeceni hlavniho vyuziti vymezené plochy

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
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V — plochy pro vyrobu a skladovani

Hlavni vyuziti plochy
- pozemky pro vyrobu, skladovani a manipulaci

Prlpustne vyuziti plochy :

garaze prfipadné odstavna stani pro osobni, nakladni automobily a techniku, souvisejici
s funk&nim vyuzitim

- stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost

- doplAkové sluzby k hlavnimu vyuziti

- pristupové cesty a chodniky

- doplikova zelen

- sluzebni byty spravcu objektll a nezbytného technického personalu

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

VX - plochy pro specifické druhy vyroby a skladovani

Hlavni vyuziti plochy
- zemédélska vyroba rostlinna — zahradnictvi

Prlpustne vyuziti plochy :

garaze pripadné odstavna stani pro osobni, nakladni automobily a zemeédélskou
techniku, souvisejici s funkénim vyuzitim

- stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost

- doplAkové sluzby k hlavnimu vyuziti (komer€ni vybavenosti souvisejici s funk&nim
vyuzitim plochy

- pristupové cesty a chodniky

- dopliikova zelen

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni &innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

WT - plochy vodni a toky

Hlavni vyuziti plochy
- pozemky vodnich ploch a toku

Pfripustné vyuziti:
- vodohospodarské stavby
- dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
- zelen, pozemky vefejnych prostranstvi
- rybochovna zafizeni
- protipovodriova ochrana

Nepripustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni &innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
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K — plochy krajinné zelené

Hlavni vyuziti plochy
- pozemky zelené na nelesnich pozemcich mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy
- doprovodna a rozptylena krajinna zelef mimo plochy pfirodni
- plochy pro prvky USES

Pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro nezbytnou dopravni obsluznost
pozemky a zafizeni protierozni ochrany (meze, prdlehy, stromorfadi, apod.)
vodni plochy
protipovodfiova ochrana

Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost
Nepfipustné vyuziti:

- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

P — plochy pfirodni

Hlavni vyuziti plochy
- pozemky biocenter (lucni, lesni, nivni...)
- plochy pro prvky USES

Pripustné vyuziti:
- prvky drobné architektury
- vodni plochy, které jsou soucasti biocenter — bez rybochovného vyuzivani
- vysadba a dosadba porostl dfevinami typové a druhové odpovidajicimi pozadavkim

Podminéné pripustné vyuziti:
- pouze kfiZzeni nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické
vybavenosti a staveb dopravni infrastruktury s plochami biocenter

Nepfipustné vyuziti:
- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
- vyuziti uzemi vedouci k naru$eni ekologicko-stabilizaéni funkce téchto ploch

\ Z — plochy zemédélské

Hlavni vyuziti plochy
- pozemky zemédélsky vyuzivané pady
(plochy zemédélské zahrnujici zemédélské pozemky tfidéné podle druh(, v€etné polnich
cest, rozptylené zelené, mezi, teras a terénnich uprav)

Pripustné vyuziti:

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (polni cesty, zemédélské
ucelové komunikace, terasy, terénni Upravy, cyklotrasy, vzdudné vedeni VN, hlavni
vodovodni pfivadéce, hlavni kanaliza¢ni sbérace

- pozemky a zarizeni protierozni ochrany (meze, prilehy, stromoradi, apod.)

Nepfipustné vyuziti:
- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
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‘ L — plochy lesni

Hlavni vyuziti plochy
- pozemky lesnich ploch
(pozemky uréené k plnéni funkci lesa — PUPFL)
- plochy pro prvky USES

Pfipustné vyuziti:
- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- vodni plochy

Podminéné pripustné vyuziti plochy:
- bydleni souvisegjici s hlavni ¢innosti (myslivny...)

Nepfipustné vyuziti:
- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

1.f.3. Stanoveni podminek prostorového usporadani

Prostorové usporadani v pfipadé nové zastavby bude respektovat ¢lenéni ploch podle rozdilného
vyuziti (kap.1.f.1.). )
S ohledem na charakter obce a feSeného uzemi jsou v UP Jalubi stanoveny vySkové hladiny pro:

rodinné domy - max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi (vyhlaska €.501/2006Sb., §2)
/ celkova vySka max. 12m nad urovni terénu
- koeficient zastavéni pozemku K (pomér zastavéné plochy k celkové plose
pozemku): navrhové plochy bydleni K=0,5; stavajici plochy bydleni K=0,7

bytové domy - max. 4 nadzemni podlaZzi / celkova vySka max. 15 m nad urovni terénu

objekty vyroby a - max. celkova vySka 12m nad uUrovni terénu
obé&.vybavenosti

ostatni stavby - max. celkova vySka 12m nad urovni terénu

zahradkarské domky - koeficient zastavéni pozemku K (pomér zastavéné plochy k celkové plose
pozemku): stavajici plochy K=0,15

1.f.4. Zakladni podminky ochrany krajinného razu
NavrZenym rozvojem (urbanizaci) Uzemi nedojde k naruseni nebo zhorSeni stavajiciho krajinného
razu. Budou zachovany vyznamné se uplatfujici nezastavéné a nenarusené krajinné horizonty a
mista vyznamnych panoramatickych pohled( a vyhled(i na krajinu. ZUR na zakladé dokumentu
-Krajinny raz Zlinského kraje“ a zafazuje obec Modra z 1/3 do krajiny intenzivni zemédélské
(zakladni typ krajiny v rozliSeni dle pokryvu Uzemi) a do kédu 11.6. krajinného celku
Uherskohradist'sko a krajinného prostoru Buchlovicko a ze 2/3 do krajiny zemédélské harmonické
(zakladni typ krajiny v rozliSeni dle pokryvu uzemi) a do kédu 9.5. krajinného celku Otrokovicko a
krajinného prostoru Halenkovicko

Krajina intenzivni zemédélska
Krajinny raz : rovinaté oblasti az ploché pahorkatiny na sprasich, intenzivni zemeédélstvi, pfedevsim
obilnéfstvi.
PFirodni prvky — ernozemni pldy sprasi, spiSe xerotermofylni biotopy
Kulturni prvky — makrostruktury poli, vétrolamy, selské statky, sakralni architektura,
dochované architektonické a urbanistické znaky sidel.
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Vjemové znaky — oteviena krajinna scéna, rozlehlost, pfehlednost uzemi, dominance

horizontaly v krajing€, dominance sakralni architektury a siluety historickych

meést.

Navrh ochrany (podminky) krajinného rézu obce :

UP zachovava dfevitou vegetaci v krajiné a navrhuje novou — stavajici plochy sidelni i krajinné

UP respektuje historicky architektonicky a urbanisticky znak sidla — viz vySkové a

prostorove regulativy

UP neprosazuje rozsifovani ,gree fields*, naopak v maximalni mife navrhuje zastavéni
proluk v zastavéném Uzemi obce. Navrhové plochy vné zastavéného Uuzemi obce jsou
pfevazné plochy z jiz schvalenych zmén uzemniho planu a v malé mife plochy nové —
vzdy v8ak navazujici na jiz stavajici zastavéné uzemi.
UP zachovava stavajici parkové Upravy v obci (PZ vef.prostranstvi s pfevahou zelené a

navrhuje novou plochu PZ)

zelené, stavajici a navrhové interakéni prvky

Krajina zemédélska harmonicka
Krajinny raz : reliéf pahorkatin s mensimi vesnickymi sidly, pfevaha zemédélskych kultur, vyvazeny
podil orna plGda / sady a zahrady / trvalé travnaté porosty, atraktivni pro bydleni.

PFirodni prvky — teplej$i svahy pahorkatiny, ekotony porostnich okrajl
Kulturni prvky — dochované architektonické a urbanistické znaky sidel, extenzivni trvalé
zemédélské kultury, drobné sakralni stavby, dochovana historicka pluzina, doprovody

komunikaci sidel
Vjemové znaky — pfirodni i kulturni riznorodost, harmonie vztahu ¢lovéka pfirody, pohledové
vazby na vyznamné dominanty, symboly v krajingé, sakralni stavby
Navrh ochrany (podminky) krajinného razu obce :
UP nenavrhuje zadné nové rekreaéni arealy
UP respektuje architektonické a urbanistické znaky sidel.

1.9g. Vymezeni veiejné prospésSnych staveb, veiejné prospéSnych opatieni, staveb a opatreni

zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a

stavbam vyvlastnit.
Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni, asanace - tabulkovy pfehled v bodé 1.h.

1.h. Vymezeni dalSich veirejné prospéSnych staveb a verejné prospésSnych opatreni, pro které lze

uplatnit predkupni pravo.

Vefejné prospésné stavby, verfejné prospésna opatreni - nasledujici tabulkovy pfehled :

OZNAGENI VPS , , . | preDKUPNI  [OZNACENI
VPO, ASAN ACE NAZVY VPS, VPO, ASANACI IDVYVLASTNENI PRAVO VPS, VPO
VvV ZUR

U1 LBC KOPANINY 656593-2a 1 + +

LBC KOPANINY 656593-2b 2 + +

U2 LBK 768022-7a 3 + +

LBK 768022-7b 4 + +

U3 LBK 656593-6d 5 + +

LBK 656593-6b 6 + +

LBK 656593-6a 73 + +

U4 LBC PODHORI 656593-4a 7 + +

U5 LBK 656593-8a 8 + +

LBK 656593-8b 14 + +

LBK 656593-8c 23 + +

U6 LBK 656593-14 9 + +

U7 IP3 13 + +

T1 TECH.INFRASTR.-PROTIPOVODN.HRAZ|18 + +
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OZNACENI

OZNACENI VPS, - " . 4 PREDKUPNI
VPO, ASANACE NAZVY VPS, VPO, ASANACI IDVYVLASTNENI PRAVO VPS, VPO
V ZUR
D1 DOPR.INFRASTR.-UCEL.KOMUNIKACE [19 + +
Us IP9d 20 + +
IP9d 21 + +
IP9d 22 + +
U9 LBC ROVINY 656593-1 24 + +
U10 LBK 656593-12a 25 + +
LBK 656593-12b 60 + +
LBK 656593-12c 61 + +
LBK 656593-12d 62 + +
U11 LBK 656593-10a 26 + +
LBK 656593-10c 58 + +
LBK 656593-10b 59 + +
T2 TECH.INFRASTR.-PROTIPOVODN.HRAZ]27 + +
D2 DOPR.INFRASTR.-UCEL.KOMUNIKACE 50 + +
U12 LBK 656593-9¢ 51 + +
LBK 656593-9b 52 + +
LBK 656593-9a 53 + +
LBK 656593-9e 56 + +
U13 LBC JALUBSKE PADELKY 649996-11 |57 + +
U14 IP6 70 + +
U15 IP5 71 + +
U16 IP4 72 + +
U17 IP7 74 + +
U18 IP8 76 + +
D3 DOPR.INFRASTR.-UCEL.KOMUNIKACE [77 + +
U19 LBK 656593-20f 30 + +
LBK 656593-20a 84 + +
LBK 656593-20b 85 + +
LBK 656593-20d 36 + +
LBK 656593-20e 37 + +
T3 TECH.INFRASTR.-PRELOZKA TR 91 + +
TECH.INFRASTR.-PRELOZKA VN 92 + +
TECH.INFRASTR.-PRELOZKA VN 94 + +
TECH.INFRASTR.-PRELOZKA VN 05 + +
ASANACE 1 38 + -
ASANACE 2 90 + -
ASANACE 3 78 + -
IDVYVLASTNENIPREDKUPNi PRAVO
17 - +
32 - +
37 - +
VEREJNE 38 - +
PROSTRANSTV] 39 - +
41 - +
65 - +
66 - +
67 - +
+
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Uzemni plan vymezuje tyto plochy pro asanace
V ramci navrhu izemniho planu Jalubi jsou navrzeny asanace v plochach ASANACE_1 (88),
ASANACE_2 (90), ASANACE_3 (78)

Opatreni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu
V ramci navrhu izemniho planu Jalubi nejsou navrzena zadna opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpec€nosti statu.

Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené grafické éasti

Uzemni plan Jalubi obsahuije:
o 27 listll textové Casti
o 4 vykresy
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