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l. Uvod

Na zakladé schvaleného uzemniho planu pro mésto Hluk podal investor Farma
Bobik, s.r.o. se sidlem BorSicka 597, Hluk 687 25, v souladu s ustanovenim § 30 zakona
€. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdé&jSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), podnét na pofizeni ,Uzemni studie pro
lokalitu US 5, (dale jen , tzemni studie*). Uzemni plan nabyl G&innosti dne 24.12..2011.

Resené tzemi US 5 vymezené v Uzemnim planu Hiuk v aktualnim znéni bude
s ohledem na feSené problémy rozSifeno v souladu se zadanim uzemni studie

Na &asti ploch v této lokalité hodla investor nasledné provést vystavbu nékolika objektu a

zarizeni rekreaéniho arealu.

.1. Popis umisténi v SirSich vazbach na okoli:

Planovana zastavba se nachazi vedle jiZ vybudované pramyslové zoény
s fotovoltaickou elektrarnou a je ohraniCena ze severovychodni strany vodnim tokem
Kracinek, z jihozapadni strany silnici [11/4956, ze severozapadni strany nové navrzenym
biokoridorem na parcele 4164/42 v k. uz. Hluk, ze strany jihovychodni stavajicim arealem
fdotovoltaické elektrarny. Studie je zpracovana v rozsahu ploch RH 172, RH 83, K159 a
Casti plochy Z1.

.2. BlizSi popis souc¢asné zastavby:

Jedna se o lokalitu byvalého ov¢&ina Babi hora, v jeho severovychodni ¢asti vznikla
fotovoltaicka elektrarna se zazemim, na ploSe RH 172 je &ast plvodnich objektu
vyuzivana pro farmu Bobik. Jedna se jednak o halové objekty typu senik a dale mobilni
bufiky se socialnim zafizenim nebo zdzemim hlidaCe a zaméstnancl aredlu. Aredl je

mimo zastavéné Uzemi mésta Hluk

1.3. Popis zaméru:

Zamér investora je provést uzemni a technickou pfipravu a naslednou vystavbu
objektu pro budouci farmu, véetné staji a vybéhl pro zvér, zazemi zaméstnancl, zazemi

pro rekreacni aktivity navstévnikd, vytvoreni ubytovaci kapacity a objektd pro spoleCenska



setkavani navstévnik(. V dalSich etapach pak rozSifeni ploch vybéhu, ploch pro
hypotherapii a dalSi aktivity farmy Bobik spojené s nabidkou aktivni rekreace. Soucasti
navrhu je také dopravni a technicka infrastruktura s dostate€nym mnozstvim parkovacich
a odstavnych stani.

Studie FeSi i navazujici plochy rozsifeni plochy VX v souladu s provedenou
fotovoltaickou elektrarnou, vymezeni ochranného a manipulaéniho pasma podal vodotece
Kracinek, zménu polohy biokoridoru propojujiciho BorSicky potok a Kracinek a vymezeni
vefejnych prostranstvi v souladu s vyhlaskou 501/2006.

Navrzena komunikacni kostra propojuje stavajici sjezd ze statni silnice- spoleény
pro Farmu Bobik a fotovoltaickou elektrarnu s arealem vlastni farmy. Navrzené
komunikace vcetné slepych vétvi budou mit Sifku minimalné 5,5 m, minimalni Sifka
vefejného prostoru — oplocenim pozemku je 8 m. Verfejné prostranstvi je navrzeno formou
zpevnénych ploch s lavickami a détskym hfistém v ploSe navazujici na parkovaci plochy

s vefejnou zeleni s parkovou upravou.



Il. Uéel Gzemni studie

Zpracovani Uzemni studie pro tuto lokalitu bylo uloZzeno Uzemnim planem mésta
Hluk (oznaceni lokality - US 5) jako podminka pro rozhodovani o zménach v uzemi.
Uzemni plan nabyl G&innosti dne 24.12..2011. Vzhledem k aktualnim pozadavkim
investora na umoznéni vystavby na €asti dot€enych pozemku bylo zahajeno pofizovani
us.

Uzemni studie bude slouzit jako podklad k pofizovani dal$ich stupriti projektové
dokumentace feSeného uzemi.

V této studii jsou dodrzeny aspekty planovaci, urbanistické, architektonicke, ale
také technické a ekonomické, to vSe pfi respektovani krajinnych hodnot.

Dalo by se shrnout, Ze uCelem zpracovani této uUzemni studie je ziskani
kvalifikovaného podkladu pro uzemné a stavebné spravni rozhodovani v uzemi a pro

navazujici investiCni €innost tak, aby bylo uzemi vyuzito v souladu s uzemnim planem.

lll. Cil Gzemni studie

Cilem vypracovani této uzemni studie je v souladu se zadanim navrh :

urbanisticka koncepce:

a) pfesun plochy krajinné zelen& K_159 z platného Up Hluk na pozemky
investora — parcely €. 4164/42 a 5433/2 v k. u. HIuk; zajisti propojeni
Borsického potoka s vodnim tokem ,Kracinek* (IDVT 10187616)
plochou krajinné zelené

b) zajisti manipulacni pasmo 8m okolo vodniho toku ,Kracinek® (IDVT
10187616)

¢) podminky prostorového uspofadani v arealu rekreace — proveri
moznosti rozSifeni stavajici plochy RH_172 na ukor plochy K_159

v souladu s projednavanou zménou &. 1 UP Hluk;

d) s ohledem na rozlohu ploch rekreace bude stanoveno procento
zastavéni na 15%; studie provéfi racionalni umisténi a rozsah zastavby
s ohledem na podrobné podminky uzemi

e) vefejna prostranstvi se vymezi v souladu s poZzadavkem odst. (2) §7
vyhlasky €. 501 /2006 Sb. (1000 mz vefejnych prostranstvi / 2ha plochy
rekreace)

f) uzemni studie bude respektovat podminky prostorového uspofadani
obsazené v platném UP Hluk

g) navrh parcelace pozemkl nebude soucasti uzemni studie



navrh koncepce dopravni infrastruktury:

a) US_5 prevezme komunikace navrzené v ramci Planu spoleénych
zarfizeni aktualné rozpracovanych Komplexnich pozemkovych uprav

Hluk

b) veSkeré nové kfizovatky, kfizeni a sjezdy na siti pozemnich komunikaci
budou feSeny v souladu se zasadami uvedenymi v ramci prislusnych
predpisi a norem z oboru dopravy

c) nové sjezdy na komunikaci 111/4956 budou dolozeny vyjadfenim
silni¢niho stavebniho uradu

koncepce technické infrastruktury:

a) budou respektovana ochranna pasma stavajici technické infrastruktury

b) navrh nové technické infrastruktury se nepfedpoklada

c) likvidace destovych vod bude feSena v misté vzniku

d) uzemni studie bude dolozena vyjadifenimi vlastnikl a spravcu
dotCenych inzenyrskych siti

1)  konkretizovat zamér uzemniho planu pfi jeho plném respektovani

2) provéfit a nalézt pfijatelnou miru zastavitelnosti uzemi — jako kompromis mezi
ekonomickou udrzitelnosti projektu..

3) nalézt optimalni koncepci urbanistického, dopravniho a technického feseni, se

zohlednénim v8ech omezujicich faktort

IV. Vymezeni reSeného uzemi

Resené uzemi US 5 je vymezeno v UP Hiuk ve vykrese zakladniho &lenéni Gizemi.

S ohledem na povahu fe$enych problému bude feSené Uzemi rozsSifeno, viz graficka
pfiloha.

Uzemni studie bude zpracovana pro celé fe$ené Uzemi, zpracovani studie pro &ast
uzemi se nepfipousti

Resené Uzemi zahrnuje i nezbytné $irsi souvislosti vychazejici zejména z feseni vefejné
infrastruktury. Podkladem pro koncepci veFejné infrastruktury je Uzemni plan mésta Hluk,
Uzemné analytické podklady a znamé zaméry investord.



IV.1. Dosavadni vymezeni ploch:

Uzemni je v soudasné dobé extenzivné zemédélsky obhospodafovano, je tvoreno
prevazné ornou pldou. Cast ploch je dotéena fotovoltaickou elektrarnou.

IV.2.Funkéni vyuziti ploch:

Funk&ni vyuziti ploch v feSeném uUzemi respektuje uzemni plan v dané lokalité, .
jedna se o plochy pro rekreaci, a verejné prostranstvi, plochy pro ustajeni a vyb&hy zvifat

s pfevahou nezpevnénych ploch a souvisejici dopravni a technickou infrastrukttru.

V. Vychozi podklady

Vychozimi podklady pro zpracovani této uzemni studie jsou:
a) Uzemni plan mésta Hluk - nabyl G&innosti dne 24.12.2011..

b) Zadani tzemni studie zpracované M&U Uherské Hradisté odbor SZP, oddéleni
uzemniho planovani
c) Podklady zpracované ing. Hlavackem a Ing. arch. Josefem Hajduchem

d) Uzemné analytické podklady a znamé zaméry investord.

VI. Pozadavky na resSeni verejné infrastruktury

Navrh respektuje obecné technické pozadavky na vystavbu stanovené stavebnim
zadkonem, vyhlaskou o obecné technickych pozadavcich na vystavbu a souvisejicich
zakonech — pfedevSim: zakon &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu
(vodni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, zakon 2 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich predpisu, zakon €. 20/1987 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozdéjsich
predpist, zakon ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich

v

predpist, zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdé&jSich predpisu,
zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zakond, ve znéni pozdéjSich predpisu a dalSich predpist tykajicich se dané problematiky

a vyhl.501/2006 Sb.



VI.1.Pozadavky na reSeni verejné dopravni infrastruktury:

Navrzené obsluzné komunikace jsou dvojiho druhu :

e paterni, ktera je obousmérna, prijezdna, ma Sifku 5,5m regulérni dvojpruhové
komunikace a bude slouzit pro zakladni obsluhu Uzemi (nejenom majiteld, ale
také pro svoz odpadul, udrzbu technickych zafizeni spravci inZenyrskych siti
apod.). také pro pfimou obsluhu pfilehlych objektu.

e bocni obsluzné vétve, které jsou vedeny s minimalnim spadem (pokud mozno
po vrstevnici), jsou sice obousmérné a jednopruhove, ale maji Sirku 4,5 m (coz
pro mijeni osobnich vozidel v malé rychlosti a pfi minimalnim dopravni zatizeni
staCi). Na konci jsou navrzena obratisté. Tyto kratké a malo frekventované
,zavleky“ budou slouzit vyhradné pro pfijezd osobnich automobilt k jednotlivym

objektum.

— Doprava v klidu

Na navrzenych komunikacich se nepocita s parkovanim, jak z divodu jejich
pfiméfené Sifky, tak z ddvodu bezpelnosti a bezkolizni zimni udrzby. Pfi stavajici
prijezdové komunikaci jsou vytvofena parkovaci stani pro cca 11 vozidel. U novych objekt(
budou zfizovana parkovaci stani dle potfeby. PFi nasledné projekéni pfipravé budou tyto

pocCty doloZzeny vypoctem normové bilance statické dopravy.

- Nemotorova doprava

Podél patefnich komunikaci jsou jednostranné navrzeny chodniky v Sifce 1,5m.
Vzhledem k minimalni frekvenci na vozidlovych komunikacich —na boé&nich obsluznych
vétvich, mohou byt — pfi dodrZovani pravidel silni€niho provozu - zaroven vyuzivany pro

péSi a cyklistickou dopravu.

VI1.2. Pozadavky na reSeni verejné technické infratruktury:

- Zasobovani vodou

Stavby budou napojeny na nové budovanou studnu s aredlovou vodarnou
Vodovodni rozvod bude vyprojektovan a nadimenzovan pro celé feSené uzemi, realizovat

se bude po etapach. Bude pouZzito vodovodni potrubi, PE DN 63mm a DN 25.



- Kanalizace — odvod splaskovych vod

Pro odvod splaskovych vod bude pouzito potrubi DN 200mm v celém uzemi, bude

napojeno na jimku na vyvazeni.

- Kanalizace - odvod dest'ovych vod

Destové vody budou svedeny z komunikaci do jednostrannych odvodrovacich
vsakovacich retencnich rigoll, z pfepadu z téchto rigolt a z ostatnich zpevnénych ploch
na zatravnény terén. Ze stfech vlastnich objektd budou svedeny s ohledem na navrzenou
velikost pozemkd do mobilnich nadrzi s pfepadem do drenaznich podmokul na jednotlivych
pozemcich. Celkova plocha komunikaci a zpevnénych ploch je vyjadifena v grafickém

navrhu.

- Topeni a priprava TUV (teplé uzitkové vody)

Pro topeni a ohfev TUV bude vyuzivana elektrickd energie ze sousedni
fotovoltaické elektrarny.

Tato zakladni varianta maze byt doplnéna o alternativni zdroje podle individualnich
pozadavkl kazdého majitele (krbova vlozka na dfevo,tepelné Eerpadlo, slunecni kolektory,

fotovoltaické ¢lanky apod.).

- Zasobovani elektrinou

Pro zasobovani bude vybudovan novy rozvody od stavajici trafostanice -
z estetickych a provoznich divodi bezpodminecné kabelové.

— Elektronické komunikacni zafizeni
V zaméru neni uvazovano s pevnym pfipojenim na linky vefejné komunikaéni

sité, v lokalité bude vyuzivana moznost bezdratového pfipojeni na vefejnou komunikacni

[t}

sit.



VI.Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v uzemi

Veskeré rozvojové navrhy fesSit s dirazem na krajinny raz a zaclenéni do pfirody s
vyuzitim institutu limitd a regulativi (typ zastavby, vySka, typ a tvar stfech, rozloha
pozemku a zastavéna plocha objektd apod.).

V dot€eném uzemi se nevyskytuji:

1) plochy k obnové nebo opétovnému vyuZziti znehodnoceného uzemi
2) pamatkova rezervace v€etné ochranného pasma
3) pamatkova zdéna v€etné ochranného pasma
4) krajinna pamatkova zéna
5) nemovita kulturni pamatka, popfipadé soubor, v€éetné ochranného pasma
6) nemovita narodni kulturni pamatka, popfipadé soubor, v€etné ochranného pasma
7) pamatka UNESCO vc€etné ochranného pasma
8) historicky vyznamna stavba, soubor
9) architektonicky vyznamna stavba, soubor
10) vyznamna stavebni dominanta
Uzemi ani neni sougasti:
a) regionu lidové architektury
b) soucCasti uzemi s archeologickymi nalezy
c) sledovanych oblasti krajinného razu
Uzemi neni mistem krajinného razu se specifickymi podminkami ani mistem vyznamné
udalosti.Zamér nevyvolava stfety v uzemi ani stfety s limity vyuziti uzemi.
Zamér nevyvolava pozadavky na vymezeni ploch a koridora, ve kterych by bylo

uloZeno provéfeni zmény jejich vyuziti uzemi.

VII. Zavér

Tato Uzemni studie je zakladnim uzemné planovacim a de facto i projekcnim
podkladem, ktery po prubéznych konzultacich s kli¢ovymi organy statni spravy, s investory

a se zadavatelem, naplnil v ,zadani“ pozadované cile :

1)  konkretizovala zamér uzemniho planu - pfi jeho plném respektovani
2) Dbyla provéfena a nalezena pfijatelna mira zastavéni uzemi — jako kompromis mezi
ekonomickou udrzitelnosti projektu, zachovanim (Ci spiSe obnovenim) kvality krajiny

a zajisténim atraktivnosti pro potencialni klienty



3) byla nalezena optimalni koncepce urbanistického, dopravniho a technického feseni,

se zohlednénim vSech potfebnych faktoru

Jsou tedy vytvofeny vSechny predpoklady pro racionalni pokracovani v pfipravé
tohoto zaméru — konkrétné technické infrastruktury v€etné dopravniho feSeni a vcCetné
zakladnich principl parcelace. Nyni je pouze na investorovi, aby se rozhodl, zda zada

projek&ni zpracovani.

Prilohy:

— Graficka ¢ast uzemni studie



