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ZAKLADNI UDAJE

Al1

A.2

Na pocatku praci na uzemni studii bylo projektantem zpracovano 6 variantnich fedeni,

které byly projednany se zastupci obce. Postupné byly jednotlivé varianty upravovany

dle pozadavkl obce a pro detailngjSi dopracovani byla vybrana finalni varianta.

Zakladnimi poZadavky ze strany obce na zpracovani uzemni studie byly tyto pozadavky:

e parcelace jednotlivych stavebnich pozemkl bude navrzena pro samostatné stojici
rodinné domy

e rodinné domy budou zastfeSeny sedlovymi stfechami se §titovou nebo okapovou
orientaci

VYMEZENIi RESENEHO UZEMIi

ReSené Uzemi se nachazi na jihovychodnim okraji zastavéného uzemi Buchlovic,
v prostoru mezi ulicemi Hradist'ska, TyrSova a Vétrak.

Hranice feSeného Uzemi je pfevzata ze zadani uzemni studie, v pribé&hu zpracovani
uzemni studie bylo vymezeni hranice feSeného uUzemi upraveno dle uUzemnich
podminek.

Hranice feSeného uzemi byla upravena v zapadni &asti feSeného uzemi. V tomto
prostoru hranice feSeného uzemi nadmérné zasahovala do zahrad stavajici obytné
zastavby, ktera je situovana v ulici Hradistska. Hranice feSeného Uzemi byla posunuta
vychodnim smérem tak, aby hloubka zde navrzenych stavebnich pozemku dosahovala
cca 40 metrd. V severovychodni ¢asti feSeného Uzemi byla hranice feSeného Uzemi
upravena do trasy vedené soubézné s ulici Vétfak. DalSi uprava hranice feseného uzemi
byla provedena na jihovychodnim okraji feSeného uzemi, kde byla hranice upravena dle
stavajici parcelace pozemka.

Hranice feSeného uzemi je ze severni strany tvofena ulici TyrSova. Z vychodni strany je
hranice vymezena soubézné s ulici Vétiak ve vzdalenosti cca 40 metrd vychodnim
smérem. Dale hranice feSeného Uzemi navazuje na hranici zastavéného uzemi, kterou
tvofi dva stavajici rodinné domy situované v ulici Vétfak. V jihovychodni ¢asti feSeného
Uzemi je hranice feSeného uzemi vedena po hranicich parcel. Na urovni stavajici
trafostanice, ktera je situovana u silnice 111/05018 se hranice staci k této silnici a tvofi
jizni hranici feSeného uzemi. Ze zapadni strany je hranice tvofena silnici 111/05018 a
stavajici obytnou zastavbou, ktera je situovana v ulici HradiSt'ska. Hranici feSeného
uzemi zde tvofi oploceni zahrad obytné zastavby situované v ulici HradiStska a objekt
vyuzivany pro primyslovou vyrobu. V severozapadni Casti feSeného Uzemi hranice
zasahuje do zahrad obytné zastavby situované v ulici Hradidt'ska a dale sméfuje k ulici
Tyr8ova.

Hranice feSeného uzemi je vymezena ve vykrese €.2 Hlavni vykres.
SOUCASNY STAV RESENEHO UZEMi

Re$ené Uzemi zahrnuje pfedevSim pozemky se zemédélskym vyuZitim. Pozemky
v severni Casti feSeného Uzemi jsou vyuzivany pro malovyrobni zemédélské
obhospodarovani. VétSina pozemkl neni intenzivné zemédélsky obhospodafovana a
slouzi jako extenzivni zahrady nebo jsou pozemky pouze zatravnény.

Ve stfedni Casti feSeného uzemi se nachazi oploceny pozemek, na kterém jsou
umistény autovraky a stavebni technika. Tento oploceny pozemek se nachazi na urovni
dvou stavajicich rodinnych domu, které jsou situovany v ulici Vétfak. Oploceny pozemek
muze byt vzhledem k umisténi autovrakl zdrojem kontaminace pudy.
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V jizni Casti feSeného Uzemi je pfevazna Cast pozemkl vyuzivana k zemeédélskému
velkovyrobnimu obhospodafovani. Do jizni ¢asti feSeného uzemi tak zasahuje rozsahla
souvisla plocha zemé&délsky intenzivné vyuzivana.

Zapadni Cast feSeného Uzemi zasahuje do oplocenych zahrad obytné zastavby, ktera je
situovana do ulice Hradist'ska.

Terén feSeného uzemi pozvolné klesa od ulice TyrSova smérem jiznim K silnici 11//05018
-ulice Hradist'ska.

Nejvyssi bod v ulici TyrSova — 266,65 m n.m.

Jihovychodni a jizni ¢ast feSeného Uzemi se od nejnize polozeného mista, které je na
konci obytné zastavby v ulici Hradist'ska zveda s vySkovym rozdilem cca 11,5 metr(.

Do feSeného uzemi je zahrnuta stavajici stavba rodinného domu, ktery se nachazi v ulici
Vétrak.
ReSenym Uzemim prochazeji vyznamné sité technické infrastruktury, které slouzi pro

potfeby zastavéného Uzemi Buchlovic. Jedna se o elektrické vzdusné vedeni VN 22 kV
a jednotnou kanalizaci.

Elektrické vedeni vstupuje do feSeného uzemi ze severu ulici U Domova, dale se staci
k zapadnimu okraji FeSeného uzemi ke stavajicimu bytovému domu a podél zapadniho
okraje feSeného uzemi sméfuje k ulici Hradist'ska. Jizni ¢asti feSeného Uzemi prochazi
elektrické vedeni soubézné se silnici 111/05018 a zde také feSené Uzemi opousti.
ReSenym Uzemim prochazi stavajici jednotna kanalizace. Kanalizace vstupuje do
feSeného uUzemi ze severu ulici U Domova a kfiZzuje severni ¢ast feSeného uzemi
smérem K ulici Hradi8t'ska, kde na zapadnim okraji feSené uzemi opousti. Viditelnymi
prvky této kanalizace jsou v feSeném uzemi vstupni Sachty.

SIRSi UZEMNIi VZTAHY

Uzemni vazby fe$eného Gzemi na $ir$i okoli se odehravaiji pftedevsim v oblasti dopravni
infrastruktury, technické infrastruktury a zastavéného tuzemi.

Z hlediska silni¢ni dopravy se na severnim okraji feSeného uUzemi nachazi stavajici
mistni komunikace v ulici TyrSova a Vétfak. Jihozapadni okraj feSeného Uzemi navazuje
na silnici 111/05018 v ulici Hradistska. Na tyto stavajici komunikace jsou napojeny
navrhované obsluzné komunikace feSeného uzemi.

Re$enym Uzemim prochazi vyznamné sité technické infrastruktury, které slouzi pro
zasobovani zastavéného uzemi obce elektrickou energii a pro likvidaci odpadnich vod
ze zastavéného uzemi. Jedna se o elektrické vzdusné vedeni VN 22 kV a jednotnou
kanalizaci.

Elektrické vzdusné vedeni VN 22 kV prochazi podstatnou casti feSeného uzemi a
vzhledem k planované vystavbé rodinnych domd ho bude nutno pfelozit. Elektrické
vzdusné vedeni vstupuje do feSeného Uuzemi ze severu pres kfizovatku ulic U Domova,
TyrSova a Vétrak. Od urovné stavaijici trafostanice v ulici Vétfak se elektrické vzdusné
vedeni staci smérem k bytovému domu v ulici TyrSova, kde je umisténa trafostanice. Od
této trafostanice je elektrické vzdusné vedeni vedeno soubézné s oplocenim zahrad
obytné zastavby situované v ulici HradiStska. V jizni Casti feSeného Uzemi, kde se
elektrické vzdusné vedeni dostava do blizkosti silnice 111/05018 a je zde umisténa
trafostanice, elektrické vzdudné vedeni opousti feSené uzemi a pokracuje podél silnice
[11/05018 smérem na sousedni obec Zlechov.

6
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Re$enym Uzemim prochazi jednotna kanalizace. Kanalizace vstupuje do fe$eného
uzemi ze severni strany ulici U domova a staci se k ulici HradiSt'ska a prakticky kfizuje
feSené Uzemi v severni ¢asti. ReSené Uzemi opousti na zapadnim okraji feSeného
uzemi, na Urovni oploceni zahrad obytné zastavby, ktera je situovana v ulici Hradist'ska.

Jizni a jihovychodni €ast feSeného uzemi navazuje na volnou krajinu, ktera je intenzivné
zemédeélsky vyuzivana. Terén v téchto mistech vykazuje vétSi sklonitost, coz muaze
pfedstavovat ohrozeni nové obytné zastavby zaplavenim v dobé prfivalovych srazek.
V téchto mistech je pak navrzena ochrana nové obytné zastavby pred pfivalovymi
srazkami.

Stavajici sité technické infrastruktury se nachazeji v dostupné vzdalenosti od feSeného
Uzemi na severnim okraji feSeného Uzemi v ulici TyrSova, U Domova a Vétfak. Na
jihozapadnim okraji feSeného Uzemi jsou stavajici sité technické infrastruktury vedeny
v ulici Hradist'ska.

ReSené Uzemi bezprostfedné navazuje na zastavéné Uzemi Buchlovic. Severni &ast
feSeného Uzemi navazuje na zastavéné uzemi tvofené samostatné stojicimi rodinnymi
domy a bytovym domem v ulici TyrSova. Na severovychodnim okraji navazuje na domov
senioru situovany v ul U Domova a zastavbu samostatné stojicich rodinnych doma v ulici
Vétrak. Jihozapadni ¢ast feSeného uzemi navazuje na stavajici obytnou zastavbu a
vyrobni areal situovany v ulici Hradist'ska.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNIM PLANEM

Platny uzemni plan méstyse Buchlovice byl schvalen usnesenim zastupitelstva dne
29.6.2006.

Resené uzemi Gzemni studie zahrnuje stavové a navrhové plochy, které jsou vymezeny
v platném UP obce Buchlovice ve vykrese €.2 — Hlavni vykres:

Navrhové plochy

B44 -Bc- plochy bydleni — individualni bydleni Cisté

B45 — Br — plochy bydleni — individualni bydleni v rozvojovych lokalitach

Z1 — plochy izolacni zelené

Do2 — mistni komunikace

Stavové plochy

Np — plochy ZPF — velkovyrobné obhospodarované — orna puda

Npd — plochy ZPF — malovyrobné obhospodafované

Ugelova komunikace nezpevnéna

Ugelova komunikace zpevnéna

Uzemni studie v rozporu s platnym Gzemnim planem fe$i rozvoj individualniho bydleni
Vv jizni a vychodni ¢asti feSeného uzemi.

V platném uzemnim planu jsou plochy v jizni a vychodni ¢asti zasahujici do feSeného

uzemi uzemni studie vymezeny jako stavové plochy zemé&délské, tedy plochy, kde neni
mozno realizovat jakoukoliv novou obytnou zastavbu.

V pfipadé, ze obec bude chtit realizovat rozvoj bydleni v souladu s navrhem uzemni
studie je potfeba provést zménu uzemniho planu nebo pfi zpracovani nového uzemniho
planu navrhnout zastavitelné plochy pro bydleni individualni na stavajicich plochach
zemédélskych v souladu s jejich ploSnym vymezenim v Uzemni studii.
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Vzhledem k tomu, ze méstys Buchlovice zapocal se zpracovanim nového Uzemniho
plany s prvky regulaéniho planu bude nutno v novém uGdzemnim planu vymezit
zastavitelné plochy pro rozvoj individualniho bydleni na plochach zemédélskych
v souladu s urbanistickou koncepci navrzenou v uzemni studii. V novém uzemnim planu
Buchlovic bude také mozZné stanovit podrobnéjsi prostorové podminky pro vystavbu

novych rodinnych domu s prvky regula¢niho planu.

B. BILANCE VYUZITi PLOCH RESENEHO UZEMI
Celkova bilance vyuziti navrzenych ploch v feSeném uzemi
Funkéni vyuziti fedené plochy Vyméra (ha) Pro‘ggﬁa'”'

Plochy bydleni v rodinnych domech 8,08 73,6
Plochy dopravy silni¢ni - komunikace 0,92 8,4
Plochy dopravy silni¢ni - parkovisté 0,05 0,5
Plochy dopravy péSi - chodniky 0,24 2,2
Plochy zelené 1,12 10,2
Plochy parkové upravené 0,38 3,5
Plochy protipovodriové ochrany 0,18 1,6
Res$ené Uzemi celkem v ha 10,97 100

C. URBANISTICKA KONCEPCE

CA1 URBANISTICKA KONCEPCE RESENEHO UZEMi

Navrhovana urbanisticka koncepce feSeného Uzemi vychazi z celkového rozsahu a
tvaru feSeného Uzemi, konfigurace terénu a z omezujicich prvk( nachazejicich se v
feSeném uzemi.

Vyznamnymi prvky ovliviujici navrh urbanistické koncepce byly moznosti napojeni na
stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Urbanistickd koncepce byla navrzena
s ohledem na ekonomickou stranku feSeni a na racionalni vyuziti feSeného uzemi.

Navrh prostorového uspofadani feSeného uzemi pfedstavuje novou obytnou zoénu
umisténou na jihovychodnim okraji Buchlovic s méstskym charakterem obytné zastavby.
Lokalita se vyznacuje vhodnymi terénnimi podminkami, orientaci vuci svétovym stranam
a dostupnosti centra Buchlovic v dochazkové vzdalenosti do 1 000 metrd. Zakladni
Skola, matefska Skolka a sportovni hala se nachazeji v dochazkové vzdalenosti do 500
metru. Lokalita z hlediska silni¢ni dopravy navazuje pfimo na silnici lll. tfidy, napojeni na
silnici . tfidy je ve vzdalenosti 1,5 kilometru.

UrCujicim prvkem urbanistické koncepce feSeného uzemi je navrzeny systém uliCnich
prostort - vefejnych prostranstvi zahrnujicich obsluzné komunikace, ze kterych je
dopravni pfistup na jednotlivé stavebni pozemky. Soucasti téchto vefejnych prostranstvi
jsou dale pési komunikace, podélna parkovaci stani a plochy zelené.

Zasadnim prvkem navrhu je patefni obsluzna komunikace propojujici silnici 111/05018 —
ulici Hradist'ska na jihu feSeného uzemi se stavajici mistni komunikaci v ulici U Domova
situované na severovychodnim okraji feSeného uzemi. Na tuto patefni obsluznou
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komunikaci navazuji ostatni obsluzné komunikace pokryvajici zbyvaijici ¢ast feSeného
uzemi.
Severni hranici feSeného uzemi tvofi ulice TyrSova, ktera je v souCasnosti jednostranné

obestavéna ze severni strany. Uzemni studie navrhuje obytnou zastavbu z jizni strany
komunikace v ulici TyrSova samostatné stojicimi rodinnymi domy.

V severni ¢asti feSeného Uzemi u stavajicich rodinnych domu v ulici Vétrak je navrzena
¢tyframenna kfizovatka. Jedna z obsluznych komunikaci je z této kfizovatky navrzena
smérem ke stavajicimu bytovému domu v ulici TyrSova. Podél této komunikace je
navrzena oboustranna zastavba samostatné stojicich rodinnych doma.

Navrhovana obsluzna komunikace sméfuje ke stavajicimu bytovému domu, kde se
napojuje na ulici TyrSova. Pro automobilovou dopravu je ale provoz na této komunikaci
v blizkosti stavajicich garazi pferuden a dopravni propojeni je umoznéno pouze pro
dopravu pési a cyklistickou.

V zapadni Casti feSeného Uzemi je podél stavajiciho oploceni zahrad obytné zastavby
situované v ulici Hradidt'ska navrZzeno vefejné prostranstvi s obsluznou komunikaci,
ktera sméfuje kjihu a je vedené soubézné s patefni komunikaci propojujici ulici
Hradist'ska s ulici. U Domova. Na tuto komunikaci se navrzeny vefejny koridor napojuje
Vv jizni ¢asti feSeného Uzemi, na konci stavajici obytné zastavby v ulici Hradistska. Tyto
dvé komunikace jsou pak ve stfedni ¢asti feSeného Uzemi propojeny pfi¢nou spojovaci
komunikaci a slepou komunikaci s péSim propojenim. Podél téchto komunikaci je
navrzena oboustranna obytna zastavba samostatné stojicich rodinnych domd.

Vefejné prostranstvi navrzené podél oploceni zahrad obytné zastavby situované na
konci ulice Hradistska nebude mit zpevnénou komunikaci. Podél tohoto vefejného
koridoru neni planovana obytna zastavba a verejny koridor by mél slouzit pro pfistup do
zahrad obytné zastavby situované v ulici HradiStska a pfipadné jako pési propojeni
v ramci feSeného uzemi.

Vjizni Casti feSeného uUzemi je vefejné prostranstvi s obsluznou komunikaci
zaokruhovano s napojenim na patefni obsluznou komunikaci propojujici ulici Hradistska
s ulici U Domova. Tato obsluzna komunikace je oboustranné obestavéna rodinnymi
domy.

V prostoru jizniho okraje feSeného uzemi, kdy se obsluzna komunikace staci zpét k
patefni obsluzné komunikaci propojujici ulici Hradidt'ska s ulici U Domova je vefejné
prostranstvi roz8ifeno a nachazi se zde plocha s parkovou Upravou. Tato plocha bude
slouzit pro kratkodobou rekreaci a oddych obyvatel okolni obytné zastavby. Z tohoto
prostoru je vychodnim smérem vedeno vefejné prostranstvi se slepou komunikaci, ktera
vyhledové umoziiuje propojeni do volné krajiny nebo pro vyhledové rozsifovani obytné
zastavby. Obdobné je ponechany volny koridor na vychodnim okraji navrhované obytné
zastavby, ktery je navrzen na urovni stfedni ¢asti freSeného uzemi.

Vjizni Casti feSeného Uzemi jsou stavebni pozemky sméfovany svymi zahradami
k hranici feSeného uzemi, jednak k primyslové zéné v ulici Hradidt'ska a smérem jiznim
a vychodnim k plocham zemédélsky intenzivné vyuzivanym. Tato orientace vytvari
izolaéni bariéru zabezpecujici vétsi odstup objektl bydleni od potencionalnich zdrojl
znecisténi ovzdusi, které mohou mit negativni vliv na zivotni prostfedi obyvatel nové
obytné zony.

Ve vazbé na navrzené uliCni prostory - vefejné prostranstvi zahrnujici obsluznou
komunikaci je vymezeno 96 stavebnich pozemk( uréenych pro vystavbu samostatné
stojicich rodinnych domu. Toto vymezeni predstavuje maximalni kapacitu feSeného
Uzemi pfi realizaci samostatné stojicich rodinnych domu. Tato kapacita byla také pouzita
pfi posouzeni navrhu potfebné dopravni a technické infrastruktury.
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Nejmensi stavebni pozemek ma vyméru 518 m2 a nejvétsi stavebni pozemek ma
vyméru 1 480 m?2. Vymeéra vétsiny stavebnich pozemku se pohybuje v rozmezi mezi 700
m2 a 900 m?.

Uzemni studie navrhuje podminky pro plo$né a prostorové usporadani feSeného tzemi.
Navrzené podminky plodného a prostorového uspofadani feSeného uzemi stanovuji
zakladni podminky pro vymezeni vefejnych prostranstvi, stavebnich pozemkd a pro
umisténi rodinnych domud v ramci stavebnich pozemk(. Soucasti jsou podminky pro
prostorové feSeni staveb rodinnych domu.

Charakter navrzené obytné zastavby muize byt ve vyhledu ménén dle pozadavku
potencialnich stavebnikl. Pfredpokladat se daji pozadavky na vystavbu dvojdomu nebo
fadové zastavby. Predpokladat se také daji nové pozadavky na typ zastfeSeni objekt(
rodinnych dom.

Re$ené Uzemi mlze byt variantné zastavéno i jinymi typy rodinnych domd, se
zastfeSenim napf. plochymi stfechami. Je tfeba ale dodrzet zakladni zasadu, ze je nutné
dodrzet jednotny typ zastfeSeni v ramci celého obytného bloku.

V severni Casti feSeného uzemi by mély byt rodinné domy zastfeSeny sedlovymi
stfechami a mély by tak navazat na stavajici obytnou zastavbu v ulici TyrSova a Vétrak,
kde jsou rodinné domy taktéz zastfeSeny sedlovymi pfipadné kombinovanymi sklonitymi
stfechami. V jizni &asti FeSeného Uzemi je pak mozné realizovat variantné rodinné domy
s jinym typem zastfeSeni napf. s plochymi stfechami. Zakladnim pravidlem je realizovat
jednotny typ zastfeSeni rodinnych domu v obytném bloku.

Re$ené Uzemi bude vyuzito pro vystavbu rodinnych dom(. Vzhledem k planovanému
vyuziti feSeného uzemi, které je v souladu s urbanistickou koncepci Uzemniho planu se
nepredpoklada negativni vliv nové obytné zastavby na nejblizSi zastavéné uzemi, které
predstavuje obytna zastavby prevazné rodinnych doma.

V zavislosti na vymezeni vefejnych prostranstvi s obsluznymi komunikacemi a parcelaci
stavebnich pozemk(i jsou navrZeny potfebné sité technické infrastruktury. ReSeni
technické infrastruktury navazuje na koncepci technické infrastruktury, ktera je
stanovena v UP obce Buchlovice.

Zasadnimi problémy, které uzemni studie FeSi v oblasti technické infrastruktury jsou
prelozky stavajicich siti technické infrastruktury prochazejicich feSenym uzemim. Jedna
se o elektrické vzdudné vedeni VN 22 kV a jednotnou kanalizaci, které je nutné vzhledem
k planované obytné zastavbé prelozit do tras vedenych v navrhovanych plochach
vefejnych prostranstvi.

Vychodni ¢ast feSeného uzemi se nachazi na sklonitych pozemcich, na které navazuiji
plochy s intenzivnim zemédélskym obhospodafovanim. K ochrané obytné zastavby
pred privalovymi srazkami ze zemédélskych ploch je podél vychodniho okraje feSeného
Uuzemi navrzen pas v Sifce 5 metru pro vybudovani zachytného pfikopu a zasakovaciho
pasu.

Soucasti uzemni studie je digitédlni model, ktery dokumentuje idealizovany navrh
prostorového usporadani feSeného uzemi. V modelu je pouzit jeden zakladni typ
rodinného domu - jednopodlazni objekt se zastieSenim sedlovou stfechou s okapovou
nebo Stitovou orientaci.

VEREJNE PROSTRANSTVI

Vefejna prostranstvi jsou nositelem identity mista a jsou ur€ujici pro charakter sidla.
Stavaji se tak zakladnim prvkem prostorové struktury sidla. Utvareni vefejnych
prostranstvi ma zasadni vliv na kvalitu pobytu v ném a také v zastavbé, ktera ho
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obklopuje. Kvalitni vefejna prostranstvi vyrazné pfispivaji k identifikaci obyvatel s danym
mistem.

Dle pozadavku vyhlasky 501/2006 Sb., par.22, Pozemky vefejnych prostranstvi, odst.2
je nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace
zpristupnujici pozemek rodinného domu 8 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sifku
snizit az na 6,5 m.

Uzemni studie navrhuje vefejna prostranstvi v $itkach 10, 12 a 15 metra.

V Sifce 15 metrll je navrzeno vefejné prostranstvi zahrnujici patefni obsluznou
komunikaci s Sifkou 6 metru, ktera propojuje ulici Hradistska s ulici U Domova.

V Sifce 12 metrd je navrzeno vefejné prostranstvi zahrnujici obsluznou komunikaci
s Sitkou 5 metru, ktera je navrzena v jizni €asti feSeného Uzemi, kde navazuje na vefejné
prostranstvi s Sitkou 15 metr( a sméfuje k jihovychodnimu okraji FfeSeného tuzemi.

Ostatni vefejna prostranstvi zahrnujici pozemni komunikaci s Sitkou 5 metrd jsou
navrzeny v Sitkach 10 metrd.

Dle pozadavku vyhlasky 501/2006 Sb., par.7, odst.2 je potfeba pro kazdé 2 ha
zastavitelné plochy bydleni vymezit s touto zastavitelnou plochou souvisejici plochu
vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1 000 m?, do této plochy se nezapoditavaji
pozemni komunikace.

Re$ené izemi ma vyméru 10,97 ha. V souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb., par.7, odst.2
by méla vyméra vefejného prostranstvi bez pozemni komunikace &init nejméné 0,55 ha.
Dle celkové bilance ploch feSené uUzemi zahrnuje plochy zelené ve vefejnych
prostranstvi o vyméfe 1,12 ha a plochy parkové upravené 0,38, celkové tedy 1,50 ha
ploch vefejnych prostranstvi bez pozemni komunikace.

Vefejna prostranstvi slouzi k uzivani vefejnosti a pini vétSinou vice vzajemné
souvisejicich funkci. Jedna se pfedevS§im o obsluhu Uzemi automobilovou, pési a
cyklistickou dopravou. Sou€asné na vyhrazenych mistech vefejnych prostranstvi pak
probiha kazdodenni setkavani se obyvatel umoznujici navazovani a udrZzovani
neformalnich kontaktd. DalSimi dilezitymi funkcemi je vyuziti vefejnych prostranstvi pro
kratkodobou rekreaci a oddych obyvatel, sportovni vyZiti a hry déti.

Vefejna prostranstvi maiji vliv na mikroklima v sidle. V zavislosti na podilu vegetacnich a
zpevnénych ploch a jejich materidlovém feSeni mohou bud napomahat ¢i zhorSovat
provétravani uzemi, jejich feSeni ma pfimy vliv na teplotu, vihkost, kvalitu ovzdu$i i
nakladani se srazkovymi vodami v daném uzemi.

Uzemni studie navrhuje v uliénim prostoru nerealizovat klasické oploceni jednotlivych
stavebnich pozemk( mezi vstupnim pracelim rodinného domu osazeného na stavebni
Cafe a uli¢ni €arou, ktera je rozhranim mezi vefejnym prostranstvim a soukromym
stavebnim pozemkem. Znamena to, Ze stavebni pozemky by mély byt oploceny na
urovni stavebni ¢ary nebo dale do hloubky stavebniho pozemku.

V prostoru mezi uliéni a stavebni ¢arou by mélo byt oddéleni jednotlivych stavebnich
pozemkUl realizovano formou zivych zelenych plotd pfipadné jinym vhodnym druhem
zelené. Zabrani se tak realizaci ¢asto nevkusnych forem oploceni, které maji negativni
vliv na celkovy vzhled avnimani uliéniho prostoru. UliCni prostor se tak stane

Vv

PARKOVE UPRAVENE PLOCHY

Uzemni studie navrhuje v ramci feSeného Gzemi tfi plochy s parkovou Upravou, které
budou slouzit obyvatelim okolni obytné zastavby pro oddych a kratkodobou rekreaci.
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Plocha s parkovou uUpravou navrzena v severni Casti feSeného Uzemi v blizkosti
stavajiciho bytového domu je malého rozsahu a zahrnuje pouze zakladni mobiliaf —
lavicky pro posezeni a oddych obyvatel okolni obytné zastavby. Zbyvajici ¢ast plochy
bude opatfena vhodnou zeleni a bude vyuzita pro umisténi kioskové trafostanice, ktera
bude slouzit pro zasobovani okolni zastavby elektrickou energii.

Nejrozsahlejsi je plocha s parkovou Upravou navrZzena ve stfedni ¢asti feSeného uzemi
u patefni obsluzné komunikaci propojujici ulici Hradistska s ulici U Domova. Vzhledem
k vétsimu rozsahu této plochy bude mozné kromé kratkodobé rekreace a oddychu vyuzit
tuto plochu pro sportovni aktivity obyvatel okolni obytné zastavby. Plocha bude
vybavena zafizenim pro sportovani, volné plochy mohou byt vyuzity pro mi¢ové hry a
ostatni venkovni sportovni aktivity. P&Si komunikace a zpevnéné plochy mohou byt
provedeny s mlatovym povrchem.

Treti plocha s parkovou Upravou se nachazi v jizni ¢asti feSeného uzemi. Plocha bude
opatfena zakladnim mobiliafem a zafizenim pro hry déti.

D. PODMINKY PRO PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI
RESENEHO UZEMi
D.1 PODMINKY PRO PLOSNE USPORADANI RESENEHO UZEMi

Vymezeni obytnych bloku a verejnych prostranstvi

Obytné bloky A — K jsou vymezeny uli¢nimi ¢arami a jejich vymezeni je zasadni
z hlediska urbanistické koncepce navrzené vramci feSeného Uzemi spolu
s vymezenymi uli€nimi prostory — vefejnymi prostranstvimi zahrnujicimi pozemni
obsluznou komunikaci a vymezenymi vefejnymi prostranstvimi s parkovou Upravou.

Vefejna prostranstvi zahrnujici pozemni komunikaci jsou navrzena v Sifkach 15,12 a 10
metrd.

Pro vymezeni obytnych blokl a vefejnych prostranstvi jsou navrzeny v Hlavnim vykrese
regulacni prvky — ulicni cary.

Vymezeni stavebnich pozemkd

Navrh parcelace na jednotlivé stavebni pozemky je doporucujici. V pfipadé parcelace
stavebnich pozemku pro samostatné stojici rodinné domy je vhodné dodrzet tyto hlavni
zasady:

- Sitka stavebniho pozemku by méla byt nejméné 18 m, méfeno v misté stavebni
cary

- PFi oddélovani stavebnich pozemkud by vyméra stavebniho pozemku méla byt
nejméné 600 m?

Pro vymezeni stavebnich pozemku jsou navrzeny v Hlavnim vykrese regulaéni prvky —
hranice stavebniho pozemku.

Podminky pro umisténi rodinného domu

Rodinné domy budou osazeny pracelim rodinného domu se vstupem do stavebni ¢ary
vymezené ve vzdalenosti 6 metrd od uliéni ¢ary, ktera je rozhranim mezi vefejnym
prostranstvim a soukromym stavebnim pozemkem.
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Rodinné domy budou dale osazeny v ploSe vymezené stavebnimi hranicemi, které jsou
vymezeny 3,5 metru od hranice sousednich stavebnich pozemkl a do hloubky
stavebniho pozemku 15 metrd od stavebni Cary.

Pro umisténi rodinnych doml na stavebnim pozemka jsou navrzeny v Hlavnim vykrese
regulacni prvky — stavebni ¢ary a stavebni hranice.

Vzajemné odstupy staveb rodinnych domd a dalSich staveb souvisejicich a
podminujicich bydleni umisténych na pozemku rodinného domu jsou dany vyhlaskou
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, § 25 Vzajemné odstupy
staveb.

Intenzita vyuziti pozemkut — koeficient zastavéni

Koeficient zastavéni stavebniho pozemku max. 25 %
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI RESENEHO UZEMi

Uzemni studie navrhuje pro prostorové feseni staveb rodinnych dom(i tyto regulaéni
prvky:

Vyska obytné zastavby - podlaznost

Maximalni vyska rodinnych domu - 2 nadzemni podlazi
Tvar stiechy
Zakladni typ zastfeSeni objektu rodinného domu — sedlova stfecha

V pfipadé doplfikovych objektll napf. garaze, pfimo navazujicich na objekt rodinného
domu mohou byt tyto objekty zastfeSeny plochou stfechou.
Alternativné je mozné v obytnych blocich realizovat objekty rodinnych domud s jinym

typem zastiedeni. V ramci obytného bloku je nutno jiny typ zastfeSeni realizovat u viech
rodinnych domu v obytném bloku.

Sklon strechy

Sklon sedlové stfechy na objektu rodinného domu v rozmezi 37 az 45 stupnu.

Orientace strechy

V ramci obytnych blokl je mozné kombinovat rodinné domy se zastfeSenim sedlovou
stfechou s okapovou nebo Stitovou orientaci. Zakladnim pravidlem je dodrzet jednotnou
orientaci stfechy u skupiny rodinnych domd na sebe bezprostfedné navazuijicich,
tvoficich uliéni frontu rodinnych doma.

Oploceni stavebnich pozemku

Oploceni stavebniho pozemku v prostoru mezi stavebni Carou a uliéni ¢arou se
nepfipousti. Stavebni pozemky mohou byt oploceny na urovni stavebni ¢ary nebo déle
do hloubky stavebniho pozemku.

Zpusob zastavéni

Samostatné stojici rodinné domy na stavebnich pozemcich s volnymi prostory mezi
rodinnymi domy v uliénim pruceli.

Alternativné je mozné realizovat dvojdomy a fadovou zastavbu. Tento zplsob zastavéni
Ize v obytnych blocich kombinovat s volné stojicimi objekty rodinnych doma.
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VYSVETLENi POJMU

Nazev regulac¢niho
prvku

Uliéni ¢ara

Definice

Hranice mezi stavebnimi pozemky a vefejnym prostranstvim nebo
vefejnym komunika¢nim prostorem, uzaviena uliéni ¢ara vymezuje
obytny blok.

Nazev regulacniho
prvku

Hranice stavebniho pozemku

Definice

Hranice oddélujici jednotlivé stavebni pozemky od sebe navzajem.

Nazev regulac¢niho
prvku

Stavebni cara

Definice

Hranice vymezujici umisténi prdceli rodinného domu, osazeni
pruceli rodinného domu se muZe odchylit od stavebni cary
maximalné o 1,6 metru smérem do hloubky stavebniho pozemku.
Konstrukce predstupujici pred priceli rodinného domu osazeného
do stavebni ¢ary max. 1,5 metru. V pfipadech nepravidelnych tvart
stavebnich pozemku postacuje umisténi rodinného domu na

stavebni ¢afe pouze narozim rodinného domu.

Nazev regulacniho

prvku

Stavebni hranice

Definice

Hranice vymezuijici spolu se stavebni ¢arou plochu pro umisténi
hlavniho objektu - rodinného domu.

Nazev regulaéniho

prvku

Tvar stirechy — sedlova strecha

Definice

Zakladni tvar stfechy dominujici na objektu rodinného domu.

Nazev regulac¢niho

prvku

Orientace stiechy okapova

Definice

Stfecha s hfebenem orientovanym rovnobézné s uli¢ni Carou
vymezujici stavebni pozemek. Tolerovana je odchylka sméru
hfebene zejména v pfipadé, kdy ulicni ¢ara neni pfima nebo v
pfipadech nepravidelného tvaru stavebniho pozemku.

Nazev regulaéniho

prvku

Orientace stiechy Stitova

Definice

Stfecha s hfebenem orientovanym kolmo na uli¢ni ¢aru vymezujici
stavebni pozemek. Tolerovana je odchylka sméru hfebene
v pfipadé nepravidelného tvaru stavebniho pozemku.

Nazev regulaéniho

Sklon strechy

14




Uzemni studie Buchlovice — lokalita Nové Sady

prvku

Definice

Sklon hlavni stfesSni roviny, tj. roviny mezi hfebenem stfechy a
hlavni fimsou. U stfech se S§titovou orientaci musi byt dodrzen
shodny sklon stfechy u obou stfe$nich rovin.

Nazev regulacniho

prvku

Podlaznost

Definice

Maximalni pocet nadzemnich podlazi rodinného domu.

Nazev regulacniho

prvku

Zpusob zastavéni — samostatné stojici domy

Definice

Mezi objekty sousednich rodinnych domu jsou v uliénim pruceli
volné prostory.

Nazev regulacniho

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku — koeficient

prvku zastaveéni
Definice Procentualni podil mezi zastavénou plochou rodinného domu a
doplriikovych staveb (nadzemnich objektl) k vymére stavebniho
pozemku. Nezapocitavaji se zpevnéné plochy.
E. ZELEN
E.1 ZELEN V ULICNiM PROSTORU

Zelen v urbanizovaném Uzemi tvofi fada prvkl. Jde o stromy, kefe, travnaté plochy Ci
kvétinové zahony. Kazdy tento prvek ma své vhodné misto a vyzaduje urcity zpasob
péce.

Stromy ve vefejném prostoru tvofi zakladni kostru a pIni fadu funkci. Reguluji extrémni
teploty, podporuji pfiznivé proudéni a vihkost vzduchu, sniZuji znec€isténi, poskytuji stin,
produkuji kyslik a jimaji oxid uhli€ity, chrani pfed hlukem a poskytuji prostor pro Zivot
celé fady zivocichu. V neposledni fadé jsou také ¢asto prvkem estetickym (pfedevsim v
dobé kvétu, plodu €i podzimniho zbarveni listd; zelena barva listi vSak také pusobi
uklidiujicim dojmem). Jsou tedy neopominutelnou soucasti vefejného prostoru.

V pfipadé stromu je nutné mit na paméti, Ze se jedna o zivé organismy, které se vyvijeji
v Case a prostoru. Proto je dllezita spravna volba taxonu €i pfip. jeho kultivaru. PFi vybéru
taxonu vychazime z podminek daného stanovisté a schopnosti dfeviny na ném rust a
vyvijet se. O stanovisti pro vysadbu je nutné zjistit rozhodujici udaje (jako je priimérna
ro€ni teplota, primérny ro¢ni Uhrn srazek, ptdni typ a druh, pfipadné prabéh srazek,
rezim teplot, nadmorska vyska, vySka hladiny podzemni vody, expozice ke svétovym
stranam, oslunéni &i zastinéni, sklon terénu, mira zmény horizontu do pfedpokladané
hloubky kofenéni, proudéni vzduchu atd.). Vhodné je volbu konzultovat s profesionaly
(projektanty) a také odborem Zivotniho prostredi.

Dreviny €i jejich konkrétni kultivary je nutné volit s ohledem na to, aby nezasahovaly do
dopravniho prostoru, nebranily v rozhledu, nezastifiovaly dopravni znaceni ani vefejné
osvétleni atd. Dulezité je také zvazit rychlost rustu, tvorbu plodd, alergenitu, citlivost
dfevin na mraz &i prehfivani, citlivost na posypovou sul (bude-li v prostoru pouzivana) a
fadu dal8ich kritérii. V Sir§im prostoru je vhodné uplatnit pfedné stromy velké, prioritu by
mély mit druhy domaci (pfip. jejich kultivary) a obecné nevhodné jsou druhy potencialné
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invazni. V pfipadé stroma, které zasahujici nad vozovku ¢i chodniky musi byt postupné
vyvétvena na cilovou vysku koruny (nad vozovkou podjezdnou vySku min. 4,5 m a nad
chodnikem podchozi vySku 2,5 m). Na kvalitni zaloZeni musi navazovat také neméné
kvalitni pé&e o tyto prvky. Pfedné je vhodnéjSi zvolit strom Ci keF, ktery bude prostorové
odpovidat danym pozadavkim a minimalizovat tak napf. potfebu nasledného radikalniho
fezu (pokud to neni jiz dopfedu cilem).

Stromim je dulezité zajistit dostatecny prokorenitelny prostor a také prostor pro
vsakovani destové vody a pro provzdusnéni pldy. Tento prostor zahrnuje objem pudy,
ve kterém mulze strom kofenit v dostate¢ném rozsahu a zabezpeCuje mu tak
mechanickou stabilitu. Nutno je vyvarovat se zhutnélym vrstvam a neprokofenitelnym
materialidm. Minimalni plocha pro vsak vody je 6 m? a minimalni prokorenitelny prostor
odpovida plose 16 m?. Dosahovat musi alespori 0,8 m hloubky. Je-li nedostate¢ny, musi
byt zajisténo rozSifeni technickym opatfenim ¢&i vysazeny strom chapan jako vysadba
doCasného charakteru s naslednou nahradou. Velikost prostoru pro kofenovy systém lze
zvétsit napf. vytvofenim povrchd propustnych pro vodu a vzduch navazujicich na
vysadbovou jamu (napf. kovové rohoze v mistech chodnikd i prokofenitelné buriky).
Tato FeSeni jsou ovsem finanéné naro¢na a vhodna spise pro centra velkych mést, v této
lokalité se predpoklada spiSe vyuziti uliéniho prostoru a vysadba ve volné puadé.
Vzhledem k faktu, Ze se jedna o nové budovanou lokalitu, je pFedpoklad malého
ovlivnéni padniho profilu. Tento fakt je nutné zachovat také po probéhnuti stavebni
¢innosti a se svrchni vrstvou pudy nakladat velmi obezietné - neznecistovat ji stavebnimi
materialy &i jinak a nezhutriovat.

Vedeni technické infrastruktury je sméfovano pfedevsim pod zpevnéné plochy. Takto
upraveny verejny prostor poskytuje moznost vysadby strom( situovat mimo ochranné
pasmo technické infrastruktury a zajistit tak, Ze do kofenového prostoru nebude v
budoucnu zasahovano. Je tak poskytnut prostor pro spravny rlst a vyvoj stromi &i
vétSich kefl a jejich dlouhodobou perspektivu. V pfipadé, Ze by nebylo mozné dodrzet
vysadbu mimo ochranné pasmo je nutné provéfit moznosti u spravce dotéené sité a
dohodnout potfebna ochranna opatfeni (napf. uloZeni protikofenici folie ve sméru k
prekazce).

Prostor pro kofenovy systém stromu je nutné ochranit proti zamokfeni (spravnym
usporadanim ploch a spadovanim). Naopak néktera mista ve vefejném prostoru mohou
byt vyuzita pro vytvoreni tzv. destovych zahon(, které zadrzi vodu z okolnich (pfedevsim
zpevnénych) ploch, postupné ji filtruji a zasakuji do podzemnich vod. Vysazeny zde
mohou byt jen nékteré specifické druhy rostlin, které snesou zamokfeni i obdobi sussi.
Mohou byt realizovany v navaznosti na parkovaci stani ¢i chodniky, stejné jako napf.
zasakovaci prulehy. Tyto a dalSi prvky modré a zelené infrastruktury je vSak nutné pro
danou lokalitu detailné provéfit, projek&né pfipravit (nutna je mezioborova spoluprace) a
také spravné zrealizovat.
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Obr.1: Ukazka deStového zahonu se svedenim vod z pfilehlé zpevnéné plochy (zdroj:
https://www.szkt.cz/)

U dom je navrzeno prostory pfed domem neoplocovat a zachovat tak otevieny vefejny
prostor az po linii zastavby. Vyuzity mohou byt k oddéleni pouze zivé ploty, ty je mozné
volit bud’ stfihané (za pouziti druh( napf. ptaci zob &i habr) &i volné rostouci (z moznych
druhd napf. tavolniky, kdoulovce, hlohyné atd.). Mohou zde v8ak vzniknout také zahony
ruzi ¢i zahony s trvalkami. Idealni je v ramci ulice volit podobny raz tohoto opatfené,
stejné tak je vhodné zde vysadit uli¢ni stromofadi, které bude v pravidelnych sponech (v
zavislosti na vjezdech k jednotlivym domim) a s pouzitim jednoho taxonu ulici propojovat
a sjednoti tak jeji charakter.

U hfisté v centralni ¢asti se predpoklada oddéleni plochy od pfilehlych zahrad a domu
za pouziti zelené - je mozné vyuzit napf. vySSi stfihany Zivy plot z habr( &i nizky volné
rostouci Zivy plot s malokorunnymi stromy v jedné linii.

PFiklad volby taxonu a kultivaru: Mam prostor o Sifce 6 m, rad bych vysadil lipu, ktera je
pro stanovisté vhodna, ovéem dosahuje vétSich rozméra (v. 18 - 25 m, §. 10 - 15 m).
Mohu zvolit napf. kultivar 'Rancho’, ktery dorusta pouze mensSich rozmérud (v. 8 - 12 m,
8.4 - 7 m). Zvazit Ize také moznost strom vyvétvit do vysSi vySky. Tento postup muize
byt Zadouci napf. u chodniku, kde lidé radi vyuziji v horkém lété stin strom( a pfijemné
mikroklima pod jejich korunami. Pokud se nam nepodafi najit vhodny kultivar a neni
mozné je zapéstovat na vySsi vySku, je mozné volit napf. stromy ovocné okrasné Ci jiné,
které dosahuji mensich rozméru. Také je vhodné volit konkrétni kultivar s prihlédnutim k
dalSim pozadavkim na estetické pusobeni v prostoru (jsou vyraznéjSi svym kvétem,
plodem, zbarvenim listu na podzim &i pfi raseni atd.).

ZACHYTNY PRIKOP

V ramci uzemni studie je feSen také zachytny pfikop za zastavbou. V budoucnu se
nepifedpoklada zména celkovych srazkovych uhrnu, ale jejich rozlozeni v prabéhu roku,
proto tyto systémy maji zajistit zachyceni pfivalovych vod z okolni zemédélské pidy a
jeji zasakovani. Podpofi se tak maly vodni cyklus a zlepSi se mikroklima lokality.
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Zachytny a vsakovaci pfikop je umistén za zastavbou a zahradami z vychodni strany v
celé délce nové zastavby a dosahuje Sitky 5 m. V zachytném pfikopu budou vytvofeny
prehrazky, aby maximalni mnozstvi vody mohlo zasakovat na lokalité. Pouze mensi ¢ast
téchto vod se predpoklada, ze muze byt svedena do prikopu, ktery bude lemovat jizni
okraj nové zastavby a bude zaustén do otevieného pfikopu podél silnice na
ulici Hradist'ska.

Plochy poli od zahrad se vyjma zachytného prikopu predpoklada oddélit linii keft podél
zachytného a zasakovaciho pfikopu. Dal$i parametry tohoto prvku budou provéfeny v
dal$im stupni dokumentace.

F. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

F.1 SIRSi VZTAHY
Sledované uzemi se z hlediska silni¢ni dopravy nachazi severné od trasy silnice 111/050
18 (ulice Hradist'ska). Jedna se o plUvodni hlavni cestu mezi Uherskym Hradistém a
Brnem (silnice 1/50), nyni nahrazenou jihozapadnim obchvatem mésta.
Pfijezd do feSené lokality je umoznén prostfednictvim obousmérnych mistnich
komunikaci - ulice Komenského (Sifka 6 m), B. Némcoveé (5 m) a U Domova (6 m).
Druhy pfijezd tvofi obousmérna mistni komunikace TyrSova Siiky 4,0 m.

F.2 SILNICE 111/050 18

F.2.1 TRASA
Silnice prochazi zastavénym uzemim Buchlovic jako jeji dopravni patef. Do mésta
pfichazi zjihovychodu ve sméru od Starého Mésta v pfimé, v klesani do 6 %.
V rovinatém useku se k ni zleva pfipojuje mistni komunikace Sportovni. U kaple sv.
Vendelina se jeji trasa staci k zapadu. V tomto smérovém oblouku se k ni zprava
pfipojuji mistni komunikace TyrSova a Komenského.
Vozovka je zivicna, Sifky cca 7,0 m.

F.2.2 DOPRAVNI ZATEZ

Podkladem pro ur€eni dopravni zatéze jsou vysledky "Celostatniho scitani dopravy na
silniéni siti v roce 2016", které provadéla brnénska pobocka Reditelstvim silnic a dalnic
Ceské republiky. Sé&itani bylo provedeno na silnici [11/050 18 na séitacim stanovisti 6-
5070 (Buchlovice — jih). Pro stanoveni dopravni zatéze pro sledovany rok 2030 se
pouzily pfepoctové koeficienty dle TP 225 (T = 1,14, L = 1,34).
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Ro¢€ni primérna denni intenzita za 24 hod (RPDI) v roce 2016 a 2030
Silnice stanovisté | Rok T @) M S Ng Nn
[11/050 18 6-5071 2016 282 |1815 |30 2127 124 19

2030 322 2432 |40 2794 [162 25

Pouzité symboly

O - lehka vozidla (do 3 t)
T -t&zka motorova vozidla a pfivésy

M - jednostopa motorova vozidla

S - soucet vSech motorovych vozidel a pfivést za 24 hodin

ng - prumérna denni hodinova intenzita (06-22 hod.)

Nn - prumérna nocni hodinova intenzita (22-06 hod.)
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F.2.3 UPRAVA

Stavajici kfizovatka silnice 111/050 18 a ulice Komenského se bude upravovat v ramci
akce 111/050 18, Buchlovice — I. etapa (Ing. Jaro$, 2020).
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Uprava kfizovatky silnice 11I/050 18 a ulice Komenského

F.3 MiSTNi KOMUNIKACE

F.3.1 STAV

Resené Uzemi je z hlediska silniéni dopravy pfipojena prosttednictvim stavajici ulice U
Domova (Sifky 6,0 m) a ulici TyrSova ( cca 4,0 m). péSi pfistup umoznuje vozovka ulice
Tyr8ova a chodnik podél ulice U Domova.

F.3.2 NAVRH
F.3.2.1 DOPRAVNI PRIPOJENI

Reené Uzemi bude z hlediska silniéni dopravy pfipojena prostfednictvim stavajici ulice
U Domova (Sifky 6,0 m) s tim, Ze tato bude prodlouzZena jiZnim smérem s jejim novym
pripojenim na silnici 111/050 18. Jeji Sitka bude 6,0 m, narozni oblouky pfipojeni budou
mit polomér cca 8,0 m.
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S ohledem na charakter ulice TyrSova se predpoklada omezeni provozu v celé jeji trase
(zjednosmérnéni), a to pomoci dopravniho znacéeni.

DOPRAVNI KOSTRA

Patef feSeného Uzemi bude tvofit prodlouzena ulice U Domova s hlavnim pfipojenim na
silnici 111/050 18. Jadro lokality bude tvofeno rostovym systémem mistnich komunikaci,
doplnénym o kratké zaslepené useky. Nové komunikace budou dvoupruhové
obousmérné. Sitka vozovek bude cca 5,0 m, narozni oblouky pak cca 6,0 m. Provoz na
ulici TyrSova bude jednosmérny. Pohyb vozidel kolem stavajiciho BD bude omezen
zaslepenim mistni komunikace u stavajicich garazi.

PARKOVANI

Pro vypocet parkovani na vefejnych plochach se pouzije ¢lanek 14. Dopravni plochy
zCSN 73 6110 ,Projektovani mistnich komunikaci.“ Pfedpokladame min. jedno
odstavné stani na rodinny dim a jedno parkovaci stani podél vozovky (vefejny pozemek
v uliénim prostoru) na 5 rodinnych domu (cca 20 osob).

Celkem je navrzeno 43 podélnych stani.
HROMADNA DOPRAVA

Sledovanym uzemim projizdéji linkové autobusy hromadné dopravy. Na silnici [11/050 18
je autobusova zastavka Buchlovice — namésti (vzdalenost cca 700 m) a Buchlovice —
Lucky (cca 500 m). Na zastavce Buchlovice — Lucky zastavuji autobusy nasledujicich
linek:

BUS 802 360 7 Uherské Hradisté — Staré Huté
BUS 802 360 10 Uherské Hradisté - Buchlovice

Na zastavce Buchlovice — Lu¢ky ve sméru na Staré Mésto je vybudovan zastavkovy
pruh. PFistup na oboustrannou zastavku umoznuje dlazdény chodnik.

V ramci prodlouzeni ulice U Domova se vybuduje i novy chodnik, umoziujici pFistup
z noveé zastavby na autobusovou zastavku Lucky.

PESi PROVOZ

Podél silnice 111/050 18 je mezi kfizovatkami s ulicemi Sportovni a Komenského je
vybudovan jednostranny chodnik. Jednostranny chodnik je také podél ulice
Komenského a B. Némcové. Podél ulice U Domova neni chodnik vybudovan v celé
délce. Podél ulice Za Skolou je vybudovan chodnik zajiStujici pfistup do aredlu Skoly
s moznosti prachodu na ulici Komenského. V ulici TyrSova se k chlizi pouziva vozovka
mistni komunikace.

V ramci nové vystavby se podél novych vozovek vybuduje jednostranny chodnik.
CYKLISTICKA DOPRAVA

Podél jizni strany silnice 111/050 18 je od kfiZzovatky s ulici Sportovni po pfijezd do arealu
BD Sensors vedena smiSena stezka pro chodce i cyklisty. V feSeném uzemi se budou
cyklisté pohybovat po vozovkach vSech mistnich komunikaci.

ODHAD NAKLADU

Na zakladé technického feSeni byl zpracovan odhad nakladu (bez DPH), vychazejici
z obdobnych staveb a podrobnosti feSeni - stupné PD (urbanisticka studie).
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SO 101 Mistni komunikace

8961 mM2a4000,-KE..co.ovvviiiiiiiiieii e 35 844 000,- K¢
SO 102 Parkovaci stani
516 m2a4000,- KE ...oooviriiiiiiie e 2 064 000,- K&
SO 103 Chodniky
2415m2a2000,- KE ..oovvieiiiiieie 4 830 000,- K&
G. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
G.1 ZASOBOVANI PITNOU VODOU
G.1.1 STAVAJICi STAV
Méstys Buchlovice ma vefejnou vodovodni sit, ktera je sou€asti SV Uherské Hradisté.
Zasobovani je z vodojemu Buchlovice 2x250 m*® s max. a min. hladinou 309,00/305,86
m n. m., hranici I. a ll. tlakového pasma tvofri vrstevnice 285,0 m n. m..
Resené Uzemi lezi v |. tlakovém pasmu a je obklopeno vodovodnimi fady v dimenzi DN
100 v ulicich TyrSova, Vétrak a Hradist'ska.
G.1.2 VYPOCET POTREBY VODY

Je proveden dle:

Vyhlasky ¢. 120/2011 Sb., kterou se méni Vyhlaska MZ ¢&. 428/2001, kterou se provadi
zakon €. 274/2001 Sb. “O vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu® v platném
znéni, dle pfilohy €. 12.

dle CSN 73 0873 “Zasobovani pozarni vodou®.

Vodovod bude slouzit pro potfebu pfipojeni max 96 novych rodinnych domu.

UvaZuje se s bydlenim 96 x 3,5 = cca 336 osob

Smérné ¢&islo ro¢ni potieby vody &ini: 35 m3/rok x obyvatel

U rodinnych domu se pfipogitava 1 m3/rok x ob. na spotfebu spojenou s odistou okoli
rodinného domu a s o€istou osob pfi aktivitach v zahradé.

VYPOCET POTREBY VODY (dle prov. vyhl. & 120 k z&konu & 274/2001 Sb.)

Pol. | Druh potfeby Pocet obyv. | Smérné Cislo potreby celkem
vody
l. Bytovy fond
96 RD 336 36 m3 . osobut. rok* 12 096 md.rok?
max 14 000 m&.rok?*
celk. | Primérna denni potfeba vody
Qp 33,14 m3.dent
Qo 33 140 |.den'!
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Qp 0,384 I.s*
Maximalni denni potfeba vody
l. Qm =Qp X Kad Kd 1,50 Qm 49,71 mé.den't
Qm 0,5751.st
Maximalni hodinova potfeba vody
l. Qn = Qp X kd .X.kn Kn 1,80 Qn 3,73 m3.hod?
Qn 1,036 I.st

G.1.2.1.1 Potfeba vody pro pozarni zabezpeéeni dle CSN 73 0873 Zasobovani POZARNI

G.13

VODOU:

Pro zastavbu rodinnych domu je dle tab. 2 pol. 1 (2) minimalni potfeba vnéjSi pozarni
vody 4 I/s (6 I/s), kterou dopravi pfi doporu¢ené v = 0,8 m/s 1 hydrant potrubim DN 80
(DN 100). Dle tab. 1 pol. 1 (2) je nejvétsi vzdalenost hydrant od objektu 200 m (150 m)
a mezi sebou 400 m (300 m).

Potfeba vody pozarni je pokryta stavajicimi koncovymi hydranty na fadech: ,C6“ v ul.
Tyr8ova, ,C7“ v ulici Vétfak a ,A5“ v ul. Hradidt'ska DN 100 a bude doplnéna 1 novym
nadzemnim hydrantem uprostfed feSeného uzemi.

TLAKOVE POMERY

Stavba zasahuje na uzemi |. tlakového pasma, do kterého je dodavana pitna voda z
vodojemu Buchlovice s hladinami na kétach 309,00 / 305,86 m n.m.

Viyhodnoceni min. tlakovych pomérd

vychazi z pozadavku CSN 75 5401 &.4.10 na zajisténi hydrodynamického pietlaku
v rozvodné siti v misté napojeni vodovodni pfipojKy:

zastavba do dvou nadzemnich podlazi pretlak 0,15 MPa

zastavba nad dvé nadzemnich podlazi pretlak 0,25 MPa

Koéta odbéru 305,86 m n.m.
Koéta odbéru v misté spotiebisté 261,50 m n.m. (nejvySe pol. odbér. misto)
Rozdil geodetickych vySek 44,36 M...ceeiinnn. vyhovuje

Vyhodnoceni max. tlakovych pomérd

vychazi z pozadavku CSN 75 5401 &l.4.11 na dodrzeni max. hydrodynamického pietlaku
v rozvodné siti vdaném tlakovém pasmu, ktery nema prevySovat 0,6 MPa.
V odlvodnénych pfipadech se mize zvysit na 0,7 MPa.

Kaota odbéru 309,00 m n.m.
Koéta odbéru v misté spotrebisté 249,00 m n.m. (nejnize pol. odbér. misto)
Rozdil geodetickych vysek 60,00m .....oooiiienns vyhovuje

Dle CSN 73 6220 bude splnéna podminka pro min HDN pretlak v potrubi i maximalni
HST pfetlak v potrubi. Tlakové poméry v celé lokalité budou v normé.

23



G.2

G.21

G.2.2
G221

Uzemni studie Buchlovice — lokalita Nové Sady

Navrh technického feseni:

Pro zabezpeceni dodavky pitné vody pro planované rodinné domy se provede novy
zaokruhovany rozvod vody z potrubi oplasténého HDPE DN 100 (80) v celkové délce
cca 1471 m, ktery umozni zasobovani v8ech planovanych novostaveb RD. Napojeni
bude na stavajici vodovodni fady-fad ,,C6“ z litiny DN 100 v ulici TyrSova, fad ,C7“ z PE
trub 110 v ulici Vétrak a fad ,A5" z litiny DN 100 v ulici HradiSt'ska.

Propojenim a zaokruhovanim vodovodd budou zajistény optimalni tlakové poméry ve
vodovodni siti a kvalita dodavané vody.

Trasa vodovodl je navrzena podél planovanych komunikaci v soub&hu s trasami
ostatnich navrhovanych inZenyrskych siti bud v chodniku nebo v plochach vefejné
zelené. Kryti vodovodniho potrubi bude minimalné 1,2 m pod upravenym terénem.

Rozsah:
Vodovody: potrubi oplasténé HDPE DN 100 (80) celkové délky 1471 m
Odhad nakladu: 5150 000,- Ké

ODKANALIZOVANI

STAVAUJICIi STAV

Mestys Buchlovice je odkanalizovan jednotnym kanalizacnim systémem, Ccisténi
odpadnich vod probiha na COV Buchlovice.

Napfi¢ feSenym uzemim probiha kanaliza¢ni sbéra€ jednotné soustavy - stoka ,A2“ ze
sklolaminatovych trub DN 400, uloZeny v polni trati v hloubce -1,6 m, ktery bude nutné
prelozit.

V ulici Hradist'ska se nachazi stoka kanalizace destové ,D1% ktera odvadi potrubim DN
800-1200 mm destové vody do levostranného pfitoku Buchlovického potoka.
Odstrafovani destovych vod v lokalité¢ formou soustfedéného zasakovani neni v
ovéfenych geologickych pomérech vhodné.

STANOVENi MNOZSTVi ODPADNICH VOD
SPLASKOVE ODPADNIi VODY

Mnozstvi splasdkovych odpad. vod odpovida spotfebé vody pitné a je vypocteno:

336 obyvatel @ denni pratok max pratok max mesicni max ro¢ni pritok
(96RD) I/ y pritok max max m3/rok

S max1is m3/més
splasky 0,384 0,845 1167 14 000

MnozZstvi splaskovych vod za den:
Soucinitel maximalni hodinové nerovnomérnosti:

Q24= 33 140 l/den = 0,384 I/s
kh,max =22

Maximalni hodinovy pratok splaskovych OV:  Qnmmax= Q24X Knmax= 0,845 I/s
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DESTOVE ODPADNI VODY

Z feSeného uzemi bude odtékat: Ooest = SXixXy

S = odvodriovana plocha v ha

i = intenzita 15 min de$té periodicity p=1 y = odtokovy soucinitel dle CSN 75 6101

Mnozstvi deStovych vod z uzemi:

plochy ha i W Oaest /s
stfechy RD 1,44 138 0,9 178,85
komunikace 0,90 138 0,8 99,36

NAVRH TECHNICKEHO RESENI

V novém obytném souboru se predpoklada realizace max 96 rodinnych dom.

Je navrZzena kanalizace oddilna, protoZe kapacita patefni stoky ,,A2“ je nedostacujici pro
napojeni vod splaskovych a destovych, byt budou zadrZzovany v jimkach a vypoustény
regulované. Zasakovani vod destovych neni na zakladé znamych hydrogeologickych
poméru v Uzemi vhodné.

Pfed zahajenim vystavby bude provedena prelozka kanalizaéniho sbérace jednotné
soustavy ,A2“ DN 300 a 400, ktery pretina uzemi. Pielozka podchyti soutok stok ,A2“ a
»A2-1a“ v kfizovatce ulic TyrSova, U domova a Vétiak. Bude situovana do poloviny
jizdnich pruhd novych komunikaci a na stavajici potrubi jednotné kanalizace DN 400 se
napoji na parcele 483/40. Na pfelozku budou v novém obytném souboru odvadény
pouze vody splaskové stokami v dimenzi DN 250. VeSkeré odpadni vody z nového
obytného souboru budou napojeny na stavajici jednotnou kanalizaci-stoku ,A2“ DN 400
v misté napojeni prelozky (na p. €. 483/40).

DeStova kanalizace je navrzena v dimenzi DN 250-400. Stoky budou situovany do
poloviny jizdnich pruhl planovanych komunikaci. Kanalizace deStova bude odvadét
srazku z vozovek a bezpecnostni pfepady z retenénich jimek u RD, zasakovani vod
destovych neni na lokalité vhodné.

VSechny destové vody z Uzemi se napoji do stavajici deStové stoky ,D1“ v ulici
Uherskohradistska, ktera je odvede do levostranného pfitoku Buchlovického potoka.

V misté komunikacniho napojeni na ulici HradiStska bude stavajici lapa¢ splavenin
pfesunut smérem od zastavéné Casti a Cast pfikopy pod novou vozovkou se zatrubni.

Rozsah:

Prelozka stoky ,,A2“: PVC DN 400 SN 12 délky 410 m

Splaskova kanalizace: PVC DN 250 SN 12 celkové délky 1128 m
Dest'ova kanalizace:  PVC DN 250-400 SN 12 celkové délky 1474 m
Prelozeni lapace splavenin a zatrubnéni pfikopy v délce 8 m

Odhad naklad: 24 160 000,- Ké

ZASOBOVANI ZEMNIM PLYNEM

STAVAUJICIi STAV

Zasobovani méstyse Buchlovice zemnim plynem je realizovano siti STL plynovodu.
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Potfeba zemniho plynu

V feSeném uUzemi se predpoklada vystavba max 96 RD. Zemni plyn bude dle
predbézného odhadu vyuzivan k vytapéni, ohfevu TUV a vafeni.

Potfeba zemniho plynu pro 1 rodinny dim: 2,5 m*/hod

Roéni potfeba plynu: vytapéni 2180 m?
ohfev vody 400 m?
vareni 200 m3
celkem 2780 m?

Potfeba zemniho plynu pro 96 RD:
Hodinova potifeba: 96 x 2,5 m®hod = 240 m3hod
Rocéni potieba: 96 x 2780 m® = 266 880 m3/rok

NAVRH TECHNICKEHO RESENI

Zasobovani noveé obytné zastavby plynem bude novymi STL plynovody, které se napoji
na stavajici STL plynovodni sit' v ulicich TyrSova, Vétfak a Hradist'ska.

STL plynovody budou provedeny v celkové délce cca 1485 m. Trasa je navrzena
primarné do paslt zelené nebo v chodnicich, podél novych obsluznych komunikaci
navrzenych v ramci feSeného uzemi.

Pro budouci nemovitosti budou provedeny vefejné STL pfipojky plynu. Ty budou
pfivedeny na hranice parcel budoucich nemovitosti, kde budou ukonéeny ve skfinich
obchodniho méfeni hlavnimi uzavéry plynu. Za HUP bude osazeno fakturacni méreni
plynu a regulatory tlaku plynu. Je uvazovano max 96 ks pfipojek.

Rozsah:
STL plynovody: potrubi PE 100 RC SDR 11 Dn 63x5,8 mm celk. délky 1485 m
Odhad nakladt: 3420 000,- Ké

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

PODKLADY

Vychozim podkladem pro feSeni lokality Nové Sady v Buchlovicich je uzemni studie —
situace v méfitku 1 : 1000 - dle které se pocita na této ploSe s vystavbou celkem 96
standardnich rodinnych domkd. Rodinné domky jsou navrzeny jako solitérni.

ELEKTRICKE VEDENI VN

STAVAUJICIi STAV

Resené Uzemi se nachazi na jihovychodnim okraji zastavéného Guzemi Buchlovic a v
ramci distribu€ni soustavy elektfiny napétové hladiny 22 kV, resp. vysokého napéti, jsou
v feSené lokalité Nové Sady umisténa tato zafizeni:

e sloupova trafostanice T21 U LIPNERA ¢. 411310

e sloupova trafostanice T3 DOMOV DUCHODCU &. 411309

e venkovni vedeni VN s holymi vodiCi AlFe v délce cca 725 m
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e podpérné body venkovniho vedeni VN v poctu 13 ks
o kabelové vedeni VN v délce cca 120 m

Vzhledem k tomu, Ze jsou tato zafizeni v pfimé kolizi s planovanou vystavbou lokality
rodinnych domd, bude nutné jejich pFelozeni. Vlastnikem a provozovatelem této
distribu¢ni soustavy je spole¢nost EG.D, a.s.

NAVRH NA PRELOZENIi STAVAJICIHO ELEKTRICKEHO VEDENI VN 22 KV

Na stavajicim podpérném bodé VN &. 10, ktery je umistén pobliz stavajici trafostanice
T29 ZD ¢. 411313, bude zfizen novy kabelosvod. Trasa nového kabelového vedeni VN,
vychazejiciho z vy$e uvedeného kabelosvodu, bude dale vedena v zemni ryze plochy
uréené pro verejnou zelen, podél stavajici ul. Hradistska, do prvni nové kioskové
trafostanice, ktera bude umisténa pobliz viezdu do nové lokality Nové Sady z ul.
Hradistska. Do této trafostanice bude zausténo stavajici kabelové vedeni VN, které
napaji stavajici kioskovou trafostanici T35 SPORTOVNI &. 700669. Z nové kioskové
trafostanice bude dale vyvedeno nové kabelové vedeni VN, jehoZ trasa bude vedena
v zemni ryze plochy uréené pro vefejnou zelefi a plochy uréené pro chodniky, nejkratsi
spojnici mezi ul. HradiStska a ul. TyrSova, do druhé nové kioskové trafostanice, ktera
bude umisténa pobliz stavajicich objektl garazi bytového domu ¢&.p. 801. Do této
trafostanice bude zausténo stavajici kabelové vedeni VN, které napaji stavajici
sloupovou trafostanici T5 HRADISTSKA &. 411308. Z nové kioskové trafostanice bude
dale vyvedeno nové kabelové vedeni VN, jehoZz trasa bude vedena v zemni ryze plochy
uréené pro vefejnou zeleh a plochy uréené pro chodniky, nejkratsi spojnici s kfizovatkou
ul. TyrSova a ul. U Domova, kde bude na stavajicim podpérném bodé VN &. 18 zfizen
kabelosvod, kterym bude nové kabelové vedeni VN propojeno se stavajicim venkovnim
vedenim VN.

Nova kabelova vedeni VN budou realizovana zemnimi kabely NA2XS2Y 3x150/25,
pficemz k témto kabellim bude pfipolozena optotrubka HDPE DN40. Odhadovana délka
zemnich kabelu je cca 900 m.

UloZeni zemnich kabelt novych kabelovych vedeni VN je vazano zejména normou CSN
73 6005 a dale technickymi a podnikovymi normami spoleénosti EG.D, a.s.

Projektova dokumentace a realizace vySe popsaného preloZzeni bude zajisténa
spole¢nosti EG.D, a.s.

ELEKTRICKE VEDENI NN
NAVRHOVANE RESENI

Pro pfipojeni planované vystavby RD bude nutné vybudovat kabelovy rozvod NN
zemnim kabelem NAYY potfebné dimenze, dokumentaci si bude zajistovat EG.D, a.s.
Kabelovy rozvod NN bude napojen na dvé nové navrhované trafostanice, jednotlivé
kabelové vétve budou vzajemné zaokruhovany. Pro pfipojeni jednotlivych RD budou
zabudovany vzdy na hranici dvou parcel pfipojkové skiiné typu SS, pfednostné vzdy pro
dva RD, vyjimec¢né pro 3 RD nebo jen jeden RD. V uzlovych bodech se zabuduiji jistici
skiiné typu SR, které se vyuziji také jako skfiné pfipojkové. Uvedené skiiné budou
zabudovany zpravidla na hranici dvou sousedicich parcel, kam musi dodavatel el.
energie v souladu se zdkonem ¢.458/2000 Sb. a provadéci vyhlasky €.51/2006 Sb. na
zakladé zadosti o pfipojeni pfivést el. energii s ukon€enim v pfipojkové skiini. Hlavni
kabelovy rozvod NN bude ukladan tésné u hranice parcel RD — na vefejném pozemku.

PFi ukladani hlavniho kabeloveého rozvodu NN nutno kromée CSN 341050 respektovat
také CSN 736005 ed.2.
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ZATRIDENIi BYTU Z HLEDISKA CSN 332130 ED.2

V8echny navrhované byty (RD) budou vytapéné zemnim plynem, ktery bude rovnéz
zajistovat ohfev TUV. S ohledem na mozny vyssi standard byt predpoklada se el.
vareni, takze z hlediska CSN 332130 ed.2, &l. 7.1.3 budou byty zafazeny do stupné
elektrizace B (k vafeni a pe€eni se pouZzivaji el. spotifebite o pfikonu nad 3,5 kVA, pevné
pfipojeneé). V této fazi nelze vyloudit ani pfipadné vytapéni tepelnym &erpadlem, coz by
vSak nemélo mit zadny dramaticky vliv na pfikon elektrické energie.

ENERGETICKA BILANCE

Podle citované CSN 332130 ed.2, tab. 3 (&l. 7.6.10) je maximalni soudoby pfikon bytu
stupné elektrizace B rovny 11,00 kW. P¥i celkovém poc¢tu 96 RD a tomu odpovidajici
soudobosti bss = 0,32 (viz CSN 332130 ed.2, PFiloha B) bude potiebny ptikon:
96x11x0,32 = 337,92 kW.

Zaijisténi tohoto pfikonu pro planovanou vystavbu nelze vdak zaménovat se zatizenim
rozvodu VN 22 kV (resp. potfebnym transformaénim vykonem) — zde plati 96x11x0,20 =
211,20 KW (pro bnek = 0,20).

Uvedeny vypodet je proveden dle citované CSN 332130 ed.2. Existuje v8ak doposud
platna smérnice ¢. 13/98 JME a.s. Brno, ktera udava vykonové podklady pro navrhovani
distribu€nich siti NN na urovni vstupnich studii pro uzemni planovani. Dle této smérnice
je pro stupen elektrizace B1 (el. varfeni) a méstské vilové Etvrti v r. 2010 (viz tab. &. 13)
nutno uvazovat mérné zatiZzeni bytoveé jednotky pro sit NN ve vysi 1,62 kW a pro DTS
ve vysi 1,50 kW. Dle této smérnice je tfeba sit NN dimenzovat na vykon 96x1,62 =
155,52 kW a transformacdni zafizeni na vykon 96x1,50 = 144,00 kW, coz jsou hodnoty
podstatné niz$i, nez vypocet dle citované CSN.

Pfi vlastnim navrhu sité NN je tfeba vychazet z pravidel pro zpracovani technického
navrhu sité NN EG.D, a.s.

ZAKLADNI TECHNICKE UDAJE
Rozvodna soustava: 3 PEN AC 50 Hz, 230/400 V/TN-C

Ochrana pfed nebezpecnym dotykem v kabelovém rozvodu NN bude provedena dle
PNE 33 0000-1 automatickym odpojenim od zdroje nadproudovymi jisticimi prvky

Instalovany vykon: 96x11+2,31 =1 058,31 kW
Soudoby pfikon: 96x11x0,32+2,31 = 340,23 kW
Predpokladana hodnota I, jisticl pred elektroméry: 25A

Stupen zajisténi dodavky el. energie: zakladni &. 3 dle CSN 341610
Kategorie odbéru: D (pro byty)

Méfeni odbéru el. energie: pro kazdy RD samostatnym pfimym 3-fazovym elektromérem
20/80 A (nevyluCuji se ani dvojsazby), umisténym na vefejné pristupném misté.
Elektromérovy rozvadéc€, jeho umisténi a vybaveni musi odpovidat podminkam
stanovenym v pfipojovacich podminkach EG.D, a.s.: ,Pozadavky na umisténi,
provedeni a zapojeni méficich souprav u zakaznikG a malych vyroben s pfipojovanym
vykonem do 250kW pfipojenych k elektrické siti nizkého napéti“ (EG.D, a.s.,
01.01.2021).

Ocekavana ro¢ni spotfeba el. energie: 96x2800+4320x2,31 = 278,78 MWh
Vné&jsi vlivy (CSN 33 2000-3, CSN 33 2000-5-51ed.2): AD 3, AF 2, BA 2
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VEREJNE OSVETLENI

U novych komunikaci a chodnik(l bude zfizeno vefejné osvétleni — predpoklada se
zabudovani celkem cca 40 osvétlovacich ocelovych stozart, kazdy se svitidlem o
pfikonu max. 0,07 kW, tj. max. potfebny pfikon pro vefejné osvétleni bude 40x0,07 =
2,80 kW.

Predpoklada se osazeni ocelovych Zarové pozinkovanych stozaru s vyskou svitidla nad
terénem cca 5,0m, svitidla s halogenovymi vybojkami o pfikonu max. 70W. Kabelovy
rozvod vefejného osvétleni bude napojen na méstskou sit' vefejného osvétleni —
konkrétni misto napojeni, typ stozart a svitidel urCi spravce vefejného osvétleni. Pfi
navrhu vefejného osvétleni bude nutno posoudit vybudovani nového napajeciho bodu a
pfipadné pouziti svitidel s LED zdroiji.

Verejné osvétleni musi po strance svételneé technické odpovidat platnému souboru
norem CSN CEN/TR 13201-1, CSN EN 13201-2, CSN EN 13201-3.

Predpokladana ro¢ni spotfeba vefejného osvétleni bude cca 12,10 MWh (pfi dobé
sviceni 4320hod).

Funkéni tfida komunikace dle CSN 736110:  C3 — obsluzna nerozdélena

Skupina svételné situace: Bl
Tfida osvétleni: S6
Trida osInéni: D2
UdrZovana hodnota jasu: neurc¢eno

Vodorovna osvétlenost (udrZzovana hodnota): E = 2,0 Ix, Emin 2 0,6 Ix

SDELOVACIi ROZVODY

V ramci feSeného Uzemi je nutno také pocitat s rozvodem sdélovacich kabell. Pro tento
rozvod je nutno rezervovat kabelové trasy — konkrétni systém rozvodu, tj. zplsob
pfipojeni jednotlivych RD na tento rozvod si ur€i investor a provozovatelé téchto siti.

PF¥i koordinaci kabelového rozvodu nutno respektovat CSN 736005 ed.2.

LIMITY VYUZITi RESENEHO UZEMi

V feSeném Uzemi se nachdazeji stavajici sité technické infrastruktury. K jejich ochrané
jsou stanovena ochranna pasma, ktera limituji vyuziti uzemi zasahujici do téchto
ochrannych pasem.

Re$eném Uzemi zasahuji ochranna pasma:

ochranna pasma vodovodnich Ffadd

ochranna pasma kanaliza¢nich stok

ochranna pasma elektroenergetického dila

ochranna pasma plynarenskych zafizeni

ochranna pasma komunikacnich vedeni elektronickych komunikaci

Pravni pfedpisy vztahujici se k ochrané technické infrastruktury:

e zakona €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné zakonu (energeticky zakon)

e zakon &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o
zméné nékterych zakonl (zakon o vodovodech a kanalizacich)

29



Uzemni studie Buchlovice — lokalita Nové Sady

e zakon &. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakon( (vodni zakon)

e zakon &. 127/2005., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl (zakon o elektronickych komunikacich)

SPLNENi POZADAVKU ZADANI

1.1

VYHODNOCENIi POZADAVKU ZADANI
Ad 2

Urbanisticka koncepce byla navrZzena s ohledem na ekonomickou stranku feSeni a na
racionalni vyuziti feSeného uzemi.

Re$ené izemi ma vyméru 10,97 ha. V souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb., par.7, odst.2
by méla vyméra vefejného prostranstvi bez pozemni komunikace Cinit nejméné 0,55 ha.
Dle celkové bilance ploch feSené uzemi zahrnuje plochy zelené ve vefejnych
prostranstvi o vymére 1,12 ha a plochy parkové upravené 0,38, celkové tedy 1,50 ha
ploch vefejnych prostranstvi bez pozemni komunikace.

Navrhovana urbanisticka koncepce feSeného uzemi vychazi z celkového rozsahu a
tvaru feSeného Uzemi, konfigurace terénu a z omezujicich prvkd nachazejicich se na
feSeném Uzemi.

Ad Uzemni studie provéFi

e v urbanistické koncepci

Uzemni studie navrhuje pro novou obytnou zastavbu zakladni podminky prostorového
usporadani, které budou slouzit jako podklad pro Uzemni plan Buchlovice s prvky
regulacniho planu.

Prostorové usporadani obytné zastavby je navrzeno na zakladé rozsahu a tvaru
feSeného uzemi a konfigurace terénu.

Urbanisticka koncepce byla navrZzena s ohledem na ekonomickou stranku feSeni a na
racionalni vyuziti feSeného uzemi. Prostorové feSeni obytné zastavby a navrZena
parcelace stavebnich pozemkl odpovida méstskému charakteru zastavby.

Obytna zastavba je feSena prevazné jako oboustranna. NavrZzena parcelace stavebnich
pozemku v Hlavnim vykrese pfedstavuje maximalni kapacitu rodinnych domd, kterou je
mozno realizovat v ramci feSeného uzemi.

e v koncepci dopravni infrastruktury

Komunikace navrzené pro obsluhu feSeného Uzemi jsou napojeny na silnici 111/05018 a
na stavajici mistni komunikace v ulici TyrSova, U Domova a Vétrak.

Podél obsluznych komunikaci jsou navrzeny jednostranné chodniky.

Pro pfistup do volné krajiny, pfipadné pro vyhledovy rozvoj obytné zastavby smérem
vychodnim jsou v navrzené obytné zastavbé vymezeny koridory verejnych prostranstvi.

Vefejna prostranstvi jsou vymezena v dostateCnych Sifkach (10, 12 a 15 metra), které
umoznuji realizovat komunikace dle normovych hodnot.

e v koncepci technické infrastruktury

V zavislosti na vymezeni vefejnych prostranstvi s obsluznymi komunikacemi a parcelaci
stavebnich pozemk(l jsou navrZeny potfebné sit& technické infrastruktury. Re$eni
technické infrastruktury navazuje na koncepci technické infrastruktury, ktera je
stanovena v UP Buchlovice.
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Uzemni studie uruje mista na stavajici technické infrastruktufe pro napojeni navrzenych
inZenyrskych siti. Sité technické infrastruktury jsou vedeny v prostorech vefejnych
prostranstvi, vétSinou ve volnych plochach nebo v komunikacich.

Uzemni studie navrhuje prelozeni elektrického vzdusného vedeni VN 22 kV a jednotné
kanalizace, které prochazeji v sou€asné dobé feSenym uzemim. Pro zasobovani nové
obytné zastavby a okolni zastavby elektrickou energii jsou navrzeny v severni a jizni
Casti FeSeného uzemi nové trafostanice.

Vzhledem ktomu, Ze podminky pro vsakovani nejsou vhodné je navrzena oddilna
kanalizace.

K ochrané obytné zastavby pred pfivalovymi srazkami ze zemédélskych ploch je podél
vychodniho okraje feSeného Uzemi navrzen pas v Sifce 5 metrd pro vybudovani
zachytného pfikopu a zasakovaciho pasu.

Ad 3

Pro zpracovani uzemni studie byla pouzita aktualni katastralni mapa doplnéna o
vySkopis. Doplnéni feSeného uzemi o zaméfeni skuteéného stavu uzemi nebylo potieba
vzhledem jednoduchym terénnim a uzemnim podminkam.

Ad 4

Hranice feSeného Uzemi je pfevzata se zadani uzemni studie, v pribéhu zpracovani
uzemni studie bylo vymezeni hranice feSeného uzemi upraveno dle uzemnich podminek
a parcelaci pozemkd.

Textova Cast obsahuje zakladni udaje o FfeSeném Uzemi, popis navrhovaného
urbanistického feSeni a podminky prostorového uspofadani. Souc€asti je popis
navrhovaného feSeni v oblasti dopravni a technické infrastruktury. Pro stavby dopravni
a technickeé infrastruktury jsou provedeny odhady nakladd na jejich realizaci.

Graficka ¢ast obsahuje vykres SirSich vztah( v méF. 1 : 10 000, hlavni vykres a vykres
technické infrastruktury v méF. 1 : 1 000. Rez kanalizaci je sougasti vykresu technické
infrastruktury. Soucasti grafické ¢asti jsou dale vykresy etapizace, vlastnickych vztaht a
nadhledové perspektivy na idealizovany model feSeného uzemi a pohledy z vefejnych
prostranstvi.

Projednani s vlastniky pozemkU nebylo mozné vzhledem ke koronavirové nakaze a
vyhladeni nouzového stavu uskutecnit. Vyjadfeni spravch dopravni a technické
infrastruktury budou doplnéna az po skon&eni koronavirové nakazy a ukoncéeni
nouzového stavu.

STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

ETAPIZACE VYSTAVBY

Etapizace vystavby v feSeném uzemi vychazi z velikosti feSeného Uzemi a jeho vazeb
na zastavéné uzemi obce.

Celkové by méla vystavba novych rodinnych domi zacit probihat v severni Casti
feSeného uzemi v prostoru kolem ulice TyrSova a Vétfak, ve vazbé na stavajici obytnou
zastavbu. Dale by méla realizace novych rodinnych domd postupovat smérem Kk jihu,
k ulici Hradist'ska.

Zakladnim prvkem, na ktery je vazana navrzena etapizace vystavby je v prvé fadé
realizace nové obsluzné komunikace propojujici ulici Hradistska s ulici U Domova,
kterou obec dlouhodobé planuje vybudovat. Na tuto patefni komunikaci budou
navazovat ostatni navrzena vefejna prostranstvi zahrnujici pozemni komunikace.
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Postup vystavby rozdélen do tfi etap. Jednotlivym etapam realizace nové obytné
zastavby bude predchazet vybudovani potfebné dopravni a technické infrastruktury.

Navrzeny postup vystavby novych rodinnych dom je zobrazena ve vykrese ¢€.4 Vykres
etapizace vystavby.

Prvni etapa

V prvni etapé se predpoklada vybudovani patefni komunikace, ktera propoji ulici
HradiStska s ulici U Domov. V navaznosti na jeji vybudovani bude realizovana nova
komunikace z kfizovatky u stavajicich dvou rodinnych doma v ulici Vétfrak smérem k
bytovému domu situovanému v ulici TyrSova.

Zastavba novych rodinnych domi bude realizovana jednostranné v ulici TyrSova,
oboustranné v ulici Vétfak a podél nové komunikace propojujici ulici Vétrak s ulici
Tyr8ova u bytového domu.

Obytna zastavba bude realizovana v obytnych blocich A a B. V obytném bloku C a D
bude realizovana obytna zastavba pouze v severni Casti, které navazuji na novou
obsluznou komunikaci propojujici ulici Vétfak s ulici TyrSova u bytového domu.

Podél navrzené patefni komunikace propojujici ulici Hradidtska a U Domova je mozné
realizovat jednostrannou obytnou zastavbu navazujici na zahrady stavajicich rodinnych
dom situovanych v ulici Vétrak.

Druha etapa

Nova obytna zastavba bude realizovana v prostoru mezi pateini komunikaci propojujici
ulici Hradist'ska s ulici U Domova a stavajicimi zahradami obytné zastavby situované
v ulici Hradist'ska.

Nova obytna zastavba bude realizovana v obytnych blocich E, G a H. V obytném bloku
C a D budou rodinné domy realizovany v jizni ¢asti obytnych bloku.

Treti etapa

Nova obytna zastavba bude realizovana v jizni &asti feSeného Uzemi, v prostoru mezi
patefni komunikaci propojujici ulici Hradist'ska s ulici U Domova a jizni hranici feSeného
uzemi.

Rodinné domy budou realizovany v obytnych blocich | a K. V obytném bloku J budou
rodinné domy realizovany v ¢asti navazujici na obytny blok I.

ZDROJE

e Nazvoslovi, pfiklady metodiky a symboliky uzivané pro zpracovani regulacnich
planu. Ukol byl vypracovan v ramci vyzkumného zaméru MSM 210000026 Promény
urbanismu, institucionalniho vyzkumu CVUT — vedouci ukolu doc. ing. arch. Jan
Muzik, CSc. Zpracovatel ukolu: Prof. Ing. arch. Karel Maier, CSc.

e CVUT FA — Rezag, V. 2000: Analyza regulagnich plan(, zasad a prvki
zpracovavanych v zahrani€i, a to v€etné jejich vlivu na skute¢ny stav prostfedi. Dil&i
vystup ukolu Promény urbanismu

e Ustav Gzemniho rozvoje Brno, 1999: Jednotny standard legend Gzemniho planu
obce a regulaéniho planu. Pfiloha Easopisu Urbanismus a uzemni rozvoj 4/1999

e Vyzkumny Ustav vystavby a architektury 1993: Uzemni plan zény — regulaéni plan.
Metodika pofizovani a zpracovani regulacniho planu. Vyzkumny ukol €. B.2.2.1
VUVA Brno

¢ Regulacni plan Litvinov — Osada (navrh), Kaplan, I., Maier, K., 2000

¢ Regulaéni plan Policka — lokalita Manesova, Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o.
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