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UZEMNIi STUDIE BREZOLUPY - US 2,3,4,5
LOKALITA PRO BYDLENI - BI 18, 95, 96, 97

A) TEXTOVA CAST

1. KONCEPCE RESENI UZEMI
1.1 ANALYTICKA CAST

1.1.1 ROZSAH UZEMNI STUDIE

Plocha podminé&na zpracovanim Gzemni studie je vymezena v Uzemnim planu Bfezolupy pod
oznacenim US 2 v plose Bl 95, US 3 v ploSe Bl 96, US 4 v ploSe Bl 18 a US 5 v plose Bl 97. Doposud
byla pofizena a zaregistrovana pouze |. etapa US 2. Z ddavodu SirSich vztah(, navaznosti a
provazanosti mezi jednotlivymi Uzemimi s pozadavkem na zpracovani uzemni studie byly tyto studie
slou€eny do jedné uzemni studie US 2,3,4,5. Soucasti feSeného uzemi je i plocha BH 98 a uzemni
rezerva Bl 88. Plocha SP 25 je v navrhu zohlednéna, ale podrobné neni feSena, protoze tuto plochu
Ize samostatné napojit na dopravni a technickou infrastrukturu. Zastavitelnost plochy SP 25 je
limitovana ochrannymi a bezpec¢nostnimi pasmy technické infrastruktury ( pfedev§im VTL plynovodem).
Resené zemi zahrnuje i nezbytné $irsi souvislosti vychazejici z urbanistického feseni, feSeni dopravni
a technické infrastruktury. Pfesny rozsah je zobrazen ve vykresové ¢asti této Uzemni studie.

1.1.2 PRUZKUMY

- priizkum uzemi

- platny Uzemni plan Bfezolupy ve znéni Zmény &.1

- Plan spolegnych zatizeni KoPU Bfezolupy

-1. etapa US_2

- vysledky soutéZe na zastavbu plochy BH_98

- informace o polohach a kapacitach technické infrastruktury

1.1.3 POZADAVKY ZADANi UZEMNi STUDIE

V souladu s §§ 25,30 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. je cilem US navrh uspotadani fe$eného tuzemi z
hlediska optimalniho vyuziti pro vystavbu rodinnych domu a navrh racionalniho vymezeni ploch vefejné
infrastruktury.

Bude zpracovana v souladu s Uzemnim planem Biezolupy ve znéni zmény &. 1 a vyhlaskou &. 501/2006
Sb., (o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi).

Ustanoveni §7 odst. 1 se s ohledem na souhrnné vyméry ploch v feSeném Uzemi cca 13 ha pouzije
pfiméfené.

Parcelace bude feSena po vyfeSeni koncepce vefejné infrastruktury samostatné a nebude soucasti
procesu pofizeni Uzemni studie.

Uzemni studie bude fesit:
- urbanisticka koncepce:
e Uzemni studie zahrne i plochy BH_98, SP_25 a plochu Uzemni rezervy Bl_88, které s feSenym
uzemim bezprostfedné souvisi
e koncepci vefejné infrastruktury v souladu s UP Bfezolupy
e podminky prostorového uspofadani a charakter zastavby — v souladu s platnym uzemnim
planem
e etapizaci vystavby
e navrh parcelace pozemk{ nebude soucasti tzemni studie

- navrh koncepce dopravni infrastruktury:
e provéfi dopravni obsluhu lokality v€etné dopravniho napojeni na savajici silnici 11/497 a
stavajici mistni komunikace
e TeSeni zachova prostupy ze zastavéného Uzemi do krajiny a navazujicich zastavitelnych ploch
v dostatecnych Sifkovych parametrech pro budouci rozvoj sidla v dlouhodobém vyhledu

- navrh koncepce dopravni infrastruktury bude splfiovat nasledujici podminky:



¢ mistni komunikace budou navrzeny v Sifkovych kategoriich pro jednopruhové a dvoupruhové
komunikace dle normovych hodnot (véetné alespon jednostrannych chodniku)

e u novych i stavebné upravovanych Usekl mistnich komunikaci Usek budou respektovany
minimalni $ifky pFilehlych vefejnych prostranstvi dle §22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

e v odlvodnénych pfipadech ve stisnénych pomérech bude respektovana alespon Sitka
prostoru mistni komunikace stanoveného dle normovych hodnot (tyto prostory je navrZzeno
dasledné hajit pro pfipadné budouci vedeni chodnik(, dal$i Sifkové Upravy vozovky, realizaci
vyhyben, realizaci past nebo pruht pro cyklisty, event. pro vedeni siti technické infrastruktury).

o veSkeré nové kfizovatky, kfiZzeni a sjezdy na siti pozemnich komunikaci budou feSeny v
souladu se zasadami uvedenymi v ramci pfislusnych pfedpis(i a norem z oboru dopravy

e pfi navrhu novych komunikaci nebo upravach stavajicich usekl budou respektovany normy z
oboru pozarni bezpecnosti staveb

e koncepce provéfi podminky pro odpadové hospodarstvi a svoz odpadi

- navrh koncepce technické infrastruktury proveéri:

e zasobovani pitnou, uzitkovou i pozarni vodou v navaznosti na stavajici vefejnou vodovodni sit’
dle UP Bfezolupy v . tlakovém pasmu (DTP) z VDJ Topolna 1x 650 m3 (251,00/246,60), viz
vykres Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi

e likvidaci deStovych vod pfednostné v misté vzniku

e drahy soustfedéného odtoku z nezastavéného Uzemi do zastavéného Uzemi a navrh opatfeni
proti extravilanovym vodam

e umisténi zatrubnéného vodniho toku v plose BI_96 — odpadu z vodni plochy WT_58

e kapacity recipientl a navrhne koncepci odkanalizovani lokality jednotnou kanalizaci dle UP
Bfezolupy, viz vykres Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi

e zasobovani plynem &astedné ze stavajiciho vedeni STL dle UP Bfezolupy a &asteéné z novych
fad(, které US navrhne; viz vykres

Dopravni a technicka infrastruktura;

e zasobovani elektrickou energii dle UP Bfezolupy novymi kabelovymi rozvody, konkretizuje
umisténi navrzenych trafostanic Jih I. a Jih Il., viz vykres Dopravni a technicka infrastruktura;
zasobovani plochy SP_25 ze stavajici trafostanice v arealu fy KONY.

e obsluhu uzemi dalSi technickou infrastrukturou (VO, telekomunikacni kabely,...)

e navrh kapacit bude dolozen

1.1.4 POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU
Obec Biezolupy ma platny izemni plan ve znéni Zmény ¢€.1 ucinny ke dni 8.8.2015.

V tuzemnim planu Bfezolupy bylo vymezeno 6 ploch s povinnosti zpracovani Uzemni studie. Jedna se
o plochy pro bydleni Bl 2, Bl 18, Bl 95, Bl 96, BI97 a plochu smiSenou vyrobni SP 27.

Zpracovani Uzemnich studii v téchto plochach je podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi (§
43 odst. 2 zak. 183/2006 Sb.). Lhita pro pofizeni studii US1 — US5 a jejich nasledné vlozeni do
evidence uzemné planovaci Cinnosti (§ 30 zak. 183/2006 Sb., stavebni zdkon ve znéni pozdéjSich
predpist a vyhlaska €. 500/2006 Sb. pfiloha ¢ 14 ve znéni pozdéjSich predpist) byla stanovena do
31.12.2020.

Dle pozadavku urbanistické koncepce UP Brezolupy by méla byt nové navrhovana zastavba v
navaznosti na Uzemni a geomorfologické podminky, pfevazné oboustranna.

Hlavni pozadavky pro plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti - Plochy individuainiho bydleni (BI) jsou
nasledujici:

PLOCHY INDIVIDUALNIHO BYDLENI (BI)

Hlavni vyuZiti

- individualni bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuZiti

- Cinnosti a stavby pfimo souvisejici s individualnim bydlenim a jeho provozem (technické a
hospodaiské




zazemi)

- stavby pro drobné podnikani neruSiciho a neobtézujiciho charakteru

- venkovni oteviena maloplo3na zafizeni télovychovy a sportu v€etné détskych hfist

- plochy verejnych prostranstvi v€éetné ploch vefejné a izolacni zelené

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajistujici obsluhu Uzemi

- pozemky staveb, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezenych plochach, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi pfedevsim obyvatelim v takto vymezenych plochach

Nepfipustné vyuziti

- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- v8echny ¢&innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
stanovené pfislusnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru

Stanoveni podminek prostorového usporadani

Pro feSené uzemi z téchto podminek platného uzemniho planu vyplyvaji nasledujici pozadavky.
Prostorové uspofadani nové zastavby bude vychazet z charakteru stavajici zastavby a musi
respektovat stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. VySkova hladina
zastavby v plochach individualniho bydleni nesmi pfesahnout 2 nadzemni podlazi.

Podrobné podminky pro objemovou regulaci budou stanovovany v ramci navazujicich stavebné
spravnich Fizeni. Pro navrzené plochy bydleni Bl 2, 95, 96, 18 a 97 musi byt zpracovany Uzemni studie,
v nichz budou stanoveny podrobné prostorové a objemové podminky pro obytnou zastavbu v&etné
souvisejicich ploch pro zeleni, vefejna prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Pro feSené uzemi z téchto podminek platného uzemniho planu vyplyvaji nasledujici pozadavky.
Navrzenym rozvojem (urbanizaci) uzemi nesmi dojit k naruSeni nebo zhorSeni stavajiciho krajinného
razu. Musi byt zachovany vyznamné se uplatiujici nezastavéné a nenaru$ené krajinné horizonty a
mista vyznamnych a panoramatickych pohledd a vyhled(l na krajinu.

Vefejna prostranstvi

Vefejnym prostranstvim se v feSeném uzemi obce Bfezolupy vymezuji vSechny navesni prostory, ulice,
chodniky, vefejna zelen a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, slouzici obecnému uzivani,
a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Ulice nebo vefejna prostranstvi budou primarné plnit
dopravné komunika&ni obsluznou funkci, {j. zajiStovat pfistup ke stavebnim objektim nebo pozemkim.

1.2 SIRSI VZTAHY

Regené Uzemi se nachazi v jizni &asti obce BFezolupy. Ze zapadni strany je vymezeno stavaijici polni
cestou, ze severni strany pfimo navazuje na stavajici zdstavbu respektive zastavéné Uzemi a
z vychodni strany je vymezeno opét stavajici zastavbou respektive zastavénym Uzemim a lesni
plochou. Re$ené uzemi vyzaduje nové dopravni napojeni na stavajici strukturu dopravni infrastruktury.
Napojeni na dopravni infrastrukturu vychazi z koncepce uzemniho planu. Uzemi je v &lenitém mirné
svazité smérem do stavajici zastavby. V soucasné dobé je Uzemi vyuzivano k zemédeélskym ucelim a
jako zahrady.

1.3 ETAPIZACE

Vzhledem k tomu, Ze se Uzemi je rozsahlé a geomorfologicky Elenité, tak je navrZzeno etapizovat
zastavbu do osmi etap. Vystavba rodinnych domu v jednotlivych etapach je vazano na vybudovani
dopravni a technické infrastruktury.

Etapa ¢. I.

Tato etapa feSi stavbu pro ochranu proti povrchovym vodam. Stavba bude obsahovat poldr s lemujicimi
prvky pfirodni zelené (stromy, kefe), zatrubnéna Cast odtoku z poldru v€. propustku pod novou
komunikaci a uprava stavajiciho odvodnovaciho koryta.



Etapa ¢é. Il.

V této etapé je ve vychodni ¢asti feSeného uzemi navrzeno vytvoreni napojeni celé lokality na stavajici
dopravni a technickou infrastrukturu, vytvofeni vefejného uli€niho prostoru z ¢asti pro oboustrannou
zastavbou rodinnych domud a z €asti pro jednostrannou zastavbu s novou dopravni a technickou
infrastrukturou. V této etapé se predpoklada vystavba do 11 rodinnych domd.

Etapa Il neni podminéna realizaci jinych etap.

Umisténi RD je podminéno:

- parcelaci pro vefejné prostranstvi v souladu s touto studii v souvislém pasu zajistujicim pfistup
ke stavebnimu pozemku ze stavajici mistni komunikace (bez ohledu na vlastnictvi parcely pro
vefejné prostranstvi)

- zajisténim dopravniho napojeni ze stavajici mistni komunikace, tj. zajisténi komunikace
navrzené touto studii; zajiSténim se rozumi realizace, nebo vydané stavebni povoleni, nebo
uzaviena planovaci smlouva

- zajisténim uli¢nich Fadll vodovodu, kanalizace, plynovodu a elektfiny navrzenych touto studii;
zajisténim se rozumi realizace, nebo vydané stavebni povoleni, nebo uzaviena planovaci
smlouva

Etapa ¢&. IlI.

V této etapé je navrzeno vytvoreni vefejného prostoru pro zastavbu bytovych dom( a rodinnych domd,
novou dopravni a technickou infrastrukturou navazujici na stavajici a navrhovanou dopravni a
technickou infrastrukturu navazujicich etap IV. a V. V této etapé je vytvoifeno dalSi misto pro napojeni
feSeného Uzemi na dopravni a technickou infrastrukturu v misté u stavajicich bytovych doma, kde to
prostorové podminky umoznuji. V této etapé se predpoklada vystavba 6 bytovych domi a do 6
rodinnych domd. Vystavba bude postupné probihat smérem od stavajici zastavby. Prvné bude
realizovana severni ¢ast etapy (3 BD a 2 RD).

Etapa lll. neni podminéna realizaci jinych etap.

Umisténi RD a BD je podminéno:

- parcelaci pro vefejné prostranstvi v souladu s touto studii v souvislém pasu zajistujicim pfistup
ke stavebnimu pozemku ze stavajici mistni komunikace (bez ohledu na vlastnictvi parcely pro
vefejné prostranstvi)

- zajisténim dopravniho napojeni ze stavajici mistni komunikace, tj. zajisténi komunikace
navrzené touto studii; zajiSténim se rozumi realizace, nebo vydané stavebni povoleni, nebo
uzavfena planovaci smlouva

- zajisSténim uliénich fadd vodovodu, kanalizace, plynovodu a elektfiny navrzenych touto studii;
zajisténim se rozumi realizace, nebo vydané stavebni povoleni, nebo uzavfena planovaci
smlouva

Etapa ¢é. IV.

. V této etapé se pocita s vytvorenim vefejného uli¢niho prostoru pro oboustrannou zastavbu rodinnych
domu s novou dopravni a technickou infrastrukturou navazujici na dopravni a technickou infrastrukturu
etap Il. a lll.. V této etapé se pfedpoklada vystavba do 12 rodinnych domu. Soucasti této etapy jsou
plochy verejného prostranstvi.
Etapa €. IV. je podminéna:

- realizaci I. etapy

- realizaci severni €asti lll.etapy a realizaci napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu
Umisténi RD je podminéno:

- parcelaci pro vefejné prostranstvi v souladu s touto studii v souvislém pasu zajistujicim pfistup
ke stavebnimu pozemku ze stavajici mistni komunikace (bez ohledu na vlastnictvi parcely pro
verejné prostranstvi)

- zajiSténim dopravniho napojeni ze stavajici mistni komunikace, tj. zajisténi komunikace
navrzené touto studii; zajiS$ténim se rozumi realizace, nebo vydané stavebni povoleni, nebo
uzaviena planovaci smlouva

- zajisténim uli¢nich Fadl vodovodu, kanalizace, plynovodu a elektfiny navrzenych touto studii;
zajisténim se rozumi realizace, nebo vydané stavebni povoleni, nebo uzaviena planovaci
smlouva



Etapa ¢é. V.

Tato etapa je podminéna realizaci severni ¢asti lll.etapy a realizaci napojeni na technickou a dopravni
infrastrukturu. V této etapé se pocita s vytvofenim vefejného uli€niho prostoru s oboustrannou
zastavbou rodinnych dom(l, novou dopravni a technickou infrastrukturou navazujici na dopravni a
technickou infrastrukturu etap Ill. a VII. V této etapé se pfedpoklada vystavba do 26 rodinnych domu.
Etapa €. V. je podminéna:

- realizaci severni Casti lll.etapy a realizaci napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu
Umisténi RD je podminéno:

- parcelaci pro vefejné prostranstvi v souladu s touto studii v souvislém pasu zajistujicim pfistup
ke stavebnimu pozemku ze stavajici mistni komunikace (bez ohledu na vlastnictvi parcely pro
vefejné prostranstvi)

- zajisténim dopravniho napojeni ze stavajici mistni komunikace, tj. zajisténi komunikace
navrzené touto studii; zajisténim se rozumi realizace, nebo vydané stavebni povoleni, nebo
uzavfena planovaci smlouva

- zajisténim uli¢nich Fadll vodovodu, kanalizace, plynovodu a elektfiny navrzenych touto studii;
zajisténim se rozumi realizace, nebo vydané stavebni povoleni, nebo uzaviena planovaci
smlouva

Etapa ¢&.VI.

V této etapé je v zapadni Casti feSeného Uuzemi navrzeno vytvofeni napojeni celé lokality na stavajici
dopravni a technickou infrastrukturu, vytvofeni vefejného uli€niho prostoru z ¢asti pro jednostrannou
zastavbou rodinnych domU s novou dopravni a technickou infrastrukturou. V této etapé se predpoklada
vystavba do 5 rodinnych domd.

Etapa VI. neni podminéna realizaci jiné etapy.

Umisténi RD je podminéno:

- parcelaci pro vefejné prostranstvi v souladu s touto studii v souvislém pasu zajistujicim pfistup
ke stavebnimu pozemku ze stavajici mistni komunikace (bez ohledu na vlastnictvi parcely pro
vefejné prostranstvi)

- zajiSténim dopravniho napojeni ze stavajici mistni komunikace, tj. zajisténi komunikace
navrzené touto studii; zajiSténim se rozumi realizace, nebo vydané stavebni povoleni, nebo
uzaviena planovaci smlouva

- zajisSténim uliénich fadu vodovodu, kanalizace, plynovodu a elektfiny navrzenych touto studii;
zajisténim se rozumi realizace, nebo vydané stavebni povoleni, nebo uzaviena planovaci
smlouva

Etapa ¢&. VIl

Tato etapa je podminéna.
V této etapé se pocita s vytvorenim vefejného uli€niho prostoru s oboustrannou zastavbou rodinnych
domu, novou dopravni a technickou infrastrukturou navazujici na dopravni a technickou infrastrukturu
etap V. a VI. V této etapé se pfedpoklada vystavba do 8 rodinnych domu
Etapa ¢. VII. je podminéna:

- realizaci a napojenim dopravni a technické infrastruktury VI. etapy
Umisténi RD je podminéno:

- parcelaci pro vefejné prostranstvi v souladu s touto studii v souvislém pasu zajistujicim pfistup
ke stavebnimu pozemku ze stavajici mistni komunikace (bez ohledu na vlastnictvi parcely pro
vefejné prostranstvi)

- zajisténim dopravniho napojeni ze stavajici mistni komunikace, tj. zajisténi komunikace
navrzené touto studii; zajis§ténim se rozumi realizace, nebo vydané stavebni povoleni, nebo
uzavrena planovaci smlouva

- zajisténim uliénich fadd vodovodu, kanalizace, plynovodu a elektfiny navrzenych touto studii;
zajisténim se rozumi realizace, nebo vydané stavebni povoleni, nebo uzavfena planovaci
smlouva

Etapa ¢. VIIL.

Etapa VIII. je podminéna realizaci vSech predchozich etap.



Etapa VIII. je podmin&na zménou Uzemniho planu Biezolupy.
1.4 URBANISTICKA KONCEPCE

Resené tuzemi lokalit Bl 18, 95, 96, 97, BHI8 a Bl 88 se nachazi v jizni &asti obce Bfezolupy. Re$ené
Uzemi ze zapadni strany navazuje na silnici 11/497 a lemuje z jizni strany zastavéné uzemi smérem na
vychod, kde navazuje v proluce zastavby na mistni komunikaci. Vychodni tfetina uzemi je diky
konfiguraci terénu potencionalné ohrozena povrchovymi vodami. Proto je zde tfeba co nejdfive
realizovat opatieni vedouci k ochrané feSené Casti uzemi. V navrhu je feSeno v etapé |..

Terénné je Uzemi mirné svazité na severni stranu smérem k zastavbé a v podélném sméru pomeérné
Clenité.

Urbanisticky je uzemi feSeno tak, ze se do né&j vstupuje ve tfech mistech. Na zapadnim, vychodnim
okraji a pfiblizné ve 1/3 vychodni strany, kde se i napojuje na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu obce. Plochy individualniho bydleni jsou feSeny pfevazné pro moznost oboustranné
zastavby. Vzhledem ke konfiguraci terénu a moznostem Uzemi nelze pozadavek na oboustrannou
zastavbu uplatnit a je zde mozné FeSit pouze jednostrannou zastavbu. V feSeném Uzemi je navrZena
patefni dopravni infrastruktura se zklidiujicimi prvky. V Gzemi jsou v dostateéné mife navrzeny plochy
vefejnych prostranstvi.

Okolni stavajici zastavba ze severni strany je tvofena pfevazné souvislou zastavbou dvojdomku a bloku
fadové zastavby rodinnych dom( podél komunikace. Objekty stavajici zastavby jsou prevazné
dvoupodlazni oblas jednopodlazni se sedlovymi stfechami s hfebeny orientovanymi soubé&zné
s komunikaci. Do zahrad jsou orientovany dvorni trakty objektll, pfistavby a samostatné stojici
hospodaiské stavby. Tyto objekty maji pfevazné sedlové a pultové stfechy. Vyjimecné se zde objevuji
ploché stfechy. Plocha pro stavbu bytovych domu v feSeném Uzemi navazuje na stabilizované uzemi
se dvéma bytovymi domy se dvéma nadzemnimi podlazimi a neobytnym podkrovim.

Prevazujici stfeSni krytina je skladana ( keramicka nebo betonova).

Uzemi Ize zastavét optimalné do 74 rodinnych doma a 6 bytovych domd.

S ohledem na stavajici podminky v tzemi a splnéni pozadavk( danych UP Bfezolupy bude zastavba
rodinnych domu (RD) splfiovat nasledujici podminky:

- Sitka stavebnich pozemku pro RD se v priigeli stanovuje v rozmezi pro etapu Il. — 15 — 30 m,
pro etapu Ill. — 25 — 33 m, pro etapu IV. — 10 — 35 m, pro etapu V. — 17 — 33 m, pro etapu VI. —
20 — 27 m a pro etapu VII. =12 - 20 m.

- RD bude umistén v zastavitelné ploSe viz vykresova dokumentace

- mimo zastavitelnou plochu v uliénim prostoru Ize umistit pouze zpevnéné plochy pro pfistup
k RD

- mimo zastavitelnou plochu v zahradach rodinnych dom( Ize umistit oploceni a pouze
doplrikové stavby ke stavbé hlavni RD v&. nezbytnych zpevnénych ploch. Celkoveé Ize témito
stavbami zastavét maximalné 30% stavebniho pozemku.

- zastavba RD muze byt tvofeny samostatné stojicimi objekty, dvojdomky a fadovou zastavbou

- RD bude umistén na hranici stavebni ¢ary viz vykresova dokumentace

- RD bude mit max. 2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi

- RD bude mit sedlovou stfechu s hfebenem orientovanym soubé&zné s komunikaci, tj. stit bude
orientovan kolmo k uliénimu prostoru.

- vy3ka staveb nepfekroCi vysku okolni zastavby

- vystavba RD mlze byt realizovana pouze v pfipadé moznosti napojeni na stavajici €i jiz
realizovanou dopravni a technickou infrastrukturu

- napojeni rodinnych domu na technickou infrastrukturu bude provedeno novymi pfipojkami na
sité umisténé v uli€nim prostoru vefejnych ploch a komunikaci. Likvidace deStovych vod bude
pfednostné probihat na pozemku vlastni stavby na zakladé hydrogeologickych podminek.

- parkovani rodinnych domu bude feSeno na vlastnim pozemku stavby.

- v uliénim prostoru nelze umistit oploceni, Ize jej umistit az na hranici stavebni Cary.

- plocha pfed rodinnym domem se stane pfirozenou soucasti verejného uli¢niho prostoru. Nelze
na ni umistovat garaze, pristfesky, ploty a ani jiné podobné stavby. Umistit zde |ze pouze
plochy pro parkovani, pfijezdovou komunikaci, sadové upravy atp..



- navrhovana stavba rodinného domu bude umistovana ve vymezenych plochach v souladu s
vyhl. €. 501/2006 Sb. v platném znéni.

S ohledem na stavajici podminky v Gizemi a splnéni pozadavk( danych UP Brezolupy bude zastavba
bytovych domu (RD) splfiovat nasledujici podminky:

- BD budou umistény v zastavitelné plose viz vykresova dokumentace

- BD bude mit max. 3 nadzemni podlazi.

- BD bude mit sedlovou stfechu

- vySka staveb vyrazné neprekro€i vysku okolni zastavby

- vystavba BD muze byt realizovana pouze v pfipadé moznosti napojeni na stavajici ¢i jiz
realizovanou dopravni a technickou infrastrukturu

- napojeni bytovych doml na technickou infrastrukturu bude provedeno novymi pfipojkami na
sité umisténé v uliénim prostoru vefejnych ploch a komunikaci. Likvidace destovych vod bude
pfednostné probihat na pozemku vlastni stavby na zakladé hydrogeologickych podminek.

- parkovani bytovych domu bude feSeno v uli€nim prostoru na novych parkovistich.

Takto navrhované urbanistické feSeni logicky navazuje na stavajici zastavbu a &lenéni uzemi.
Navrzené feSeni umozfuje bezproblémové napojeni staveb rodinnych domu FeSenych lokalit na
dopravni a technickou infrastrukturu.

Veflejné prostranstvi

Navrzena vefejna prostranstvi budou primarné plnit dopravné komunikacéni obsluznou funkci, f{j.
zajistovat pristup ke stavebnim objektlim nebo pozemkim. Mezi bytovymi domy, v prostoru svodného
koryta desStovych vod z poldru a ve stfedu zapadni ¢asti patefni dopravni trasy jsou navrzeny plochy
pro vefejna prostranstvi. Soucasti téchto prostranstvi bude zelen ( stromy, kefe ), méstsky mobiliar a
prvky drobné architektury.

2. KONCEPCE RESENi DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY
2.1 RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Lokalita

Res$ené Uzemi je dopravné napojeno na stavajici dopravni strukturu na zapadnim, vychodnim okraji a
priblizné ve 1/3 vychodni strany v misté pfijezdu k stavajici zastavbé bytovych domd. Na zapadni
strané se Uzemi napojuje na silnici 11/497 protinajici obec Bfezolupy smér Uherské Hradisté — Zlin S.
7,0 m. Dal$i mista napojeni budou jiz na mistni komunikaci $. 4,0 m. Tuto komunikaci by bylo z davodu
budouciho navySeni dopravnich kapacit rozsifit na 5,5 m az do mist napojeni na silnici 11497. Nové
pateifni komunikace v feSeném Uzemi jsou navrZzeny v $ifi 5,5 m a ve vychodni ¢asti lokality Bl 95 (etapa
II.) je obsluzni komunikace navrZzena v 3. 4,0 m. Ve stfedni ¢asti lokality Bl 18 je navrZzen zpomalovaci
prvek okruzni jednopruhovy o $ifi pruhu 4,0 m. Na jizni strané je dopravni struktura tzemi doplnéna o
UCelovou komunikaci $.3,5 m. Lokalita s bytovymi domy se predpoklada fesit jako zklidnéna obytna
zéna. Podrobné feSeni napojeni bude pfedmétem feSeni navazujicich dokumentaci pro Uzemni a
stavebni fizeni.

Rodinné domy
Rodinné domy budou napojeny novymi sjezdy z nové mistni komunikace. Parkovani pro potfeby

rodinného domu bude feSeno na pozemku vlastni stavby.

Bytové domy
Parkovani pro potfeby bytovych dom bude feSeno realizaci parkovist s kolmymi stanimi navazujicich

na novou komunikaci.
2.2 RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY
2.2.1 ZASOBOVANI VODOU

Re$ené Uzemi je zasobovano vodou z VDJ Topolna 1 x 650 m3 (251,0/246,70), ktery slouZi pro
zasobovani pitnou vodou obci Topolna a Bfezolupy vodovodem PVC 110. Zastavéné Uzemi obce
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Bfezolupy, které se nachazi ve vySkach 201,0 — 238,0 m n.m., je zdsobovano pitnou vodou v jednom
tlakovém pasmu. Tlakové poméry ve vodovodni siti pfevazné &asti zastavby jsou vyhovujici, max.
hydrostaticky tlak dosahuje hodnot do 0,50 MPa.

Lokalita
Napojeni tzemi pro lokalitu bude provedeno novym vefejnym vodovodem PE 110 umisténym mimo
téleso komunikace. Podrobné feSeni bude pfedmétem feSeni dokumentace pro uzemni Fizeni.

Rodinné domy
Rodinné domy budou napojeny novymi pfipojkami z vefejného vodovodu.

Bytové domy

Bytové domy budou napojeny novymi pfipojkami z vefejného vodovodu.

Vypocet potieby pitné vody

Pro vypocet potieby pitné vody se uvazuje se 4 osobami na 1RD.

Vypocet predpokladané potfeby vody je proveden v souladu se Smérnici ¢. 9/73 MLVHZ a dle vyhlasky
428/2001 Sb.

Potfeba vody na 1 osobu v RD 36 m3/os/rok.
Qp - Potfeba vody na 296 osob v RD 10656 m3/rok
29,19 m3/den
Qd =Qp * kd
Qd =29,19 x 1,5 = 43,79 m3/den
Qh =Qp *kh

Qh = (43785x 2,1)/86400 = 1,06 I/s

Pro vypocet potfeby pitné vody se uvazuje se 4 osobami na 1 byt BD.

Potfeba vody na 1 osobu v BD 35 m3/os/rok.
Qp - Potfeba vody na 288 osob v RD 10080 m3/rok
27,62 m3/den
Qd =Qp * kd
Qd =27,62x 1,5 = 41,43 m3/den
Qh =Qp * kh

Qh = (41430x 2,1)/86400 = 1,01 I/s
Potfeba vody pro celou lokalitu
V navrhované lokalité bude cca 584 osob.

Qp - Potfeba vody na 584 osob v RD+BD 20736 m3/rok
56,81 m3/den

Qd = Qp * kd
Qd = 56,81 x 1,5 = 85,22 m3/den
Qh = Qp * kh

Qh = (85215x 2,1)/86400 = 2,07 I/s
2.2.2 ODKANALIZOVANI

Pfevazna Cast zastavéného Uzemi obce Bfezolupy je odkanalizovano jednotnym kanalizaénim
systémem. Stavajici kanalizaéni stoky vybudované jizné zamecké zahrady jsou vyustény do
otevieného koryta, které je v dolni &asti zatrubnéno a vyusténo zleva do vodniho toku Bfeznice. Severni
&ast obce je odkanalizovano jednotnou kanalizaci pfes COV do vodniho toku Bfeznice.

Jednotna kanalizace DN 300, DN 400, DN 500, DN 600 je z pfevazné ¢asti provedena z trub
betonovych drazkovych, ¢ast z trub betonovych hrdlovych, z trub Zelezobetonovych a novéjsi ¢ast
kanaliza¢nich stok je provedena z trub PVC. Technicky stav kanaliza¢nich stok odpovida pozadavkim
kladenym na kvalitu v dobé vystavby jednotlivych stok.

V lokalité je navrzena oddilna kanalizace s napojenim na jednotny kanalizaCni fad. Oddilna kanalizace
v této lokalité je navrzena z ddvodu moznosti budouciho odleh&eni stavajiciho kanalizaéniho systému
od destovych vod.

Splaskova kanalizace
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Lokalita

Napojeni Uzemi zapadni casti lokality na jednotnou kanalizaci bude provedeno dvéma novymi
vefejnymi splaskovymi kanalizaénimi fady DN 300 umisténymi v télese komunikace napojenym na
stavajici stoky DN 400. Napojeni uzemi stfedni ¢asti lokality na jednotnou kanalizaci bude provedeno
novym vefejnym splaskovym kanalizacnim fadem DN 300 umisténym v télese komunikace napojenym
na stavajici stoku DN 1000. Napojeni uzemi vychodni &asti lokality na jednotnou kanalizaci bude
provedeno novym vefejnym splaskovym kanalizaénim fadem DN 300 umisténym v télese komunikace
napojenym na stavajici stoku DN 400. Podrobné feSeni bude pfedmétem dokumentace pro uzemni
fizeni.

Rodinné domy
Rodinné domy budou napojeny novymi pfipojkami z vefejného kanaliza¢niho fadu DN 300.

Bytové domy
Bytové domy budou napojeny novymi pfipojkami z vefejného kanaliza¢niho fadu DN 300.

Destova kanalizace

Lokalita

Destové vody budou odvadény z uzemi pouze z novych komunikaci a to do deStové kanalizace DN
300. Tato kanalizace bude zausténa do stavajici jednotné kanalizace nebo pfed napojenim do jednotné
kanalizace do nové spladkove kanalizace DN 300. Podrobné feSeni bude pfedmétem dokumentace
pro Uzemni fizeni.

Rodinné domy
Likvidace destovych vod z rodinnych dom( bude pfednostné probihat na pozemku vlastni stavby na

zakladé hydrogeologickych podminek.

Bytové domy
Likvidace destovych vod z bytovych domu bude probihat pfes retenci a zasakovani na pozemku vlastni

stavby na zakladé hydrogeologickych podminek. Pokud to podminky neumozni, Ize pfipadné tyto vody
fizené vypoustét do destové kanalizace.

Vypocet mnozstvi destovych (srazkovych) odpadnich vod Qr

Plocha navrzené komunikaci a parkovacich ploch: 1,25 ha (pfi vyhledové Sifce komunikace - 5,5 m)
Intenzita desté 138

Periodicita 1

Souc. odtoku 0,7

Qr = 138x1,25x0,7 = 120,75 |.s-1
2.2.3 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Rozmisténi stavajicich trafostanic v obci je vyhovujici a neni uvazovano s jejich zménou. Trafostanice
budou pro pokryti narQistu vykonu pfezbrojeny na vysSi vykon. Jsou navrzeny 2 nové samostatné
trafostanice. Tyto nové trafostanice TR Jih I. a TR Jih Il. budou soucasti realizace zastavby lokality.
Napojeni feSeného Uzemi bude provedeno ze stavajiciho nadzemniho vedeni vn ve vychodni lokalité
u silnice lokalité u silnice 11/497, nadzemniho vedeni vn u zameckého parku pfi silnici smér Castkov a
novych trafostanic. Z novych trafostanic se napoji Uzemi podzemnim vedenim nn. Vlastni realizace
téchto trafostanic bude probihat dle pribéhu vystavby v lokalité, kapacitnich moznosti stavajici sité a
dle pozadavk( vlastnika distribuéni soustavy.

Lokalita

Lokalita bude napojena zemnim kabelovym vedenim ze stavajiciho nadzemniho vedeni nn a novych
trafostanic TR Jih I. a TR Jih Il. Nové trafostanice budou napojeny na stavajici nadzemni vedeni vn.

Rodinné domy
Objekty rodinnych domd budou napojeny novymi pfipojkami nn.
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Bytové domy
Objekty bytovych domu budou napojeny novymi pfipojkami nn.

2.2.4 ZASOBOVANI ZEMNIM PLYNEM

Obec Brezolupy je pIné plynofikovana STL rozvodnou plynovodni siti DN 160, DN 110 a DN 63 z trub
polyetylénovych. STL rozvodna plynovodni sit je provozovana pod tlakem 0,15 MPa. Jednotlivé
nemovitosti jsou zasobovany zemnim plynem pfes domovni regulatory. Re$ené Gizemi bude napojeno
novym zokruhovanym STL plynovodem PE DN 110 mezi misty pfipojeni. Zemni plyn bude vyuZivan
pro vytapéni, ohfev TUV a varfeni.

Lokalita

Pro plynofikaci feSené lokality je nutno provést vefejnou €¢ast STL plynovodu PE DN 110. Vefejny
plynovod pro lokalitu bude veden ve vefejném prostoru v té€sné blizkosti komunikace. Trasa plynovodu
bude vedena z prostorovych divodd a za podminek minimalnich vzdalenosti v zelenych pasech.
Pfipadné nové odbockové plynovody budou dimenze PE DN 63. Pro bytové domy a RD budou
provedeny nové STL pfipojky PE DN 32. Pfesné dimenze navrhovaného potrubi bude pfedmétem
feSeni dokumentace pro uzemni fizeni.

Rodinné domy
Rodinné domy mohou byt napojeny novou plynovodni pfipojkou pfes domovni regulator pro vyuziti
jednoho ze zdrojl pro vytapéni — plynovy kotel.

Potreby zemniho plynu

74 RD.

Hodinova spotfeba: 74 x 2,5 m3/h = 185 m3/h
Roc¢ni spotfeba: 74 x 2 500 m3 = 185 000 m3/rok

6BD-72b,..

1BD - Kotel do 35 kW  2ks 7,6m3/hod
Hodinova spotfeba: 6 x 7,6 m3/h = 45,6 m3/h
Roc¢ni spotfeba: 6 x 10 250 m3 = 61 500 m3/rok

2.2.5 POZADAVKY NA TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Trasy vedeni vefejného osvétleni (VO) budou napojeny na stavajici soustavu VO a vedeny v soub&hu
s vedenim nn v uliénim prostoru. Slaboproudé rozvody nejsou feSeny, ale jsou vytvofeny prostorové
podminky pro vedeni slaboproudych rozvodu ( rozhlas, datové sité atp. ) dle potfeb obce.

PFi vedeni tras technické infrastruktury musi byt dodrzeny prostorové podminky dle CSN 73 6005 —
prostorova Uprava vedeni technického vybaveni. Podrobné feSeni bude pfedmétem dokumentace pro
Uzemni fizeni.

3. ODUVODNENI NAVRZENEHO RESENI

Na zakladé prizkumu FeSené lokality bylo navrzeno optimalni feSeni vystavby uzemi pro lokality pro
bydleni Bl 18, BI 95, Bl 96 a Bl 97. Uzemi bylo fe$eno v $irsich souvislostech a vazbach. Byla navrzena
vhodnd etapizace realizace a postup vystavby v feSeném Uzemi. Pro Uzemi je zajist€no dopravni
napojeni na stavajici dopravni strukturu obce a mozné napojeni Uzemi na stavajici systém technické
infrastruktury obce. V navrhu je zohlednéno feSeni ochrany Uzemi pfed povrchovymi extravilanovymi
vodami. Nova technicka infrastruktura ( vefejné fady kanalizace, vodovodu, plynovodu, silnoproudu) s
potfebnou kapacitou bude realizovana pfed zahajenim vlastni vystavby rodinnych domu. Totéz plati i o
dopravni infrastruktufe s vyjimkou krytu vozovky, ktery maze byt dokonéen bezprostfedné po dokoncéeni
vystavby rodinnych domu popfipadé bytovych domud v ramci dané navrhované etapizace. Urbanisticke
feSeni vychazi a navazuje na stavajici urbanistickou strukturu.

Navrzené urbanistické feSeni a feSeni napojeni lokality na technickou a dopravni infrastrukturu vychazi
z koncepce platného UP Bfezolupy, pozadavku zadani zemni studie, moZnostmi geomorfologického
Clenéni uzemi a moznostmi vhodného urbanistické za¢lenéni nové zastavby do stavajici zastavby.
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4. VYJADRENiI DOTCENYCH SPRAVCU VEREJNE INFRASTRUKTURY A DOTCENYCH ORGANU
STATNI SPRAVY

Pfipominky a pozadavky dotéenych spravcu vefejné infrastruktury a dotéenych spravcl statni spravy
byly v feSeni této uzemni studie zohlednény.

Pro zpracovani navazujici projektové dokumentace pro uzemni a stavebni Fizeni budou splnény
pozadavky vlastnika Casti vodovodu a Casti stavajici kanalizace a provozovatele vodovodu a Casti
kanalizace v obci Bfezolupy SVK, a.s. Uherské Hradisté viz pfiloha.

5. ZAVER

Cilem této uzemni studie je stanoveni podminek prostorového usporadani uzemi, navrh etapizace
zastavby a navrh urbanistické koncepce tj. navrh zakladniho charakteru zastavby, vymezeni ploch
vefejného prostranstvi, navrh koncepce dopravni a technické infrastruktury v lokalité pro individualni
bydleni Bl 18, Bl 95, BI96 a Bl 97 dle uzemniho planu Bfezolupy.

Ugelem této Uzemni studie je po jejim vioZeni do evidence tzemné planovaci &innosti stat se
podkladem pro rozhodovani stavebniho Ufadu a pro ucely vydani zavaznych stanovisek dle §96 b
stavebniho zakona.

V Bfezolupech, listopad 2020

Vypracoval: Ing.arch. Martin Spiller
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6.PRILOHA
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