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Brezolupy
Vlastnik( druh/acel pozemku, vyméra )

Hlavackova Lucie, Nivnicka 78, 68762 Dolni Ném¢i
(orna plda, 698 m2 )

Hanacek Bretislav a Hanackova Hana, Bfezolupy ¢&.p. 58, 68713 Bfezolupy
(orna plda, 561 m2 )

Hanacek Bretislav a Hanackova Hana, Bfezolupy €.p. 58, 68713 Bfezolupy
(zastavéna plocha a nadvofi, 95 m2)

Kralik Zdenék, Na Splavku 388, 68601 Uherské Hradisté
(orna plda, 1025 m2)

Kralik Zdenék a Kralikova Isabela MUDr.,
Na Splavku388, 68601 Uherské Hradisté
(jina plocha, ostatni plocha, 630 m2)

Kralik Zdenék, Na Splavku 388, 68601 Uherské Hradisté
(orna puda, 10972 m2)

Informace o tzemnim planu:

Uzemni plan Brezolupy byl vydan zastupitelstvem obce BFezolupy formou opatfeni obecné povahy &.
1/2009 dne 21.10.2009 ( usneseni ¢. 16/2009 ). Tento uzemni plan nabyl U&innosti dne 6.11.2009.
Zpracovatelem Uzemniho planu je Ing. arch. Vladimir Dujka, Kamenna 3858/, Zlin.
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UZEMNI STUDIE BREZOLUPY - US2 —I. ETAPA
LOKALITA PRO BYDLENI - Bl 16

A) TEXTOVA CAST
1. CiL A UCEL UZEMNI STUDIE

Cilem této uzemni studie je navrh urbanistické koncepce tj. navrh zakladniho charakteru zastavby,
vymezeni ploch vefejného prostranstvi, navrh koncepce dopravni a technické infrastruktury pro I.
etapu zastavby v lokalité pro individualni bydleni Bl 16 v navaznosti na dalSi etapy dle uzemniho
planu Bfezolupy.

Ugelem této Gzemni studie je po jejim vioZeni do evidence Uzemné& planovaci &innosti stat se
podkladem pro rozhodovani stavebniho Ufadu pro potfeby Uzemniho Fizeni, vzhledem k aktualni
zadosti o umisténi stavby rodinného domu na parcele €. 267/33. DalSim ucelem je ovéfeni moznosti
napojeni lokality Bl 16 na technickou a dopravni infrastrukturu ve vztahu k I. etapé.

2. ETAPIZACE

V pribéhu schvalovani tzemniho planu doslo v lokalité Bl 16 k vystavbé rodinného domu na parcele
€. 267/34, ktery ma ¢.p. 58 ( parcela €. 806 ). Touto stavbou vznikla proluka mezi soucasné
zastavénym Uzemim a novou stavbou. Tato proluka je tvofena pouze jednou parcelou €. 267/33,
ktera umoznuje vystavbu pouze jednoho rodinného domu. V sou€asné dobé je zadano na pfisluSném
stavebnim Ufadé na této parcele postavit rodinny diim. Na zakladé téchto skuteénosti pozadala obec
Bfezolupy o pofizeni studie US 2 a pofizovatel zadal zpracovat uzemni studii pro |. etapu lokality Bl
16.

Etapa €. 1.
V této etapé je feSeno umisténi 1 rodinného domu v proluce u stavajici mistni komunikace, jeho

pfipojeni na technicke sité a dopravni napojeni. Dale je feSena budouci navaznost dalSich etap (vC.
souvislosti s lokalitami pro bydleni &. 17 — 20 (navazujici US 3, 4 a 5).

Dalsi etapy uzemni studie budou obci pofizeny nasledné dle aktualni potfeby.
3. ROZSAH UZEMNI STUDIE

Plocha podminéna zpracovanim Uzemni studie je vymezena v Uzemnim planu Bfezolupy pod

oznacenim US 2 v ploSe BI 16. Etapa €. |. bude FeSit vystavbu 1 RD v proluce u stavajici komunikace.

Re$ené Uzemi zahrnuje i nezbytné $ir$i souvislosti vychazejici z urbanistického FeSeni, feSeni
dopravni a technické infrastruktury. Pfesny rozsah je zobrazen ve vykresové &asti této uzemni studie.
Z UP Brezolupy nevyplyvaji zadné dal$i pozadavky na rozsah US.

4, POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU

V uzemnim planu Bfezolupy bylo vymezeno 5 ploch s povinnosti zpracovani uzemni studie. Jedna se
o plochy pro bydleni Bl 2, Bl 16, Bl 17, Bl 18 a Bl 19.

Zpracovani Uzemnich studii v téchto plochach je podminkou pro rozhodovani o zménach v tzemi (§
43 odst. 2 zak. 183/2006 Sb.). Lhata pro pofizeni studii US1 — US5 a jejich nasledné viozeni do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti (§ 30 zak. 183/2006 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjsich
pfedpist a vyhlaska €. 500/2006 Sb. pfiloha ¢ 14 ve znéni pozdéjSich pfedpisu) byla stanovena do
31.12.2015.

Dle pozadavku urbanistické koncepce UP Bfezolupy by méla byt nové navrhovana zastavba v
navaznosti na Uzemni a geomorfologické podminky, pfevazné oboustranna.

Hlavni pozadavky pro plochu s rozdilnym zpUsobem vyuZiti - Plochy individualniho bydleni (BI) jsou
nasledujici:

Hlavni vyuZiti
- individualni bydleni v rodinnych domech



Pripustné vyuZiti

- Cinnosti a stavby pfimo souvisejici s individualnim bydlenim a jeho provozem (technické a
hospodaiské

zazemi)

- stavby pro drobné podnikani nerusiciho a neobtéZujiciho charakteru

- venkovni oteviena maloplo3$na zafizeni télovychovy a sportu v€etné détskych hfist

- plochy verejnych prostranstvi v€éetné ploch vefejné a izola¢ni zelené

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajistujici obsluhu tzemi

- pozemky staveb, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezenych plochach, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi pfedevsim obyvatelim v takto vymezenych plochach

Nepfipustné vyuZiti

- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- v8echny &innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni uc€inky na zivotni prostfedi pfekraluji limity
stanovené pfislusnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru

5. URBANISTICKA KONCEPCE

Resena lokalita BI16 se nachazi v jizni asti obce Brezolupy. |. etapa lokality Bl 16 pfimo navazuje na
zastavéné Uzemi a ze severni strany je pfimknuta ke stavajici komunikaci a vefejné plose. Resené
plochy nemaji Zadny zasadni limitujici faktor. ReSené Uzemi zahrnuje proluku mezi stavajici
zastavbou, stavajici stavbu rodinného domu v navrhové ploSe lokality Bl 16, koridor pro dopravni a
technickou infrastrukturu pro dalSi etapy této lokality a navazujici vefejnou plochu a plochu vefejné
komunikace s technickou infrastrukturou.

Terénné je Uzemi svazité na severni stranu od pfilehlé mistni komunikace se zafezem ve svahu, kde
se nachazi parcela €. 267/33..

Okolni stavajici zastavba je tvofena samostatné stojicimi rodinnymi domy situovanych podél mistni
komunikace. Ze strany, na které se nachazi feSené Uzemi jsou rodinné domy jednopodlazni
s obytnym podkrovim se sedlovymi stfechami a hfebeny orientovanymi kolmo ke komunikaci. Na
protéjSi strané maji objekty sedlovou stfechu s hfebeny orientovanymi soubézné s komunikaci.
Pfrevazujici stfesni krytina je skladana ( keramicka nebo betonova ).

Uzemi Ize zastavét maximalné 1 rodinnym domem.

S ohledem na stavajici podminky v Uzemi a splnéni pozadavki danych UP Bfezolupy bude novy

rodinny dum umistény v proluce stavajici zastavby na parcele &. 267/33 splfiovat nasledujici

podminky:
- bude umistén v zastavitelné ploSe viz vykresova dokumentace

- bude umistén na hranici pfirozené stavebni ¢ary

- bude mit 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi

- bude mit sedlovou stfechu s hfebenem orientovanym kolmo ke komunikaci, tj. Stit bude
orientovan do uliéniho prostoru

- vySka stavby neprekro¢i vySku okolni zastavby. Projektant novostavby rodinného domu
zakresli v dokumentaci pro Uzemni a stavebni fizeni vztah k okolni zastavbé na sousednich
parcelach v uliéni fronté.

- napojeni rodinného domu na technickou infrastrukturu bude provedeno novymi pfipojkami na
stavajici sité umisténé v uliénim prostoru vefejnych ploch a komunikaci. Likvidace deStovych
vod bude pfednostné probihat na pozemku vlastni stavby na zakladé hydrogeologickych
podminek.

- parkovani rodinného domu bude FfeSeno na vlastnim pozemku stavby.

- v uliénim prostoru nelze umistit oploceni. Oploceni Ize umistit aZ na hranici stavebni &ary.

- plocha pfed rodinnym domem se stane pfirozenou soucasti vefejného uliCniho prostoru.
Nelze na ni umistovat garaze, pfistfeSky, ploty a ani jiné podobné stavby. Umistit zde Ize
pouze plochy pro parkovani, pfijezdovou komunikaci, sadové upravy atp..

- navrhovana stavba rodinného domu bude umistovana ve vymezenych plochach v souladu s
vyhl. €. 501/2006 Sb. v platném znéni.



Idealni misto pro napojeni lokality Bl 16 na dopravni a technickou infrastrukturu je misto stavajici
polni cesty, ktera je historicky zauzivana a je napojena stavajicim sjezdem. Jiné misto napojeni neni
ani mozné z hlediska konfigurace terénu. Z mista napojeni lze vést dopravni a technickou
infrastrukturu stfedem uzemi pfi vyuziti konfigurace terénu a nasledné navazat na sousedni lokalitu Bl
17 a dalsi.

Takto navrhované urbanistické feSeni logicky navazuje na stavajici zastavbu a ¢lenéni uzemi.
Navrzené feSeni umoznuje bezproblémové napojeni stavby rodinného domu a dal$i etapy vystavby
lokality BI 16 na dopravni a technickou infrastrukturu. PfedloZené feSeni 1. etapy nebrani rozvoji
lokality Bl 16, ale naopak podporuje pfirozeny vyvoj Uzemi a reaguje na navaznosti dalSich etap v¢.
souvislosti s lokalitami pro bydleni €. 17-20..

6. RESENiI DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

6.1 Dopravni feSeni

Rodinny dum
Rodinny dim bude napojen novym sjezdem z mistni komunikace. Parkovani pro potfeby rodinného
domu bude feSeno na pozemku vlastni stavby.

Lokalita Bl 16

Napojeni uzemi pro lokalitu Bl 16 bude provedeno novou mistni komunikaci 8. 5,5 m zakoncenou
novou kfizovatkou v misté stavajici mistni komunikace. Nova kfizovatka bude situovana v misté
stavajiciho napojeni stavajici polni cesty. Podrobné FeSeni napojeni bude pfedmétem FeSeni
navazujici uzemni studie dalSich etap a dokumentaci pro tzemni a stavebni fizeni.

6.2 Zasobovani vodou

Re$ené Uzemi je zasobovano vodou z VDJ Topolna 1 x 650 m3 (251,0/246,70), ktery slouZi pro
zdsobovani pitnou vodou obci Topolna a Bfezolupy vodovodem PVC 110. Zastavéné uzemi obce
Bfezolupy, které se nachazi ve vySkach 201,0 — 238,0 m n.m., je zdsobovano pitnou vodou v jednom
tlakovém pasmu. Tlakové poméry ve vodovodni siti pfevazné &asti zastavby jsou vyhovujici, max.
hydrostaticky tlak dosahuje hodnot do 0,50 MPa. Tlak ve vodovodni siti v feSeném uzemi je 0,43 MPa.

Rodinny dum
Rodinny dim bude napojen novou pfipojkou z vefejného vodovodu PVC 110.

Lokalita Bl 16

Napojeni Uzemi pro lokalitu Bl 16 bude provedeno novym vefejnym vodovodem umisténym mimo
téleso komunikace. Dimenze navrhovaného potrubi bude pfedmétem feSeni Uuzemni studie dalSi
etapy nebo dokumentace pro uzemni Fizeni.

6.3 Odkanalizovani

Pfevazna Cast zastavéného Uzemi obce Bfezolupy je odkanalizovano jednotnym kanalizacnim
systémem. Stavajici kanalizaéni stoky vybudované jizné zamecké zahrady jsou vyustény do
otevieného koryta, které je v dolni ¢asti zatrubnéno a vyusténo zleva do vodniho toku Bfeznice.
Jednotna kanalizace DN 300, DN 400, DN 600 je z pfevazné casti provedena z trub betonovych
drazkovych, &ast z trub betonovych hrdlovych, z trub Zelezobetonovych a novéjsi ¢ast kanalizanich
stok je provedena z trub PVC. Technicky stav kanaliza¢nich stok odpovida pozadavkim kladenym na
kvalitu v dobé vystavby jednotlivych stok.

Splaskova kanalizace

Rodinny dum
Rodinny dim bude napojen novou pfipojkou z vefejného kanalizaéniho fadu DN 300 do stavajici
Sachty.

Lokalita Bl 16
Napojeni uzemi pro lokalitu Bl 16 na jednotnou kanalizaci bude provedeno novym vefejnym



jednotnym kanalizaénim fadem umisténym v télese komunikace. Dimenze navrhovaného potrubi
bude pfedmétem feSeni Uzemni studie dalSi etapy nebo dokumentace pro uzemni Fizeni.

Dest'ova kanalizace

Rodinny dum
Likvidace destovych vod z rodinného domu bude pfednostné probihat na pozemku vlastni stavby na
zakladé hydrogeologickych podminek.

Lokalita Bl 16

Napojeni uzemi pro lokalitu Bl 16 na jednotnou kanalizaci bude provedeno novym vefejnym
jednotnym kanalizaCnim fadem umisténym v télese komunikace. Tato kanalizace bude odvadét
povrchové vody pouze z komunikace. Nova kanalizace bude napojena do stavajici Sachty na potrubi
DN 400. V ramci stavby nové komunikace mlze dojit k pozadavku ke zvétSeni prGméru na stavajici
stoce. Destové vody zrodinnych domd budou likvidovany na pozemcich vlastnich staveb na
zakladé hydrogeologickych podminek. Dimenze navrhovaného potrubi bude predmétem FeSeni
uzemni studie dal8i etapy nebo dokumentace pro uzemni fizeni.

6.4 Zasobovani elektrickou energii

Rozmistnéni stavajicich trafostanic v obci je vyhovujici a neni uvazovano s jejich zménou.
Trafostanice budou pro pokryti narlistu vykonu prezbrojeny na vy$si vykon. Jsou navrZzeny 2 nové
samostatné trafostanice. Napojeni FfeSeného Uzemi bude provedeno ze stavajiciho nadzemniho
vedeni nn.

Rodinny dum
Objekt rodinného domu bude napojen novou pFipojkou nn.

Lokalita Bl 16
Lokalita Bl 16 bude napojena taktéz ze stavajiciho nadzemniho vedeni nn.

6.5 Zasobovani zemnim plynem

Obec Brezolupy je plné plynofikovana STL rozvodnou plynovodni siti D160, D110 a D63 z trub
polyetylénovych. STL rozvodna plynovodni sit je provozovana pod tlakem 0,15 MPa. Jednotlivé
nemovitosti jsou zasobovany zemnim plynem pfes domovni regulatory. V feSené Uzemi bude
napojeno na vefejny plynovod D63.

Rodinny ddm
Rodinny dim muze byt napojen novou plynovodni pfipojkou pfes domovni regulator pro vyuziti
jednoho ze zdrojli pro vytapéni — plynovy kotel.

Lokalita Bl 16

Pro plynofikaci feSené lokality Bl 16 je nutno provést vefejnou ¢ast STL plynovodu. Vefejny plynovod
pro lokalitu Bl 16 bude veden ve vefejném prostoru v tésné blizkosti komunikace. Trasa plynovodu
bude vedena z prostorovych divodi a za podminek minimalnich vzdalenosti v zelenych pasech.
Dimenze navrhovaného potrubi bude predmétem FfeSeni Uzemni studie dalSi etapy nebo
dokumentace pro Uzemni fizeni.

6.6 Pozadavky na technickou infrastrukturu

PFi vedeni tras technické infrastruktury musi byt dodrzeny prostorové podminky dle CSN 73 6005 —
prostorova uprava vedeni technického vybaveni.

7. ODUVODNENI NAVRZENEHO RESENI
Na zakladé prizkumu feSené lokality bylo navrzeno optimalni feSeni 1. etapy vystavby lokality Bl 16.

Nasledné |ze realizovat vystavbu rodinného domu pfi zachovani moznosti napojeni zbyvajici Casti
lokality Bl 16 uréené k zastavbé rodinnymi domy na dopravni a technickou infrastrukturu.



Na zakladé vyskového uspofadani terénu neni vhodné na parcelu €. 267/33 umistit napojeni a koridor
pro dopravni a technickou infrastrukturu pro lokalitu Bl 16. Rovinata parcela ¢. 267/33 je umisténa
v terénnim zarezu s pfevysSenim cca 2,0 m coz neni pro umisténi dopravniho koridoru zcela vhodné.
Idealni misto pro napojeni lokality Bl 16 na dopravni a technickou infrastrukturu je misto stavajici
polni cesty, ktera je historicky zauzivana a je napojena stavajicim sjezdem. Jiné misto napojeni neni
ani mozné, protoze vychodnim smérem do kfiZzovatky je terénni vina pfiléhajici ke komunikaci se
zvysujicim se prevySenim od cca 0,5 — 2,5 m.

Rodinny dam i zbyvajici ¢ast lokality Bl 16 lze v navrZzenych mistech vhodné napojit na stavajici
dopravni a technickou infrastrukturu.

8. VYJADRENI DOTCENYCH SPRAVCU VEREJNE INFRASTRUKTURY A DOTCENYCH ORGANU
STATNI SPRAVY

Pfipominky a pozadavky dotéenych spravcu vefejné infrastruktury a dotéenych spravcl statni spravy
byly v feSeni této uzemni studie zohlednény.

Pro zpracovani navazujici projektové dokumentace pro uzemni a stavebni Fizeni budou splnény
pozadavky vlastnika Casti vodovodu a Casti stavajici kanalizace a provozovatele vodovodu a &asti
kanalizace v obci Bfezolupy SVK, a.s. Uherské Hradi$té viz pfiloha.

9. ZAVER

Uzemni studie byla zpracovana v nezbytném rozsahu pro provéfeni moznosti zastavby lokality a
mozného napojeni zbyvajiciho Uzemi lokality Bl 16. Predlozené FeSeni naplfiuje pozadavky UP
Bfezolupy pfi zachovani hodnot sidla a krajiny. Realizovanim principl této uzemni studie bude

umoznéno naplnit cile UP Brezolupy a poskytnout dostateény podklad stavebnimu Gfadu pro
rozhodovani o zménach v uzemi.

V Bfezolupech, duben 2013

Vypracoval: Ing.arch. Martin Spiller



10. PRILOHA



