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Zastupitelstvo obce Bilovice jako pfislusny spravni organ ve smyslu ustanoveni § 6 odst.5
zakona ¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon) v platném
znéni na svém zasedani dne 20.10.2008

vydava

ve smyslu § 43 odst4 a § 54 odst. 2 stavebniho zdkona, v souladu s ust. § 171 a
nasledujicich zakona €.500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni

opatieni obecné povahy &. 01/2008 - Uzemni plan Bilovice.

Textova ¢éast navrhu (obsah dle vyhlasky €.500/2006 Sb., pfiloha €.7) je nedilnou soucasti
tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha ¢€.1.

Graficka ¢éast navrhu (obsah dle vyhlasky €.500/2006 Sb., pfilohy €.7) je nedilnou soucasti
tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha €.2.

Odtivodnéni

1. Postup pfi pofizeni tzemniho planu :

Zamér na porfizeni uzemniho planu vychazejici z pozadavku obce, vlastniki pozemk( a
staveb, byl schvalen zastupitelstvem obce Bilovice dne 12.6.2003, usneseni ¢. 2/2003.
Néavrh zadéni - projednal Obecni Gfad Bilovice, odbor vystavby a UP jako pofizovatel dle
zakona 50/1976 Sb. v platném znéni. Zastupitelstvo obce Bilovice dne 22.6.2006 pod €. usn.
A/20/2006 navrh zadani schvalilo. Na zakladé schvaleného zadani vypracoval projektant Ing.
arch. Vladimir Dujka navrh uzemniho planu Bilovice.

Koncept — nebyl zpracovan.

Navrh — byl zpracovan v souladu s platnou legislativou dle pfilohy &. 7 vyhl.€.500/2006 Sb. o
Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci €innosti a nasledné projednan dle zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni. Spole€né jednani o navrhu
zmény uzemniho planu bylo zahajeno dne 3.12.2007 v souladu s § 50 stavebniho zakona.



Navrh posoudil dne 22.7.2008 pod ¢ KUZL 43599/2008 UP-Zd Krajsky ufad Zlinského kraje,
odd. uzemniho planovani v souladu s § 51 stavebniho zakona.

Rizeni o Uzemnim planu spojené s vefejnym projednanim zahdjil pofizovatel v souladu s §
52 stavebniho zakona dne 13.10.2008.

Ve spolupraci s uréenym zastupitelem pofizovatel v souladu s § 53 stavebniho zakona
vyhodnotil vysledky projednani Uzemniho planu Bilovice.

Textova ¢éast odUvodnéni zpracovana projektantem (obsah dle vyhlasky €.500/2006 Sb.,
pfiloha €.7) je nedilnou souéasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha ¢&.3.

Graficka ¢ast oduvodnéni (obsah dle vyhlasky ¢.500/2006 Sb., pfiloha ¢.7) je nedilnou
soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha ¢.4.

UpIné znéni tj. textova &ast a graficka &ast, véetné doklad(i o jeho pofizeni je v souladu s §
165 odst. 1 stavebniho zakona uloZena na Obecnim GFadé, odb.vystavby a UP Bilovice.

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu uzemniho planu (ndvrhu zmény) dle ust. § 53 odst.4,5
stavebniho zakona nasledovné:

2. Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a uUzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem:

Politika tzemniho rozvoje CR byla schvélena usnesenim viady CR &.561 dne 17.5.2006.
Zaméry vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje pro FfeSené uzemi obce Bilovice,
katastralni uzemi Bilovice, V¢€elaryjsou navrhem feSeni respektovany.

Uzemni plan Bilovice je v souladu s Politikou Gizemniho rozvoje Ceské republiky protoze:

» Vytvafi pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel v uzemi.

* Ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Stanovuje podminky pro
zachovani razu urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny, které
jsou vyrazem jeho identity historie a tradic.

» P¥i stanovovani zakladniho funkéniho vyuZiti uzemi byly zohlednény jak ochrana pfirody,
tak i hospodarsky rozvoj a s nim souvisejici Zivotni Uroveri obyvatel.

» Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti vychazelo ze zasady
hospodarného vyuzZivani zastavéného Uzemi (zejména obytné uzemi), vytvareni
predpokladd pro nové vyuzivani opusténych ploch a nutnosti zajiSténi ochrany
nezastavéného uzemi (navrh revitalizace agrarnich ploch).

» Je zajisténo propojeni z hlediska cestovniho ruchu atraktivnich mist turistickymi cestami,
které umoznuji celosezonni vyuziti pro rizné formy turistiky (cyklostezky a pési stezky)

» Jsou vytvofeny pfedpoklady pro lepSi dostupnost uUzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury.

Uzemni plan velkého uzemniho celku Zlinské aglomerace (Terpian 1994), ktery byl
schvalen usnesenim vlady CR ¢.150 dne 23.3.1994 a jeho zmén schvalenymi
zastupitelstvem Zlinského kraje

a) UPN VUC Zlinska aglomerace

Spravni Uzemi obce Bilovice bylo fe$eno Uzemnim planem velkého Gzemniho celku
Zlinska aglomerace (UPN VUC ZA), ktery byl schvalen v r. 1994. Vr. 1997 byla schvélena
jeho zména &.1.,, vr. 2000 zména €. 2, v r. 2003 zména €. 3, v. r. 2004 zména ¢. 4 a v r. 2006
zmény ¢&. 5 a 6. Z uvedeng&ho UPN VUC vyplyvaji pro tzemni plan obce Bilovice nasledujici
poZadavky, které jsou zapracovany do navrhu fedeni:



trasa vodovodniho sytému Pomoravi
plochy regionalniho USES

a soucasné jsou splnény poZadavky na respektovani:

 stavajici trasy silnice 11/497

+ vedeni vzdusného vedeni WN 110 KV ve stavajicich trasach

» respektovani stavajiciho VTL plynovodu regulacni stanice VTL/STL
» respektovani CHOPAV Kvartér feky Moravy

 respektovani ochrannych pasem vodnich zdroju (PHO 2. stupné)

* respektovani vyhlaSeného zaplavového uzemi

* respektovani hranice zatopy v r. 1997

b) Zadani Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje

Dne 16.3.2005 Zastupitelstvo Zlinského kraje schvalilo svym usnesenim €. 0054/Z203/05
pofizeni nového uzemniho planu, v souladu s novelou stavebniho zakona ¢. 437/2004 Sb.,
pro celé své Uzemi. Pofizovatel zahajil prace na Navrhu zadani UPN VUC ZK plniciho
souCasné funkci souborného stanoviska, které vychazelo ze zpracované a projednané
Uzemni prognézy Zlinského kraje (UPG ZK). Projednany a dohodnuty navrh Zadani UPN
VUC Zlinského kraje byl schvalen Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 20.12.2006 (usneseni
¢. 0472/Z216/06). Dle ust. § 187 odst. 6 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, s G&innosti od 1.1.2007, se schvalené Zadani UPN VUC Zlinského kraje
povazuje za schvalené Zadani zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje (ZUR ZK).
Z uvedeného zadani ZUR ZK vyplyvaji pro uzemni plan obce Bilovice nasledujici poZadavky,
které jsou zapracovany do navrhu fedeni:

navrzena trasa VWN 400 kV
plochy regionalniho USES

a soucasné jsou pIné respektovany:

silnice 11/497

stavajici trasa WN 110 kV

vodovodniho fadu nadmistniho vyznamu
kanaliza¢ni stoka nadmistniho vyznamu

trasy vysokotlakého plynovodu

stanovené zaplavové uzemi

CHOPAYV Kvartér feky Moravy

ochranna pasma vodnich zdroji (PHO 2. stupné)
pfirodni park Praks8icka vrchovina

3. Vyhodnoceni souladu s cily a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot Uuzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Navrh Uuzemniho planu je v souladu s cily a ukoly uzemniho planovani, tj. s vytvofenim
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaFsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel uzemi.

» Zakladni podminkou dalSiho rozvoje je respektovani stavajiciho typu osidleni a
historického plidorysu obce i jeho mistnich ¢asti se zachovanou stavajici zastavbou.

» Urbanisticka kompozice je podfizena funkénimu zoénovani sidla, konfiguraci terénu a
predevs§im podminkam uUzemi.



v feSeni jsou zohlednény vyhledové zaméry bytové vystavby, obéanské a technické
vybavenosti, vyroby a dalSich funkcnich slozek v uzemi.

Reseni vytvafi nové podminky pro rozvoj pracovnich prileZitosti a zajisténi vSestranného
rozvoje a prosperity.

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a Jeho provadécich
pravnich predpist:

Navrh uzemniho planu je zpracovan s pozadavky stavebniho zakona, vyhlasky
€.500/2006 Sb., a vyhlasky ¢€.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi.

Uzemni plan Bilovice je z vécného hlediska zpracovan v souladu se schvalenym
Zadanim uzemniho planu obce Bilovice. Z formalniho hlediska je zpracovan, v souladu
snovou pravni Upravou platnou od 1.1.2007, zejména zakonem ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon); vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o
Uuzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence

planovaci Cinnosti; vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi; jako Uzemni plan Bilovice.

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se
stanovisky dotéenych organa podle zvlastnich pravnich predpist, pfipadné
s vysledky rfeSeni rozporu:

Navrh Uzemniho planu byl projednan s dotCenymi organy chranicimi zajmy podle
zvlastnich pravnich predpisu a dle jejich uplatnénych stanovisek byl upraven. Pfipominky
dotéenych organu statni spravy byly zapracovany do navrhu uzemniho planu, navrh je
v souladu s poZadavky uplatnénymi v ramci projednani.

Rozpory ve smyslu ust. § 4 odst.7 stavebniho zakona a ust. § 136 odst.6 spravniho fadu
pfi projednavani navrhu uzemniho planu nebyly Fedeny.

Vyhodnoceni spole¢ného jednani o navrhu uUzemniho planu, jejiz soucasti je |
vyhodnoceni dotéenych organd, je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako
pFiloha.

6. Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi:

Navrzenym feSenim jsou vytvofeny vyvazené podminky pro udrZitelny rozvoj uzemi, a to
jak pro zachovani a tvorbu pfiznivého Zivotniho prostfedi , tak pro ekonomicky a socialni
rozvo;.

V pribéhu projednavani zadani UP nebyl vznesen pozadavek na vyhodnoceni vlivu na
udrzitelny rozvoj Uzemi. V ramci navrhu nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivi navrhu
uzemniho planu Bilovice na udrzitelny rozvoj uzemi.

7. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch:

Navrhované plochy urCené pro bytovou vystavbu, ob&anskou vybavenost, vyrobu a
technickou vybavenost vychazeji z koncepce urbanistického feSeni celého sidla,
zavaznych uzemné technickych a planovacich podkladi a z pozadavk( dotéenych organ
a organizaci. Navrhované plochy a trasy technické infrastruktury vychazeji z technickych
parametru.

Obec Bilovice ma v soucasnosti témér vyCerpany veSkeré moznosti pro vystavbu novych
bytovych jednotek. Pfitom je ze strany potencialnich stavebnik(i zajem o vystavbu v obci.



Bydleni je spolu s moznostmi pracovnich pfilezitosti a nabidky ob&anského vybaveni
jednim z nejdllezitéjSich stabilizacnich faktorl obyvatelstva. Vzhledem ktomu, ze
stavajici bytovy fond neni dostupny (nebo je jen obtizZné dostupny) pro nové zajemce,
bude stabilizace nového obyvatelstva zavisla pravé na nové vystavbé bytd a nabidce
ob&anské vybavenosti a pracovnich pfileZitosti.

Srovnanim poctu obyvatel za uplynulé Ctyfi dekady bylo zjiSténo, Ze s vyjimkou vyrazného
propadu mezi lety 1980 az 1990 a pfes nepfiznivou celorepublikovou populaéni prognézu,
ma kfivka vyvoje pocCtu obyvatel v Bilovicich vesmés trvale rostouci charakter (1590
obyvatel vr. 1991 a 1626 obyvatel v r. 2001). Pocatkem r. 2006 Zilo v Bilovicich jiz 1674
obyvatel, o bydleni v Bilovicich je stale znacny zajem.

Vyvoj poctu obyvatel bude zaviset i na migracnich tendencich. Dulezity bude i pfirozeny
pohyb obyvatelstva, pracovni dojizdéni nebo vyjizdéni ze sidla a s tim spojené naroky na
bydleni, a moznosti nabidky obCanské vybavenosti a sluzeb v sidle. Dllezitym faktorem
bude pfipadna moznost stabilizace dalSich obyvatel v obci, kterd bude zaviset na nové
vystavbé rodinnych domi nebo vyuziti stavajiciho bytového fondu, ktery neni v
soucasnosti obyvan.

Navrhem uzemniho planu je uvazovano podstatné navyseni ploch uréenych pro bydleni.
Velky vyznam zde ma i blizkost Bilovic vl¢i krajskému méstu Zlinu a idealni dopravni
dostupnost Uherského Hradisté ¢i Otrokovic. V souvislosti s navrzenymi plochami bydleni
je navrzeno i odpovidajici zazemi obCanské a technické vybavenosti, i nové plochy
urcené pro vyrobu.

Navrzena plocha bydleni B-B 9 zlstavd mezi navrzenymi plochami. Jedna se o
racionalni vyuziti uzemi mezi stavajici zastavbou a stabilizovanymi vyrobnimi plochami,
které budou jesté dale rozSifovany. Plocha B-B 9 bude od vyrobnich ploch oddélena
navrzenym pasem izola¢ni zelené. DalSim duvodem je také moznost efektivniho napojeni
na stavajici dopravni i technickou infrastrukturu.

NavrZzena plocha vyroby B-V 1 navazuje na zapadni a severni strané na stavajici
vyrobni areadl byvalé farmy zemédélské vyroby na severovychodnim okraji Bilovic. Jedna
se o CasteCné technicky zainvestované plochy u silnice Il. tfidy, z niZ bude navrZena
plocha dopravné obsluhovana, aniz by dochazelo k obtéZovani stavajici ¢i navrhované
obytné zastavby.

NavrZzena plocha vyroby V-V 1 se nachazi vychodné od stavajici Cistirny odpadnich vod
(COV) v uzemi, které je Caste€né zatéZovano provozem COV, ktery neumoZzZiuje
situovani ploch bydleni & ob&anského vybaveni.. Pfitom se jedna o plochu, kterou je
mozno ihned pfipojit na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu (vodovod,
kanalizace, STL plynovod, vedeni VN v&etné trafostanice a mistni komunikace. Kromé
toho je na jejim jiznim okraji jiz realizovana Zzivnostenska provozovna, v niz probiha
vyrobni Cinnosti.

Uzemni stabilizace navrzenych ploch vyroby mize mit kladny viiv na zvy$eni
zaméstnanosti v obci.

Vytvofenim pracovnich pfilezitosti v misté nebude dochazet ke zvySenym pozadavkim na
dojizdéni do zaméstnani. Soucasné dojde ke zlepSeni hospodafskych podminek obce tim
| ke zvySeni jeji ekonomické bonity.

V feSeném Uzemi jsou zejména v nivnich polohach fi€ky Bfeznice zastoupeny nivni plidy
(HPJ 56), na néz navazuji ve vychodni ¢asti k.u. Bilovice typické ¢ernozemni hnédozemé
(HPJ 10). Z hlediska kvality zemédeélské plady se zde vyskytuji nejprodukeénéjsi
zemédélské pudy. S |. tfidou ochrany ZPF jsou to BPEJ 3.10.00 a 3.56.00, s Il. tfidou
ochrany ZPF BPEJ: 3.10.10 a 3.14.00. Realizaci uzemniho planu dojde k zaboru
vysokobonitniho zemédeélského pldniho fondu (ZPF), protoze se pfiblizné tretina
pozemkl v feSeném Uzemi, které jsou bilancovany pro odnéti ze ZPF nachazi na pudach,
které jsou zafazeny do |. a Il. tfidy ochrany ZPF.



Lokality oznagené v novém Uzemnim plénu Bilovice: B-B 3 az B-B 7, B-B 19 az B-B
25, V-B1, V-B 3 az V-B 8, B-0 1, B-S 1 a B-S 2 byly ¢aste¢né nebo zcela pfevzaty
z predchazejiciho uzemniho planu, resp. jeho naslednych zmén, tzn. Ze jiz v minulosti byl
pro né udélen souhlas s odnétim ze ZPF.

Navrzené plochy pro vystavbu jsou na prvni pohled zdanlivé pfedimenzované. Duvodem
je vSak snaha neopakovat stejnou chybu, ke které doslo pfi zpracovani pfedchazejiciho
uzemniho planu zr. 1995 (UPN SU Bilovice), ktery byl zpracovan s cilem maximalniho
zohlednéni pfirodnich, historickych a kulturnich hodnot v uzemi, pfiCemz navrh novych
ploch byl smé&fovan zejména do intravilanu obce.

Tento konzervativni pfistup se ukazal ale jako problematicky, protoZe Cast navrzenych
ploch zlstala bud majetkopravné nedostupna nebo nebyl o jejich realizaci zajem, a
naopak doslo ke stupriovani pozadavku stavebnikd na individualni bytovou vystavbu
pfevazné mimo zastavéné uUzemi obce, kde byly pozemky dostupngjSi. To nasledné
vyvolalo celkem 11 zmén uUzemniho planu. V nékterych pfipadech do$lo k naruseni
puvodni urbanistické koncepce. Novy Uzemni plan naopak FfeSi maximalni koncepcni
provazanost dil¢ich lokalit, a to jak z hlediska urbanistické koncepce, tak z hlediska
technického feSeni (dopravni a technicka vybavenost).

Vysledné feSeni je tedy nutnym kompromisem mezi zaborem vysokobonitniho
zemédélského pudniho fondu a moznym rozvojem obce. V ramci procesu zpracovani
Uzemniho planu byly provéfeny i dalSi potencialni uzemni mozZnosti (rezervy), pficemz
predlozené feSeni se jevi z pohledu zajmd obce jako optimalni. Podrobné odtvodnéni
navrhu feSenych lokalit je uvedeno v pfedchazejicim textu.

8. Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP:

Nejpozdéji pfi vefejném projednani, tj. 13.10.2008 mohl kazdy uplatnit své pfipominky.
Ve stanovené |haté byla podana tato pfipominka:

Pfipominka:

Ing. Dvoracek Karel bytem Bilovice &p. 72 - za peti¢ni vybor podal pfipominku, ve
které pozZaduje zafadit do uzemniho planu pfeloZku silnice 11/497 mimo obydlené Casti
Bilovic, a to zdudvodu toho, Zze C&ast obce leZici v blizkosti silnice 11/497 je uz nyni
postizena exhalacemi, hlukem a otfesy.

Vyhodnoceni:

Na zakladé stanoviska Krajského ufadu (KU) Zlinského kraje, odboru Uzemniho planovani a
stavebniho fadu, odd. uzemniho planovani ze dne 26.9.2008 ¢.j. KUZL 58659/2008 byla tato
namitka zamitnuta. Ve svém stanovisku [(U Zl kraje sdéluje, ze v pribéhu roku 2009 bude
odb. dopravy a silniéniho hospodarstvi KU Zl.kraje pofizovat aktualizaci Generelu dopravy
Zlinského kraje vC€etné aktualizace modelu individualni automobilové dopravy. Dokument
bude provéfovat stavajici stav dopravnich zatézi na komunikacich a zaroven provede i
prognoézu vyvoje objemu dopravy do roku 2030. Na zakladé vysledkd budou navrzena
potfebna opatfeni jako jsou obchvaty obci, pfelozky, rozSifeni stavajicich silnic, zkvalitnéni
povrchu apod. V ramci pofizeni aktualizace Generelu bude provéren i silni¢ni tah Uherské
Hradisté — Bilovice — Bohuslavice u Zlina (11/497).

V pfipadé, Ze z aktualizace Generelu dopravy vyplyne nutnost pFelozky, obchvatu apod.,
bude tato zapracovana do zmény uzemniho planu.



Pouceni

Toto opatifeni obecné povahy nabyva uc€innosti dle usn. § 173 spravniho fadu patnactym
dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky tj. 5.11.2008.

dle ust.

Proti opatfeni obecné povahy nelze dle ustanoveni § 173 odst.2 zakona ¢.500/2004 Sb.,
spravni fad podat opravny prostfedek.

V souladu s § 174 odst. 2 spravniho fadu lze soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi
pfedpisy posoudit v pfezkumném fizeni.

Do opatfeni obecné povahy a jeho oduvodnéni mize kazdy nahlédnout na Obecnim Gfadé
v Bilovicich.

Ing. Jifi Dohnal PhDr. FrantiSek Jankud
starosta obce mistostarosta obce
(podpis) (podpis)

Seznam priloh, které jsou nedilnou soucasti tohoto opatieni obecné povahy:

Textova &ast navrhu

Graficka ¢ast navrhu

Textova ¢ast odlvodnéni zpracovana projektantem
Graficka ¢ast odtvodnéni
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