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l. Uvod

Na zakladé schvaleného Uzemniho planu pro mésto Uherské Hradisté podal
investor Sandomir Trade, s.r.o. se sidlem Praha 4, Podolska 103/126, PSC 147 00, IC
01475339, v souladu s ustanovenim 8§ 30 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni
zakon*), podnét na pofizeni ,Uzemni studie pro lokalitu US 10, (dale jen , Gzemni studie®).
Uzemni plan nabyl tginnosti dne 29.9.2011.

Na casti ploch v této lokalité hodla investor nasledné provést vystavbu nékolika

rodinnych domka.

|.1. Popis umist éni v SirSich vazbach na okoli:

Planovana zéastavba se nachazi vedle jiz vybudovaného rekreacné& sportovniho
aredlu — tenisovych kurtd a je ohrani¢ena ze severovychodni a severozapadni strany
stavajici zastavbou rodinnych domku. Z jihozapadni strany navazuje na rozvojovou plochu
Bl 51 ur€enou pro individualni obytnou zastavbu. Studie je zpracovana v rozsahu ploch BI
50 a PZ 55. v€etné trasy budouci komunikace na ploSe PV 58. Plocha zaméru je dotéena
vzdusnym vedenim VN elektrické energie, zamér predpoklada prelozeni &asti trasy do

zemniho kabelu.

|.2. BlizSi popis sou ¢asné zastavby:

Severovychodni a severozapadni okraj uvaZzovaného projektu je tvofen stavajici
zastavbou raznorodych rodinnych domkd jedno a Z dvou podlaznich se stfechami
plochymi , sedlovymi nebo pultovymi. Jihovychodni hranice je tvofena arealem tenisovych

kurtd s venkovnimi a vnitfnimi kurty se zazemim a parkovacimi plochami.

|.3. Popis zam éru:

Zamér investora je provést Uzemni a technickou pfipravu a naslednou vystavbu
rodinnych domkd na Casti plochy feSeného Uzemi v rozsahu parcel 3001/42, 3001/44,
3002/50, 3002/67, 3002/73, a 3002/72.



Studie feSi i navazujici plochy pro zainvestovani a vystavbu dalSich rodinnych
domki vc&etnég, tras vedeni komunikaci a technické infrastruktary a vymezeni plochy
verejného prostranstvi dle vyhl.501/2006 Sb v ploSe PZ 55 dle tzemniho planu.

Zastavba rodinnymi domky je navrzena formou volné stojicich domkd nebo
dvojdomkd na parcelach velikosti 500 — 1200 m2. celkem je navrzeno 34 rodinnych
domkl. Navrzend komunikacni kostra propojuje stavajici ulici Na Vyhlidce- vétev jdouci
k tenisové hale s budouci komunikaci propojujici ulice Konecna s ulici Na Vyhlidce.
Navrzené komunikace v&etné slepych vétvi budou mit Sitku minimalné 5,5 m, minimalni
Sitka verejného prostoru — oplocenim pozemku je 8 m. Verejné prostranstvi je navrzeno
formou zpevnénych ploch slavickami a détskym hfistém v ploSe s vefejnou zeleni

s parkovou Upravou.



II. Uéel Gzemni studie

Zpracovani tzemni studie pro tuto lokalitu bylo ulozeno Uzemnim planem Uherské
Hradisté (oznaceni lokality - US 10) jako podminka pro rozhodovani o zménach v tzemi.
Uzemni plan nabyl tginnosti dne 29.9.2011. Vzhledem k aktualnim poZadavkim investora
na umoznéni vystavby na &asti dotéenych pozemki bylo zahajeno pofizovani US.

Uzemni studie bude slouZit jako podklad k pofizovani daldich stupfit projektové
dokumentace feSeného tzemi.

V této studii jsou dodrzeny aspekty planovaci, urbanistické, architektonicke, ale
také technické a ekonomicke, to vSe pfi respektovani krajinnych hodnot.

Dalo by se shrnout, Ze UCelem zpracovani této Uzemni studie je ziskani
kvalifikovaného podkladu pro Uzemné a stavebné spravni rozhodovani v Uzemi a pro

v s owe

navazujici investi¢ni ¢innost tak, aby bylo Uzemi vyuZzito v souladu s tzemnim planem.

lll. Cil Uzemni studie

Cilem vypracovani této izemni studie je navrh :

- systém mistnich komunikaci, napojeny na stavajici komunikacni sit' a sou¢asné
umoZznujici napojeni dalSich etap rozvoje lokality

- koncepci technické infrastruktury (z divodu Uspory mista je navrhovano umisténi
technické infrastruktury pod komunikaci. Alternativné je mozno vést sité po
stavebnich pozemcich — formou vécného bfemene — zpfesnéni bude pfredmétem
nasledné podrobnéjSi dokumentace).

- koncepci vefejnych prostranstvi, v€. vymezeni vefejného prostranstvi dle
vyhl.501/2006 Sb. (na kaZdé 2 ha zastavéné plochy bydleni min. 2000m?)

- stavebni pozemky (v maximalni hustoté zastavby - celkem 34). Jiné déleni
stavebnich pozemkd, tzn. napf. spojovani, je mozné povolit v ramci tzemniho
fizeni).

1) konkretizovat zamér tzemniho planu pfi jeho plném respektovani

2) provéfit a nalézt pfijatelnou miru zastavitelnosti Uzemi — jako kompromis mezi
ekonomickou udrzitelnosti projektu..

3) nalézt optimalni koncepci urbanistického, dopravniho a technického feSeni, se

zohlednénim vSech omezuijicich faktor(



IV. Vymezeni reSeného Uzemi

Plocha je vymezena v Uzemnim planu Uherské Hradisté pod oznadenim US 10.
Vzhledem k rozsahlosti a riznorodosti izemi (a neznamych dalSich zaméra) bylo
vymezeno Uzemi |. etapy Uzemni studie v rozsahu ploch Bl 50 uréeného tzemnim
planem pro individuélni bydleni a plochou PZ 55- vefejné prostranstvi s pfevahou
nezpevnénych ploch. Resené Gzemi zahrnuje i nezbytné $irsi souvislosti vychazejici
zejména z feSeni vefejné infrastruktury. Re3eni |. etapy umoZfiuje navaznost vefejné
infrastruktury nasledujicich etap US10. Podkladem pro koncepci vefejné infrastruktury
je Uzemni plan Uherské Hradisté, Uzemné analytické podklady a znamé zaméry
investoru.

IV.1. Dosavadni vymezeni ploch:

Uzemni je v soucasné dobé extenzivné zemédé&lsky obhospodafovano, je tvofeno
prevazné ornou pldou. Cast ploch je dotéena vzdusnym rozvodem VN elektro.

IV.2.Funk €éni vyuZiti ploch:
Funkéni vyuziti ploch v feSeném Uzemi respektuje Uzemni plan v dané lokalité, .

jedna se o individuélni bydleni a vefejné prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch a

souvisejici dopravni a technickou infrastruktaru.

V. Vychozi podklady

Vychozimi podklady pro zpracovani této Uzemni studie jsou:

a) Uzemni plan mésta Uherské Hradisté- nabyl Gginnosti dne 29.9.2011..

b) Zadani tzemni studie zpracované M&U Uherské Hradisté APR, oddé&leni Gizemniho
planovani

c) Podklady zpracované Ing. arch. Josefem Hajduchem

d) Uzemné analytické podklady a znamé zaméry investorg.



VI. Pozadavky na reSeni ve rejné infrastruktury

Navrh respektuje obecné technické pozadavky na vystavbu stanovené stavebnim
zakonem, vyhlaskou o obecné technickych pozadavcich na vystavbu a souvisejicich
zakonech — predevsim: zakon ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakonu
(vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, zakon 2 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich predpisu, zakon €. 20/1987 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich
predpist, zakon ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich
predpisu, zakon &. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpisu,
zakon ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu a dalSich predpisu tykajicich se dané problematiky
a vyhl.501/2006 Sb.

VI.1.Pozadavky na reSeni ve rejné dopravni infrastruktury:

Navrzené obsluzné komunikace jsou dvojiho druhu :

e paterni, kterd je obousmérnd, prajezdna, ma Sitku 5,5m regulérni dvojpruhové
komunikace a bude slouzit pro zakladni obsluhu GUzemi (nejenom maijitell, ale
také pro svoz odpadd, udrzbu technickych zafizeni spravci inzenyrskych siti
apod.). také pro pfimou obsluhu pfilehlych objektu.

* boéni obsluzné v étve, které jsou vedeny s minimalnim spadem (pokud mozno
po vrstevnici), jsou sice obousmérné a jednopruhové, ale maji Sirku 4,5 m (coz
pro mijeni osobnich vozidel v malé rychlosti a pfi minimalnim dopravni zatizeni
staCi). Na konci jsou navrzena obratisté. Tyto kratké a malo frekventované
»Zavleky" budou slouzit vyhradné pro pfijezd osobnich automobild k soukromym
objektum. K parkovani (tim méné k odstavovani) vozidel slouzit nebudou -

k tomu budou na kazdé parcele vytvofeny parkovaci plochy.

- Doprava v klidu

Na navrzenych komunikacich se nepocitd s parkovanim, jak z ddvodu jejich
pfiméfené Sirky, tak z divodu bezpecnosti a bezkolizni zimni Udrzby. Naopak na kazdé
parcele je navrZzena zpevnéna plocha (napf. zatraviiovaci dlazdice). Pfi nasledné projekéni

pripravé budou tyto pocty dolozeny vypoctem normoveé bilance statické dopravy.

- Nemotorova doprava
Podél patefnich komunikaci jsou jednostranné navrzeny chodniky v Sifce 1,5m.

Vzhledem k minimalni frekvenci na vozidlovych komunikacich —na boc&nich obsluznych



vétvich, mohou byt — pfi dodrzovani pravidel silni€niho provozu - zaroven vyuZzivany pro

pési a cyklistickou dopravu.

VI.2. Pozadavky na resSeni ve frejné technické infratruktury:

- Zasobovani vodou

Stavby budou napojeny na vodovodni rozvod . Vodovodni rozvod bude
vyprojektovdn a nadimenzovan pro celé feSené Uzemi, realizovat se bude po etapéch.
Bude pouzito vodovodni potrubi, PE DN 80mm podél bo&nich komunikaci a PE DN

100mm podél patefni komunikace.

- Kanalizace — odvod splaSkovych vod

Pro odvod splaskovych vod bude pouZito potrubi DN 300mm v celém Uzemi, bude

napojeno na stavajici rad v ulici Na Vyhlidce.

- Kanalizace - odvod de$ t'ovych vod

DesStové vody budou svedeny z komunikaci do jednostrannych odvodnovacich
vsakovacich retencnich rigoll, z pfepadu z téchto rigolt a z ostatnich zpevnénych ploch
prostfednictvim jednotné kanalizace do vodoteCe. Ze stfech vlastnich objektd budou
svedeny s ohledem na navrzenou velikost pozemkd do mobilnich nadrzi s pfepadem do
drenéznich podmokd na jednotlivych pozemcich. Celkova plocha komunikaci a

zpevnénych ploch je vyjadfena v grafickém navrhu.

—  Topeni a p fiprava TUV (teplé uzitkové vody)

Vzhledem k tomu, Ze v ulici Na Vyhlidce je stfedotlaky plynovod bude v uli¢nim
profilu veden stfedotlaky plynovodni fad a do kazdého objektu povede plynova pfipojka
k plynovému kotli, ktery bude slouzit v zimé k vytapéni a celoro¢né k pripravé TUV.

Tato zakladni varianta maze byt doplnéna o alternativni zdroje podle individualnich
pozadavku kazdého majitele (tepelné Cerpadlo, sluneéni kolektory, fotovoltaické &lanky

apod.).



- Zasobovani elekt Finou

Pro zasobovani navrZzenych rodinnych domku elektfinou bude vybudovan novy
rozvody od stavajici trafostanice z ulice Na Vyhlidce — z estetickych a provoznich divodu

bezpodminecné kabelové.

- Elektronické komunika €ni zafizeni
V zaméru neni uvazovano s pevnym pfipojenim na linky vefejné komunikaéni

sité, v lokalité bude vyuzivana moZzZnost bezdratového pfipojeni na vefejnou komunikacni

sit.

VI.Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v Uzemi

VesSkeré rozvojové navrhy feSit s durazem na krajinny raz a zaclenéni do pfirody s
vyuzitim institutu limitd a regulativl (typ zastavby, vySka, typ a tvar stfech, rozloha
pozemkU a zastavéna plocha objektl apod.).

V dotéeném Uzemi se nevyskytuji:

1) plochy k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi
2) pamatkova rezervace v€etné ochranného pasma
3) pamatkova zéna v€etné ochranného pasma
4) krajinna pamatkova zona
5) nemovita kulturni pamatka, popfipadé soubor, v€etné ochranného pasma
6) nemovita narodni kulturni pamatka, popfipadé soubor, véetné ochranného pasma
7) pamatka UNESCO v¢etné ochranného pasma
8) historicky vyznamna stavba, soubor
9) architektonicky vyznamna stavba, soubor
10) vyznamna stavebni dominanta
Uzemi ani neni soudasti:
a) regionu lidové architektury
b) soucasti Uzemi s archeologickymi nélezy
c) sledovanych oblasti krajinného razu
Uzemi neni mistem krajinného razu se specifickymi podminkami ani mistem vyznamné
udalosti.Zamér nevyvolava stfety v izemi ani stfety s limity vyuziti Gzemi.
Zamér nevyvolavd pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, ve kterych by bylo

uloZeno provéfeni zmény jejich vyuZziti Gzemi.



VII. Zaveér

Tato Uzemni studie je zakladnim Uzemné planovacim a de facto i projekénim
podkladem, ktery po prubéznych konzultacich s kli€¢ovymi organy statni spravy, s investory

YT

a se zadavatelem, naplnil v ,zadani“ poZzadované cile :

1) konkretizovala zamér izemniho planu - pfi jeho pIlném respektovani

2) Dbyla provéfena a nalezena pfijatelna mira zastavéni Uzemi — jako kompromis mezi
ekonomickou udrzitelnosti projektu, zachovanim (&i spiSe obnovenim) kvality krajiny
a zajisténim atraktivnosti pro potencialni klienty

3) Dbyla nalezena optimalni koncepce urbanistického, dopravniho a technického feSeni,

se zohlednénim vSech potfebnych faktoru

Jsou tedy vytvoreny vSechny predpoklady pro racionalni pokracovani v pfipravé
tohoto zdméru — konkrétné technické infrastruktury v€etné dopravniho feSeni a véetné
zakladnich principa parcelace. Nyni je pouze na investorovi, aby se rozhodl, zda zada

projekéni zpracovani.

Prilohy:

— Graficka ¢ast uzemni studie



