UZEMNI STUDIE
MIKOVICE

pro zastavitelnou plochu SO.3 ¢. 117
dle UP Uherské Hradisté

TEXTOVA CAST

Brezen 2023



Uzemni studie Mikovice




Uzemni studie Mikovice

Objednatel: Mésto Uherské Hradisté

Zpracovatel: Alfinvest Zlin, spol.s.r.o.
J.Stasi 165, 763 02 Zlin - Malenovice
Statut. zastupce: Ing. arch. Vladimir Pokluda, jednatel
Zpracovatelsky tym: Ing. arch. Vladimir Pokluda a kolektiv

Porizovatel: Méstsky urad Uherské Hradiste,
odbor stavebniho Ffadu a zivotniho prostiedi



Uzemni studie Mikovice

OBSAH:

A. TEXTOVA CAST

1. Zakladni udaje 5
2. Vymezeni feSeného uzemi 5
3. Rozsah vymezeni a stanoveni zpusobu vyuZiti pozemku 7
4. Urbanisticka koncepce a podminky vyuziti izemi dle UP 8
5. Podminky pro dopravni infrastrukturu 10
6. Podminky pro technickou infrastrukturu 10
7. Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu 12
8. Stanoveni pofadi zmén v uzemi 14
9. Soulad se zadanim 14
10. Udaje o poétu listl a po&tu vykresti izemni studie 15
11. Vysledky jednani 15

B. GRAFICKA CAST:

[.B1 Hlavni vykres - urbanisticky navrh 1.1 000
1.B2 Hlavni vykres — prostorova regulace 1:1 000
[.B3 Dopravni a technicka infrastruktura 1.1 000
|.B4 Sirsi vztahy 1:2 000
[.B5 Vlastnické vztahy 1:1 000



Uzemni studie Mikovice

1. Zakladni udaje

Uzemni studie je zpracovana na zakladé pozadavku mésta Uherské Hradist& pro plochu
vymezenou Uzemnim planem jako smiSenou obytnou vesnickou — SO.3 117. Zpracovani
uzemni studie pro plochu SO.3 117 bylo ulozeno jako podminka pro rozhodovani o zménach
v tzemi Uzemnim planem Uherské Hradisté, jehoZ soudasti je katastralni uzemi Mikovice nad
Ol3avou.

Zakladnim podkladem pro zpracovani Uzemni studie bylo ,Zadani Uzemni studie US 11
Mikovické strané” dle pavodniho UP. Dle UP Uherské Hradisté z roku 2020 se jedna o US 20
Mikovice — Dily, Lopaty.

Uzemni studie slouzi jako podklad pro rozhodovani v Uzemi aje zpracovana v souladu se
stavebnim zakonem (zak. €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsSich predpist) a s predpisy souvisejicimi - provadécimi vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb.,
0 uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence

uzemné planovaci c&innosti a vyhlaskou ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani uzemi, v platnych znénich.

Studii je nastaven zakladni ramec pro vyuZiti Uzemi pro vystavbu rodinnych domu a umisténi
vefejné infrastruktury, coz bude dale provéfeno v navazujicich fizeni vedenych pfisluSnym
stavebnim Ufadem (napf. zemni fizeni) a v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Uzemni studie je zpracovéana opravnénou osobou v souladu se stavebnim zakonem
a zakonem €.360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektdl a o vykonu povolani
autorizovanych inzenyru a techniku ¢innych ve vystavbé, v platném znéni.

Uzemni studie byla v prib&hu zpracovani konzultovana s Méstskym dfadem Uherské
Hradisté, utvarem méstského architekta a nasledné s odborem stavebniho Gradu a zivotniho
prostfedi (pofizovatelem).

2. Vymezeni reSeného uzemi

Mistni &ast Mikovice je tvofena katastralnim uzemim Mikovice na OlSavou a je jednou z &asti
mésta Uherské Hradisté. Mésto Uherské Hradisté predstavuje vyznamné centrum
jihovychodni Moravy a lezi na dolnim toku feky Moravy. Mistni cast Mikovice lezi
v jihovychodni &asti sidla a jedna se o Uzemi s venkovskym charakterem zastavby. Re$ena
lokalita lezi ve vychodni ¢asti, podél prljezdni komunikace. Pfimo navazuje na zastavéné
uzemi, na stavajici plochy se stejnou obytnou funkci. Plochy lezi v dosahu dopravni
a technické infrastruktury.
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zdroj: mapy.cz
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3. Rozsah vymezeni a stanoveni zplsobu vyuziti pozemku

Uzemni studie Fesi zastavitelnou plochu bydleni v rodinnych domech v rozsahu lokality SO.3
117 s moznosti dalSiho rozvoje v ploSe uzemni rezervy s oznacenim Bl ¢. 510 — viz vykres
1.B4 Sirsi vztahy. Plocha SO.3 117 je o vyméfe 8,52 ha, z toho byla jiz &ast v rozsahu cca
3500 m? zastavéna. Pro dalS$i vypodty je pracovano s celkovou vymérou cca 8,2 ha.

Resena lokalita je lenéna dle navrhovaného zptisobu vyuZiti nasledujicim zptisobem:

- navrzené stavebni pozemky, ve kterych jsou vymezeny plochy pro umisténi
rodinnych domu s oznaéenim €. 1 - 79

- verejna prostranstvi/ verejna zelen

- plochy pro komunikace a souvisejici vefejné prostranstvi.

V pfipadé plochy uzemni rezervy 510 je navrzeno Clenéni pro vefejnou infrastrukturu.

Pozadavek na vymezeni vefejnych prostranstvi ve smyslu ustanoveni §7 odst. 1 vyhlasky
€. 501/2006 Sb. byl splnén nasledovné:

e . min. pozadovana vymeéra navrzeného
e o vyméra lokality B N L2 .
oznaceni vefejného oznaceni vymeéra verejného | vefejného prostranstvi bez
prostranstvi lokality (ha) prostranstvi komunikaci
(m?) (m2)
Verejné
prostranstvi/verejna S0.3 117 8,2 4100 4170
zelen

prostorova regulace.

Vefejné prostranstvi je tvofeno plochami zelené s parkovou uUpravou a plochami pro
kratkodobou nepobytovou rekreace napf. détska hfisté. Soucasti téchto prostor budou pésiny,
chodniky, mobiliar jako napf. lavicky, odpadkové koSe, pitka apod. Pfesné urleni bude dle
prevazujici poptavky v dobé realizace. V ramci projektu ZTV v naslednych stupnich projektové
dokumentace budou vefejna prostranstvi feSena s ohledem na vylouceni inZenyrskych siti,
pfipadné nutnosti jen nezbytna podzemni vedeni téchto siti. Uzemni studie fesi predevsim
funkéni plochy urbanizovaného uzemi a moznost vedeni hlavnich patefnich tras inZenyrskych
siti. Jedna se o koncepCni navrh feSeni prostoru. Podrobnéji jsou feSeny a povolovany
v naslednych stupnich projektové dokumentace. Vysledna podoba a realizace téchto
prostranstvi se pfedpoklada az po vyfeSeni roztfisténé vlastnické struktury v celé lokalité.

Soucasti vefejnych prostranstvi jsou také ¢&asti ploch podél navrhovanych pozemku
pozemnich komunikaci vé. verejného prostoru, které nejsou do vysledného feSeni
zapoditany.

Navrh je koncipovan tak, ze zastavba rodinnymi domy je situovana k navrhovanym obsluznym
komunikacim, které jsou oboustranné obestavény. Stavebni pozemky tvofi jednotnou uliéni
linii a spoleCné vytvari nové ulice.

Stavebni ¢ara je u stavebnich pozemkl pevné stanovena a kopiruje tvar komunikaci — viz
vykresova cast:
- stavebni pozemky €. 1 — 20 pro tésnou fadovou zastavbu 6 m od hranice s vefejnym
prostranstvim (o Sifce 10 m)
- v prfipadé prujezdni komunikace obci (ulice Hlavni) je stavebni ¢ara pro stavebni
pozemky €. 21 a 24 navrzena ve vzdalenosti 16 m, od komunikace do lokality podél
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pozemku dodrzet zakonné vzdalenosti (min 2 m).

- stavebni pozemky pro volnou fadovou zastavbu (samostatné stojici rodinné domy)
€. 46 — 53, 54 — 58, 66 — 68 zalozena ve vzdalenosti 6 m od jednotlivych ploch
komunikaci a souvisejicich vefejnych prostranstvi.

Obecné je nutno dodrzet minimalni vzdalenost mezi rodinnymi domy navzajem — 7 m a od
hranic mezi jednotlivymi pozemky min. 2 m v pfipadé volné zastavby.

Radova zastavba tvori jednotlivé sekce v rozsahu osmi (1 — 8) a ve tfech pripadech &tyf domd
(9-12,13-16, 17 - 20).

V ramci feSené lokality nejsou navrhovany samostatné stavebni pozemky pro obcanské
vybaveni.

4, Urbanisticka koncepce a podminky vyuziti Gzemi dle UP

Pro Fe$ené Uzemi plati zakladni funkéni regulace dle vydaného UP Uherské Hradisté.

Dle Vykresu vyskového €lenéni zastavby se jedna o Uzemi s nizkopodlazni zastavbou
rodinnymi domy, smiSené vesnické, pro které je stanovena:

- vyska fimsy zastavby - max. 8 m.

vySka fimsy, graficky popis: -_t

- tvar stfechy - rovna nebo sikma
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Podminky vyuziti feSené plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou Uzemnim planem
stanoveny v rozsahu nasledujici tabulky:

PLOCHY SMISENE OBYTNE VESNICKE S 0 3

Uzemi méstskych subcenter s prevladajicim bydlenim tvofenym venkovskou
nizkopodlazni zastavbou rodinnych domi a plvodnich zemédélskych usedlosti.

Hlavni vyuziti
- Neni stanoveno.
Pripustné vyuZiti
- stavby pro bydleni individualni,
- vefejna prostranstvi, zelen,
- dopravni infrastruktura — mistni komunikace, parkovaci a manipulaéni plochy,

- technicka infrastruktura,
- adalsi vyuziti obdobného charakteru.

Podminéné pripustné vyuziti
- bydleni hromadné — pouze pokud svym charakterem odpovida méfitku bydleni individuéiniho,
- stavby obcéanského vybaveni a podnikatelskych aktivit — pouze pokud svym charakterem
odpovidaji méfitku bydleni individualniho a nesniZuji kvalitu prostfedi pro bydlenti,
- stavby pro rekreaci a individualni rekreaci, pokud svym charakterem odpovidaji méfitku staveb
bydleni individuélniho
- dopliikové stavby pro zemédélskou vyrobu a chov hospodaiského zvifectva, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uZivani pozemku, staveb a zafizeni za hranici
pozemku a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni
z4téz0),
Nepfipustné vyuzZiti
- vyrobni aredly a sklady,
- hromadné garaze,
- ¢&erpaci stanice pohonnych hmot,
- zahradkové osady,
- adalsi vyuziti nesluéitelné s vyuZitim pfipustnym.

Podminky prostorového usporadani
- stavajici vyskova hladina izemi mésta Uherského Hradisté je stabilizovana,
- zéavazny metodicky postup pro posuzovani vySky zastavby a zplsobu zastavéni je obsaZen
v kapitole |.A.f.4) a ve vykrese vySkového Elenéni zastavby.

Podminky ochrany krajinného razu

Zakladni podminky ochrany krajinného razu jsou Uzemnim planem definovany, jednoznaéné uréeny
a absaZeny:

1. v urbanistické koncepci

2. v navrhu zastavitelnych ploch a ploch pfestavby

3. v definici zplsobu vyuzZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

4. v zadani Gzemnich studii a regulagnich pland pfedepsanych tizemnim planem (viz kapitola |.A.k a L.A.l).

Rozsah platnosti a dal$i podminky
Stavaijici plochy »50.3¢

Navrhové plochy »90.3“ 8, 11, 12, 13, 14, 16, 96, 114, 115, 117, 119, 122, 124, 126, 127,
129, 132, 138, 136, 138, 139, 150, 182, 189, 228, 229, 232, 234

Plochy uzemnich rezerv ,S0.3“ plochy nejsou vymezené

Ploch ro ktere plati vyjimeéneé min
Regulacni plan:  neni stanoveno

Uzemni studie: 115, 117, 132, 234
Etapizace: Viz kapitola |.A.m)

Dals$i podminky: Qioo- 8, 114
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5. Podminky pro dopravni infrastrukturu

Lokalita je napojena dvéma sjezdy z ulice Hlavni - navrhovanymi obsluznymi komunikacemi s
Sifkou vefejného prostoru 10 m pro obsluhu celého Uzemi. S ulici Podbofi je lokalita propojena
pokraCovanim ulic Dily a Lopaty. V centralni Casti je jedna z neprUjezdnych ulic ukonéena
obratistém. Dopravni feSeni je zfejmé z vykresu |.B3 Vykres dopravni a technické
infrastruktury. Navrh dopravniho feSeni v€etné Sitkového a smérového uspofadani odpovida
pozadavkim a narokim na obsluhu navrzeného obytného souboru. NavrZzena vefejna
prostranstvi splfuji v ramci lokality zakonnou Sitku 8 m pro obousmérny provoz, pfipadné
Sitku 6 m u jednosmérného provozu. V mistech napojeni jsou dodrzeny rozhledové
trojuhelniky a ve vztahu k vySkovému uspofadani komunikaci nejsou pfijimana zadna opatfeni
a navrh vyhovuje normovym pozadavkim. Navrzené Sitkové usporfadani umozriuje upresnit
kategorii komunikace v€etné Sifkového feSeni v ramci zpracovani jejiho projektu; Ize zajistit
dvoupruhovou obousmeérnou obsluznou komunikaci o Sifce 6 m (2 x 2,75 m).

V navazujicich stupnich PD:

- budou dofeSeny stavebni objekty navazujici na silnici 111/05017, zejména napojeni MK
na silnici lll. tfidy v€etné odvodnéni

- bude pozadan silniéni spravni ufad o pfipojeni. K Zzadosti bude doloZena situace
pfipojeni s vyznaenim rozhledového trojuhelniku, podélny a pfiény fez sjezdem,
technicka zprava a souhlas s pfipojenim k silnici vydany Reditelstvim silnic Zlinského
kraje

- upfesnén rozsah protihlukovych opatfeni na zakladé vypoctu hlukové zatéze
Z dopravy.

Parkovani a garazovani vozidel bude zajisténo na pozemcich rodinnych domud s vyuzitim
pfedzahradek.

6. Podminky pro technickou infrastrukturu

Na technickou infrastrukturu budou napojeny rodinné domy ze v8ech navrzenych stavebnich
pozemkl. Nové navrzené inzenyrské sit€¢ budou uloZzeny zejména v prostoru mistni
komunikace dle podrobnéjSich podminek vlastnikl technické infrastruktury. Podrobnégjsi
fedeni je zfejmé z vykresu 1.B3 Vykres dopravni a technické infrastruktury.

Zasobovani vodou bude FeSeno napojenim na vefejnou vodovodni sit. Vysledné FfeSeni
respektuje stavajici trasu vodovodniho pfivadéce do obce Podoli a Popovice.

V navazujicich stupnich PD:

- dodrzet ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce v rozsahu min. 1,5 m od vnéjsiho lice
zarizeni a objektl na siti vodovodu ve vztahu od parcel, plotd, nemovitosti, ale i od
ostatnich planovanych siti v€etné nové vodovodni zasobovaci sité. Vodovodni fad
musi zustat pfistupny pro provozovani a udrzbu.

Potreba pitné vody pro obyvatele navrhovanych obytnych soubort:

Obytny soubor - 79 RD, pro potfebu vypoctu je obloZznost RD 3,5 osob - celkem cca 277
obyvatel

Specificka potfeba pitné vody — 100l/obyv/den

[ Qu byt ronau = pocet.obyvatel x 100l/obyv/den

27700 l/den = 27,7 m3/den

Odpadni vody jsou odvedeny prostfednictvim navrZzené jednotné kanalizace s napojeni na
stavajici kanaliza¢ni sit. Zakladnim principem dopravy odpadnich vod gravitacni kanalizaci je
10
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beztlakovy pritok odpadnich vod o volné hladiné a minimalni sklon stokové sité je dan
predevsim unaseci silou, aby nedochazelo k zanaseni sedimenty, ale zarovern by nemél byt
prilis vysoky, aby nedochazelo k dynamickému poskozeni stoky. Vlastni navrh kanalizace se
bude odvijet od pfesného rozsahu odkanalizované zastavby a pfedpokladané kapacity
odpadnich vod. Minimalni vySka kryti kanalizace je v zavislosti na klimatickych podminkach
(nezamrzna hloubka) cca 1 m, v misté komunikaci 1,5 m a pod silni¢ni siti cca 1,8 m.
Vzhledem ke konfiguraci terénu neni mozné odkanalizovat uzemi gravitaCné. Je navrzen
systém kanalizacni stokové sité s Cerpacimi stanicemi; jejich umisténi je dano situovanim
zastavby, konfigurace terénu a moznosti umisténi stavby na pozemky a moznosti stavajici
stokové sité (vySka Sachet, kapacita potrubi apod.). Alternativou je feSeni splaskové
uzemi. VSechny objekty jsou napojeny do hlavnich fadu pfipojkami. Pfesné trasy a hloubky
kanaliza¢nich fadl a pfipojek na hranice parcel budou specifikovany v nasledném projektu
ZTV.

Destové vody jsou vsakovany na jednotlivych pozemcich a budou feSeny pfi umistovani
kazdé jednotlivé stavby v€etné odvedeni deStovych vod z pozemni komunikace. Alternativou
fedeni je odvod destovych vod oddilnou kanalizaci s odvedenim do vodniho toku Ol3avy nebo
jejiho slepého ramene.

V navazujicich stupnich PD:

- kapacitné provéfit a upfesnit situovani Eerpaci stanice (v€etné jejich poctu)

- kapacitné provéfit odvod destovych vod s vyuzitim oddilné kanalizace zausténé do
vodniho toku OlSavy nebo jejiho slepého ramene

- zpracovat posouzeni ovlivnéni v8ech odlehdovacich komor smérem k COV Uherské
Hradisté (dle § 19 odst. 11 vyhl. & 428/2001 Sb. v platném znéni); dle potfeby
navrhnout nové odlehovaci objekty

- dokumentaci v rozpracovanosti konzultovat na SVK, a. s. Uherské Hradisté.

VySe uvedené podminky pro navazujici stupné PD se netykaji stavebnich pozemku ¢. 21 a 24
— viz etapizace v kap. 8.

Zasobovani plynem je feSeno napojenim na STL rozvody zemniho plynu.

Pfripojeni na el. sit NN bude feSeno zemnim kabelem s vyuzitim stavajicich trafostanic,
pfipadné Ize novou trafostanici umistit v zavislosti na nastavené etapizaci ve vymezenych
vefejnych prostranstvich.

Stavajici trasa VN je feSenim respektovana; ze zadani nevyplynul poZzadavek na kabelizaci
nebo prelozku vedeni. V budoucnosti bude mozné vedeni VN do kabelu v zemi uloZit. Re$eni
uzemni studie toto umozfiuje a nema to zZadny vliv na koncepci jejiho feSeni. Pokud by se
vedeni VN ukladalo do kabelu, je tfeba vyuzit vefejna prostranstvi.

Velikost elektrického vykonu pro predpokladany pocet rodinnych doml se bilancuje
v nasledujicim rozsahu:

Odhadovany pocet RD celkem 79
Zakladni stupen elektrizace: B2 + 20%C1
Vykony: pro B2 — cca 11kW
pro C1 — cca 20 kW (pfedpoklad vytapéni cca 9kW)

Instalovany vykon: cca 1013 kW
Soudoby vykon (pfedpoklad 40 — 50%): cca 405 — 506 kwW

11
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Zakladni stupné elektrizace jsou definovany nasledovné:

A — zakladni elektrické spotfebice

B1 — A + elektrické vareni

B2 — B1 + elektricky ohfev TUV

C1 — B2 +elektrické vytapéni — nizsi stupen

C2 — B2 + elektrické vytapéni — vyssi stupen

Stupen elektrizace je navrzen sohledem na polohu uzemi, pfedpokladanou velikost
stavebnich pozemkdl, ktera generuje velikost umistovanych staveb, a pfedpokladané vyuziti
pro Cisté bydleni.

V ramci navrzenych komunikaci se pfedpoklada vybudovani vefejného osvétleni.

7. Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Koncepce feSeni zastavby je volena tak, aby pfi dodrZzeni doporuéeného charakteru staveb,
zastfedeni, barevnosti a materialovych skladeb stfech a fasad, charakteru oploceni a staveb
souvisejicich a doplfujicich hlavni funkci bydleni nedoSlo k negativnimu ovlivnéni krajinného
razu.

Navrh prostorové uspofadani vychazi z charakteru okolni zastavby, kdy je zachovan
tradi¢ni charakter zastavby respektujici mistni raz a architektonické ztvarnéni.

Charakter obytnych staveb:

Stavebni pozemky €. 1 — 20:

- fadové rodinné domy tvofené &tyfmi sekcemi: jednou po osmi a tfikrat po Ctyfech
rodinnych domech

- 1 nadzemnim podlazi a podkrovi

Stavebni pozemky €. 21, 24 situované podél ulice Hlavni:

- samostatné stojici (izolované) rodinné domy do 300 m? zastavéné plochy. U pozemku
21 je mozno fesit zastavbu i dvojdomem (dle parcel).

- 1 nadzemnim podlazi

Stavebni pozemky €. 22, 23 a 25 - 79:

- samostatné stojici (izolované) rodinné domy do 150 m?zastavéné plochy

- 1 nadzemnim podlazi a podkrovi

- nepripustné jsou stavby typu ,,bungalov‘ a srubové stavby

- zastavéna plocha stavebniho pozemku max. 50 %

Charakter zastavby vychazi z poptavky v dzemi a pfedevsim z charakteru navazujici okoli
zastavby. Zakladnim typem zastavby je rodinny dum sjednim nadzemnim podlazim
a podkrovim (vyuzitelnost pddniho prostoru pro podkrovi neni nezbytné nutna) se sedlovou
stfechou a pfizemnimi doplriujicimi stavbami. K témto stfecham je moZzZno pfifadit i domy
s pultovymi stfechami nebo ve hiebenu vySkové uskocenymi Sikmymi stfechami (dva proti
sobé jdouci pulty s hfebenem v rizné vysce). Uvedena regulace vychazi z okolni zastavby
v ulicicich Hlavni a Podbofi a pohledové exponovanosti lokality. Z tohoto divodu se zde
uplatriuje v zékladnich parametrech rodinny dim s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim,
av8ak bez striktni regulace tykajici se pudorysného tvaru. Tim je dana, i s ohledem na okolni
zastavbu, moznost variabilniho feSeni a je zachovan potencial pro tvaréi praci projektanta.
Z hlediska maximalni velikosti je doporucena regulace dostacujici a musi se vzdy prizpdsobit
velikosti jednotlivych stavebnich pozemkd. Z vySe uvedeného je také ziejmé, Ze v feSeném
uzemi neni Zadouci stavba o dvou plnohodnotnych nadzemnich podlazich a podkrovi,
pfestoZe se obdobné stavby v blizkosti nachazeji.

Pro stavby lezici v ulicni fronté podél ulice Hlavni je nastavena odlisna regulace tak, aby svym
hmotovym pojetim korespondovaly se stavajici zastavbou v uli¢ni fronté, pfipadné ji vhodné
doplriovaly.

Pro stavebni pozemky ¢. 21 - 79 jsou dale vylouceny obytné domy typu ,,bungalov*, coZ jsou
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prizemni stavby s pfeviadajici délkovou nebo étvercovou dispozici zastfeSené valbovymi nebo
stanovymi_stfechami s velmi_mirnym sklonem, bez vyuZitelného podkrovi a srubové stavby.
Srubové stavby jsou domy s viditelnou konstrukci stén tvofenych dievénymi kmeny stromdi
nebo i tzn. ,difevénice”, to je viditelna konstrukce obvodovych stén z opracovanych dievénych
tramd. Plati to i pro zdéné objekty s plnoplosnym tramovym obkladem (celodievéna tramova
konstrukce kotvena ke zdénému podkladu). Jedna se o zastavbu, kterd neni charakteristicka
pro dany region a pro pohledové exponovanou c¢ast lokality se jevi jako nevhodna.

ZastireSeni rodinnych domu:

- Sikmé strechy napf. sedlové, valbove, pultové apod.
Vylouéeny jsou stfechy rovné.

U stavebnich pozemkd( jsou navrzeny Sikmé stfechy. Navrzeny typ zastavby byl pfizplsoben
pfevazujici stavajici zastavbé lezZici v sousedstvi. PfestoZe jsou v blizkosti feSeného tzemi
pouZity rozdilné typy zastfeseni, je snaha o sjednoceni vzhledu lokality, a proto jsou navrZzeny
pouze stiechy Sikmé v prevazné c¢asti pudorysu domu. Opét neni nastavena striktni requlace
tykajici se tvaru a sklonu zastfedeni. Tim je dana, i s ohledem na okolni zastavbu, mozZnost
variabilniho feSeni a je zachovan potencial pro tvarci praci projektanta.

Barevnost fasad a stiesni krytina:

- vnéjSi omitky bilé nebo v pastelovych odstinech. Moznost vyuziti dalSich pfirodnich
materiall napf. kamen, dfevo, keramicky nebo cihelny obklad.

- stfeSni  krytina maloploSna skladana (betonova, palena), cihlové c&ervena,
Cervenohnéda nebo antracitova nebo jeji imitace

Barevnost fasad pfedpoklada bilé nebo pastelové omitky. Nedoporucuji se vyrazné barevné
omitky. Vyraznou barevnosti dochazi k dominantnimu uplatnéni téchto staveb a k setfeni
vzajemnych optickych vazeb. NavrZzené doporuceni nereflektuje tyto soucasné modni trendy,
ale je nadcasové. Vychazi z barevnosti plvodni historické zastavby, ale dava ji moderni
podobu. Stejné tak pripousti vyuZiti pfirodnich materialt na fasadé napr. v podobé obkladd.
Stejné tak je navrZzena stredni krytina pro Sikmé stfechy - maloploSna skladana (betonova,
palena) nebo jeji imitace, coz vychazi z puvodni podoby historické zastavby. Barevnost
vychazi ze stavajiciho charakteru okolni stfeni krajiny a je navrZena v tmavych odstinech
jako cihlové &ervena, ¢ervenohnéda nebo antracitova. Barevnost je doporulena, avSak jeji
dodrzeni se jevi jako maximalné vhodné, zejména vzhledem k pohledové exponovanosti
lokality.

Oploceni:

- oploceni v uliéni fronté otoCené do verejného prostoru bude umisténo na urovni lice
staveb rodinnych domu - plotova pole s vyuzitim dfeva, kamene, cihelného zdiva, kovu;
vySka do 1,6 m, alespon CasteCné pruhledné (min. 50 %). Lze vyuzit Zivé ploty
v kombinaci s draténym oplocenim.

- v uzemi mimo kontakt s vefejnym prostorem lIze pouzit draténé oploceni, vySka do 2 m

- u pozemkl 21 a 24 navazuje oploceni pfed domy (podél ulice Hlavni) na stavajici
oploceni sousednich doml a pozemka.

- u stavebnich pozemkul v blizkosti vodovodniho pfivadéce feSit oploceni tak, aby byl
zajistén pfistup k vodovodnimu fadu pro provozovani a udrzbu.

Uvedena regulace predpoklada ,jednotny” vyraz uliéni fronty oploceni otoceného do vefejného
prostoru, protoZe zde pini také funkci estetickou.
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Dalsi stavby na pozemcich se stavbou rodinného domu - stavby souvisejici a
podminujici bydleni - pfizemni se shodnym nebo podobnym architektonickym vyrazem jako
stavba rodinného domu.

8.

Stanoveni poradi zmén v uzemi

a) Realizace vystavby je navrzena ve dvou etapach:

I. etapa - stavebni pozemky 1-40a72-79
Il. etapa — stavebni pozemky 41 - 71

b) Podminkou pro zahajeni vystavby rodinnych dom je vybaveni alespon ¢asti uzemi, v

némz ma stavba stat:

zakladni dopravni infrastrukturou tj. dokonena alespon stavba spodniho silniéniho
télesa

zakladni technickou infrastrukturou tj. vybudovana kanalizace napojena na vefejnou
kanalizaCni sit, zasobovaci fad vefejného vodovodu, doCasna nadzemni nebo jiz
kabelova el. pfipojka NN.

U pozemk( 21 a 24 je mozné napojeni na domovni COV do doby vybudovani vefejné
kanalizaéni_sité. Po jeji realizaci musi byt domy na téchto pozemcich pfepojeny na
verejnou kanalizaci.

Uvedena podminka nemusi byt spinéna v pfipadé, Ze Ize zajistit kapacitni napojeni na
vefejnou infrastrukturu jinym zpudsobem, ktery neznemozni realizaci a hospodarnost dalsi
vystavby v uzemi.

Uvedené poZadavky na vybudovani dopravni a technické infrastruktury vyplyvajici z platné
legislativy, ktera pozaduje jejich zajisténi pro stavbu rodinného domu.

9.

Soulad se zadanim

Uzemni studie je zpracovana v rozsahu celé feSené lokality s moznosti budouci vystavby
Vv navazujici ploSe uzemni rezervy.

Studii jsou vymezeny jednotlivé stavebni pozemky pro vystavbu rodinnych domd,
pozemKy pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a pro vefejna prostranstvi.
V dané lokalité nejsou Uzemnim planem vymezeny plochy ani koridory pro vefejné
prospésné stavby. Pro stavebni pozemky je nastavena podrobnéjSi regulace,
v oduvodnénych pfipadech je stanovena stavebni ¢ara.

Umisténi, hmotové a prostorové uspofadani vychazi z charakteru stavajici venkovské
zastavby. NavrZzenym feSenim je zajiSténa prostupnost uzemi. Jsou navrZena vefejna
prostranstvi, polovefejné plochy, které jsou reprezentovany neoplocenymi
pfedzahradkami a plochy soukromé — klidova ¢ast zahrad za domy.

Je stanoven charakter zastavby — fadové a izolované rodinné domy, vySkova hladina 1NP
a podkrovi, typ zastfeSeni — Sikmé stfechy.

Je navrzeno vefejné prostranstvi v odpovidajici velikosti, v souladu s pozadavky
ustanoveni §7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

V feSeném uUzemi nejsou navrzeny samostatné stavebni pozemky pro objekty obCanskeé
vybavenosti.

Reseni respektuje existujici limity vyuziti tzemi.

Je navrZeno feSeni vefejné dopravni a technické infrastruktury dle poZadavkl zadani.
Obsah US a struktura vykresové ¢ast odpovida zadani a studie je pfedana v rozsahu 2
paré, format obalek A3.
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10. Udaje o poétu listt a poétu vykrest tizemni studie
Uzemni studie obsahuje celkem: 15 list(l textové &asti
Uzemni studie obsahuje celkem: 5 vykresu:

[.B1 Hlavni vykres - urbanisticky navrh
[.B2 Hlavni vykres — prostorova regulace
I.B3 Dopravni a technicka infrastruktura
|.B4 Sirsi vztahy

[.B5 Vlastnické vztahy

Uvedeny udaj stanovuje rozsah navrhoveé c¢asti uzemni studie, ktera je podkladem pro
rozhodovani v tzemi. Rozsah textové ¢asti je dan poctem listt a rozsah grafické ¢asti vyctem
jednotlivych vykrest. Presna specifikace tak zaruci pfi nasledné aplikaci obsahovou uplnost
pouzivané dokumentace.

11. Vysledky jednani

Vysledky jednani, pracovnich vybord a konzultaci se zadavatelem, spravci dopravni
a technické infrastruktury jsou zahrnuty do vysledného feSeni uzemni studie.

Jednotliva stanoviska a vyjadreni jsou soucasti dokladové Casti:
- Reditelstvi silnic Zlinského kraje — vyjadreni ze dne 2.5.2023
- Meéstsky urfad Uherskeé Hradisté — koordinované zavazné stanovisko ze dne 4.4.2023

- Slovacké vodarny a kanalizace a.s. Uherské Hradisté — vyjadfeni ze dne 5.6.2023
- Stanovisko mésta Uherské Hradisté — stanovisko ze dne 12.6.2023

15



