misto projektu:
investor:
projektant:
vypracoval:
stupen projektu:

Jaro$ov, Uherské Hradisté

EI-ENG

GG Archico a.s., Zelené namésti 1291, 68601 Uherské Hradisté
ing. arch. Pavel Stojanov

urbanisticka studie

PIVOVAR JAROSOV

meéfitko: 1:200
format: A3
datum: 11 2022
archivni Cislo: 22-3915(1)




PIVOVAR JAROSOV

misto projektu:
investor:
projektant:
vypracoval:
stupen projektu:

Jaro$ov, Uherské Hradisté

EI-ENG

GG Archico a.s., Zelené namésti 1291, 68601 Uherské Hradisté
ing. arch. Pavel Stojanov

urbanisticka studie

00 N O O B WN =

- a2 ©
)

12+

Obsah:

Technicka zprava
Situace - Uzemni plan
Situace majetkova
Situace urbanisticka
Situace regulativy
Situace koordinacni
Blok A - pohledy
Blok B - pohledy |
Blok B - pohledy I
Blok C - pohledy |
Blok C - pohledy Il
Vizualizace

meéfitko:
format:
datum:
archivni ¢islo:

1:2000
1:1000
1:1000
1:1000
1:1000
1:500
1:500
1:500
1:500
1:500

1:200

A3
112022
22-3915(1)




TECHNICKA ZPRAVA

Obsah

I Fo 1Y a1 111 1= Tod Y o F= TSP URRPPPPRRN 2
2. HIGVNIT CilE FESENI ...ttt nnne 2
G TV A o1 o o2 [l oYY | 4 =T V28RS 2
4. Charakteristika FeSENEN0 UZEMI .......ooiiiiiiiiiii e 2
5. Popis UrbanistiCKENO FESENI .........ui i e 4
LT = LYY= Y g T (o) o) =YY AU 4
7. KONSITUKCNT FESOINI ...ttt 5
8. Re3eni teChniCKE INfrAStIUKIUY ............coviuieeeceetceeeeeee ettt ettt ee et ee et en et en e e 6
LS O Lo [¥1Y oo [ o = o | TP PP P PP PRPUPPPPPPPR 11
10, ZAVAZNEA CASL..ccooiiiiiiiii 11
11. PredpoKIAdanad tapiZace . .......ccoii i 11
12.  Dopad na UPD mé&sta UNerské HradiSte............covie oo 11
G T o 11T o Y TR EU P PPPPPRPPP 11



TECHNICKA ZPRAVA

1. Identifika€ni udaje

Udaje o akce

Nazev Uzemni studie ,Pivovar Jaro$ov*
Misto Uherské Hradisté — JaroSov, areal byvalého pivovaru
Stupen Urbanisticka studie

Udaje o zadavatele:
EL-ENG s.r.o.
Palackého 859/78, 769 01 HoleSov

Investor:

Udaje o zpracovateli dokumentace
GG Archico a.s., Zelené namésti 1291, 686 01 Uherské Hradisté
Ing. arch. Pavel Stojanov, autorizace CKAIT — 04 283 (A1)

Projektant

Autor studie

Datum 11 2022
Cislo zakazky 3915
Archivni €islo 22-3915(1)
2. Hlavni cile reSeni

Hlavnim cilem studie je navrhnout urbanistické usporadani lokality byvalého pivovaru v JaroSové. Dle
platného UP mésta se jedna o lokalitu v plose SO.2 — smi$ena obytna vystavba. Studie bude predlozena
k registraci dle pozadavku UP jako podminka pro povoleni vystavby v plo$e ,US-17 Jaro$ovsky Pivovar".
V ramci studie je navrzen systém mistnich komunikaci, napojeni na stavajici komunikacni sit, koncepce
zakladni technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a definovani stavebnich pozemku. Ve studii je

dale definovana podrobnéjsi prostorova regulace vystavby.

3. Vychozi podklady

1. Uzemni plan Uherské Hradisté

Geodetické zaméreni

Mapové podklady JDTM

Digitalni podklad Katastru Nemovitosti (stav 10/2022)
IGP Uherské Hradisté — JaroSov, ZIinGEO, kvéten 2022

o o M w N

Inventarizace vzrostlé zelené, Ing. J. Rulikova, 2022

4. Charakteristika reSeného uzemi
Vymezeni feSeného Uzemi a vazby na okoli

Res$ené Uzemi je situovano na Uzemi méstské ¢asti JaroSov v katastralnim Gzemi Jaro$ov. Jedna se o
pfevazné soukromé pozemky.

Budovy byvalého pivovaru se nachazi v rovinaté severni Casti arealu. Jiznim smérem areal pokracuje
prudkym svahem, v sou€asnosti zarostlych vegetaci.

Na sever je areal pivovaru vymezen ulici Pivovarska, ktera je zaroven silnici 497. Na vychodni strané je
plocha lemovana ulici Novou Cestou, ktera navazuje na ulici Na Svarové sméfujici k stfedu JaroSova.
Na vychodni strané je bezejmenna komunikace napojena na ulici Pivovarska. Na jihu se nachazi volna
vystavba rodinnych domu prechazejici do volné krajiny kopce Rochus. Z hlediska ploSného uréeni jsou
okolni plochy vesmés zatfidéné jako SO.3, kromé severni strany, kde za komunikaci je feka Morava.

Geografické a geologické charakteristiky uzemi

Lokalita je situovana v levobfeznim okraji rovinné udolni nivy odvodrfiované fekou Moravou.
Protipovodiové ohrazovani koryta vodote€e v oblouku je od nejbliz8iho okraje arealu vzdalené cca 25
m. VySka terénu v arealu se pohybuje v rozmezi 181 az 182,5 m n.m. s jeho pozvolnym spadem k severu.
Pfirozeny povrch terénu byl zvySeny a znivelovany hlinitopis€itou navazkou s pfimési stavebniho odpadu
proménlivé mocnosti 1 az 2,5 m.

Areal pivovaru jiznim okrajem zasahuje a stavajici vystavbou je zafizly do upati udolniho svahu, ktery se
zde v generelu uklani k severu a dale v ohybu se staci k SV a k vychodu. Sklon svahu, ktery v upatni
partii dosahuje kolem 7, se jizné od okraje zastavby aredlu, na pozemcich parc.¢. 171 a zejména 172/1,
star8imi svahovymi pohyby.

Udolni niva feky Moravy orograficky pfislusi k Dolnomoravskému tvalu, ktery je sougasti Jihomoravské
panve, v severnim vybéZzku subprovincie Videriské panve vyplnéné jilovitymi a pisCitymi neogennimi

sedimenty. Udolni svah v jiznim podilu lokality orograficky nalezi k Praksické vrchoving v
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geomorfologickém podcelku Hlucké vchoviny, celku Vizovické vrchoviny a podsoustavé Slovensko-
moravskych Karpat. Predkvartérni podlozi PrakSické vrchoviny buduji flySové horniny pfevazné
vsetinskych vrstev zlinského souvrstvi racanské jednotky magurskych pfikrovu, které jsou paleogenniho
stafi. Zakladnim stavebnim prvkem jsou poloskalni, tence vrstevnaté, vapnité jilovce, které se
nepravidelné a v proménlivych mocnostech stfidaji s rigidn&jSimi, rozpukanymi piskovci. Vrstevni
orientace flySovych hornin sleduje regionalni generel VSV-ZJZ az V-Z. Sklon vrstev je vlivem provrasnéni
proménlivy. V odfezu svahu na pozemku parc.¢. 172/2 byl, ve zvétralych flySovych siltovcich pod
kvartérnim pokryvem, zaznamenany cca 30° uklon vrstev po svahu. Mlze vSak jit o proces hakovani,
kdy jsou flySové vrstvy vlivem geodynamickych procesu vyvieéené ve sméru pohybu nadloznich zemin.
Ve svahu jizné od okraje zastavby byl povrch flySovych hornin dokumentovany mélce, do 2 m p.t., v
urovni kolem 186 m n.m. ZjednoduSena geologicka dokumentace hlubokych hydrogeologickych vrtd
HV1(79) a HV3(79) popisuje flySové horniny jako jilovce a od 3 m p.t. jako piskovce s vrstvami jilovcU.
Vrt V1(79), ktery byl hloubeny

pro IG ucely, dokumentuje pfevazujici jilovce v hloubkovém rozhrani 1,8 — 5,5 m jako zvétralé az
rozlozené (tf. R6), hloubéji tvrdé, rozpukané, pravdépodobné tf. R5. Dynamicka penetracni sonda DP5,
ktera byla situovana v blizkosti hydrogeologického vrtu HV1(79), musela byt pfed€asné ukonena z
davodu prakticky nulového postupu

razeni (N10 >150) od 2,6 m p.t. Pfi¢inou mohou byt ¢etnéjSi mezilehlé polohy piskovcu. Z praktickych
zkuSenosti s penetraénimi zkouskami vykazuji navétralé jilovce a siltovce tf. R5 v pfirozeném ulozeni
rovnéz vysoké odpory. FlySovy povrch ve strmé €asti svahu je pravdépodobné zhruba subparalelni s
ficni erozi. Vrtem J3 byl flySovy povrch prokazany v hloubkové drovni 177,0 m n.m., archivnimi vrty
J10(89) a J4(83) v urovni kolem 180,5 m n.m.

FlySové podlozi bylo sondami rovnéz prokazané na testované ploSe situované v okraji udolni nivy feky
Moravy. FlySovy povrch zde byl provedenymi sondami dosazeny v nevyrovnaném hloubkovém rozhrani
169,4 az 171,2 m n.m. (j. kolem 11,5 m p.t.) a kvalifikovanym odhadem kolem 168 m n.m. (12,5-13 m
p.t.) v misté sondy SP1, ktera do flySového povrchu nedosahla. Poloskalni jilovce a siltovce pod Fiénimi
naplavy jsou svrchu, v malé mocnosti kolem 1 m, zvétralé az rozlozené tf. R6. Hloubéji jsou navétralé tr.
R5 s proménlivé Eetnymi a mocnymi polohami rigidniho, rozpukaného piskovce tf. R5 a R4

Kvartérni pokryv a vypli udoli pfedstavuiji fluvialni (Fiéni) sedimenty feky Moravy. V krycim souvrstvi
jsou reprezentované nivnimi, pfevazné soudrznymi naplavy s bazi ovéfenou v rozmezi urovni 174,2 az

175,2 m n.m. Jde o jilovité hliny a jily tuhé, v kontaktu s podzemni vodou a €asto pod souvrstvim navazek

3

tuhé az mékké a mékké konzistence. Podlozi nivnich hlin buduje souvrstvi Stérkovitych a pis€itych zemin
bazalniho souvrstvi Fiénich naplavi. Stérky jsou zpravidla stfednézrnné velikosti do 3 cm, s piséitou,
slabé zahlinénou mezerni vyplni tf. G3. Zmény odporu na penetracnich kfivkach souvisi zejména s
objemovym zastoupenim $térkd, ktery se pohybuje v rozmezi 60 az 80 %. Stérkovité zeminy s podilem
Stérkovité frakce do 50 % jsou Fazené do Stérkopiskl tf. S3-G3. Pisky byly zaznamenané v kryci vrstvé
a misty v mezilehlych polohach stérkovitého souvrstvi. Celkova mocnost souvrstvi osciluje v rozmezi 4,7
m (SP2) az 5,9 m (SP1). Sondou SP3 byly bazalni fi¢ni sedimenty ovéfené v mocnosti 2,9 m. Jejich
Soucasti kvartérnich ulozenin jsou kryci navazky sondami ovéfené mocnosti 1 az 2,6 m. Navazkami byly
pravdépodobné zvySeny a znivelovany puvodni terén udolni nivy. Navazky byly dokumentované
prevazné jako hlinitopiséité, s pfimési stavebniho odpadu (vétSinou cihel) a jiného kameniva. Kvartérni
pokryv svahu pfedstavuji deluvialni (svahové) sedimenty. Jde o jilovité hliny az jily, misty s objemové
proménlivou pfimési piskovcovych suti. Konzistence svahovych hlin je pfevazné tuha, v polohach tuha
a zastrely morfologii flySového povrchu strmych narazovych bfeht erodovanych dfive fekou Moravou.
Mocnost svahovych hlin na Upati svahu je vyrazné vy3si nez v jeho strmé &asti.

Hladina podzemni vody byla sondami v okraji udolni nivy ovéfena v urovnich 175,2 az 176,6 m n.m.
(5,5 -7 m p.t. v zavislosti na pfevySeni terénu) s mirnym spadem hladiny ke korytu feky Moravy. Ve
velkoprimérové, zdéné studni ve svahu jizné od zastavby arealu byla hladina PV aktualné zméfrena
v arovni 179,1 m n.m. Podzemni voda v udolni nivé je akumulovana v pralinové dobfe propustném
souvrstvi bazalnich §térkd a piskl, kde vytvafi souvislou zvoden. Rozkyv HPV souvisi se srazkovou
Cinnosti. V okraji udolni nivy je sezéné ovlivilovana dotacemi infiltrovanych srazek gravitatné
drénovanych z pfilehlého udolniho svahu. Ve svahu je hladina podzemni vody trvalejSiho obé&hu zaklesla
v puklinové propustném prostiedi flySovych hornin. MéICi zvodnéni, v podobé infiltrovanych prisaku
gravitané drénovanych propustnéjSimi polohami svahovych hlin a po povrchu zvétralého flySe k udolni
bazi, je zavislé na srazkové aktivité.

Ochranné pfirodni rezimy

Zvlasté chranéna uzemi — uzemi pfirodovédecky Ci esteticky velmi vyznamna nebo jedine¢na uzemi se
v lokalité nenachazeji.

Lokality s vyskytem zvlasté chranénych druhd organismud — v feSeném Uzemi nejsou vyhlaseny.
Lokality Natura 2000 — v feSeném uzemi se lokality Natura 2000 nevyskytuiji.

Uzemni systém ekologické stability — v Fe§eném tUzemi se nenachazi.
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Zelen a verejna prostranstvi

Funkéné samostatna zelef — V lokalité se ve smyslu uzemniho planu takové plochy ve vétsi mife
nenachazi.

Zelen v plochach pro dopravu — tvofi ji zatravnéné a stromy osazené plochy kolem komunikace.
Vzhledem k velikosti lokality je povinné vymezeno verejné prostranstvi dle §7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.:
"Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni anebo
smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? do této vyméry se nezapocCitavaji pozemni
komunikace."

Celkova plocha vymezena US je cca 28.000 m2 Z pozadavku vyhlasky proto vychazi nutnost vymezeni
ploch vefejnym prostranstvi v ploSe min. 1.400 m2. Tyto plochy jsou navrzené v jizni svahovité Casti
uzemi, kde je v parkové upravé minimalné 3.500 m?, tedy daleko vic, nez poZaduje vyhlaska. Jedna se
o plochy verejné zelené a détského hristé.

Funkéné samostatna zelefi — V lokalité se takové plochy ve vétSi mife nenachazi.

Ochrana stavebnich a kulturnich pamatek

V feSeném Uzemi se nenachazi pamatkové chranéné objekty zapsané ve Statnim seznamu nemovitych

kulturnich pamatek.

5. Popis urbanistického reseni

Navrh pIné respektuje vyznam lokality v urbanistické struktufe mésta. Jedna se o dopravné mimofadné
dobfe dostupnou lokalitu. Zaroven jsou z lokality dostupné jak nabfezi Moravy, tak i kopec Rochus, coz
vytvari atraktivni podminky pro bydleni. Vzhledem k poloze a vazeb aredlu je v lokalité vhodné umistit
jak budovy pro obchody a sluzby, tak i obytnou vystavbu.

Vzhledem k vySe uvedenym informacim je navrzena kombinace hromadného bydleni a obchodnich
sluzeb. Tato kombinace je vyhodna i z SirSiho hlediska minimalizace cest za nakupy a tim i obecného
shizeni dopravni zatéze.

PFiblizné uprostfed je v arealu navrzena patefni komunikace ve sméru vychod-zapad. Tato komunikace
pfiblizné kopiruje historickou stopu staré cesty, ktera zde existovala jesté pfed pivovarem a navazovala

na ulici Na Svarové.

Tato hlavni komunikace je dale doplnéna o jednu mensi komunikaci ve sméru sever-jih, ktera ma
podruzny charakter, ale zasadnim zplsobem vylepSuje dopravni obsluznost Uzemi tim, Ze umozriuje
kratSi cesty v Uzemi a odleh€uje provoz na hlavni kfizovatky.

Smisena funkce arealu pfedurCuje i vzhled vystavby. Nové vzniknou obytné budovy nad obchodnim
parterem, coz je feSeni typické pro stfedy mést. To je dalSi zamér navrhu — vytvofit nové obchodni
centrum JaroSova.

Tato méstska vystavba je soustfedéna do stiedni €asti lokality. V severni €asti je soubor otevien do
krajiny, coz odpovida i pfirozené hranici tvofenou fekou Moravy. Na jih je naopak soubor spojen s volnou
krajinou parkovou upravou zeleného svahu.

Severné od nové patefni obloukové komunikace vznika ortogonalni uli¢ni sit. V této €asti jsou ulicni
prostory a fasady domu geometricky rovnobézné. Kolem obloukové patefni komunikace jsou umisténé
ortogonalni objemy, &¢imz vznika nepravidelny uliéni prostor s proménlivou Sifkou. Tato konfigurace lépe
odpovida okolni navazuijici vystavbé, ktera svou nepravidelnosti taktéz nekopiruje geometrii komunikace.
Dle platného uzemniho planu je v lokalité povolena relativné velka vySka zastavby (24 m). K této vySce
je mozno v oduvodnénych pfipadech pfidat odchylku 15 %. Navrzené feSeni pracuje s proménlivou
siluetou. Dva vybrané, dominantni objemy vyuzivaji maximalni vySku. Ostatni objemy jsou dynamicky

postupné snizené do vysky obchodniho pfizemi.

6. Reseni dopravy

Dopravni feSeni navrhuje novou uli¢ni sit v arealu, ktery byl uzavienym celkem. Nova patefni
komunikace pfiblizné kopiruje historickou stopu staré cesty. Ta je doplnéna o podruznou obsluzni
komunikaci umozniujici alternativni prujezd uzemi.

Hlavni kfizovatky dopravné napojujici lokalitu na silnici 497 byly posouzeny samostatné a vysledek je
prilohou této zpravy. | kdyZz je souCasny stav legislativné vyhovujici, navrhujeme upravit jednu
z kfizovatek pro lepSi prehlednost provozu.

Druha kfiZzovatka neni upravovana, hlavné s ohledem na problematické majetkopravni poméry. | tak
studie ve vykresové Casti zobrazuje Zadouci Upravu této kfizovatky — minimalni Uprava by obnasela
odbocCovaci pruh ve sméru do mésta, alternativné je zde vhodna i okruzni kfizovatka.

Vypocet parkovaci kapacity

Bilance parkovacich kapacit vychazi z bilance obchodnich ploch a pocty bytu.

Celkem 3000 m? prodejni plochy. Celkem 40 bytu o jedné obytné mistnosti. Celkem 203 bytl kategorie
2+kk a 3+kk. Pro vypocet byly pouzité Ka=1,25 a Kk=0,8.
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Dle pozadavki CSN 73 6110 je pozadovany podet parkovacich mist 382. Navrzeny pocet mist je 382.
Z toho 204 mist jsou venkovni parkovaci mista a 178 mist jsou kryté stani uvnitf budov. V ramci lokality
nepredpokladame vyhrazené trasy pro cyklisty. Vzhledem k ¢etnosti motorové dopravy predpokladame

i nadale pohyb cyklistd na béznych vozovkach.

7. Konstrukcni reseni
Objekt A:

Objekt A bude umistén Castecné v tésné navaznosti ke stavajicimu objektu.

Je nepravidelného pudorysu a konstrukéné tvofi dva samostatné dilatacni celky, navzajem provozné
souvisejici.

Vyskoveé je objekt pomérné Clenity a je navrzen v rozsahu jednoho, 5-ti a 6-ti podlazi.

Objekt je vétSinou feSen vyskové v rozsahu 6-ti podlazi, jednopodlazni ¢ast objektu s garazemi je
umisténa z ¢asti po obvodu pudorysu, vysSkovy rozsah 5-ti podlazi je v centralni ¢asti ptidorysu.
Vzhledem k podlaznosti a k dispozici jednotlivych podlazi je zakladni konstrukéni systém navrzen jako
patrovy skelet se sloupy obdélnikového prifezu a navazujicimi priviaky.

Tyto konstrukce nosného systému tvofi ZB patrové ramové konstrukce. V 1. podlaZi jsou navrzeny
v obou smérech, s ploSnym deskovym prvkem tvoficim stropni desky staticky pasobici v obou smérech.
V rozsahu 2 az 6-ti podlazi je konstrukéni systém dopinén o sténové prvky s délici funkci meazi
jednotlivymi byty a funkci ztuzuijici.

Tyto sténové prvky jsou vynaseny pruvlaky ramové nosné konstrukce a to po jednotlivych patrech.
ZtuZeni objektu jako celku je zaji$téno vlastnim nosnym systémem ZB skeletu, navazujicich nosnych
stén a ZB stén vytahové Sachty.

Konstrukce schodi$té u ZB vytahovych $achet tvofi ZB zalomené desky s navaznosti na prilehlé nosné
stény a stropni konstrukce jednotlivych podlazi. Vzhledem ke zjist€né geologii, kterou je nutno doplnit
pro nasledné stupné projektové dokumentace o doplrikovy inzenyrsko-geologicky prizkum, je zalozeni
objektu A navrzeno jako hlubinné na obousmérnych ZB zékladovych tramech a na systému vrtanych

pilot. Zaklad vytahové Sachty tvofi sniZzena izolovana zakladova vana na skupiné pilot.

Objekt B:

Objekt B je feSen celkové ve tvaru pravidelnych obdélnikovych pldorysa.

S ohledem na pomérné znacny pudorysny rozsah je objekt konstrukéné navrzen v rozsahu 5-ti az 6-ti
dilata¢nich celcich.

Z toho ve vyskovém rozsahu jednoho podlazi jsou feSeny dva samostatné dilataéni celky s FeSenymi
prostory garazi a komeréniho vyuziti, s velkymi rozpony stfe$nich vaznik( na ZB sloupech a st&nach.
Celkové je nosny systém objektu B FeSen jako ZB patrovy skelet s ramy v jednom nebo ve dvou smérech.
Stropni konstrukce na nosném systému tvofi spojité ploSné prvky a desky plUsobicich ve dvou smérech.
V patrech mezi jednotlivymi byty jsou stény vynaSeny po jednotlivych patrech systémem vétSinou
pFiénych ZB patrovych ramd. ZtuZeni objektu jako celku je zaji$téno vlastnim nosnym systémem ZB
skeletu, navazujicich nosnych stén a ZB stén vytahové Sachty. Konstrukce schodisté u ZB vytahovych
Sachet tvofi ZB zalomené desky s navaznosti na pfilehlé nosné stény a stropni konstrukce jednotlivych
podlazi. Konstrukci zakladu tvofi systém hlubinného zalozeni na rastru vrtanych pilot vetknutych do
horizontu unosného podloZzi.

Piloty budou umistény v pozici sloupt skeletu, u vétSich svétlosti, i zvySeného zatizeni i mezilehle.
Zatizeni z horni stavby do pilot bude prenaseno prostfednictvim zakladovych tram( a zakladové

izolované vany pod vytahovou Sachtou.

Objekt C:

Objekt C je navrzen pravidelného obdélnikového padorysu.

Konstrukéné objekt tvofi 5 samostatnych dilatacnich celkd, navzajem spolu provozné souvisejicich.
Samostatné dilatacni celky jsou navzajem od sebe oddilatovany a to jak z divodu pomérné znaéného
rozsahu pudorysu, tak i s ohledem na rozdilné vyskové feseni.

Objekt C je totiz navrzen v rozsahu dvou, péti a Sesti podlazi.

V Casti objektu se dvéma podlazimi jsou fedeny patrové garaze s najezdovou rampou.

V 5-ti az 7-ti podlazni Casti jsou feSeny byty a z ¢asti garaze. Vzhledem k podlaznosti a k dispozici
jednotlivych podlazi je zakladni konstrukéni systém navrzen jako patrovy skelet se sloupy obdélnikového
prafezu a navazujicimi privlaky. Tyto konstrukce nosného systému tvofi ZB patrové ramové konstrukce.
V 1. podlazi a ¢aste€né i ve 2. podlazi jsou ramové konstrukce navrzeny v obou smérech s ploSnym
deskovym prvkem tvoficim stropni desky staticky pasobici v obou smérech.

V rozsahu nadzemnich podlazi je konstrukéni systém doplnén o sténové prvky s délici funkci mezi
jednotlivymi byty. Tyto sténové prvky jsou vynaseny ramovou nosnou konstrukci, a to po jednotlivych

patrech.
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Ztuzeni objektu jako celku je zaji$t&no vlastnim nosnym systémem ZB skeletu, navazujicich nosnych
stén a ZB stén vytahové Sachty. Konstrukce schodi$té u ZB vytahovych $achet tvofi ZB zalomené desky
s navaznosti na pfilehlé nosné stény a stropni konstrukce jednotlivych podlazi. Vzhledem ke zjisténému
geologickému prostfedi je zaloZeni objektu C navrzeno jako hlubinné na obousmérnych ZB zakladovych
tramech a na systému vrtanych pilot.

Zakladem vytahové Sachty je vySkové sniZend izolovana zakladova vana na skupiné pilot. Souéasti
spodni stavby je pomérné rozsahla a nakladna kotvena konstrukce paZzicich zapor a kotvenych stén
opérnych a podzemnich pro zajisténi stability svahu, ve kterém bude realizovan zarez.

Ve svahu je dle IGP a souvisejici rekognoskace terénu patrna geodynamicka aktivita dot€eného svahu

v podobé creepovitého plouzeni kvarterniho poryvu.

8. Reseni technické infrastruktury
VODOHOSPODARSKE RESENI

Popis inzenyrského objektu

V soucCasné dobé se v zajmovém uzemi nachazi budovy byvalého pivovaru a zpevnéné plochy jim
pfiléhajici. Cely aredl byl napojen na jednotnou kanalizaci se splaskovymi i deStovymi vodami.
Vodovodni pfipojka se nachazi v severozapadnim rohu aredlu u ulice Pivovarska a je ukon&ena
armaturni Sachtou.

Studie feSi vystavbu bytovych domu s objekty ob&anské vybavenosti, obsluznymi komunikacemi,

parkovisti a zeleni. Cely komplex je rozdélen do tfi objektt A, B a C.

Vodovod

Navrzeny vodovod bude napojeny na stavajici fad ,H-6“ zapadné od arealu. Vodovodni fady jsou
navrzeny tak, aby bylo mozné napojeni pfipojek z navrzenych objektl. Od napojeni vede trasa
vychodnim smérem a je ukoncena pfed objektem C. Na tento vodovod se pfed objektem C napoji fad,
ktery vede mezi objekty A a B, lomi se a dale vede podél objektu B. Na vodovod budou napojeny pfipojky
navrzenych objektd. Prodlouzeni vodovodu je navrzeno z potrubi PE 100 RC dn 90, celkové délky 278,0
m. Potrubi bude uloZzené na srovnané dno a bude zasypané pfesatou zeminou z vykopku. Na potrubi

bude osazeny signaliza¢ni vodi¢ CY 6 mm? a vystrazna félie bila.

Vypocet potieby vody — dle smérnych €isel ro¢ni potreby vody dle pfilohy €.12 k Vyhlasce
€.428/2001 Sb.se zménami dle vyhl. 120/2011 Sb.

Celkovy pocet obyvatel sidla 2500 kg = 1,4

Typ zastavby RD kn= 1,8

Objekt A
denni a roéni
pratok vodovodnim potrubim [m?]
provoz
pocet —
objekt / provoz  |MJ 5 = S S 4 S
MJ — S 3 > B | 2 4 3
c = | : c ol & 35 <o 2
= S |- 2|z 2|6 3 — 18 - S
ES|E2 25 55|58 7% 853
s £ |8 5|5 E |85 2|8 B E ©l|lEg ¢
bytovy diim A obyv. |74 24 365 35 2590 (7,1 9,93 0,75
prodejny zam. |6 10 350 18 108 0,3 0,43 0,08
rychle
800 2,2 3,07 0,31
obCerstveni zam. |10 18 365 80
Celkem 3498 19,6 13,4 1,1
Maximalni denni pratok 0,155 I/s.
Objekt B
denni a rocni
pratok vodovodnim potrubim [m?]
provoz
pocet —
objekt / provoz |MJ S © S S . I
MJ — S B3 |> 2|3 4 3
= X |2 s |g alg &8 I & S
k= g ‘s 2 E = ’E — ’E ‘E ogg ' . 2
c 38 |6 2 ’mc;<,3,8 eschécé'ﬁ
$ |95 |5 E |5 96|58 8 qg S| 8
bytovy diim A obyv. 198 |24 365 35 6930 |19,0 26,58 [1,99
prodejny zam. |30 10 350 18 540 15 2,16 0,39
Celkem 7470 |20,5 28,7 2,4




TECHNICKA ZPRAVA

Maximalni denni pratok 0,333 I/s.

Objekt C
denni a roéni
pratok vodovodnim potrubim [m?]
provoz
poce =
objekt / provoz |MJ 5 < S S r S
tMJ —_— o % - 5 . 5 4= 5
[ — [l ) o [ = [ >
) X ) c o c Q 4 ® o S
o 0
e B |z £ |E =2 (2 _ |2 ¢z fE ¢ . 5
S 38182 |2F% 55|55 18§58 33
2 £ |05 |8 E |5 6|58 83 de 8| 2 &
bytovy dim A obyv. |213 |24 365 35 7455 (20,4 28,59 (2,14
malé sluzby zam. |6 12 350 50 300 0,9 1,20 0,18
prodejny zam. |10 10 350 18 180 0,5 0,72 0,13
Celkem 7935 21,8 30,5 2,5

Maximalni denni prutok 0,353 I/s.

Maximalni denni pratok z celého navrzeného arealu je 0,841 I/s.

Splaskova kanalizace

NavrZzena splaskova kanalizace bude napojena na stavajici revizni Sachtu na stavajici kanalizaci TBR
DN 1000. Kanaliza¢ni stoky jsou navrzeny mezi objekty, pod navrzenymi chodniky tak, aby se mohli
napoijit pfipojky od téchto objektd. Jedna stoka vede od napojeni vychodnim smérem podél objektu B.
Druha stoka vede mezi objekty A a B jiZznim smérem, lomi se a pokraCuje podél objektu C.

Kanalizace je navrZzena z potrubi PP DN 250 celkové délky 260,0 m. V lomech, odbo&eni a na konci stok
budou osazeny revizni $achty DN 1000. Trubky budou ulozené do piskového loZze a obsypané piskem.

Objem splaskovych vod je dan vypoctem potieby vody.

Dest'ova kanalizace

Dle HGP vypracovaného v kvétnu 2022 je likvidace srazek ze stfech a zpevnénych ploch zasakovanim
do geologického prostiedi prakticky nemozna. Koeficient vsaku se pohybuje viadu x.10% m/s.
V navaznosti na jednani se zastupci spole¢nosti Povodni Moravy a.s. a Slovacké vodarny a kanalizace
a.s., je navrzena deStova kanalizace, ktera odvede destové vody pres retenci a vyustni objekt do feky
Moravy.
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Navrzena destova kanalizace bude odvadét destové vody ze stfech navrzenych objektl, komunikace a
parkovist. Stfechy objektl jsou navrzeny jako ,zelené“, komunikace asfaltova a parkovisté z dlazby
s rozSifenymi sparami a chodniky z dlazby se zapiskovanymi sparami. Pfipojky od jednotlivych objektu
a uliénich vpusti budou napojeny na stoky destove kanalizace. Je navrzena stoka vedouci podél objektu
C a dale mezi objekty A a B. DalSi stoka vede podél ulice Nova, lomi se a dale vede podél objektu B.
Severné od objektu B je navrzeno parkovisté, pod nimz je navrzena betonova velkokapacitni retencni
nadrz o objemu 210 m3. Za ni bude osazena betonovéa Sachta s kapacitnim otvorem a bezpe¢nostnim
prepadem, ktery bude slouZit v pfipadé naplnéni retencni nadrze. Odtud trasa stoky kFiZi stavajici sité a
ulici Pivovarskou a bude napojena pfes vyustni objekt do feky Moravy.

Retenéni nadrz je navrzena vétsi, pro pfipadné napojeni deStovych vod z budouci zastavby.

Je navrzeno kanalizacni potrubi PP DN 300 celkové délky 225,0 m, potrubi PP DN 400 délky 43,0 m.

Vypodet mnozstvi srazkovych vod pro dimenzovani stok dle CSN 75 6101:

Objekt B a prilehlé zpevnéné plochy

Uherské
Hradisté

i 15 (I/s/ha) = |138

Ombrograficka stanice:

intenzita smérodatného desté dle Trupla

periodicita p= 1
odtokovy mnozstvi

plocha o redukovana

Druh plochy soucinitel srazek Q
plocha

ha sklon1-5% I/s
zastavéné plochy (zelené stfechy) |0,5538 0,6 0,33228 45,85
asfaltové a betonové vozovky,

0,2275 0,8 0,182 25,12
dlazby se zalivkou spar
dlazby se zapiskovanymi sparami |0,3228 0,6 0,19368 26,73
celkem 1,1041 0,70796 97,70
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Objekt A+C a prilehlé zpevnéné plochy

Uherské
Ombrograficka stanice: Hradisté
intenzita smérodatného desté dle Trupla i 15 (I/s/ha) = |138
periodicita p= 1
odtokovy mnozstvi
plocha e redukovana .
Druh plochy soucinitel srazek Q
plocha
ha sklon1-5% I/s
zastavéné plochy (zelené stfechy) [0,4881 0,6 0,29286 40,41
asfaltové a betonové vozovky,
0,1392 0,8 0,11136 15,37
dlazby se zalivkou spar
dlazby se zapiskovanymi sparami |0,2828 0,6 0,16968 23,42
celkem 0,9101 0,5739 79,20

Pfrehled pouzitych norem:
CSN EN 752 — Venkovni systémy stokovych siti a kanalizaénich pfipojek
CSN 73 6005 — Prostorové usporadani siti technického vybaveni
CSN 73 6101 — Stokové sité a kanalizaéni pFipojky
CSN 73 6909 — Zkousky vodotésnosti stok a kanalizanich pfipojek
CSN 736611 - Tlakové zkousky vodovodniho potrubi
CSN 755411 - Vodovodni pFipojky
CSN 759011 - Hospodareni se srazkovymi vodami

CSN 759010 - Vsakovaci zafizeni srazkovych vod

Zasobovani plynem

A. Zakladni udaje charakterizujici stavbu a jeji provadéni
V predlozené projektové dokumentaci je feSeno vybudovani nového plynovodu STL pro planovanou
zastavbu arealu byvalého pivovaru 5 BD. Napojeni nového STL plynovodu bude ze stavajiciho STL

plynovodu ocel asfaltjuta DN 250 mm, v tlaku 100 kPa, ktery je veden pfi severni hranici feSeného uzemi,
8

podél feky Moravy, podél stavajici silnice IlL.tf. €.497 — Uh. Hradist€¢ — Bilovice. DalSi napojeni
(zaokruhovani) na stavajici STL plynovod LPE 63 mm, v tlaku 100 kPa bude na jihovychodnim okraji
lokality, JaroSov RD ¢.p. 63. Prfedpokladané mnozstvi zemniho plynu pro planovanou vystavbu 5 BD
s 243 byt bude cca 250,0 m¥hod.

Ro¢ni odbér zemniho plynu pro fe$ené Uzemi bude cca 370.000 m3/rok (3.885.000 kWh/rok)

B. Pfrehled vychozich podklad

Vychozimi podklady pro projekéni prace byly udaje z provedeného mistniho Setfeni, informaci RWE,a.s.
Brno - Zlin o provozu plynovodni sité, podklady od jednotlivych spravcl o jejich stavajicich podzemnich
a nadzemnich inzenyrskych sitich. Dale digitalni mapa zajmového Uuzemi a projekt stavby ostatnich
inzenyrskych siti.

C. Technicke rfeSeni

Popis mista

Jedna se o misto v Uherském Hradisti, JaroSov — byvaly pivovar.

Stavajici STL plynovod ocel asfaltjuta DN 250 mm a IPE 63 mm.

Technicky popis

STL plynovod:

Pro vystavbu BD A, B1, B2, C1, C2 je navrZzen STL plynovod v tlaku 100 kPa, z potrubi SDR 17,6, P 100,
LPE 63x5,8 mm, v délce 480,0 m.

Napojeni na stavajici STL plynovod DN 250 mm bude v OS 01 navrtavkou navafenim kolmé odbocky
DN 50 mm se zemnim uzavérem plynovym HAWLE DN 50 mm, s plynovym litinovym poklopem. DalSi
napojeni bude v OS 06 na koncovou vétev stavajiciho STL plynovodu IPE 63 mm prodlouzenim fadu
elektrospojkou LPE 63 mm.

Navrzeny (zaokruhovany) STL plynovod bude vedeny v zeleném pasu, popf. v navrzeném
rozebiratelném chodniku. Z nového fadu budou pro BD vytazeny STL plynovodni pfipojky dn 32 mm.
PFipojky budou zakon¢ené HUP KK DN 25 mm. Spojovani potrubi bude svafovanim a elektrospojkami.
Nové potrubi STL plynovodu bude uloZeno v min. spadu 0,3% na 100 mm piskové loze a bude min. 200
mm nad potrubi obsypano piskem. Nad potrubi bude polozena Zluta vystrazna folie. Na potrubi bude
pfipevnén signaliza¢ni vodi¢ min. prifezu 2,5 mm?. Potrubi bude zaméfeno v ortogonalni siti, bude
provedena tlakova zkouska na provozni tlak 100 kPa (dle pozadavku JmP, a.s. dle TPG 702 04 ¢l. 18.1.1

zkugebnim tlakem 5,8 aZ 6,2 baru). Na provedeném zafizeni bude provedena dle vyhl. CUBP &. 85/78
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revize plynového zafizeni. Pfed vlastnim spusténim musi byt usek nového plynovodu nejprve

odvzdus$nén. Celkovy pocet bytu ... 243

Zasobovani elektrickou energii . , .
Stupen elektrizace bytl 3 (die ¢sN 332130 ed.3)

A. Predmét studie

Predmétem studie je koncepce napojeni na elektrickou energii objektl, navrzenych v ramci studie Bﬂ:gAT+(1_fﬁu2

v lokalité byvalého pivovaru v JaroSové. Navrh zastavby obsahuje bytové domy, obchodni a komeréné

vyuZzivané prostory situované do 1.NP a jeden supermarket s predpokladanou prodejni plochou 1100m2. B,=PBart+ &\;%Aﬂ = 0,2+ %1 =0,2+0,051=0,25
B. Napajeni

Stavajici stav

Pfedmétna lokalita je zasobovana elektfinou ze stavajici zdéné trafostanice byvalého pivovaru, umisténé Bilance odbéru elektrické energie bytové domy:

na jeji zapadni strané strané, pfi ulici Pivovarska, osazené tfemi transformatory o vykonu 630 kVA.

Instalovany vykon: Pi= 2728 kW
Trafostanice je napojena vzdusnym vedenim vysokého napéti 22kV (linka VN76), ze strany od feky Soudobost: b=025[]
M . Stavajici objek ich feSené lokality | ¢ k eni.
oravy. Stavajici objekty na pozemcich feSené lokality jsou ur€eny k odstranéni Vypodtové zatizeni: Pp = 682 kW

Navrzeny sta . Y o .
vizeny stav Bilance odbéru elektrické energie supermarket:

Pfedpokl. poZzadovany vykon: Pz =200 kW

Napajenymi objekty budou:
Bytove domy Bilance odbéru elektrické energie fetéz RO:

- bytovy dum A", 37BJ Instalovany vykon: Pi =100 kW

- bytovy dim ,B1 + B2, 110 BJ Soudobost: b=05[]

- bytovy dam ,C1+C2", 96 BJ Vypocdtové zatizeni: Pp = 50 kW
?upermarket 200kw Bilance odbéru elektrické mensi prodejny:
Retézec rychlého obderstveni 100kw Instalovany vykon: Pi = 90 KW
Prodejny oW Soudobost: b=05[]
Provozovny 60kW Vypoctoveé zatizeni: Pp = 45 kW
Vefejné osvétleni 3kwW

Bilance odbéru elektrické energie mensi provozovny:
Instalovany vykon: Pi = 60 kW
Vypocet potifebného soudobého pfikonu pro zajisténi napajeni Bytovych domu Soudobost: b=05[]

9
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Vypoctové zatizeni:

Pp = 30 kW

Bilance odbéru elektrické energie verejné osvétleni:

Instalovany vykon: Pi =3 kw
Soudobost: b=1[]
Vypoctove zatizeni: Pp =3 kW

Bilance odbéru celkem:

Celkovy pozadovany vykon: Pz =682 kW + 200 kW + 50 kW + 45 kW + 30 kW + 3 kW = 1010 kW

Parametry el. soustavy napajejici vSechny objekty feSené studii:

Rozvodna soustava : 3NPE, AC, 50Hz, 230/400V/TN-C-S

Ochrana pfed Urazem el. proudem : Automatickym odpojenim od zdroje

Prostory dle CSN 332000-5-51 ed.3 : vn&jsi vlivy *
Instalovany vykon : 3181 kW
Soudobost 10,317
Soudoby vykon : 1010 kW
Stupen dodavky el. energie 3

pozn.:

* Vnéjsi viivy dle CSN 332000-5-51 ed.3

Pozn.:
Stupen elektrizace byt B .... Byty v nichZz se elektfina pouziva k osvétleni, pro domaci el. spotfebice,
pfipojované k rozvodu pohyblivym pfivodem (na zasuvky) nebo pevné pfipojené s pfikonem do 3,5kVA,

a v nichZ se k vareni a pe€eni pouzivaji el. spotfebi¢e o pfikonu nad 3,5kVA.

Uprava distribuénich rozvodt VN a NN
V misté stavajiciho zdéného objektu trafostanice je navrzen bytovy dim*“ A“. Pfedpoklada se tedy zruSeni

resp prelozeni stav. trafostanice do nové pozice a uprava vedeni VN. Nova trafostanice o
10

predpokladaném vykonu 2x 630 kVA bude umisténa v severni ¢asti feSeného uzemi. Napojena bude VN
kabelem, ulozenym v zemi. Pfechod na kabelové vedeni bude na stavajicim betonovém zdvojeném
stozaru usecnikového odpinace US UH 1057, pobliz stavajici TS.

Osazeni trafostanice pro feSenou lokalitu, jakozto i zhotoveni venkovnich napajecich rozvodt VN a NN
je predmétem dodavky distributora.

Pozn.:

V ramci navazujiciho projekéniho stupné bude podana distributorovi Zadost o pieloZzku venkovniho VN
rozvodu a zadost o trvalé pfipojeni VN, v navazujici smlouvé o pfipojeni budou blize specifikovany
Casoveé a technické pozadavky, které budou uréujici k vyhotoveni dalSich stupriti PD.

Bytové domy:

Za ucelem napajeni BD budou vyvedeny napdjeci pfivody pro jednotlivé bytové domy (BD), obchodni
prostory atd. Pobliz jednotlivych vchodl kazdého BD bude osazena kabelova skfin distributora SR332,
Z niz bude napojen elektromérovy rozvadéc bytového domu. Skfiné budou propojeny smy&kovanim a
zokruhovany.

Pozn.:

V ramci navazujiciho projekéniho stupné bude podana distributorovi Zadost o trvalé pfipojeni,
v navazujici smlouvé o pfipojeni budou blize specifikovany Casové a technické pozadavky, jez jsou
urc€ujici k vyhotoveni dalSich stupnd PD.

Obchodni a komer¢ni prostory:

Pfedpokladany pozadovany pfikon bude vyveden ze strany NN, nové kioskové TS.

Pro upfesnéni technického feSeni napojeni: supermarketu, rychlého obcerstveni, prodejen a
provozoven, je potfebné pro navazujici projekéni stupen, podani zadosti o pfipojeni a zapracovani
pozadavkU distributora.

Verejné osvétleni:

V feSené lokalité na vyhlidce bude provedena instalace nové osvétlovaci soustavy vefejného osvétleni.
Pro jeji napojeni bude vybudovano nové pfipojné misto a rozvadé€ RVO. Pfedpoklada se osvétleni LED
svitidly s vhodnymi vyzarovacimi charakteristikami, osazenymi na 6 m ocelovych stoZarech, rozvod bude
proveden kabelem CYKY 4x10, uloZzenym v chranice v zemi, spolu s uzemfiovacim paskem FeZn 30x4.
Cast rozvodu bude uloZena ve spoleéném vykopu s distribuénim rozvodem NN.

PFiprava pro nabijecky elektromobil(:
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V fesené lokalité vznikne cca 382 parkovacich mist. U vybranych parkovacich stani
bude provedena priprava, spocivajici v polozeni kabelovych chrani¢ek do zemé,

v rozsahu dle platnych legislativhich pozadavki. Ukonéeni chranic¢ek bude u nové
navrzené trafostanice.

Slaboproud

Studie nefeSi podrobnosti slaboproudych datovych rozvodu v lokalité. Pfedpokladame ale, Zze v ramci
realizace dojde k napojeni vSech objektt na kapacitni zemni datové vedeni v ramci soukromych iniciativ

provozovateld.

9. Oduvodnéni

Urbanisticka studie je pofizovana jako koncepcni podklad, ktery je podminkou uzemniho planu mésta
pro povoleni staveb v lokalité. Studie reflektuje konzultace s vybranymi dotéenymi organy ohledné

konceptu zastavby.

10. Zavazna cast

Zavaznou c¢asti studie jsou regulativy znazornéné ve vykrese €. 5 — Situace regulativy.

Vykres dokumentuje prostorové regulativy vystavby — a to jak puadorysné, tak i vysSkové.
Pudorysna regulace je stanovena stavebni hranici, pro zachovani moznosti upravy objemového
feSeni v dalSi projekéni fazi. VySkova regulace je stanovena jako maximalni. Dle dal$iho vyvoje
zaméru je mozno tedy navrhovat mensi stavebni objemy.

Zavazna je i poloha komunikaéni sité, ktera uréuje hlavni dopravni napojeni navrhu.

Navrh zobrazen v architektonické ¢asti je ilustrativni a l1ze oéekavat mirné zmény v dalSich

projekénich stupnich.

11. Predpokladana etapizace

Navrzenou vystavbu je mozno etapizovat i vzhledem k objemu planované vystavby.

Pfedpokladame postup vystavby ze severu na jih. V prvni etapé proto logicky budou budované objekty
A a B. V této etapé budou také vybudované zakladni napojeni na inZenyrské sité.

V druhé etapé bude budovan objekt C. AZ po vybudovani objektu C bude zprovoznéna i paterni

komunikace, ktera bude do této doby zatiZzena stavenistni dopravou.
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12. Dopad na UPD mésta uherské Hradisté

Navrh nevyZaduje upravu platné UPD.

13.  Pilohy

Zprava o provedeném hydrogeologickém prizkumu
Dokladova &ast

Kapacitni posouzeni dopravni obsluhy uzemi Pivovaru JaroSov (Traffic Design s.r.o. 6/2022)

V Uh. Hradisti listopad 2022

Ing. arch. P. Stojanov
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