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Stavba obsahuje

Uzemni studie "Pivovar JaroSov"

Hlavnim cilem je navrhnout urbanistické usporadani lokality byvalého pivovaru v Jarosové. V ramci studie
je navrzen systém mistnich komunikaci, napojeni na stavajici komunikacni sit, koncepce zakladni
technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a definovani stavebnich pozemkl. Ve studii je dale
definovana podrobng&jsi prostorova regulace vystavby. Je navrzen novy vodovod, splaskova kanalizace,
destova kanalizace s RN a vyusténim do vodniho toku Morava. Dle doloZené inzenyrsko-geologicke studie
je lokalita nevhodna pro vsakovani ve velkych objemech vody. V PD je uvedeno, Ze byl zamér projednan s
Povodim Moravy, s.p. a spole¢nosti Slovacké vodarny a kanalizace.

Sttechy objektd jsou navrzeny jako ,zelené“, komunikace asfaltova a parkovisté z dlazby s rozsirenymi
sparami a chodniky z dlazby se zapiskovanymi sparami.

Hladina spodni vody se nachazi v hloubce cca 7 m.

1. Vodopravni ufad

Méstsky ufad Uherské Hradi$té, odbor stavebniho tfadu a Zivotniho prostfedi jako pfisludny vodopravni
ufad podle § 106 odst. 1 zak. & 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon),
v platném znéni k vyse uvedenému zaméru vydava toto stanovisko:

Z hlediska zajmu chranénych vodnim zakonem nemame k predmétnému zaméru pfipominky.
Vodovod, splaskova kanalizace a destova kanalizace jsou vodni dila dle § 55 vodniho zakona. Lokalita pro
vystavbu &asteéné zasahuje do stanoveného zaplavového tizemi vodniho toku Morava a Bfeznice.

K daldimu stupni fizeni pozadujeme predloZit stanovisko Povodi Moravy, s.p. a vyjadfeni spolecnosti
Slovacké vodarny a kanalizace, a.s. V souladu s § 5 vodniho zakona poZadujeme do dokumentace doplnit
alespon &astecné vyuziti zadrzovanych dedtovych vod.

Opravnéna ufedni osoba: Ing. Radka Kanovska, tel.:572 525 856, e-mail: radka.kanovska@mesto-uh.cz.

2. Organ ochrany pfirody a krajiny
Méstsky urad Uherské Hradité, odbor stavebniho Ufadu a Zivotniho prostiedi vydava jako vécné a mistné
pfisluny organ ochrany pfirody dle § 75 odst. 1 Méstsky ufad Uherské Hradisté, odbor stavebniho Ufadu a
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ivotniho prostiedi vydava jako vécne a mistné pfislusny organ ochrany ptirody dle § 75 odst. ¢ @ §i
sakona & 114/1992 Sb., o ochrang pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjSich pfedpisu (dale zakon OPK,
vyjadieni na zakladé ust. § 65 OPK:

-7 hlediska ochrany pfirody a krajinného razu predmétného Uzemi je nutno plochy pro vefejnou
zelei vymezit v dostategnych a ucelenych plochach, aby zde dieviny mély dlouhodobou
perspektivu rastu. Tim umoznit rust i vysoké zelené (stromy vyrustajici 20 m &i vyse). Napfiklad
proluky v parkovacich stanich jsou zbytkové plochy s extrémnimi stanovistnimi podminkami,
umoznuji existenci pouze nizkych dfevin. Do vnitrobloku na stfechy je mozno umistit pouze
kvétinace vyzadujici intenzivni péci, tedy zelen bez vyznamnéjsi funkce. Inzenyrské sité
neumistovat do ploch pro zelef. Zadame, aby projekt fesil vyuZiti destovych vod pro zaviahu
zelenych ploch (zejména dfevin). Projekt ozelenéni by méla vypracovat odborna firma - krajinny
(zahradni) architekt.

- Aby bylo moZné posoudit architektonické (zejména vyskové) feseni navrzené zastavby je nutno
provést vizualizaci zastavby jako celku v realném Gzemi (krajing). PfedloZené pohledy
samostatnych bloku zastavby jsou v tomto sméru nedostateéné.

- Pii nasledném projektovani jednotlivych budov nutno brat v ivahu ochranu ptactva pfed narazy
do prosklenych ploch. Tedy eliminovat mnozstvi a velikost prosklenych ploch, sklenéné plochy
navrhovat s nizkym indexem odrazu.

- Na vysokych budovach doporuéujeme zabudovat rorysi (pfipadné netopyfi) budky. Aby byla
podpofena populace téchto druhu zivo&ichu vyskytujicich se v Jarosové na sidlisti.

Oduvodnéni

- Kvalitni vefejna zelen je nezbytnou soucasti kazdé zastavby a je potfebné vénovat ji nalezitou pozornost
uz v piipravné fazi projektové dokumentace. Zeled zaijistuje kvalitu bydleni (snizuje pradnost, zvrhcuje
vzduch, mirni teplotni extrémy, ma vliv na cirkulaci vzduchu a provzdu$hovani zastavby....)

- Pii posuzovani pfedmétné stavby organ ochrany pfirody (OOP), v souladu s §12 odst. 4 zakona OPK
zkoumal, zdali jsou v uzemnim planu dostateén& zapracovany podminky ochrany krajinného razu
predmétného uzemi a 2dali uzemni studie t&mto podminkam vyhovuje. V té souvislosti upozorfiuje na
nutnost resit vy$e uvedené skute¢nosti.

- Dle § 5 odst. 1 a 3 zakona OPK jsou chranény v3echny druhy Zivogichl a pravnické i fyzické osoby jsou
povinny postupovat pfi svych Cinnostech tak, aby nedochézelo k nadmérnému Ghynu a zrafiovani
sivotich(l, kterému lze zabranit technicky i ekonomicky dostupnymi prostredky. V tomto pfipadé se jedna o
problematiku ptactva a sklen&nych ploch. Problémem v tomto pfipadé byva skutecnost, 7e &ira skla jsou
pro ptactvo neviditelna a tito se skrz né snazi proletét. Druhym problémem pak byva zrcadleni ploch, kdy
tyto za ur€itych svételnych podminek (i ténovana skla) odrazi okolni prostfedi véetné zelené a ptactvo se
opét snazi letét na zrcadlici objekt. V obou pfipadech dochazi k narazu jedincd plnou rychlosti do skla.
Cast jedinct umird na misté se zlomenym vazem, ¢ast jedincl umira nasledné na nasledky vaznych
zranéni.

Opravn&na ufedni osoba: Mgr. Helena Havrankova, tel.:572525842, e-mail: helena.havrankova@mesto-uh.cz

3. Ochrana zemédélského pudniho fondu

Méstsky ufad Uherske Hradisté, odbor stavebniho ufadu a Zivotniho prostiedi, jako organ ochrany
zemédélského pudniho fondu pfislusny podle ust. § 13 odst. 1 pism. a) a ust. § 15 zakona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu, vydava toto stanovisko:

Realizaci zaméru nejsou dotéeny zajmy chranéné zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, v platném znéni.

Opravnéna ufedni osoba: Mgr. Helena Droppova, tel.: 572 525 861, e-mail: helena.droppova@mesto-uh.cz.

4. Silniéni spravni ufad

Méstsky Giad Uherské Hradist&, odbor stavebniho fadu a sivotniho prostiedi, oddéleni dopravniho Ufadu,
jakozto obecni Gfad obce s rozéifenou plisobnosti, uplatiujici stanovisko k uzemnim planim a regulaénim
planim a zavazné stanovisko v izemnim fizeni z hlediska feseni mistnich a ugelovych komunikaci podie
ustanoveni § 40 odst. 4 pism. d) zékona ¢&. 13/1997 Sb., 0 pozemnich komunikacich v platném znéeni,
vydava k predlozene studii nasleduijici vyjadreni:

K predlozené studii nemame pfipominek. Studie fei navrh nového uspofadani lokality v byvalém
arealu pivovaru v JaroSoveé. Lokalita bude pfistupna novou patefni komunikaci, ktera je napojena na
stavajici silnicni sit’ silnice 11497 a mistni komunikaci v ulici Nova cesta. Dale je feSena obsluZna
komunikace umoziiujici alternativni prujezd izemim. Dopravni napojeni na stavajici komunikace
bylo posouzeno, jsou navrzeny pfipadné dpravy v mistech napojeni. V dal$ich stupnich je nutné
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respektovat dostateéné navrhové paramatry pro komunikace, parkovaci mista, dodrzet rozhledové
trojuhelniky v mistech napojeni na komunikace apod.
Opravnéna uifedni osoba: Ing. Josef Hanagek, tel. 572 525 570, e-mail: Josef.hanacek@mesto-uh.cz

5. Ufad tzemniho planovani

Vyjadfeni k navrhu Uzemni studie "Rekonverze arealu byvalého Pivovaru Jarosov" v k.u. JaroSov u
Uherského Hradi§té podle ti¢inného Uzemniho planu Uherské Hradisté

Meéstsky Ofad Uherské Hradisté, odbor stavebniho Ufadu a Zivotniho prostfedi, oddé&leni Uzemniho
planovani, stavebniho fadu a pamatkové péce - Ufad Uzemniho planovani, jako Gfad pfislusny dle § 6
odst.1) pism. g, zakona 183/2006 Sb., v aktualnim znéni (stavebniho zakona), Vam sdéluje, Ze meésto
Uherské Hradisté ma vydany tzemni plan s nabyti u€innosti ke dni 26.12.2020.

Déle sdélujeme, Ze fe$ené Uzemi v k.u. Jaro$ov u Uherského Hradisté se podle uéinného tizemniho
planu nachazi:

1) v navrzenych plochéach prestavby &islo 9 a 10 SO.2 PLOCHY SMISENE OBYTNE MESTSKE
(Uzemi méstské zastavby navazujici na centralni méstskou zénu. Prevlada zastavba objektd
bydleni a ob&anské vybavenosti s integraci funkci, objekt pro obchod, Skolstvi, spravu a
fizeni, kulturu a shromazd'ovani.)

Podminky ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou:

Hlavni vyuziti

e Neni stanoveno.

Pripustné vyuZiti

stavby pro bydleni hromadné a individualni,

stavby pro ob&anskou vybavenost,

stavby pro maloobchod,

verejna prostranstvi a détska hfiste, zeled,

dopravni infrastruktura — mistni komunikace, parkovaci a manipulaéni plochy,

technicka infrastruktura,

a dal$i vyuziti obdobného charakteru.

Podminéné piipustné vyuZiti

e hromadné garaze, za podminky, Ze svym charakterem, kapacitou a umisténim vyznamné nezhorsi

e dopravni podminky v Gzemi, bezpe¢nost provozu a ze umisténi takovych objektd nenarusi uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi napfiklad, Ze svou
kapacitou nezvysi vyznamné dopravni zatez v Gizemi.

Nepripustné vyuziti

e vyrobni arealy a sklady,

e Cerpaci stanice pohonnych hmot,

e zahradkové osady,

e adalsi vyuziti neslucitelne s vyuzitim pfipustnym. ; ) .

2) ve stabilizované a navrzené plose cislo 97 PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI S
PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH

Podminky ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou:

Hlavni vyuziti

e stavby zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi a souvisejicich zafizeni a Cinnosti.

Pripustné vyuziti

e obcCanskeé vybaveni komeréni — stankovy prodej,

¢ prvky drobné architektury, drobny mobiliar,

e zelen,

e dopravni infrastruktura — mistni komunikace, parkovaci a manipulacni plochy,

e technicka infrastruktura,

*

P

a dal$i vyuziti charakteru obdobného hlavnimu vyuZiti.
odminéné pripustné vyuZiti
¢ parkovaci domy v pfipadé umisténi na mistech stavajicich parkovist,
¢ docasné stavby a zafizeni pro kulturu, sport, rekreaci a komerci.
Nepfipustné vyuziti

¢ ploty a oploceni,

e bydleni,

e stavby pro individualni i hromadnou rekreaci,

e vyroba a skladovani,
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e vyuziti neslugitelné s vyuzitim hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym.

3) ve stabilizované plose SO.3 — PLOCHY SMISENE OBYTNE VESNICKE (Uzemi méstskych
subcenter s prevladajicim bydlenim tvofenym venkovskou SO.3 nizkopodlaZni zastavbou
rodinnych domu a pivodnich zemédéiskych usedlosti),

pro které plati nasledujici podminky vyuziti:

Hlavni vyuziti plochy

eNeni stanoveno.

Ptipustné vyuzitim plochy

estavby pro bydleni individualni,

everejna prostranstvi, zelen,

edopravni infrastruktura — mistni komunikace, parkovaci a manipula&ni plochy,

stechnicka infrastruktura,

ea dalsi vyuziti obdobného charakteru.

Podminéné piipustné vyuZiti

sbydleni hromadné — pouze pokud svym charakterem odpovida méfitku bydleni individualniho,

estavby obanského vybaveni a podnikatelskych aktivit - pouze pokud svym charakterem odpovidaji
méfitku bydleni individualniho a nesniuji kvalitu prostedi pro bydleni,

estavby pro rekreaci a individualni rekreaci, pokud svym charakterem odpovidaji méfitku staveb bydleni
individualniho

edoplitkové stavby pro zemédélskou vyrobu a chov hospodafského zvifectva, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusi uzivani pozemkil, staveb a zafizeni za hranici pozemkU a nesnizi kvalitu
prostfedi souvisejiciho Uzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi),

Nepfipustné vyuZiti

evyrobni arealy a sklady,

ehromadné garaze,

e&erpaci stanice pohonnych hmot,

ezahradkoveé osady,

ea dalsi vyuziti neslugitelné s vyuzitim pripustnym.

Co se tyka prostorového uspofadani, tak zajmové Gzemi spadé do plochy 6-01 s vyskou stfechy max. 25m
a castedné i do uzemi 4-06 kdy vyska fimsy je max.8m.

Dale uvadime, Ze v uzemnim planu je uvedena potfeba zpracovani uzemni studie UsS — 17 JaroSovsky
pivovar, jako podminka, kde je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.
Tento pozadavek by byl ukongenim pofizeni a zaevidovanim do EUPC spinén. Je vSak nutné zpracovat
uzemni studii pro celé fesené Gzemi.

Co se tyka posouzeni souladu s izemnim planem, tak sdélujeme, Ze prfedmétny zamér je vrozporu
s vymezenymi plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti (80.2, PV, SO.3). Zamer pfedstavuje vystavbu
bytovych domu s obchodnim parterem. Sougasti studie je téZ provéieni vedeni dopravni a technické
infrastruktury. Vy$kové stavby, jsou v pfevazné Casti situované na plose SO.2, s tim, Ze ¢astetné zasahuji i
do plochy SO.3. Zde uvadime, Ze dle predlozené US se jedna o zamér, ktery je na hrané ¢i spise za
hranou vykladu ,bydleni hromadné — pouze pokud svym charakterem odpovidd méfitku bydleni
individuéiniho®. Pokud by se mélo jednat o méritko bydleni individuaini tak se musi jednat o stavby
maximélini velikosti 2NP a podkrovi & 2NP a ustupujici podlaZi. V tomto pfipadé se jedna o stavbu
zasahujici do plochy SO.3 velikosti 4NP. | pFesto, e se zamér posuzuje v méfitku 1:5000, je ziejme, ze
4NP zasahuiji do plochy SO.3 kde tato podlaznost pfipustna neni. Proto poZadujeme upravit studii tak,
aby do plochy SO.3 zasahoval rozsah pouze s maximaini podlaznosti 2NP+podkrovi Ci 2NP+
ustupujici podiazi. Jiné moZnost je zména uzemné planovaci dokumentace (uzemniho planu) a to
tak aby reseny rozsah byl cely v ploSe SO.2 nikoli v SO.3.

Dale uvadime, ze zamér se nachazi v plose vyskove regulace odpovidajici lokalité 6-01 a 4-06. Plocha 6-
01 je omezena vySkou 25m k fimse, zatimco azemni studie predpoklada vysku cca 26,5m. Jelikoz vsak
Gzemni plan umoziiuje parametr 25m za urgitych podminek navysit o 15% lze vyskove feseni v plose 6-01
akceptovat. Plocha 4-06 ma stanovenou maximalni vy$ku 8m k fimse, piicemz US prepoklada vysku
19,8m — 7,4m, coz je 12,4m. Tato vySkova hladina neni v souladu s tzemnim planem a to ani v pfipadé
akceptovani 15% navyseni. Nicméné uzemni plan umoziuje fedeni, kdy ,Na stycich oblasti s rozdilnou
vy$kovou regulaci Ize vyjimecné pouZit vyskovou regulaci sousedici oblasti za predpokladu, Ze vyske
stavby bude v rozmezi maximalnich vySek sousedicich oblasti a 7e pouZitim takové regulace nedojde
vyraznému naru$eni razu dotceného urbanistického celku, kde se takova stavba povoluje, tedy vzhledt
ulice, namésti, k zastinéni pruhledu, ke kolizi s pozitivni dominantou apod.” Jeliko? se jednéa o styk dvol
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oblasti, a jedna se o zamér, diky kterému nedojde k vyraznému naru$eni razu dot&eného urbanistického
celku lze usoudit, Ze v této ¢asti neni s UP v rozporu.

Uzemni studie se zabyvé i parkovanim v klidu s tim, Ze zohledfuje stupei automobilizace 1 : 2. stejné jako:
.V nové navrZenych plochach je bytova vystavba (ne rodinné domy) podminéna realizaci miniméiné
Jjednoho podlazi pro parkovaci/odstavna stani v ramci bytového domu, pfitemZ pro parkovani musi byt
vyuZita vétsi ¢ast tohoto podlaZzi.* Oba tyto pozadavky US akceptuje a zapracovava.

Dle uzemniho planu se jedna sou¢asné o pfestavbové Gizemi, z ¢ehoz v3ak nevyplyvaji dali pozadavky.
Toto sdéleni nenahrazuje zavazné stanovisko dle §96b zak.183/2006 Sb. (stavebni zakon) ani izemné
planovaci informaci dle §21 zak.183/2006 Sb.

Zavér

M&U Uherské Hradisté jako pfislusny dotdeny organ podle zvlastnich spravnich pfedpisll vydava
k predioZené projektové dokumentaci stavby "Rekonverze arealu byvalého Pivovaru Jaro$ov " na pozemku
pozemkova parcela €. 733/1 v katastralnim uzemi JaroSov u Uherského Hradisté, na zakladé ustanoveni §
4 odst. 7 zakona 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zékon), souhlasné zavazné koordinované
stanovisko.

Pouceni

Podle ustanoveni § 149 spravniho fadu neni zavazné stanovisko samostatnym rozhodnutim ve spravnim
fizeni a nelze se proti nému odvolat. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout az odvolanim proti
rozhodnuti spravniho organu. Pro vyrokovou &ast rozhodnuti spravniho organu je zavazné stanovisko
zavaznym podkladem.

Vyjadreni neni rozhodnutim ve smyslu spravniho fadu a nelze se proti nému odvolat. Pro jeho pfipadné
zmeny nebo zrudeni plati ustanoveni § 154 — 158 spravniho fadu.

MESTSKY URAD

\ A UHERSKE HRADISTE
|\ odbor stavabnlho Gfadu
a Zivotnlho prostfed!
Ing. Rostislav Novosad =

vedouci odboru stavebniho Gfadu
a Zivotniho prostredi

Doruceno:
GG Archico, a.s., UH, DZ
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