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Autor studie Ing. arch. Pavel Stojanov, autorizace CKAIT — 04 283 (A1)
Datum 11 2021

Cislo zakazky 3872

Archivni ¢islo 21-3872(1)

2. Hlavni cile FeSeni

Hlavnim cilem feSeni pfedlozené studie je provéfit lokalitu ,,Na vyhlidce® v Uh. Hradisti — Maraticich z hlediska
vyuziti pro obchodni sluzby, reziden¢ni bydleni a bydleni v rodinnych domech z hlediska plnéni zasad dle platné
UPD. Studie se potizuje jednak jako podklad investora pro piipravu budouciho vyuziti pozemkii, ale hlavné jako
studie, ktera po schvaleni bude slouzit jako Uzemné planovaci podklad. Schvélena studie je podminkou danou
platnym tzemnim planem pro povoleni staveb v pfedmétném tzemi. Zajmova plocha je vymezena dle Uzemniho
planu Uherského Hradi$té pod oznaéenim ,,US 15 Mafatice — Na Vyhlidce®, navrh se dale dotyka okolnich ploch
nezbytnych pro napojeni technické infrastruktury zameéru.

V ramci studie je navrzen systém mistnich komunikaci, napojeni na stavajici komunikaéni sit’, koncepce technické
infrastruktury, vefejnych prostranstvi a definovani stavebnich pozemku. Ve studii je dale definovana podrobné;si

prostorova regulace vystavby.
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3. Vychozi podklady pro US 10

Uzemni plan Uherské Hradisté

Geodetické zaméteni

Mapové podklady JDTM

Digitalni podklad Katastru Nemovitosti (stav 10/2021)

o M w D oE

Hydrogeologické posouzeni moznosti zasakovani destovych vod do horninového prostiedi na zakladé
provedené vsakovaci zkousky na lokalité " Na Vyhlidce " kat. uzemi Maratice. EKOHYDRO, 2021

6. Hydrogeologicky prizkum v lokalité¢ Uherské Hradisté — Maratice, Pospisil, 2000

4. Charakteristika reSeného izemi
Vymezeni FeSeného tizemi a vazby na okoli

Resené tizemi je situovano na izemi méstské Gasti Matatice v katastrdlnim Gizemi Matatice. Jedna se o pievazné
soukromé pozemky.

Aredl je situovan na jihovychodnim okraji mésta Uherské Hradisté v katastru ¢tvrti Maratice (cca 2,2 km od centra
mésta). Sousedi a je nedilnou soucasti rozsahlé obytné ¢tvrti s podilem bydleni jak v bytovych domech, tak i v
rodinnych domech. Regené pozemky sousedi s plochami pro individualni bydleni (BI), OS PV a BH. Lokalita je
dobfte dopravné napojena na méstskou dopravni sit’. Napojeni na vefejnou dopravni infrastrukturu bude provedeno
z ulice Sadova a Konecna.

Vertejné sluzby pro lokalitu jsou dostupné i v ramci obc¢anské vybavenosti sidlisté Vychod.

Geografické charakteristiky uzemi

Resené uzemi podle geomorfologického &lenéni CSR (T. Czudek a kol., 1972) pfislusi okrajovym svahiim
Vizovické vrchoviny pfi hranici s Dolnomoravskym tvalem v prostoru Uh. Hradisté. V rdmci Vizovické vrchoviny
jde o Hluckou pahorkatinu s ¢lenitym reliéfem povrchu o stfedni vysce 271,7.

m.n.m. a sttednim sklonem svahii 4 °. Pfislusna lokalita je povrchové odvodiiovana piimo do tidoli Moravy
bezejmennym periodickym recipientem v ramci levobiezni ¢asti drobného povodi 4-13-01085. Povrch tidolni nivy
Moravy je pii paté udolniho svahu ve vysce kolem 182 m.n.m. Moftské paleogenni sedimenty flySového pasma
Vneéjsich Zapadnich Karpat, které jsou fundamentem geologické stavby, pfislusi racanské jednotce Magurského
flySe. Jde o horninovy komplex, ve kterém se stfidaji vrstvy jilovci (Casto vapnitych) s vrstvami piskovcl (prevazné
glaukonitickych) s dosti slabou puklinovou propustnosti. (Zdroj: Zprava o hydrogeologickém prizkumu v lokalité
Uherské Hradisté — Maratice, EKOHYDRO, s.r.0., ¢ervenec 2000).

Z hlediska makroklimatického se izemi nachazi dle Mapy klimatickych oblasti Ceskoslovenska (Geograficky ustav
CSAV, 1971) na okraji nasi nejteplejsi klimatické oblasti T4.

Hladina podzemni vody byla narazena v 17,5 m p.t., hladina se ustalila v Grovni 15 m p.t. (Zdroj: Zprava o
hydrogeologickém prazkumu v lokalit€¢ Uherské Hradisté¢ — Maratice, EKOHYDRO, s.r.o., ervenec 2000).

Na zaklad¢ vysledkt provedené vsakovaci zkousky lze fici, ze koeficient vsaku kv = 6,17.10-5 m.s-1 u sondy 1
(resp. kv = 7,41.10-5 m.s-1 u sondy 2) lze zvazovat do 0,45 m (resp. do 0,55 m) pod terénem.

S ohledem na vsakovaci schopnost horninového prostiedi v zajmové lokalité a troven napjaté hladiny podzemni
vody (pod 15 m p.t.) 1ze ze stfech projektovanych staveb a zpevnénych ploch doporugit pro likvidaci atmosférickych
srazek a piivalovych destt zasakovani do horninového prostfedi prostfednictvim zasakovaciho systému

(EKOHYDRO, 2021).

Ochranné prirodni rezimy

Zvlaste chranéna izemi — tizemi ptirodovédecky ¢i esteticky velmi vyznamné nebo jedinecnd tzemi se v lokalité
se nenachdzeji.

Lokality s vyskytem zvlasté¢ chranénych druht organismt — v feSeném tizemi nejsou vyhlaSeny.

Lokality Natura 2000 — v feSeném tizemi se lokality Natura 2000 nevyskytuji.

Uzemni systém ekologické stability — v fe§eném tizemi se nenachézi.

Zelen a verejna prostranstvi

Funk¢né samostatna zelen — V lokalité se takové plochy ve vétsi mife nenachazi.

Zelen ve stavebnich plochach — v feSeném tizemi jsou do této kategorie fazeny zahrady u rodinnych domi a zelené

plochy mezi bytové domy.

Rozsah bude regulovan dle obecné platnych piedpist.

Zeleti v plochach pro dopravu — tvoii ji zatravnéné a stromy osazené téleso patefni komunikace.

Vzhledem k velikosti lokality je pro lokalitu povinné vymezeno vetejné prostranstvi dle §7 odst. 2 vyhl. 501/2006

Sh.:
"Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo
smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? do této vyméry se nezapocCitavaji pozemni
komunikace."

Celkova plocha vymezena US je cca 46.375 m2 Z pozadavku vyhlasky proto vychazi nutnost vymezeni ploch

vetejného prostranstvi v ploSe min. 2.320 m?. Tyto plochy jsou navrzené podél pateini komunikace mezi bytovymi

domy a cestou. Celkova potiebna vymeéra, bez komunikace, je dosazena jako pomér (60 %) nezastavitelné ¢asti

funkéni plochy VP k celku (celkem min. 2.482 m?, a tedy i s rezervou).

Funk¢éné samostatna zelen — V lokalité se takové plochy ve vétsi mife nenachazi.

Zelen ve stavebnich plochach — v feSeném tzemi jsou do této kategorie fazeny zahrady u rodinnych

domu BI.
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V ramci dopravniho feSeni dochazi k zasahu do mén¢ kvalitni vefejné zelené u kiiZzovatky ulic Sadové a Konec¢né.

Tento zasah bude kompenzovan novou vysadbou v ramci vetejné zelené arealu.

Ochrana stavebnich a kulturnich pamatek

V feseném Uzemi se nenachazeji pamatkové chranéné objekty zapsané ve Statnim seznamu nemovitych kulturnich

pamatek.

5. Popis urbanistického FeSeni

Koncept navrhu vychazi z vnimané potifeby mésta rozvijet jak bydleni, tak i sluzby v misté. Proto je navrzena
kombinace hromadného a individualniho bydleni a obchodnich sluzeb. Tato kombinace je obzvlast vyhodna
Z hlediska minimalizace cest za nadkupy a tim i obecného snizeni dopravni zatéze.

Navrh v maximalni mozné mifte respektuje prirozenou ptivodni pateini komunikaci byvalého zeméd¢€lského zavodu,
ktera by se i pro nové vyuziti stala jasnou kompozicni osou. Nove vznikajici pateini komunikace bude propojovat
ulice Kone¢na a Na Hiebinku. Z této komunikace budou napojené pouze stavby bydleni. Rodinné domy jsou
orientované a budou dopravné napojené z ulice Na Hiebinku.

Navrzena plocha pro vetejné sluzby (obchod) bude samostatné napojena z upravené kiizovatky ulic Sadova a
Konecna.

Kompozi¢né Ize tizemi rozdélit na severni ¢ast nad pateini komunikaci a jizni ¢ast, kterou tvofi zbytek tizemi. Obé
¢asti maji rozdilné vyskové regulativy dle platného tizemniho planu.

V severni Casti izemi je navrzena vystavba pro sluzby (obchodniho charakteru), bytové domy a rodinné domy. Tato
vystavba bude respektovat nizsi vyskovou regulaci dle platného UP. Regulativ je 8 m maximélni vyika ¥imsy.

V jizni ¢asti jsou navrzené bytové domy, které jsou ve tfech vyskovych Urovnich — v zapadnim konci 18 m
(maximalni vyska stfechy, taky maximum dle platného UP), 15 m v stiedni ¢asti a 12 m ve vychodni &asti. Timto
vznikne plynuly vyskovy piechod z vyssi vystavby bytovych doma k niZsi vystavbé rodinnych domi vychodné od

predmétné lokality.

6. Reseni dopravy

Dopravni feSeni lokality vychazi ze stavajici dopravni struktury, ktera je upravena jen v nezbytné mite pro obsluhu
nove vystavby.

Hlavni Gprava se tyka kiizovatky ulic Sadovéa a Kone¢na. Nové bude kiiZzovatka napfimenéjsiho tvaru. Bude pfidano
jedno rameno, které bude slouzit jako vjezd pro obchod. Tim bude taky minimalizovana dopravni zatéz dovnitt

uzemi.

Nove bude v kfizovatce doplnén i p&si piechod pro zpristupnéni obchodu obyvateliim okolnich bytovych domt —
cilem je snizeni dopravy. Autobusova zastavka na jizni strané ulice Sadova bude prostorové upravena v souvislosti
s upravou prilehlé kiizovatky.

Dalsi dopravni obsluhu bude tvofit nova dvoupruhova pateini komunikace v lokalité. Tato osa kopiruje stavajici
vnitroarealova komunikace byvalé konirny. Na ni budou napojené jednak napiimo kolmé parkovaci stani, ale i
parkovani bytovych domi. Komunikace je doplnéna chodnikem, ktery je napojen na mistni sit’ chodnikl a konci
Vv sportovnim aredlu (tenisové kurty). Komunikace je dal dopravné napojena na ulici Na Hiebinku. Ulice Na
Hiebinku nema chodnik, a proto k ni neni veden.

Vypocet parkovaci kapacity

Parkovaci kapacita 120 mist kolem obchodu vychazi ze zkusSenosti provozovatele a je s velkou rezervou oproti
pozadavku CSN 73 6110 cca 75 mist. Parkovi§té obchodu bude vyhrazené zavorovych systémem.

U bytovych domi, s predpokladem celkového poctu 263 bytl (coz je orientacni hodnota) navrhujeme celkovou
kapacitu 324 mist. Z toho minimalné¢ 27 odstavnych stani kolem vefejnych komunikaci. Zejména v jizni ¢asti aredlu
je navrzené umisténi pfevazné ¢asti parkovacich kapacit uvnité domd, formou dvoupodlazniho parkovani.

V ramci lokality nepfedpokladame vyhrazené trasy pro cyklisty. Vzhledem Kk Cetnosti motorové dopravy

predpokladame i nadale pohyb cyklisti na béznych vozovkach.

7. ReSeni technické infrastruktury
Zasobovani vodou

Stavajici stav:

Byvaly areal zemédélské farmy je napojen na vetejny vodovodni fad O-39 z trub litinovych DN 100 v koncové
armaturni Sachté€, ktera se nachazi v plose parkovisté. Z ni vedl vodovod z litinovych trub DN 100 do vodomérné
Sachty u mistni komunikace. Za ni kfizil mistni komunikaci a dale vedl do farmy podél centralni dlazdéné
komunikace. V roce 2010 byl asek vodovodu mezi koncovou armaturni Sachtou a vodomérnou $achtou u mistni
komunikace nahrazen potrubim PE 1“. Ve vodomérné Sachté byl osazen vodomér DN 25 mm. Toto vedeni
dostacuje pro nezbytné zasobovani.

Stavajici faremni vodovod je povazovan pro jeho technicky stav za nevyhovujici.
Poti‘eba vody:

Dle novelizace vyhl. 428/2001Sb od 1.7.2021

Ptedpoklad 4 rodinné domy a 7 bytovych domt se 324 bytovymi jednotkami
Pro rodinny diim se pocita se 4 osobami

Pro byt v bytovém domé se pocita se 3 osobami
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Druh potieby
polozka | rodinné domy | Bytovy dim
=
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Jednotka
Pocet obyvatel obyvatel | 16 16 972 21 15
Smérné ¢islo potieby vody - m3 za rok m3/rok 35 1 35 1 18
Rocni vyuZiti,
u kratkodobych akci pocet dnli v roce % 100% | 100% | 100% | 100% | 100%
Celkem za rok m3/rok | 560 16 34020 | 21 270 | 34887
Spotieba vody na obyvatele za den I/den 96 3 96 3 49
Spotieba vody za den  m3 m3 153 | 0,04 | 9321 | 0,06 | 0,74 | 95,58
Primérna potieba vody q(l/s) /s 0,018 | 0,001 | 1,079 | 0,001 | 0,009 | 1,106
Maximalni denni potieba vody kd=1,5 m3/den | 2,30 | 0,07 |139,81| 0,09 | 1,11 2,37
Maximalni denni potieba vody kd=1,5 I/s 0,027 | 0,001 | 1,618 | 0,001 | 0,013 | 0,027
Maximalni hodinova potieba kh=2,1 m3/h 0,20 0,00 | 12,23 | 0,00 | 0,00 12,43
Maximalni hodinovy odtok vody kh=2,1 /s 0,056 | 0,002 | 3,398 | 0,002 | 0,027 | 3,485

Maximalni pottfeba odebirané vody z vodovodu bude dana potiebou pozarni vody.

Navrh feSeni:

Pro zajisténi zasobovani obytné zony rodinnych domi je navrzen novy vodovodni fad O-39-1, ktery v feSeném
uzemi povede prevazné pod navrhovanym chodnikem a v soub&hu s navrhovanou mistni komunikaci. Vodovod
bude na jihozapadni stran¢ napojen na vodovodni fad O-39. Na severovychodni strané uzemi bude novy vodovod
napojen na vodovodni fad O-82 v ulici Na Hfebinku. Tim dojde k zaokruhovani vodovodu v feSeném tzemi.

S ohledem na pocet bytii v bytovych domech doporucujeme osazeni sekéniho Soupéte ve sttedu uzemi.

Na navrhovany vodovodni fad O-39-1 budou napojeny piipojky pro jednotlivé bloky bytovych domd, které budou
dovedeny do vodomérnych Sachet. Za vodomérnou Sachtou povede v soub&hu s navrhovanym chodnikem sdruzend
vodovodni ptipojka a z ni budou odbocky pro pfipojeni jednotlivych bytovych domi. Primér sdruzenych ptipojek
bude zavisly na potiteb& pozarni vody. Pfedpoklada se do DN 80 mm.

Prodejna LIDL bude napojena samostatnou vodovodni ptipojkou na na fad O-39.

Rodinné domy na severovychodni strané feSeného izemi budou napojeny samostatnymi vodovodnimi ptipojkami
na fad O-82 v ulici Na Hiebinku. Vodovodni ptipojky PE-DN 25 budou na vodovodni fady napojeny navrtavacimi
pasy a budou ukonc¢eny v kazdém rodinném domu vodomérnou soupravou. Vybudovani pfipojek bude zalezitosti

kazdého jednotlivého stavebnika.

Odkanalizovani

Vzhledem Kk slozité situaci, odvod de$t’ovych a splaskovych vod Fesi samostatna priloha studie formou revize.

Zasobovani plynem

A. Zakladni udaje charakterizujici stavbu a jeji provadéni

V ptedlozené projektové dokumentaci je feSeno vybudovani nového plynovodu STL pro planovanou
zastavbu 7 BD a 4 RD. Napojeni nového STL plynovodu bude ze stavajictho STL plynovodu ocel
asfaltjuta DN 300 mm, v tlaku 0,1 Mpa, ktery je veden pii zapadni hranici feSeného izemi, v Uh. Hradisti,
sidlisti Vychod, v ulici Sadova.

Predpokladané mnozstvi zemniho plynu pro planovanou vystavbu 7 RD — 263 byti

bude 265,0 m3/hod.

4 RD budou napojeny na STL plynovod LPE 110 na severu lokality, s odb&rem 8,0 m%/h.

Ro¢ni odbér zemniho plynu pro feSené tizemi bude cca 350.000 m3. (3.675.000 kWh/rok)

B. Ptehled vychozich podkladi

Vychozimi podklady pro projekéni prace byly tidaje z provedeného mistniho Setfeni, informaci RWE,a.s.
Brno - Zlin o provozu plynovodni sité, podklady od jednotlivych spravcii

o0 jejich stavajicich podzemnich a nadzemnich inZenyrskych sitich.

Dale digitalni mapa zdjmového uzemi a projekt stavby ostatnich inZzenyrskych siti.

C. Technické feseni

Popis mista

Jedna se o misto v Uherském Hradisti-Maraticich, sidli§t¢ Vychod, ulice Sadova —byvala konirna — feSené

uzemi BI.
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Stavajici STL plynovod ocel asfaltjuta DN 300 mm je veden kolem stavebni parcely ¢islo 1291 — stavajici Predmétna lokalita je zasobovana NN ze stavajici distribu¢ni stozarové trafostanice T20ZD, umisténé na jeji
plynova kotelna. Za kotelnou je tento STL plynovod ukonden. vychodni strané, na ulici Konecnd. Podél severozapadni Casti hranice feSeného tizemi prochazi venkovni rozvod
Technicky popis vysokého napéti 22kV (linka VNS58). Stavajici objekty na pozemcich fesené lokality jsou uréeny k odstranéni.

Pro vystavbu 7 BD je navrzen STL plynovod v tlaku 0,1 Mpa, z potrubi SDR 17,6, P 100, NavrZeny stav

IPE 90x5,2 mm, v délce 340,0 m a z potrubi SDR 11, P 100, LPE 63x5,8 mm, Napéajenymi objekty budou:

v délce 65,0 m.

Bytové domy

Napojeni na stavajici STL plynovod DN 300 mm bude 1,0 m pied jeho koncovym bodem navrtavkou

- 3x bytovy diim, 60 BJ
navafenim kolmé odbocky DN 80 mm se zemnim uzavérem plynovym HAWLE DN 80 mm, PN 4

- 1x bytovy dtm, 48 BJ
s plynovym litinovym poklopem. Za uzavérem bude pokracovat novy fad LPE 90 mm v zeleném pésu L

- 1x bytovy dtm, 36 BJ
kolmo k mistni komunikaci ulice Sadova. Tuto komunikaci bude podchazet protlakem v ochranné trubce - 2 bytovy déim, 35 B
PE 160 mm, délky 11,0 m. Dale bude veden v zeleném pasu mezi komunikaci a stavajicim oplocenim
arealu. Oploceni bude podchazet opét v ochranné trubce PE 160 mm, délky 5,0 m. Za oplocenim se trasa Prodejna Pozadavek 300kW (v&. VO)
bude lomit a pokracovat smérem ke stavajici brané, kde se bude fad lomit a pokracovat podél nové Vetejné osvétleni kW
navrzené komunikace a vodovodniho fadu v navrzeném rozebiratelném chodniku. Vzdalenost od
navrzeného vodovodu bude 1,0 m. Dale bude lomen a veden podél navrzenych BD ve vzdalenosti cca 1,5
m. Ukonc¢eni fadu LPE 90 mm bude u parcely navrzeného posledniho BD. Zde bude napojen fad LPE 63 Vypocet potiebného soudobého piikonu pro zajisténi napajeni Bytovych domit

mm, ktery bude veden v celé délce v zeleném pasu.

Na severni hranici tizemi bude pro zasobeni RD vyuzit stavajici STL plynovod LPE 110 mm, vedeny Celkovy pocet bytl ... 324

Vv krajnici stavajici asfaltové piijezdové komunikaci k tenisovym kurtim. Stupei elektrizace bytii B (e csw 33 2130 ed3)
Z nového fadu budou pro predpokladané DD vytazeny STL plynovodni pfipojky LPE o 32x3,0 mm, délky

cca3,0m, pro 6. 7. BD pak v délce 8,0 m a 12,0 m. Budou zakon¢ené HUPem KK DN 25 mm. HUP bude B =BAT_|_ (1_\/8_/312
n n

zajiStén proti poskozeni napf. plynomérnou skiini 500x500x350 mm, osazenou na betonovém zakladu. (1-0,2)

—=0,2+0,044= 0,244
V324 -

— (1-Bar) _
=Bt AU = 0,2+
Ze stavajiciho STL plynovodu LPE 110 mm na severni hranici zény budou pro RD vybudovany STL B=Par Vi

plynovodni ptipojky délky 8,0 m.

Bilance odbéru elektrické energie bytové domy:
Zasobovani elektrickou energii

Instalovany vykon: Pi = 3564 kW
Piedmét studie Soudobost: B=0,244[]
Predmétem studie je provéfeni moznosti napojeni na NN objektd navrzenych v ramci studie v lokalité Na Vyhlidce. Vypoétové zatizeni: Pp = 870 kW
Navrh zastavby obsahuje bytové domy, rodinné domy a jednu obchodni stavbu.
Napajeni Bilance odbéru elektrické energie prodejna:
Stavajici stav Pozadovany vykon: Pz =300 kW
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Bilance odbéru elektrické energie vetejné osvétleni:

Instalovany vykon: Pi =2 kKW
Soudobost: B=1[]
Vypoctove zatizeni: Pp =2 kW

Bilance odbéru celkem:

Celkovy pozadovany vykon:  PZ= 870 kW + 300 kW + 2 kW = 1172 kW

Parametry el. soustavy napajejici bytové domy:

Rozvodna soustava : 3NPE, AC, 50Hz, 230/400V/TN-C-S

Ochrana pted urazem el. proudem : Automatickym odpojenim od zdroje

Prostory dle CSN 332000-5-51 ed.3 : vn&jsi vlivy *

Instalovany vykon : 3564 kW
Soudobost 10,244
Soudoby vykon : 870 KW
Stupen dodavky el. energie 13

pozn.:

* Vnéjsi viivy dle CSN 332000-5-51 ed.3

Pozn.:

Stupen elektrizace bytii B .... Byty v nichz se elektiina pouziva k osvétleni, pro domaci el. spotrebice, pripojované k rozvodu
pohyblivym privodem (na zasuvky) nebo pevné pripojené s prikonem do 3,5kVA, a v nichz se k vareni a peceni pouzivaji el.
spotrebice o prikonu nad 3,5kVA.

Verejné osvétleni

V ramci studie jsou navrzené hlavni trasy vedeni tras pro kabelaz vefejného osvétleni. Konkrétni typ a rozmisténi
svétel bude navrzen dle detailnich pozadavki spravce.

Navrh reSeni

Bytové domy:

Za ucelem napéjeni BD se predpoklada vystavba nové distribu¢ni kioskové trafostanice (dale TS BD) o vykonu
2x630 kVA z niz budou vyvedeny napéjeci ptivody pro jednotlivé bytové domy (BD), resp. rodinné domy (RD).
Pobliz jednotlivych vchodl kazdého BD bude osazena kabelova skiin distributora SR332, z niz bude napojen

elektromérovy rozvadé¢ BD. Skiin€ budou propojeny smyc¢kovanim a zokruhovany.

Osazeni trafostanice pro BD, jakozto i zhotoveni venkovnich napajecich rozvodi VN a NN je pfedmétem dodavky
distributora.

Pozn.:

V ramci navazujiciho projekcniho stupné bude podana distributorovi Zadost o trvalé pripojeni, v navazujici smlouvé o pripojeni
budou blize specifikovany casové a technicke aspekty, které budou urcujici k vyhotoveni dalsich stupnii PD.

Prodejna:

Pro navrzenou prodejnu je pozadovan piikon 300 kW, predpoklada se napojeni z VN, tj, vybudovani vlastni
trafostanice pro prodejnu (dale TS P). V ramci napojeni prodejny, potazmo celé lokality dojde k tipravé rozvoda
VN, kdy stavajici venkovni vedeni VN (linka VN58) bude demontovana a nové bude provedena primarni smycka
z kabelosvodu u tenisovych kurti, s propojem na TS43 Vychod. Stavajici stozarova distribu¢ni trafostanice T20ZD
bude zrusena. Z trafostanice TS P budou rovnéz napajeny dvé veiejné elektro nabijeci stanice pro automobily/kola
a zavory vjezdu na parkoviste.

Pro upfesnéni technického feSeni napojeni prodejny se pfedpoklada, pro navazujici projekéni stupen, podani zadosti
0 pfipojenti, resp. pfelozku a zapracovani pozadavki distributora.

Pozn.:

V ramci navazujiciho projekcniho stupné bude poddna distributorovi Zadost o prelozku venkovniho VN rozvodu a zadost o
trvalé pripojeni VN, v navazujici smlouvé o pripojeni budou blize specifikovany casové a technické aspekty, které budou
urcujici k vyhotoveni dalsich stuprni PD.

Verejné osvétleni:

V tesené lokalité na vyhlidce bude provedena instalace nové osvétlovaci soustavy vetejného osvétleni. Pro jeji
napojeni bude vybudovano nové ptipojné misto a rozvadé¢ RVO. Piedpoklada se osvétleni LED svitidly
s vhodnymi vyzafovacimi charakteristikami, osazenymi na 6 m ocelovych stozarech, rozvod bude proveden
kabelem CYKY 4x10, ulozenym v chraniéce v zemi, spolu s uzemiiovacim paskem FeZn 30x4. Cast rozvodu bude
ulozena ve spolecném vykopu s distribu¢nim rozvodem NN.

Pozn.:

Osvétleni parkovisté o okoli prodejny bude napdjeno z jejiho rozvodu.

Slaboproud

Studie nefesi podrobnosti slaboproudych datovych rozvodu v lokalité. Predpokladame ale, Ze v ramci realizace

dojde k napojeni vSech objektti na kapacitni zemni datové vedeni v ramci soukromych iniciativ provozovateld.

8. Navrzené FeSeni, regulativy

Urbanisticka studie je pofizovana jako koncep¢ni podklad, ktery je podminkou izemniho planu mésta pro povoleni
staveb v lokalité. Studie také slouzi jako podklad pro koordinaci investic riznych subjektd vlastnicich pozemky

v arealu. Studie reflektuje konzultace s vybranymi dotéenymi organy ohledné konceptu zastavby.
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V platném tzemnim planu je plocha oznacena pod ¢islem 52 a ma funk¢ni regulativ navrhova plocha SO.2, plochy
smiSené obytné méstské. Hlavni vyuziti pro tento typ ploch neni stanoven. Planované vyuziti je proto v kategorii
ptipustné vyuziti, konkrétn¢:

- Stavby pro bydleni hromadné a individualni

- Stavby pro obcanskou vybavenost a maloobchod

- Vefejna prostranstvi a détska hiisté

- Dopravni infrastruktura
Vyskove je lokalita regulovana do dvou riznych kategorii — vyska fimsy max. 8 m (plocha 4-07) v severni poloviné
a vyska stiechy max. 18 m v jizni poloving (plocha 3-04). Navrzené vyskové regulativy spliuji limity izemniho
planu.
Regulativy jsou vesmeés stanovené jako plosné bloky, které umozni jistou flexibilitu konkrétniho navrhu budov
Vv téchto plochach. Mimo stavebni hranice lze umistovat pouze malé stavby charakteru pristfeskd pro kola,
kontejnery na odpad, reklamni zatizeni, dopravni znaceni a zatizeni. Pfestoze ve studii to neni podrobné feseno,
predpokladame umisténi parkovacich stani ptevazné pod obytné budovy. Pocet venkovnich stani je 240, krytych
pak piiblizné 300, coz napliiuje intence UP pro umisténi parkovacich kapacit. Pro bilanci parkovacich mist je pouzit
koeficient automobilizace 1,25 dle pozadavku UP (bilance viz vyse).
Zakladni pojmy:
Stavebni hranice — vymezuje zastavitelné plochy. Uvniti uzaviené stavebni hranice je mozno umist'ovat stavby.
Mimo stavebni hranice je mozno umist'ovat pouze drobné stavby — kontejnery na odpad, reklamni poutace, stojany
a pristfesky na kola, trafostanice, oploceni, dopravni znacky, vetejné osvétleni.
Stavebni &ara — vymezuje specifickou ¢ast stavebni hranice kde musi lezet &ast budovy. Uelem je vytvoreni uli¢ni
fronty rodinnych domd.
Specifické regulace ploch v ramci studie (nad ramec UP mésta):
Bl — bydleni individualni

V plose nejsou uréené specifické pozadavky. Plati regulace UP mésta.
BH | — bydleni hromadné
V plose nejsou uréené specifické pozadavky. Plati regulace UP mésta.

BH Il — bydleni hromadné
V plose je stanoven maximalni IPP 2,2. IPP znamend index podlaznich ploch, ktery udava pomér hrubé podlazni
plochy navrhovanych objekti k celkové vyméte funkéni plochy. Do hrubé plochy se nebudou pocitat podzemni
podlazi. Na ploSe je stanovena minimalni nezastavéna plocha 30 %. Minimalni nezastavéna plocha predstavuje
pomér z vymery funkéni plochy, na kterém nebudou umistény stavby. Na plose mohou byt chodniky, détské hfiste,

zelen. V ploSe bude umisténo détské hiisté o minimalnich rozmérech 15 x 15 m.

VP — vefejna prostranstvi
Na plose je stanovend minimalni nezastavéna plocha 60 %. Na ploSe je mozno umistit dopravni plochy
souvisejici s ptilehlym domem.
S — sluzby
V ploge nejsou uréené specifické pozadavky. Plati regulace UP mésta.
D — plocha dopravni infrastruktury
V plose nejsou uréené specifické pozadavky. Plati regulace UP mésta.
Zavazna Cast studie je Vykres prostorové regulace. Navrhy urbanistickych struktur I az V jsou ilustrativni pro mozné

usporadani uzemi podle regulativ a nejsou zavazné.

9. Piedpokladana etapizace

Navrzenou vystavbu je mozno etapizovat i vzhledem k objemu planované vystavby.

Samostatnou etapou bude vystavba obchodu. Ten je podminén hlavné upravou hlavni kiizovatky v lokalité.
Nasledné budou budované bytové domy, kde je ptedpoklad postupné realizace z vychodni strany pro minimalizace
dopadu vystavby na jiz postavené objekty.

Rodinné domy v severovychodnim rohu tzemi je mozno realizovat bez ohledu na ostatni vystavbu vzhledem

k navaznosti na prilehlou komunikaci Na Hiebinku.

10.  Dopad na UPD mésta Uherské Hradi§té

Navrh nevyzaduje upravu platné UPD.

11.  Prilohy

Zprava o provedeném hydrogeologickém prizkumu
Dokladova ¢ast
Revize privodni zpravy v &asti 7. Reseni technické infrastruktury, oddil Odkanalizovani

Kapacitni posouzeni kiizovatky

V Uh. Hradisti, prosinec 2022

Ing. arch. P. Stojanov
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Plochy verejné vybavenosti

Plochy ob&anského vybaveni komeréniho

Plochy télovychovy a sportu

Plochy verejnych pohrebist a souvisejicich sluzeb
Plochy ob&anského vybaveni specifickych forem
Plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
Plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch
Plochy smi$ené obytné v centralni zoné

Plochy smiSené obytné méstské

Plochy smi$ené obytné vesnické

Plochy silni¢ni dopravy

Plochy drazni dopravy

Plochy technické infrastruktury

Plochy primyslové vyroby a skladd

Plochy drobné vyroby a sluzeb

Plochy zemédélské a lesnické vyroby

Plochy smi$ené vyrobni

Plochy sidelni zelené

Plochy vodnich ploch a tok{

Plochy zemédélské

Plochy zemédélské specifické

Plochy lesni
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Plochy krajinné zelené
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Plochy technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury pro energetiku
Plochy primyslové vyroby a skladl
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Plochy specifické
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Plochy bydleni hromadného

Plochy bydleni individualniho

Plochy verejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch
Plochy silniéni dopravy

Plochy vodni dopravy

Plochy prumyslové vyroby a skladi
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