UZEMNI STUDIE - US 6
AROSOVSKY PIVOVAR




Obsah

A. PRUVODNIi ZPRAVA

—_

Cile a UCel FfeSeni Uzemni studie
Rozsah US

Podklady

Urbanisticka koncepce

Podminky pro vyuZiti typovych ploch
Prostorové usporadani

Koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury

0 0 N o o~ W DN

Ochrana hodnot a limity

Poradi zmeén v Uzemf

_
- O

Koncepce zelené a usporadani krajiny

B. GRAFICKA CAST

Situace Sirsich vztah(

—_

Situace - hlavni vykres
Situace - prostorové regulace

Situace verejné prospésnych staveb

o~ WN

Rezy Uzemim

1:2000
1:1000
1:1000
1:1000

ry r

Identifikacni G

Nazev:
Katastralni uzemi:
Lokalita:

Porizovatel:

Zhotovitel:

Odpovédny architekt:

Datum:

Stupen PD:

daje

Uzemni studie Jaro3ovsky pivovar - US 6
Uherské Hradisté, JaroSov
Areal byvalého pivovaru, lokalita US 6

Mésto Uherské Hradisté
Masarykovo nameésti 19
686 01 Uherské Hradisté
Utvar méstského architekta

Ing. arch. Zdenék Tomanek

Ing. arch. Zaneta Mlodzikova

Ing. arch. Alois Sumbera, €. autorizace CKA 01 553
7/2019

Uzemni studie



1. CiLE A UCEL RESENi UZEMNIi STUDIE

Ucel poFizeni Gzemni studie

Zpracovani Gzemni studie pro tuto lokalitu bylo uloZeno Uzemnim pldnem Uherského
Hradisté (oznaceni lokality - US 6), jako podminka pro rozhodovani o zménach v Gzemi. Uzemni
plan nabyl Uc¢innosti dne 29.9.2011. Vzhledem k aktualnim poZadavk{m investord na umoznéni
vystavby na pozemcich vymezenych pro provéreni Uzemni studii bylo zahajeno pofizovani US.

Cile US

Cilem US je zpfistupnéni arealu byvalého pivovaru vefejnosti pomoci obnoveni cesty skrz
Uzemi. Dale je cilem vytvofeni koncepce uspofddani aredlu byvalého pivovaru a jeho
transformace na lokalni centrum mésta. Studie provéfuje moznost vytvoreni polyfunkéniho
arealu pro bydleni, sluzby a podnikani. Soucasti studie bude i navrh uspofadani vefejné
infrastruktury (technické, dopravni, vefejnych prostranstvi). Soucasti feSeni dopravni
infrastruktury je Uprava dopravniho napojeni v€etné vybudovani kruhového objezdu.

Zadani izemni studie

- vymezi pozemky pro vystavbu objekt(i smisenych méstskych funkci a stanovi podrobnéji podminky
jejich vyuZiti - byly stanoveny typové bloky, max. podlaZnost nebo max. vyska objektu, previddajici tvar
strechy, neprekrocitelnd hranice zdstavby pro hlavni objekty

- vymezi stavebni Edry - umisti stavebni Edru a stanovi pravidla pro jeji uplatfiovéni v DUR staveb

- vymezi pozemky pro vedeni dopravni infrastruktury - napojeni lokality na stdvajici sit komunikaci,
dopravni obsluha FeSeného uzemi, uzemni studie respektuje propojeni mezi ulici Pivovarskd a Novd
cesta navrhované v platném dzemnim plénu

- vymezi pozemky pro vedeni technické infrastruktury - napojeni tizemi na verfejné inZenyrské sité

- vymezi pozemky pro vefejnd prostranstvi

- vymezi pozemky pro provedeni vefejné prospésnych staveb - dopravni koridor skrz aredl

- poZadavek na vytvoreni kompozice budov tvofici méstské subcentrum

2. ROZSAH US

ResSené tuzemi

Regené Gzemi se nachazi na severovychod& mésta Uherské Hradidté v centru méstské
¢asti Jarosov. Uzemi zahrnuje aredl byvalého pivovaru. Je ohrani¢eno ulicemi Pivovarska a Nova
cesta, v Uzemnim planu je definovano jako uzemi US 6.

V Uzemni studii jsou FeSeny i nékteré prilehlé plochy za hranici oblasti US6 z divodu
blizké navaznosti a dopravniho feSeni. Jedna se o kfizeni ul. Pivovarska a Nova cesta, dale
predpoli pivovaru ze sméru od centra mésta a spojeni s nabfezim Moravy.

Regené Uzemi je v Hlavnim vykrese Gzemniho planu navrZeno jako plocha pFestavby
a urcena pro funkci SO.02 - plochy smiSené obytné méstské.

Sirsi vazby
Jaro3ov tvofi severovychodni ¢ast mésta Uherské Hradisté. Re3ené Uzemi byvalého

pivovaru se nachazi ve stfedu soucasného Uzemi JaroSova a v nejuzsim misté tak tvofi bariéru
mezi jeho dvéma castmi. Plvodni zastavba JaroSova se nachazi na jihovychod od pivovaru. Je zde

patrna naves, zastavba je tvorena rodinnymi domy, nachazi se zde kostel a drobna vybavenost.
Na vychod od pivovaru se v bezprostfednim sousedstvi nachazi obytna ulice Drahy, ktera je
tvofena rodinnymi domy; dale pak sidlisté¢ Louky. C&st JaroSova smérem na jihozapad od
pivovaru tvofi spojnici s centrem mésta. Zastavba je zde situovana kolem hlavni cesty - ul.
Pivovarska. Je tvofena rodinnymi domy a vilkami. Nachazi se zde také zakladni Skola. Oblast jizné
od pivovaru je svazita, zastavéna prevazné rodinnymi domy. Severozapadné od pivovaru se
rozklada za ul. Pivovarskou koryto feky Moravy.

Ulice Pivovarska je dllezitou trasou spojujici Uherské Hradisté a Zlin. Komunikace dvou
hlavnich ¢asti JaroSova je v soucasné dobé blokovana uzavienym arealem pivovaru.

PFimé vazby

Vefejny prostor predpoli pivovaru smérem od centra meésta je neusporadany a bude také
predmétem navrhu Uzemni studie. Zamérem studie je také propojit areal s bfehem reky Moravy,
kde se nachazi cyklostezka a pé&si trasa. Dopravné nevyhovujici spojeni ulic Pivovarska a Nova
cesta, které bude po dokonceni Uprav arealu vice dopravné zatizeno, je také zahrnuto do navrhu
Uzemni studie. Cilem Uzemni studie je propojit dnes oddélené ¢asti JaroSova a z arealu byvalého
pivovaru vytvorit lokalni centrum.

Vybrané limity azemi

- hluk dopravy z ulice Pivovarska

- nevyhovuijici dopravni napojeni z ul. Nova cesta - FeSeno navrhem kruhového objezdu

- Uzemi ma charakter brownfieldu, je zatizeno nutnosti demolice a odstranéni nevyhovujicich
staveb

- provoz na ul. Pivovarska tvofi bariéru mezi aredlem a fekou Moravou

- Cast arealu se nachazi v zaplavovém Uzemi Rozliv Q100 - bude feSeno v navrhu budovy s
vodopravnim Ufadem. Budovy budou navrzZeny tak, aby byly odolné proti pfipadné zaplavé, jejich
budou umozZznovat pripadny volny odtok zaplavové vody. Umisténi budov a FeSeni jejich okoli
nebude branit odtoku zaplavové vody. Celkové feSeni bude navrZzeno s ohledem na vodni zakon
€. 254/2001 Sb v poslednim znéni.

3. PODKLADY

- Digitalni katastralni mapa,

- Uzemné analytické podklady

- Uzemni pladn Uherského Hradisté
- Geodetické zaméreni Uzemi

4. URBANISTICKA KONCEPCE

Stavajici stav azemi

Aredl byvalého pivovaru je nesourodym souborem staveb rdzné kvality, velikosti, staFi
a vyuzitelnosti. Je rozdélen cestou na severni a jizni Cast. V severni Casti je patrné pavodni
nadvori. K pivovaru vlastnicky nalezi i svazity pozemek na jih od arealu.



Navrh

Vysledny navrh respektuje Uzemnim planem navrzenou komunikaci skrz areal. V prvni
fazi tedy dojde k zprljezdnéni aredlu po stavajici cesté. Pozdéji budou vozovka a pfrilehlé verejné
prostory upraveny dle navrhu a doplnény o parkovaci stani. Komunikace je navrzena jako
jednosmérna ze sméru od centra meésta k vychodni casti JaroSova. V trase komunikace je
navrzeno patefni vedeni siti pro obsluhu budov v arealu.

Centrum feSeného Uzemi bude tvofit nadvori, do kterého Usti okolni ulicky. Nadvofi je
ohrani¢eno okolnimi budovami, z jizni strany cestou skrz areal. Povrch bude tvofen propustnou
dlazbou a travnatymi plochami, nadvofi bude osazeno stromy. Okolni budovy jsou navrzeny s
parterem orientovanym do nadvofi.

V arealu bude ponechana cast stavajicich budov - humna s kominy, silo, budova CKT s
ledarnami, lahvovna a skladovaci hala. Budovy budou konvertovany na byty, kancelare a
komer¢cni vyuZziti. Budova byvalé lahvovny na par. 733/12 bude mit vyuziti pro kancelare a byty
pro docasné (kratkodobé) bydleni pracovnik(l spole¢nosti VW a jejich hostl, v prizemi budou
prodejny a sluzby se zazemim.

Vychodni Cast arealu je urcena k demolici a vybudovani nové zastavby. Zde je navrzen
obytny soubor se smiSenou méstskou funkci - byty, kancelare, prodejny. Na severnim okraji je
navrzen obchodni dim s potravinami.

Dopravni napojeni arealu z ulice Nova cesta na ulici Pivovarska je v navrhu reSeno novym
Ctyframennym kruhovym objezdem, ktery bude vyhledové napojen na uvazovany obchvat mésta.

Navrzené zmény v Uzemi budou provadény po etapach.

Hlavni zasady

- kompaktni a pfehledna struktura, avSak umoznujici budovani po fazich

- prostupnost Uzemi pro chodce a cyklisty, prUjezdnost pro automobily

- rtznost funkci v aredlu, které se navzajem doplnuji

- zZlepSeni dopravniho napojeni

- propojeni dvou &asti JaroSova skrz areal, nddvofi jako centrum arealu i JaroSova
- dlraz na zachovani ducha mista

- spojeni s nabfezim feky Moravy

- dostatek stromd, zelené a propustnych ploch

5. PODMINKY PRO VYUZITi TYPOVYCH PLOCH

Typy ploch byly stanoveny v souladu s platnym Gzemnim planem. Celd lokalita byla
rozdélena do ploch dle odliSnych funkci.

5.1 Pfehled ploch véetné specifickych poZadavku
Méstské bloky smiSené funkce

- dle platného Uzemniho planu Plochy smiSené obytné méstské

- stavajici budova sila bude konvertovana na bytovy ddm; v pfipadé nevyhovujicich hygienickych
podminek (hluk, oslunéni) je v pFisluSnych ¢astech budovy pFipustné vyuziti jako kancelarské
prostory, pfipadné komercni plochy v parteru

- soubor staveb - novostavba - méstské domy 4-5 NP, preferovana funkce bydleni, dale
kancelarské prostory, komercni plochy v parteru; vzhledem k charakteru pozemk( a nutnosti
vytvoreni jednotného konceptu pro odstaveni vozidel se preferuje celistvy obytny soubor

- stfechy ploché, preferované vegetacni

- budovy budou respektovat stavebni ¢aru a prostorové regulativy

Plochy pro komercni budovy

- dle platného Uzemniho planu Plochy smiSené obytné méstské

- stavajici budovy budou vyuzity pro komer¢ni Ucel, zejména sluzby, administrativu, obchodni

a jinou komer¢ni ¢innost nevyrobniho charakteru

- budovy Ize vyuzit také pro ucel sportovni a kulturni

- architektonicka hodnota stavajicich budov musi byt zachovana

- nova budova obchodniho domu bude navrzena dle regulaci nize

- pokud mozno zachovat stavajici pivovarské hvozdy (kominy)

- budovy budou respektovat stavebni ¢aru a prostorové regulativy

- budova na par. 733/12 bude mit vyuZiti pro kancelare a byty pro docasné (kratkodobé) bydleni
pracovnikl spolecnosti VV a jejich hosta.

Parkovaci dim

- dle platného Uzemniho planu Plochy smiSené obytné méstské
- stavajici ledarny vyuZity pro vybudovani parkovaciho domu, doplnény pfistavbou
- stfecha plocha, preferovana vegetacni

Verejna prostranstvi

- dle platného izemniho planu Plochy smiSené obytné méstské

- volné prostranstvi v centru arealu bude ponechano jako nadvori

- plochy jsou vyhrazeny pro pohyb chodcl a cyklistd

- v maximalni mozné mife navrhnout vodopropustné povrchy nebo kombinovat se zatravnénim

Vozovka

- dle platného Uzemniho planu Plochy smiSené obytné méstskeé, v asti koridor Plochy silni¢ni
dopravy

- plochy vymezené pro pohyb a parkovani automobil{

- mozZny pohyb cyklistl (preferovany pohyb v cyklopruzich)

- povrch navrhnout jako maximalné vodopropustny, pfirozené zklidfujici provoz (dlazba)

Plochy zelené
- dle platného Uzemniho planu Plochy smiSené obytné méstské
- zatravnéné plochy nebo plochy pfevazné nezpevnéné doplnéné vzrostlymi stromy

- plochy urc¢ené k rekreaci

6. PROSTOROVE USPORADANI

Koncept prostorového fedeni vychazi z celkové urbanistické koncepce izemi. Uzemni plan
Uherské Hradisté na str. 127 stanovuje pro celé reSené Uzemi charakter zastavby specifickych
forem (byvaly pivovar, smiSena méstska), stfechu rovnou nebo Sikmou, s vySkou od terénu k
fimse max. 25 m (viz kéd 6-01).

Hlavnimi regulacnimi prvky Uzemi je vztah zastavitelné Casti ploch a pozemkd vUci
verejnému prostranstvi - ulici nebo nadvofi apod. Tento vztah nam urcuje standardné jednak
uli¢ni ¢ara a dale stavebni ara.

Zakladnimi padorysnymi regulacni prvky jsou:



Stavebni cara otevienad - vymezuje zavazné rozhrani zastavitelné a nezastavitelné Ccasti
pozemku ¢i bloku ve vztahu k vefejnému prostranstvi. Zastavba na tomto rozhrani je
prerusitelnd, ale nesmi z dané hranice ustupovat.

Vyska objektu

Soucasti prostorové regulace je i vySkova regulace. Regulace u monofunkcni zastavby je
moZné uvadét podlaznosti objektl. V pripadé smiSené zastavby a kombinace rGznych funkci s
rdznou svétlou vyskou jednoho podlazi studie stanovuje vySku hlavni fimsy nebo atiky nad
prilehlym - upravenym terénem nebo ulici, a zarovefi maximalni vySku budovy nebo hfebene
stfechy budovy.

Stfecha

Stfecha obchodniho domu bude plocha o max. spadu 5%, opatfena atikou. Stfechy budov
obytného souboru budou ploché, opatfené atikou. Jsou preferovany vegetacni stfechy.

Navrh

Platny Uzemni plan definuje feSené Uzemi jako plochy smiSené obytné méstské. Stavajici
budovy v aredlu, které budou ponechany, jsou hmotové rozmanité. Plvodni budovy v severni
¢asti svym tvarem a umisténim vymezuji nadvofi. To bude nové navrzenymi budovami
ohraniceno i z vychodni strany. Nové navrzena zastavba ve vychodni ¢asti se sklada ze smiSeného
obytného souboru tFi staveb vysky max. 14 m a jednopodlazniho obchodniho domu v severni
¢asti. V jizni ¢asti arealu budou ponechany stavajici budovy.

Regulace budovy obchodniho domu

Budova pouze jednopodlazni, podzemni podlazi je pFipustné. VySka budovy max. 8 m.
Minimalni podil plochy oken z plochy fasady je 20% na vSech fasadach. Okna umistit tak, aby
nevznikaly velké plochy fasady bez oken. Exteriér budovy s architektonickou a materialovou
navaznosti na charakter byvalého pivovaru - pouZiti tradi¢nich material( na fasaddu - napf. cihla
(resp. cihelné pasky). Reklamni bannery Ize umistit pouze na fasadé orientované do ul. Pivovarska
na ploSe max. 5% z fasady a nad vchod z nadvofri. Stalé napisy a bannery budou o velikosti, ktera
je rozeznatelnd max. z 50 m. Pismo stalych bannerl bude jednotného stylu a barvy, banner
umistit vyhradné do jednotné horizontalni linie kopirujici atiku. Svételné efekty na fasadé
povoleny jen pokud nebudou narusSovat provoz Fidicl projizdéjicich automobild a nebudou
architektonicky znehodnocovat celkovy raz budovy (napf. vanocni vyzdoba). Je Zadouci horni
osvétleni budovy (atria, svétliky). Stfecha budovy bude plochd, max. spad 5 %, zakryta atikou.
Vchod do budovy bude ze sméru od nadvori. NaroZi budou respektovat tvar navrzeny v Uzemni
studii.

7. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Z hlediska S3irSich regiondlnich a nadregionalnich vztahG je pro FeSené Uzemi z
dopravniho hlediska velmi vyznamné dopravni napojeni na silnici 11/497, ktera prochazi
Uzemim meésta ve sméru severovychod - jihozapad a je spojnici mezi Zlinem a Uherskym
Hradistém. Z hlediska intenzit dopravy je to jedna z nejzatizenéjSich komunikaci ve mésté. V
sou€asném stavu primé napojeni feSeného Uzemi na silnici 11/497 existuje ze sméru od

centra Uherského Hradisté. DalSi napojeni je zajiSténo ulici Nova cesta. Vyjezd z arealu na ulici
Pivovarskou je mozny pres ulici Nova cesta. Kfizeni téchto ulic je v sou€asné dobé nevyhovujici a
bude nové FeSeno Ctyframennym, kruhovym objezdem.

V souladu s Uzemnim planem Uherské Hradisté bude obnoven prijezd skrz areal, ktery
spoji dvé ¢asti JaroSova. Prljezd je navrzen jako jednosmérny ve sméru od centra Uherského
Hradisté k ul. Nova cesta.

Na kfizeni ulic Pivovarska a Nova cesta je navrzen kruhovy objezd. Tim bude vyreSena
stavajici geometricky nevyhovuijici kfizovatka, zejména pfipojeni ulice Nova cesta na ulici
Pivovarska. Kruhovy objezd pini funkci zpomaleni dopravy pred autobusovymi zastavkami
a pfechodem pro chodce. Kruhovy objezd bude vyhledové napojen na uvazovany obchvat mésta.

Pohyb vozidel

Na prujezdu skrz aredl se predpokladad jednosmérny pohyb osobnich vozidel, lehkych
uzitkovych vozidel, vozidel svozu odpadu a hasi¢ského zachranného sboru. Pocita se s prijezdem
autobusl. Konkrétni reSeni cest je potfeba zpracovat podrobnéji v navazujici dokumentaci
(usporadani ulicniho prostoru, vysadba zelené&, mobiliaf, vefejné osvétleni, povrchy komunikaci
apod.).

Autobusové zastavky

V aredlu pivovaru v navaznosti na nadvori vznikne nova autobusova zastavka pro linky ve
sméru do vychodni €asti JaroSova. Stavajici zastavky vné pivovaru budou pfesunuty dale smérem
k vyjezdu z mésta a budou slouzit pro tranzitni linky a linky smérem do centra. Budou umistény
podél ul. Pivovarska na pomysinou osu nadvofi pivovaru. Zastavky budou Feseny zalivem.

Pohyb cyklistt

V uli¢nim profilu prljezdu skrz areél je vyhrazen cyklopruh. Podél feky Moravy vede
vyuzivana cyklostezka, jejiz napojeni na areal je Zadouci. Bude proto pfesunut pfechod pro
chodce na ul. Pivovarska blize k ose nadvofi a bude doplnén o pfejezd pro cyklisty.

Pohyb chodct

Pro pohyb chodcl jsou vyhrazena verejnad prostranstvi a chodniky. Chodci budou také
vyuZivat plochu prljezdu skrz areél, proto je zde navrzena snizend max. rychlost vozidel. Do
budoucna je uvazovan chodnik mezi ul. Nova cesta a Drahy. Tvofil by spojeni mezi pivovarem
a sidlistém Louky.

Doprava v klidu

Strategie mésta pro parkovani pocita s prioritnim umisténim parkovacich ploch do
podzemnich garazi nebo do garazi v pfizemi. U stavajicich budov pfi neproveditelnosti tohoto
feSeni Ize pripustit vyuZziti parkovacich ploch na terénu. Je uvazovan stupen automobilizace 1:2,0
az 1:2,5 (u stavajicich budov).

Parkovaci stani pro Uzemi jsou navrzena podél komunikaci, dale na severnim okraji arealu
vedle obchodniho domu je navrZeno parkovisté. Pro nové navrzenou bytovou z6nu mezi
nadvofim a Novou cestou je navrZzeno spolecné podzemni parkovani. V zadni ¢asti budovy
byvalych pivovarskych sklepl je navrzen parkovaci diim. V ndvrhu je vymezeno celkem cca 325
parkovacich mist, z toho 162 na terénu a 163 v podzemni garazi a parkovacim domé. Podrobné
feSeni bude pfedmétem navazujiciho stupné projektové dokumentace.



8. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

ReSené uzemi bude napojeno na inZenyrské sité. Patefni vedeni siti budou uloZena pod
vozovkou pruUjezdu skrz areal a pod vozovkou ul. Nové cesta. Odtud budou vedeny pripojky k
jednotlivym budovam v aredlu. Pro uloZeni inZenyrskych siti lze vyuZzit stavajici podzemni
kolektory v aredlu pivovaru.

Elektrorozvody

Energeticka bilance : Energeticka bilance pro areal bude navrZena dle CSN 33 2130.

Stavajici trafostanice bude prfemisténa do samostatného objektu. Z trafostanice bude aredl
zasoben el. energii rozvedenou po Uzemi podzemnim vedenim. V arealu a v hromadnych
garazich jsou navrzeny dobijeci stanice pro elektromobily. PFesny pocet a vykon dobijecich stanic
bude FeSen v samostatném projektu dle moznosti stavajici rozvodné sité.

Verejné osvétleni : Rozvody pro verejné osvétleni budou vedeny pod povrchem. Preferované
jsou zdroje osvétleni s nizkou spotfebou energie a s moznosti fotovoltaického napajeni
a samocinného inteligentniho fizeni.

Plynovod

Navrhované feSeni plynofikace pro areal byvalého pivovaru spociva ve vybudovani
nového privodniho stfedotlakého plynovodu, ktery bude napojen na stavajici STL plynovod v ul.
Na Svarové. Zemni plyn bude vyuzivan pro potrebu vytadpéni objektl a pro vareni. Pro zasobeni
arealu je navrzeno prodlouZeni ulicniho Fadu z ulice Na Svarové do ul. Nova cesta az k ul.
Pivovarska. Déle je navrZzen plynovod pod vozovkou ulice skrz aredl pivovaru.

Vodovod

Lokalita bude zasobovana pitnou vodou z vefejného fadu. Pro zasobeni aredlu budou
vybudovany nové verejné fady pod komunikaci v ul. Nova cesta a pod ulici skrz areal pivovaru.

V dalsim stupni dokumentace bude zpracovano podrobné feSeni vcetné vybudovani
pozarnich hydrantu.

.....

PfedbéZny vypocet denni spotFeby vody
v Uzemi s jasné oddélenymi funkcemi
Qp=N1xA+N2xB+N3xC(l/den)

Kde:

N1 pocet trvale bydlicich osob

N2 pocet zaméstnancl (navstévnik()

N3 pocet pracovnikl v priimyslu

A mnozstvi vody pro bytovy fond 150 |/os.den

B mnoZzstvi vody pro obZanské budovy 30 I/os.den

C mnoZstvi vody pro vyrobni aredly 50 I/os.den v navrhu se nevyskytuje
N1=49+64+34+13+12=172

N2 =433+275+380+80+ 214+ 301 +239=1922

hodnoty N1 a N2 dosazeny dle odhadu poctu osob v arealu podle kapacit jednotlivych budov

Qp=172x 150+ 1922 x 30 = 83 460 I/den = 0,966 /s

Likvidace destovych vod

Likvidace deStovych vod ze zpevnénych ploch v arealu bude feSena v maximalni mozné
mife vsakem. Prebytecné deStové vody ze zpevnénych ploch budou odvedeny pomoci deStové
kanalizace do Feky. DeStové vody ze stfech budou likvidovany na pozemku pouzitim pro uzitkové
Ucely v domé. Pro stfechy domU je preferovdno poufZiti vegetacni vrstvy, kterd zachyti ¢ast
deStovych vod. Povrchy zpevnénych ploch v arealu budou FeSeny s ohledem na co nejvétsi
moznost vsaku deStovych vod. Bude navrzena dlazba, zatraviovaci tvarnice, v maximalni mifre
nezpevnéné plochy a travniky.

PfedbézZny vypocet odtoku destovych vod
periodicita p=0,5
Q=A.Y.i(l/s)

A (ha) Y(-) |i(l/sxha) Qd (I/s)

komunikace (dlaZzba, kostka) 1.179 0.7 170 (Zlin) 140,301

zpevnéné plochy (dlazba prokladana travnikem) 0.2789 0.5 170 (Zlin) 23,7065

zelen 0.1451 0.1 170 (Zlin) 2,4667

CELKEM 166,4742

Kanalizace splaskova

Pro aredl bude navrzen novy kanalizacni fad pod komunikaci skrz areal a pod komunikaci
v ul. Nova cesta. Kanalizace bude feSena jako oddilna. Splaskova kanalizace bude napojena na
stavajici méstskou stokovou sit.

Vypocet mnoZstvi splaSkovych vod
Qs =(0.9-0.95)x Qp (I/s)
Qs =(0.9-0.95) x 0.966 =0.9 x 0.966 = 0.8694 |/s

Sité elektronickych komunikaci

Skrz aredl je veden podzemni kabel elektronickych komunikaci.

Hospodareni s odpady

V Uzemi budou umistény podzemni kontejnery pro tfidény odpad.

9. OCHRANA HODNOT A LIMITY

Bude obnoven plvodni prijezd skrz aredl, ktery spoji pivovarem dosud rozdélené &asti pivovaru.
Pivovar a jeho nadvori bude tvorit lokalni centrum. Plvodni raz arealu je diky zachovani hlavnich
budov stale velmi dobfe patrny. Navrh novostaveb a vefejného prostoru je Zadouci provést s
ohledem na industridlni minulost aredlu a prizpUsobit tomu architektonické ztvarnéni a vybér
materialQ.



10. PORADI ZMEN V UZEMi

Etapa 1

Konverze stavajici budovy sila na bytovy dim, vybudovani docasnych parkovacich mist na
nadvori. Pfipojeni budovy na stavajici sité arealu. Zpristupnéni prljezdu skrz areal po stavajicich
zpevnénych plochach. Budova na par. 733/12 bude mit vyuZziti pro kancelafe a byty pro do€asné
(kratkodobé) bydleni pracovnikd spolecnosti VV a jejich hostd. V prizemi budou prodejny a sluzby
se zazemim.

Etapa 2
Konverze budovy CKT na multifunkéni Skolici a sportovni stfedisko, vybudovani parkovaciho
domu v byvalych ledarnach a pfilehlych parkovacich ploch.

Etapa 3
Vybudovani kruhového objezdu, ktery FeSi dopravni napojeni arealu.

Etapa 4
Vybudovani obchodniho domu a pFislusnych parkovacich mist na terénu.

Etapa 5
Vybudovani smiSeného obytného a administrativniho souboru staveb v¢. podzemniho parkovisté
a pfilehlych ploch.

Etapa 6
Konverze byvalého humna na restauraci, kavarnu, muzeum.

Etapa 7
Dokonceni Uprav nadvofi a dalSich vefejnych prostor kolem cesty skrz areal. Presun

autobusovych zastavek v ul. Pivovarska.

11. KONCEPCE ZELENE A USPORADANI KRAJINY

Pro lokalitu byvalého pivovaru jsou navrZzeny tyto typy zelené:
Zelen méstska

Zelenh méstska je soucasti zejména navrhu profil( ulic a ndmésti. Jednotlivé zelené pasy,
ostrlivky, plochy a podobné by mély na sebe navazovat a tvofit s dalsimi prvky zejména se
stromoradimi jeden esteticky a funkZni celek. Je navrzena stfedné vysoka stromova zelen a nizké
travnaté porosty. Stfedni kefovita zelen je zamérné vypusténa, protoze by byla bariérou v
parteru vefejnych ploch.

Méstska zelen je navrZzena zejména v nadvori, kde ma funkci rekreacni - plochy travnika,
zatraviiovaci dlazba, stromy. Lze doplinit vodnimi prvky.

Stromoradi a aleje

Nejvyznamnéjsi kompozi¢ni a méstotvorny prvek v koncepci zelené je stromoradi. Je
vétSinou soucasti méstské ¢i doprovodné zelené. Na tvorbu stromoradi je zde kladen velky ddraz.
Velké plochy korun stromU jsou nezbytné pro lokalnich klimatickou pohodu prostredi, jsou ale
také dulezitym kompozi¢nim prvkem, ktery podporuje pravé kompaktnost navrhované struktury
dzemi.
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