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LA)

VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi, VCETNE STANOVENI DATA, K NEMUZ JE VYMEZENO

Zastavéné uUzemi je vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladi a prizkumi v terénu k datu
1. 6. 2023 a je znazornéno v grafické ¢asti dokumentace — Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi, Hlavni vykres.

B)

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1

Zakladni koncepce rozvoje Uizemi obce

Zasady koncepce rozvoje Uzemi obce:

hlavni rozvojové pFedpoklady obce Véazany vychazi z polohy sidla ve struktufe osidleni, jeho
charakteru a dosavadniho vyvoje

koncepce rozvoje Uzemi je dana urbanistickym FeSenim pfi zohlednéni relevantnich pozZadavki
na zmeény v uzemi

feseni UP navazat na koncepci zaloZenou predchozi Gzemné planovaci dokumentaci (UP VaZzany,
r. 2014) a zohlednit poZadavky na ploSnou a prostorovou regulaci

nenavrhovat zastavitelné plochy pro bydleni ve volné krajing€, maximalné vyuzit plochy v zastavéném
Uzemi a v ndvaznosti na néj

zajistit pro nové zastavitelné plochy odpovidajici vefejnou infrastrukturu, zejména dopravni
a technickou, jako podminku realizace zastavby

stabilizovat vefejny prostor s kapli tvofeny pfedzahradkami se zeleni

zachovat stavajici pési propojeni v Uzemi a prostupy do nezastavéného tuzemi

fesit odvadéni a gisténi odpadnich vod (napojeni na COV Ofechov)

chranit vysokobonitni zemédélsky pidni fond, viniéni traté i stavajici vinohrady

stabilizovat plochy USES, vodni plochy v krajiné a zvysit diverzitu krajiny v souladu s komplexnimi
pozemkovymi Gpravami v podrobnosti Uzemniho planu

minimalizovat vznik erozniho ohroZeni a pfedchazet Zivelnym Skoddm v souladu s komplexnimi
pozemkovymi Gpravami v podrobnosti Gzemniho planu

prednostné rozvijet obytnou funkci a umoznit integraci funkci ekonomickych

zabranit srGstani sidel Vazany a Ofechov

stanovit prostorovou a ploSnou regulaci zastavby v zastavitelnych plochéch i v zastavéném uzemi —
respektovat pfevazujici a charakteristické znaky zastavby

Pfi rozhodovéani v Gzemi je poZzadovano:

B.2

respektovat charakter a strukturu stavajici zastavby - nova vystavba &i nastavby a dostavby
v zastavéném Uzemi ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti musi respektovat pfevazujici
charakter a strukturu zastavby

zajistit koordinované a komplexné podminky pro vymezeni jednotlivych funkCnich ploch vcetné
segregace neslugitelnych urbanistickych funkci

respektovat urbanistické zénovani a podrobnéjsi podminky ploSného a prostorového usporadani
respektovat komplexni pozemkové Upravy pro realizaci diléich zamérd v krajiné, a to i vramci
pozadavku na budouci rozvoj zastavby

Ochrana a rozvoj hodnot

Ochrana a rozvoj hodnot urbanistickych, architektonickych, kulturnich a pfirodnich je zajiSténa
dle nasledujicich zasad:

respektovat celkovou urbanistickou a ploSnou strukturu sidla vychazejici z:
- historického jadra a dalSich prostorovych celkl obce a jejich vzajemnych vztaht
- rastru sité komunikaci ur€ujiciho prostor ulice a navsi
- ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
- typu zastavby
- struktury ploch zelené
- struktury ploch nezastavéného uzemi
respektovat stavajici charakter zastavby — uliéni linie, charakter stfesni krajiny; nepfipustit vznik
dal$i zastavby mimo stanovené uli¢ni fronty a nezastavovat ,vnitrobloky” stavajici zastavby
respektovat vySkovou hladinu zastavby
zachovat charakter sidla s relativné vysokym podilem zelené v zahradach
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e neumistovat v krajiné stavby, které svymi prostorovymi parametry a architektonickym feSenim
nerespektuji charakter nezastavéného uzemi a vytvareji pohledové bariéry

e respektovat stavajici krajinnou strukturu feSeného Uzemi, vymezené pohledové horizonty, mista
dalekych a panoramatickych vyhled na krajinu a zajistit jejich ochranu

o stabilizovat centralni ¢ast obce s kapli a vefejnym prostorem

e neumistovat novou zastavbu, ktera by negativné (tvarem, vySkou) ovlivihovala vedutu obce.

Na zakladé vysSe definované koncepce rozvoje, zasad pro rozhodovani v Uzemi a zasad ochrany
arozvoje hodnot jsou stanoveny dale v kap. F1. konkrétni podrobnéjSi podminky pro vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti, véetné podminek prostorového uspofradani,
vylouéeni umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

C)  URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

C.1  Urbanistickd koncepce a kompozice

Urbanistickd koncepce Uzemniho planu vychazi ze zakladnihoramce daného polohou sidla
a jeho urbanistickou strukturou. Respektuje a rozviji stavajici urbanistickou strukturu Gzemi a v navaznosti na
ni uruje podminky pro dal$i rozvoj funkci sou¢asné s podminkami pro zachovani a ochranu kulturnich
a pfirodnich hodnot v Gzemi a posileni ekostabilizacnich funkci krajiny.

Zasady urbanistické koncepce:

- vytvofit rAmec pro povolovani budoucich zamérl pfi respektovani urbanistické struktury sidla;
obytnou funkci navrhovat scilem doplnéni stavajici urbanistické struktury pfi respektovani
urbanistické kompozice; obytnou zastavbu prednostné umistovat do proluk v zastavéném uzemi pfi
zachovani dostate¢ného podilu obytné zelené

- urbanistickou koncepci UP navazat na koncepci danou stavajici tzemné planovaci dokumentaci (UP
Vazany - 2014), tu zhodnotit, dale rozvinout a vhodné doplnit v parametrech dle souc¢asného vyvoje
a poznani

- vytvofit podminky pro chybéjici vefejnou infrastrukturu

- zachovat stavajici krajinny raz a dale posilit ekostabiliza¢ni funkci krajiny

- veSeni zohlednit vysledky komplexnich pozemkovych uprav

Navrh urbanistické koncepce:

- jsou stabilizovany jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti a Clenény dle pFevazujiciho
zplsobu vyuziti a je vymezeno zastavéné uzemi

- rozvoj obytné zastavby je sméfovan v navaznosti na stavajici zastavbu s cilem doplnit stavajici
urbanistickou strukturu — plochy individualniho bydleni Bl &. 2.1 — 2.5

- je navrZena plocha vefejnych prostranstvi vSeobecného PU €. Z.8 pro zpfistupnéni navrzené plochy
Bl¢. Z.1

- plocha technické infrastruktury vSeobecné TU €. Z.9 je ur€ena pro vodojem a plochy TU €. Z2.12— Z.16
pro protierozni opatfeni (ptikop, prileh, hraz z planu spoleénych zatizeni KPU)

- jsou navrzeny plochy zelené krajinné ZK €. K.24, K.25 s krajinotvornou a protierozni funkci

- pro volnoCasové aktivity v navaznosti na stavajici vodni nadrz je vymezena plocha obc¢anského
vybaveni vSeobecného OU €. Z.6 a s ni souvisejici plocha dopravy silni¢ni DS €. Z.7 pro parkovisté

- pro doplnéni uzemniho systému ekologické stability (USES) jsou nové navrzeny plochy pfirodni
vSeobecné NU €. K.20 (lokalni biocentrum) a plochy zelené krajinné ZK ¢&. K.21, K.22, K.23 (lokalni
biokoridory)

- v8echna uvedena opatfeni v krajiné jsou navrzena v souladu s planem spoleCnych zafizeni
komplexnich pozemkovych Uprav




Zasady urbanistické kompozice:

urbanisticka kompozice vychazi z charakteru sidla a jeho polohy v krajiné a cilem uzemniho planu je
zajistit ochranu vzajemnych harmonickych vztaht urbannich a krajinnych prvku

respektovat centralni vefejné prostory (naves s kapli), pohledové osy a krajinné horizonty

zachovat méfitko a proporce zastavby pomoci nastavené regulace zastavéného uzemi
a zastavitelnych ploch - vyskové hladiny zastavby, koeficientu zastavby a rozmezi vyméry stavebnich
pozemkU, charakteru a struktury zastavby

pozemky pro obytnou zastavbu musi byt pfistupné ze stavajiciho nebo navrzeného vefejného
prostranstvi; nepfipustit vznik dalSi zastavby mimo stanovené uliéni fronty a nezastavovat
~vnitrobloky" stavajici zastavby

neumistovat zastavbu, ktera svym objemem, strukturou, d&lenénim, prostorovymi parametry,
charakterem stfedni krajiny a podlaznosti, negativné ovliviiuje charakter okolni zastavby a vedutu
sidla

pfi dostavbé v prolukach a u ostatnich stabilizovanych ploch zachovat jednotnou uliéni frontu
zastavby

Na zakladé vyse definovanych zasad urbanistické koncepce a zasad urbanistické kompozice jsou
stanoveny dale v kap. F. konkrétni podrobnéjsi podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, véetné podminek prostorového usporadani, vylou¢eni umist'ovani staveb, zarizeni
a jinych opatfeni pro uéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zadkona, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu.

C.2

Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Uzemnim planem jsou vymezeny dle pievladajiciho zplisobu vyuZiti plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti:
e stabilizované plochy

plochy zastavéného uzemi
plochy nezastavéného uzemi

e zastavitelné plochy
e plochy zmén v krajiné
v3e ve funkénim ¢lenéni:

¢ bydleni individualni — BI

smiSené obytné vSeobecné - SU
obcanské vybaveni vSeobecné — OU
obc¢anské vybaveni jiné - OX

obCanské vybaveni - sport — OS
obCanské vybaveni - hibitovy - OH
vefejna prostranstvi vSeobecna — PU
doprava silni¢ni — DS

technickd infrastruktura vSeobecna — TU
vyroba vSeobecna — VU

vodni a vodnich tok( - WT

zelen sidelni ostatni — ZS

zelen krajinna — ZK

pfirodni vSeobecné — NU

zemeédeélské vSeobecné — AU
zemedeélské jiné — AX

lesni vSeobecné — LU

smiSené nezastavéného uzemi vieobecné — MU



C.3 Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti:

Bydleni individualni (Bl)

Cislo plochy Vyméra v ha
Z1 2,02
Z.2 0,74
Z.3 0,25
Z4 0,16
Z.5 0,15
Celkem 3,32

Obcanské vybaveni vSeobecné (OU)

Cislo plochy Vyméra v ha
2.6 0,33
Celkem 0,33
Doprava silni¢ni (DS)
Cislo plochy Vyméra v ha
z7 0,03
Celkem 0,03

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Cislo plochy Vyméra v ha
7.8 0,68
Celkem 0,68

Technicka infrastruktura vSeobecné (TU)

Cislo plochy Vyméra v ha
Z9 0,04
212 0,62
Z.13 0,47
Z.14 0,08
Z.15 0,18
Z.16 0,02
Celkem 1,41




C4 Vymezeni ploch prestavby

Uzemnim planem nejsou navrhovany plochy prestavby.

C.5 Systém sidelni zelené

Stavajici zelen je soucasti jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, ve kterych pini funkci rekreacni,
estetickou, krajinotvornou a izola¢ni. Samostatna plocha sidelni zelené ostatni je vymezena pro izolacni zelen
mezi stavajici obytnou zastavbou a vyrobou.

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI,
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

D.1 Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

Uzemni plan respektuje stavajici komunikaéni systém tvoreny silnicemi lll. tfidy (111/4275 a 111/4276) a mistnimi
a ucelovymi komunikacemi, které cely systém propojuji.

Nové navrZzené rozvojové plochy budou dopravné obsluhovany mistnimi pfip. u€elovymi komunikacemi
napojenymi na stavajici dopravni kostru. Tyto komunikace budou feSeny v ramci navrhovanych zastavitelnych
ploch bez narokl na dalsi urbanistickou plochu pro dopravu.

Je navrzena plocha vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU ¢&. Z.8 pro dopravni obsluhu navrhované plochy
individualniho bydleni BI €. Z.1.

Komunikace jako soucéast dopravni infrastruktury jsou pfipustné ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti, pokud jsou slugitelné s hlavnim vyuZitim.

Doprava v klidu

Ve stavajicich plochach i v lokalitaich nové vystavby budou pozadavky na dopravu v klidu feSeny v ramci
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Pro potfebu volnoasového arealu Sady — Loucka je
navrzeno parkovani — plocha pro dopravu silni¢ni DS €. Z.7.

Cyklistick4 a pési doprava

Jsou stabilizovany plochy pro péSi a cyklistickou dopravu vedenou po stavajicich pozemnich komunikacich.

Navrh respektuje stavajici trasy pésSi dopravy a prostupnost zastavénym uzemim, které Ize dale doplnit
a zlepSit v ramci ploch s rozdilnym vyuzitim. Sou€asné doplfiuje plochu vefejnych prostranstvi vSeobecného
PU €. Z.8 pro zajisténi dopravni obsluhy navrhované plochy Bl &. Z.1.

Hromadna doprava

Navrh stabilizuje plochy pro stavby a zafizeni hromadné dopravy v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zejména ploch s ozna¢enim PU a DS.

Ostatni druhy dopravy nejsou v feSeném Uzemi zastoupeny.

D.2 Technicka infrastruktura

Stavajici technickd infrastruktura je stabilizovana a nové pfipustnd v jednotlivych plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Vodni hospodafrstvi - zasobovani vodou

Uzemni plan respektuje a rozviji stavajici systém zasobovani pitnou vodou pro Gzemi obce Vazany
z vefejného obecniho vodovodu ve dvou tlakovych pasmech napojeného na SV PoleSovice - Tu¢apy. Potfeba
pitné vody bude zajiSténa v lokalitach souvislé zastavby ze stavajicich zasobovacich fadu vodovodu pro
vefejnou potfebu a z nové navrzenych zasobovacich fadd vodovodu pro vefejnou potfebu napojenych na
stavajici vodarenskou soustavu, jako soucast jednotlivych ploch s rozdilnym zplusobem vyuziti, bez
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pozadavku na vymezovani samostatnych ploch pro technickou infrastrukturu. Samostatna plocha technické
infrastruktury vSeobecné je navrzena pro novy vodojem — TU ¢&. Z.9.
Vodovodni systém obce Vazany bude sou¢asné vyuzivan i k pozarnim ucelim.

Vodni hospodarstvi - likvidace odpadnich vod

Uzemni plan navrhuje odkanalizovani obce Vazany v souladu s dokumentaci Plan rozvoje vodovodu
a kanalizaci Zlinského kraje. Likvidace odpadnich vod je navrZzena s vyuzitim stavajici jednotné kanalizace a
nové zrealizované kanalizace. Kanaliza¢ni fady obce jsou napojeny na kanaliza¢ni stoku obce Ofechov.
Likvidace odpadnich vod bude na spole¢né COV pro obce Vazany a Ofechov situované jizné od obce
Ofechov. Odkanalizovani navrhovanych ploch se bude provadét napojenim na stavajici, pfip. navrhovany
kanalizaéni systém v ramci jednotlivych ploch bez narokl na dalSi samostatné plochy technické infrastruktury.
Destové vody budou pfednostné zasakovany, a dale zaustény do recipientd (napf. melioraéni odpad,
jednotna kanalizace).

Energetika - zasobovani el. energii

Nadzemni distribu¢ni vedeni VN je v feSeném Uzemi stabilizovano, pficemz Gzemni plan respektuje stavajici
systém zasobovani elektrickou energii. V navrhovaném feSeni dochazi k nardstu spotfeby elektrické energie,
jejiz dodavka bude zajisténa ze stavajicich blizkych zdroji bez narokl na nové samostatné plochy technické
infrastruktury. Distribu€ni vedeni lze umistit v jednotlivych plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti jako
slucitelnou technickou infrastrukturu bez pozadavku na vymezovani samostatnych urbanistickych ploch.

Energetika - zasobovani plynem

Uzemni plan respektuje stavajici koncepci zasobovani plynem. V navrzeném feSeni dochazi k naristu potfeby
zemniho plynu, ktera bude zajisténa kapacitou stavajiciho plynarenského zafizeni. Navrhované lokality budou
zemnim plynem zasobovany napojenim na stavajici, pfip. nové budované STL plynovodni rozvody.
Navrhované FeSeni nema narok na vymezeni samostatnych ploch technické infrastruktury.

Elektronické komunikace
Nové navrhované lokality Ize napojit na elektronické komunikace v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Nakladani s odpady

Likvidace komunalniho odpadu je zajiStovana stavajicim zplsobem (prostfednictvim sbérnych mist). Déle Ize
nakladani s odpady zajistit v plochach vyroby vSeobecné (VU) v byvalém arealu druZstva.

D.3) Obcanské vybaveni

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochu ob&anského vybaveni se stavbou kaple na navsi
ve stavajici monofunkéni ploSe obcanského vybaveni vSeobecného (OU). DalSi pozemky se stavbami
ob&anského vybaveni jsou soucasti ploch s obytnou funkci — primarné v plochach smiSenych obytnych
vSeobecnych (SU), v mensi mife také v plochach individualniho bydleni (BI). Pro volnoCasové vyuziti Gzemi v
navaznosti na stavajici vodni plochu je navrzena plocha ob&anského vybaveni vSeobecného OU ¢&. Z.6. Je
stabilizovana plocha obcanského vybaveni jiného (OX) se stavbou rozhledny Doubi. Stavajici hrbitov je
zahrnut do plochy obc&anské vybaveni - hibitovy (OH). V jizni ¢asti obce se nachazi stavajici sportovni areél
fotbalového hfisté v ploSe ob&anské vybaveni - sport (OS).

D.4) Verejna prostranstvi

V navrhu feSeni jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi, z nichz vétSina plni zakladni
komunikaéni funkci a v centrélni ¢asti obce funkce vefejného prostoru (PU). Nova vefejna prostranstvi Ize
vymezit také v rdmci jednotlivych zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Nové je navrZena plocha
vefejnych prostranstvi vSeobecného PU ¢&. Z.8, které plni komunikacni funkci, umoznuje realizaci vefejné
technické infrastruktury a souCasné tvofi odpovidajici vefejné prostranstvi pro navrhovanou plochu
individualniho bydleni BI €. Z.1.
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E) KONCEPCE USPORADANiI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITI, UZEMNiI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANU PRED POVODNEMI|, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

E.1 Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

V navrhu Gzemniho planu jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti v krajiné a jsou stanoveny
koncepéni podminky pro zmény jejich vyuziti véetné vymezeni uzemniho systému ekologické stability krajiny.
Uzemnim planem jsou stabilizovany plochy zeméd&lské vSeobecné, plochy zemédé&lské jiné, plochy lesni
vSeobecné, plochy zelené krajinné, plochy vodni a vodnich tokd, plochy pfirodni vSeobecné a plochy smiSené
nezastavéného Uzemi vSeobecné predstavujici krajinu tvofenou zemeédélsky obhospodafovanymi plochami,
krajinou zeleni a lesnimi porosty, doplnénou vodnimi plochami.

Koncepcnim zdmérem je zachovat v nejvy$8i mozné mife stavajici krajinny raz a uspofadani krajiny.
Usporadani krajiny vychazi z nasledujicich pravidel:
- maximalné chranit pudni fond — zejména vysokobonitni zemédélskou pldu véetné vinic a vini¢nich
trati
- chranit ekologicky stabilni segmenty krajiny - prvky zelené v oteviené krajiné a vhodné jej doplhovat
- zachovat harmonicky vztah sidla a krajiny
- vymezit a stabilizovat Gzemni systém ekologické stability
- zvysit diverzitu krajiny a ¢Elenit velkovyrobné& obhospodafované zemédélské plochy pomoci krajinné
zelené, navrhnout protierozni a protipovodnova opatieni
- zohlednit vysledky komplexnich pozemkovych Uprav v podrobnosti Gzemniho planu
- umoznit realizaci drobnych kompozi¢nich prvk( v krajiné napf. drobna architektura, odpocivadia,
apod.

E.2 Uzemni systém ekologické stability

V navrhu Gzemniho planu jsou vymezeny prvky uzemniho systému ekologické stability na funkénich
spolecenstvech (nivnich, luénich a lesnich). Ty reprezentuji USES na lokalni Grovni a jsou koordinovany
s vystupy komplexnich pozemkovych Uprav.

USES je dale doplnén o plochu ptirodni a plochy krajinné zelené:

Plochy pfirodni vSeobecné (NU)

Cislo plochy /charakteristika Vymérav ha
K.20 Lokalni biocentrum LBC Bresty 4,64
Celkem 4,64

Plochy zelené krajinné (ZK)

Cislo plochy /charakteristika Vyméra v ha
K.21 LBK 2 0,28
K.22 LBK 1 1,41
K.23 LBK 3 0,29
Celkem 1,98
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E.3 Prostupnost krajiny

Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky jak pro zachovani prostupnosti zastavéného uzemi
a zastavitelnych ploch do volné krajiny, tak i pro zachovani prostupnosti volné krajiny. Byl pfedevsim sledovan
a respektovan stavajici a historicky systém cest v krajingé, vCetné péSich tras, a tento zohledriovan pfi
vymezovani funkénich ploch a podminek jejich vyuziti — viz kap. F. Navrhu.

NavrZzenym feSenim je zohlednéno:

- je zachovana dopravni prostupnost Gzemi — jsou respektovany stavajici pési trasy v Gzemi a nepfipousti se
jejich oplocovani,

- je zachovana biologicka prostupnost krajiny v ramci stavajici liniové zelené — USES a dalsi interakéni prvky.

E.4 Protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

Funkce protierozni a protipovodfiové ochrany je zajiSténa uspofadanim jednotlivych funkénich ploch
neurbanizovaného Uzemi a navrhem podminek jejich vyuZziti, pfedevSim stabilizaci stavajicich ploch krajinné
zelené. Realizaci technickych opatfeni eliminujicich erozni ohrozeni a protipovodiovou ochranu
umoznuji vSechny plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti v nezastavéném tzemi.

Plochy krajinné zelené plnici funkci krajinotvornou a protierozni (interakéni liniové prvky) jsou doplnény
o plochy ZK €. K.24, K.25, jejichz vymezeni vyplyva z komplexnich pozemkovych Gprav:

Plochy zelené krajinné (ZK)
Cislo plochy /charakteristika Vymérav ha
K.24 Zelen — krajinotvornd a protierozni funkce 0,57
K.25 Zelen — krajinotvornd a protierozni funkce 0,81
Celkem 1,38

E.5 Rekreace

V Gzemnim planu nejsou vymezovany plochy hromadné ani individualni rekreace.

E.6 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro dobyvani nerostd.

F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI), PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE STANOVENiIi PODMINENE PRIPUSTNEHO
VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

F.1 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti vé. stanoveni podminek
prostorového usporadani a vylouéeni umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni ve
smyslu ustanoveni 8 18 odst. 5 stavebniho zdkona

V Gzemnim planu Vazany jsou v ,Hlavnim vykrese" vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti.
V uvedenych plochach plati stanovené hlavni, pfipustné a nepfipustné vyuziti a podminky prostorového
usporadani a ochrany krajinného razu. Sou¢asné jsou vylou€eny stavby, zafizeni a jina opatfeni ve smyslu
ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zékona v nezastavéném uzemi.
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Bl -BYDLENI INDIVIDUALNI
Plochy zastavéného Uzemi, zastavitelné plochy €. Z.1-Z.5

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici hlavni vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slugitelna s hlavnim vyuzitim
Obcanské vybaveni a nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuzitim
Stavby pro drobné podnikani nerusiciho a neobtéZujiciho charakteru
Verfejna prostranstvi

Zelen

Nepfripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuZiti, je nepfipustné.

SU —SMISENE OBYTNE VSEOBECNE

Zastavéné uzemi

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych i bytovych domech a obéanské vybaveni

Pfipustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuziti
Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Verfejna prostranstvi

Zelen

Nepfripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti, je nepfipustné.

OU —~OBCANSKE VYBAVENI VSEOBECNE
Plochy zastavéného uzemi, zastavitelna plocha €. Z.6

Hlavni vyuziti

Obcanské vybaveni (vefejné i komeréni)

Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici hlavni vyuziti
Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Verfejna prostranstvi

Zelen

Nepfripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti, je nepfipustné.

OS —~OBCANSKE VYBAVENI - SPORT
Plochy zastavéného uzemi

Hlavni vyuziti

Télovychova a sport

Pfipustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuziti
Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Verfejna prostranstvi

Zelen

Nepfripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti, je nepfipustné.

OH —OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY
Plochy zastavéného uzemi

Hlavni vyuziti

Verejna pohrebisté

Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuziti
Dopravni a technicka infrastruktura slugitelna s hlavnim vyuzitim
Vefejna prostranstvi

Zelen

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuZiti, je nepfipustné.
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OX —OBCANSKE VYBAVENI JINE
Plochy zastavéného uzemi

Hlavni vyuZziti

Specifické ob¢anské vybaveni - rozhledna

Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuziti
Dopravni a technickd infrastruktura slu€itelné s hlavnim vyuzitim
Vefejna prostranstvi

Zelen

Nepfripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti, je nepfipustné.

PU - VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA
Plochy zastavéného uzemi, zastavitelna plocha €. Z.8

Hlavni vyuziti

Verejna prostranstvi (napf. naves, ulice, ...)

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Odstavné a parkovaci plochy

Zelen

Doplrikové stavby vefejnych prostranstvi

Nepfiipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuZiti, je nepfipustné.

DS —-DOPRAVA SILNICNIi
Plochy zastavéného Uzemi, plochy nezastavéného Uuzemi, zastavitelna plocha &. Z.7

Hlavni vyuZziti

Silniéni doprava vé. parkovani
(pozemni komunikace véetné jejich sou€asti a prislusenstvi)

Pfripustné vyuziti

Technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Odstavné a parkovaci plochy, garadze

Vefejna prostranstvi

Protihlukova opatfeni

Zelen

Nepfipustné vyuziti
v€. vylouéeni
staveb, zafizeni a
opatieni

VvV nezastavéném
Uzemi

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuZiti, je nepfipustné.
Oploceni

Vylouceni staveb, zafizeni a opatieni mimo zastavéné uzemi a zastavitelné
plochy ve smyslu ustanoveni 818 odst. 5 SZ:
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji v€etné oploceni
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro lesnictvi véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerosti véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji v€etné oploceni
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi vietné& staveb, které
s nimi bezprostfedné souviseji v€etné oploceni
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny v&etné staveb,
které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni
technickd opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro aéely
rekreace a cestovniho ruchu véetné oploceni
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VU -VYROBA VSEOBECNA
Plochy zastavéného uzemi

Hlavni vyuziti

Vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Zemeédeélska vyroba

Nakladani s odpady

Stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici hlavni vyuziti
Slucitelné ob&anské vybaveni

Verejna prostranstvi

Zelen

Protihlukova opatfeni

Nepfripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti, je nepfipustné.

WT -VODNI A VODNICH TOKU
Plochy stavajici zastavéného a nezastavéného uzemi

Hlavni vyuziti

Vodni plochy a toky

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Doprovodna zelen )
Uzemni systém ekologické stability (USES)

Nepfripustné vyuziti
vé. vylouéeni
staveb, zarizeni a
opatreni

Vv nezastavéném
Uzemi

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti, je nepfipustné.
Oploceni

Vylouéeni staveb, zafizeni a opatfeni mimo zastavéné uzemi a zastavitelné

plochy ve smyslu ustanoveni 818 odst. 5 SZ:

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro lesnictvi vCetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji v€etné oploceni

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerosti véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji véetné oploceni

TU - TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA
Plochy zastavéného Uzemi, zastavitelné plochy €. 2.9, 2.12, 2.13, Z.14, Z.15, Z.16

Hlavni vyuziti

Technicka infrastruktura

Pfipustné vyuziti

Dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Souvisejici pozemky a stavby provoznich zafizeni
Verfejna prostranstvi

Zelen

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti, je nepfipustné.

ZS - ZELEN SIDELNi OSTATNI
Plochy zastavéného uzemi

Hlavni vyuziti

Sidelni zeleri — plochy soukromé a verejné zelené v sidle

Pfipustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Dopliikové stavby sidelni zelené

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuZiti, je nepfipustné.
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ZK — ZELEN KRAJINNA

Plochy nezastavéného uzemi, plochy zmén v krajiné ¢. K.21, K.22, K.23, K.24, K.25

Hlavni vyuZziti

Zelen v nezastavéném uUzemi s prevazné krajinotvornou a ekologickou
funkci (napf. remizky, aleje, stromoradi, vétrolamy,...)

Pripustné vyuziti

Prvky planu spole¢nych zafizeni komplexnich pozemkovych uprav
Dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Uzemni systém ekologické stability (USES) - biokoridory

Vodni plochy a toky

Podminéné
pripustné vyuziti

Drobné kompoziéni prvky v krajiné za podminky umisténi mimo plochy USES a
prvky planu spole¢nych zafizeni komplexnich pozemkovych Gprav
Oploceni USES za podminky do¢asnosti

Nepfipustné vyuziti
v€. vylouéeni
staveb, zafizeni a
opatieni

V nezastavéném
Uzemi

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti, je
nepfipustné.
Oploceni s vyjimkou podminéné pfipustného vyuziti

Vylouceni staveb, zafizeni a opatieni mimo zastavéné uzemi a zastavitelné

plochy ve smyslu ustanoveni §18 odst. 5 SZ:

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi vietné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji v€etné oploceni

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro lesnictvi véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerostu vcetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji v&etné oploceni

- vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojl

NU — PRIRODNI VSEOBECNE
Plochy nezastavéného Uzemi, plocha zmén v krajiné ¢. K.20

Hlavni vyuziti

Uzemni systém ekologické stability (USES) - biocentra a vyhrazené plochy
za ucelem zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny

Pripustné vyuziti

Prvky planu spoleénych zafizeni komplexnich pozemkovych Gprav
Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Vodni plochy a toky

Podminéné
pripustné vyuziti

Oploceni USES za podminky do¢asnosti

Nepfipustné vyuziti
v€. vylouéeni
staveb, zarizeni a
opatieni

Vv nezastavéném
Uzemi

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti, je
nepfipustné.
Oploceni s vyjimkou podminéné pfipustného vyuziti

Vylouéeni staveb, zafizeni a opatfeni mimo zastavéné uzemi a zastavitelné

plochy ve smyslu ustanoveni §18 odst. 5 SZ:

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélistvi vCetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro lesnictvi véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerostii véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji v€etné oploceni

- vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojl

17



AU — ZEMEDELSKE VSEOBECNE
Plochy nezastavéného uzemi

Hlavni vyuZziti

Zemédélsky pudni fond

Pripustné vyuziti

Prvky planu spole&nych zafizeni komplexnich pozemkovych tGprav
Dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZzitim v&. cyklostezek
Technicka infrastruktura sluéitelna s hlavnim vyuZitim

Podminéné
pripustné vyuziti

Drobné kompozi¢éni prvky v krajiné za podminky umisténi mimo prvky planu
spoleCnych zafizeni komplexnich pozemkovych uprav

Nepfripustné vyuziti
vé. vylouéeni
staveb, zarizeni a
opatreni

Vv nezastavéném
Uzemi

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti, je
nepfipustnée.
Oploceni

Vylouéeni staveb, zafizeni a opatfeni mimo zastavéné uzemi a zastavitelné

plochy ve smyslu ustanoveni 818 odst. 5 SZ:

- stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro lesnictvi vCetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji v€etné oploceni

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi vietné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji v&etné oploceni

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerosti véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji v€etné oploceni

- vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojl

AX — ZEMEDELSKE JINE
Plochy nezastavéného uzemi

Hlavni vyuziti

Zemédélsky pudni fond s pfevazZujicim malovyrobnim charakterem
hospodareni

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Stavby pro zemé&dé&lstvi malovyrobniho charakteru
Oploceni

Nepfipustné vyuziti
vé. vylouéeni
staveb, zarizeni a
opatieni

Vv nezastavéném
Uzemi

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti, je nepfipustné.

Vylouéeni staveb, zafizeni a opatfeni mimo zastavéné uzemi a zastavitelné

plochy ve smyslu ustanoveni §18 odst. 5 SZ:

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro lesnictvi vetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi s vyjimkou pfipustného
vyuziti

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerosti véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji

- vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojl

LU — LESNi VSEOBECNE
Plochy nezastavéného uzemi

Hlavni vyuziti

Plochy uréené k plnéni funkci lesa

Pripustné vyuziti

Prvky planu spoleénych zafizeni komplexnich pozemkovych Uprav
Dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim v¢. cyklostezek
Technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Stavby pro lesnictvi

Vodni toky a plochy
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Podminéné
pfipustné vyuziti

Oploceni (lesni $kolky, ochrana lesnich porostti pred zvéFi, USES) za podminky
docasnosti

Drobné kompoziéni prvky v krajiné za podminky umisténi mimo USES

Nepfripustné vyuziti
vE. vylouceni
staveb, zafizeni a
opatreni

Vv nezastavéném
Uzemi

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti, je
nepfipustné.

Oploceni s vyjimkou podminéné pfipustného vyuziti

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi v€etné staveb, které s nimi
bezprostiedné souviseji v€éetné oploceni s vyjimkou pFipustného vyuziti

Vylouceni staveb, zafizeni a opatieni mimo zastavéné uzemi a zastavitelné

plochy ve smyslu ustanoveni 818 odst. 5 SZ:

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerostii véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji v€etné oploceni

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji v€etné oploceni

- vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojl

MU —SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi VSEOBECNE
Plochy nezastavéného uzemi

Hlavni vyuziti

Plochy smisené nezastavéného tizemi, které tvofi zemédélsky ptdni fond,
krajinna zelen a stavajici vodni toky a plochy, pozemky urcené k plnéni
funkce lesa

Pfripustné vyuziti

Prvky planu spole¢nych zafizeni komplexnich pozemkovych uprav
Dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim v&. cyklostezek
Uzemni systém ekologické stability (USES)

Technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Podminéné
pripustné vyuziti

Oploceni (lesni $kolky, ochrana lesnich porostil pred zvéFi, USES) za podminky
docasnosti

Stavby pro lesnictvi za podminky umisténi mimo prvky planu spole¢nych zafizeni
komplexnich pozemkovych uprav a prvki USES

Drobné kompoziéni prvky v krajiné za podminky umisténi mimo prvky planu
spolegnych zafizeni komplexnich pozemkovych Uprav a prvkt USES

Nepfipustné vyuziti
v€. vylouéeni
staveb, zarizeni a
opatieni

VvV nezastavéném
Uzemi

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuZiti, je nepfipustné.

Oploceni s vyjimkou podminéné pfipustného vyuziti

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi véetné staveb, které s nimi

bezprostfedné souviseji véetné oploceni s vyjimkou podminéné pfipustného

vyuziti

Vylouéeni staveb, zafizeni a opatfeni mimo zastavéné uzemi a zastavitelné

plochy ve smyslu ustanoveni 8§18 odst. 5 SZ:

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi vietné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji v€etné oploceni

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerostii véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji v€etné oploceni

- vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroja

Pro jednotlivé plochy jsou na zakladé prevazujici charakteristiky nastaveny podrobnéjSi podminky
prostorového usporadani, vramci kterych nové navrZzena obytna zastavba a jeji prestavby budou

respektovat prevazujici architektonicky charakter okolni venkovské zastavby (napf. typ stfechy, meéfitko,
objemové charakteristiky zastavby a proporce, pldorys, orientace). Pro zastavéné Uzemi a zastavitelné
plochy jsou podminky prostorového uspofadani soucasti jednotlivych urbanistickych zén viz vykres
,2Urbanisticka zonace" a jsou definovany dle charakteru Gzemi za pouziti zejména vySkové hladiny, zasad pro
umisténi zastavby, miry zastavéni, podilu zelené, pfipadné nepfipustného charakteru zastavby.
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A — Jadro

Centralni cast sidla, historické jadro obce. Charakter zastavby a urbanisticka struktura predstavuje
prostorové vyznamny urbanisticky celek a ma zasadni vliv na vzhled sidla. Tésna Fadova zastavba
rodinnymi domy, se zastfeSenim Sikmou sklonitou stfechou s okapovou orientaci. Ulicni fronta ve vztahu
k verejnému prostranstvi a komunikacim je jednotna. Dominantou névsi je kaple.

Podrobnéjsi podminky ploSného a prostorového usporadani

VySkova hladina max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi
min. 1 nadzemni podlazi a podkrovi
VySkova hladina zastavby negativné neovlivni stavajici vedutu obce.

Zasady pro umist’ovani DodrZet linii zastavby ve vztahu k vefejnému prostranstvi a komunikacim
zastavby Zachovat stavajici pési propojeni v Uzemi
Zachovat vyrazny podil zelené

Zasady pro umist’'ovani
funkce obéanského

vybaveni a hromadného Vzhled zastavby musi mit charakter pfevaZujici obytné zastavby

bydleni
Nepfripustny charakter Zastavba nerespektujici jednotnou uliéni frontu
zastavby Zastavba naruSujici charakter vefejného prostranstvi navsi

Zéastavba negativné ovliviujici dominantu kaple
Nevyuzivat hloubku pozemkl pro dalsi vystavbu rodinnych dom, pfipustit
pouze stavby souvisejici a podminujici hlavni vyuZiti.

B — Domkarska zastavba s prevazujici obytnou funkci

Domkarska zastavba v jizni casti obce, s pfevazujicim podilem obytné funkce. Charakter zastavby je
polymorfni a nelze jednoznacné stanovit zakladni prostorova pravidla (orientace domu vuci vefejnému
prostranstvi, pddorys jednotlivych objektu, tvar a vyméra pozemkd apod). K domum c¢asto pfislusi oplocené
zahradky a drobné stavby souvisejici s bydlenim. Architektura zastavby vychazi z tradicni zastavby obvyklé
v regionu. Verfejna prostranstvi jsou prevazné uzka a stabilizovana s ohledem na nemotorové druhy
dopravy. Zastoupeni vefejné i soukromé zelené je minimalni.

Podrobnéjsi podminky ploSného a prostorového usporadani

VySkova hladina 1 nadzemni podlazi a podkrovi nebo 2 nadzemni podlazi bez podkrovi
Vyskova hladina zastavby nepfesahne hladinu stavajici zastavby a negativné
neovlivni stavajici vedutu obce.

Zasady pro umist’'ovani Jednotna uliéni fronta ve vztahu k vefejnému prostranstvi a komunikacim,
zastavby pokud na ni Ize navazat.

Novou zastavbu v prolukach umistovat takovym zplasobem, aby bylo
zajisténo odstaveni vozidel mimo plochu vefejného prostranstvi.

Zachovat stavajici péSi propojeni v izemi

Zasady pro umist’'ovani
funkce ob¢éanského

vybaveni a hromadného Vzhled zastavby musi mit charakter pfevaZujici obytné zastavby

bydleni
Nepfripustny charakter NevyuZivat hloubku pozemkl pro dalsi vystavbu rodinnych domd, pfipustit
zastavby pouze stavby souvisejici a podminujici hlavni vyuZiti.
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C — Novodoba zastavba se smiSenou &i prevazujici obytnou funkci

Zastavba pfevazné rodinnych dom( podél silnicnich komunikaci v jizni, vychodni a severozapadni casti
obce. Volna nebo tésna fadova zastavba izolovanymi rodinnymi domy zastfeSenymi sedlovou stfechou s
okapovou orientaci, pfip. valbou nebo polovalbou. PrevaZuje ulicovy charakter zastavby. V zéné se
nachazeji také stavajici objekty obéanského vybaveni a hromadného bydleni.

Podrobnéjsi podminky ploSného a prostorového usporadani

VysSkov4 hladina max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

min. 1 nadzemni podlazi a podkrovi

VysSkova hladina zastavby nepfesahne hladinu stavajici zastavby a negativné
neovlivni stavajici vedutu obce.

Zasady pro umist’ovani Jednotna uli¢ni fronta ve vztahu k vefejnému prostranstvi a komunikacim
zastavby (pokud na ni Ize navazat).

Zachovat stavajici pési propojeni v izemi

Zachovat vyrazny podil zelené

Novou zastavbu vCetné zastavby ve stabilizovanych plochach a prolukach
umistovat takovym zplsobem, aby bylo zajiSténo odstaveni vozidel mimo
plochu vefejného prostranstvi.

Nepfripustny charakter Nevyuzivat hloubku pozemk( pro dalsi vystavbu rodinnych domu, pfipustit
zastavby pouze stavby souvisejici a podmifiujici hlavni vyuZiti.

D — Domkarska zastavba se zvySenym zastoupenim malovyrobniho hospodareni

Domkarska zastavba v severovychodni a severozapadni ¢asti obce. Volna nebo tésna fadova zastavba
rodinnymi domy zastfeSenymi sedlovou stfechou s okapovou orientaci, pfip. valbou nebo polovalbou,
vyméry pozemkd jsou malé. Pudorys jednotlivych objektd nemusi byt pravidelny. Obytna zastavba je ¢asto
doplnéna hospodafskymi objekty souvisejicimi s bydlenim (napr. vinné sklepy, kilny apod.), pfipadné
s ndvaznosti na plochy malovyrobné obhospodafovaného zemédélského pudniho fondu. Architektura
zastavby vychazi ztradiéni zastavby obvyklé v regionu. Vefejna prostranstvi jsou pfevazné uzka a
stabilizovana s ohledem na nemotorové druhy dopravy. Zastoupeni verejné i soukromé zelené je minimaini.

Podrobnéjsi podminky ploSného a prostorového usporadani

VysSkova hladina 1 nadzemni podlazi a podkrovi nebo 2 nadzemni podlazi bez podkrovi
Vyskova hladina zastavby nepfesahne hladinu stavajici zastavby a negativné
neovlivni stavajici vedutu obce.

Zasady pro umist’ovani Jednotna uliéni fronta ve vztahu k vefejnému prostranstvi a komunikacim,
zastavby pokud na ni lze navézat.

Zachovat stavajici pési propojeni v izemi

NesniZzovat podil zelené

Nepfripustny charakter Nevyuzivat hloubku pozemkl pro dalSi vystavbu rodinnych domd, pfipustit
zastavby pouze stavby souvisejici a podminujici hlavni vyuZiti.
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E — Novodoba zastavba s prevazujici obytnou funkci

Zastavba v dosud nezastavéné rozvojové lokalité v severni ¢asti obce, v navrzené zastavitelné ploSe Bl 1 a
v zahradach domu v severni uliéni fronté navsi, obslouzitelné z vefejného prostranstvi v navrzené
zastavitelné ploSe PU 8. Je uvaZovana oboustranna zastavba rodinnych domi podél verfejného
prostranstvi. Do zény jsou zafazeny i stavajici objekty pfi vychodnim a zépadnim okraji lokality Bl 1, které
svym charakterem a strukturou na tuto zastavbu navazuiji.

Podrobnéjsi podminky ploSného a prostorového usporadani

VysSkova hladina 1 nadzemni podlazi a podkrovi

2 nadzemni podlaZzi bez podkrovi.
Zasady pro umist’ovani Jednotna uliéni fronta ve vztahu k vefejnému prostranstvi a komunikacim.
zastavby Vzdalenost zastavby od vefejného prostranstvi v plose PU min. 6 m

Novou zastavbu v prolukach umistovat takovym zplsobem, aby bylo
zajisténo odstaveni vozidel mimo plochu vefejného prostranstvi.

Mira zastavéni pozemku max. 50 % pro vyméru stavebnich pozemkd, v€. zpevnénych ploch
Nepfripustny charakter Nevyuzivat hloubku pozemk( pro dal$i vystavbu rodinnych domua, pfipustit
zastavby pouze stavby souvisejici a podminujici hlavni vyuZiti.

O — Zastavba ob&anského vybaveni

Zastavba ploch obéanského vybaveni riznych forem, ktera neni feSena v ramci zon A — E.

Podrobnéjsi podminky plosného a prostorového usporadani

Vyskova hladina max. 1 NP a podkrovi

navrzena plocha OU €. 6: max. 12 m

stavajici plochy OS a OH: vySkova hladina zastavby nepfesahne hladinu
stavajici zastavby a negativné neovlivni stavajici vedutu obce

Nepfripustny charakter Zastavba vyrazné presahujici vyskovou hladinu okolni zastavby

zastavby Zastavba s plochymi stfechami

V — Zastavba vyroby a skladovani

Zastavba vyroby a skladovani ve stabilizovanych plochach VU.

Podrobnéjsi podminky ploSného a prostorového usporadani

VySkova hladina max. 12 m nad Urovni terénu

Podil zelené min. 25 % z ploch dotéenych zamérem investora

N,e PFipustny charakter Zastavba negativné ovlivriujici stavajici vedutu obce
z4stavby

Doplrikové stavby (napf. hospodafské budovy, garaze, apod.) ke stavbé hlavniho vyuziti, které se
pohledové neuplatiiuji ve vefejnému prostoru, nejsou nastavenou podlaznosti regulovany, ale jejich
vyskova hladina nesmi pfekrocit maximalni stanovenou vysku zastavby.
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F.2 Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Podminky ochrany krajinného razu jsou zajistény vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
a stanovenim podminek jejich vyuziti (napf. vymezeni hlavniho, pfipustného, podminéné pfipustného
a nepfipustného vyuziti v€éetné vylou¢enim jednotlivych druhd staveb, zafizeni a jinych opatfeni ve smyslu
ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona), stanovenim zasad a podminek prostorové regulace
specifikovanych pro jednotlivé urbanistické zény v kap. F.1.

G) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1 Vymezeni verejné prospésnych staveb

Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

Oznaceni ve X

vykrese VPS Cislo plochy Stavba
VT.T1 Z9 technickd infrastruktura - vodojem
VT.T3 Z.13 technicka infrastruktura — praleh
VT.T4 Z.12 technickd infrastruktura — prualeh

Za vefejné prospéSné stavby se povaZzuji i stavby souvisejici a podmiriujici realizaci uvedenych vefejné
prospésnych staveb.

G.2 Vymezeni verejné prospésnych opatreni

Uzemni plan vymezuje vefejné prospé&sna opatieni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

CHITECE Ve Cislo plochy opatfeni

vykrese VPS
VU.LBC K.20 lokalni biocentrum USES
VU.LBK1 K.22 lokalni biokoridor USES
VU.LBK?2 K.21 lok&lni biokoridor USES
VU.LBK3 K.23 lok&lni biokoridor USES
VR,PM1 K.24 Interakéni prvek — protierozni mez
VR.PM2 K.25 Interakéni prvek — protierozni mez

G.3 Vymezeni staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu, pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit, nejsou v tzemnim planu navrhovany.

G4 VVymezeni ploch pro asanaci

V Uzemnim planu nejsou vymezovany plochy pro asanaci.
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H)  VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNiCH CiSEL POZEMKU, NAzVU
KATASTRALNICH UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE KATASTRALNIHO
ZAKONA

Uzemni plan nevymezuje vefejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.
Verejna prostranstvi s pfedkupnim pravem nejsou navrhovana.

) STANOVENi KOMPENZAGNICH OPATRENI

Regenim uzemniho planu nejsou stanovena zadna kompenzaéni opatfeni.

J) STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

1. U navrhovych (zastavitelnych) ploch je nutné vzdy nejprve realizovat hlavni vyuziti pfi splnéni
nasledujicich podminek etapizace:

|. etapa:

- realizace dopravni a technické infrastruktury v odpovidajicich parametrech a v dostatecné
kapacité, ktera odpovida vyslednému feSeni pro celou lokalitu nebo jeji ¢ast schopnou
samostatného uzivani; v pfipadé feSeni Casti lokality bude zajisténa moznost dalSiho rozvoje
a napojeni na dostate€né kapacitni infrastrukturu

Il. etapa:
realizace hlavniho vyuziti napf. obytné zastavby.

K) DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH PREDPISECH

DEFINICE POUZITYCH POJMU VE. POJMU PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI:

NerusSici a neobtézujici charakter — bez UCinkd na okolni prostfedi pfekracujicich limity stanovené
pfislusnymi pravnimi pfredpisy nad pfipustnou miru, pfi ¢emz splnéni limitnich hodnot |ze prokazat az
v navazuijicich fizenich na zakladé podrobnéjSich posouzeni, méfeni a vypoctu

Doplnkové stavby verejnych prostranstvi, doplfnkové stavby sidelni zelené - drobné stavby bez rusiciho
vlivu, slucitelné s ucelem sidelni zelené, které svym méfitkem zelert vhodné doplhuji napf. sochafska dila,
plastiky, mobiliaf, odpodivadla, pfistfeSky apod.

Drobné kompozi¢ni prvky v krajiné — drobné stavby bez ruSiciho vlivu, slucitelné s u¢elem nezastavéného
Uzemi, které svym méfitkem krajinu vhodné doplfiuji — napf. prvky drobné architektury (napf. socharska dila,
plastiky, vytvarny objekt), odpocivadlo, mobiliaF, pfistfeSky apod.

Stavby pro lesnictvi — stavby souvisejici a slouZici k obhospodafovani PUPFL a stavby pro vykon myslivosti
o plode men&i nez 30 m? zastavéné plochy, s vy3kovou regulaci zastavby do 5m.

Stavby pro zemédélstvi malovyrobniho charakteru — stavby slouzici k malovyrobnimu hospodareni
o vymérfe do 30 m”a do 4 m vySky napf. stavby pro poskliziovou Upravu a skladovani produktd rostlinné
vyroby, stavby pro uskladnéni zahradni techniky apod.

NevyuZivat hloubku pozemku (,dim za domem®) - nepfipustit dalSi jednotlivé stavby rodinnych domu ve
stavajicich zahradach s vjezdem, vstupem a pfipojkami jako vécné bfemeno pfes stavajici pozemek nebo
vymezenim samostatného pruhu pozemku pfi bo¢ni hranici pozemku se stavajici obytnou stavbou

Volna rfadova zastavba - tvofici souvislou zastavbu (fadu) rodinnych domu; je tvofena izolovanymi domy
nebo dvojdomky, kdy pozemek neni v celé Sifce zastavén

24




Tésna (seviena) radova zastavba - tvofici souvislou zastavbu (fadu) rodinnych domd, jejichz &titové zdi na
sebe navazuji a cela Sifka pozemku je zastavéna

Okapovéa orientace — stfecha s hfebenem orientovanym rovnobézné s uliéni ¢arou vymezujici pozemek
Uliéni fronta — linie okolni zastavby, ¢asto tvofici jednotny odstup od pozemni komunikace

Vnitroblok - prostranstvi uzaviené mezi blokem dom, uzivané predevs§im obyvateli téchto domua a tvofené,
zeleni a zahradami.

Radové rodinné domy — rodinné domy, které na sebe navazuji $titovymi st&nami, pfi ¢emz dum zabira celou
Sifku pozemku

Dvojdomek — zastavba tvofena dvéma domy, které na sebe pfimo navazuji Stitovymi sténami

Izolované rodinné domy — samostatné stojici rodinny dim na stavebnim pozemku, ktery nemusi byt stavbou
domu zastavén v celém rozsahu a domy mezi sebou vytvareji volny prostor.

L)  UDAJE O POGTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POGTU VYKRESU GRAFICKE CAST]

Textova €ast je tvofena stranami 1 az 25 a obsahuje celkem 13 listu.

Graficka ¢ast obsahuje 4 vykresy - €. 1.B1, I.B2, I.B3, 1.B4 v nasledujicim rozsahu:

.B1  VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi 1:5 000
1.B2 HLAVNI VYKRES 1:5 000
.B3 VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI 1:5 000
I.B4 URBANISTICKA ZONACE 1:10 000
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