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UZEMNI PLAN VAZANY — TEXTOVA CAST ODUVODNENT — PRILOHA €. 3-2

1. Stanoviska nadfizeného organu uzemniho planovani

1.1 Stanovisko nadfizeného organu tzemniho planovani vydané
v souladu s ust. § 50 odst. 7 stavebniho zakona

Stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani vydano pod ¢.j. KUZL 60931/2021 ze dne
03.09.2021.

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
uzemniho pldnovani ve smyslu § 50 odst. 7 stavebniho zdkona

nesouhlasi

s navrhem UP Vazany z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani izemi s ohledem na $ir$i izemni vazby,
souladu s politikou tzemniho rozvoje a souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Oduvodnéni

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
uzemniho planovani posoudil UP Vazany z téchto hledisek:

a) Zajisténi koordinace vyuzivani uzemi zejména s ohledem na §irSi uzemni vztahy

Z hlediska $irsich vztahil a koordinace 1izemi nemdme k navrhu UP Vazany zasadni pfipominky.
Vyhodnoceni: Na védomi. Bez poZadavkii na upravu dokumentace.

b) Soulad s politikou izemniho rozvoje

Z Politiky izemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 01.09.2021 (dale jen PUR CR) pro fe$ené uzemi

vyplyva:

- republikové priority uzemniho planovani - jsou uplatnény a vyhodnoceny

- OS11 Rozvojova osa Lipnik nad Beévou - Pferov - Uherské Hradist¢ - Bfeclav - hranice
CR/Rakousko - po zptesnéni v ZUR ZK neni soudasti feSeného uzemi

- SOBY Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem — neni uvedeno,
neni vyhodnoceno

- koridor délnice SD11, vymezeni: D55 tseky Olomouc-Pierov a dale Napajedla-Uherské Hradiste-
Hodonin-D2- po zpiesnéni v ZUR ZK neni souéasti feSeného Gizemi.

Krajsky ufad po posouzeni poZaduje, aby byly v navrhu UP Vazany zohlednény a zapracovany
zalezitosti, které pro fesené tizemi vyplyvaji z PUR CR, ve znéni zivazném od 01.09.2021, viz vyse.

Vyvhodnoceni: Dokumentace byla upravena ve smyslu pozadavku nadiizeného orgdnu. Upravy se tpkaji
pouze textové casti Odivodnéni (priloha ¢. 3-1). Upravena dokumentace byla zaslana nadiizenému
organu uzemniho planovani se zadosti o potvrzeni odstranéni nedostatkii dne 04.10.2020 pod ¢.j.
MUUH-SZP/80504/2021/DujJ. Nadiizeny orgdn tizemniho planovani na zdkladé této Zddosti vydal
potvrzeni o odstranéni nedostatkii dne 27.10.2021 pod ¢.j. KUZL 75809/2021.

c) Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro teSené tizemi vyplyvaji ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace €. 2, s
nabytim G¢innosti dne 27.11.2018, (dale jen ZUR ZK) pozadavky na respektovani kritérii podminek pro
rozhodovani o zménach v uzemi vyplyvajici z nasledujiciho vymezeni:

- priority izemniho planovani - jsou uplatnény a vyhodnoceny

- ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot izemi - je uplatnéno a vyhodnoceno

- cilové kvality krajiny - krajinny celek Uherskohradist'sko, krajinny prostor Stiibrnicko (krajina
zemédelska harmonickad) - je respektovano a vyhodnoceno.
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Krajsky ufad po posouzeni konstatuje, Ze v navrhu UP Vézany jsou zohlednény a zapracovany
zalezitosti, které pro feSené tizemi vyplyvaji ze ZUR ZK, ve znéni Aktualizace ¢. 2. Navrh UP Véazany
neni v rozporu se ZUR ZK, ve znéni Aktualizace €. 2.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkit na upravu dokumentace.

Podle ust. § 50 odst. 8 stavebniho zakona v piipadé, Ze krajsky urad upozorni ve stanovisku
pofizovatele na nedostatky z hledisek uvedenych v odst. 7 tohoto ustanoveni, lze zahajit fizeni o
vydani izemniho plinu aZ na zikladé potvrzeni krajského uradu o odstranéni nedostatki.

Vzhledem k nedostatkim uvedenym v Odiivodnéni tohoto stanoviska poZadujeme pied
zahajenim Fizeni o izemnim planu jejich odstranéni a predloZeni navrhu UP Vazany krajskému
uradu k posouzeni, zda uvedené nedostatky byly odstranény.

Vyvhodnoceni: Dokumentace byla v potiebném rozsahu upravena (pouze textovd cdst Odivodnéni UP,
priloha ¢. 3-1) a zaslana nadrizenému orgdanu vuzemniho pldanovani se Zadosti o potvrzeni odstranéni
nedostatkii dne 04.10.2020 pod ¢j. MUUH-SZP/80504/2021/DujJ. Nadiizeny orgdn iizemniho
planovani na zakladeé této zZadosti vydal potvrzeni o odstranéni nedostatkii dne 27.10.2021 pod ¢.j. KUZL
75809/2021.

Dle ust. § 171 stavebniho zdkona, o statnim dozoru ve vécech uzemniho pldnovani a stavebniho fadu
upozoriiyjeme, ze v piedlozeném navrhu uzemniho planu byly zjiStény nepiesnosti (napf. viz nize).
Proto doporutujeme pofizovateli, aby byl navrh UP znovu piekontrolovany a pied vefejnym
projedndnim upraveny;

- u plochy bydleni individualniho BI ¢. 1, kterd ma vyméru 2,29 ha doporucujeme v souladu s § 7
odst. (2) vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjsich
predpist, vymezit souvisejici plochu vefejného prostranstvi o odpovidajici vyméie (nepostaci ¢ast
predzahradek v soukromém vlastnictvi)

Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena dle pozadavku nadrizeného orgdanu. Navrzend plocha
verejného prostranstvi P* 8 byla dle pozadavku urceného zastupitele a zpracovaného
geometrického planu rozsirena smérem do plochy Bl 1, a plocha Bl 1 byla o prislusnou vymeéru
zmenSena. Rozsirend plocha P* 8 bude vyuZita k vybudovani kapacitni komunikace a dostatecnych
ploch verejného prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch. Nova vyméra navrzené plochy BI 1
je 2,01 ha.

V dokumentaci pro opakované verejné projednani (,, cervenec 2023 ) doslo k uvedeni dokumentace
do souladu s vyhldaskou ¢ 500/2006 Sb., ve znéni platném od 01.01.2023. Diisledkem toho doslo ke
zméné oznaceni navrzené plochy bydleni individudlniho (BI) 1 na plochu s rozdilnym zpiisobem
vyuziti bydleni individudlni (BI) Z.1 a navrzené plochy vei‘ejného prostranstvi (P*) 8 na plochu
S rozdilnym zpuisobem vyuZiti veiejnd prostranstvi vS§eobecna (PU) Z.8. Novd vyméra navrzené
plochy Z.1 po aktualizaci mapového podkladu v dokumentaci pro opakované verejné projednani
(,,cervenec 2023 ) cini 2,02 ha.

- inadale doporuéujeme viechny navrhové plochy USES, i napt. ve vlastnictvi obce (1zemni plan
netesi majetkové poméry), uvadét jako VPO

Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena dle pozadavku nadrizeného orgdanu. Vsechny navrhové
prvky USES jsou vymezeny jako verejné prospésnd opatieni.

- Upozorhujeme na § 43 odst. 3 stavebniho zakona, kdy Gzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti
nalezejici svym obsahem regula¢nimu planu nebo uzemnim rozhodnutim - viz napi. nckteré
pozadavky v kap. F.1 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti... v podrobnéjsich
podminkach prostorového uspofadani (napt. feSeni odstavovani vozidel, definice regulace
dopliikovych staveb ke stavbé hlavniho vyuziti, aj.). Pro podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti v izemnim planu doporuéujeme vyuzivat metodiku KU ZK viz https://www.kr-
zlinsky.cz/docs/clankv/dokumentv/891/vzorove-regulativv.zip. Vyuziti prvku regula¢niho planu v
uzemnim planu je mozné od 1.1.2018 za piedpokladu, Ze zastupitelstvo obce v rozhodnuti o
pofizeni nebo v zadani izemniho planu toto stanovi a tuto skute¢nost v rozhodnuti zastupitelstva
vyslovné uvede... Pokud se jedna o izemni plan s prvky regulacniho planu, namitky mohou uplatnit
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i osoby uvedené v § 85 odst. 1 a 2 stavebniho zakona, zaroveini by v odiivodnéni zmény méla byt
obsazena samostatna kapitola: ,,Vycet prvki regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni" a
Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi by mél mit vymezenou ¢ast izemniho planu s prvky regulacniho
planu

Vyhodnoceni: Uzemni plan Vizany neobsahuje prvky regulacniho planu. Uzemni plan Vizany
neresi jednotlivé stavby, ale charakter zastavby prostrednictvim urbanistické zonace zdstavby se
stanovenim pravidel pro jednotlivé zony zastavby. Prvky prostorové regulace byly v dokumentaci
pro verejné projednani (,, brezen 2022 “) upraveny.

upozoriiujeme na dokument Generel dopravy Zlinského kraje, ktery byl usnesenim ¢. 0608/R21/21
ze dne 23. 8. 2021 schvalen Radou Zlinského kraje

Vyhodnoceni: Na veédomi. Dokument je uveden a vyhodnocen v textové casti Odiivodnéni. Pro
reseni UP Vazany z néj nevyplyvaji Zadné pozadavky na zapracovani nebo zpresnéni.

dat do souladu ¢asti dokumentace mezi sebou (napf. viz niZe). Nesoulad jednotlivych casti
uzemniho planu mtize byt diivodem ke zruseni tizemniho planu:

e vtextové Casti navrhu v kap. G. I Vymezeni verejné prospésnych staveb je uvedeno odlisné
oznaceni vefejné prospéSnych staveb (T2) oproti Vykresu veiejné prospésnych staveb,
opatreni a asanaci (T2, T3, T4)u ploch ¢. 10, 11, 12, 13.

Vyhodnoceni: Dokumentace upravena ve smyslu pozadavku nadrizeného organu vuzemniho

planovani. V dokumentaci pro opakované verejné projednani (,,cCervenec 2023") bylo
oznaceni verejné prospésnych staveb uvedeno do souladu s pozadavky vyhlasky ¢.
50072006 Sb., ve znéni ucinném od 01.01.2023. Navrzend plocha T* ¢. 10 a s ni souvisejici
plocha verejné prospéiné stavby T2 byla z ieseni UP pro opakované verejné projedndni
vypusténa z ditvodu realizace zaméru, pro niz byla vymezena.

e Vtextu odivodnéni vkap. 4.1.1 Politika vizemniho rozvoje Ceské republiky, ... u
vyhodnoceni republikové priority ¢l. (14a) je uvedeno: ,,...se jedna o plochy krajinné

zelené K €. 20 — 23...“ Plocha €. 20 je plochou ptirodni P; ve vyhodnoceni priority ¢. (15)
je uvedeno: ,,Refenim UP nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy bez piimé
navaznosti na obec Vazany". Véta je zavadejici (,,na obec Vazany"); u vyhodnoceni priority
¢l. (17) je uvedeno: ,Jsou vymezeny plochy pro vyrobu v navaznosti na areal ptivodni
farmy zemédélské vyroby na severozapadnim okraji obce. Cést zastavéného tzemi na
severovychodnim okraji sidla je vymezena jako plochy smisené obytné, ...““. Uvedené se
nezaklada na pravde, takovéto plochy se na uvedenych svétovych strandch nenachéazeji; u
priority ¢l. (20a) je uvedeno nesmyslné tvrzeni: ,, Historicky dochazelo k postupnému
srustani sidel Vazany a Vazany..."

Vyhodnoceni: Vyhodnoceni priorit uzemniho planovani bylo aktualizovano. Zjevné chyby
byly opraveny. Oprava kategorizace plochy oznacené v dokumentaci ,, brezen 2022 jako
plocha piirodni (P) 20 byla provedena az v dokumentaci pro opakované verejné
projednani (,, cervenec 2023“), a to na zdkladé opétovného upozorneni nadrizeného
organu v jeho stanovisku k dokumentaci pro verejné projednani. S ohledem na uvedeni
dokumentace do souladu s vyhldaskou ¢. 500/2006 Sb., ve znéni platném od 01.01.2023
doslo ke zmeéné oznaceni navrzenych ploch v krajiné. Navrzend plocha v dokumentaci pro
verejné projednani (,, brezen 2022 ) oznacena plocha p¥irodni (P) 20 je v dokumentaci pro
opakované verejné projednani (, cervenec 2023*) oznacena jako plocha S rozdilnym
zpuisobem vyuziti prirodni vS§eobecnda (NU) K.20, a navrzené plochy krajinné zelené (K)
21 az 25 jsou nove oznaceny jako ploch s rozdilny zpiisobem vyuziti zelefi krajinnd (ZK)
K.21 az K.25. Funkcéni vyuziti techto navrzenych ploch se nemeni.

e v textu odtivodnéni v kap. 4.1.2 Uplné znéni Zisad vizemniho rozvoje Zlinského kraje... je
napf. na str. 14 uvedeno: ,,Nov¢ navrhované zastavitelné plochy jsou v piimé navaznosti
na zastavéné izemi." Doporucujeme toto tvrzeni pieformulovat, je zavadéjici. Napt. plocha
obcanského vybaveni O €. 6 neni navrZena v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi. Upravit
i v jinych ¢astech dokumentace.
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Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena ve smyslu pozadavku nadiizeného orgdanu.

e v textu odivodnéni v kap. 4.2 Soulad s cili a iikoly vizemniho planovani..., je v odst. dle
§19 stavebniho zdkona, pism. h) uvedeno: ,,Podnikatelské aktivity nerusiciho charakteru
lze umistit v souladu s podminkami i v plochach smisenych obytnych vesnickych." Plochy
smiSené obytné vesnické nejsou v predlozené dokumentaci zastoupeny.

Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena ve smyslu pozadavku nadrizeného organu,
jedna se o zjevnou chybu.

e v textu odivodnéni v kap. A.3 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemich z hlediska
Sirsich uzemnich vztahii je u PoleSovic a Stfibrnic popsano respektovani pohledového
horizontu. V Koordinacnim vykrese pohledové horizonty zakresleny nejsou. Obdobné
potom u interakénich prvki (krajinna zelen) - (,,zajisténa nadvaznost interakénich prvki").

Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena ve smyslu pozadavku nadrizeného organu.

1.2 Stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani —
potvrzeni odstranéni nedostatki uvedenych ve stanovisku
nadrizeného organu ve smyslu § 50 odst. 7 stavebniho zakona

Stanovisko nadiizeného organu uzemniho planovani vydano pod ¢.j. KUZL 75809/2021 ze dne
27.10.2021.

Krajsky utad Zlinského kraje, odbor stavebniho fadu a zivotniho prostfedi, jako nadfizeny organ
tizemniho planovéni, obdrzel dne 04.10.2021 Vasi zadost o op&tovné posouzeni navrhu Uzemniho planu
Vazany (dale také UP) k vydani potvrzeni o odstranéni nedostatki podle ustanoveni § 50 odst. 8 zdkona
¢.183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon).

Krajsky utad Zlinského kraje, odbor stavebniho fadu a zivotniho prostfedi, jako nadfizeny organ
uzemniho pldnovani ve smyslu § 50 odst. 8 stavebniho zdkona

potvrzuje
odstranéni nedostatki z hlediska souladu s politikou izemniho rozvoje.
Odivodnéni

Ve stanovisku ¢.j. KUZL 60931/2021 vydaném dne 03.09.2021 krajsky Gfad upozornil pofizovatele na
tyto nedostatky:

Soulad s politikou izemniho rozvoje

,Z Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni zdvazném od 1.9.2021 (dale jen PUR CR) pro fesené tizemi

vyplyva:

- republikové priority izemniho planovani — nejsou uvedeny a vyhodnoceny aktualni priority

- OSI11 Rozvojova osa Lipnik nad Be¢vou — Pierov - Uherské Hradi§té — Bfeclav - hranice
CR/Rakousko — po zpiesnéni v ZUR ZK neni souéasti fe$eného tizemi

- SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni tzemi suchem — neni
uvedeno, neni vyhodnoceno

- koridor dalnice SD11, vymezeni: D55 useky Olomouc—Pferov a dale Otrokovice-Napajedla-
Uherské Hradisté—Hodonin-D2 — po zpiesnéni v ZUR ZK neni soucasti feSeného uzemi.

Krajsky ufad po posouzeni pozaduje, aby byly v navrhu UP Vézany zohlednény a zapracovany
zalezitosti, které pro fesené zemi vyplyvaji z PUR CR, ve znéni zdvazném od 1.9.2021, viz vyse.*

Nedostatky byly odstranény, z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje nemame k navrhu
Uzemniho planu Vazany zasadni pfipominky.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozZadavkii na upravu dokumentace.
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Dle ust. § 171 stavebniho zakona, o statnim dozoru ve vécech uzemniho planovani a stavebniho fadu
upozornujeme, ze v piredlozeném ndvrhu uzemniho planu byly zjistény neptesnosti (napi. viz nize).
Proto doporucujeme potizovateli, aby byl navrh UP znovu ptekontrolovany:

- v textové &asti odiivodnéni zmény v kap. A.1.1 Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, ve
znéni zavazném od 01.09.2021 (dale jen ,,PUR CR*) u vyhodnoceni republikové priority ¢1. (20)
neuvadét termin ,,cilové charakteristiky krajiny“, ale ,,cilové kvality krajiny®, tak jak je uvedené
v citaci této priority

Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena ve smyslu pozadavku nadrizeného organu. Formulace
byly uvedeny do souladu s PUR CR, v platném znéni.

- citovat republikové priority pfesn¢ (napft. priorita ¢l. (22))

Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena ve smyslu pozadavku nadrizeného organu. Citace
priority byly uvedeny do souladu s PUR CR, v platmém znéni.

- v textové &asti odiivodnéni zmény v kap. A.1.1 Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, ve
znéni zavazném od 01.09.2021 (dale jen ,PUR CR“) u vyhodnoceni zaméru koridoru dalnice
SD11 - D55 neuvadét ,,zamér dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu“. PUR CR fesi
zaméry mezinarodniho a republikového vyznamu a takovéto oznaceni je zaroven zavadéjici ve
vztahu k Zasadam uzemniho rozvoje ZK (dale jen ZUR ZK), kde jsou takto (,,nadmistni*)
oznadovany zaméry, které jsou obsahem ZUR ZK, nikoliv PUR CR.

Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena ve smyslu pozadavku nadrizeného organu.

1.3 Stanovisko nadrizeného organu uzemniho planovani —
potvrzeni odstranéni nedostatku uvedenych ve stanovisku
nadrizeného organu ve smyslu § 50 odst. 7 stavebniho zakona

Stanovisko nadfizeného organu tzemniho planovani vydano na zakladé zadosti ¢j. MUUH-
SZP/27049/2022/DujJ dne 29.03.2022 pod &.j. KUZL 30960/2022 dne 12.04.2022.

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
tizemniho planovani obdrzel dne 29.03.2022 Vasi Zzadost o posouzeni navrhu Uzemniho planu Véazany
(dale téz UP) dle § 50 odst. 7 zakona &. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovéni a stavebnim fadu, ve znéni
pozdgjsich predpisii (dale jen stavebni zakon), z hlediska jeho souladu se Zasadami tizemniho rozvoje
Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace &. 4 (déle také ZUR ZK).

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor stavebniho fadu a zivotniho prostiedi, jako nadfizeny organ
uzemniho pldnovani ve smyslu § 50 odst. 7 stavebniho zdkona

souhlasi
s navrhem UP VazZany z hlediska souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
Odivodnéni

Zastupitelstvo Zlinského kraje vydalo usnesenim ¢&. 0277/209/22 ze dne 28.2.2022 Aktualizaci ¢. 4
Zasad tizemniho rozvoje Zlinského kraje s nabytim uc¢innosti dne 22.3.2022.

Vzhledem k tomu, Ze stanovisko krajského ufadu jako nadfizeného organu tzemniho planovani k navrhu
UP Vazany podle ust. § 50 odst. 7 stavebniho zakona bylo vydano dne 3.9.2021, tj. pred G&innosti
Aktualizace ¢. 4 Zasad Gizemniho rozvoje Zlinského kraje, je z hlediska souladu se ZUR ZK neaktualni.
Krajsky tfad tedy provedl toto posouzeni ndvrhu UP Vazany dle Zasad uzemniho rozvoje Zlinského
kraje, ve znéni Aktualizace €. 4.
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Pro feSené tizemi vyplyvaji ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 4, s
nabytim cinnosti dne 22.3.2022, pozadavky na respektovani kritérii podminek pro rozhodovani o
zménach v uzemi vyplyvajici z nasledujiciho vymezeni;

- priority izemniho planovani - jsou uplatnény a vyhodnoceny
- ochrana arozvoj pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot tzemi - je uplatnéno a vyhodnoceno

- cilové kvality krajiny - krajinny celek Uherskohradist'sko, krajinny prostor Stfibrnicko (krajina
zemédelska harmonickad) - je respektovano a vyhodnoceno.

Krajsky Gfad po posouzeni konstatuje, z¢ v navrhu UP VéZany jsou zohlednény a zapracovéany
zalezitosti, které pro feSené tizemi vyplyvaji ze ZUR ZK, ve znéni Aktualizace ¢. 4. Navrh UP Vazany
neni v rozporu se ZUR ZK, ve znéni Aktualizace €. 4.

Vvhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkii na upravu dokumentace.

1.4 Stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani vydané

v ramci verejného projednani navrhu uzemniho planu
Stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani vydano pod ¢.j. KUZL 43280/2022 ze dne
26.05.2022.

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho tadu, jako nadfizeny orgéan
uzemniho planovani ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona

souhlasi

s navrhem Uzemniho pldnu Vazany, v ¢astech feSeni, které¢ byly od spole¢ného jednani zménény, z
hledisek zajisténi koordinace vyuzivani tizemi s ohledem na $ir§i uzemni vazby, souladu s politikou
uzemniho rozvoje a souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Odiivodnéni

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho tadu, jako nadfizeny organ
uzemniho planovani posoudil navrh Uzemniho planu Vazany v ¢astech, které byly spole¢ného jednani
zméneény, z nasledujicich hledisek:

a) Zajisténi koordinace vyuzivani izemi zejména s ohledem na $ir$i uzemni vztahy

Navrh UP Vazany je v Castech feseni, které byly od spole¢ného jednani zménény, feSen se zajisténim
koordinace vyuzivani izemi zejména s ohledem na §ir§i vztahy.

Vyvhodnoceni: Na védomi. Bez poZadavkii na upravu dokumentace.

b) Soulad s politikou izemniho rozvoje

Navrh Uzemniho planu Vazany neni v Castech feSeni, které byly od spole¢neho jednani zménény, v
rozporu s Politikou uzemniho rozvoje CR, ve znéni zdvazném od 1. 9. 2021 (dale jen PUR CR). Na
zamery ¢i pozadavky vyplyvajici z PUR CR nemaji zmény provedené po spole¢ném jednani vliv.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez poZzadavkii na upravu dokumentace.

c) Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Navrh Uzemniho planu Vazany neni v &astech feseni, které byly od spole¢ného jednani zménény, v
rozporu se Zasadami uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 4 (dale jen ZUR ZK).
Na zaméry ¢i pozadavky vyplyvajici ze ZUR ZK nemaji zmény provedené po spole¢ném jednani vliv

Vyvhodnoceni: Na védomi. Bez poZadavkii na upravu dokumentace.
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Dle ust. § 171 stavebniho zakona, o statnim dozoru ve vécech izemniho planovani a stavebniho fadu
upozornujeme, ze v piredlozeném ndvrhu uzemniho planu byly zjistény nepiesnosti (napt. viz nize),
proto doporucujeme potizovateli, aby byl navrh UP znovu piekontrolovany a upraveny:

dat do souladu jednotlivé casti dokumentace (napt. v dokumentu Stanoviska a vyjadreni dotcenych
organii, oprdavnenych investori a ostatnich organizaci... je v kap. 1. Stanoviska nadrizeného
organu tizemniho planovani v podkap. 2.1 ve vyhodnoceni nepfesnosti dle ust. 171 stavebniho
zakona uvedeno, ze dokumentace byla upravena ve smyslu pozadavku nadfizeného organu. V
predlozené dokumentaci viak opraveno nebylo; v odiivodnéni UP je na str. 54 je uvedeno:
»Biologicka prostupnost krajiny je podpofena navrhem ploch krajinné zelené¢ K ¢. 20 - 25 a
stabilizaci...”, plochu K &. 20 vak piedlozeny UP neobsahuje, plocha &. 20 je v predlozeném UP
plochou piirodni P)

Vyvhodnoceni: Dokumentace byla opétovné upravena dle pozZadavku nadrizeného orgadnu.
S ohledem na uvedeni dokumentace do souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., ve znéni platném od
01.01.2023 doslo ke zméné oznaceni navrzenych ploch v krajiné. Navrzend plocha v dokumentaci
pro verejné projednani (,, brezen 2022 ) oznacenda plocha p¥irodni (P) 20 je v dokumentaci pro
opakované verejné projednani (,,cervenec 2023 ) oznacena jako plocha S rozdilnym zpiisobem
vyuZziti pFirodni vS§eobecnd (NU) K.20, a navrzené plochy krajinné zelené (K) 21 az 25 jsou nove
oznaceny jako ploch s rozdilny zpiisobem vyuziti zeleii krajinnd (ZK) K.21 az K.25. Funkcéni vyuziti
téchto navrzenych ploch se nemeni.

i nadale doporudujeme viechny navrhové plochy USES, i napf. ve vlastnictvi obce (Gizemni plan
netesi majetkové pomery), uvadet jako VPO

Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena dle poZzadavku nadrizeného orgdnu. Vsechny navrhové
prvky USES jsou vymezeny jako verejné prospésna opatreni.

upozoriiujeme na § 43 odst. 3 stavebniho zakona, kdy uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti
nalezejici svym obsahem regula¢nimu planu nebo uzemnim rozhodnutim - viz napi. nékteré
pozadavky v kap. F.1 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuZiti... v podrobnégjsich
podminkach prostorového uspofadani (napt. feSeni odstavovani vozidel, definice regulace
dopliikovych staveb ke stavbé hlavniho vyuziti, aj.). Pro podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zptisobem vyuZiti v izemnim planu doporuéujeme vyuzivat metodiku KU ZK viz https://www.kr-
zlinsky.cz/docs/clankv/dokumentv/891/vzorove-regulativv.zip. Vyuziti prvka regulaéniho planu v
uzemnim planu je mozné od 1.1.2018 za predpokladu, Ze zastupitelstvo obce v rozhodnuti o
pofizeni nebo v zadani izemniho planu toto stanovi a tuto skute¢nost v rozhodnuti zastupitelstva
vyslovné uvede... Pokud se jedna o izemni plan s prvky regula¢niho planu, namitky mohou uplatnit
i osoby uvedené v § 85 odst. 1 a 2 stavebniho zakona, zaroven by v odivodnéni zmé€ny méla byt
obsazena samostatna kapitola: ,,Vycet prvka regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni" a
Vykres zdakladniho ¢lenéni uzemi by mél mit vymezenou ¢ast uzemniho planu s prvky regulacniho
planu

Vyvhodnoceni: Uzemni plan Vizany neobsahuje prvky regulacniho planu. Uzemni plan Vizany
neresi jednotlivé stavby, ale charakter zastavby prostrednictvim urbanistické zonace zdstavby se
Stanovenim pravidel pro jednotlivé zony zdstavby. Prvky prostorové regulace byly v dokumentaci
pro verejné projednani (,, brezen 2022 ) upraveny.

upozoriiujeme na dokument Generel dopravy Zlinského kraje, ktery byl usnesenim ¢. 0608/R21/21
ze dne 23. 8. 2021 schvalen Radou Zlinského kraje

Vyhodnoceni: Na vedomi. Dokument je uveden a vyhodnocen v textové casti Odivodnéni. Pro
reSeni UP Vazany z néj nevyplyvaji Zadné pozadavky na zapracovani nebo zpresnéni.

dat do souladu casti dokumentace mezi sebou (napif. viz nize). Nesoulad jednotlivych casti
uzemniho planu mize byt divodem ke zruseni uzemniho planu:

e vtextové ¢asti navrhu v kap. G. I Vymezeni verejné prospésnych staveb je uvedeno odli§né
oznaceni vefejné prospéSnych staveb (T2) oproti Vykresu verejné prospésnych staveb,
opatieni a asanaci (T2, T3, T4)u ploch ¢. 10, 11, 12, 13.
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Vyhodnoceni: Dokumentace upravena ve smyslu pozadavku nadrizeného organu vizemniho

planovani.
e Vtextu odivodnéni vkap. 4.1.1 Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky, ... u
vyhodnoceni republikové priority ¢l. (14a) je uvedeno: ,,...se jedna o plochy krajinné

zelen€ K €. 20 — 23...“ Plocha €. 20 je plochou ptirodni P; ve vyhodnoceni priority €. (15)
je uvedeno: ,,Refenim UP nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy bez piimé
navaznosti na obec Vazany". Véta je zavadéjici (,,na obec Vazany"); u vyhodnoceni priority
¢l. (17) je uvedeno: ,Jsou vymezeny plochy pro vyrobu v navaznosti na areal ptivodni
farmy zemédélské vyroby na severozapadnim okraji obce. Cast zastavéného tzemi na
severovychodnim okraji sidla je vymezena jako plochy smisené obytné, ...“. Uvedené se
nezakladé na pravdeé, takovéto plochy se na uvedenych svétovych strandch nenachéazeji; u
priority ¢l. (20a) je uvedeno nesmyslné tvrzeni: ,, Historicky dochazelo k postupnému
srustani sidel Vazany a Vazany..."

Vyhodnoceni: Vyhodnoceni priorit uzemniho planovani bylo aktualizovano. Zjevné chyby
byly opraveny.

e v textu odtivodnéni v kap. A.1.2 Uplné znéni Zasad vizemniho rozvoje Zlinského kraje... je
napf. na str. 14 uvedeno: ,,Nov¢ navrhované zastavitelné plochy jsou v pfimé navaznosti
na zastavéné tizemi." Doporucujeme toto tvrzeni pfeformulovat, je zavad¢jici. Napf. plocha
obcanského vybaveni O €. 6 neni navrzena v piimé navaznosti na zastavéné izemi. Upravit
i v jinych ¢astech dokumentace.

Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena ve smyslu poZadavku nadiizeného orgdnu.

e v textu odivodnéni v kap. 4.2 Soulad s cili a vikoly vizemniho planovani..., je v odst. dle
§19 stavebniho zdkona, pism. h) uvedeno: ,,Podnikatelské aktivity nerusiciho charakteru
1ze umistit v souladu s podminkami i v plochach smiSenych obytnych vesnickych." Plochy
smiSené obytné vesnické nejsou v predlozené dokumentaci zastoupeny.

Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena ve smyslu pozZadavku nadrizeného organu,
jedna se o zjevnou chybu.

e Vv textu odiivodnéni v kap. A.3 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemich z hlediska
Sirsich uzemnich vztahii je u PoleSovic a Stfibrnic popsano respektovani pohledového
horizontu. V Koordinacnim vykrese pohledové horizonty zakresleny nejsou. Obdobné
potom u interakénich prvka (krajinna zelen) - (,,zajisténa navaznost interakénich prvka™).

Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena ve smyslu pozadavku nadrizeného organu.

1.5 Stanovisko nadrizeného organu uzemniho planovani vydané
v ramci opakovaného verejného projednani navrhu uzemniho
planu

Bude doplnéno dle dalsiho postupu pofizeni UP Véazany.
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1.6 Stanoviska nadrizeného organu uzemniho planovani vydané
k navrham rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni
pripominek (dle ust. § 53 odst. 2 stavebniho zakona)

1.6.1 Stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pripominek
po veiejném projednani navrhu izemniho planu — vydano pod ¢.j. KUZL
6547/2023 dne 16.01.2023

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
uzemniho pldnovani ve smyslu § 53 odst. 1 stavebniho zdkona
souhlasi

s Navrhem rozhodnuti o namitkach a nadvrhem vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP
Vézany z hledisek zajisténi koordinace vyuZzivani uzemi s ohledem na $irSi izemni vazby, souladu s
politikou tzemniho rozvoje a souladu s izemn¢ planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Oduvodnéni

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
uzemniho planovani posoudil Navrh rozhodnuti o ndmitkdch a navrh vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Vézany:

a) Zajisténi koordinace vyuzivani izemi zejména s ohledem na §irSi izemni vztahy

Z hlediska SirSich vztahi se Navrh rozhodnuti o namitkdch a navrh vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu UP Vazany nedotyka zajisténi koordinace vyuziti uzemi s ohledem na §ir§i izemni
vztahy.

b) Soulad s politikou izemniho rozvoje

Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pipominek uplatnénych k navrhu UP VéaZany nema
vliv na zaméry a pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od
1.9.2021.

c) Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni piipominek uplatnénych k navrhu UP Vazany nemé
vliv na zaméry a pozadavky vyplyvajici ze Zasad tizemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni
Aktualizace €. 4 s nabytim uc¢innosti 22.3.2022.

Vyvhodnoceni: Na védomi. Bez poZadavkii na upravu dokumentace.

1.6.2 Stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pripominek
po opakovaném vefejném projednani navrhu uzemniho planu

Bude doplnéno dle dalsiho postupu potizeni UP Vazany.

13



UZEMNI PLAN VAZANY — TEXTOVA CAST ODUVODNENT — PRILOHA €. 3-2

14



UZEMNI PLAN VAZANY — TEXTOVA CAST ODUVODNENT — PRILOHA €. 3-2

2. Stanoviska organu ochrany zivotniho prostredi tykajici
se moznych vlivil na uzemi Natura 2000 a pozadavkul na
vyhodnoceni vlivll na zivotni prostredi dle § 53 odst. 2

2.1 Stanovisko vydané k navrhu dokumentace pro opakované
verejné projednani

Stanovisko vydano dne 25.07.2023 pod ¢.j. KUZL 66831/2023 na zdklade zZddosti ¢.j. MUUH-

SZP[69559/2023/DujJ ze dne 12.07.2023..

Krajsky urad Zlinského kraje jako ptisluSny dotéeny organ vetejné spravy v ramci vykonu pienesené

pusobnosti podle § 29 odst. 1 a § 67 odst. 1 pism. g) zak. ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ztizeni), ve

znéni pozdé€jSich predpist a § 20 pism; b) zédkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zZivotni

prostiedi (zakon o posuzovani vlivii na ZP), v platném znéni, obdrzel dne 12. Eervence 2023 zadost o

stanovisko k upravam navrhu UP Vazany po poslednim vei'ejném projednani.

Po vefejném projednani doslo pouze k nésledujicim tipravdm dokumentace:

e Uzemni plan byl pfepracovan do souladu se Standardem vybranych ¢asti tzemniho planu v
souladu s § 20a SZ a souvisejicich ptedpist (zejm. ptiloha €. 19 — 22 vyhl. ¢. 500/2006 Sb.)

e plocha BI ¢. Z.4 (dfive ¢. 4) byla dle vysledkl projednani zmensena (upravena do podoby pro
spole¢né jednani)

e plocha BI ¢. Z.5 (diive €. 5) byla z ¢asti zastavéna (realizace RD), celkové bylo aktualizovano
zastavéné uzemi k 1. 6. 2023, aktualizovany byly i mapové podklady (z RUIAN k 30. 04. 2023)

e mirn¢ upraveny byly plochy BI ¢. Z.1 (dfive ¢. 1) a PU &. 8, (dfive P* ¢. 8), a to na zakladé
aktualniho mapového podkladu

e pozemky parc. ¢. 2163 a 2868 vymezeny jako bydleni individualni (z vetejného prostranstvi)
dle uplatnénych namitek

e pivodni stabilizovana plocha Z ¢. 30 v¢etné ¢asti redukované plochy BI €. 4 (nové plocha €.
Z.4) je nové v ramci standardizace vymezena jako stabilizovana plocha zemédélska jina (AX).
Do ploch AX je nov¢ ptidana i plocha mezi BI ¢. Z.2 (dtive €. 2) a silnici III. tf. Ofechov —
VéZany.

e vypusténa je z diivodu realizace plocha T* &. 10 pro kanalizaci (ptivadéé na COV Otechov)
véetné souvisejici VPS

Dale byly provedeny nepodstatné upravy dokumentace a oprava ziejmych nespravnosti.
Stanovisko organu ochrany piirody a krajiny:

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako organ ochrany pfirody,
prislusny na zaklad¢ ustanoveni § 77a odstavce 4 pismeno o) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdé&jsich piedpist, vydava stanovisko, dle § 45i odstavce 1) vySe uvedeného
zakona, v tom smyslu, Ze uvedena koncepce nemiiZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti.

Pti vydavani stanoviska vychazel organ ochrany ptirody z predlozenych podkladii (zadosti o stanovisko
k dané koncepci dle § 451 odst. 1 vySe uvedeného zakona), ptihlédl k povaze, celkovému rozsahu upravy
dokumentace a konstatuje, Ze se v feSeném tzemi, které tvori katastralni uzemi Vazany u Uherského
Hradistée, ani v jeho blizkosti nenachézi evropsky vyznamna lokalita nebo ptaci oblast (1zemi soustavy
Natura 2000). Zmény, které jsou v ramci koncepce uplatiiovany, jsou malého rozsahu a s ohledem na
jejich charakter a umisténi v pfedmétném tzemi, tedy zcela mimo prvky soustavy Natura 2000, se
vyznamny vliv na tato uzemi nepiedpoklada. S ohledem na tyto skutecnosti bylo vydano vyse uvedené
stanovisko.

Vyvhodnoceni: Na védomi. UP Véizany pro opakované verejné projedndni neni nutno posoudit z hlediska
vlivu na uzemi Natura 2000.
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Stanovisko z hlediska posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi:

Krajsky utrad jako ptislusny utad dle § 22 pism. b) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na zivotni
prostiedi, a 0 zmé&né nékterych souvisejicich zakontl (zakon o posuzovani vlivii na ZP), v platném znéni,
sdéluje, Ze vyse uvedené upravy UP Vazany vze$lé z posledniho vefejného projednani neni nutno
posoudit z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi.

Oduvodnéni:

Krajsky Gifad zhodnotil vy$e uvedené Gpravy UP Véazany vzeslé z posledniho vefejného projednani dle
kritérii dle piilohy ¢. 8 zikona o posuzovéni vlivii na ZP. U téchto uprav nebyla neshledana zadna z
charakteristik vlivil na zivotni prostfedi a vefejné zdravi, ani charakteristika dot¢ené¢ho iizemi, zejména
s ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani, ¢etnost a vratnost vlivii, kumulativni a synergickou povahu
vlivil, dilezitost a zranitelnost oblasti za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit
podle zadkona o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi. Zavaznost a rozsah vlivil 1ze vyloucit, jelikoz
nebyly identifikovany zadné jako vyznamné. Preshrani¢ni vlivy jsou vylouceny.

Dalsim kritériem pro nepozadovani SEA posouzeni je vyse stanovisko prislusného organu ochrany
ptirody tedy Krajského utadu Zlinského kraje, odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi, ktery ve svém
stanovisku vyloucil vliv na ptiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality
nebo ptaci oblasti.

Zajmy ochrany Zivotniho prostredi a vefejného zdravi lze prosadit standardnimi postupy, podle
zvlastnich predpisi.

Vyvhodnoceni: Na védomi. UP Vézany neni nutno posoudit z hlediska viivu na Zivotni prostiedi.
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3. Stanoviska, pfipominky a vyjadreni dotéenych organt a
ostatnich organizaci

3.1 Stanoviska, pfipominky a vyjadfeni dotcenych organt a
ostatnich organizaci doru¢ené v ramci spolecného jednani o
uzemnim planu

3.1.1 Méstsky urad Uherské Hradisté, odbor stavebniho uradu a Zivotniho prostredi,
oddéleni dopravniho l'nv‘asiu, Protzkarova 33, 686 01 Uherské Hradisté —
stanovisko ¢.j. MUUH-SZP/45801/2021/ZaplD ze dne 07.06.2021

Megstsky urad Uh. Hradisté, odbor stavebniho Gfadu a zivotniho prostfedi, oddéleni dopravniho ufadu
jako ptislusny spravni Ufad pro uplatihovani stanoviska k izemnim planim dle § 40 odst. 4 pism. d)
zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢jsich piepist ( dale jen ,,zdkon o
pozemnich komunikacich") obdrzel dne 2.6.2021 Oznameni o spoleéném jednani o navrhu Uzemniho
planu Vazany.

K ptedlozenému navrhu sdélujeme nasledujici.

Podminky uvedené ve vyjadfeni ze dne 21.5.2020 pod &. MUUH-SZP/33201/2020/ZaplD, Spis/
5564/2020 byly v navrhu zapracovany. Dalsi piipominky k navrhu nemame.

Oduvodnéni:

Spravni tfad podrobné prostudoval predlozeny ndvrh tzemniho planu a zjistil, Ze podminky uvedené v

vvvvvv

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkit na upravu dokumentace.

3.1.2 Krajsky urad Zlinského kraje, Oddéleni zemédélstvi, lesniho hospodarstvi,
myslivosti a rybarstvi, tf. TomasSe Bati 21, 761 90 Zlin — koordinované stanovisko
vydano pod ¢.j. KUZL 36570/2021 dne 11.06.2021

Krajsky urad Zlinského kraje jako prisluSny dotéeny orgdn vetejné spravy v ramci vykonu prenesené
pusobnosti podle § 29 odst. 1 a § 67 odst. 1 pism. g) zak. ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ztizeni), ve
znéni pozdgjsich predpist, na zakladd ,,Oznameni o spoleéném jednani o navrhu Uzemniho planu
Vazany* vydava podle ust. § 4 odst. 7 zék. ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, v
platném znéni toto koordinované stanovisko k ochrané vefejnych zajmu podle jednotlivych zvlastnich
pravnich predpisi:

Zadatel: Méstsky tifad Uherské Hradisté, odbor stavebniho Gfadu a Zivotniho prostredi
Katastralni uzemi: Vazany u Uherského Hradisté

Plocha pro individualni bydleni Bl -1, 2, 3, 4,5

Plocha obcanského vybaveni O- 6

Plocha pro silni¢ni dopravu DS -7

Plocha vefejnych prostranstvi P* - 8

Plochy technické infrastruktury T* - 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16

Plocha ptirodni P- 20

Plocha krajinné zelen¢ K - 21, 22, 23, 24, 25
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Krajsky urad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostifedi a zemédélstvi jako prislusny spravni
organ na useku ochrany ZPF podle ustanoveni § 17a pismene a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisii (dale jen zdkon na ochranu ZPF),

posoudil predlozenou dokumentaci pro spole¢né jednani Uzemnimu planu Vazany a podle ust. § 5 odst.
2 zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédelského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist, uplatiiuje
k této predlozené dokumentaci souhlasné stanovisko.

Oduvodnéni:

Krajsky utad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi obdrzel dne 2. 6. 2021 oznameni
o spole¢ném jednani Uzemniho planu Vazany. Piedmétny tzemni plan projednava nasledujici
zastavitelné plochy: Plochy smisené obytné vesnické SO.3 — 1,2,3,4,5,6, plochy vetejnych prostranstvi
P* — 7.8, plochy krajinné zelené¢ K- 9,10

Organ ochrany zemédélského pidniho fondu posoudil dokumentaci pro spolecné jednani o névrhu
opatieni obecné povahy Uzemniho planu Vazany. Dle ,,Rozboru udrZitelného rozvoje izemi* je potieba
novych zastavitelnych ploch pro bydleni, na zakladé demografického vyvoje obyvatel 468 (k 31. 12.
2020), je vypoctena potieba zastavitelnych ploch 3,83 ha - kalkula¢ka URBANKA a obec navrhuje
3,75 ha zastavitelnych ploch pro bydleni, ¢imZ nedochazi k ptekro¢eni daného limitu.

Zemédelské pudy v feSeném Uzemi jsou v prevazné vétsing ve vyssich tiidach ochranys, tj. L. a 1. tfidy
ochrany ZPF a jejich zadborim se tak nelze zcela vyhnout. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v
navaznosti na zastavéné izemi obce tak, aby zasahy do organizace zemédélského piidniho fondu byly
co nejmensi, a aby nedoslo k naruseni hydrologickych a odtokovych pomérii v tizemi. Predmétna
dokumentace vyhodnocuje disledky navrhovaného feSeni na zeméd€lsky ptudni fond, prokazuje
nezbytnost zastavitelnych ploch dle ust. § 4 zakona a zdivodnuje toto feSeni dle ust. § 5 odst. 1 zakona
jako nejvyhodnéjsi. V pripadé dotéeni melioraci, budou meliora¢ni systémy odborné odpojeny a
zachovana funkénost stavajicich.

Organ ochrany zemédélského pidniho fondu prislu$ny k uplatnéni stanoviska ve smyslu ust. § 5
odst. 2 zdkona o ochrané ZPF, nema pripominky ke spole¢nému jednani navrhu UP Vizany a
uplatiiuje souhlasné stanovisko.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozZadavkii na upravu dokumentace.

Krajsky uiad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako prisluSny spravni
organ na useku ochrany piirody podle § 77a odst. 4 pism. x) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi,

k piedlozené dokumentaci pro spoleéné jednani Uzemniho planu VaZzany, kde je piislugnym zdejsi organ
ochrany ptirody, souhlasné stanovisko.

Odtivodnéni:

Zajmy ochrany pfirody a krajiny, k jejichz uplatnéni je pfislusny zdejsi krajsky ufad, nejsou timto
navrhem dotCeny a nema proto k navrhu zmény pfipominky.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozZadavkii na upravu dokumentace.

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako prisluSny spravni
organ na useku ochrany ovzdusi podle ustanoveni § 11 odst. 2 a) zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, v platném znéni,

k piedlozené dokumentaci pro spoleéné jednani Uzemniho planu Vazany, podle ustanoveni § 11 odst. 2
a) zakona o ochrané ovzdusi vydava souhlasné stanovisko.

Odivodnéni:
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Vzhledem k tomu, Ze navrzené zmény nemohou zadnym zasadnim zplisobem negativné ovlivnit kvalitu
ovzdusi daného uzemi oproti stdvajicimu Gizemnimu planu, nemame pfipominky. Pfipadné umisténi
novych nebo rozsiteni stavajicich vyjmenovanych stacionarnich zdroji Krajsky afad Zlinského kraje
posuzuje vzdy individualné s ohledem na lokalizaci ve vztahu k okolni obytné zastavbé. Presto
upozoriiujeme, ze na stavajicich plochach pro vyrobu a skladovani lze ptedpoklddat provozovani
vyroby. Pokud jsou navrhované plochy, v nichZ je umoznéna obytna zastavba (plocha Bl - 1, ev. Bl - 3),
lokalizovany do jeji blizkosti, mize pak dochazet ke snizeni kvality bydleni. Proto je vhodné takové
plochy umistovat co mozna nejdale od ploch pro vyrobu, pfip. vyuzit takové regulativy, které zajisti
kvalitu bydleni na stejné urovni, jak4 je dosahovana v plochach pro bydleni, jez jsou od vyrobnich ploch
vzdaleny dostatecné.

Vvhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkii na upravu dokumentace.

Krajsky uiad Zlinského kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodaistvi jako piisluSny spravni
organ na useku dopravy podle ustanoveni § 40 odst. 3 pismene f) zakona €. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisi,

vydava souhlasné stanovisko k navrhu UP Vazany (SJ)

Z hlediska silnic 1I. a I1l. tfidy, které jsou ve vlastnictvi Zlinsk¢ho kraje a v majetkové sprave
prispévkové organizace Reditelstvi silnic Zlinského kraje, se sidlem K Majaku 5001, 761 01 Zlin,

prochazi feSenym tzemim silnice ¢. I1/4275 a silnice &. I11/4276. Silnice jsou v uzemi i v UP
stabilizovany, nejsou navrhovany nové plochy, které by byly s nimi ve stietu.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkii na upravu dokumentace.

Krajsky ttad Zlinského kraje na zaklad€ vyse uvedenych stanovisek, vydanych dle jednotlivych tisekt
vefejné spravy, v nichZ chrani vefejny zajem, uplatiuje k predlozenému navrhu UP Vazany souhlasné
koordinované stanovisko.

3.1.3 Ministerstvo primyslu a obchodu, Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 1 — vydano pod
¢.j. MPO 503255/2021 dne 07.06.2021

Zavazna Cast:

Z hlediska piisobnosti Ministerstva prumyslu a obchodu ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a ve
smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi {horni
zakon), ve znéni pozd&jSich predpisti uplatitujeme k vyse uvedené izemné planovaci dokumentaci podle
ustanoveni § 50 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o fizemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdejsich predpist nasledujici stanovisko.

S navrhem vyse uvedeného tizemniho planu souhlasime.
Odiivodnéni:

Ve spravnim Uzemi obce se nenachazeji zddné dobyvaci prostory, loziska nerostd, progndzni zdroje
vyhrazenych nerostl ani chranéna loziskova izemi. Z uvedeného ditvodu neni nutno v ramci spole¢ného
jednani o nadvrhu zmény uzemniho planu stanovit Zadné podminky k ochrané a hospodarnému vyuZziti
nerostného bohatstvi.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozZadavkii na upravu dokumentace.
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3.1.4 Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany uzemnich
zajmi a statniho odborného dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha 6 — vydano pod
¢.j. SpMO 1048-914/2021-1150

Odbor ochrany uzemnich zdjmG a stidtniho odborného dozoru, Sekce nakladani s majetkem,
Ministerstvo obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona ¢. 222/1999 Sb., o
zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich predpisi (dale jen ,,zakon o zajistovani obrany
CR*) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zdkon®), jako vécné a mistné
pfisluiné ve smyslu zakona o zaji§tovani obrany CR, a v souladu s Rozkazem ministra obrany &.
39/2011 - Zabezpeteni vykonu plsobnosti MO ve vécech uzemniho planovani a stavebniho fadu, v
platném znéni, vydava ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zédkona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho
zakona

souhlasné stanovisko
k predlozené izemné planovaci dokumentaci.
Odtvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zajistovani obrany CR
a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zadkona provedlo po obdrzeni oznameni potizovatele izemné
planovaci dokumentace (dale jen ,,UPD*) vyhodnoceni vySe uvedeného navrhu z pozice dotceného
organu.

Dotcéeny organ neshledal rozpor mezi navrhem funkéniho vyuziti ploch a zajmy MO na zajistovani
obrany a bezpe&nosti statu a nema k fesené UPD, pii dodrzeni ustanoveni § 175 stavebniho zakona,
pripominky. V posuzované UPD jsou respektovany a zapracovany zajmy Ministerstva obrany v souladu
s uplatnénymi pozadavky MO k navrhu zadani UPD.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkii na upravu dokumentace.

3.1.5 Reditelstvi silnic Zlinského kraje, pFispévkova organizace, oddéleni majetkové
spravy, JaroSov 514, 686 11 Uherské Hradisté — vydano pod ¢.j. RSZKUH
07076/21-236 dne 22.06.2021

Reditelstvi silnic Zlinského kraje, piispévkova organizace (dale jen RSZK) se sidlem ve Zling, K
Majaku 5001, opravnéné k hospodafeni se svéfenym majetkem silnic II. a III. tfidy ve vlastnictvi
Zlinského kraje vCetné jejich soucasti a piisluSenstvi vyplyvajici z prav a povinnosti stanovenych
zakonem ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich a provadéci vyhlaskou €. 104/1997 Sb., ve znéni
pozdgjsich piedpisti, obdrzelo dne 2. 6. 2021 ozndmeni o projednani ndvrhu Uzemniho planu Vazany.
Pfedmétem néavrhu je novy uzemni pldn Vazany.

RSZK k ptedlozenému navrhu sdéluje nasledujici:

1. Zmeény, které se tykaji silnic I11/4275 a 111/4276 a budou pfipadné uplathovany pfti zpracovani
nového uzemniho planu, je nutné projednat a odsouhlasit s vlastnikem téchto silnic, tj. Zlinskym
krajem a organizaci, ktera je opravnéna hospodarit s t€mito silnicemi, tj. RSZK.

2. Dopravni obsluznost u navrhu novych ploch napt. pro individualni bydleni, které se nachazi u
silnic 111/4275 a 111/4276 preferujeme fesit jednim napojenim.

3. U névrhu novych obytnych zén u vyse uvedenych silnic pozadujeme provést vypocet hluku ze
silni¢ni dopravy v navaznosti na ptipadnou novou obytnou zéstavbu..

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozZadavkii na upravu dokumentace.
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3.1.6 Kirajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné, Havlickovo
nabtezi 600, 760 01 Zlin — vydano pod ¢.j. KHSZL 15956/2021 dne 09.07.2021

Dne 2. 6. 2021 bylo Krajské hygienické stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zlin¢ doru¢eno oznameni
Odboru stavebniho Gfadu a zivotniho prostfedi Méstského uradu Uherské Hradisteé, Masarykovo namésti
19, 686 01 Uherské Hradisté, ¢.j.: MUUH-SZP/45451/2021/DujJ ze dne 2. 6. 2021, o spoleéném jednani
o navrhu tizemniho planu Vazany.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zling, jako vécn€ a mistné piislusny organ
ochrany vetfejného zdravi k vydéani stanoviska a doteny spravni ufad pfi rozhodovéani ve vécech
upravenych zvlaStnimi pravnimi piedpisy, které se dotykaji z&jmia chranénych organem ochrany
vetejného zdravi, a to podle § 82 odst. 1 ve spojeni s § 82 odst. 2 pism. i) a § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb.,
o ochrang verejného zdravi a o zmén¢ nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdé&jsich piedpisi,
jakoz i podle § 4 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi, posoudila navrh izemniho planu Vazany.

Po zhodnoceni souladu ptedloZzeného navrhu s pozadavky piedpist v oblasti ochrany vetejného zdravi
vydava Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné toto stanovisko:

S navrhem uzemniho planu VazZany
se souhlasi
Odivodnéni:

Urbanisticka koncepce tizemniho planu vychazi ze zakladniho ramce daného polohou sidla a jeho
urbanistickou strukturou a dale ze zakladnich piedpokladii, které byly stanoveny v zadani tizemniho
planu.

Jsou stabilizovany jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti a ¢lenény dle prevazujiciho zptisobu
vyuziti a je vymezeno zastavéné uzemi k datu 1.12. 2020.

Uzemnim planem jsou vymezeny dle pievladajiciho zptisobu vyuziti nasledujici plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti:

. stabilizované plochy

- plochy zastavéného tzemi
- plochy nezastavéného tizemi

. zastavitelné plochy
. plochy zmén v krajiné;

v$e ve funkénim ¢lenéni

. plochy bydleni individualniho - Bl

. plochy smiSené obytné - SO

. plochy obcanského vybaveni - O

. plochy obcanského vybaveni specifické - OX
. plochy pro télovychovu a sport - OS

. plochy pro vefejna pohiebisté a souvisejici sluzby - OH
. plochy vetejnych prostranstvi - P*

. plochy silni¢ni dopravy - DS

. plochy technické infrastruktury - T*

. plochy pro vyrobu a skladovani - V

. vodni plochy a toky - WT

. plochy sidelni zelen¢ - Z*

. plochy krajinné zelené - K

. plochy pfirodni - P

. plochy zemédelské - Z

. plochy lesni - L

. plochy smiSené nezastavéného uzemi - S*.
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Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti s urenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), ptipustného vyuziti, neptipustného vyuziti, poptipadé
podminéné ptipustného vyuziti téchto ploch.

Uzemnim plénem jsou stabilizovany jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti dle jejich
prevladajiciho vyuziti. Je vymezeno zastavéné tizemi a rozvoj obce sméfovan v ndvaznosti na né.
Smyslem je dotvofit sidlo a navrhnout jeho rozvoj v souladu s principy udrzitelného rozvoje tizemi a za
predpokladu zhodnoceni pfirodnich, kulturnich 1 civilizatnich charakteristik tUzemi vcetné
architektonickych a urbanistickych ukazatelti. Jsou navrzeny plochy BI €. 1 -5, 0 ¢. 6, DS €. 7, P* €. 8,
T* €. 9-16, K¢. 21 -25aP¢. 20.

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy bydleni individudlniho BI &. 1 - 5, plochu ob&anského
vybaveni O €. 6, plochu pro silni¢ni dopravu DS €. 7, plochu vetejnych prostranstvi P* ¢, 8, plochy
technické infrastruktury T* ¢. 9 - 16. Plochy bydleni individualniho ¢. 1 - 5 a souvisejici vefejna
prostranstvi P* €. 8 - obytna funkce je navrhovana predev§im v tUzemi, kde lze zajistit slucitelnost
bydleni s ostatnimi funkcemi. Plochy jsou navrhovany tak, aby bylo zajisténo jejich napojeni na
vefejnou infrastrukturu (dopravni i technickou). Tyto lokality byly navrzeny v pfimé navaznosti na
zastavéné uzemi a plochy se shodnou funkci s moznosti napojeni na vefejnou infrastrukturu. Vsechny
plochy jsou navrzeny tak, aby novym vyuzitim ploch nedoslo ke znepiistupnéni okolnich pozemki nebo

k nemoznosti €i ztizeni jejich budouciho obhospodarovani.

Dopravni infrastruktura:

Silni¢ni doprava: Uzemni plan respektuje stavajici komunikaéni systém tvofeny silnicemi 111/4275,
111/4276 a mistnimi a G¢elovymi komunikacemi (napf. polni cesty). V zastavéném Uzemi obce jsou
silnice izemné stabilizovany a zajist'uji pfimou obsluhu ptilehlych objektd. Dopravni infrastruktura je
pripustna ve vSech funkénich plochach, ¢imz lze v budoucnu docilit iprav komunikaci na pozadované
parametry, vybudovani vyhyben.

Ke vSem navrzenym plochdm je zajistén piistup a ptijezd. Nove navrzené zastavitelné i stavajici plochy
bydleni budou dopravné obsluhovany ze stavajici sit¢ pozemnich komunikaci, bez narokii na dalsi
urbanistickou plochu pro dopravu nebo nové navrZzenym vefejnym prostranstvim P* ¢. 8 pro plochu Bl

w

¢. 1.

Ochranné pasmo silnic Ill. tfidy, které je 15 m od osy vozovky mimo souvisle zastavéné uzemi,
nezasahuje do nové navrhovanych zastavitelnych ploch s vyjimkou ploch ¢. 3, 4 a 9, coz bude
zohlednéno v navazujicich fizenich.

Doprava v klidu: Uzemnim pldnem jsou respektovany stavajici plochy dopravy v klidu, a to jak plochy
pro odstavovani, tak plochy pro parkovani. Ty jsou soucasti ploch s oznacenim P* a DS nebo je tato
funkce pfipustna v jinych plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti (napt. plochy ob¢anského vybaveni,
plochy smisené obytné, plochy bydleni individualniho a dalsi). V navrhovanych zastavitelnych plochach
musi byt pozadavky na dopravu v klidu feSeny v ramci téchto ploch bez narok na dalsi urbanistickou
plochu pro dopravu. Navrhem plochy DS €. 7 jsou vytvofeny podminky pro parkovani v dochazkové
vzdalenosti od volnoc¢asového aredlu s vodni nadrzi Sady - Loucky.

CyKklisticka a pési doprava: Cyklistickd doprava je feSena s vyuZzitim stavajici sit¢ pozemcich
komunikaci, zejména ploch pro silni¢ni dopravu DS a ploch vetejnych prostranstvi P*. Z hlediska pési
dopravy nejsou nové naroky na plochy pro silni¢ni dopravu. Slucitelna dopravni infrastruktura je obecné
pripustna ve vSech funk¢nich plochéch - viz kap. F. Navrhu. Tato funkce je zajisténa i v nove navrzené
plose vefejnych prostranstvi P* €. 8.

Hromadna doprava: Navrh stabilizuje plochy pro stavby a zafizeni hromadné dopravy ve stavajicich
plochéach vetejnych prostranstvi P* a plochach DS. Hromadna doprava je zajistovana autobusovymi
linkami.

Technicka infrastruktura

Stavajici plochy technické infrastruktury jsou izemnim planem stabilizovany (napf. sbérny dvir) a
technicka infrastruktura je také pfipustna v jednotlivych plochéch s rozdilnym zpsobem vyuziti.
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Vodni hospodarstvi - zasobovani vodou: Obec je zasobovana z veiejného vodovodu, ktery je soucasti
skupinového vodovodu Polesovice - Tucapy s hlavnim zdrojem PoleSovice. Vodovod je provozovan
SVK, a.s. Uherské Hradisté. Z vodojemu PoleSovice II je voda systémem skupinového vodovodu
dopravovana do vodojemu Tucapy, odkud je zasobovana c¢ast obce Vazany. Koncepce zasobovani
vodou je v feSeném tUzemi stabilizovana. Zasobovani vodou v plochach zastavéného tizemi je ze
stavajicich zasobovacich fadi vodovodu pro vefejnou potiebu a v ramci zastavitelnych ploch z nove
navrzenych prodlouzeni zasobovacich vodovodnich fadl pro vetejnou potiebu, napojenych na stavajici
vodarenskou soustavu. Navrhované feSeni nema narok na vymezeni samostatnych ploch technické
infrastruktury. Pro napojeni novych lokalit vystavby budou sit¢ vodovodu vedeny pievazné v
navrhovych plochach vetejnych prostranstvi ¢i v ostatnich typech stavajicich i navrhovych ploch, které
to svymi podminkami vyuziti umoznuji.

U ploch mimo dosah technické infrastruktury, lze feSit zasobovani pitnou vodou individualnim
zptsobem (domovni studny).

Vodni hospodaistvi - likvidace odpadnich vod: Uzemni plan navrhuje odkanalizovani obce VéaZzany
v souladu s dokumentaci Plan rozvoje vodovodii a kanalizaci Zlinského kraje. Odkanalizovani je feSeno
s vyuzitim jednotné kanalizace (nové doplnéné plochy T* €. 10, 11) a odpadni vody jsou likvidovany
na navrzené spoleéné COV pro obce Vazany a Ofechov, situované v jizni &asti katastru Ofechova.
Uzemni plan zaklada moznost pro vybudovéni vefejné technické infrastruktury, a z tohoto diivodu Ize
akceptovat likvidaci odpadnich vod individualnim zptisobem pouze ve zdivodnénych ojedinélych
pripadech, kde nelze z technickych a provoznich divodu zajistit likvidaci odpadnich vod na spole¢né
COV. Odkanalizovani navrhovanych ploch se bude provadét napojenim na stavajici a navrhovany
kanalizacni systém v rdmci jednotlivych ploch bez naroki na dal$i samostatné plochy technické
infrastruktury.

Navrh izemniho planu Vazany neni v rozporu s pozadavky zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vefejného
zdravi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist.

Vyhodnoceni: Na vedomi. Bez pozadavkii na upravu dokumentace.

3.1.7 Meéstsky arrad Uherské Hradisté, odbor stavebniho tiadu a Zivotniho prostredi,
oddéleni uzemniho planovani, stavebniho Fadu a pamatkové péce, Protzkarova
33, 686 01 Uherské Hradi$té — stanovisko &.j. MUUH-SZP/61041/2021/BoR ze
dne 27.07.2021

Odboru stavebniho utadu a zivotniho prostiedi, odd. izemniho planovani, stavebniho fadu a pamatkové
péce (organu statni pamatkové péce) byl piedloZzen k posouzeni navrh Uzemniho planu Vazan -
zpracovatel Alfinvest Zlin, spol. s r.o., Ing. arch. Vladimir Pokluda, J. Stasi 165, 763 02 Zlin-
Malenovice, datum duben 2021

K predlozenému ,,navrhu" nemame namitek.

Dokumentace obsahuje vycet kulturnich pamatek a pamatek mistniho vyznamu, jak v textové, tak i
grafické podobe. Navrh funkéniho vyuziti ploch respektuje jejich kulturné historickou hodnotu.
Dokumentace taktéz uvadi upozornéni na skutecnost, Ze celé feSeni izemi je izemim s archeologickymi
nalezy ve smyslu zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

Vyvhodnoceni: Na védomi. Bez poZadavkii na uipravu dokumentace.

7w

3.1.8 Meéstsky urad Uherské Hradisté, odbor stavebniho uiadu a Zivotniho prostiedi,
oddéleni vodopravniho ufradu a Zivotniho prostiredi, Protzkarova 33, 686 01
Uherské Hradisté — stanovisko ¢&.j. MUUH-SZP/46063/2021/HavH ze dne
21.07.2021

Meéstsky urad Uherské Hradisté, odbor stavebniho ufadu a Zivotniho prostiedi, oddéleni vodopravniho
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ufadu a Zivotniho prostiedi jako pfislusny dotéeny organ statni spravy vydava k navrhu izemniho
planu Vazany ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist, po spolecném jednani konaném dne 22. 6. 2021 toto
stanovisko k ochrané vefejnych z4jmu dle nize uvedenych ustanoveni zvlastnich pravnich predpist:

zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpist, (dale
zakon OPK), § 77 odst. 1 pism. q) v souvislosti s § 2 odst. 2 pism. g)

K navrhu tizemniho planu Vazany Méstsky urad Uherské Hradiste, odbor stavebniho uradu a
zivotniho prostiedi, oddéleni vodopravniho Ufadu a zivotniho prostiedi jako pfislusny organ
ochrany piirody vydava toto stanovisko:

- Doplnit LBK 3 do vykresu Vetejné prospé$nych staveb a opatieni a dale do textu.

Vyhodnoceni: Dokumentace upravena ve smyslu pozadavku dotéeného orgdanu. LBK 3 je
verejné prospésnym opatienim s moznosti vyvlastneni.

-V plochach V doplnit v regulativech potfebu izola¢ni zelené po obvodu aredlu ze strany
volné krajiny. Podil zelené 20% se jevi jako dost nizky, spInéni podminky nesmi byt odbyto
plochami travniku uvnitt arealu, musi umoznovat vysadbu vzristnych dfevin. Doporucuji
upravit pozadavky na zeleii, ¢i vymezit samostatnou plochou.

Vyhodnoceni: Dokumentace byla upravena zéasti ve smyslu pozadavku dotcéeného orgadnu.
Podil zelené v plochdch vyroby (zéna V — zdstavba vyroby a skladovani) byl v dokumentaci
pro verejné projednani (,, brezen 2022 ) upraven na min. 25 % s podrobnéjsi specifikaci
,min. 25 % z ploch dotcenych zamérem investora ). Pro vytvoreni prostoru pro vysadbu
izolacni zelene vzhledem k plocham s obytnou funkci je vymezena stabilizovanad plocha
sidelni zelené (Z*) jizné od arealu vyroby, ktera je prevzata z piitvodniho uzemniho pldanu.
Uzemni pldan vzhledem ke své podrobnosti nemiize podrobnéji vymezovat plochy urcené pro
vysadbu vzrostlych dievin, také vzhledem k faktu, Ze riizné dreviny mohou mit rizné
pozadavky na prostor.

S ohledem na wuvedeni dokumentace do souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., ve znéni
platném od 01.01.2023 doslo v dokumentaci pro opakované verejné projednani (,, Cervenec
2023%) ke zmeéné oznaceni uvedené plochy Z* na plochu s rozdilnym zpiisobem vyuziti
zelen sidlenti ostatni (ZS). Funkcni vyuZiti téchto navrZenych ploch se neméni.

zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisd,
§ 106 odst. 1

K navrhu tzemniho planu Vazany M¢stsky tfad Uherské Hradisté, odbor stavebniho ufadu a
zivotniho prostiedi, odd€leni vodopravniho ufadu a zivotniho prostiedi jako pfislusny
vodopravni utad (dale jen ,,vodopravni urad") vydava souhlasné stanovisko.

Oditvodnéni:

Vodopravni Gfad prezkoumal predlozeny navrh tzemniho planu Vazany a dospél k zavéru, ze

je v souladu se zajmy chranénymi vodnim zdkonem, proto vodopravni uiad vydal souhlasné

stanovisko.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkit na upravu dokumentace.

zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zménéné a doplnéni nékterych zakoni, ve znéni pozdéjsich

predpist, § 48 odst. 2 pism. b)

K navrhu tzemniho planu Vazany Méstsky urad Uherské Hradisté, odbor stavebniho tfadu a

zivotniho prostiedi, oddéleni vodopravniho Gfadu a Zivotniho prostiedi jako piislusny organ

statni spravy lest (dale jen ,,OSSL") vydava toto vyjadreni:.

1) V souladu s § 14 odst. 1 lesniho zdkona neumistovat nové zastavitelné plochy ve
vzdalenosti do 50 m od okraje lesa.
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2)  V souladu s § 14 odst. 2 lesniho zakona pozadujeme zohlednit v urbanistické koncepci
umisténi nové zastavby minimalné ve vzdalenosti jedné porostni vysky dle absolutni
vyskové bonity (dale jen AVB) od hranice lesa (zastavéné Gizemi, zastavitelné plochy).*)

3)  V souladu s § 14 odst. 2 lesniho zakona pozadujeme zohlednit v koncepci uspotadani
krajiny umistovani nové zastavby vcetn€ §18 odst. 5 zak. 183/2006 Sb. (stavebni zakon)
minimalné ve vzdalenosti jedné porostni vysky od hranice lesa. *)

4)  Vsouladu s § 32 odst. 8 lesniho zakona je zakazano oplocovat les z divodu vlastnickych
Nebo za ucelem omezeni obecného uzivani lesa.

5)  Vsouladus § 3 odst. 4 a § 12 odst. 3 lesniho zdkona nevytvaret lesni plochy s vymérou
mensi nez 0,2 ha, nebo o §ifi mensi nez 20 m.

*) porostni vysku je mozné zjistit na ,,statni spravé lesti (M&U Uherské Hradists).
Odiivodnéni:

Toto vyjadieni ma za el naplnit ust. § 1 lesniho zakona. Zde Casto dochazi ke spornym
situacim, kdy se stfetava vetejny zajem o zachovani lesa se zdjmem stavebnika. Problém byva
pfedev§im u trvalych staveb, kdy si Casto stavebnik neuvédomi, Ze lesni porost bude do
budoucna pfiristat na vySce i objemu jednotlivych stromi. Z toho vyplyva, Zze OSSL nemtize
posuzovat stavajici situaci, nybrz musi ptedvidat budouci vyvoj v fadu desitek let.

Aby se predeslo sporiim stavebnika s OSSL zastupujicim vetfejny zajem na zachovani lesa,
vydava OSSL pozadavek 1).

Nové stavby je nutno umistovat v dostateéné vzdalenosti, aby nedoslo k poskozeni lesnich
porostii stavbou (napi. poskozeni kofenového systému existenci vlastni stavby) nebo se
zabranilo ohrozeni stavby existenci lesa, viz § 22 lesniho zdkona. Zde je uvedeno v odst. 2, Ze
z diivodu zajisténi ochrany osob a majetku mize dojit mimo jiné i k omezeni pozemkl ur¢enych
k plnéni funkci lesa. Aby se dalo této situaci piedejit, je nutno stanovit minimalni vzdalenost
staveb od lesniho porostu. Neni vhodné vsak stanovit tuto hodnotu pausalné, protoze by tim
doslo ke zbytecnému omezeni stavebnika. OSSL zvolil formu absolutni vyskové bonity (AVB),
na kterou je odkazovano i v rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu €. j. 1 As 2/2018 - 37 ze dne
31.7.2018. Z tohoto diivodu vydava OSSL pozadavky 2) a 3).

Dale OSSL upozoriiuje na zdkaz oplocovani lesa z diivodlu vlastnickych nebo za tcelem
omezovani obecniho uzivani lesa dle pozadavku 4).

Aby nedochazelo k neti¢elnému vytvareni novych nesouvislych lesnich porostti, OSSL vydava
pozadavek €. 5).

Oduvodnéni:

Organ statni spravy lest prezkoumal piedlozeny upraveny navrh Gizemniho planu Tucapy a
dospél k zavéru, Ze Casti feSeni, které byly zménény od spolecného jednani, jsou v souladu se
zajmy chranénymi zdkonem o lesich, proto vydal souhlasné stanovisko..

Vyvhodnoceni: Dokumentace byla upravena ve smyslu pozadavku dotéeného orgdanu. Stanovisko
dotéeného organu se vztahuje vyhradné na navrienou zastavitelnou plochu obcéanského
vybaveni (0) 6, ktera je zcasti prebirdana z piivodniho tizemniho planu (tam plocha obcanského
vybaveni O, zédsti stav, z¢asti navrhova plocha 74) a ktera slouzi k narovnani skutecného stavu
V tizemi. Navrzend plocha O 6 je okrajové dotéena pasmem 50 m od hranice lesniho pozemku.
avsak vzhledem k mistnim podminkdam v vuzemi (zejména terénnim) nelze predpokladat, Ze by
doslo ke konfliktu se zajmy chranénymi lesnim zdkonem a uvedenymi v tomto stanovisku.

S ohledem na uvedeni dokumentace do souladu s vyhldaskou ¢. 500/2006 Sb., ve znéni platném
od 01.01.2023 doslo v dokumentaci pro opakované verejné projednani (,, cervenec 2023 ) ke
zmeéné oznaceni uvedené navrzené plochy obcanského vybaveni (O) ¢. 6 na navrzenou plochu
S rozdilnym zpiisobem vyuziti obéanské vybaveni vSeobecné (OU) Z.6. Funkcni vyuziti téchto
navrzenych ploch se nemeéni.

zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakoni, ve znéni
pozdgjsich predpist, § 146 odst. 1 pism. e)
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K navrhu Gzemniho planu Vazany Mé&stsky ufad Uherské Hradisté, odbor stavebniho uradu a
zivotniho prostfedi, oddéleni vodopravniho tifadu a zivotniho prostfedi jako pfislusny organ
odpadového hospodatstvi vydava souhlasné stanovisko.

Odiivodnéni:
Néavrh tizemniho planu Vézany je v souladu s legislativou na tseku odpadového hospodarstvi.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkii na upravu dokumentace.

3.1.9 Hasi¢sky zachranny sbor Zlinského kraje, Uzemni odbor Uherské Hradisté,
BoZeny Némcové 834, 686 01 Uherské Hradisté — vydano pod ¢€.j. HSZI1.-3045-
2/UH-2021 dne 05.08.2021

Hasi¢sky zachranny sbor Zlinského kraje jako doteny organ dle ustanoveni § 26 odst. 2 pism. b) zakona
¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,,zakon o PO%), a dle
ustanoveni §10 odst. 6 zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zmén¢
nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisi, posoudil vyse uvedenou dokumentaci predlozenou dne
2.6.2021 a k této vydava v souladu s ustanovenim § 31 odst. 4 zdkona o PO a dale dle ustanoveni § 149

odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozd¢jsich predpist
souhlasné zavazné stanovisko.
Oduvodnéni

Ptedlozend dokumentace splituje pozadavky § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipraveé a provadéni
ukoll ochrany obyvatelstva.

Pouceni

Proti obsahu z&vazného stanoviska nelze podat samostatné odvolani. Odvolani lze podat
prostfednictvim spravniho organu, ktery vydal rozhodnuti ve véci, ktera je pfedmétem fizeni, a to ve
l1haté stanovené v prislusném rozhodnuti.

Vyhodnoceni: Na vedomi. Bez pozadavkit na upravu dokumentace.

3.2 Stanoviska, vyjadfeni a pfipominky dotcenych organt a
dalsich organizaci dorué¢ené v ramci verejného projednani
navrhu uzemniho planu

3.2.1 Hasiésky zachranny sbor Zlinského kraje, Uzemni odbor Uherské Hradistg,
BoZeny Némcové 834, 686 01 Uherské Hradisté — vydano pod ¢.j. HSZL-1575-
2/UH-2022 dne 05.05.2022

Hasi¢sky zachranny sbor Zlinského kraje jako dotéeny organ dle ustanoveni § 26 odst. 2 pism. b) zakona
¢. 133/1985 Sb., o pozamni ochrané, ve znéni pozd&jsich pifedpisii (dale jen ,,zdkon o PO%), a
dle ustanoveni §10 odst. 6 zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a 0 zméné
nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisi, posoudil vyse uvedenou dokumentaci predlozenou dne
29. 4. 2022 a k této vydava v souladu s ustanovenim § 31 odst. 4 zakona o PO a dale dle ustanoveni §
149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdé&jsich predpist

souhlasné zavazné stanovisko.
Odiivodnéni
Predlozena dokumentace spliluje pozadavky § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni

ukoll ochrany obyvatelstva.
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Pouceni

Proti obsahu zavazného stanoviska nelze podat samostatné odvolani. Odvolani lze podat
prostiednictvim spravniho organu, ktery vydal rozhodnuti ve véci, kterd je predmétem fizeni, a to ve
lhité stanovené v pfislusném rozhodnuti.

Vvhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkii na upravu dokumentace.

3.2.2 Krajsky urad Zlinského kraje, Oddéleni zemédélstvi, lesniho hospodarstvi,

myslivosti a rybarstvi, tf. Tomase Bati 21, 761 90 Zlin — koordinované stanovisko
vydano pod ¢.j. KUZL 44325/2022 dne 31.05.2022

Krajsky urad Zlinského kraje jako ptisluSny dotéeny orgén vetejné spravy v rdmci vykonu pienesené
pusobnosti podle § 29 odst. 1 a § 67 odst. 1 pism. g) zak. €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ztizeni), ve
znéni pozdgjsich predpisii, na zakladé ,,0znameni o konani vefejného projednani o navrhu Uzemniho
planu Vazany* vydava podle ust. § 4 odst. 7 zak. ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pladnovani a stavebnim
fadu, v platném znéni toto koordinované stanovisko k ochran¢ vefejnych z4jmt podle jednotlivych
zvlastnich pravnich predpisi:

Zadatel: Méstsky tifad Uherské Hradisté, odbor stavebniho ufadu a zivotniho prostiedi

Na zakladé vysledku spolecného jedndani byly provedeny nasledujici ipravy dokumentace:

upravena plocha BI €. 1 (zmensSena) a P* €. 8 (zvétSena) na zakladé podkladd obce — promita se
napfi¢ dokumentaci

upravena- rozsifena plocha BI €. 4 dle pfipominky

stavajici plocha zemédé€lska (Z) u hiiste€ byla oznacena ¢. 30 a jsou pro ni nastaveny individualni
podminky jejiho vyuziti

vypusténa plocha T* ¢. 11 ur¢ena pro kanalizaci véetné vetejné prospéSnosti a prava vyvlastnéni
(jiz v realizaci). V névaznosti na provedenou upravu byla upravena - zvétSena plocha BI €. 2

pro LBK3 — v plose krajinné zelen¢ K ¢. 23 doplnéna vefejnd prospesnost (VPO) a pravo
vyvlastnéni

sjednoceno oznaceni vetejné prospeésnych staveb v tabulce vykresu a v textu

upravena stavova plocha DS v blizkosti plochy BI €. 4 (vykres. ¢ast)

v textové casti odivodnéni upraveny formulace tykajici se vymezeni ploch v navaznosti na
zastavéné Uzemi

v textové Casti odivodnéni tykajici se souladu s cili a ukoly tzemniho planovani byl nahrazen
nespravny 0daj o ,,plose smisené obytné vesnické “, ktera neni v UP pouZita

v odivodnéni, v kap. A.3, upraveno odiivodnéni z hlediska SirSich uzemnich vztahi

v zoné .V — Zastavba vyroby a skladovani® upraven podil zelené¢ na min. 25% na zakladé
pozadavku dotceného organu

bylo doplnéno vyhodnoceni souladu dokumentace s Aktualizaci . 4 ZUR ZK a PUR CR ve znéni
zavazném od 1.9.2021

bylo aktualizovano vyhodnoceni ve vztahu ke krajskym koncepcim — Generel dopravy (srpen 2021)
a RURU 2020

v odtiivodnéni bylo aktualizovano vyhodnoceni ptedpokladanych zabori ZPF

byly opraveny ziejmé nespravnosti pisemného vyhotoveni a zajistén soulad mezi textovou a
vykresovou Casti a navrhem a odivodnénim navzajem.

byly upraveny podminky vyuziti jednotlivych zon tak, aby neobsahovaly prvky regulacniho planu.
Vyskova hladina pro jednotlivé funkéni plochy je definovana pouze v jednotlivych zoénach.

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako prislusny spravni
organ na useku ochrany ZPF podle ustanoveni § 17a pismene a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisii (dale jen zikon na ochranu ZPF),
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posoudil predlozenou dokumentaci pro vefejné projednani Uzemnimu planu VaZzany a podle ust. § 5
odst. 2 zdk. €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist,
uplatiiuje k této predlozené dokumentaci souhlasné stanovisko.

Oduvodnéni:

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zeméd¢€lstvi obdrzel dne 28. 4. 2022 oznameni
o konani vefejného projednani Uzemniho planu Véazany. Po spoleéném jednani dochazi k vyse
uvedenym Upravam v textové c¢asti odivodnéni a grafické casti izemniho planu Vazany. Pfedmétna
dokumentace vyhodnocuje dusledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond, prokazuje
nezbytnost zastavitelnych ploch dle ust. § 4 zakona a zdGvodiiuje toto feSeni dle ust. § 5 odst. 1 zdkona
€. 334/1992 Sb., o ochran¢é ZPF. Organ ochrany zemédélského pidniho fondu piislusny k uplatnéni
stanoviska ve smyslu ust. § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF, nema pripominky k veiejnému
projednani navrhu UP VaZany a uplatiiuje souhlasné stanovisko.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkit na upravu dokumentace.

Krajsky uiad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako prislusny spravni
organ na useku ochrany prirody podle § 77a odst. 4 pism. x) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi,

k piedlozené dokumentaci pro vefejné projednani Uzemniho planu Vazany, kde je piislugnym zdejsi
organ ochrany ptirody, uplatiiuje souhlasné stanovisko.

Oduvodnéni:

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi, jako organ ochrany piirody,
pfislusny na zaklad€ ustanoveni § 77a odstavce 4 pismeno o) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody
a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, vydava stanovisko, dle § 45i odstavce 1) vySe uvedeného
zakona, v tom smyslu, Ze uvedena koncepce nemuze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zdméry vyznamny vliv na piedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti. Pfi vydavani stanoviska vychdzel organ ochrany ptirody z predlozenych
podkladii (ndvrhu Uzemniho planu Vazany — VP) a piihlédl k povaze, celkovému rozsahu zmény a
konstatuje, ze v feSeném Uzemi se nenachazi evropsky vyznamna lokalita nebo ptaci oblast (izemi
Natura 2000). Nejbliz§imi evropsky vyznamnymi lokalitami (EVL) jsou EVL CZ0724091 Chfiby a
EVL CZ0724107 Nedakonicky les. EVL Chfiby je navrzena pro ochranu ptirodnich nebo ptirodé
blizkych lesnich i nelesnich spoleCenstev a predmétnych evropsky vyznamnych druhti: ohnivacek
cernocarny (Lycaena dispar), tesatik alpsky (Rosalia alpina), vrko¢ ttly (Vertigo angustior) a paskovec
velky (Cordulegaster heros). Jde o vyraznou vrchovinu mezi mésty Krométiz, Uherské Hradisté a
Korycany. EVL Nedakonicky les tvoii piedevSsim lesni komplex mezi mésty Uherské Hradisté¢ a
Uhersky Ostroh. Pfedmétem ochrany vyse uvedené EVL jsou pfirod¢ blizka lesni spolecenstva a
evropsky vyznamny druh ryby - hotavka duhova (Rhodeus sericeus amarus). Zmény, které jsou v rdmci
koncepce uplatiiovany, jsou vSak malého rozsahu a s ohledem na jejich charakter a umisténi v
predmétném Gizemi se vyznamny vliv na izemi soustavy Natura 2000 neptedpoklada. Rovnéz situovani
EVL Chiiby a EVL Nedakonicky les v daném Uzemi pfedurcuje, Ze s nejveétsi pravdépodobnosti
nebudou v budoucnu ovliviiovany izemnim rozvojem obce Vazany.

Soucasn¢ organ ochrany piirody konstatuje, Ze mu nejsou znamy dal$i zajmy ochrany ptirody a krajiny,
které by mohly byt dotéeny timto navrhem a k jejichz uplatnéni je ptislusny zdejsi krajsky trad.

Vyvhodnoceni: Na védomi. Bez poZadavkii na upravu dokumentace.

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako prisluSny spravni
organ na useku ochrany ovzdusi podle ustanoveni § 11 odst. 2 a) zikona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, v platném znéni,

k predlozené dokumentaci pro vefejné projednani Uzemniho planu Vazany, podle ustanoveni § 11 odst.
2 a) zakona o ochrané ovzdusi vydava souhlasné stanovisko.
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Oduvodnéni:

Vzhledem k tomu, Ze navrzené zmény nemohou zadnym zdsadnim zptsobem negativné ovlivnit kvalitu
ovzdusi daného izemi oproti stavajicimu zemnimu planu, nemame piipominky. Pfipadné umisténi
novych nebo rozsiteni stavajicich vyjmenovanych stacionarnich zdroji Krajsky afad Zlinského kraje
posuzuje vzdy individualné s ohledem na lokalizaci ve vztahu k okolni obytné zastavbé. Presto
upozoriiujeme, Ze na stavajicich plochach pro vyrobu a skladovani lze ptedpokladat provozovani
vyroby. Pokud jsou navrhované plochy, v nichZ je umozZnéna obytna zastavba, lokalizovany do jeji
blizkosti, mtize pak dochézet ke snizeni kvality bydleni. Proto je vhodné takové plochy umistovat co
mozna nejdale od ploch pro vyrobu, ptip. vyuzit takové regulativy, které zajisti kvalitu bydleni na stejné
urovni, jaka je dosahovana v plochach pro bydleni, jeZ jsou od vyrobnich ploch vzdaleny dostatecné

Vvhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkii na upravu dokumentace.

Krajsky uiad Zlinského kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodaistvi jako prisluSny spravni
organ na useku dopravy podle ustanoveni § 40 odst. 3 pismene f) zakona €. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisi,

vydava souhlasné stanovisko k navrhu UP VazZany (VP)

Z hlediska silnic II. a III. tfidy, které jsou ve vlastnictvi Zlinského kraje a v majetkové spraveé
piispévkové organizace Reditelstvi silnic Zlinského kraje, se sidlem K Majaku 5001, 761 01 Zlin,
prochazi feSenym tzemim silnice &. I11/4275 a silnice &. 111/4276. Upravy navrzené zménou UP nejsou
s nimi ve stietu.

Z hlediska dopravy nemame k navrhu zméné UP Vazany zadné pfipominky.
Vyhodnoceni: Na vedomi. Bez poZadavkii na upravu dokumentace.

Krajsky urad Zlinského kraje na zakladé vyse uvedenych stanovisek, vydanych dle jednotlivych useki
vetfejné spravy, v nichz chrani vetejny zajem, uplatiuje k predlozenému navrhu UP Vazany (VP)
souhlasné koordinované stanovisko.

3.2.3 Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné, Havlickovo
nabrezi 600, 760 01 Zlin — vydano pod ¢.j. KHSZL 11041/2022 dne 01.06.2022

Dne 28. 4. 2022 bylo Krajské hygienické stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zlin¢ doruceno oznameni
Odboru stavebniho Gifadu a zivotniho prostfedi Méstského uradu Uherské Hradisteé, Masarykovo nameésti
19, 686 01 Uherské Hradiste, ¢j.. MUUH-SZP/36449/2022/Dujl, o konani vefejného projednani
posouzeného a upraveného Uzemniho planu Vazany.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zling, jako vécné a mistn€ ptislusny organ
ochrany vetejného zdravi k vydani stanoviska a dotCeny spravni Gfad pii rozhodovani ve vécech
upravenych zvlastnimi pravnimi predpisy, které se dotykaji zdjmid chranénych organem ochrany
vefejného zdravi, a to podle § 82 odst. 1 ve spojeni s § 82 odst. 2 pism. i) a § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb.,
o ochrané vetejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich predpisu,
jakoz 1 podle § 4 odst. 2 pism. b) zadkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi, posoudila navrh Uzemniho planu Vazany.
Po zhodnoceni souladu predlozeného navrhu s pozadavky ptredpist v oblasti ochrany vetejného zdravi
vydava Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné toto stanovisko:

S navrhem uzemniho planu Vazany

se souhlasi

Odivodnéni:

V navrhu Uzemniho planu Vazany pro veiejné projednani jsou feSeny nasledujici apravy:
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- upravena plocha BI ¢. 1 (zmensena) a P* ¢. 8 (zvétSena) na zakladé podkladti obce — promita se
napii¢ dokumentaci

- upravena- rozsitena plocha BI €. 4 dle pfipominky

- stavajici plocha zemédélska (Z) u hiist¢ byla oznacena ¢. 30 a jsou pro ni nastaveny individualni
podminky jejiho vyuziti

- vypusténa plocha T* €. 11 urena pro kanalizaci véetné vetejné prospéSnosti a prava vyvlastnéni
(jiz v realizaci). V navaznosti na provedenou upravu byla upravena - zvétSena plocha BI ¢. 2

- pro LBK3 — v plose krajinné zelen¢ K ¢. 23 doplnéna vetejna prospéSnost (VPO) a pravo
vyvlastnéni

- sjednoceno oznaceni vetejné prospeésnych staveb v tabulce vykresu a v textu

- upravena stavova plocha DS v blizkosti plochy BI €. 4 (vykres. ¢ast)

- v textové Casti odtivodnéni upraveny formulace tykajici se vymezeni ploch v navaznosti na
zastavéné Uzemi

- v textové Casti odiivodnéni tykajici se souladu s cili a tkoly uzemniho planovani byl nahrazen
nespravny udaj o ,,plose smiSené obytné vesnické*, kterd neni v UP pouzita

- v oduavodnéni, v kap. A.3, upraveno odiivodnéni z hlediska SirSich izemnich vztahti

- Upravené &asti navrhu Uzemniho planu VéaZany pro vefejné projednani nejsou V rozporu s
pozadavky zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vetejného zdravi a o zmeéné nékterych souvisejicich
zakontl, ve znéni pozdéjsich predpist.

- v zén¢ ,\V — Zastavba vyroby a skladovani upraven podil zelené¢ na min. 25% na zakladé
pozadavku dot¢eného organu

- bylo doplnéno vyhodnoceni souladu dokumentace s Aktualizaci ¢. 4 ZUR ZK a PUR CR ve znéni
zavazném od 1.9.2021

- bylo aktualizovano vyhodnoceni ve vztahu ke krajskym koncepcim — Generel dopravy (srpen 2021)
a RURU 2020

- v odivodnéni bylo aktualizovano vyhodnoceni pfedpokladanych zaborit ZPF

- byly opraveny zfejmé nespravnosti pisemného vyhotoveni a zajistén soulad mezi textovou a
vykresovou ¢asti a navrhem a odivodnénim navzajem.

- byly upraveny podminky vyuziti jednotlivych zon tak, aby neobsahovaly prvky regula¢niho planu.
Vyskova hladina pro jednotlivé funkéni plochy je definovana pouze v jednotlivych zénach.

Upravené ¢asti navrhu Uzemniho planu Vazany pro vefejné projednani nejsou v rozporu s pozadavky
zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vetejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakoni, ve znéni
pozdéjsich predpist.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkit na upravu dokumentace.

3.2.4 Meéstsky airad Uherské Hradisté, odbor stavebniho tiadu a Zivotniho prostredi,
oddéleni uzemniho planovani, stavebniho Fadu a pamatkové péce, Protzkarova
33, 686 01 Uherské Hradisté — stanovisko ¢&.j. MUUH-SZP/49166/2022/BoR ze
dne 08.06.2022

Odboru stavebniho utadu a zivotniho prostiedi, odd. izemniho planovani, stavebniho fadu a pamatkové
péce (organu statni pamatkové péce) byl predlozen k vyjadreni upraveny a posouzeny navrh opatieni
obecné povahy Uzemni plan Vazany, okr. Uherské Hradisté, kraj Zlinsky — zpracovatel Alfinvest Zlin,
spol. s r.o0., Ing. arch. Vladimir Pokluda, J. Stasi 165, 763 02 Zlin-Malenovice, datum biezen 2022.

K predlozenému upravenému a posouzenému ndvrhu nemame namitek.

Dokumentace obsahuje vycet kulturnich pamatek a pamatek mistniho vyznamu. Navrh funkéniho
vyuziti ploch respektuje jejich kulturné historickou hodnotu.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozZadavkii na upravu dokumentace.
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3.2.5 Méstsky urad Uherské Hradisté, odbor stavebniho uradu a Zivotniho prostredi,
oddéleni vodopravniho ufadu a Zivotniho prostiredi, Protzkarova 33, 686 01
Uherské Hradi$té — stanovisko &.j. MUUH-SZP/36518/2022/HavH ze dne
09.06.2022

Méstsky urad Uherské Hradisté, odbor stavebniho ufadu a Zivotniho prostiedi, oddéleni vodopravniho
uradu a zivotniho prostiedi jako pfislusny doteny organ statni spravy vydava k upravenému a
posouzenému navrhu opati‘eni obecné povahy Uzemniho planu VaZany podle ustanoveni § 52 odst.
3 zak. ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisi toto
stanovisko k ochrané vefejnych zajmu dle nize uvedenych ustanoveni zvlastnich pravnich predpisi:

o zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjsSich predpist, (dale
zakon OPK), § 77 odst. 1 pism. q) v souvislosti s § 2 odst. 2 pism. g)

K upravenému a posouzenému navrhu opatieni obecné povahy Uzemniho planu Vazany
Meéstsky urfad Uherské Hradisté, odbor stavebniho ufadu a zivotniho prostfedi, oddéleni
vodopravniho ufadu a zivotniho prostiedi jako pfislusny organ ochrany ptirody vydava
souhlasné stanovisko.

Odavodnéni:

Piipominky OOP byly zapracovany do UP. Pfedlozeny navrh UP je v souladu se zajmy
chranénymi zdkonem o ochrané ptirody a krajiny.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkit na upravu dokumentace.

e zakona ¢. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné n€kterych zakont, ve znéni pozdejsich predpisd,
§ 106 odst. 1

K upravenému a posouzenému navrhu opatfeni obecné povahy Uzemniho planu Vazany
Meéstsky ufad Uherské Hradisté, odbor stavebniho ufadu a zivotniho prostfedi, oddéleni
vodopravniho Gfadu a Zivotniho prosttedi jako ptislusny vodopravni urad (dale jen ,,vodopravni
urad®) vydava souhlasné stanovisko.

Odtvodnéni:

Vodoprévni trad prezkoumal predloZzeny ndvrh uzemniho planu Vazany a dospé€l k zavéru, ze
je vsouladu se zajmy chranénymi vodnim zakonem, proto vodopravni Gfad vydal souhlasné
stanovisko.

Vyvhodnoceni: Na védomi. Bez poZadavkii na upravu dokumentace.

e zikona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zménéné a doplnéni neékterych zakont, ve znéni pozdéjsich
predpist, § 48 odst. 2 pism. b)

K upravenému a posouzenému navrhu opatfeni obecné povahy Uzemniho planu Vazany
Méstsky ufad Uherské HradiSté, odbor stavebniho tfadu a Zivotniho prostedi, oddéleni
vodopravniho ufadu a Zivotniho prostfedi jako pfislusny organ statni spravy lesu (dale jen
,»OSSL*) vydava toto vyjadieni:

1) 'V textové ¢asti upravit formulaci ploch L (str. 18) a S* (str. 19). V pfipustném zplisobu
vyuziti jsou uvedeny stavby pro lesnictvi. Soucasné vSak u nepfipustného vyuziti jsou téz
uvedeny stavby pro lesnictvi s vyjimkou ptipustného vyuziti.

2)  Kromé bodu €. 1) vydavad OSSL souhlasné stanovisko.

Oduvodnéni:

Bod ¢. 1) — OSSL chape, jak zhotovitel planu myslel pfipustné ¢i podminéné ptipustné vyuziti
staveb (odkazuje se na definici pouZitych pojmi, kde definuje ,,Stavby pro lesnictvi — stavby
souvisejici a slouZzici k obhospodatovani PUPFL a stavby pro vykon myslivosti o ploSe mensi
nez 30 m? zastavéné plochy, s vys§kovou regulaci zastavby do Sm*). V kontextu s nepiipustnym
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vyuzitim, kde se tento termin opét objevuje, mize dojit k nepochopeni, jak to bylo minéno.
Proto je pozadovano jasngjsi formulace.

Bod ¢. 2) OSSL souhlasi s navrhem uzemniho planu, véetné¢ navrhu plochy obcanského
vybaveni (O) 6, kde dle nazoru OSSL nedojde ke stietu se zajmy chranénymi zakonem o lesich.

Vyhodnoceni: N rozsahu bodu 1) byla dokumentace opravena ve smyslu poZadavku dotéeného
organu. V rozsahu bodu 2) je vzato na védomi.

S ohledem na uvedeni dokumentace do souladu s vyhldskou ¢. 500/2006 Sb., ve znéni platném
od 01.01.2023 doslo v dokumentaci pro opakované verejné projedndni (,, cervenec 2023 ) ke
zmeéné oznaceni ploch L (plochy lesni) a S* (plochy smiSené nezastaveného vzemi) na plochy
S rozdilnym zpiisobem vyuziti lesni v§eobecné (LU) a smiSené nezastavéného uzemi v§eobecné
(MU). Funkcni vyuziti téchto navrzenych ploch se zasadné neméni.

zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakonii, ve znéni
pozdgjsich ptedpist, § 146 odst. 1 pism. €)

K upravenému a posouzenému navrhu opatfeni obecné povahy Uzemniho planu Vazany
Meéstsky ufad Uherské Hradisté, odbor stavebniho ufadu a zivotniho prostfedi, oddéleni
vodopravniho ufadu a Zzivotniho prostiedi jako pfislusny organ odpadového hospodatstvi
vydava souhlasné stanovisko.

Oduvodnéni:
Néavrh tizemniho planu Vézany je v souladu s legislativou na tseku odpadového hospodatstvi.

Vyhodnoceni: Na vedomi. Bez pozadavkii na upravu dokumentace.

Stanoviska dotcenych organu a dalsich organizaci dorucené
v ramci opakovaného verejného projednani navrhu uzemniho
planu

Bude doplnéno dle dalsiho postupu potizeni UP Vazany.
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4 Stanoviska, pripominky a vyjadreni dotéenych organu a
ostatnich organizaci k navrhu rozhodnuti o namitkach a
navrhu vyhodnoceni pripominek

4.1 Stanoviska, pripominky a vyjadreni dotéenych organu a
ostatnich organizaci doruéené k navrhu rozhodnuti o
namitkach a navrhu vyhodnoceni pripominek po verejném
projednani navrhu

Zadost o uplatnéni stanoviska dle ust. § 53 odst. 1 stavebniho zakona, v platném znéni, po vefejném
projedndni ndvrhu Uzemniho planu Vazany byla rozesldna dne 04.01.2023 pod ¢.j. MUUH-
SZP/1536/2023/DujlJ.

4.1.1 Krajska hygienicka stanice se sidlem ve Zliné, Havlickovo nabrezi 600, 760 01
Zlin — vydano pod ¢.j. KHSZL 00330/2023 dne 06.01.2023

Dne 4. 1. 2023 byla Krajské hygienické stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zlin¢ dorucena vyzva
Meéstského uradu Uherské Hradiste, Masarykovo nameésti 19, 686 01 Uherské Hradiste, ¢.j.: MUUH-
SZP/1536/2023/Dul ze dne 4. 1. 2023, k uplatnéni stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkach a k
navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu tzemniho planu Vazany, ktery byl zpracovan
dle § 53 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zling, jako vécné a mistné piislusny organ
ochrany vetejného zdravi k vydani stanoviska a doteny spravni uiad pfi rozhodovani ve vécech
upravenych zvlaStnimi pravnimi predpisy, které se dotykaji zajmt chranénych orgdnem ochrany
vetejného zdravi, a to podle § 82 odst. 1 ve spojeni s § 82 odst. 2 pism. i) a § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb.,
o ochrané verejného zdravi a o zméné€ né€kterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist,
jakoz i podle § 4 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozd€jSich predpist, posoudila navrh rozhodnuti o0 namitkach a navrh
vyhodnoceni piipominek uplatnénych k navrhu izemniho planu Vazany.

Po zhodnoceni souladu ptedlozeného navrhu s pozadavky predpist v oblasti ochrany vetejného zdravi
vydava Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zlin¢ toto

stanovisko:

S navrhem rozhodnuti o0 naAmitkach a navrhem vyhodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu
uzemniho planu Vazany

se souhlasi.
Oduvodnéni:

Dne 4. 1. 2023 byla Krajské hygienické stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zlin¢ dorucena vyzva
Megstského ufadu Uherské Hradisté, Masarykovo nameésti 19, 686 01 Uherské Hradisté, ¢.j.: MUUH-
SZP/1536/2023/Dul ze dne 4. 1. 2023, k uplatnéni stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkach a k
navrhu vyhodnoceni ptipominek uplatnénych k navrhu tzemniho plénu Vézany.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zlin€ nema k navrhu rozhodnuti o namitkach a
navrhu vyhodnoceni ptipominek uplatnénych k navrhu tizemniho planu Vazany ptipominky.

Vyvhodnoceni: Na védomi. Bez poZadavkii na upravu dokumentace.
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4.1.2 Hasi¢sky zachranny sbor Zlinského kraje, Uzemni odbor Uherské Hradisté,
BoZeny Némcové 834, 686 01 Uherské Hradisté — vydano pod ¢.j. HSZL-207-
2/UH-2022 dne 18.01.2023

Hasi¢sky zachranny sbor Zlinského kraje jako dotéeny organ dle ustanoveni § 26 odst. 2 pism. b) zdkona
¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,,zakon o PO%), a dle
ustanoveni §10 odst. 6 zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisi, posoudil vyse uvedenou dokumentaci predlozenou dne
5.1.2023 a k této vydava v souladu s ustanovenim § 31 odst. 4 zdkona o PO a dale dle ustanoveni § 149
odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozd¢jsich predpist

souhlasné zavazné stanovisko.
Oduvodnéni

Ptedlozend dokumentace splituje pozadavky § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipraveé a provadéni
ukoll ochrany obyvatelstva.

Pouceni

Proti obsahu z&vazného stanoviska nelze podat samostatné odvolani. Odvolani Ize podat
prostfednictvim spravniho organu, ktery vydal rozhodnuti ve véci, ktera je predmétem fizeni, a to ve
1haté stanovené v prislusném rozhodnuti.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkii na upravu dokumentace.

4.1.3 Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Zlinsky kraj, pobocka
Uherské Hradisté, Protzkarova 1180, 686 01 Uherské Hradisté — stanovisko ¢.j.
SPU 044528/2023 ze dne 03.02.2023

Z hlediska organu piislusného k fizeni o pozemkovych upravach Vam sdélujeme, Ze k navrhu
rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek, uplatnénych k navrhu Uzemniho planu
Vazany nemame pfipominek.

Vyhodnoceni: Na védomi. Bez pozadavkit na upravu dokumentace.

4.2 Stanoviska, pfipominky a vyjadreni dotéenych organu a
ostatnich organizaci doruéené k navrhu rozhodnuti o
namitkach a navrhu vyhodnoceni pripominek po opakovaném
verejném projednani navrhu

Bude doplnéno dle dalsiho postupu potizeni UP Vazany.
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5 Navrh feSeni pripominek verejnosti

5.1 Seznam dorucenych pfipominek véetné navrhu jejich

vyhodnoceni

1. Pfipominka €. 1: Jana Jordanova, Jitka Uhlifova a Vit Uhlit — pFipomince se nevyhovuje
2. Pripominka ¢. 2: Antonin Mést'anek — pFipomince se nevyhovuje
3. Ptipominka ¢. 3: Ing. Robert Stauf¢ik, MBA — pfipomince se ¢dsteéné vyhovuje
4. Ptfipominka ¢. 4: Helena Magdélkova — piipomince se nevyhovuje
5. Pfipominka ¢. 5: FrantiSek Barto$

o Pfipominka €. 5/1 — piipomince se nevyhovuje

o Ptipominka €. 5/2 — pFipomince se nevyhovuje
6. Pripominka ¢. 6: Jarmila Koplikova — pifipomince se nevyhovuje

7. Ptipominka ¢. 7: Miroslav Schneider — pFipomince se nevyhovuje

5.2 Pripominky verejnosti doru¢ené v ramci spolecného jednani o
navrhu uzemniho planu

1. Pripominka €. 1: Jana Jordanova, bytem Vazany 153, 687 37 PoleSovice, a Jitka
Uhlifova a Vit UhliF, oba bytem Vazany 174, 687 37 PoleSovice — pfijato dne
22.06.2021 pod ¢.j. MUUH-SZP/51506/2021/DujJ)

Z dtivodu zpracovani nového tizemniho planu pro obec Vazany zadame o zatazeni pozemki p.¢. 2859,
2860, 2861, 2862 v katastralnim uzemi Véazany u Uherského Hradisté do kategorie pozemk urcenych
k zéstavbe.

Zpusob feSeni pripominky :
Piipomince se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uzemni planovéni ve vefejném zijmu zajistuje, aby dochazelo k hospodarnému vyuziti zastavéného
uzemi a vystavba probihala primarné v plochach, které jsou pro to nejvhodnéjsi, a aby bylo co nejvice
chranéno uzemi nezastavéné (§ 18 odst. 4 stavebniho zakona). Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje izemi a miru vyuziti zastavéného uzemi tam, kde je to nejvhodné;jsi.
Cilem uzemniho planovani je dosdhnout obecné prospésného souladu vetfejnych a soukromych zajmut
na rozvoji uzemi obce za predpokladu udrziteIného rozvoje tizemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zakona).
Uzemni planovéni ve vefejném zajmu chréani krajinu a zajistuje ochranu nezastavéného tizemi, dali
roz§ifovani zastavéného tizemi do volné krajiny je v rozporu s § 18 stavebniho zakona. Vyse uvedené
principy predlozeny zamér nerespektuje. Dle rozsudku NSS €. 1 Ao 2/2011 — 17 nema vlastnik pozemku
individualni subjektivni pravo na schvaleni konkrétni Gpravy izemniho planu dle jeho pozadavku a
soucasné neexistuje narok na zménu funkéniho vyuziti pozemku (rozsudek NSS ze dne 26. 5. 2010, ¢.
j- 8 Ao 1/2007 — 94).

Jedna se o pozadavek na vymezeni novych ploch pro obytnou funkci nad ramec dany projednavanym i
soucasné platnym tzemnim planem. Uplatnény pozadavek byl provéten a byl vyloucen s ohledem na
navrzenou urbanistickou koncepci, kterd vychazi z charakteru sidla. Jedna se o plochy malovyrobng
obhospodatovaného zemédélského ptidniho fondu, které navazuji na sidlo a dodnes tvofi zahrady a
prevazné neoplocené zahumenky k domim v jizni uli¢ni fronté podél silnice PoleSovice — Ofechov.
V tomto prostoru je v soucasné dob€ uvazovan pouze rozvoj podél stavajici komunikace od domu
S pecovatelskou sluzbou ke sportovnimu arealu a ke hibitovu, zde se vSak de facto jedna o doplnéni
druhé uli¢ni fronty v ulici s dosud jednostrannou zastavbou. Dalsi zastavovani lokality ,,Doubky* neni
uvazovano predevsim s ohledem na zajisténi prostupnosti krajiny a zabranéni srastani sidel, coz uklada
zejména republikova priorita Uzemniho planovani €. 20a (,,Vytvdret tizemni podminky pro zajisteni
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migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro clovéka, zejména pri umistovani dopravni
a technické infrastruktury a pri vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a
skladovani. V ramci uzemné planovact cinnosti omezovat nezadouci sriistani sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiiovat integrované pristupy k predchdzeni a reSeni
environmentdlnich problémii. “ Ptevzato z PUR CR, v planém znéni).

Celkova potieba novych zastavitelnych ploch pro bydleni do roku 2026 vyplyvajici z Rozborl
udrzitelného rozvoje izemi zpracovanych nad aktualnimi daty izemné analytickych podkladd ORP
Uherské Hradi$té pro uzemi obce Vazany k datu 31. 12. 2014 ptedstavuje 3,83 ha, Jedna se o udaj z
uzemné analytickych podkladu, ktery byl vypocten s vyuzitim néstroje Urbanka (Institut regionalniho
rozvoj Brno). Zastavitelné plochy pro bydleni dle soucasné platného UP Vazany reprezentuji plochy o
vyméte cca 4,41 ha z toho je zastavéno cca 0,26 ha, tj. cca 5,9 % (dle Zpravy o uplatiiovani Uzemniho
planu Vazany v uplynulém obdobi 2014-2020). K zastavéni zbyva cca 4,15 ha. Koncepce rozvoje obce
je prehodnocena a plochy ze soucasné platného uzemniho planu byly upraveny, redukovany nebo
nahrazeny jinymi, v§e pfi dodrzeni podminek urbanistické koncepce a ochrany krajinného razu. Pro
rozvoj obce jsou vymezeny plochy navazujici na stavajici zastavéné uzemi a stavajici plochy vetfejnych
prostranstvi v€. technické infrastruktury. Jsou navrzeny plochy individudlniho bydleni Bl ¢. 1 az5 0
celkové vyméie 3,80 ha, coz odpovida realnym potiebam tizemi obce.

Vzhledem k vySe uvedenému neni odivodnitelné navrhovat dalsi obytné plochy, navic v poloze, ktera
je v rozporu s urbanistickou koncepci, a proto nebylo pfipomince vyhovéno.

V dokumentaci pro opakované vefejné projednani (,,Cervenec 2023°) doslo ke zméné vymezeni ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuziti z ploch zemédélskych (Z) na plochy zemédélské specifické (AX).
Dtivodem zmény je uprava koncepce vymezeni ploch v jizni ¢asti obce, ktera znamena zachovani
podminek vyuZiti uzemi obdobnych jako v UP Vazany (2014), kdy byly tyto pozemky vymezeny jako
»plochy zemédélské specifické (Z.1)%.

2. Pripominka €. 2: Antonin Mést’anek, bytem Vazany 57, 687 37 PoleSovice —
pFijato dne 07.07.2021 pod ¢.j. MUUH-SZP/55631/2021/DujJ)

Z dtvodu zpracovani nového tizemniho planu pro obec Vazany zadame o zatazeni pozemku p.¢. 2529
v katastralnim uzemi Vazany u Uherského Hradisté do kategorie pozemk urenych k zastavbe.

Poznamka porizovatele: 7 uvedeného zneni jasné nevyplyva, jaky mél byt ucel vymezené zastavitelné
plochy. Osobni konzultaci s zZadatelem dne 01.11.2021 na Meéstskéem urade Uherské Hradiste, urad
uzemniho planovani, bylo zpresnéno, ze zastavitelna plocha ma umoznit realizaci autoservisu, funkce
bydleni neni uvazovana.

Zpusob feSeni pripominky :
Piipomince se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uzemni planovéni ve vefejném zijmu zajistuje, aby dochazelo k hospodarnému vyuziti zastavéného
uzemi a vystavba probihala primarn€ v plochach, které jsou pro to nejvhodnégjsi, a aby bylo co nejvice
chranéno uzemi nezastavéné (§ 18 odst. 4 stavebniho zakona). Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje izemi a miru vyuziti zastavéného uzemi tam, kde je to nejvhodnéjsi.
Cilem uzemniho planovani je dosahnout obecn¢ prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu
na rozvoji uzemi obce za predpokladu udrzitelného rozvoje tizemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zakona).
Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani krajinu a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi, dalsi
roz§ifovani zastavéného tzemi do volné krajiny je v rozporu s § 18 stavebniho zakona. VySe uvedené
principy predlozeny zamér nerespektuje. Dle rozsudku NSS €. 1 Ao 2/2011 — 17 nema vlastnik pozemku
individualni subjektivni pravo na schvaleni konkrétni Gpravy tizemniho planu dle jeho pozadavku a
soucasn¢ neexistuje narok na zménu funkéniho vyuziti pozemku (rozsudek NSS ze dne 26. 5. 2010, ¢.
J- 8 Ao 1/2007 — 94).
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Pozadovana funkce, tedy autoservis, piedstavuje nevyrobni ¢i ¢asteéné nevyrobni sluzbu rusiciho ¢i
castecné rusiciho charakteru. Z toho vyplyva, ze jako takova by méla byt umist'ovdna do mist, v nichz
existuji nebo jsou uvazovany urbanistické funkce obdobného charakteru. Primarné by se mélo jednat o
plochy s ur¢itym podilem vyroby, skladovani nebo obéanského vybaveni, ve kterém je zvySena troven
provozu a emisi vyplyvajicich z téchto ¢innosti obvykld. Vzhledem k urbanistické koncepci nového
Uzemniho planu Vazany a charakteru sidla se jedna vyhradné o areal byvalé farmy zemédélské vyroby
(V) na severnim okraji obce. Tento stabilizovany areal je vymezen na plose cca 4,58 ha (méfici nastroj
méfeni plochy v Nahlizeni do Katastru nemovitosti CUZK), z ¢eho? je jako zastavéna plocha a nadvofi
dle katastru nemovitosti klasifikovana vyméra cca 0,81 ha. Do této vyméry zastavénych ploch nejsou
zapocitany pozemky zbofenist’ a plochy, které jsou fakticky zastavény, ale nejsou zapsany v katastru
nemovitosti, nicméné i1 s nimi ¢ini vyméra zastavénych ploch cca 1,00 az 1,20 ha. Pievazna vétsSina
nezastavénych pozemka v tomto areélu je jiz vedena jako ostatni plochy, tedy plochy jiz vynaté z ploch
zeméedélského ptidniho fondu. Areal neni vyuzivan a vlastnén jednim subjektem, ale jedna se fakticky o
malou pramyslovou zonu s n¢kolika hospodari a uzivateli.

Pozemek uvedeny v pfipomince je dosud nezastavény pozemek orné ptidy, zarazeny do II. tfidy ochrany
BPEJ. Jedna se tedy o zvlasté chranéné pudy, jejichz ochrana je mimo jiné deklarovéna v prioritich
tizemniho planovani PUR CR, v platném znéni (,,PFi pldnovdni rozvoje venkovskych vizemi a oblasti ve
vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a
kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny.* — priorita &. 14a) i ZUR ZK,
bohatstvi uzemi kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych prinosi kraje. Preferovat pri rozhodovani
0 zménach ve vyuzivani uzemi a pri zpracovani podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentace a uzemné
planovacich podkladii takova reseni, ktera maji citlivy vztah k zachovani ZPF, mini-malizuji naroky na
jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu pred vodni a vetrnou erozi a pred negativnimi jevy z
pusobeni privalovych srazek, a eliminuji rizika kontaminace pud. Dbdat na minimalizovani odnimané
plochy pozemkit ZPF zviaste u pud zarazenych v I. a Il. tridé ochrany. ** — priorita ¢. 10). Se zastavbou
na tomto pozemku nebylo uvazovano ani v UP Véazany zroku 2014. V bezprostiednim jiznim
sousedstvi pozemku se nachézi plocha bydleni, rodinny diim ¢.p. 181 na pozemcich parc. €. st. 268 a
2531). Pozemek je dale dotlen sitémi technické infrastruktury (fady vodovodu a STL plynovodu a
sdélovaci kabel podél silnice do Tuéap, vedeni VTL plynovodu a vedeni VN 22 kV dale v pozemku).

Na zakladé vyse uvedenych skutecnosti 1ze konstatovat, Ze dotéeny pozemek neni vhodny k zastavéni
bez ohledu na jeho funkci. UP Véazany zroku 2014 uvazoval o rozvoji smiSené funkce obytné a
hospodaiské v podobé¢ navrzené zastavitelné plochy smisené obytné (SO) 45 v prostoru mezi domy ¢.p.
6 a 181, mélo se jednat o vznik druhé uliéni fronty naproti primyslovému arealu (jiz v tomto UP byla
byvala farma vymezena jako plocha vyroby a skladovani s obdobnymi podminkami vyuziti). Zménou
koncepce rozvoje obce dochézi k vypusténi zastavitelé plochy SO 45 a sméfovani rozvoje prevazné
obytnych funkci obce do vhodnéjsich lokalit. Objekt ¢.p. 181 a jeho zastavény stavebni pozemek jsou
vymezeny jako stavajici plochy BI, v zastavéném Uzemi, coz odpovida skute¢nému stavu v tizemi i
katastru nemovitosti. Bylo by proto nekoncepcni vymezit v sousedstvi plochy individualniho bydleni
plochu umoziujici jiné cinnosti nez nerusiciho a neobtézujiciho charakteru. Obec, projektant i
poftizovatel si jsou védomi, Ze by bylo mozné uzptisobit technickymi opatfenimi provoz autoservisu tak,
aby nedochézelo ke sniZeni kvality bydleni v domé ¢.p. 181, ov§em znamenalo by to zvySené naroky na
technické feSeni objektu a tim na investora, coz nepfedstavuje ucelné feseni.

Piipomince by bylo mozno vyhovét v ptipadé, ze by byla prokazana nemoznost umisténi zameéru jinde
nez na pozemku uvedeném v pfipomince. Z diivodli uvedenych vyse je vSak patrné, Ze se jedna o zameér,
jehoz umisténi je mozné i na jinych pozemcich v obci, pfipadné na pozemcich v obcich okolnich.
Vefejny zajem na ochrané zemédélského puidniho fondu, ochrané kvality bydleni ve stavajici plose
individualniho bydleni a respektovani dalSich limitd a jejich ochrannych pasem (dopravni a technicka
infrastruktura) zde prevazuji nad soukromym zajmem realizace autoservisu, a proto nebylo pfipomince
vyhovéno.

V dokumentaci pro opakované veifejné projednani (,,Cervenec 2023°) doslo ke zméné vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti z ploch zemédélskych (Z) na plochy zemédélské vSeobecné (AU).
Zména predstavuje pouze uvedeni dokumentace do souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
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analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o zptsobu evidence tizemné planovaci
¢innosti, ve znéni platném od 01.01.2023. Touto zménou se méni pouze oznaceni plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ale nedochazi ke zméné podminek vyuziti Gzemi.

3. Pripominka ¢. 3: Ing. Robert Stauf¢ik, MBA, bytem Sées 1988, 686 03 Staré
Mésto — prijato dne 15.07.2021 pod ¢.j. MUUH-SZP/58205/2021/DujJ)

Timto reaguji na Oznameni o projednani navrhu Uzemniho planu Vézany & j. MUUH-
SZP/45413/2021/DujJ.

Jakozto vlastnik pozemkt parcela ¢islo 362/11 o vymeéte 1 362 m2 (orné puda), parcela ¢islo 362/12 o
vymeéte 573 m2 (orna pada), parcela ¢. 362/29 o vyméte 1 905 m2 (orna puda), zapsanych na listu
vlastnictvi Cislo 699, pro obec Vazany a katastralni uzemi Vazany u Uherského Hradisté, zadam o
zatazeni téchto pozemka jako plochy uréené pro bydleni (4 BI) a do zastavitelného tizemi po celé délce
panelové komunikace, tedy v useku od statni silnice az po hfiste.

V souvislosti se zjisténim, Ze obec Vazany pofizuje novy uzemni plan, jsem obci Vazany dne 19.10.2020
zaslal e-mailem Zzadost o zménu funkéniho vyuziti pozemku (jako plochy uréené pro bydleni (Bl)) a o
zafazeni pozemkul do zastavitelného tizemi.

Z navrhu nového Uzemniho planu Véazany jsem zjistil, Ze v navrhu je zafazena pod oznacenim ,,Bl
plocha ¢. 4" asi jen 1/3 plochy téchto pozemka jako plochy uréené pro bydleni (Bl) a do zastavitelného
uzemi. Prdvé Vami navrzend 1/3 pozemkt urenych pro bydleni je z technickych divodi velmi
nestastnd, a to vzhledem k vyskovym pomérim a nepiivétivému dopravnimu napojeni. Jsem vSak
piesvédcen, ze mé Zadosti o zatazeni vy$e uvedenych pozemka jako ploch uréenych pro bydleni (BI) a
do zastavitelného uzemi po celé délce panelové komunikace, tedy v useku od statni silnice az po htiste,
by z technickych divodi nemélo nic branit.

V odiivodnéni textové &asti navrhu Uzemniho planu Véazany (dale jiz jen ,, ndvrhu tizemniho planu”) je
v ¢asti A.2 v ¢l. B.5.3 - Urbanisticka koncepce vcetné urbanistické kompozice mimo jiné uvedeno, ze
se jednd ,,0 novy zamér na zaklade konkrétniho poZadavku". Konkrétnim pozadavkem vsak bylo,
., pozemky parcela cislo 362/11 o vymére 1362 m2, parcela c¢islo 362/12 o vymeére 573 m2 a parcela ¢.
362/29 o vymeére 1 905 m2 prosim zaradit do zastavitelného uzemi o jako plochy urcené pro bydleni” -
viz zadost obci Vazany ze dne 19.10.2020, nikoliv jen cca 1/3 pozemkd.

Dale se v navrhu izemniho planu v ¢asti A.2, v ¢l. B.7 Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, A.L,
bod 10 - Dalsi pozadavky na feseni UPD - Pozadavky uréeného zastupitele uvadi nasledujici: ,, provérit
vymezeni nové plochy pro bydleni vychodné od stavajici plochy pro télovychovu - nad ,,K 59" (pozemky
pare. ¢. 362/11, 362/12, o0 362/29) v této lokalité musi byt vymezeno dostatecné verejné prostranstvi -
zohlednéno pouze v rozsahu plochy pro jeden RD - Bl ¢. 4". S navrhem dodate¢ného poZadavku
uréeného zastupitele v§ak nesouhlasim.

Blizsi specifikace toho, co se danym ,,dostatecnym vetejnym prostranstvim‘ rozumi, vSak v odivodnéni
neni uvedena.

Na zaklad¢ telefonického hovoru uskuteénéného dne 25. 6. 2021 mi bylo pani starostkou Bc. Markétou
Pavlickovou sdéleno, Ze by se mélo jednat o plochy vetejnych prostranstvi dle § 7 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, aby tam mohla byt umisténa nezbytna technicka
infrastruktura. Dovoluji si znovu citovat text obsazeny v textové ¢asti navrhu tzemniho planu: ,, proverit
vymezeni nové plochy pro bydleni vychodné od stavajici plochy pro télovychovu - nad,, K 59" (pozemky
pare. ¢ 362/11, 362/12 a 362/29) v této lokalite musi byt vymezeno dostateCné veiejné prostranstvi -
zohlednéno pouze v rozsahu plochy pro jeden RD - Bl & 4. Timto odivodnénim si vysvétluji, Ze
plocha pro jeden RD - Bl ¢. 4 by méla zistat zachovana pouze v takovém rozsahu, jako je uvedeno v
navrhu uzemniho planu, a zbylou plochu je mozné v rdmci nového uzemniho planu vymezit jako tzv.
»dostate¢né vefejné prostranstvi". Pro Gplnost uvadim, Ze ,,ona" zbyla plocha ma obdélnikovy tvar, coz
rozhodné nenasvédéuje tomu, aby na takové plose o dané vyméfe byla umisténa pouze nezbytna
infrastruktura. V pfipadé, kdy by se mélo jednat o pouhé vymezeni nezbytnych ploch pro
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infrastrukturu podél panelové komunikace a mych pozemki, jednalo by se pouze o zabor pozemkii,
a to parc. €. 362/29 a 362/13 v pruhu cca 1,5 m (u hlavni silnice) az 3 m (u hfist€), nikoliv tak, jak je
uvedeno v textové ¢asti odiivodnéni, tedy vSech 3 pozemki pare. ¢ 362/11, 362/12, a 362/29.

Z logiky véci tedy vyplyva, ze obec Vazany uvazuje vymezit na mych pozemcich vefejné prostranstvi
dle § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich kdy se vetejnym prostranstvim rozumi: ,, v§echna namésti,
ulice, trziste, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdemu bez omezeni, tedy
slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu no viastnictvi k tomuto prostoru”.

S timto ndvrhem nemohu souhlasit a zaroven jsem piesvédcen, ze na zdkladé oznafeni pozemku V
uzemnim pldnu nemiize vefejné prostranstvi platné vzniknout. Sva tvrzeni si dovolim podlozit odbornou
pravni literaturou, kde se uvadi, ze ,, Ukolem izemniho planu je mimo jiné predevsim stanoveni koncepce
uzemniho rozvoje obce o vymezeni zastavéného a zastavitelného uzemi, nicméné zadny pravni piedpis
neumoznuje, aby na zdkladé vizemniho planu mohlo konstitutivné vzniknout veiejné prostranstvi. Uzemni
plan je pouze deklaraci soucasného stavu a koncepci rozvoje uizemi obce do budoucna, kdy timto
vymezenim obec reguluje vystavbu (umistovani a povolovani staveb) na svém vizemi. " Ke stejnému
zaveéru dospél 1 Nejvyssi spravni soud, ktery ve své judikatufe uvaddi mimo jiné nasledujici: ,, Samotné
vymezeni plochy ci koridoru a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti nemiize samo o sobé primo
zakladat, menit ¢i rusit prava nebo povinnosti fyzickym a pravnickym osobam, o tedy ani menit pravni
ucinky existujicich spravnich rozhodnuti, predstavuje viak zavazny podklad pro rozhodovani v izemi,
zejména pro vydavani vizemnich rozhodnuti do budoucna." Na zékladé téchto skute¢nosti jsem dospél
k nazoru, Ze vymezenim novych ploch vefejného prostranstvi v izemnim planu nemize viibec vzhledem
k vyse uvedenému vetejné prostranstvi platné vzniknout.

Pokud ma obec Vézany potiebu fesit v okoli stdvajici plochy pro télovychovu plochy vetejného
prostranstvi ve smyslu dle § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, tak jsem pfesvédcen, Ze se v okoli
sportovisté nachazi jiné vhodnéjsi pozemky, nez je uvazovany zamér ur¢eného zastupitele. A navic se
jedna o pozemky v majetku obce Vazany. Naptiklad se mize jednat o pozemky p. ¢. 2844, 2845 a 2846,
v nove vznikajici Bl €. 2, které jsou v majetku obce Vazany a jsou daleko 1épe pristupnéjsi z centra obce.
Navic podél zapadni hranice plochy Bl ¢. 2 prochazi elektrické vedeni VN véetné ochranného pasma,
které lokalitu vyrazné limituje, jak vyplyva z textové ¢asti navrhu uzemniho planu. Zastavam néazor, ze
vefejnd prostranstvi by méla byt ve vlastnictvi obce, resp. Ze vefejna prostranstvi, kterd maji byt ziizena
na zaklad¢ uzemniho planu, by méla byt ve vlastnictvi obce. Nehledé na to, ze by se jednalo o
nepiiméieny zasah do mého vlastnického prava, ktery by nebyl legitimni. Sledovaného cile Ize totiz
doséhnout SetrnéjSimi prostiedky, aniz by bylo omezeno mé vlastnické pravo v souladu s principem
proporcionality.

Vérim vsak, Ze zpracovatel a pofizovatel uzemniho planu si pouze neuvédomil rizika mozného dvojiho
vykladu pojmu ,, verejné prostranstvi” a mozného dopadu pro tento konkrétni piipad a ve skutecnosti
tim bylo mysleno, jak me potvrdila telefonicky i starostka obce Be. Pavlickova, Ze je potieba vymezit
nezbytnou plochu pro infrastrukturu, podél panelové komunikace a mych pozemku parc. ¢. 362/29
a362/13 (v pruhu cca 1,5 - 3 m, nikoliv, jak je uvedeno v textové ¢asti - pozemku pare. ¢ 362/11, 362/12,
a 362/29.

Dale uvadim, Ze v blizkosti hiiste€ jsem dale vlastnikem pozemki pare. ¢. 362/13 o vyméte 53 m2 (ostatni
plocha) a parcela ¢islo 362/28 o vyméie 52 m2. Tyto pozemky, které by mohly slouzit jako vefejné
prostranstvi, jsem pani starostce Bc. Pavlickové nabizel k teSeni dopisem ze dne 19.10.2020, cit.
., Pozemky parcela ¢islo 362/13 o vymeére 53 m2 (ostatni plocha) a parcela cislo 362/28 o vymére 52 m2
Jjsou vzhledem ke své poloze k dalsi diskusi". Doposud jsem vSak odpoveéd’ neobdrzel.

! Mgr. Karel HUNES, Mgr. Eva RANDUSOVA, JUDr. Ale§ MACHA. Vefejné prostranstvi a jeho platny vznik.
Pravni rozhledy, 10/2017, s. 366.

Poznamka porizovatele: Tato pozndamka pod carou je soucdsti znéni pripominky jako poznamka pod carou ¢. 1.
2 Rozsudek NSS z 9. 12. 2010, ¢.j. 5 Ao 6/2010-65

Poznamka porizovatele: Tato poznamka pod carou je soucasti znéni pripominky jako poznamka pod carou ¢. 2.
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Pro uplnost si dovoluji uvést, Ze s ndvrhem na vymezeni nezbytnych ploch pro infrastrukturu podél
panelové komunikace na ¢asti mého pozemku parc. €. 362/29 v nezbytném rozsahu bych souhlasil a
jsem ochoten se dohodnout.

Zatazeni pozemku jako ploch urcenych pro bydleni v celém rozsahu se mi zda logické i vzhledem k
tomu, Ze sousedni pozemky jsou zastavéné riznymi piistavky, skleniky apod. Nehledé¢ na to, Ze
zbytkova vyméra jakoZto plocha zemé&délska jiz pozbyva vyznamu. Tuto zalezitost jsem konzultoval s
nezavislymi odborniky zabyvajici se danou problematikou a potvrdili mi mé tvrzeni, ze zatazeni vyse
uvedenych pozemk jako ploch uréenych pro bydleni (BI) a do zastavitelného tizemi po celé délce
panelové komunikace, tedy v tiseku od statni silnice az po hfisté, by z technickych divodi nemélo nic
branit a je logické a pfirozené.

Touto cestou Vs tedy zadam o pfehodnoceni, aby byly pozemky p. €. 362/11, p. €. 362/12 ap. €. 362/29
zafazeny jako plochy urcené pro bydleni (Bl) a do zastavitelného uzemi po celé délce panelové
komunikace, tedy v Useku od statni silnice az po hiisté, piipadné o uvedeni diivodd, pro¢ nebylo mé
zadosti ze dne 19.10.2020 vyhovéno v plném rozsahu.

Zpisob feSeni pripominky :
Piipomince se Cdasteéné vyhovuje.

Oduvodnéni:

Zadost o zafazeni dotéenych pozemki do ploch pro bydleni byla pofizovateli a na obec doruéena e-
mailem dne 19.10.2020 v ramci projednani navrhu Zpravy o uplatiiovani UP Véazany v uplynulém
obdobi 2014-2020. Po domluve s uréenym zastupitelem potizovatel usoudil, ze vzhledem k povaze
podani se jednd o podnét k provéfeni novym tzemnim planem, jehoZ zadani jiz bylo v dobu podéani
podnétu schvaleno a byly zapocaty prace na dokumentaci pro spolecné jednani. Podnét tedy nebyl
zatazen jako pfipominka k navrhu Zpravy o uplatiiovani, ale byl ponechan na obci a dale s nim bylo
nalozeno jako s pozadavkem urceného zastupitele na provéreni uzemnim planem.

Reseni izemniho planu po spoleéném jednani bylo upraveno ve prospéch podatele. V Zadosti ze dne
19.10.2020, ktera byla do feSeni izemniho planu zapracovana jako pozadavek urCeného zastupitele,
nebylo konkrétné¢ uvedeno, vjakém rozsahu ma byt zastavitelnd plocha pro bydleni vymezena.
Projektant po poradé s potfizovatelem a urCenym zastupitelem vymezil zastavitelnou plochu tak, aby
bylo v maximalni mife mozno vyuzit stavajici vetejné infrastruktury pfii respektovani urbanistického
feSeni této Casti obce. Bylo proto rozhodnuto o vymezeni plochy dostupné ze silnice III. tfidy do
Polesovic tak, aby byla dokoncena uli¢ni fronta po zapadni strané této ulice; toto feseni by predstavovalo
vznik pravdépodobné 1 rodinného domu v jiznim sousedstvi domu ¢.p. 188. Zbylé ¢asti pozemku
uvedenych v pfipomince bylo mozno vyuzit jako zahradu k tomuto rodinnému domu. Obdobné bylo
postupovano i v ptipadé ostatnich domt (¢.p. 176, 188, 189 a 194), kdy plochy pro rozvoj funkce bydleni
(plochy bydleni individualniho, BI) byly navrzeny pouze podél komunikace a zadni trakty byly
vymezeny jako nezastavitelné plochy zemédélské (Z). Obdobné feseni piedkladal i UP Vazany z roku
2014, ktery zde vymezoval plochy zemédé€lské specifické (Z.1). V téchto plochach bylo oproti plocham
Z tohoto (nového) uzemniho planu dle dokumentace pro spole¢né jednani (datovana ,biezen 2021%)
umoznéno oplocovani a realizace staveb pro zemédélstvi.

Navrzené feSeni neuvazovalo rozvoj podél ticelové komunikace za jiznim okrajem obce po pozemku
parc. €. 2804, nebot’ tato komunikace nema parametry vefejného prostranstvi. Obdobné nebylo v feSeni
dokumentace pro spole¢né jednani uvazovano s dal§im rozvojem zastavby ve vnitrobloku mezi domy
¢.p. 176, 188, 189 a 194 a sportovnim arealem).

Na zaklad¢€ pripominek majitelll nemovitosti v této lokalit¢ dorucenych v rdmeci spole¢ného jednéni o
navrhu uzemniho planu (projednani dokumentace ,,bfezen 2021°) doslo po dohod€ ur¢eného zastupitele
a porizovatele s projektantem ke zméné feSeni této lokality. Byl pfitom bran ohled na jiz realizované
stavby a oploceni a vydana spravni rozhodnuti, stejné jako na ucelné vyuziti zastavéného uzemi a ploch
priléhajicich k zastavénému tizemi. Potizovatel konstatuje, Ze po splnéni podminek realizace kapacitni
vetejné infrastruktury je mozno uvazovat o zahusténi zastavby v tomto prostoru, nebot’ se jedna o plochy
bezprostifedné navazujici na zastavéné uzemi, které je mozno obslouzit vefejnou infrastrukturou (sité
v dostupné vzdalenosti, zaokruhovani tzemi v Kontextu sbudoucim rozvoje v navrzené plose BI
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zapadné od sportovniho arealu) a které soucasné jiz neni vhodné k zemédélskému obhospodafovani,
prestoze se jedna o pudy . tfidy ochrany BPEJ. Pozemky vychodné od sportovniho arealu jsou jiz nyni
uzivany jako zahrady, pfi¢emz jejich vyuziti se nemusi v dohledné dobé ménit. Z hlediska ZPF v obci
se jedna o plosné (vymérou), prostorove i kompozi¢né zbytkovou plochu ZPF obklopenou ze tii stran
zastavénym uzemim, ze ¢tvrté strany od ploch ZPF oddélenou komunikaci v pozemku parc. ¢. 2804 a
lokalnim biokoridorem pozemkové stabilizovanym komplexni pozemkovou tGpravou v pozemku parc.
¢. 2803. Vytvoreni podminek pro vystavbu v této plose se tedy jevi jako ucelny zabor zvlaste chranénych
pud ZPF, nebot je tim eliminovéana potieba zadboru 1épe obhospodatovatelnych kvalitnich pid v zazemi
obce. Rozsah ploch ptd I. tfidy ochrany BPEJ je zde navic plo$n€ maly a téméf zcela kopiruje dosud
nezastavény prostor mezi obytnou zastavbou, sportovnim arealem a komunikaci.

V dokumentaci pro vefejné projednani ndvrhu izemniho planu (dokumentace datovana ,,bfezen 2022%)
bylo vymezeni zastavéného izemi bylo upraveno az po hranici pozemki parc. ¢. 362/14 (v zastavéném
uzemi a stabilizované plose BI) a 362/11 (mimo zastavéné tizemi, v zastavitelné plose BI). V navaznosti
na to byly vymezeny navrzené plochy vefejnych prostranstvi (P*) v navaznosti na komunikaci
V pozemku parc. ¢. 2804 a v bezprostfednim vychodnim sousedstvi sportovniho aredlu. Zasah ploch
vetejnych prostranstvi do pozemkti dotéenych touto pripominkou pfedstavuje pouze vyméru nezbytnou
pro vytvofeni vefejného prostranstvi v minimalnich parametrech dle ust. § 22 odst. 2 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZiti uzemi, v platném znéni. Vzhledem k tomu, Zze zasah
do pozemku parc. ¢. 2803, ur¢eného pro lokalni biokoridor, neni mozny z hlediska pravni ochrany ucelu
vyuziti daném schvalenou komplexni pozemkovou tpravou, je vymezena plocha P* o §ifi 8 m od hranice
pozemku parc. ¢. 2803 a 2804. Obdobn¢ je vymezena plocha P* v zapadnim sousedstvi sportovniho
arealu v maximalni vzdalenosti 8 m od hranice pozemku parc. ¢. 362/15 s pozemkem 362/13 a pozemky
souvisejicimi. Tato plocha P* je vymezena z dvodu dostupnosti vychodniho okraje hiisté z plochy
vefejného prostranstvi, z divodu oddé€leni funkci obytné a obcanského vybaveni, a pro vytvoreni
podminek pro vznik pfipadné nové uli¢ni fronty na konci dnesnich zahrad domi na zapadni strané
silnice do Polesovic. Zbyvajici casti pozemkl uvedenych v pfipomince, které nejsou dotCeny nezbytnym
zaborem pro plochy vefejnych prostranstvi, byly vymezeny jako navrZena zastavitelna plocha BI 4, jejiz
vymeéra byla oproti dokumentaci ,,bfezen 2021 zvétSena.

V navaznosti na namitky doru¢ené v ramci vetejného projednani (dokumentace ,,btezen 2022°) bylo v
dokumentaci pro opakované vefejné projednani pristoupeno k opétovné redukci navrzené plochy BI 4
na rozsah odpovidajici rozsahu z dokumentace pro vefejné projednani (dokumentace brezen 2021).
Dtivodem je predevsim zajisténi pohody bydleni ve stavajici zastavbe, ktera je v délce celé ulice (tj.
mezi ¢.p. 194 a ¢Cp. 188) ve sméru od uliéniho prostranstvi uspofadana ve smyslu
,.predzahradka/piedprostor hlavniho objektu — hlavni objekt — rekreaéné-hospodaiské zazemi (zahrada,
dvur, stavby souvisejici s bydlenim®“. Tim je zajiSténa obdobnd mira vzdjemného obtézovani, nebot
nedochdzi k michani funkci obytné (souvisejici s hlavnim objektem) a hospodatsko-rekreacni.
Ponechanim plochy BI 4 v rozsahu dle dokumentace ,,bfezen 2022 ptredstavuje vytvoreni nové ulicni
fronty podél komunikace v pozemku parc. ¢. 2804. Toto feSeni je sice technicky mozné, avsak z
urbanistického hlediska se nejedna o jediné mozné feSeni a ze socialné-politického hlediska bylo
shledano jako nepriichozi. Zajmem obce je udrzitelny rozvoj zastavby v souladu s pozadavky obyvatel
a uzivatell stavajicich zastavénych ploch, cozZ lze shledat legitimnim pozadavkem na rozvoj tizemi a
ochranu zejména socialniho a environmentalniho pilife udrzitelnosti.

Pfipomince se tedy vyhovuje pouze ¢astecné. V dokumentaci pro opakované vetejné projednani je
navrzena plocha BI 4 vymezena pouze v rozsahu odpovidajicimu dokumentaci pro spolecné jednani
(,,bfezen 2021%) a zbyvajici ¢ast pozemkd je vymezena jako noveé zavedena stabilizovana plocha
zemédélska specificka (AX), jejiz podminky vyuziti jsou shodné s vyuzitim ploch oznacenych v
dokumentaci ,,bfezen 2022 jako Z 30 (tj. jsou umoznény vybrané stavby a oploceni). V souvislosti
s uvedenim dokumentace do souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uizemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a o zpiisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni platném od
01.01.2023, doslo také ke zmén¢ oznaceni navrzené plochy pro bydleni z ¢isla ,,4“ na oznaceni ,,Z.4“.
Tato zména je pouze formalni a nedochazi ke zméné podminek vyuziti uzemi.
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4. Pripominka ¢. 4: Helena Magdalkova, bytem Vazany 52, 687 37 PoleSovice —
prijato dne 21.07.2021 pod ¢.j. MUUH-SZP/59658/2021/DujJ)

Z diavodu zpracovani nového uzemniho panu pro obec Vazany Vas zadame o zafazeni pozemku p.c.
2526 v katastralnim Gzemi Véazany (592781) u Uherského Hradisté do kategorie pozemki urc¢enych k
zastavbé. To s ohledem na skutecnost, ze pozemek p.¢. 2158, ktery je v rdmci tizemniho plédnu Je pro
stavbu RD nevyhovujici.

Piipominku podavam i fakt, Ze v doposud platném uzemnim planu byla plocha ID 45 navrhovana pro
smiSenou obytnou zastavbu.

Zpusob FeSeni pripominky :
Piipomince se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uzemni planovéani ve vefejném zajmu zajistuje, aby dochizelo k hospodarnému vyuziti zastavéného
uzemi a vystavba probihala primarné v plochach, které jsou pro to nejvhodnéjsi, a aby bylo co nejvice
chrdnéno uzemi nezastavéné (§ 18 odst. 4 stavebniho zikona). Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje izemi a miru vyuziti zastavéného uzemi tam, kde je to nejvhodng;jsi.
Cilem uzemniho planovani je dosahnout obecné prospé$ného souladu vefejnych a soukromych zajmu
na rozvoji uzemi obce za predpokladu udrzitelného rozvoje uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zdkona).
Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani krajinu a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi, dalsi
roz§ifovani zastavéného izemi do volné krajiny je v rozporu s § 18 stavebniho zakona. Vyse uvedené
principy ptedlozeny zamér nerespektuje. Dle rozsudku NSS €. 1 Ao 2/2011 — 17 nema vlastnik pozemku
individualni subjektivni pravo na schvaleni konkrétni upravy tizemniho pladnu dle jeho pozadavku a
soucasn¢ neexistuje narok na zménu funkéniho vyuziti pozemku (rozsudek NSS ze dne 26. 5. 2010, ¢.
j- 8 Ao 1/2007 — 94).

Pozemek uvedeny v pfipomince je dosud nezastavény pozemek orné ptidy, zarazeny do II. tfidy ochrany
BPEJ. Jedna se tedy o zvlasté chranéné pidy, jejichz ochrana je mimo jiné deklarovana v prioritach
tizemniho planovani PUR CR, v platném znéni (,,PFi pldnovéni rozvoje venkovskych vizemi a oblasti ve
vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a
kvalitni zemédélské, predevsim orné piidy a ekologickych funkci krajiny . — priorita &. 14a) i ZUR ZK,
bohatstvi uzemi kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych prinosu kraje. Preferovat pri rozhodovani
0 zménach ve vyuzivani uzemi a pri zpracovani podrobnéjsi uzemné planovact dokumentace a uzemné
planovacich podkladii takova reseni, ktera maji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky na
jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu pred vodni a vétrnou erozi a pred negativnimi jevy z
ptisobeni privalovych srazek, a eliminuji rizika kontaminace piid. Dbat na minimalizovani odnimané
plochy pozemkii ZPF zvidsté u pud zarazenych v I. a II. tridé ochrany. *“ — priorita ¢. 10). Se zastavbou
na tomto pozemku nebylo uvazovano ani v UP Vazany z roku 2014. Podatel pfipominky chybn& uvadi,
ze UP Vazany z roku 2014 na tomto pozemku vymezuje zastavitelnou plochu smidenou obytnou (SO)
45. Navrzena plocha SO 45 byla navrZena pouze po diim ¢.p. 181; severné od tohoto domu po vychodni
stran¢ silnice III. tfidy do Tucap jiZz nebylo o vystavbé uvazovano. Pozemek je dale dotéen sitémi
technické infrastruktury (fady vodovodu a STL plynovodu a sdélovaci kabel podél silnice do Tucap,
vedeni VTL plynovodu a vedeni VN 22 kV déle v pozemku). Koncepce nového uzemniho planu rovnéz
neuvazuje s rozvojem zastavby v této lokalité, navic je z feSeni vypusténa i v UP Vazany z roku 2014
navrzena plocha SO 45.

Naopak pozemek parc. ¢. 2158 je do feSeni nového tizemniho planu zahrnut jako navrzena zastavitelna
plocha BIL. Pozemek byl uvazovéan k zastavéni jiz v UP Vazany z roku 2014, podminkou zastavéni celé
puvodné navrzené zastavitelné plochy za humny domd na severni strané navsi bylo zpracovani uzemni
studie a realizace kapacitniho vetejného prostranstvi z navsi. Doslo vSak ke zméné podminek, kdy neni
mozné realizovat napojeni rozvojovych ploch z navsi, avSak jsou vytvoteny podminky pro napojeni
lokality ze stavajicich (rozifenych) vefejnych prostranstvi v lokalité Svréov. To je zména také oproti
registrované uzemni studii (registrovana ke dni 17.07.2020), ktera konstatuje nemoznost vyuZiti
lokality. ReSeni uzemniho planu tedy uvazuje vymezeni &asti pozemku parc. & 2158 priléhajici
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k pozemku parc. ¢. 1583 jako zastavitelné plochy BI. Podatelka pfipominky tedy neni kracena na svych
pravech.

Podatelka dale konstatuje nevhodnost pozemku parc. ¢. 2158 pro zastavbu rodinnym domem. Neni
konstatovano, v ¢em je pozemek nevhodny, 1ze v§ak dovodit, ze se jedna pravdépodobné o jeho $ifi (cca
6 m, dle méficiho nastroje v aplikaci Nahlizeni do katastru nemovitosti). Tato skutecnost oviem nemusi
znamenat nemoznost vyuziti pozemku pro vystavbu rodinného domu. Zcela jisté vSak neni zasadnim
divodem pro vymezeni nové zastavitelné plochy v lokalité, kterd neni k rozvoji obytné funkce
uvazovana z duvodu ochrany jinych vetejnych zajmt a je v rozporu se stanovenou urbanistickou
koncepci. Dle vySe uvedeného rozsudku NSS €. 1 Ao 2/2011 — 17 nema vlastnik pozemku individuélni
subjektivni pravo na schvaleni konkrétni Upravy tzemniho planu dle jeho pozadavku a soucasné
neexistuje narok na zménu funkéniho vyuziti pozemku. V névaznosti na to lze vyslovit tvrzeni, Ze
vlastnik pozemku nema v ptipad¢ limitovanych moznosti vytvoreni obytné funkce na vlastnim pozemku
narok na vytvotreni podminek pro vznik obytné funkce na jiném vlastnim pozemku.

Pfipomince se nevyhovuje v plném rozsahu. V dokumentaci pro opakované vefejné projednani
(,,Cervenec 2023*) doSlo ke zméné vymezeni ploch srozdilnym zpusobem vyuziti z ploch
zemédélskych (Z) na plochy zemédélské vseobecné (AU). Zména piedstavuje pouze uvedeni
dokumentace do souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a o zplisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni platném od
01.01.2023. Touto zménou se meéni pouze oznaceni plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, ale nedochazi
ke zméné€ podminek vyuziti uzemi.

5. Pripominka ¢&. 5: FrantiSek BartoS$, bytem Vazany 189, 687 37 PoleSovice —
prijato dne 21.07.2021 pod ¢.j. MUUH-SZP/59850/2021/DujJ)

K navrhu UP Vazany podavam nasledujici pfipominky:
PRIPOMINKA 5/1

Plochu mezi sportovnim arealem a stavajicimi rodinnymi domy podél silnice III. tiidy do PoleSovic,
nyni vymezenou jako stavajici plochu zemédélskou (Z), pozaduji zahrmout do ploch individualniho
bydleni (BI). Dotéené pozemky jsou jiz nyni vyuzivany jako oplocené zahrady rodinnych domt.

Zpisob Feseni pripominky :
Piipomince se nevyhovuje.

V feseni tizemniho planu pro spole¢né jednani (dokumentace datovana ,,bfezen 2021°) bylo u ploch
nalezejicich k domtim ¢.p. 176, 188, 189 a 194 a v pozemcich parc. ¢. 362/11, 362/12 a 362/29
uvazovano o rozvoji funkce bydleni (BI) pouze podél silnice III. tfidy a zadni trakty byly vymezeny
jako nezastavitelné plochy zemédélské (Z). Obdobné feseni piedkladal i UP Véazany z roku 2014, ktery
zde vymezoval plochy zemédélské specifické (Z.1). V téchto plochach bylo oproti plocham Z tohoto
(nového) tizemniho planu dle dokumentace pro spole¢né jednani (datovana ,,bfezen 2021°) umoznéno
oplocovani a realizace staveb pro zemédé€lstvi. Navrzené feSeni neuvazovalo rozvoj podél ucelové
komunikace za jiznim okrajem obce po pozemku parc. €. 2804, nebot’ tato komunikace nema parametry
vetejného prostranstvi. Obdobné nebylo v feseni dokumentace pro spole¢né jednani uvazovano s dal§im
rozvojem zastavby ve vnitrobloku mezi domy ¢.p. 176, 188, 189 a 194 a sportovnim arealem).

Na zaklad¢€ pripominek majitelll nemovitosti v této lokalit¢ dorucenych v rdmeci spole¢ného jednéni o
navrhu tizemniho planu (dokumentace datovana ,,biezen 2021°) doslo po dohodé uréeného zastupitele
a porizovatele s projektantem ke zméné feSeni této lokality. Byl pfitom bran ohled na jiz realizované
stavby a oploceni a vydana spravni rozhodnuti, stejné jako na ti€elné vyuziti zastavéného uzemi a ploch
ptiléhajicich k zastavénému tzemi. V prostoru, ktery byl Uzemnim planem Vazany zroku 2014
vymezen jako plocha zemédélska specificka (Z.1), byla v dokumentaci pro vefejné projednani
(dokumentace datovana ,,bfezen 2022°) vymezena stabilizovana plocha zeméd¢lska ¢islo 30, v nichz je
umoznéno budovat stavby pro zemédé€lstvi malovyrobniho charakteru a oploceni. Pozemky za
rodinnymi domy ¢.p. 176, 188, 189 a 194 tedy mohou byt i nadale vyuzivany jako zahrady k t€émto
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rodinnym domtim s tim, Ze je v nich umoznéno budovat vySe uvedené stavby. Pozemky nejsou uréeny
pro vystavbu samostatnych rodinnych domi. K vystavbé samostatnych domu a jako plocha BI byla
navrzena pouze plocha pozemk parc. €. 362/11, 362/12 a 362/29, které jsou dostupné z ploch verejnych
komunikaci a jsou zde ptedpoklady pro vybudovani kapacitniho vetejného prostranstvi (stabilizovana
plocha DS na pozemku parc. ¢. 2804).

V navaznosti na namitky dorucené v ramci vetejného projednani (dokumentace bfezen 2022) bylo v
dokumentaci pro opakované vefejné projednani pristoupeno k opétovné redukci navrzené plochy BI 4
na rozsah odpovidajici rozsahu z dokumentace pro vefejné projednani (dokumentace biezen 2021).
Dtivodem je pfedevsim zajisténi pohody bydleni ve stavajici zastavbé, kterd je v délce celé ulice (4.
mezi C.p. 194 a ¢Cp. 188) ve sméru od ulicniho prostranstvi uspofadana ve smyslu
»predzahradka/ptedprostor hlavniho objektu — hlavni objekt — rekreaéné-hospodéiské zazemi (zahrada,
dvur, stavby souvisejici s bydlenim®. Tim je zajiSténa obdobnd mira vzdjemného obtézovani, nebot’
nedochazi k michani funkci obytné (souvisejici s hlavnim objektem) a hospodaisko-rekreaéni.
Ponechanim plochy BI 4 v rozsahu dle dokumentace ,,biezen 2022 ptredstavuje vytvoreni nové ulicni
fronty podél komunikace v pozemku parc. €. 2804. Toto feSeni je sice technicky mozné, avSak z
urbanistického hlediska se nejednd o jediné mozné feSeni a ze socialné-politického hlediska bylo
shledano jako nepriichozi. Zajmem obce je udrzitelny rozvoj zastavby v souladu s pozadavky obyvatel
a uzivatelil stavajicich zastavénych ploch, coz lze shledat legitimnim pozadavkem na rozvoj tizemi a
ochranu zejména socialniho a environmentalniho pilife udrzitelnosti.

Pfipomince se tedy nevyhovuje. V dokumentaci pro opakované vetfejné projednani (datum ,,Cervenec
2023%) je navrzena plocha BI 4 vymezena pouze v rozsahu odpovidajicimu dokumentaci pro spole¢né
jednani (,,bfezen 2021°) a v souvislosti s uvedenim dokumentace do souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006
Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o zptisobu evidence tizemné
planovaci ¢innosti, ve znéni platném od 01.01.2023, doslo ke zméné oznaceni navrhové plochy ze ,,4*
na ,,Z.4“. Zbyvajici ¢ast pozemku je vymezena jako nove zavedena stabilizovand plocha zemédélska
specificka (AX), jejiz podminky vyuziti jsou shodné s vyuZzitim ploch oznacenych v dokumentaci
,brezen 2022 jako Z 30 (tj. jsou umoznény vybrané stavby a oploceni). Divodem pro zavedeni nové
plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti misto stabilizované plochy AU? s ¢iselnym indexem je vznik dalsi
plochy s obdobnym zptsobem vyuziti v dokumentaci pro opakované vetejné projednani, a tedy
zjednoduseni srozumitelnosti uzemniho planu. Neni Gc¢elné zavadét stabilizované plochy s Cislenym
indexem, pokud se nejedna o unikatni pripad (tj. pfipad vyskytujici se v feSeném tGzemi pravé jednou).

PRIPOMINKA 5/2

Plochu naproti byvalému druzstvu, ktera je ucinnym uzemnim planem vymezena jako navrZena
zastavitelna plocha smiSena obytna (SO) 45, ponechat mezi plochami zastavitelnymi pro individualni
bydleni.

Zpisob FeSeni pripominky :
Piipomince se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Novy tzemni plan neuvazuje se zahrnutim pozemki vymezenych UP Véazany z roku 2014 jako navrzena
zastavitelna plocha smisend obytna (SO) 45 do zastavitelnych ploch pro obytnou ani jinou funkci.
Zmeéna koncepce rozvoje obce, kterd byla jednim z diivodt potizeni nového tizemniho planu, vytvari
podminky pro rozvoj obytné funkce v lokalitach, které jsou pro tuto funkci vhodnéjsi. Jedna se zejména
o severni ¢ast obce (navrzena plocha BI 1, u niz doslo k umoznéni obsluhy vefejnou infrastrukturou) a
jizni ¢ast obce naproti sportovnimu arealu (navrzena plocha BI 2).

Prostor plochy SO 45 navrzené v UP Vazany z roku 2014 je zatizen vedenim technické infrastruktury,
emisemi a hlukem ze silnice IIl. tfidy do Tucap a sousedstvim vyrobniho aredlu v byvalé farmeé
zemédelské vyroby. Lokalita tedy neni pro rozvoj obytné funkce vhodna, a proto koncepce nového
uzemniho planu zde pfebird pouze navrzenou zastavitelnou plochu BI 44 (nové plocha BI 3), ktera

3 V dokumentaci pro opakované veiejné projednani (,,Cervenec 2023*) doslo ke zméné oznadeni ploch
zemédélskych z ptivodniho ,,Z“ na nové ,,AU*.
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predstavuje arondaci zastavéného tizemi a dostavbu druhé uli¢ni fronty funkce bydleni pfi vyjezdu na
Vézany. Lze konstatovat, ze obec mé dostatek vhodnéjsich rozvojovych ploch pro bydleni, a tedy ze
neni ucelné tuto funkci rozvijet v navaznosti na vyrobni areal.

Plocha SO 45 navrzena UP Vazany z roku 2014 se rovnéz v celém rozsahu nachézi v plochach II. t¥idy
ochrany BPEJ. Jedna se tedy o zvlast¢ chranéné pidy, jejichz ochrana je mimo jiné deklarovana
v prioritach tizemniho planovani PUR CR, v platném znéni (,,P#i planovdni rozvoje venkovskych tizemi
a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich
ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné piidy a ekologickych funkci krajiny.“ — priorita €. 14a) i
prirodnich bohatstvi uzemi kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych prinosi kraje. Preferovat pri
rozhodovani o zméndch ve vyuzivani uzemi a prFi zpracovdani podrobnéjsi uzemné planovaci
dokumentace a uzemné planovacich podkladii takova reseni, ktera maji citlivy vztah k zachovdani ZPF,
minimalizuji ndaroky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu pred vodni a vétrnou erozi a pred
negativnimi jevy z pusobeni privalovych srazek, a eliminuji rizika kontaminace pud. Dbat na
minimalizovani odnimané plochy pozemkii ZPF zvlasté u pud zarazenych v I. a Il. tfidé ochrany. * —
priorita ¢. 10). Vzhledem k vySe uvedenym skutecnostem, kdy obec jiz nema zajem na rozvoji obytné
funkce v této lokalité a preferuje lokality vhodné&jsi, je Gfelné ponechat plochu pro zemédélské
hospodareni, a tedy preferovat vefejny zdjem na ochran¢ zemédé€lského ptidniho fondu.

Pfipomince se nevyhovuje v plném rozsahu. V dokumentaci pro opakované vefejné projedndni
(,,Cervenec 2023*) doslo ke zméné vymezeni ploch srozdilnym zpusobem vyuziti z ploch
zemédélskych (Z) na plochy zemédélské vSeobecné (AU). Zména piedstavuje pouze uvedeni
dokumentace do souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tizemné
planovaci dokumentaci a o zplsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni platném od
01.01.2023. Touto zménou se méni pouze oznaceni plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, ale nedochazi
ke zméné podminek vyuziti izemi.

6. Pripominka ¢. 6: Jarmila Koplikova, bytem Kurovice 73, 768 52 Miskovice —
prijato dne 21.07.2021 pod ¢.j. MUUH-SZP/59729/2021/DujJ)

Jako vlastnik pozemkd LV 356, pozemkova parcela ¢islo 362/6 a 362/7 v k.u. Vazany u Uherského
Hradisté, zadam o zarazeni celé plochy pozemku pozemkova parcela ¢islo 362/6 a 362/7, jako plochy k
bydleni individuadlniho a do zastavitelného uzemi a to spolu s ¢astmi sousednich pozemkl v navrhu
uzemniho planu zatfazenymi do ploch zemédé€lskych mezi plochami bydleni individualniho a plochou
pro télovychovu a sport.

Predmétny pozemek 362/6 a 362/7 i pozemky sousedni na jih a sever od mého pozemku maji
dostate¢nou délku, aby mohly byt vyuzity pro vystavbu na obou koncich a jevi se jako vhodné, aby
vznikla v daném misté kompaktni zastavba plynule navazujici ptes plochu pro télovychovu a sport na
nove navrhovanou plochu k bydleni individualniho BI2.

Zpusob feSeni pripominky :
Priipomince se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V feseni uzemniho planu pro spole¢né jednani (dokumentace datovana ,,biezen 2021%) bylo u ploch
nalezejicich k domtim ¢.p. 176, 188, 189 a 194 a v pozemcich parc. ¢. 362/11, 362/12 a 362/29
uvazovano o rozvoji funkce bydleni (BI) pouze podél silnice III. tfidy a zadni trakty byly vymezeny
jako nezastavitelné plochy zemédélské (Z). Obdobné feseni piedkladal i UP Vézany z roku 2014, ktery
zde vymezoval plochy zeméd¢€lské specifické (Z.1). V téchto plochach bylo oproti plocham Z tohoto
(nového) uizemniho planu umoznéno oplocovani a realizace staveb pro zemédé€lstvi. Navrzené feseni
neuvazovalo rozvoj podél uc¢elové komunikace za jiznim okrajem obce po pozemku parc. ¢. 2804, nebot’
tato komunikace nema parametry veiejného prostranstvi. Obdobné nebylo v feseni dokumentace pro
spole¢né jednani uvazovano s dal§im rozvojem zastavby ve vnitrobloku mezi domy ¢.p. 176, 188, 189
a 194 a sportovnim arealem).
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Na zakladé pripominek majitelti nemovitosti v této lokalité doru¢enych v ramci spole¢ného jednani o
navrhu tzemniho planu (dokumentace datovana ,,biezen 2021%) doslo po dohod¢ ur¢eného zastupitele
a pofizovatele s projektantem ke zmén¢ feSeni této lokality. Byl pfitom bran ohled na jiz realizované
stavby a oploceni a vydana spravni rozhodnuti, stejn¢ jako na ucelné vyuziti zastavéného tizemi a ploch
ptiléhajicich k zastavénému uzemi. V prostoru, ktery byl Uzemnim planem Vézany z roku 2014
vymezen jako plocha zemédélska specificka (Z.1), byla v dokumentaci pro vefejné projednani
(dokumentace datovana ,,bfezen 2022°) vymezena stabilizovana plocha zemédélska ¢. 30, v nichz je
umoznéno budovat stavby pro zemédélstvi malovyrobniho charakteru a oploceni. Pozemky za
rodinnymi domy ¢.p. 176, 188, 189 a 194 tedy mohou byt i nadale vyuzivany jako zahrady k témto
rodinnym domdm s tim, Ze je v nich umoznéno budovat vyse uvedené stavby. Pozemky nejsou uréeny
pro vystavbu samostatnych rodinnych domui. K vystavbé samostatnych domi a jako plocha BI byla
navrzena pouze plocha pozemki parc. €. 362/11, 362/12 a 362/29, které jsou dostupné z ploch verfejnych
komunikaci a jsou zde ptedpoklady pro vybudovani kapacitniho vetejného prostranstvi (stabilizovana
plocha DS na pozemku parc. ¢. 2804).

V navaznosti na namitky doruéené v ramci vetejného projednani (dokumentace ,,bfezen 2022°) bylo v
dokumentaci pro opakované vefejné projednani ptistoupeno k opétovné redukci navrzené plochy BI 4
na rozsah odpovidajici rozsahu z dokumentace pro spole¢né jednani (dokumentace ,,biezen 2021°).
Dtivodem je predevsim zajisténi pohody bydleni ve stavajici zastavbé, ktera je v délce celé ulice (.
mezi C.p. 194 a ¢Cp. 188) ve sméru od ulicniho prostranstvi uspofadana ve smyslu
»predzahradka/ptedprostor hlavniho objektu — hlavni objekt — rekrea¢né-hospodaiské zazemi (zahrada,
dvur, stavby souvisejici s bydlenim“. Tim je zaji§t€na obdobna mira vzajemného obtéZzovani, nebot’
nedochdzi k michani funkci obytné (souvisejici s hlavnim objektem) a hospodatsko-rekreacni.
Ponechanim plochy BI 4 v rozsahu dle dokumentace ,,biezen 2022 ptedstavuje vytvoreni nové ulicni
fronty podél komunikace v pozemku parc. ¢. 2804. Toto feSeni je sice technicky mozné, avsak z
urbanistického hlediska se nejednd o jediné mozné feSeni a ze socidlné-politického hlediska bylo
shledano jako nepriichozi. Zajmem obce je udrzitelny rozvoj zastavby v souladu s pozadavky obyvatel
a uzivatell stavajicich zastavénych ploch, coz lze shledat legitimnim pozadavkem na rozvoj tizemi a
ochranu zejména socialniho a environmentalniho pilife udrzitelnosti.

Piipomince se tedy nevyhovuje. V dokumentaci pro opakované vetejné projednani (datum ,,Cervenec
2023%) je navrzena plocha BI 4 vymezena pouze v rozsahu odpovidajicimu dokumentaci pro spole¢né
jednani (,,bfezen 2021*) a v souvislosti s uvedenim dokumentace do souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006
Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o zpiisobu evidence izemné
planovaci Cinnosti, ve znéni platném od 01.01.2023, doslo ke zméné€ oznaceni navrhové plochy ze ,,4%
na ,,Z.4%“. Zbyvajici ¢ast pozemku je vymezena jako nové zavedena stabilizovana plocha zemédélska
specificka (AX), jejiz podminky vyuziti jsou shodné s vyuzitim ploch oznacenych v dokumentaci
»brezen 2022 jako Z 30 (tj. jsou umoznény vybrané stavby a oploceni). Diivodem pro zavedeni nové
plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti misto stabilizované plochy AU* s ¢iselnym indexem je vznik dalsi
plochy s obdobnym zplsobem vyuziti v dokumentaci pro opakované vetfejné projednani, a tedy
zjednoduseni srozumitelnosti uzemniho planu. Neni ucelné zavadét stabilizované plochy s Cislenym
indexem, pokud se nejedna o unikatni pfipad (tj. p¥ipad vyskytujici se v feSeném tizemi pravé jednou).

7. Pripominka & 7: Miroslav Schneider, bytem Polesovice 449, 687 37 Polesovice —
pFijato dne 21.07.2021 pod ¢.j. MUUH-SZP/59790/2021/DujJ)

Na zakladé Oznameni o projednani navrhu Uzemniho planu Vazany ¢&. j. MUUH-SZP/45413/2021/DujJ
ze dne 2.6.2021 v souladu s § 50 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozd¢jSich pfedpisi Vam
zasilam svou pfipominku k navrhu Uzemniho planu Vazany

Jako vlastnik pozemkl pozemkova parcela ¢islo 362/10 a 362/23 v k.u. Vazany u Uherského Hradiste,
zadam o zatazeni celé plochy pozemku pozemkova parcela ¢islo 362/10 jako plochy plochy bydleni

4 V dokumentaci pro opakované vefejné projednani (,,Cervenec 2023“) doslo ke zméné oznaceni ploch
zemédélskych z ptivodniho ,,Z“ na nové ,,AU*.
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individualniho a do zastavitelného tizemi a to spolu s ¢astmi sousednich pozemkd v navrhu tizemniho
planu zafazenymi do ploch zemédé€lskych mezi plochami bydleni individualniho a plochou pro
télovychovu a sport.

Predmétny pozemek 362/10 i pozemky sousedni na jih a sever od mého pozemku maji dostatecnou
délku, aby mohly byt vyuzity pro vystavbu na obou koncich a jevi se jako vhodné, aby vznikla v daném
misté kompaktni zastavba plynule navazujici ptes plochu pro télovychovu a sport na nové navrhovanou
plochu plochu bydleni individualniho BI2. Pokud je mi znamo, pfivitali by toto feSeni i vlastnici
sousednich pozemkd.

Ve prospéch mého pozadavku je i skute€nost, Ze zatazeni celych pozemkt u rodinnych domt do ploch
bydleni individualniho je v obci Vazany bézné a ponechani malé plochy zeméd€lské mezi plochou
bydleni individualniho a plochou pro télovychovu a sport nema opodstatnéni.

Mam dvé dospélé vnucky, které dosud nemaji vyfeSeno bydleni. Zatazeni mého pozemku do plochy
bydleni individualniho by jim umoznilo vystavbu dvou rodinnych domd na mém pozemku a pozemek
by pro né ziskal na atraktivit¢ vzhledem k moznosti jejich bydleni v blizkém sousedstvi.

Nezbytnosti vefejné infrastruktury pro vystavbu v zédpadni ¢asti pozemku jsem si védom a jsem s obci
ochoten vstficn€ jednat o vyuziti ¢asti mych pozemki na vystavbu infrastruktury.

Zpusob feSeni pripominky :
P#ipomince se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V feSeni uzemniho planu pro spolecné jednani (dokumentace datovana ,,bfezen 2021%) bylo u ploch
nalezejicich k domim ¢.p. 176, 188, 189 a 194 a v pozemcich parc. ¢. 362/11, 362/12 a 362/29
uvazovano o rozvoji funkce bydleni (BI) pouze podél silnice III. tridy a zadni trakty byly vymezeny
jako nezastavitelné plochy zemédglské (Z). Obdobné feseni predkladal i UP Véazany z roku 2014, ktery
zde vymezoval plochy zemédélské specifické (Z.1). V téchto plochach bylo oproti plocham Z tohoto
(nového) uzemniho planu umoznéno oplocovani a realizace staveb pro zemédélstvi. Navrzené feSeni
neuvazovalo rozvoj podél uc¢elové komunikace za jiznim okrajem obce po pozemku parc. ¢. 2804, nebot’
tato komunikace nema parametry vetejného prostranstvi. Obdobné nebylo v feseni dokumentace pro
spolecné jednani uvazovano s dal§im rozvojem zastavby ve vnitrobloku mezi domy ¢.p. 176, 188, 189
a 194 a sportovnim arealem).

Na zaklad¢ pripominek majitelii nemovitosti v této lokalité¢ dorucenych v ramci spolecného jednéni o
navrhu tizemniho planu (dokumentace datovana ,,bfezen 2021°) doslo po dohod¢€ uréeného zastupitele
a pofizovatele s projektantem ke zmén¢ feSeni této lokality. Byl pfitom bran ohled na jiz realizované
stavby a oploceni a vydana spravni rozhodnuti, stejn¢ jako na ucelné vyuziti zastavéného tizemi a ploch
pfiléhajicich k zastavénému uzemi. V prostoru, ktery byl Uzemnim plianem Vazany z roku 2014
vymezen jako plocha zemédélska specificka (Z.1), byla v dokumentaci pro vefejné projednani
(dokumentace datovana ,,bfezen 2022°) vymezena stabilizovana plocha zemédélska ¢. 30, v nichz je
umoznéno budovat stavby pro zemedélstvi malovyrobniho charakteru a oploceni. Pozemky za
rodinnymi domy ¢.p. 176, 188, 189 a 194 tedy mohou byt i nadale vyuzivany jako zahrady k témto
rodinnym domtim s tim, Ze je v nich umozZnéno budovat vyse uvedené stavby. Pozemky nejsou uréeny
pro vystavbu samostatnych rodinnych domti. K vystavbé samostatnych domi a jako plocha BI byla
navrzena pouze plocha pozemki parc. €. 362/11, 362/12 a 362/29, které jsou dostupné z ploch verejnych
komunikaci a jsou zde predpoklady pro vybudovani kapacitniho vefejného prostranstvi (stabilizovana
plocha DS na pozemku parc. ¢. 2804).

V navaznosti na namitky doruc¢ené v ramci verejného projednani (dokumentace ,,brezen 2022°) bylo v
dokumentaci pro opakované vetejné projednani pfistoupeno k op€tovné redukci navrzené plochy BI 4
na rozsah odpovidajici rozsahu z dokumentace pro spole¢né jednani (dokumentace ,,biezen 2021°).
Dtivodem je piedevsim zajisténi pohody bydleni ve stavajici zastavbe, ktera je v délce celé ulice (tj.
mezi C.p. 194 a Cp. 188) ve sméru od ulicniho prostranstvi uspofadana ve smyslu
,,predzahradka/ptedprostor hlavniho objektu — hlavni objekt — rekreaéné-hospodaiské zazemi (zahrada,
dvur, stavby souvisejici s bydlenim“. Tim je zaji§téna obdobna mira vzajemného obtéZovani, nebot’
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nedochazi k michani funkci obytné (souvisejici s hlavnim objektem) a hospodatsko-rekreacni.
Ponechanim plochy BI 4 v rozsahu dle dokumentace ,,bfezen 2022 ptfedstavuje vytvotfeni nové uli¢ni
fronty podél komunikace v pozemku parc. ¢. 2804. Toto feSeni je sice technicky mozné, avsak z
urbanistického hlediska se nejednd o jediné mozné feSeni a ze socialné-politického hlediska bylo
shledano jako nepruchozi. Zajmem obce je udrzitelny rozvoj zastavby v souladu s pozadavky obyvatel
a uzivateld stavajicich zastavénych ploch, coz lze shledat legitimnim poZzadavkem na rozvoj tizemi a
ochranu zejména socialniho a environmentalniho pilife udrzitelnosti.

Pfipomince se tedy nevyhovuje. V dokumentaci pro opakované vetfejné projednani (datum ,,Cervenec
2023%) je navrzena plocha BI 4 vymezena pouze v rozsahu odpovidajicimu dokumentaci pro spole¢né
jednani (,,bfezen 2021°) a v souvislosti s uvedenim dokumentace do souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006
Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o zpiisobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni platném od 01.01.2023, doslo ke zmén¢ oznaceni navrhové plochy ze ,,4*
na ,,Z.4“. Zbyvajici ¢ast pozemkul je vymezena jako noveé zavedena stabilizovana plocha zemédélska
specificka (AX), jejiz podminky vyuZiti jsou shodné s vyuzitim ploch ozna¢enych v dokumentaci
,brezen 2022% jako Z 30 (tj. jsou umoznény vybrané stavby a oploceni). Ditvodem pro zavedeni nové
plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti misto stabilizované plochy AU® s ¢iselnym indexem je vznik dalsi
plochy s obdobnym zplsobem vyuziti v dokumentaci pro opakované vetejné projednani, a tedy
zjednoduseni srozumitelnosti uzemniho planu. Neni ucelné zavadét stabilizované plochy s Cislenym
indexem, pokud se nejedna o unikatni pripad (tj. ptipad vyskytujici se v feSeném tzemi prave jednou).

5.3 Pripominky verejnosti doruc¢ené v ramci verejného projednani
navrhu uzemniho planu

V ramci vefejného projednani navrhu UP Véazany nebyly doruéeny Zadné p¥ipominky vefejnosti.

5.4 Pripominky verejnosti doru¢ené v ramci opakovaného
verejného projednani navrhu uzemniho planu

Bude doplnéno dle dalsiho postupu potizeni UP Vazany.

5 V dokumentaci pro opakované veiejné projednani (,,Cervenec 2023*) doslo ke zméné oznadeni ploch
zemédélskych z ptivodniho ,,Z“ na nové ,,AU*.
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6 Navrh rozhodnuti o namitkach

6.1 Seznam doruc¢enych namitek véetné navrhu jejich

vyhodnoceni
1. Namitka ¢. 1: Lubo$ Bednafik — namitce se vyhovuje
2. Namitka ¢. 2: Radek Nevatil — ndmitce se vyhovuje
3. Namitka ¢. 3: David Kastanek a Jitka Kastankova — ndmitce se vyhovuje
4. Néamitka €. 4: David Kastanek a Jitka Kastankova — ndmitce se castecné vyhovuje
5. Namitka €. 5: David Kastanek a Jitka Kastankova — ndmitce se vyhovuje
6. Namitka ¢. 6: David Kastanek a Jitka Kastankova — ndmitce se Cdste¢né vyhovuje
7. Namitka ¢. 7: David Kastanek a Jitka Kastankova — ndmitce se vyhovuje
8. Namitka ¢. 8: David Kastanek a Jitka Kastankova — ndmitce se Cdstecné vyhovuje
6.2 Navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych v ramci verejného

projednani navrhu iuzemniho planu

1. Namitka ¢. 1: LuboS$ Bednariik, bytem Vazany 188, 687 37 PoleSovice — prijato
dne 06.06.2022 pod ¢.j. MUUH-SZP/48125/2022/DujJ)

Nesouhlasim se zabarvenim bilou barvou parcely pana Roberta Staufcika, jak nam byla pfedstavena
mapa dne 02.06.2022 v KD Vazany. Tato mapa neni ani na strance M.U. U.H.

Souhlasim s prodlouzenim stavebni ¢ary, viz aktualizace z ¢ervna 2021.

Povolim zabarveni parcely p. Stauf¢ika hnédou barvou kategorie BI ve velikosti, kterou ma parcela
362/14. Jeden rodinny dtim!

Navrh rozhodnuti o namitce :
Ndamitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitatel je vlastnikem domu ¢.p. 188 a souvisejicich pozemkil parc. €. st. 287, st. 288 a 362/14 a jeho
podani se tykd navrzené zastavitelné plochy bydleni individudlniho (BI) 4 v jeho bezprostiednim
sousedstvi. Jedna se tedy o osobu, ktera je ve smyslu ust. § 52 odst. 2 stavebniho zdkona vlastnikem
pozemku a staveb dotenych navrhem feSeni. Dle pozdé€jSiho ustniho doplnéni namitatele sméfuje
pozadavek na prodlouZeni stavebni ¢ary a jeden rodinny dm k vytvoteni podminek pro vystavbu pouze
v rozsahu, jaky je vymezen pro celou zapadni uli¢ni frontu podél silnice I11. tfidy do PoleSovic, tj. mezi
domy &.p. 194 na severu a ¢.p. 188 na jihu.

Navrh Uzemniho planu Vazany pro spoleéné jednani (dokumentace ,biezen 2021°) navrhoval
zastavitelnou plochu BI 4 pouze v rozsahu stabilizované plochy Bl v uvedené uli¢ni fronté, tj. do
hloubky cca 70 m od silnice I1I. t¥idy®. Zbytek pozemkd, na nichZ byla plocha BI 4 navrzena (tj. pozemky
parc. €. 362/11, 362/12 a 362/29), byl vymezen jako plocha zemédélska (Z). V prubéhu spolecného
jednani o navrhu UP Vézany byla doruéena ptipominka majitele pozemki parc. ¢. 362/11, 362/12 a
362/29 (Ptipominka €. 3), z niz vzesel pozadavek na zafazeni uvedenych pozemki do ploch BI v celém
jejich rozsahu. V ramci vyhodnoceni spole¢ného jednani bylo konstatovano, ze je mozno vymezit
navrzenou plochu BI v plném rozsahu uvedenych pozemkl. Toto feSeni bylo zapracovano do
dokumentace pro vetejné projednani, datované ,,brezen 2022

Dokumentace pro vetejné projednani byla fadné zvefejnéna soucasné s vyveésenim vefejné vyhlasky, tj.
dne 28.04.2022 (jeden den pied vyvésenim vetejné vyhlasky), na webovych strankach Méstského uradu

6 Orienta¢ni hodnota, vzhledem k absenci jasné& identifikovatelnych lomovych bodi nelze stanovit piesnou
vzdalenost. Vzhledem k povaze namitky vsak je vymezeni v fadu desitek metrti dostacujici.
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Uherské Hradisté, a zvetejnéna byla po celou dobu nejméné do 10.06.2022, tj. do snéti vetejné vyhlasky.
Po uvedenou dobu byla dokumentace také k nahlédnuti na tfadu uzemniho planovani (u pofizovatele
UP) a na Obci Vazany. Z uvedeného vyplyva, Ze ¢ast namitky sméfujici k nezvetejnéni dokumentace je
nedivodna. V této dokumentaci byla navrzena plocha vymezena v barevném a grafickém feseni
odpovidajicim ,,Metodice zpracovani uzemné planovacich dokumentaci Zlinského kraje*”’, tj. jedna se
0 polygon s barevnym oramovanim v barevnosti piiblizné RGB 255 140 130 a bilou vyplni. Cast
namitky tykajici se barevnosti tedy nemusi byt pfesna (jedna se o individudlni vnimani a rozliSeni
barvy), z kontextu je vSak jasn¢ patrné, Ze se jedna o navrzenou plochu Bl

V ramci vyhodnoceni vefejného projednani bylo dohodnuto, ze namitce bude vyhovéno. Duvodem je
predevsim zajiSténi pohody bydleni ve stavajici zastavbé, ktera je v délce celé ulice (tj. mezi €.p. 194 a
¢.p. 188) ve sméru od uli¢niho prostranstvi uspoiaddna ve smyslu ,,pfedzahradka/ptedprostor hlavniho
objektu — hlavni objekt — rekrea¢né-hospodaiské zazemi (zahrada, dvur, stavby souvisejici s bydlenim®.
Tim je zajiSténa obdobna mira vzajemného obtéZovani, nebot nedochazi k michani funkci obytné
(souvisejici s hlavnim objektem) a hospodaisko-rekreacni. Ponechanim plochy BI 4 v rozsahu dle
dokumentace ,,biezen 2022 predstavuje vytvoieni nové uli¢ni fronty podél komunikace v pozemku
parc. €. 2804. Toto feseni je sice technicky mozné, avSak z urbanistického hlediska se nejedna o jediné
mozné feSeni a ze socialné-politického hlediska bylo shledano jako neprichozi. Zajmem obce je
udrzitelny rozvoj zastavby v souladu s pozadavky obyvatel a uzivateld stavajicich zastavénych ploch,
coz lze shledat legitimnim pozadavkem na rozvoj tizemi a ochranu zejména socidlniho a
environmentalniho pilife udrzitelnosti.

Namitce se tedy vyhovuje v pIném rozsahu. V dokumentaci pro opakované vetejné projednani (datum
»cervenec 2023%) je navrzend plocha BI 4 vymezena pouze v rozsahu odpovidajicimu dokumentaci pro
spole¢né jednani (,,bfezen 2021°) a v souvislosti s uvedenim dokumentace do souladu s vyhlaskou ¢&.
500/2006 Sb., o tzemné¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o zptisobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni platném od 01.01.2023, doslo ke zméné€ oznaceni navrhové plochy
ze ,,4“ na ,,Z.4“ Zbyvajici ¢ast pozemkl je vymezena jako nové zavedena stabilizovana plocha
zemédélska specificka (AX), jejiz podminky vyuziti jsou shodné s vyuzitim ploch oznacenych v
dokumentaci ,,biezen 2022 jako Z 30 (tj. jsou umoznény vybrané stavby a oploceni). Duvodem pro
zavedeni nové plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti misto stabilizované plochy AU® s &iselnym
indexem je vznik dal$i plochy s obdobnym zplisobem vyuziti v dokumentaci pro opakované vetejné
projednani, a tedy zjednoduseni srozumitelnosti uzemniho planu. Neni Gcelné zavadét stabilizované
plochy s ¢islenym indexem, pokud se nejednd o unikatni piipad (tj. pfipad vyskytujici se v feSeném
uzemi praveé jednou).

2. Namitka ¢. 2: Radek Nevafril, bytem Vazany 64, 687 37 PoleSovice — prijato dne
09.06.2022 pod &.j. MUUH-SZP/49398/2022/DujJ)

V souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 stavebniho zakona vznasim namitku k navrhu Uzemniho planu
Vézany.

V navrhu Uzemniho planu Véazany byla mezi vefejna prostranstvi zahrnuta &ast parcely 2163 (KU
Vazany u Uherského Hradist¢) bez souhlasu majitele.

Jako vlastnik pozemku s timto nesouhlasim a vzna$im namitku.

Navrh rozhodnuti o namitce :

7 Metodika zpracovani Uzemné planovacich dokumentaci Zlinského kraje: https://zlinskykraj.cz/metodika-
zpracovani-uzemne-planovacich-dokumentaci-zlinskeho-kraje, popis kodu RBG je v dokumentu ,katalog jevi
SZdUP 2023% (soubor XLS ke stazeni). Tato metodika je p¥iblizné shodna s metodikou, v niZ byla zpracovana
dokumentace oznacena ,,biezen 2022%; v Cervenci 2023 neni ptivodni metodika jiz dostupna. Lze vSak konstatovat,
ze format RGB grafického znazornéni ptislusné plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti se zasadné nezmeénil.

8 V dokumentaci pro opakované veiejné projednani (,,¢ervenec 2023*) doSlo ke zméné oznadeni ploch
zemédélskych z ptivodniho ,,Z“ na nové ,,AU*.
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Namitce se vyhovuje.
Odtvodnéni:

V dokumentaci pro spole¢né jednani (datum ,,biezen 2021°) byl pozemek parc. ¢. 2163 vymezen
prevazné jako navrzena zastavitelna plocha bydleni individualniho (BI) 1. Navrzena plocha
veirejného prostranstvi (P*) 8, vymezena pro obsluhu navrzené plochy BI 1 a pro propojeni dvou
severnich casti obce, byla situovana predevS§im do obecnich pozemkl parc. ¢. 1569/1 (stavajici
nezpevnénd zahumenni cesta) a 1582 (stavajici mez).

V souvislosti s podrobnéj$im fesenim zajisténi infrastruktury pro umoznéni vystavby v lokalité BI 1 (dle
UP Vazany z roku 2014 navrzend zastavitelna plocha pro bydleni individualni BI 42) byl z podnétu
obce vytvoren navrh geometrického planu pro rozsifeni pozemku parc. ¢. 1583 do Sife umoznujici
vytvoreni vetejného prostranstvi. Doslo k upravé vymér ploch BI 1 (zmenSeni) a P* 8 (zvétSeni). Touto
upravou, ktera byla zapracovana do dokumentace pro vefejné projednani (datum ,,biezen 2022°), byl
pozemek namitatele zahrnut do navrzené plochy P* 8 v §ifi odpovidajici navrhu geometrického planu,
tj. méné nez 10 m od pozemku parc. €. 1583. Piestoze tato vymeéra je v podrobnosti mensi nez ptislusi
feSeni uzemniho planu, v rdmci vyhodnoceni vetejného projednani bylo konstatovano, ze ndmitce bude
vyhovéno. Vymezeni vefejného prostranstvi pro obsluhu navazujicich ploch BI pfi zachovani minimalni
pozadované Sife je mozné i mimo pozemek parc. ¢. 2163. Oproti plivodnim predpokladtiim byl pozemek
parc. €. 2163, spolu s dal$imi sousednimi pozemky parc. ¢. 2158, 2164 a 2169, vyinat z navrhu
geometrického planu. Geometricky plan upravujici Sifi pozemku parc. ¢. 1583 na ukor pozemki
kolmych na tento pozemek (pozemek parc. ¢. 2156/1 a dalsi pozemky dale na zapad) byl zapsan do
Katastru nemovitosti ve druhé poloving€ roku 2022.

Némitce se tedy vyhovuje v plném rozsahu. V dokumentaci pro opakované vefejné projednani
(,,cervenec 2023“) je navrzena plocha vefejného prostranstvi vymezena dle aktudlniho mapového
podkladu, tj. pouze po rozsifeném pozemku parc. ¢. 1583. V souvislosti s uvedenim dokumentace do
souladu s vyhlaskou ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a o zpisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni platném od 01.01.2023, doslo
také ke zméné oznaceni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti na dot¢eném pozemku takto:

e navrzena plocha diive oznacena plocha bydleni individualniho (BI) 1 je nové oznacena
plocha bydleni individualniho (BI) Z.1;

e navrzena plocha difive oznaCena plocha verejného prostranstvi (P*) 8 je nové oznaCena
plocha veiejnych prostranstvi v§eobecnych (PU) Z.8,

ptic¢emz podminky vyuziti ploch Bl a PU v dokumentaci ,,¢ervenec 2023 se zasadné nelisi od podminek
vyuziti ploch Bl a P* v dokumentaci ,,bfezen 2022,

3. Namitka ¢. 3: David Kastanek a Jitka Kastankova, oba bytem Vazany 178, 687
37 PoleSovice, zastoupeni plnou moci: Advokatni kancelar Petras Rezek s.r.o.,
IC: 07417641, se sidlem Opletalova 1525/39, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
podepsan JUDr. Lukas Rezek, advokat — prijato dne 09.06.2022 pod ¢.j. MUUH-
SZP/49406/2022/DujJ)

Vlastnici dot¢ené nemovitosti: David Kastanek, nar. 18.07.1978, ¢.p. 178, 687 37 Vazany
Jitka Kastankova, nar. 03.10.1975, ¢.p. 178, 687 37 Vazany

Dotéena nemovitost: p-C. 2868, ostatni plocha, jina plocha, o vymeéte 85 m2, obec Vazany,
k. Vazany u Uherského Hradisté, zapsano na LV ¢. 632 u
Katastralniho Gfadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uherské
Hradiste

Dne 2.6.2022 se konalo v kulturnim dom¢ ve Vazanech, Vazany 93, na zaklad¢ vefejné vyhlasky ze dne
28. 4. 2022, ¢j. MUUH-SZP/36362/2022/DujJ vefejné projednani upravencho a posouzené¢ho navrhu
opatfeni obecné povahy Uzemni plan Vazany. Zminénou vefejnou vyhlaskou bylo soucasné stanoveno,
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ze vlastnici pozemki a staveb dotéenych navrhem feSeni mohou podat namitky dle § 52 odst. 2 zakona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd€jsich predpisit
(dale jen ,,stavebni zakon*), a to do 7 dnil ode dne vefejného projednani (tj. do dne 9.6.2022).

Oznamuji Vam timto, Ze jsem pievzal pravni zastoupeni pana Davida Kastanka a pani Jitky Kastankové
(déle jen ,.klienti*), coz dokladdm ptilozenou plnou moci. Klienti jsou majitelé pozemku p.¢. 2868, obec
Véazany, k. 0. Vazany u Uherského Hradiste.

Mi klienti, jakoZto vlastnici nemovitosti uvedené vyse, ktera je dotcena navrhem uzemniho planu obce
Vézany, timto v souladu s ust. § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona podavaji proti navrhu tizemniho
planu obce VazZany z bi‘ezna 2022 v zakonné lhité 7 dnii ode dne verejného projednani nasledujici
namitky:

l.
Uzemi dotéené namitkou

Klienti jsou vlastniky pozemku p.¢. 2868, ostatni plocha, jina plocha, o celkové vyméie 85 m?, obec
Vazany, k.u. Vazany u Uherského Hradisté, zapsano na LV €. 632 u Katastralniho uradu pro Zlinsky
kraj, Katastralni pracovisté Uherské Hradisté. Ve svém vlastnickém pravu k celému pozemku p.¢.
2868, k. u. Vazany u Uherského HradiSté (dale také jako ,,dotéend nemovitost®) jsou dotceni
zménou, kdy oproti stavajicimu platnému a G¢innému tzemnimu planu obce Vazany, ktery nabyl
ucinnosti dne 21. 2. 2014, ve kterém je dotCena nemovitost evidovana v plose pro individualni bydleni,
bude nové dle navrhovaného tzemniho planu zahrnuta do plochy vetejného prostranstvi, ackoliv takova
zmeéna neni fadné odiivodnéna.

Uzemni plan z roku 2014 Navrh tzemniho planu z brezna 2022

Odiivodnéni namitky

V souladu s aktualné platnym a uc¢innym tzemnim planem obce Vazany z roku 2014 mi klienti na
dotceném pozemku p.¢. 2868 v k. 0. Vazany u Uherského Hradisté umistili kamenny gabionovy plot,
v¢. vjezdu a brany, kdy tyto prvky slouzi k ucelnému vyuzivani pozemku p.¢. 2863 a staveb na ném
umisténych a tvoii tedy pfisluSenstvi pozemku p.¢. 2863. Je tak zfejmé, Ze pozemek p.¢. 2868 v k. u.
Vazany u Uherského Hradisté (tj. dotCend nemovitost) jiz byl vyuzit a je stale vyuzivan v souladu s
aktualné¢ platnym a G¢innym uzemnim planem, takZe neni mozné, aby novy uzemni plan zalozil
neodivodnéné zménu téchto stavajicich pomérh. Pofizovatel uzemniho planu se zjevné dostatecné
neseznamil se situaci na misté¢ samém a nespravné zahrnul pozemek p.¢. 2868 do navrhované plochy
vetejnych prostranstvi.

Zména funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 2868, tj. jeho zahrnutim do plochy veiejného prostranstvi
oproti diivéjSimu vymezeni jako plochy pro individualni bydleni, pfedstavuje hruby a zdvazny
nepomér mezi dosavadnim a novym funk¢énim vyuZitim pozemku a tato zména nebyla nalezité
oduvodnéna v navrhu izemniho planu VaZany z bi‘ezna 2022, resp. viibec tato skute¢nost neni v
navrhu zdivodnéna (k tomu srov. napt. rozsudek Krajského soudu v Ostravé ze dne 23.9.2015, ¢.
J. 79 A 8/2014-124). Vzhledem k tomu, Ze zména nebyla nalezité¢ odivodnéna, a navic je v rozporu se
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skuteénym stavem véci, dochdzi pfedmétnym navrhem Uzemniho planu k podstatnému zasahu do
vlastnickych prav klient, ktera jsou chranéna Listinou zakladnich prav a svobod (viz ¢l. 11), kdy takovy
postup je v demokratickém pravnim staté zcela neptipustny, a proto v tomto rozsahu nemiize navrhovana
zména Uzemniho planu obce Vazany ve vztahu k pozemku p.¢. 2868 obstat. Zasadni zmény v ucelovém
urceni ploch v izemi, které pretrhavaji jejich dosavadni vyvoj, jsou mozZné jen zcela vyjimecné, a
to v piipadech, vyskytnou-li se znenadani objektivni skute¢nosti, majici fatalni vliv na dosavadni
priznivé Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj ¢i soudrZnost spolefenstvi obyvatel, pii¢emz
takové zmény musi byt v izemnim planu naleZité odivodnény. Pokud takové odivodnéni v
uzemnim planu neni, je Uzemni plan nepiezkoumatelny, coZ je pravé i nynéjSi pripad
specifikovany touto namitkou. V dané véci nelze shledavat ani Zadné objektivni skutecnosti, které
by obhajitelné odtivodnily moZnost zpietrhani dosavadniho vyvoje vyuZiti dot¢ené nemovitosti a
jeji zahrnuti do ploch veiejného prostranstvi.

Ke shora uvedenému dodavam, ze na str. 11 navrhu uzemni planu (¢ast LA - navrh textova cast,
dokumentace k vefejnému projednani) je k plocham vetejnych prostranstvi toliko uvedeno, ze ,,v navrhu
reseni jsou vymezeny stavajici plochy veiejnych prostranstvi, z nichz vétsina plni zakladni komunikacni
funkci a v centralni casti obce funkce verejného prostranstvi (P*). Nova veiejnd prostranstvi Ize vymezit
také v ramci jednotlivych zastavitelnych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti. Nové je navrzena plocha
verejnych prostranstvi P* ¢. 8, ktera plni komunikacni funkci, umoziuje realizaci verejné technické
infrastruktury, tvori odpovidajici verejné prostranstvi pro navrhovanou plochu individualniho bydleni
BI ¢. 1 Dale je na str. 34 (¢ast ILA. - odGivodnéni textova ¢ast, dokumentace k vetejnému projednani)
uvedeno: ,,V ndavrhu reseni jsou vymezeny a stabilizovany stavajici plochy verejnych prostranstvi, které
tvori vybrana sit’ obsluznych komunikaci a verejny prostor zejména v centralni casti obce s kapli. Tyto
plochy zajistuji funkci verejného prostoru a soucasné plni funkci dopravni jako soucast komunikaci, a
to véetné moznosti umistovani odstavnych a parkovacich ploch a technické infrastruktury. V éasti obce
je verejny prostor tvoren stavajicimi predzahradkami. Novad verejnd prostranstvi lze vymezit také v
ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti. Nové je navrzena plocha verejnych prostranstvi
P*¢. 8, ktera plni komunikacni funkci a umozinuje realizaci verejné technické infrastruktury. Plocha pro
bydleni BI ¢. 1 o velikosti 2,01 ha vyZaduje dle provadeéci vyhlasky ke stavebnimu zakonu vymezeni
verejného prostranstvi odpovidajici velikosti, v daném pripadé cca 1005 m?. To je splnéno vymezenim
verejného prostranstvi P* 8, které plni nejen funkci pozemni komunikace.” Plocha vefejného
prostranstvi ¢. 8 se vztahuje k jiné lokalité, nez kde se nachazi dotéena nemovitost, takze toto
odtivodnéni neni mozné vztahovat na pozemek klient. Ve zbylé Casti shora uvedené textace se hovofi
o tom, Ze plochy vefejného prostranstvi jsou vymezeny tak, ze se jedna o stavajici plochy, ale toto
prohlaseni neni pravdivé ve vztahu k pozemku p.¢. 2868. Tento pozemek je ve stavajicim platném a
ucinném tizemnim plénu z roku 2014 zahrnut do plochy pro individualni bydleni a takto je také uzivan.
O rozsahu tohoto vyuziti sved¢i i ortofotomapa, kterou pfikladam k této nadmitce. Z ni je jednoznacné
patrno, Zze pozemek p.¢. 2868 je fadn€ vyuzivan v souladu s aktualnim zptisobem vymezeni a je tedy
zcela vylouceno, aby tento prostor byl v navrhu tzemniho planu vymezen jako vefejné prostranstvi ve
smyslu zdkonné definice zakona o obcich, kdyz je ze situace zfejmé, Ze pozemek p.¢. 2868 slouzi toliko
k potfebam mych klientl a potiebam jejich souvisejiciho pozemku p.¢. 2863 a staveb na ném vzeslych.
S ohledem na uvedené je tedy nepravdivé tvrzeni v navrhu izemniho planu obce Vazany z biezna 2022,
Ze jsou vymezeny a stabilizovany stavajici plochy vetejného prostranstvi. Nadto v zZadné dalsi Casti
navrhu uzemniho planu neni mozné nalézt odtivodnéni, pro¢ oproti stdvajicimu platnému a uc¢innému
uzemnimu planu z roku 2014 je pozemek klienti nové zahrnut do ploch vetejného prostranstvi.
Dotcenou nemovitost neni mozné ani chapat jako predzahradku tak, jak se o tom hovofti na str. 34 vyse
citovaného navrhu tizemniho plénu, a proto ani tuto ¢ast odivodnéni neni mozné uzit ve vztahu k
dotcené nemovitosti. Domnivam se, Ze pofizovatel navrhu tizemniho planu obce Vazany z biezna 2022
se dopustil pii jeho sestavovani ve vztahu k p.¢. 2868 chyby, ktera byla zfejmé zplsobena neznalosti
situace na mist¢ samém a nespravné tak vyhodnotil tento pozemek a jeho dalsi funkeni vyuziti. Navrh
uzemniho planu musi vychazet z dostatecné zjisténého skute¢ného stavu, ale s ohledem na shora
uvedené je ziejmé, ze ve vztahu k dotéené nemovitosti nebyl tento stav dostate¢né zjistén, a proto navrh
uzemniho planu v mnou napadeném rozsahu nemiize predstavovat fadny podklad pro dalsi postup
pfijimani tzemniho planu.
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Navrhovana zména je v rozporu se zasadou legitimniho o¢ekavani, zasadou proporcionality a
minimalizace zdsaht do vlastnickych prav klienti. Rozpor se zasadou legitimniho o¢ekavani spatiuji v
tom, ze pozemek p.¢. 2868 klienti fadn¢ uzivaji, byl na ném umistén fadné a v souladu s pravnimi
predpisy plot, piijezdova komunikace apod. ke stavbam umistnénym na pozemku p.¢. 2863 a tedy
legitimné ocekavali, Ze takto pozemek mohou naddle uzivat tak, jak bylo povoleno pfislusSnymi
rozhodnutimi vécné a mistné piislusného stavebniho tfadu, kterému jsou podavany tyto namitky.
Navrhovana zména uzemniho planu predstavuje podstatny zasah do vlastnickych prav klientd, kdy se v
zadném piipade€ nejedna o zasah minimalni, protoZze navrhovana zména je podstatné omezi v moznosti
stavajiciho vyuziti pozemku p.¢. 2868 tak, jak byl stanoven pfedchozim izemnim planem a navazujicimi
rozhodnutimi v jednotlivych fizenich podle stavebniho zakona. Pokud jde o rozpor se zasadou
proporcionality (tj. otdzka proporcionality mezi vefejnym zijmem a individualnim zajmem mych
klientil), tak k tomuto uvadim, Ze ten spatiuji v tom, ze v navrhu izemniho planu neni zddnym zpisobem
odlvodnéno, pro¢ by mél prevazit vefejny zajem na urceni pozemku p.c. 2868 jako plochy vefejného
prostranstvi nad zajmem klienti ponechat tento pozemek ve stavajicim vyuziti plochy pro individualni
bydleni, kdyz je takto pozemek uZzivan jiz po n€kolik let.

K celé véci dale dodavam, Ze se jedna o pozemek o celkové vyméfe 85 m?, ktery neni nutné vyuZzivat
pro vefejné Ucely ani v dané véci neshledavam, jaky vefejny zajem je dan na takovém vyuziti pozemku
dle pfedmétného navrhu. Dle mého nazoru harmonické vyuziti dotéené lokality nebude naruseno tim,
pokud dotcend nemovitost zlistane ve stavajicim funk¢nim vyuziti, tj. plochy pro individualni bydleni.
Pofizovatel navrhu uzemniho planu nedostateéné vyvazil zajem klientl jakozto vlastnikl dotéené
nemovitosti oproti vefejnému zajmu. Vefejny zajem je neurdity pravni pojem, a proto je nutné jej
vykladat vzdy v kontextu konkrétni projednavané véci, ptficemz takovy vyklad v predlozeném navrhu
uzemniho planu neni mozné nalézt a tento nedostatek nemtze odstranit pofizovatel v rameci svého
odtivodnéni tykajici se této namitky.

Daéle se domnivam, Ze navrhovana zména funk¢niho vyuziti dotCené nemovitosti miize realn€ zpisobit
snizeni hodnoty nemovitosti mych klienti v pfedmétné lokalite, coz pofizovatel ve svém navrhu zcela
pominul, a to navic za situace, kdy klienti jiz na dotéeném pozemku vybudovali celou fadu zatizeni na
své naklady, a to v souladu s rozhodnutimi vydanymi v fizenich podle stavebniho zakona.

Pevné vefim, ze jsem t€émito namitkami dostatecné vyjasnil, pro¢ nemtize navrhovany zptsob vyuziti
plochy pro vetejné prostranstvi tykajici se pozemku p.¢. 2868 v daném ptipadé obstat a Ze zde obecné
neni zadného dalsiho divodu, pro¢ ménit stavajici funk¢ni vyuziti dotéené nemovitosti. VE&fim, Ze
pozemek p.¢. 2868 byl ze strany pofizovatele uzemniho planu pouze omylem zahrnut do plochy
vefejného prostranstvi a Ze tento omyl bude odstranén na zaklade¢ této namitky.
1.
Zavér

S ohledem na shora uvedené tedy poZaduji, aby pozemek p.¢. 2868 v k. . VaZany u Uherského
Hradisté ziistal ve stavajicim funkénim vyuZiti plochy pro individualni bydleni tak, jak jej stanovil
uzemni plan z roku 2014, a tedy aby nebyl zahrnovan do ploch vefejného prostranstvi dle
predloZeného navrhu tzemniho plianu z bfezna 2022, jelikoZ k takové zméné neni Zadného
diivodu, tento zavazny nepomér do vlastnickych prav klienti neni Zadnym zpiisobem odtivodnén,
a navic takovy zasah neni Zadnym zptsobem proporcionalni, je v rozporu se zasadou legitimniho
ocekavani a je v rozporu s minimalizaci zasahii do vlastnickych prav mych klienta.

Pfedem dékuji za vyhovéni této namitky.
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Pozndmka porizovatele: VSechna vyobrazeni uvedend k této ndmitce jsou bez uprav prevzata ze
zaslanych dokumenti.

Navrh rozhodnuti o namitce :
Ndmitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

V dokumentaci pro spolecné jednani (datum ,,biezen 2021°) byl pozemek parc. ¢. 2868 v plném rozsahu
vymezen jako stabilizovana plocha vefejného prostranstvi (P*). Toto feSeni bylo v ramci spole¢ného
jednani fadné projednano, ptic¢emz k dotenému pozemku nebyly uplatnény zadné ptipominky, ani
nebyl predmétem zadného stanoviska ¢i vyjadieni. V dokumentaci pro vefejné projednani (datum
,brezen 2022) nedoslo tedy k zadné zmén€ viici dokumentaci pro spole¢né jednani.

V ramci vyhodnoceni vefejného projednani bylo dohodnuto, Ze namitce bude vyhovéno. Duivody
uvedené v odiivodnéni namitky (oddil II.) jsou dostate¢né padné a soucasné nebyly shledany divody
svédcici pro ponechani pozemku parc. ¢. 2868 v plochach vetejnych prostranstvi (v dokumentaci pro
opakované vetejné projednani datované ,,Cervenec 2023 jiz v souvislosti s uvedenim dokumentace do
souladu s vyhlaskou ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a o zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni platném od 01.01.2023, ve
zménéném oznaceni ,,plochy vefejnych prostranstvi v§eobecnych“ (PU)). V dokumentaci pro
opakované vefejné projednani (,,Cervenec 2023*) je pozemek parc. €. 2868 v plném rozsahu vymezen
jako stavajici plocha bydleni individualniho (BI). Namitce se timto vyhovuje v plném rozsahu.

4. Namitka €. 4: David Kastanek a Jitka KasStankova, oba bytem Vazany 178, 687
37 PoleSovice, zastoupeni plnou moci: Advokatni kancelar Petras Rezek s.r.o.,
IC: 07417641, se sidlem Opletalova 1525/39, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
podepsan JUDr. Lukas Rezek, advokat — prijato dne 09.06.2022 pod ¢.j. MUUH-
SZP/49407/2022/DujJ)

Vlastnici dotéené nemovitosti: David KaStanek, nar. 18.07.1978, ¢.p. 178, 687 37 Vazany
Jitka Kastankova, nar. 03.10.1975, ¢.p. 178, 687 37 Vazany
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Dotcena nemovitost: p.¢. 2863, orna ptda, o vyméfe 5624 m?,
p.¢. 2864, orna piida, o vyméte 5696 m?,
nemovitosti se nachazeji v obci Vazany, k.. Vazany u Uherského
Hradisté, a jsou zapsany na LV €. 632 u Katastralniho ufadu pro
Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uherské Hradiste

Dne 2.6.2022 se konalo v kulturnim domé ve Vazanech, Vazany 93, na zaklad¢ verejné vyhlasky ze dne
28. 4. 2022, ¢&j. MUUH-SZP/36362/2022/DujJ vefejné projednani upraveného a posouzeného navrhu
opatfeni obecné povahy Uzemni plan Vazany. Zminénou vefejnou vyhlaskou bylo sou¢asné stanoveno,
ze vlastnici pozemkd a staveb dotéenych navrhem feseni mohou podat namitky dle § 52 odst. 2 zdkona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich piedpist
(déle jen ,,stavebni zdkon"), a to do 7 dnti ode dne vefejného projednani (tj. do dne 9.6.2022).

Oznamuji Vam timto, Ze jsem pievzal pravni zastoupeni pana Davida Kastanka a pani Jitky Kastankové
(dale jen ,klienti"), coz dokladam pfiloZenou plnou moci. Klienti jsou mimo jiné majitelé pozemk p.c.
2863 a p.C. 2864, obec Vazany, k. u. Vazany u Uherského Hradisté (dale jen ,,dotCené nemovitosti").

Mi klienti, jakozto vlastnici dotéenych nemovitosti uvedenych vyse, jsou dotéeni navrhem uzemniho
planu obce Vazany a timto v souladu s ust. § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona podavaji proti navrhu
uzemniho planu obce VazZany z biezna 2022 v zakonné lhité 7 dnii ode dne veiejného projednani
nasledujici namitky:

l.
Uzemi dotéené namitkou

Klienti jsou vlastniky pozemku p.¢. 2863 a p.¢. 2864, obec Vazany, k.u. Vazany u Uherského Hradiste,
vSe zapsano na LV ¢. 632 u Katastrdlniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovist¢ Uherské
Hradisté. Ve svém vlastnickém pravu jsou dotceni navrhem tzemniho planu obce VaZany z biezna
2022, a to v rozsahu, ve kterém jsou dotéené nemovitosti ponechany v plochach zemédélskych,
aniz by bylo umoznéno dalSi vyuZiti jejich pozemki v souladu s postupnym rozvojem tizemi obce,
které nastalo v priibéhu casu.

/
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1.
Oduvodnéni namitky

V této souvislosti klienti uvadi, Ze v minulosti na obci Vazany zadali o zaClenéni zbyvajici casti
dotcenych nemovitosti do plochy pro individualni bydleni, ale tato Zadost byla zamitnuta. Obdobné to
¢inili sousedé mych klientt.

S ohledem na navrh tizemniho planu obce Vazany z biezna 2022, ktery byl vetejné projednavan dne 2.
6.2022, klienti zadaji o spravedlivé usporadani pomérii v dotcené lokalité, a to s ohledem na to, Ze zjevné
v ramci navrhu izemniho plénu obec Véazany a potizovatel izemniho planu vyhovéli jinym vlastnikim
v plném rozsahu, ackoliv stejnou miru ochoty neprojevili vii¢i ostatnim vlastnikiim, ackoliv jim tyto
pozadavky z minulosti byly objektivné znamy. Dle mého nazoru harmonické vyuziti dotéené lokality,
kde se nachazi dotéené nemovitosti klienti, nebude naruSeno tim, pokud budou dotéené nemovitosti,
nebo aspon jejich ¢asti, zahrnuty do plochy pro individudlni bydleni. Takové zafazeni nebude ani v
rozporu s cili a tikoly izemniho planovani, které jsou definovany v § 18 a § 19 stavebniho zakona. Ze
situace na misté samém i ze samotné¢ho navrhu tzemniho planu je ziejmé, Ze ve vztahu k dotcenym
nemovitostem a k dotéené lokalité lze shledat jednoznacny potencial rozvoje uzemi pro individualni
bydleni i do téchto ¢asti, kdy tak nebudou ohrozovany ani podminky Zivota generaci budoucich. V této
souvislosti 1ze poukazat na to, ze v dot¢ené lokalité je v navrhu definovana nové plocha BI €. 2, ktera je
ohrani¢ena ze dvou stran pozemnimi komunikacemi, pfiCemz stejny potencial rozvoje je mozné
aplikovat ve vztahu k dot¢enym nemovitostem mych klientti na druhé strané, kdy takovy rozvoj by byl
zcela logicky a vyvazeny. Proto klienti zadaji o disledné zvazeni zahrnuti jejich dotcenych nemovitosti
identifikovanych v této namitce primarné do ploch pro individualni bydleni. V této souvislosti na
podporu své argumentace si dovoluji uvést pro srovnani, ze je zcela naopak nelogické vyhoveét
pozadavku majitele pozemki, které jsou zahrnuty do plochy BI ¢. 4, protoze takové feSeni bude
nevhodné pro poméry v dané lokalit€¢ z diivodu zhorSeni prichodnosti v dané krajin€, zhorSeni kvality
bydleni, nevznikne dostatecny prostor volnych ploch, ktery je charakteristicky pro bytovou zastavbu na
okrajich obce apod. Bylo by tedy vhodné zvazit spravedlivéjsi usporadani poméra v dané lokalité a napf.
i zkratit rozsah plochy BI €. 4 a tento rozsah zkraceni naopak pti¢ist k dobru mych klientt, a to s ohledem
na celkové limity pro kategorie BIL.

S ohledem na shora uvedené navrhuji klienti pro své dotéené nemovitosti nasledujici variantni

feSeni:

A. prislusné ¢asti dotéenych nemovitosti p.¢. 2863 a p. ¢. 2864 zahrnout v ramci piipravovaného
uzemniho planu obce Vazany do ploch pro individudlni bydleni, pficemz tento navrh mi klienti
upiednostiuji:

B. vpfipad¢, Ze by nebylo mozné vyhovét v plném rozsahu zaclenéni dotc¢enych nemovitosti do ploch
pro individualni bydleni z dGvodu vycerpani celkového limitu pro kategorii BI, tak klienti navrhuji
vyhovét alespon v Casti pozadavku na zaclenéni dotCenych nemovitosti do ploch pro individualni
bydleni, ktera by navazala na stavajici vymezeni ploch pro bydleni, které se nachazi jiz na
pozemcich klienti a ve zbylé ¢asti dotéenych nemovitosti p.¢. 2863 a p.¢. 2864 navrhuji klienti
zatazeni do plochy Z se stejnymi podminkami vyuziti jako je tomu v ptipadé plochy Z ¢.30 s tim,
ze by bylo vhodné uvést do izemniho planu, Ze v budoucnu by rada obec rozsifovala dalsi vystavbu
pro bydleni priméarné do této lokality;’

® Plocha Z &. 30. Hlavni vyuziti - zemé&délsky ptdni fond s pfevazujicim malovyrobnim charakterem hospodafent.
Pripustné vyuziti - dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim, stavby pro zemédélstvi
malovyrobniho charakteru, oploceni. Neptipustné vyuziti v¢. vylou€eni staveb, zafizeni a opatfeni v nezastavéném
uzemi - co neni stanoveno jako hlavni nebo piipustné vyuziti, je nepfipustné. Vylouceni staveb, zafizeni a opatieni
mimo zastavéné tizemi a zastavitelné plochy ve smyslu ust. § 18 odst. 5 SZ; stavby, zafizeni a jina opatieni pro
lesnictvi vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji; stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemeédélstvi s
vyjimkou piipustného vyuziti; stavby, zafizeni a jind opatfeni pro tézbu nerostli v¢. staveb, které s nimi
bezprostiedné souviseji; technicka opatteni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu véetn¢ staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji.

Poznamka porizovatele: Tato poznamka pod carou je soucasti znéni namitky jako poznamka pod ¢arou ¢. 1.
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C. pokud nebude mozné vyhovét ani Caste¢né u dotéenych nemovitosti zafazeni do kategorie BI,
navrhuji klienti zatazeni zbylé casti doté¢enych nemovitosti do plochy Z se stejnymi podminkami
vyuziti jako je tomu v ptipadé plochy Z €. 30 s tim, ze by bylo vhodné uvést do izemniho planu,
ze v budoucnu by rada obec rozsifovala dalsi vystavbu pro bydleni primarn¢ do této lokality.

S ohledem na shora uvedené variantni feSeni klienti zadaji o diisledné posouzeni kazdé varianty pfi
vyporadani této namitky a zvoleni takového feSeni, které odpovida spravedlivému usporadani tizemi a
vyvazenému napliiovani pozadavkil stanovenych stavebnim zakonem. Dle mého nazoru vSechny
navrhované variantni feSeni budou pozitivné ptsobit na hospodaisky rozvoj a soudrznost spolecenstvi
obyvatel obce Vazany, jakoz takové uspofddani pomért izemi bude zcela proporcionalni.

1.
Zavér
S ohledem na shora uvedené tedy poZaduji, aby v rozsahu uvedeném touto namitkou byly
zbyvajici ¢asti pozemk p.¢. 2863 a p.¢. 2864 zahrnuty primarné do ploch pro individualni bydleni.

Pokud to nebude mozné, aby bylo zvoleno variantni feSeni B, ¢i pokud to nebude mozné, aby bylo
zvoleno variantni feSeni C.

Predem dékuji za vyhovéni této namitky.

Poznamka porizovatele: Viechna vyobrazeni uvedend k této namitce jsou bez uprav prevzata ze
zaslanych dokumenti.

Navrh rozhodnuti o namitce :
Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitatelé v ramci projednani navrhu zadani UP Vazany uplatnili pfipominku tykajici se shodnych
pozemkl a shodného pozadavku. V této pfipomince, pfijaté pofizovatelem dne 10.06.2020 pod ¢.j.
MUUH-SZP/42753/2020/DujJ, bylo uvedeno: ,Jako Vlastnici pozemkii p.¢. 2863 a p.c. 2864 v
Katastralnim uzemi Vazany u Uherského Hradisté zadame o jejich celkové zaclenéni do Plochy pro
bydleni individualni. “ Ptipominka byla piijata ve 1hité¢ uvedené na vefejné vyhlasce a pii Gipraveé navrhu
zadani po projednani byla zapracovana do zadani uzemniho pléanu jako P¥ipominka &. 1. Zadani UP
obsahujici tuto pfipominku bylo schvéleno dne 16.06.2020.

Pfipominka podana v ¢ervnu 2020 byla pii zpracovani dokumentace pro spolecné jednani projektantem
posouzena nasledovné: ,,Cdst pozemkii v ndvaznosti na existujici rodinny diim je zarazena do
stabilizovanych ploch bydlent individuadlniho Bl. Zbyvajici ¢ast je soucast zemédeélského pudniho fondu
— plocha zemédélska. Dalsi rozvoj bydleni v dané lokalité je nepripustny z ditvodu sristani sidel (rozpor
s republikovou prioritou tizemniho planovani pro zajisteni udrzitelného rozvoje tizemi ¢. 20a) a
prodluzovani prijezdniho uiseku obce.“'° V souladu s timto vyhodnocenim v dokumentaci pro spole¢né
jednani (datum ,,bfezen 2021°) byly pozemky parc. ¢. 2863 a 2864 vymezeny jako stabilizované plochy
bydleni individualniho (BI), v zastavéném Uzemi, v rozsahu v piimé navaznosti na dim ¢&.p. 178
(pozemek parc. €. st. 269). Zbyvajici Casti pozemkl parc. ¢. 2863 a 2864 byly vymezeny jako
stabilizované plochy zemédélské (Z). Toto fedeni z&asti odpovida feseni Uzemniho planu Vazany z
roku 2014. Dle UP Vazany (2014) byly plochy dotéenych pozemkii okolo domu &.p. 178 vymezeny jako
stabilizované plochy pro bydleni individualni (BI), v zastavéném tzemi, zbyvajici ¢ast pozemki byla
vymezena jako stabilizované plochy zemé&dé&lské specifické (Z.1), mimo zastavéné izemi.!?

10 PIn¢ znéni piipominky podané v &ervnu 2020 a jeji vyhodnoceni jsou uvedeny v textové &asti Odtivodnéni UP
(ptiloha €. 3-1), v dokumentaci pro spole¢né jednani (,,bfezen 2021°) i pro vefejné projednani (,,biezen 2022)
shodné na str. 52, v dokumentaci pro opakované veifejné projednani (,,Cervenec 2023) na str. 53.

11 Ptes pozemky parc. ¢. 2863 a 2864 byla v UP Vazany (2014) dale vymezena navrzena plocha technické
infrastruktury pro vodni hospodaistvi (TV) 68, ktera byla urena pro realizaci kanalizaéniho sbérace z jizniho
okraje sidla k planované COV Vazany v navrzené zastavitelné plose TV 48. Toto feSeni bylo vytvoteno v souladu
s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci (PRVKZK), ktery po¢ital se samostatnou COV Vazany. Vzhledem ke
zméné koncepce odkanalizovani obce Vazany na COV Otechov, kdy doslo k pretrasovani hlavniho sbérage do
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V rozsahu ploch Bl nebyly mezi UP Vazany (2014) a dokumentaci ,,biezen 2021* zasadni zmény. V
rozsahu ploch zemédglskych specifickych (Z.1, dle UP Vazany 2014) a ploch zemédélskych (dle
dokumentace ,,bfezen 2021%) je rozdil v podminkéch vyuziti tzemi z hlediska moznosti realizace staveb
a zatizeni. UP Vazany (2014) pro tu &ast pozemki parc. &. 2863 a 2864, ktera byla zafazena do ploch
7.1, umozioval realizaci ,,staveb objektd pro zemédélské obhospodatovani® a ,,oploceni, za podminky
prostorového uspotfadani ,,max. celkova vyska staveb bude 4 m nad tGrovni terénu“. Dle dokumentace
»brezen 2021 byly stavby i oploceni vyslovné vylouceny (porovnani definic ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti je uvedeno nize). Zména vymezeni ploch Z.1 (2014) na plochy Z (,,bfezen 2021%)
byla provedena s ohledem na respektovani republikové priority izemniho pldnovani €. 20a, a tedy
zabranéni srustani obci. Zména z ploch Z.1 na plochy Z byla provedena v celém prostoru mezi silnici
III. tfidy Ofechov — Véazany a noveé vymezenou plochou BI 2 (,,bfezen 2021) zdpadn€ od sportovniho
arealu; nejedna se tedy o neproporcni zasah vyhradné do prav namitateli.

| Z.1 - plochy zemédélské specifické |

Hlavni vyuziti plochy:
- zemédélsky pudni fond s pfevazujicim malovyrobnim charakterem obhospodarovani

Pripustné vyuziti:
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- cyklistické stezky
- protipovodiiova a protierozni opatieni
- stavby objektl pro zemédélské obhospodarovani
- oploceni

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi s vyjimkou objektl pro zemédélské
obhospodarovani, dale stavby, zafizeni a jina opatieni pro lesnictvi, vodni hospodarstvi,
téZbu nerostl, a dale takova technicka opatteni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka
a informacni centra.

- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
- max. celkova vyska staveb bude 4 m nad Urovni terénu

Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti plochy zemédélské
specifické (Z.1) dle Uzemniho planu Vazany z roku 2014.

Z - PLOCHY ZEMEDELSKE
Plochy nezastavéného tzemi

Hlavni vyuziti Zemédélsky pudni fond
Prvky planu spoleénych zafizeni komplexnich pozemkovych Uprav
Pripustné vyuziti Dopravni infrastruktura sluéitelna s hlavnim vyuZitim vé. cyklostezek
Technicka infrastruktura slugitelna s hlavnim vyuZitim
Podminéné Drobné kompozi¢ni prvky v krajiné za podminky umisténi mimo prvky planu
pfipustné vyuZiti spoleénych zafizenf komplexnich pozemkovych tprav

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuZiti, je
nepfipustné.
Oploceni

Vylouceni staveb, zafizeni a opatieni mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné

plochy ve smyslu ustanoveni §18 odst. 5 SZ:

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro lesnictvi vietné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni

Nepfipustné vyuziti
vé. vylouéeni
staveb, zafizeni a

opatreni - - stavby a zafizeni pro zemédéistvi vietné staveb, které s nimi bezprostfedné
v nezastavéném ey .
azemi souviseji véetné oploceni

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerostu vietné staveb, které s nimi
bezprostiedné souviseji véetné oploceni

- technické opatifeni a stavby, které zlepdi podminky jeho vyuZiti pro Géely
rekreace a cestovniho ruchu véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji véetné oploceni

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti plochy zemédélské (Z) dle
navrhu Uzemniho planu VazZany ke spolecnému jednani (dokumentace ,,brezen

2021%).

prostoru komunikace mezi sportovnim arealem, hibitovem a okrajem obce Ofechov, nebyla plocha pro technickou
infrastrukturu — vodni hospodaistvi pies dotéené pozemky UP Vazany (potizovanym od r. 2020) vibec feSena.
Proto je tato skutecnost uvedena pouze pro uplnost v poznamce pod ¢arou a na feSeni namitky nema vliv.
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Toto feseni bylo v ramci spole¢ného jednani fadné projednano, pficemz k dotéenému pozemku nebyly
uplatnény zaddné pripominky, ani nebyl pfedmétem zadného stanoviska ¢i vyjadreni. V dokumentaci pro
vefejné projednani (datum ,,bfezen 2022°) nedoslo tedy k zddné zméné viici dokumentaci pro spole¢né
jednani.

V ramci vyhodnoceni vefejného projednani bylo dohodnuto, ze namitce bude Casteéné vyhovéno s
ohledem na Upravu feSeni uzemi jizniho okraje sidla Vazany. S ohledem na feSeni prostoru mezi
sportovnim arealem a zapadni uli¢ni frontou podél silnice III. tfidy Vazany — PoleSovice bylo shledano,
ze prostor mezi silnici III. tfidy Ofechov — Vazany a navrzenou plochou BI 2 ma podobny charakter, a
proto by mély byt nastaveny podobné podminky vyuziti tzemi. Tyto plochy jsou v dokumentaci pro
opakované vetejné projednani (,,Cervenec 2023°) vymezeny jako stabilizované plochy zemédélské
specifické (AX), jejichz podminky vyuziti uzemi jsou shodné jako plochy zemédélské (Z) v
dokumentaci ,,bfezen 2022* oznacené indexem 30. Tyto plochy (Z 30) umoziuji ,stavby pro
zemédélstvi malovyrobniho charakteru® a ,,oploceni®, tedy vyuziti obdobné plocham Z.1 dle UP Vazany
(2014). Zmena z ptivodné indexované plochy Z 30 na vytvofeni nové plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti AX je z divodu koncepcniho feSeni dokumentace — neni ucelné vymezovat dvé indexované
plochy, pokud je moZzno je vymezit jako samostatné plochy s rozdilnym zpisobem vyuZziti.

K feseni variant navrZzenych v oddilu II namitky potizovatel sdéluje nasledujici:
VARIANTA A

Pozadavek na zahrnuti celych pozemk parc. €. 2863 a 2864 do ploch BI neni odGvodnény. Namitatelé
nejsou piedloZzenym feSenim kraceni na svych pravech, nebot’ predlozené feseni vymezuje pro realizaci
aktivit piipustnych v plochiach BI dostate¢né &asti dotéenych pozemkii. ReSeni piedlozené v
dokumentaci pro opakované vefejné projednani vytvari podminky pro realizaci dalSich staveb vc.
oploceni na zbyvajicich ¢astech pozemku. Varianté A se nevyhovuje v plném rozsahu.

VARIANTA B

Pozadavek na zahrnuti celych pozemk parc. €. 2863 a 2864 do ploch Bl neni odivodnény. Namitatelé
nejsou piedloZzenym feSenim kraceni na svych pravech, nebot’ predlozené feseni vymezuje pro realizaci
aktivit pripustnych v plochach BI dostate¢né ¢asti dotCenych pozemkil. Rozsah vymezeni ploch BI na
pozemcich namitatele rovnéz nelze podminit pouze ,,vyCerpanim celkového limitu pro kategorii BI*.
Jednak rozsah ploch BI se nefidi pouze ,.celkovym limitem®, ale je nutno zohlednit také dalsi
skutecnosti, a to jak ochranu zemédélského pidniho fondu, tak zachovani neprostupnych ¢asti krajiny a
zabranéni srustani sidel ve smyslu republikové priority izemniho planovani ¢. 20a nebo neprodluzovani
prijezdniho tseku obci — tedy skutecnosti uvedené ve vyhodnoceni pfipominky z Cervna 2020. Dale
neni stanoveno, ze ,,celkovy limit™ pfedstavuje optimalni vymeru pro rozvoj obce. Celkova vyméra
navrzenych ploch pro bydleni se odviji od n€kolika parametrii, zejména velikosti a charakteru sidla,
kvality zemédé€lského ptdniho fondu, poloze vic¢i rozvojovym oblastem, rozvojovym osam a
specifickym oblastem nebo vyznamu sidla v ramci regionu — podrobné odtivodnéni zaboru piidniho
fondu je uvedeno v textové ¢asti Odtivodnéni UP. Optiméalni vyméra pro rozvoj obce se odviji také od
pozadavkd obce na vlastni rozvoj, tedy dodrzeni n&jaké maximalni hodnoty vyméry ploch neni
nezbytné.

Reseni predlozené v dokumentaci pro opakované vefejné projednani (,.Gervenec 2023%) vytvaii
podminky pro realizaci dal$ich staveb v¢. oploceni na zbyvajicich ¢astech pozemku. Zbyvajici ¢asti
pozemk parc. €. 2863 a 2864 jsou v dokumentaci pro opakované vetejné projednani (,,Cervenec 2023)
vymezeny jako stabilizované plochy zemédélské specifické (AX), jejichz definice podminek odpovida
podminkam stanovenym pro plochy ,,Z 30 dle dokumentace pro vefejné projednani (,,bfezen 2022°).

Pozadavku na konstatovani zajiSténi rozsiteni dalsi vystavby primarné do této lokality nelze efektivné
vyhovét. Obec prostfednictvim izemniho planu uvadi, na kterych plochach mé zajem se rozvijet, a to
prostfednictvim navrzenych zastavitelnych ploch, v tomto piipad¢ ploch BI. V dotéeném prostoru je k
rozvoji funkce bydleni vymezena navrzena zastavitelna plocha BI 2, ktera vytvari podminky pro
vytvofeni jedné uli¢ni fronty podél stavajici komunikace po zapadnim okraji sportovniho aredlu. Dalsi
rozvojové plochy jsou vymezeny pievazné v severni a vychodni ¢asti obce. Vzhledem k rozsahu
navrzenych zastavitelnych ploch lze konstatovat, Ze je stanoven rozvoj obce na dalSich cca 15-20 let.
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Zajem o rozsifeni vystavby do lokality na pozemcich dotéenych namitkou tedy neni mozno realizovat
pomoci navrzeni zastavitelnych ploch. Stavebni zakon pro vytvoifeni ochrany izemi pro budouci zaméry
stanovuje jesté institut izemni rezervy (§ 23b zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni.
Dle § 23b odst. 1 ,,tizemni rezervou je plocha nebo koridor, které jsou vymezené v vzemné planovaci
dokumentaci pro vyuziti, jehoz potiebu a plosné naroky je treba nasledné proverit“, pticemz dle odst. 2
tohoto paragrafu ,,zménit tizemni rezervu na plochu nebo koridor umoznujici stanovené vyuziti lze jen
na zdakladé aktualizace nebo zmény tizemné planovaci dokumentace . Uzemni rezerva plochy BI pres
dotéené pozemky by tedy znamenala jisté vyjadieni budoucich z&mérti obce sméfovat rozvoj praveé do
této lokality. Nicméné dle odst. 4 uvedeného ustanoveni rovnéz plati, ze ,,v izemni rezervé jsou zakdazany
zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatnée ztizit nebo znemoznit.** Podle nékterych
vykladii Ize na institut izemni rezervy pohlizet jako na formu stavebni uzavéry v tizemi, nebot’ kazda
stavba feSena v rdmci uzemni rezervy by znamenala prokazéani vySe uvedeného ztizeni nebo znemoznéni
budouciho vyuziti. Lze se tedy domnivat, Ze by vymezeni Uzemni rezervy fakticky znamenalo
znemoznéni vystavby zeméedélskych objektti nebo oploceni na dotéenych pozemcich, nebot’ zejména
prvné jmenované nemusi byt nutné v souladu s pfipadnou budouci funkci, tedy bydlenim. Soucasné
nelze v tuto chvili pfedjimat, jaké budou pozadavky na rozvoj obce v Casovém horizontu 20 let.

Variant¢ B se tedy vyhovuje v rozsahu zatazeni pozemki do ploch se stejnymi podminkami vyuziti jako
plochy Z 30, dle dokumentace pro opakované vetejné projednani (,,Cervenec 2023%) oznacené jako
stabilizované plochy AX.

VARIANTAC

Pozadavek na zahrnuti celych pozemk parc. ¢. 2863 a 2864 do ploch BI neni odiivodnény. Namitatelé
nejsou piedloZzenym feSenim kraceni na svych pravech, nebot’ predlozené feseni vymezuje pro realizaci
aktivit pripustnych v plochach BI dostate¢né ¢asti dotCenych pozemkil. Rozsah vymezeni ploch BI na
pozemcich namitatele rovnéz nelze podminit pouze ,,vycerpanim celkového limitu pro kategorii BI*.
Jednak rozsah ploch BI se nefidi pouze ,.celkovym limitem®, ale je nutno zohlednit také dalsi
skutecnosti, a to jak ochranu zeméd¢€lského pidniho fondu, tak zachovani neprostupnych ¢asti krajiny a
zabranéni srustani sidel ve smyslu republikové priority izemniho planovani ¢. 20a nebo neprodluzovani
prijezdniho tseku obci — tedy skutecnosti uvedené ve vyhodnoceni pfipominky z ¢ervna 2020. Dale
neni stanoveno, Ze ,,celkovy limit* pfedstavuje optimalni vyméru pro rozvoj obce. Celkova vyméra
navrzenych ploch pro bydleni se odviji od n€kolika paramterti, zejména velikosti a charakteru sidla,
kvality zemédélského pldniho fondu, poloze viéi rozvojovym oblastem, rozvojovym osam a
specifickym oblastem nebo vyznamu sidla v ramci regionu — podrobné odivodnéni zaboru ptidniho
fondu je uvedeno v textové ¢asti Odtivodnéni UP. Optiméalni vyméra pro rozvoj obce se odviji také od
pozadavkd obce na vlastni rozvoj, tedy dodrzeni n&jaké maximalni hodnoty vyméry ploch neni
nezbytné.

Reseni predlozené v dokumentaci pro opakované vefejné projednani (,Gervenec 2023%) vytvaii
podminky pro realizaci dal$ich staveb v¢. oploceni na zbyvajicich ¢astech pozemku. Zbyvajici ¢asti
pozemk parc. ¢. 2863 a 2864 jsou v dokumentaci pro opakované vetejné projednani (,,Cervenec 2023)
vymezeny jako stabilizované plochy zemédélské specifické (AX), jejichz definice podminek odpovida
podminkam stanovenym pro plochy ,,Z 30 dle dokumentace pro vefejné projednani (,,bfezen 2022%).

Pozadavku na konstatovani zajisténi rozsiteni dalsi vystavby primarné do této lokality nelze efektivné
vyhovét. Obec prostiednictvim tizemniho planu uvadi, na kterych plochach mé zajem se rozvijet, a to
prostfednictvim navrzenych zastavitelnych ploch, v tomto ptipadé ploch BIL. V dotéeném prostoru je k
rozvoji funkce bydleni vymezena navrzena zastavitelna plocha BI 2, ktera vytvari podminky pro
vytvofeni jedné uli¢ni fronty podél stavajici komunikace po zapadnim okraji sportovniho aredlu. Dalsi
rozvojové plochy jsou vymezeny pievazné v severni a vychodni Casti obce. Vzhledem k rozsahu
navrzenych zastavitelnych ploch lze konstatovat, Ze je stanoven rozvoj obce na dalSich cca 15-20 let.
Zajem o rozsiteni vystavby do lokality na pozemcich dotéenych namitkou tedy neni mozno realizovat
pomoci navrzeni zastavitelnych ploch. Stavebni zékon pro vytvofeni ochrany uzemi pro budouci zaméry
stanovuje jesté institut Gzemni rezervy (§ 23b zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni.
Dle § 23b odst. 1 ,,uizemni rezervou je plocha nebo koridor, které jsou vymezené v vizemné planovaci
dokumentaci pro vyuziti, jehoz potiebu a plosné naroky je treba nasledné proveérit“, ptiemz dle odst. 2
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tohoto paragrafu ,,.zménit tizemni rezervu na plochu nebo koridor umoznujici stanovené vyuziti 1ze jen
na zdkladé aktualizace nebo zmény vizemné planovaci dokumentace . Uzemni rezerva plochy BI pies
dotéené pozemky by tedy znamenala jisté vyjadieni budoucich zdméri obce sméfovat rozvoj praveé do
této lokality. Nicméné dle odst. 4 uvedeného ustanoveni rovnéz plati, ze ,,v uzemni rezervé jsou zakdazany
zmeény v uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit.* Podle nékterych
vykladi lze na institut izemni rezervy pohlizet jako na formu stavebni uzavéry v uzemi, nebot’ kazda
stavba feSena v ramci Uzemni rezervy by znamenala prokazani vySe uvedeného ztizeni nebo znemoznéni
budouciho vyuziti. Lze se tedy domnivat, Ze by vymezeni uzemni rezervy fakticky znamenalo
znemoznéni vystavby zemédélskych objektti nebo oploceni na dotéenych pozemcich, nebot’ zejména
prvn¢ jmenované nemusi byt nutné¢ v souladu s pfipadnou budouci funkci, tedy bydlenim. Soucasne
nelze v tuto chvili pfedjimat, jaké budou pozadavky na rozvoj obce v Casovém horizontu 20 let.

Varianté C se tedy vyhovuje v rozsahu zatfazeni pozemkt do ploch se stejnymi podminkami vyuziti jako
plochy Z 30, dle dokumentace pro opakované vetejné projednani (,,Cervenec 2023%“) oznacené jako
stabilizované plochy AX.

5. Namitka ¢. 5: David KaStanek a Jitka Kastankova, oba bytem Vazany 178, 687
37 Polesovice, zastoupeni plnou moci: Advokatni kancelar Petras Rezek s.r.o.,
IC: 07417641, se sidlem Opletalova 1525/39, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
podepsan JUDr. Lukas Rezek, advokat — prijato dne 09.06.2022 pod ¢.j. MUUH-
SZP/49411/2022/DujJ)

Vlastnici dotéené nemovitosti: David Kastanek, nar. 18.07.1978, ¢.p. 178, 687 37 Vazany
Jitka Kastankova, nar. 03.10.1975, ¢.p. 178, 687 37 Vazany

Dotéena nemovitost: p-C. 2868, ostatni plocha, jina plocha, o vyméte 85 m2, obec Vazany,
ka. Vazany u Uherského Hradisté, zapsano na LV ¢. 632 u
Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uherské
Hradiste

Dne 2. 6. 2022 se konalo v kulturnim domé ve Vazanech, Vazany 93, na zékladé vetejné vyhlasky ze
dne 28. 4. 2022, &.j. MUUH-SZP/36362/2022/Duj] veiejné projednani upraveného a posouzeného
navrhu opatieni obecné povahy Uzemni plan Vazany. Zminénou vefejnou vyhlagkou bylo sou¢asné
stanoveno, Ze vlastnici pozemk a staveb dotCenych ndvrhem feSeni mohou podat namitky dle § 52 odst.
2 zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich
predpist (dale jen ,,stavebni zdkon“), a to do 7 dnli ode dne vetfejného projednani (tj. do dne 9. 6. 2022).

Oznamuji Vam timto, Ze jsem pievzal pravni zastoupeni pana Davida Kastanka a pani Jitky Kastankové
(dale jen ,.klienti*), coz dokladam ptiloZenou plnou moci. Klienti jsou majitelé pozemku p.¢. 2868, obec
Véazany, k. 0. Vazany u Uherského Hradisté.

Mi klienti, jakoZto vlastnici nemovitosti uvedené vyse, ktera je dot¢ena navrhem uzemniho planu obce
Vézany, timto v souladu s ust. § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona podavaji proti navrhu izemniho
planu obce Vazany z bi‘ezna 2022 v zakonné lhité 7 dnii ode dne verejného projednani nasledujici
namitky:

l.
Uzemi dotéené namitkou

Klienti jsou vlastniky pozemku p.¢. 2868, ostatni plocha, jina plocha, o celkové vyméte 85 m?, obec
Vazany, k.u. Vazany u Uherského Hradisté, zapsano na LV €. 632 u Katastralniho Gfadu pro Zlinsky
kraj, Katastralni pracovisté Uherské Hradisté. Ve svém vlastnickém pravu k celému pozemku p.¢.
2868, k. u. Vazany u Uherského Hradisté (dale také jako ,,dotCena nemovitost*) jsou dotceni
zménou, kdy oproti stavajicimu platnému a G¢innému tizemnimu planu obce Vazany, ktery nabyl
ucinnosti dne 21. 2. 2014, ve kterém je dotcena nemovitost evidovana v plose pro individudlni bydleni,
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bude nov¢ dle navrhovaného tizemniho planu zahrnuta do plochy vetejného prostranstvi, ackoliv takova
zména neni fadné odivodnéna.

Uzemni plan z roku 2014 Navrh tuzemniho planu z biezna 2022

Oduvodnéni namitky

V souladu s aktualné platnym a uc¢innym tzemnim planem obce Vazany z roku 2014 mi klienti na
dotéeném pozemku p.¢. 2868 v k. 1. Vazany u Uherského Hradiste¢ umistili kamenny gabionovy plot,
v¢. vjezdu a brany, kdy tyto prvky slouzi k ucelnému vyuzivani pozemku p.¢. 2863 a staveb na ném
umisténych a tvoii tedy pfislusenstvi pozemku p.¢. 2863. Je tak ziejmé, Ze pozemek p.c. 2868 v k. 1.
Vézany u Uherského Hradisté (tj. dotend nemovitost) jiz byl vyuZit a je stale vyuzivan v souladu s
aktudln€ platnym a G€innym uzemnim pldnem, takze neni mozné, aby novy uzemni plan zalozil
neodivodnéné zménu téchto stavajicich pomerd. Pofizovatel tzemniho planu se zjevné dostate¢né
nesezndmil se situaci na mist€¢ samém a nespravné zahrnul pozemek p.¢. 2868 do navrhované plochy
vetejnych prostranstvi.

Zména funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 2868, tj. jeho zahrnutim do plochy vefejného prostranstvi
oproti diivéjSimu vymezeni jako plochy pro individualni bydleni, piredstavuje hruby a zavazny
nepomér mezi dosavadnim a novym funk¢énim vyuZitim pozemku a tato zména nebyla nalezité
odivodnéna v navrhu izemniho planu VazZzany z bi‘ezna 2022, resp. viibec tato skute¢nost neni v
navrhu zdivodnéna (k tomu srov. napt. rozsudek Krajského soudu v Ostravé ze dne 23.9.2015, ¢.
J. 79 A 8/2014-124). Vzhledem k tomu, Ze zména nebyla nalezité odiivodnéna, a navic je v rozporu se
skuteCnym stavem véci, dochdzi pfedmétnym navrhem tzemniho pldnu k podstatnému zasahu do
vlastnickych prav klientd, ktera jsou chranéna Listinou zakladnich prav a svobod (viz ¢l. 11), kdy takovy
postup je v demokratickém pravnim staté zcela neptipustny, a proto v tomto rozsahu nemize navrhovana
zména izemniho planu obce Vazany ve vztahu k pozemku p.¢. 2868 obstat. Zasadni zmény v uéelovém
urceni ploch v tizemi, které pietrhavaji jejich dosavadni vyvoj, jsou mozné jen zcela vyjimecné, a
to v piipadech, vyskytnou-li se znenadani objektivni skute¢nosti, majici fatalni vliv na dosavadni
priznivé Zivotni prostiedi, hospodarsky rozvoj ¢i soudrZnost spolecenstvi obyvatel, priCemz
takové zmény musi byt v izemnim planu naleZité odivodnény. Pokud takové odiivodnéni v
uzemnim plinu neni, je Uzemni plan nepiezkoumatelny, coZ je pravé i nynéjsi pripad
specifikovany touto namitkou. V dané véci nelze shledavat ani Zaddné objektivni skutecnosti, které
by obhajitelné odiivodnily moZnost zpi‘etrhani dosavadniho vyvoje vyuZiti dot€ené nemovitosti a
jeji zahrnuti do ploch vefejného prostranstvi.

Ke shora uvedenému dodavam, ze na str. 11 navrhu Gzemni planu (¢ast LA - navrh textova cast,
dokumentace k vefejnému projednani) je k plochdm vetejnych prostranstvi toliko uvedeno, ze ,,v navrhu
FeSent jsou vymezeny stavajici plochy verejnych prostranstvi, z nichz vétsina plni zakladni komunikacni
funkci a v centralni casti obce funkce verejného prostranstvi (P*). Nova verejna prostranstvi lze vymezit
také v ramci jednotlivych zastavitelnych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti. Nové je navrzena plocha
verejnych prostranstvi P* ¢. 8, ktera plni komunikacni funkci, umoznuje realizaci verejné technické
infrastruktury, tvori odpovidajici verejné prostranstvi pro navrhovanou plochu individudlniho bydleni
BI ¢. 1 Dale je na str. 34 (cast ILA. - odivodnéni textova cast, dokumentace k vetejnému projednani)
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uvedeno: ,,V navrhu reseni jsou vymezeny a stabilizovany stavajici plochy verejnych prostranstvi, které
tvori vybrand sit’ obsluznych komunikaci a verejny prostor zejména v centralni casti obce s kapli. Tyto
plochy zajistuji funkci verejného prostoru a soucasné plni funkci dopravni jako soucast komunikaci, a
to véetné moznosti umistovani odstavnych a parkovacich ploch a technické infrastruktury. V casti obce
je verejny prostor tvoren stavajicimi predzahradkami. Novd verejnd prostranstvi lze vymezit také v
ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti. Nové je navrzena plocha verejnych prostranstvi
P*¢. 8, ktera plni komunikacni funkci a umoznuje realizaci verejné technické infrastruktury. Plocha pro
bydleni BI ¢. 1 o velikosti 2,01 ha vyZaduje dle provadeéci vyhlasky ke stavebnimu zdakonu vymezeni
verejného prostranstvi odpovidajici velikosti, v daném pripadé cca 1005 m?. To je splnéno vymezenim
verejného prostranstvi P* 8, které plni nejen funkci pozemni komunikace.” Plocha vefejného
prostranstvi ¢. 8 se vztahuje k jiné lokalité, nez kde se nachazi dotend nemovitost, takze toto
odivodnéni neni mozné vztahovat na pozemek klient. Ve zbylé ¢asti shora uvedené textace se hovofi
o tom, ze plochy vefejného prostranstvi jsou vymezeny tak, ze se jednad o stavajici plochy, ale toto
prohlaseni neni pravdivé ve vztahu k pozemku p.¢. 2868. Tento pozemek je ve stavajicim platném a
ucinném tzemnim plénu z roku 2014 zahrnut do plochy pro individudlni bydleni a takto je také uzivan.
O rozsahu tohoto vyuziti svéd¢i 1 ortofotomapa, kterou piikladam k této namitce. Z ni je jednoznacné
patrno, Zze pozemek p.¢. 2868 je fadn€ vyuzivan v souladu s aktualnim zpiisobem vymezeni a je tedy
zcela vylouceno, aby tento prostor byl v navrhu tzemniho planu vymezen jako vefejné prostranstvi ve
smyslu zdkonné definice zakona o obcich, kdyz je ze situace zfejmé, Ze pozemek p.¢. 2868 slouzi toliko
k potfebam mych klientt a potiebam jejich souvisejiciho pozemku p.¢. 2863 a staveb na ném vzeslych.
S ohledem na uvedené je tedy nepravdivé tvrzeni v navrhu izemniho planu obce Vazany z biezna 2022,
Ze jsou vymezeny a stabilizovany stavajici plochy vefejného prostranstvi. Nadto v zadné dalsi ¢asti
navrhu uzemniho planu neni mozné nalézt odtivodnéni, pro¢ oproti stavajicimu platnému a u¢innému
uzemnimu planu z roku 2014 je pozemek klienti nové zahrnut do ploch vefejného prostranstvi.
Dotcenou nemovitost neni mozné ani chapat jako predzahradku tak, jak se o tom hovofi na str. 34 vyse
citovaného navrhu tzemniho planu, a proto ani tuto ¢ast odiivodnéni neni mozné uzit ve vztahu k
dotcené nemovitosti. Domnivam se, Ze pofizovatel navrhu tizemniho planu obce Vazany z biezna 2022
se dopustil pii jeho sestavovani ve vztahu k p.¢. 2868 chyby, ktera byla ziejmé zptisobena neznalosti
situace na misté samém a nespravné tak vyhodnotil tento pozemek a jeho dalsi funkcni vyuziti. Navrh
uzemniho planu musi vychazet z dostatecné zjisténého skute¢ného stavu, ale s ohledem na shora
uvedené je ziejmé, ze ve vztahu k dotéené nemovitosti nebyl tento stav dostatecné zjistén, a proto navrh
uzemniho planu v mnou napadeném rozsahu nemiize predstavovat fadny podklad pro dalsi postup
pfijimani Gzemniho planu.

Navrhovana zména je v rozporu se zasadou legitimniho ocekavani, zasadou proporcionality a
minimalizace zdsahl do vlastnickych prav klient. Rozpor se zasadou legitimniho oc¢ekavani spatiuji v
tom, ze pozemek p.C. 2868 klienti fadn€ uzivaji, byl na ném umistén fadn€ a v souladu s pravnimi
predpisy plot, piijezdova komunikace apod. ke stavbam umistnénym na pozemku p.¢. 2863 a tedy
legitimné ocekavali, ze takto pozemek mohou nadale uZzivat tak, jak bylo povoleno pfislusnymi
rozhodnutimi vécné a mistné prislusného stavebniho tfadu, kterému jsou podavany tyto namitky.
Navrhovana zména uzemniho planu pfedstavuje podstatny zasah do vlastnickych prav klientd, kdy se v
zadném piipadé nejedna o zasah minimalni, protoZze navrhovana zména je podstatné omezi v moznosti
stavajiciho vyuziti pozemku p.¢. 2868 tak, jak byl stanoven pfedchozim izemnim planem a navazujicimi
rozhodnutimi v jednotlivych fizenich podle stavebniho zdkona. Pokud jde o rozpor se zdsadou
proporcionality (tj. otazka proporcionality mezi vefejnym zajmem a individudlnim zdjmem mych
klientil), tak k tomuto uvadim, Ze ten spatiuji v tom, ze v navrhu izemniho planu neni zddnym zptisobem
odvodnéno, pro¢ by mél prevazit vefejny zajem na urceni pozemku p.c. 2868 jako plochy vefejného
prostranstvi nad zajmem klient ponechat tento pozemek ve stavajicim vyuziti plochy pro individualni
bydleni, kdyz je takto pozemek uzivan jiz po n€kolik let.

K celé véci dale dodavam, Ze se jednd o pozemek o celkové vymeéie 85 m?, ktery neni nutné vyuZzivat
pro vefejné tcely ani v dané véci neshledavam, jaky vefejny zajem je dan na takovém vyuziti pozemku
dle pfedmétného navrhu. Dle mého nazoru harmonické vyuziti dotéené lokality nebude naruseno tim,
pokud dotéend nemovitost ziistane ve stavajicim funkénim vyuZiti, tj. plochy pro individualni bydleni.
Pofizovatel navrhu tzemniho planu nedostatecné vyvazil zijem klientd jakozto vlastnik dotcené
nemovitosti oproti vefejnému zajmu. Vefejny zdjem je neuréity pravni pojem, a proto je nutné jej
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vykladat vzdy v kontextu konkrétni projednavané véci, pfi¢emz takovy vyklad v ptedlozeném navrhu
uzemniho planu neni mozné nalézt a tento nedostatek nemtize odstranit potizovatel v ramci svého
odtivodnéni tykajici se této namitky.

Dale se domnivam, Ze navrhovana zména funkéniho vyuziti dotéené nemovitosti miize realn¢ zptisobit
snizeni hodnoty nemovitosti mych klienti v predmétné lokalité, coz potizovatel ve svém navrhu zcela
pominul, a to navic za situace, kdy klienti jiz na dotéeném pozemku vybudovali celou fadu zatizeni na
své naklady, a to v souladu s rozhodnutimi vydanymi v fizenich podle stavebniho zakona.

Pevné véfim, Ze jsem témito namitkami dostatecné vyjasnil, pro¢ nemize navrhovany zplisob vyuZiti
plochy pro vetejné prostranstvi tykajici se pozemku p.¢. 2868 v daném ptipad¢€ obstat a Ze zde obecné
neni zadného dalSiho diivodu, pro¢ meénit stavajici funkéni vyuziti dotéené nemovitosti. VE&im, Ze
pozemek p.¢. 2868 byl ze strany pofizovatele izemniho planu pouze omylem zahrnut do plochy
vefejného prostranstvi a Ze tento omyl bude odstranén na zaklad¢ této namitky.

1.
Zavér
S ohledem na shora uvedené tedy poZaduji, aby pozemek p.¢. 2868 v k. u. VaZzany u Uherského
Hradisté ziistal ve stavajicim funkénim vyuZiti plochy pro individuélni bydleni tak, jak jej stanovil
tuzemni plan z roku 2014, a tedy aby nebyl zahrnovan do ploch verejného prostranstvi dle
predloZzeného navrhu uzemniho plinu z biezna 2022, jelikoz k takové zméné neni Zadného
divodu, tento zavaZzny nepomér do vlastnickych prav klienti neni Zadnym zpiisobem oduvodnén,

a navic takovy zasah neni Zadnym zptsobem proporcionalni, je v rozporu se zasadou legitimniho
ocekavani a je v rozporu s minimalizaci zasahu do vlastnickych prav mych klienti.

Piedem dékuji za vyhovéni této namitky.

Pozndmka porizovatele: VSechna vyobrazeni uvedend k této ndamitce jsou bez uprav prevzata ze
zaslanych dokumentii.

Navrh rozhodnuti o namitce :
Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:
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V dokumentaci pro spole¢né jednani (datum ,,biezen 2021°) byl pozemek parc. ¢. 2868 v plném rozsahu
vymezen jako stabilizovana plocha vefejného prostranstvi (P*). Toto feSeni bylo v ramci spole¢ného
jednani fadné projednano, pficemz k dotéenému pozemku nebyly uplatnény zadné pfipominky, ani
nebyl predmétem zadného stanoviska ¢i vyjadieni. V dokumentaci pro vefejné projednani (datum
»brezen 2022%) nedoslo tedy k zadné zméné viici dokumentaci pro spole¢né jednani.

V ramci vyhodnoceni vefejného projednani bylo dohodnuto, ze namitce bude vyhovéno. Duvody
uvedené v odiivodnéni namitky (oddil II.) jsou dostate¢né padné a soucasné nebyly shledany divody
sv&d¢ici pro ponechani pozemku parc. ¢. 2868 v plochach vetejnych prostranstvi (v dokumentaci pro
opakované vetejné projednani datované ,,éervenec 2023 jiz v souvislosti s uvedenim dokumentace do
souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci
dokumentaci a o zptsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni platném od 01.01.2023, ve
zménéném oznaceni ,,plochy vefejnych prostranstvi v§eobecnych* (PU)). V dokumentaci pro
opakované vefejné projednani (,,Cervenec 2023) je pozemek parc. ¢. 2868 v plném rozsahu vymezen
jako stavajici plocha bydleni individualniho (BI). Namitce se timto vyhovuje v plném rozsahu.

6. Namitka ¢. 6: David KaStanek a Jitka Kastankova, oba bytem Vazany 178, 687
37 Polesovice, zastoupeni plnou moci: Advokatni kancelaf Petras Rezek s.r.o.,
IC: 07417641, se sidlem Opletalova 1525/39, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
podepsan JUDr. Lukas Rezek, advokat — prijato dne 09.06.2022 pod ¢.j. MUUH-
SZP/49412/2022/DujJ)

Vlastnici dot¢ené nemovitosti: David Kastanek, nar. 18.07.1978, ¢.p. 178, 687 37 Vazany
Jitka Kastankova, nar. 03.10.1975, ¢.p. 178, 687 37 Vazany

Dotéena nemovitost: p.¢. 2863, orna piida, o vyméte 5624 m?,
p.¢. 2864, orna piida, o vyméte 5696 m?,
nemovitosti se nachazeji v obci Vazany, k.u. Vazany u Uherského
Hradisté, a jsou zapsany na LV ¢. 632 u Katastralniho ufadu pro
Zlinsky kraj, Katastralni pracovist¢ Uherské Hradiste

Dne 2.6.2022 se konalo v kulturnim dom¢ ve Vazanech, Vazany 93, na zaklad¢ vefejné vyhlasky ze dne
28. 4. 2022, &j. MUUH-SZP/36362/2022/DujJ vefejné projednani upraveného a posouzeného navrhu
opatieni obecné povahy Uzemni plan Véazany. Zminénou veiejnou vyhlaskou bylo soutasné stanoveno,
ze vlastnici pozemkd a staveb dotéenych navrhem feseni mohou podat namitky dle § 52 odst. 2 zdkona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist
(déle jen ,,stavebni zdkon"), a to do 7 dnti ode dne vefejného projednani (tj. do dne 9.6.2022).

Oznamuji Vam timto, Ze jsem pievzal pravni zastoupeni pana Davida Kastanka a pani Jitky Kastankové
(dale jen ,klienti"), coz dokladam ptilozenou plnou moci. Klienti jsou mimo jiné majitelé pozemku p.¢.
2863 a p.C. 2864, obec Vazany, k. u. Vazany u Uherského Hradisté (dale jen ,,dotéené nemovitosti").

Mi klienti, jakozto vlastnici dotéenych nemovitosti uvedenych vyse, jsou dotCeni navrhem tizemniho
planu obce Vazany a timto v souladu s ust. § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona podavaji proti navrhu
uzemniho planu obce VazZany z biezna 2022 v zakonné lhuté 7 dnii ode dne veiejného projednani
nasledujici namitky:

l.
Uzemi dotéené namitkou

Klienti jsou vlastniky pozemku p.¢. 2863 a p.¢. 2864, obec Vazany, k.i. Vazany u Uherského Hradiste,
vSe zapsano na LV €. 632 u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uherské
Hradisté. Ve svém vlastnickém pravu jsou dotceni navrhem tizemniho planu obce VaZany z biezna
2022, a to v rozsahu, ve kterém jsou dotcené nemovitosti ponechany v plochach zemédélskych,
aniZ by bylo umoZnéno dalsi vyuZiti jejich pozemkii v souladu s postupnym rozvojem tizemi obce,
které nastalo v pribéhu ¢asu.
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Oduvodnéni namitky

V této souvislosti klienti uvadi, ze v minulosti na obci Vazany zadali o zaclenéni zbyvajici Casti
dotéenych nemovitosti do plochy pro individualni bydleni, ale tato zadost byla zamitnuta. Obdobné to
¢inili sousedé mych klientu.

S ohledem na navrh izemniho planu obce Vazany z bfezna 2022, ktery byl vetejné€ projednavan dne 2.
6.2022, klienti zadaji o spravedlivé usporadani pomért v dotené lokalité, a to s ohledem na to, Ze zjevné
v ramci navrhu izemniho planu obec Vazany a potizovatel izemniho planu vyhovéli jinym vlastnikiim
v plném rozsahu, ackoliv stejnou miru ochoty neprojevili vic¢i ostatnim vlastnikiim, ackoliv jim tyto
pozadavky z minulosti byly objektivné znamy. Dle mého nazoru harmonické vyuziti dotéené lokality,
kde se nachazi dotéené nemovitosti klientli, nebude naruseno tim, pokud budou dotéené nemovitosti,
nebo aspon jejich ¢asti, zahrnuty do plochy pro individudlni bydleni. Takové zafazeni nebude ani v
rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani, které jsou definovany v § 18 a § 19 stavebniho zékona. Ze
situace na misté samém i ze samotného navrhu Gzemniho planu je zfejmé, ze ve vztahu k dotenym
nemovitostem a k dotéené lokalité 1ze shledat jednoznacny potencial rozvoje tzemi pro individualni
bydleni i do té€chto ¢asti, kdy tak nebudou ohrozovany ani podminky Zivota generaci budoucich. V této
souvislosti 1ze poukazat na to, ze v dotcené lokalité je v ndvrhu definovana nove plocha BI €. 2, ktera je
ohrani¢ena ze dvou stran pozemnimi komunikacemi, pfi¢emz stejny potencial rozvoje je mozné
aplikovat ve vztahu k dotéenym nemovitostem mych klientli na druhé strané, kdy takovy rozvoj by byl
zcela logicky a vyvéazeny. Proto klienti Zadaji o disledné zvazeni zahrnuti jejich dot¢enych nemovitosti
identifikovanych v této namitce primarn€ do ploch pro individualni bydleni. V této souvislosti na
podporu své argumentace si dovoluji uvést pro srovnani, Ze je zcela naopak nelogické vyhovét
pozadavku majitele pozemkd, které jsou zahrnuty do plochy BI €. 4, protoze takové feSeni bude
nevhodné pro pomery v dané lokalité z diivodu zhorSeni prichodnosti v dané krajin€, zhorSeni kvality
bydleni, nevznikne dostatecny prostor volnych ploch, ktery je charakteristicky pro bytovou zastavbu na
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1 zkratit rozsah plochy BI €. 4 a tento rozsah zkraceni naopak pti¢ist k dobru mych klientt, a to s ohledem
na celkové limity pro kategorie B

S ohledem na shora uvedené navrhuji klienti pro své dotené nemovitosti nasledujici variantni

feSeni:

A. prislusné c¢asti dotCenych nemovitosti p.¢. 2863 a p. ¢. 2864 zahrnout v ramci pfipravovaného
uzemniho planu obce Vazany do ploch pro individualni bydleni, pfi¢emz tento navrh mi klienti
upiednostiuji:

B. vpfipade, Ze by nebylo mozné vyhovét v plném rozsahu zaclenéni dotéenych nemovitosti do ploch
pro individuélni bydleni z dGvodu vyc¢erpani celkového limitu pro kategorii BI, tak klienti navrhuji
vyhoveét alespon v Casti pozadavku na zaélenéni dotéenych nemovitosti do ploch pro individualni
bydleni, ktera by navazala na stavajici vymezeni ploch pro bydleni, které se nachazi jiz na
pozemcich klientll a ve zbylé ¢asti dot€enych nemovitosti p.¢. 2863 a p.¢. 2864 navrhuji klienti
zarazeni do plochy Z se stejnymi podminkami vyuziti jako je tomu v ptipad¢ plochy Z €.30 s tim,
7e by bylo vhodné uvést do izemniho planu, Ze v budoucnu by rada obec rozsifovala dalsi vystavbu
pro bydleni primarné do této lokality;?

C. pokud nebude mozné vyhovét ani Castecné u dotCenych nemovitosti zatfazeni do kategorie BI,
navrhuji klienti zatazeni zbylé ¢asti dot€enych nemovitosti do plochy Z se stejnymi podminkami
vyuziti jako je tomu v piipade plochy Z €. 30 s tim, ze by bylo vhodné uvést do izemniho planu,
ze v budoucnu by rada obec rozsifovala dalsi vystavbu pro bydleni primarné do této lokality.

S ohledem na shora uvedené variantni feSeni klienti zadaji o disledné posouzeni kazdé varianty pfi
vyporadani této namitky a zvoleni takového feSeni, které odpovida spravedlivému uspotadani uzemi a
vyvazenému napliiovani pozadavkd stanovenych stavebnim zakonem. Dle mého nazoru vsechny
navrhované variantni feSeni budou pozitivné plsobit na hospodaisky rozvoj a soudrznost spolecenstvi
obyvatel obce Vazany, jakoz takové uspotradani pomérti uizemi bude zcela proporcionalni.

Il.
Zavér
S ohledem na shora uvedené tedy pozaduji, aby v rozsahu uvedeném touto namitkou byly
zbyvajici ¢asti pozemku p.¢. 2863 a p.¢. 2864 zahrnuty primarné do ploch pro individualni bydleni.

Pokud to nebude mozné, aby bylo zvoleno variantni ieSeni B, ¢i pokud to nebude mozné, aby bylo
zvoleno variantni feSeni C.

Predem dékuji za vyhovéni této namitky.

Poznamka porizovatele: Viechna vyobrazeni uvedend k této ndamitce jsou bez uprav prevzata ze
zaslanych dokumentii.

Navrh rozhodnuti o namitce :

Ndamitce se Cdstecné vyhovuje.

Odiivodnéni:

Namitatelé v ramei projednani ndvrhu zaddni UP Vazany uplatnili pfipominku tykajici se shodnych

pozemkl a shodného pozadavku. V této piipomince, pfijaté potfizovatelem dne 10.06.2020 pod ¢.j.
MUUH-SZP/42753/2020/Dujl, bylo uvedeno: ,Jako viastnici pozemkit p.c. 2863 a p.c. 2864 v

12 Plocha Z &. 30. Hlavni vyuziti - zemé&d&lsky padni fond s pfevazujicim malovyrobnim charakterem hospodatent.
Pripustné vyuziti - dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim, stavby pro zemédélstvi
malovyrobniho charakteru, oploceni. Neptipustné vyuziti v¢. vylou€eni staveb, zafizeni a opatfeni v nezastavéném
uzemi - co neni stanoveno jako hlavni nebo piipustné vyuziti, je neptipustné. VyloucCeni staveb, zafizeni a opatieni
mimo zastavéné Uizemi a zastavitelné plochy ve smyslu ust. § 18 odst. 5 SZ; stavby, zafizeni a jina opatieni pro
lesnictvi vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji; stavby, zafizeni a jina opatieni pro zeméd¢lstvi s
vyjimkou piipustného vyuziti; stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostli v¢. staveb, které s nimi
bezprostiedné souviseji; technicka opatteni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu v¢etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji.

Pozndmbka porizovatele: Tato poznamka pod carou je soucdsti znéni namitky jako poznamka pod carou ¢. 1.
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Katastralnim vuzemi Vazany u Uherského Hradiste zadame o jejich celkové zacleneni do Plochy pro
bydleni individudlni. “ Pfipominka byla pfijata ve lhtit€¢ uvedené na vefejné vyhlaSce a pii ipraveé navrhu
zadani po projednani byla zapracovana do zadani izemniho planu jako P¥ipominka &. 1. Zadani UP
obsahujici tuto ptfipominku bylo schvaleno dne 16.06.2020.

Pfipominka podand v ¢ervnu 2020 byla pii zpracovani dokumentace pro spolec¢né jednani projektantem
posouzena nasledovné: ,,Cdst pozemkii v ndvaznosti na existujici rodinny dim je zarazena do
stabilizovanych ploch bydlent individuadlniho Bl. Zbyvajici ¢ast je soucast zemédélského pudniho fondu
— plocha zemédelska. Dalsi rozvoj bydleni v dané lokalité je nepripustny z ditvodu sriistani sidel (rozpor
s republikovou prioritou uizemniho planovani pro zajisteni udrzitelného rozvoje tizemi ¢. 20a) a
prodluzovani prijezdniho uiseku obce.“*® V souladu s timto vyhodnocenim v dokumentaci pro spole¢né
jednani (datum ,,biezen 2021°) byly pozemky parc. ¢. 2863 a 2864 vymezeny jako stabilizované plochy
bydleni individualniho (BI), v zastavéném uzemi, v rozsahu v piimé névaznosti na dim ¢.p. 178
(pozemek parc. €. st. 269). Zbyvajici ¢asti pozemkd parc. ¢. 2863 a 2864 byly vymezeny jako
stabilizované plochy zemédélské (Z). Toto fedeni z&asti odpovida feseni Uzemniho planu Vazany z
roku 2014. Dle UP Vézany (2014) byly plochy dotéenych pozemkii okolo domu &.p. 178 vymezeny jako
stabilizované plochy pro bydleni individualni (BI), v zastavéném uzemi, zbyvajici ¢ast pozemku byla
vymezena jako stabilizované plochy zemé&dé&lské specifické (Z.1), mimo zastavéné tizemi.

V rozsahu ploch Bl nebyly mezi UP Vazany (2014) a dokumentaci ,,bfezen 2021 zasadni zmény. V
rozsahu ploch zemédélskych specifickych (Z.1, dle UP Vazany 2014) a ploch zem&délskych (dle
dokumentace ,,bfezen 2021%) je rozdil v podminkach vyuziti izemi z hlediska moznosti realizace staveb
a zatizeni. UP Vazany (2014) pro tu &ast pozemkil parc. &. 2863 a 2864, ktera byla zafazena do ploch
Z.1, umozioval realizaci ,,staveb objektd pro zemédélské obhospodatovani® a ,,oploceni, za podminky
prostorového uspotadani ,,max. celkova vyska staveb bude 4 m nad Grovni terénu®. Dle dokumentace
»brezen 2021 byly stavby i oploceni vyslovné vylouceny (porovnani definic ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti je uvedeno nize). Zména vymezeni ploch Z.1 (2014) na plochy Z (,,bfezen 2021%)
byla provedena s ohledem na respektovani republikové priority tizemniho planovani ¢. 20a, a tedy
zabranéni srustani obci. Zména z ploch Z.1 na plochy Z byla provedena v celém prostoru mezi silnici
III. tfidy Ofechov — Véazany a noveé vymezenou plochou BI 2 (,,bfezen 2021) zdpadné od sportovniho
arealu; nejedna se tedy o neproporcni zasah vyhradné do prav namitateli.

13 PIné znéni piipominky podané v ervnu 2020 a jeji vyhodnoceni jsou uvedeny v textové &asti Odiivodnéni UP
(ptiloha ¢. 3-1), v dokumentaci pro spolecné jednani (,,bfezen 2021) i pro vefejné projednani (,,bfezen 2022%)
shodné na str. 52, v dokumentaci pro opakované veiejné projednani (,,cervenec 2023%) na str. 53.

14 Pies pozemky parc. & 2863 a 2864 byla v UP Vazany (2014) dale vymezena navrzena plocha technické
infrastruktury pro vodni hospodaistvi (TV) 68, ktera byla uréena pro realizaci kanaliza¢niho sbérace z jizniho
okraje sidla k planované COV Vazany v navrzené zastavitelné plose TV 48. Toto feseni bylo vytvoieno v souladu
s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci (PRVKZK), ktery pocital se samostatnou COV Vazany. Vzhledem ke
zméné koncepce odkanalizovani obce Vazany na COV Ofechov, kdy doglo k pretrasovani hlavniho sbérace do
prostoru komunikace mezi sportovnim arealem, hibitovem a okrajem obce Ofechov, nebyla plocha pro technickou
infrastrukturu — vodni hospodatstvi pies dotéené pozemky UP Vazany (pofizovanym od r. 2020) vibec fesena.
Proto je tato skute¢nost uvedena pouze pro uplnost v poznamce pod ¢arou a na feseni namitky nema vliv.
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Z.1 - plochy zemédélské specifické

Hlavni vyuziti plochy:
- zemédeélsky pudni fond s pfevazujicim malovyrobnim charakterem obhospodarovani

Pfipustné vyuziti:
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- cyklistické stezky
- protipovodiiova a protierozni opatieni
- stavby objektl pro zemédélské obhospodarovani
- oploceni

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemé&délstvi s vyjimkou objektli pro zemédélské
obhospodarovani, dale stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, vodni hospodafstvi,
téZbu nerostl, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuZziti pro u€ely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka
a informaéni centra.

- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
- max. celkova vyska staveb bude 4 m nad Urovni terénu

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti plochy zemédélské
specifické (Z.1) die Uzemniho planu Vazany z roku 2014,

Z - PLOCHY ZEMEDELSKE
Plochy nezastavéného tzemi

Hlavni vyuziti Zemédélsky pudni fond
Prvky planu spoleénych zarizeni komplexnich pozemkovych tGprav
Pripustné vyuziti Dopravni infrastruktura slugitelna s hlavnim vyuzitim v&. cyklostezek
Technicka infrastruktura sluéitelna s hlavnim vyuZitim
Podminéné Drobné kompoziénf prvky v krajiné za podminky umisté&ni mimo prvky planu
pripustné vyuziti spole¢nych zafizeni komplexnich pozemkovych tprav

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuZiti, je
nepiipustné.
Oploceni

Vylouéeni staveb, zafizeni a opatfeni mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné

plochy ve smyslu ustanoveni §18 odst. 5 SZ:

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro lesnictvi vietné staveb, které s nimi
bezprostifedné souviseji véetné oploceni

Nepfipustné vyuziti
vé. vylouéeni
staveb, zafizeni a

opatreni - - stavby a zafizeni pro zemédélstvi véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
v nezastavéném T . B
Gzemi souviseji véetné oploceni

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerostu véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni

- technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu vietné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji véetné oploceni

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti plochy zemédélské (Z) dle
navrhu Uzemniho planu Vazany ke spolecnému jednani (dokumentace ,, brezen
2021°).

Toto feseni bylo v ramci spolecného jednani fadné projednano, pficemz k dotéenému pozemku nebyly
uplatnény zadné pripominky, ani nebyl pfedmétem zadného stanoviska ¢i vyjadfeni. V dokumentaci pro
vetejné projednani (datum ,,bfezen 2022°) nedoslo tedy k zddné zméné viic¢i dokumentaci pro spole¢né
jednani.

V ramci vyhodnoceni vefejného projednani bylo dohodnuto, ze namitce bude ¢asteéné vyhovéno s
ohledem na Upravu feSeni uzemi jizniho okraje sidla Vazany. S ohledem na feSeni prostoru mezi
sportovnim aredlem a zapadni uli¢ni frontou podél silnice III. tfidy Vazany — PoleSovice bylo shledano,
ze prostor mezi silnici III. tfidy Ofechov — Vazany a navrzenou plochou BI 2 ma podobny charakter, a
proto by mély byt nastaveny podobné podminky vyuziti izemi. Tyto plochy jsou v dokumentaci pro
opakované vetejné projednani (,,Cervenec 2023“) vymezeny jako stabilizované plochy zemédélské
specifické (AX), jejichz podminky vyuziti uzemi jsou shodné jako plochy zemédélské (Z) v
dokumentaci ,.bfezen 2022“ oznacené indexem 30. Tyto plochy (Z 30) umoziuji ,stavby pro
zem&d&lstvi malovyrobniho charakteru® a ,,oploceni®, tedy vyuziti obdobné plocham Z.1 dle UP Vazany
(2014). Zména z piivodné indexované plochy Z 30 na vytvotfeni nové plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti AX je z divodu koncepéniho feSeni dokumentace — neni ucelné vymezovat dvé indexované
plochy, pokud je mozno je vymezit jako samostatné plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti.
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K feseni variant navrZzenych v oddilu II namitky potizovatel sdéluje nasledujici:
VARIANTA A

Pozadavek na zahrnuti celych pozemk parc. ¢. 2863 a 2864 do ploch Bl neni odivodnény. Namitatelé
nejsou piedloZzenym feSenim kraceni na svych pravech, nebot’ predlozené feseni vymezuje pro realizaci
aktivit piipustnych v plochiach BI dostate¢né &asti dotéenych pozemki. ReSeni predlozené v
dokumentaci pro opakované vetejné projednani vytvaii podminky pro realizaci dalSich staveb v¢.
oploceni na zbyvajicich ¢astech pozemku. Varianté A se nevyhovuje v plném rozsahu.

VARIANTA B

Pozadavek na zahrnuti celych pozemk parc. €. 2863 a 2864 do ploch BI neni odiivodnény. Namitatelé
nejsou piedloZzenym feSenim kraceni na svych pravech, nebot’ predlozené feseni vymezuje pro realizaci
aktivit pripustnych v plochach BI dostate¢né Casti dotcenych pozemkii. Rozsah vymezeni ploch Bl na
pozemcich namitatele rovnéz nelze podminit pouze ,,vyCerpanim celkového limitu pro kategorii BI*.
Jednak rozsah ploch BI se nefidi pouze ,.celkovym limitem®, ale je nutno zohlednit také dalsi
skutecnosti, a to jak ochranu zemédé€lského ptdniho fondu, tak zachovani neprostupnych ¢asti krajiny a
zabranéni sriistani sidel ve smyslu republikové priority izemniho planovani ¢. 20a nebo neprodluzovani
prijezdniho tseku obci — tedy skutecnosti uvedené ve vyhodnoceni pripominky z c¢ervna 2020. Dale
neni stanoveno, ze ,,celkovy limit™ pfedstavuje optimalni vyméru pro rozvoj obce. Celkova vyméra
navrzenych ploch pro bydleni se odviji od n€kolika parametrli, zejména velikosti a charakteru sidla,
kvality zemédé€lského ptudniho fondu, poloze vici rozvojovym oblastem, rozvojovym osam a
specifickym oblastem nebo vyznamu sidla v ramci regionu — podrobné odivodnéni zaboru ptidniho
fondu je uvedeno v textové ¢asti Odtivodnéni UP. Optiméalni vyméra pro rozvoj obce se odviji také od
pozadavki obce na vlastni rozvoj, tedy dodrzeni néjaké maximalni hodnoty vymeéry ploch neni
nezbytné.

Reseni predlozené v dokumentaci pro opakované vefejné projednani (,Gervenec 2023%) vytvaii
podminky pro realizaci dalSich staveb v¢. oploceni na zbyvajicich ¢astech pozemku. Zbyvajici ¢asti
pozemk parc. €. 2863 a 2864 jsou v dokumentaci pro opakované vetejné projednani (,,Cervenec 2023)
vymezeny jako stabilizované plochy zemédélské specifické (AX), jejichZ definice podminek odpovida
podminkam stanovenym pro plochy ,,Z 30* dle dokumentace pro veiejné projednani (,,bfezen 2022%).

Pozadavku na konstatovani zajisténi roz§iteni dalsi vystavby primarné do této lokality nelze efektivné
vyhoveét. Obec prostiednictvim tizemniho planu uvadi, na kterych plochach ma zajem se rozvijet, a to
prostfednictvim navrzenych zastavitelnych ploch, v tomto pfipadé ploch BI. V dotéeném prostoru je k
rozvoji funkce bydleni vymezena navrzena zastavitelna plocha BI 2, ktera vytvaii podminky pro
vytvoreni jedné uli¢ni fronty podél stavajici komunikace po zapadnim okraji sportovniho arealu. Dalsi
rozvojové plochy jsou vymezeny pievazné v severni a vychodni ¢asti obce. Vzhledem k rozsahu
navrzenych zastavitelnych ploch lze konstatovat, Ze je stanoven rozvoj obce na dalSich cca 15-20 let.
Zajem o rozsifeni vystavby do lokality na pozemcich dot¢enych namitkou tedy neni mozno realizovat
pomoci navrzeni zastavitelnych ploch. Stavebni zakon pro vytvoreni ochrany izemi pro budouci zaméry
stanovuje jesté institut Gzemni rezervy (§ 23b zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni.
Dle § 23b odst. 1 ,tizemni rezervou je plocha nebo koridor, které jsou vymezené v uzemné planovaci
dokumentaci pro vyuziti, jehoz potiebu a plosné naroky je treba nasledné proverit“, pricemz dle odst. 2
tohoto paragrafu ,,zménit vizemni rezervu na plochu nebo koridor umoZijici stanovené vyuziti Ize jen
na zdkladé aktualizace nebo zmény tizemné planovact dokumentace . Uzemni rezerva plochy BI pies
dotcené pozemky by tedy znamenala jisté¢ vyjadieni budoucich zdmérti obce smétovat rozvoj prave do
této lokality. Nicméné dle odst. 4 uvedeného ustanoveni rovnéz plati, Ze ,,v uzemni rezervé jsou zakdzany
zmeény v uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatné ztiZit nebo znemoznit. “ Podle nékterych
vykladii lze na institut izemni rezervy pohlizet jako na formu stavebni uzavery v uzemi, nebot’ kazda
stavba feSena v ramci izemni rezervy by znamenala prokazani vySe uvedeného ztizeni nebo znemoznéni
budouciho vyuziti. Lze se tedy domnivat, Ze by vymezeni uzemni rezervy fakticky znamenalo
znemoznéni vystavby zemédeélskych objektii nebo oploceni na dotéenych pozemcich, nebot’ zejména
prvné jmenované nemusi byt nutné v souladu s pfipadnou budouci funkci, tedy bydlenim. Soucasn¢
nelze v tuto chvili pfedjimat, jaké budou pozadavky na rozvoj obce v ¢asovém horizontu 20 let.
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Varianté B se tedy vyhovuje v rozsahu zafazeni pozemku do ploch se stejnymi podminkami vyuziti jako
plochy Z 30, dle dokumentace pro opakované vetejné projednani (,,Cervenec 2023%) oznacené jako
stabilizované plochy AX.

VARIANTAC

Pozadavek na zahrnuti celych pozemk parc. €. 2863 a 2864 do ploch BI neni odiivodnény. Namitatelé
nejsou piedloZzenym feSenim kraceni na svych pravech, nebot’ predlozené feseni vymezuje pro realizaci
aktivit pripustnych v plochach BI dostatecné ¢asti dot€enych pozemkt. Rozsah vymezeni ploch Bl na
pozemcich namitatele rovnéz nelze podminit pouze ,,vyCerpanim celkového limitu pro kategorii BI*.
Jednak rozsah ploch BI se nefidi pouze ,celkovym limitem®, ale je nutno zohlednit také dalsi
skutecnosti, a to jak ochranu zemédé€lského ptidniho fondu, tak zachovani neprostupnych ¢asti krajiny a
zabranéni sriistani sidel ve smyslu republikové priority izemniho planovani ¢. 20a nebo neprodluzovani
prijezdniho tseku obci — tedy skute¢nosti uvedené ve vyhodnoceni pfipominky z c¢ervna 2020. Déle
neni stanoveno, zZe ,,celkovy limit* pfedstavuje optimalni vyméru pro rozvoj obce. Celkova vyméra
navrzenych ploch pro bydleni se odviji od n€kolika paramterti, zejména velikosti a charakteru sidla,
kvality zemédé€lského pudniho fondu, poloze vic¢i rozvojovym oblastem, rozvojovym osdm a
specifickym oblastem nebo vyznamu sidla v ramci regionu — podrobné odivodnéni zaboru ptidniho
fondu je uvedeno v textové ¢asti Odtivodnéni UP. Optimalni vyméra pro rozvoj obce se odviji také od
pozadavki obce na vlastni rozvoj, tedy dodrzeni n&jaké maximalni hodnoty vymeéry ploch neni
nezbytné.

Reseni predlozené v dokumentaci pro opakované vefejné projednani (,Gervenec 2023%) vytvaii
podminky pro realizaci dal§ich staveb v¢. oploceni na zbyvajicich ¢astech pozemku. Zbyvajici ¢asti
pozemk parc. €. 2863 a 2864 jsou v dokumentaci pro opakované vetejné projednani (,,Cervenec 2023)
vymezeny jako stabilizované plochy zemédélské specifické (AX), jejichZ definice podminek odpovida
podminkam stanovenym pro plochy ,,Z 30 dle dokumentace pro vefejné projednani (,,bfezen 2022%).

Pozadavku na konstatovani zajisténi roz§iteni dalsi vystavby primarné do této lokality nelze efektivné
vyhovét. Obec prostfednictvim tizemniho planu uvadi, na kterych plochdch ma zajem se rozvijet, a to
prostfednictvim navrzenych zastavitelnych ploch, v tomto piipadé ploch BIL. V dotéeném prostoru je k
rozvoji funkce bydleni vymezena navrzena zastavitelna plocha BI 2, ktera vytvaii podminky pro
vytvoreni jedné uli¢ni fronty podél stavajici komunikace po zdpadnim okraji sportovniho arealu. Dalsi
rozvojové plochy jsou vymezeny pievazné v severni a vychodni ¢asti obce. Vzhledem k rozsahu
navrzenych zastavitelnych ploch lze konstatovat, Ze je stanoven rozvoj obce na dalSich cca 15-20 let.
Zajem o rozsifeni vystavby do lokality na pozemcich dot¢enych namitkou tedy neni mozno realizovat
pomoci navrzeni zastavitelnych ploch. Stavebni zakon pro vytvoreni ochrany izemi pro budouci zaméry
stanovuje jesté institut Gzemni rezervy (§ 23b zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, v platném znéni.
Dle § 23b odst. 1 ,tizemni rezervou je plocha nebo koridor, které jsou vymezené v uzemné planovaci
dokumentaci pro vyuziti, jehoz potiebu a plosné naroky je treba nasledné proverit*, pricemz dle odst. 2
tohoto paragrafu ,,zménit tizemni rezervu na plochu nebo koridor umoznujici stanovené vyuziti lze jen
na zdakladé aktualizace nebo zmény tizemné planovaci dokumentace . Uzemni rezerva plochy BI pres
dotcené pozemky by tedy znamenala jisté¢ vyjadieni budoucich zamérti obce sméfovat rozvoj prave do
této lokality. Nicméné dle odst. 4 uvedeného ustanoveni rovnéz plati, Ze ,,v uzemni rezervé jsou zakdzany
zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatnée ztizit nebo znemoznit.* Podle nékterych
vykladll 1ze na institut izemni rezervy pohlizet jako na formu stavebni uzavéry v tizemi, nebot’ kazda
stavba feSena v ramci zemni rezervy by znamenala prokazani vyse uvedeného ztizeni nebo znemoznéni
budouciho vyuziti. Lze se tedy domnivat, Ze by vymezeni Uizemni rezervy fakticky znamenalo
znemoznéni vystavby zemédelskych objektti nebo oploceni na dotéenych pozemcich, nebot’ zejména
prvn¢ jmenované nemusi byt nutné v souladu s pfipadnou budouci funkci, tedy bydlenim. Soucasne
nelze v tuto chvili pfedjimat, jaké budou pozadavky na rozvoj obce v ¢asovém horizontu 20 let.

Varianté C se tedy vyhovuje v rozsahu zatazeni pozemkii do ploch se stejnymi podminkami vyuziti jako
plochy Z 30, dle dokumentace pro opakované vefejné projednani (,,Cervenec 2023) oznacené jako
stabilizované plochy AX.
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7. Namitka €. 7: David KasStanek a Jitka Kastankova, oba bytem Vazany 178, 687
37 Polesovice, zastoupeni plnou moci: Advokatni kancelar Petras Rezek s.r.o.,
IC: 07417641, se sidlem Opletalova 1525/39, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
podepsan JUDr. Lukas Rezek, advokat — prijato dne 09.06.2022 pod ¢.j. MUUH-
SZ.P/49740/2022/DujJ)

Vlastnici dotené nemovitosti: David Kastanek, nar. 18.07.1978, ¢.p. 178, 687 37 Vazany
Jitka Kastankova, nar. 03.10.1975, ¢.p. 178, 687 37 Véazany

Dotcena nemovitost: p.C. 2868, ostatni plocha, jina plocha, o vyméte 85 m2, obec Vazany,
k.. Vazany u Uherského Hradisté, zapsano na LV ¢. 632 u
Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uherské
Hradiste

Dne 2. 6. 2022 se konalo v kulturnim dom¢ ve Vazanech, Vazany 93, na zaklad¢ vetejné vyhlasky ze
dne 28. 4. 2022, &j. MUUH-SZP/36362/2022/DujJ vefejné projednani upravené¢ho a posouzeného
navrhu opatieni obecné povahy Uzemni plan Vazany. Zminénou veiejnou vyhlagkou bylo sou¢asné
stanoveno, zZe vlastnici pozemk a staveb dotéenych navrhem feSeni mohou podat namitky dle § 52 odst.
2 zakona €. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,stavebni zdkon*), a to do 7 dnli ode dne vetejného projednani (tj. do dne 9. 6. 2022).

Oznamuji Vam timto, ze jsem ptevzal pravni zastoupeni pana Davida Kastanka a pani Jitky Kastankové
(dale jen ,.klienti*), coz dokladam ptiloZzenou plnou moci. Klienti jsou majitelé pozemku p.¢. 2868, obec
Vézany, k. 0. Vazany u Uherského Hradiste.

Mi klienti, jakoZto vlastnici nemovitosti uvedené vyse, ktera je dotCena navrhem uzemniho planu obce
Vazany, timto v souladu s ust. § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona podavaji proti navrhu uizemniho
planu obce VaZany z bi‘ezna 2022 v zakonné lhiité 7 dnii ode dne veiejného projednani nasledujici
namitky:

l.
Uzemi dotéené namitkou

Klienti jsou vlastniky pozemku p.¢. 2868, ostatni plocha, jina plocha, o celkové vyméie 85 m?, obec
Vazany, k.u. Vazany u Uherského Hradisté, zapsano na LV ¢. 632 u Katastralniho ufadu pro Zlinsky
kraj, Katastralni pracovisté Uherské Hradisté. Ve svém vlastnickém pravu k celému pozemku p.¢.
2868, k. u. VaZzany u Uherského Hradisté (dale také jako ,,dotenda nemovitost) jsou dotéeni
zménou, kdy oproti stavajicimu platnému a G¢innému tizemnimu planu obce Vazany, ktery nabyl
ucinnosti dne 21. 2. 2014, ve kterém je dotéena nemovitost evidovana v plose pro individualni bydleni,
bude nové dle navrhovaného tuzemniho planu zahrnuta do plochy vetejného prostranstvi, ackoliv takova
zména neni fadné odivodnéna.

Uzemni plan z roku 2014 Navrh tuzemniho planu z biezna 2022
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Odivodnéni namitky

V souladu s aktualn€ platnym a u¢innym tzemnim planem obce Vézany z roku 2014 mi klienti na
dotceném pozemku p.¢. 2868 v k. u. Vazany u Uherského Hradi$té umistili kamenny gabionovy plot,
v¢. vjezdu a brany, kdy tyto prvky slouzi k ucelnému vyuzivani pozemku p.¢. 2863 a staveb na ném
umisténych a tvoii tedy pfislusenstvi pozemku p.¢. 2863. Je tak ziejmé, ze pozemek p.¢. 2868 v k. 1.
Vazany u Uherského Hradisté (tj. dotCend nemovitost) jiz byl vyuzit a je stale vyuzivan v souladu s
aktualné¢ platnym a U¢innym Uzemnim planem, takZe neni mozné, aby novy uzemni plan zalozil
neodivodnéné zménu téchto stidvajicich pomeri. Potfizovatel tzemniho pldnu se zjevné dostatecné
nesezndmil se situaci na misté¢ samém a nespravné zahrnul pozemek p.c. 2868 do navrhované plochy
vefejnych prostranstvi.

Zména funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 2868, tj. jeho zahrnutim do plochy veiejného prostranstvi
oproti diivéjSimu vymezeni jako plochy pro individualni bydleni, predstavuje hruby a zavazny
nepomér mezi dosavadnim a novym funkénim vyuZitim pozemku a tato zména nebyla naleZité
odivodnéna v navrhu izemniho planu Vazany z bi'ezna 2022, resp. viibec tato skute¢nost neni v
navrhu zdivodnéna (k tomu srov. napr. rozsudek Krajského soudu v Ostravé ze dne 23.9.2015, ¢.
J. 79 A 8/2014-124). Vzhledem k tomu, Ze zména nebyla nalezité odivodnéna, a navic je v rozporu se
skuteCnym stavem véci, dochazi pfedmétnym navrhem Uzemniho planu k podstatnému zasahu do
vlastnickych prav klientt, ktera jsou chranéna Listinou zakladnich prav a svobod (viz ¢l. 11), kdy takovy
postup je v demokratickém pravnim staté zcela neptipustny, a proto v tomto rozsahu nemiize navrhovana
zména Uzemniho planu obce Vazany ve vztahu k pozemku p.¢. 2868 obstat. Zasadni zmény v ucelovém
urceni ploch v izemi, které pietrhavaji jejich dosavadni vyvoj, jsou mozné jen zcela vyjimecné, a
to v piipadech, vyskytnou-li se znenadani objektivni skute¢nosti, majici fatalni vliv na dosavadni
priznivé Zivotni prostiedi, hospodarsky rozvoj ¢i soudrZnost spoleCenstvi obyvatel, pricemzZ
takové zmény musi byt v uzemnim plinu naleZité odivodnény. Pokud takové odiivodnéni v
uzemnim plinu neni, je Uzemni plin nepiezkoumatelny, coZ je pravé i nynéjsSi pripad
specifikovany touto namitkou. V dané véci nelze shledavat ani Zddné objektivni skutecnosti, které
by obhajitelné odiivodnily moZnost zpretrhani dosavadniho vyvoje vyuziti dotéené nemovitosti a
jeji zahrnuti do ploch verejného prostranstvi.

Ke shora uvedenému dodavam, ze na str. 11 navrhu tizemni planu (¢ast LA - navrh textova cast,
dokumentace k vefejnému projednani) je k plocham vetejnych prostranstvi toliko uvedeno, Ze ,,v navrhu
FeSent jsou vymezeny stavajici plochy verejnych prostranstvi, z nichz vétsina plni zakladni komunikacni
funkci a v centralni casti obce funkce verejného prostranstvi (P*). Nova verejnd prostranstvi Ize vymezit
také v ramci jednotlivych zastavitelnych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti. Nové je navrzena plocha
verejnych prostranstvi P* ¢. 8, ktera plni komunikacni funkci, umoznuje realizaci verejné technickeé
infrastrukeury, tvori odpovidajici verejné prostranstvi pro navrhovanou plochu individudlniho bydleni
BI ¢. 1 “ Déle je na str. 34 (cast ILLA. - odlivodnéni textova cast, dokumentace k vetejnému projednani)
uvedeno: ,,V ndavrhu reseni jsou vymezeny a stabilizovany stavajict plochy verejnych prostranstvi, které
tvori vybrana sit’ obsluznych komunikaci a verejny prostor zejména v centralni casti obce s kapli. Tyto
plochy zajistuji funkci verejného prostoru a soucasné plni funkci dopravni jako soucast komunikaci, a
to véetné moznosti umistovani odstavnych a parkovacich ploch a technické infrastruktury. V casti obce
je verejny prostor tvoren stavajicimi predzahradkami. Novad verejnd prostranstvi lze vymezit take v
ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti. Nové je navrzena plocha verejnych prostranstvi
P*¢. 8, ktera plni komunikacni funkci a umoznuje realizaci verejné technicke infrastruktury. Plocha pro
bydleni BI ¢. 1 o velikosti 2,01 ha vyzZaduje dle provadéci vyhlasky ke stavebnimu zakonu vymezeni
verejného prostranstvi odpovidajici velikosti, v daném pripadé cca 1005 m®. To je splnéno vymezenim
verejného prostranstvi P* 8, které plni nejen funkci pozemni komunikace.” Plocha vetejného
prostranstvi ¢. 8 se vztahuje k jiné lokalité, nez kde se nachazi dotéend nemovitost, takze toto
odtivodnéni neni mozné vztahovat na pozemek klientd. Ve zbylé ¢asti shora uvedené textace se hovori
o tom, Ze plochy vefejného prostranstvi jsou vymezeny tak, Ze se jedna o stavajici plochy, ale toto
prohlaseni neni pravdivé ve vztahu k pozemku p.¢. 2868. Tento pozemek je ve stavajicim platném a
ucinném uzemnim planu z roku 2014 zahrnut do plochy pro individualni bydleni a takto je také uzivan.
O rozsahu tohoto vyuziti sved¢i i ortofotomapa, kterou ptikladam k této namitce. Z ni je jednoznacné
patrno, ze pozemek p.C. 2868 je fadn¢ vyuZzivan v souladu s aktudlnim zpisobem vymezeni a je tedy
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zcela vylouceno, aby tento prostor byl v navrhu tzemniho planu vymezen jako vefejné prostranstvi ve
smyslu zdkonné definice zakona o obcich, kdyz je ze situace ziejmé, ze pozemek p.¢. 2868 slouzi toliko
k potfebam mych klientl a potfebam jejich souvisejiciho pozemku p.¢. 2863 a staveb na ném vzeslych.
S ohledem na uvedené je tedy nepravdivé tvrzeni v navrhu izemniho planu obce Vazany z biezna 2022,
Ze jsou vymezeny a stabilizovany stavajici plochy vefejného prostranstvi. Nadto v zadné dalsi ¢asti
navrhu uzemniho planu neni mozné nalézt odtivodnéni, pro¢ oproti stavajicimu platnému a u¢innému
uzemnimu planu z roku 2014 je pozemek klienti nové zahrnut do ploch vefejného prostranstvi.
Dotcenou nemovitost neni mozné ani chapat jako predzahradku tak, jak se o tom hovofi na str. 34 vyse
citovaného navrhu tzemniho pladnu, a proto ani tuto ¢ast odivodnéni neni mozné uzit ve vztahu k
dotcené nemovitosti. Domnivam se, Ze pofizovatel navrhu izemniho planu obce Vazany z biezna 2022
se dopustil pii jeho sestavovani ve vztahu k p.¢. 2868 chyby, ktera byla zfejmé zpiisobena neznalosti
situace na misté samém a nespravné tak vyhodnotil tento pozemek a jeho dalsi funkéni vyuziti. Navrh
uzemniho planu musi vychézet z dostatecné zjisténé¢ho skutecného stavu, ale s ohledem na shora
uvedené je ziejmé, ze ve vztahu k dotené nemovitosti nebyl tento stav dostatecné zjistén, a proto navrh
uzemniho planu v mnou napadeném rozsahu nemiize predstavovat fddny podklad pro dalsi postup
pfijiméani tzemniho planu.

Navrhovana zména je v rozporu se zasadou legitimniho ocekavani, zasadou proporcionality a
minimalizace zdsahl do vlastnickych prav klienti. Rozpor se zasadou legitimniho o¢ekavani spatiuji v
tom, ze pozemek p.C. 2868 klienti fadn¢ uzivaji, byl na ném umistén fadn€¢ a v souladu s pravnimi
predpisy plot, piijezdova komunikace apod. ke stavbam umistnénym na pozemku p.¢. 2863 a tedy
legitimné ocekavali, ze takto pozemek mohou nadale uZzivat tak, jak bylo povoleno piislusnymi
rozhodnutimi vécné a mistné piislusného stavebniho ufadu, kterému jsou podavany tyto namitky.
Navrhovana zména tizemniho planu piedstavuje podstatny zasah do vlastnickych prav klientd, kdy se v
zadném piipadé nejedna o zasah minimalni, protoZze navrhovana zména je podstatné omezi v moznosti
stavajiciho vyuziti pozemku p.¢. 2868 tak, jak byl stanoven pfedchozim izemnim planem a navazujicimi
rozhodnutimi v jednotlivych fizenich podle stavebniho zdkona. Pokud jde o rozpor se zdsadou
proporcionality (tj. otdzka proporcionality mezi vefejnym zajmem a individudlnim zdjmem mych
klientil), tak k tomuto uvadim, Ze ten spatiuji v tom, ze v navrhu izemniho planu neni zddnym zptisobem
odtivodnéno, pro¢ by mel prevazit vetejny zdjem na urceni pozemku p.¢. 2868 jako plochy vetejného
prostranstvi nad zajmem klienti ponechat tento pozemek ve stavajicim vyuziti plochy pro individualni
bydleni, kdyz je takto pozemek uzivan jiz po ne€kolik let.

K celé véci dale dodavam, Ze se jedna o pozemek o celkové vyméie 85 m?, ktery neni nutné vyuZzivat
pro vefejné Ucely ani v dané véci neshledavam, jaky vefejny zajem je dan na takovém vyuziti pozemku
dle pfedmétného navrhu. Dle mého nazoru harmonické vyuziti dotéené lokality nebude naruseno tim,
pokud dotcena nemovitost zlistane ve stavajicim funkénim vyuziti, tj. plochy pro individualni bydleni.
Potizovatel ndvrhu uzemniho planu nedostatecné vyvazil zajem klientd jakozto vlastnikd dotCené
nemovitosti oproti vefejnému zajmu. Vefejny zdjem je neurdity pravni pojem, a proto je nutné jej
vykladat vzdy v kontextu konkrétni projednavané véci, pti¢emz takovy vyklad v predlozeném navrhu
uzemniho planu neni moZzné nalézt a tento nedostatek nemize odstranit pofizovatel v ramci svého
odtvodnéni tykajici se této namitky.

Dale se domnivam, Ze navrhovana zména funkéniho vyuziti dotéené nemovitosti mize realné zplsobit
sniZzeni hodnoty nemovitosti mych klienti v predmétné lokalité, coz potizovatel ve svém navrhu zcela
pominul, a to navic za situace, kdy klienti jiz na dot¢eném pozemku vybudovali celou fadu zafizeni na
své naklady, a to v souladu s rozhodnutimi vydanymi v fizenich podle stavebniho zakona.

Pevné véfim, ze jsem témito ndmitkami dostatecné vyjasnil, pro¢ nemtze navrhovany zplisob vyuZziti
plochy pro vetejné prostranstvi tykajici se pozemku p.c. 2868 v daném piipad¢ obstat a Ze zde obecné
neni Zadného dalsiho divodu, pro¢ ménit stavajici funkcéni vyuziti dotéené nemovitosti. VE&fim, Z

pozemek p.¢. 2868 byl ze strany potizovatele uzemniho planu pouze omylem zahrnut do plochy

vefejného prostranstvi a Ze tento omyl bude odstranén na zakladé¢ této namitky.
1.

Zavér
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S ohledem na shora uvedené tedy pozaduji, aby pozemek p.¢. 2868 v k. . Vazany u Uherského
Hradisté zistal ve stavajicim funkénim vyuZiti plochy pro individualni bydleni tak, jak jej stanovil
tuzemni plan z roku 2014, a tedy aby nebyl zahrnovan do ploch vefejného prostranstvi dle
predloZeného navrhu uzemniho plinu z biezna 2022, jelikoZ k takové zméné neni Zadného
divodu, tento zavazny nepomér do vlastnickych prav klienti neni Zadnym zptisobem odiivodnén,
a navic takovy zasah neni Zadnym zptisobem proporcionalni, je v rozporu se zasadou legitimniho

ocekavani a je v rozporu s minimalizaci zasahi do vlastnickych prav mych klienta.

Predem dékuji za vyhovéni této namitky.

Pozndamka porizovatele: VSechna vyobrazeni uvedend k této ndmitce jsou bez uprav prevzata ze
zaslanych dokumenti.

Navrh rozhodnuti o namitce :
Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

V dokumentaci pro spole¢né jednani (datum ,,biezen 2021%) byl pozemek parc. €. 2868 v plném rozsahu
vymezen jako stabilizovana plocha verejného prostranstvi (P*). Toto feSeni bylo v ramci spoleéného
jednani fadné projednano, pficemz k doté¢enému pozemku nebyly uplatnény zadné ptipominky, ani
nebyl pfedmétem z&dného stanoviska ¢i vyjadieni. V dokumentaci pro vefejné projednani (datum
,brezen 2022) nedoslo tedy k zadné zmén€ viici dokumentaci pro spole¢né jednani.

V ramci vyhodnoceni vefejného projednani bylo dohodnuto, Ze namitce bude vyhovéno. Duvody
uvedené v odiivodnéni namitky (oddil II.) jsou dostatecné padné a souCasn€ nebyly shledany divody
svéd¢ici pro ponechani pozemku parc. ¢. 2868 v plochach vetejnych prostranstvi (v dokumentaci pro
opakované vetejné projednani datované ,,éervenec 2023 jiz v souvislosti s uvedenim dokumentace do
souladu s vyhlaskou ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci
dokumentaci a o zplisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni platném od 01.01.2023, ve
zménéném oznaceni ,,plochy vefejnych prostranstvi vS§eobecnych* (PU)). V dokumentaci pro
opakované vefejné projednani (,,cervenec 2023) je pozemek parc. ¢. 2868 v plném rozsahu vymezen
jako stavajici plocha bydleni individualniho (BI). Namitce se timto vyhovuje v plném rozsahu.
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8. Namitka ¢. 8: David KasStanek a Jitka Kastankova, oba bytem Vazany 178, 687
37 Polesovice, zastoupeni plnou moci: Advokatni kancelar Petras Rezek s.r.o.,
IC: 07417641, se sidlem Opletalova 1525/39, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
podepsan JUDr. Lukas Rezek, advokat — prijato dne 09.06.2022 pod ¢.j. MUUH-
SZP/49742/2022/DujJ)

Vlastnici dotené nemovitosti: David Kastanek, nar. 18.07.1978, ¢.p. 178, 687 37 Vazany
Jitka Kastankova, nar. 03.10.1975, ¢.p. 178, 687 37 Véazany

Dotcena nemovitost: p.¢. 2863, orna piida, o vyméte 5624 m?,
p.¢. 2864, orna piida, o vyméte 5696 m?,
nemovitosti se nachazeji v obci Véazany, k.. Vazany u Uherského
Hradisté, a jsou zapsany na LV €. 632 u Katastralniho ufadu pro
Zlinsky kraj, Katastralni pracovis§t¢ Uherské Hradisté

Dne 2.6.2022 se konalo v kulturnim domé ve Vazanech, Vazany 93, na zaklad€ vetfejné vyhlasky ze dne
28. 4. 2022, &.j. MUUH-SZP/36362/2022/DujJ vefejné projednani upraveného a posouzeného navrhu
opatieni obecné povahy Uzemni plan Vazany. Zminénou vefejnou vyhlagkou bylo soudasné stanoveno,
ze vlastnici pozemkd a staveb dotéenych navrhem feSeni mohou podat namitky dle § 52 odst. 2 zdkona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,,stavebni zakon"), a to do 7 dnt ode dne vefejného projednani (tj. do dne 9.6.2022).

Oznamuji Vam timto, Ze jsem pievzal pravni zastoupeni pana Davida Kastanka a pani Jitky Kastankové
(déle jen ,klienti"), coz dokladam pfilozenou plnou moci. Klienti jsou mimo jiné majitelé pozemku p.c.
2863 a p.C. 2864, obec Vazany, k. u. Vazany u Uherského Hradiste (dale jen ,,dotéené nemovitosti").

Mi klienti, jakozto vlastnici dotéenych nemovitosti uvedenych vyse, jsou doteni navrhem tizemniho
planu obce Vazany a timto v souladu s ust. § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona podavaji proti navrhu
uzemniho planu obce VaZany z biezna 2022 v zakonné lhuté 7 dnii ode dne vefejného projednani
nasledujici namitky:

l.
Uzemi dotéené namitkou

Klienti jsou vlastniky pozemku p.¢. 2863 a p.¢. 2864, obec Vazany, k.. Vazany u Uherského Hradiste,
vSe zapsano na LV ¢. 632 u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uherské
Hradisté. Ve svém vlastnickém pravu jsou dotéeni navrhem izemniho planu obce VazZany z bi‘ezna
2022, a to v rozsahu, ve kterém jsou dotéené nemovitosti ponechany v plochach zemédélskych,
aniZ by bylo umoZnéno dalsi vyuZiti jejich pozemki v souladu s postupnym rozvojem izemi obce,
které nastalo v priibéhu casu.
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Oduvodnéni namitky

V této souvislosti klienti uvadi, ze v minulosti na obci Vazany zadali o zaclenéni zbyvajici Casti
dotéenych nemovitosti do plochy pro individualni bydleni, ale tato Zadost byla zamitnuta. Obdobné to
¢inili sousedé mych klientu.

S ohledem na navrh izemniho planu obce Vazany z bfezna 2022, ktery byl vetejné€ projednavan dne 2.
6.2022, klienti zadaji o spravedlivé uspotfadani pomért v dotCené lokalité, a to s ohledem na to, Ze zjevné
v ramci navrhu izemniho planu obec Vazany a potizovatel izemniho planu vyhovéli jinym vlastnikiim
v plném rozsahu, ackoliv stejnou miru ochoty neprojevili vii¢i ostatnim vlastnikiim, ackoliv jim tyto
pozadavky z minulosti byly objektivné znamy. Dle mého nazoru harmonické vyuziti dotéené lokality,
kde se nachazi dotéené nemovitosti klientli, nebude naruseno tim, pokud budou dotéené nemovitosti,
nebo aspon jejich ¢asti, zahrnuty do plochy pro individualni bydleni. Takové zafazeni nebude ani v
rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani, které jsou definovany v § 18 a § 19 stavebniho zdkona. Ze
situace na misté samém i ze samotného navrhu Gzemniho planu je zfejmé, ze ve vztahu k dotenym
nemovitostem a k dotcené lokalité 1ze shledat jednozna¢ny potencidl rozvoje Gizemi pro individualni
bydleni i do té€chto ¢asti, kdy tak nebudou ohrozovany ani podminky Zivota generaci budoucich. V této
souvislosti 1ze poukazat na to, ze v dotcené lokalité je v ndvrhu definovana nove plocha BI €. 2, ktera je
ohrani¢ena ze dvou stran pozemnimi komunikacemi, pfiCemz stejny potencial rozvoje je mozné
aplikovat ve vztahu k dotéenym nemovitostem mych klientli na druhé strané, kdy takovy rozvoj by byl
zcela logicky a vyvéazeny. Proto klienti Zadaji o disledné zvazeni zahrnuti jejich dot¢enych nemovitosti
identifikovanych v této namitce primarn€ do ploch pro individualni bydleni. V této souvislosti na
podporu své argumentace si dovoluji uvést pro srovnani, Zze je zcela naopak nelogické vyhovét
pozadavku majitele pozemkd, které jsou zahrnuty do plochy BI €. 4, protoze takové feSeni bude
nevhodné pro pomery v dané lokalité z diivodu zhorSeni prichodnosti v dané krajin€, zhorSeni kvality
bydleni, nevznikne dostatecny prostor volnych ploch, ktery je charakteristicky pro bytovou zastavbu na
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i zkratit rozsah plochy BI €. 4 a tento rozsah zkraceni naopak pficist k dobru mych klientd, a to s ohledem
na celkové limity pro kategorie B

S ohledem na shora uvedené navrhuji klienti pro své dotcené nemovitosti nasledujici variantni

feSeni:

A. prislusné c¢asti dotCenych nemovitosti p.¢. 2863 a p. ¢. 2864 zahrnout v ramci pfipravovaného
uzemniho planu obce Vazany do ploch pro individualni bydleni, pfi¢emz tento navrh mi klienti
upiednostiuji:

B. vpfipade, Ze by nebylo mozné vyhovét v plném rozsahu zaclenéni dotéenych nemovitosti do ploch
pro individualni bydleni z divodu vyc€erpani celkového limitu pro kategorii BI, tak klienti navrhuji
vyhovét alespon v ¢asti pozadavku na zaclenéni dotCenych nemovitosti do ploch pro individualni
bydleni, ktera by navazala na stavajici vymezeni ploch pro bydleni, které se nachazi jiz na
pozemcich klientll a ve zbylé ¢ésti dot€enych nemovitosti p.¢. 2863 a p.¢. 2864 navrhuji klienti
zatazeni do plochy Z se stejnymi podminkami vyuziti jako je tomu v piipadé plochy Z €.30 s tim,
ze by bylo vhodné uvést do uzemniho planu, Zze v budoucnu by rada obec rozsifovala dalsi vystavbu
pro bydleni primarné do této lokality;'®

C. pokud nebude mozné vyhoveét ani ¢astecné u dotCenych nemovitosti zatfazeni do kategorie BI,
navrhuji klienti zatazeni zbylé ¢asti dot€enych nemovitosti do plochy Z se stejnymi podminkami
vyuziti jako je tomu v pfipadé€ plochy Z €. 30 s tim, Ze by bylo vhodné uvést do tizemniho planu,
ze v budoucnu by rada obec rozsifovala dalsi vystavbu pro bydleni primarné do této lokality.

S ohledem na shora uvedené variantni feSeni klienti zadaji o disledné posouzeni kazdé varianty pfi
vyporadani této namitky a zvoleni takového feSeni, které odpovida spravedlivému usporadani tizemi a
vyvazenému napliiovani pozadavkd stanovenych stavebnim zakonem. Dle mého nazoru vsechny
navrhované variantni feSeni budou pozitivné plsobit na hospodaisky rozvoj a soudrznost spolecenstvi
obyvatel obce Vazany, jakoz takové usporadani pomért izemi bude zcela proporcionalni.

Il.
Zavér
S ohledem na shora uvedené tedy pozaduji, aby v rozsahu uvedeném touto namitkou byly
zbyvajici ¢asti pozemku p.¢. 2863 a p.¢. 2864 zahrnuty primarné do ploch pro individualni bydleni.

Pokud to nebude mozné, aby bylo zvoleno variantni FeSeni B, ¢i pokud to nebude moZzZné, aby bylo
zvoleno variantni feSeni C.

Predem dékuji za vyhovéni této namitky.

Poznamka porizovatele: Viechna vyobrazeni uvedend k této namitce jsou bez uprav prevzata ze
zaslanych dokumenti.

Navrh rozhodnuti o namitce :

Ndamitce se Cdstecné vyhovuje.

Odiivodnéni:

Namitatelé v ramei projednani ndvrhu zaddni UP Vazany uplatnili pfipominku tykajici se shodnych

pozemkl a shodného pozadavku. V této pfipomince, pfijaté potfizovatelem dne 10.06.2020 pod ¢.j.
MUUH-SZP/42753/2020/Dujl, bylo uvedeno: ,Jako viastnici pozemkit p.c. 2863 a p.c. 2864 v

15 Plocha Z &. 30. Hlavni vyuziti - zemé&d&lsky padni fond s pfevazujicim malovyrobnim charakterem hospodatent.
Pripustné vyuziti - dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim, stavby pro zemédélstvi
malovyrobniho charakteru, oploceni. Neptipustné vyuziti v¢. vylouceni staveb, zafizeni a opatfeni v nezastavéném
uzemi - co neni stanoveno jako hlavni nebo piipustné vyuziti, je neptipustné. VyloucCeni staveb, zafizeni a opatieni
mimo zastavéné izemi a zastavitelné plochy ve smyslu ust. § 18 odst. 5 SZ; stavby, zatizeni a jina opatfeni pro
lesnictvi vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji; stavby, zafizeni a jina opatieni pro zeméd¢lstvi s
vyjimkou piipustného vyuziti; stavby, zafizeni a jind opatfeni pro tézbu nerostli v¢. staveb, které s nimi
bezprostiedné souviseji; technickd opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu v¢etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji.

Poznamka porizovatele: Tato poznamka pod c¢arou je soucasti znéni namitky jako poznamka pod carou ¢. 1.
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Katastrdlnim vzemi Vizany u Uherského Hradisté Zadame o jejich celkové zaclenéni do Plochy pro
bydleni individudlni. “ Pfipominka byla pfijata ve lhtit¢ uvedené na vefejné vyhlasce a pii tiprave navrhu
zadani po projednani byla zapracovana do zadani izemniho planu jako P¥ipominka &. 1. Zadani UP
obsahujici tuto pfipominku bylo schvaleno dne 16.06.2020.

Pfipominka podand v ¢ervnu 2020 byla pii zpracovani dokumentace pro spolecné jednani projektantem
posouzena nasledovné: ,,Cdst pozemkii v ndvaznosti na existujici rodinny dim je zarazena do
stabilizovanych ploch bydleni individudlniho Bl. Zbyvajici ¢ast je soucast zemédélského pudniho fondu
— plocha zemédeélska. Dalsi rozvoj bydleni v dané lokalité je nepripustny z ditvodu sriistani sidel (rozpor
s republikovou prioritou uizemniho planovani pro zajisteni udrzitelného rozvoje tizemi ¢. 20a) a
prodluzovani prijezdniho tiseku obce.“* V souladu s timto vyhodnocenim v dokumentaci pro spole¢né
jednani (datum ,,biezen 2021°) byly pozemky parc. ¢. 2863 a 2864 vymezeny jako stabilizované plochy
bydleni individuilniho (BI), v zastavéném tzemi, v rozsahu v pfimé névaznosti na dim ¢.p. 178
(pozemek parc. €. st. 269). Zbyvajici Casti pozemkd parc. ¢. 2863 a 2864 byly vymezeny jako
stabilizované plochy zemédélské (Z). Toto fedeni z&asti odpovida feseni Uzemniho planu Véazany z
roku 2014. Dle UP Véazany (2014) byly plochy dotéenych pozemki okolo domu &.p. 178 vymezeny jako
stabilizované plochy pro bydleni individualni (BI), v zastavéném tizemi, zbyvajici ¢ast pozemki byla
vymezena jako stabilizované plochy zemé&dé&lské specifické (Z.1), mimo zastavéné tizemi.!’

V rozsahu ploch Bl nebyly mezi UP Vazany (2014) a dokumentaci ,,bfezen 2021 zasadni zmény. V
rozsahu ploch zemédélskych specifickych (Z.1, dle UP Vazany 2014) a ploch zem&délskych (dle
dokumentace ,,biezen 2021%) je rozdil v podminkach vyuziti izemi z hlediska moznosti realizace staveb
a zatizeni. UP Vazany (2014) pro tu &ast pozemkil parc. &. 2863 a 2864, ktera byla zafazena do ploch
Z.1, umozioval realizaci ,,staveb objektd pro zemédélské obhospodatovani® a ,,oploceni, za podminky
prostorového uspotadani ,,max. celkova vyska staveb bude 4 m nad trovni terénu®. Dle dokumentace
»orezen 2021 byly stavby i oploceni vyslovné vylouceny (porovnani definic ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti je uvedeno nize). Zména vymezeni ploch Z.1 (2014) na plochy Z (,,bfezen 2021%)
byla provedena s ohledem na respektovani republikové priority tzemniho planovani ¢. 20a, a tedy
zabranéni srustani obci. Zména z ploch Z.1 na plochy Z byla provedena v celém prostoru mezi silnici
III. tfidy Ofechov — Véazany a noveé vymezenou plochou BI 2 (,,bfezen 2021) zdpadné od sportovniho
arealu; nejedna se tedy o neproporcni zasah vyhradné do prav namitateli.

16 PIné znéni piipominky podané v ervnu 2020 a jeji vyhodnoceni jsou uvedeny v textové &asti Odiivodnéni UP
(ptiloha ¢. 3-1), v dokumentaci pro spolecné jednani (,,biezen 2021%) i pro verejné projednani (,,bfezen 2022)
shodné na str. 52, v dokumentaci pro opakované vetejné projednani (,,éervenec 2023) na str. 53.

17 Pies pozemky parc. & 2863 a 2864 byla v UP Vazany (2014) dale vymezena navrzena plocha technické
infrastruktury pro vodni hospodaistvi (TV) 68, ktera byla urcena pro realizaci kanaliza¢niho sbérace z jizniho
okraje sidla k planované COV Vazany v navrzené zastavitelné plose TV 48. Toto feseni bylo vytvoieno v souladu
s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci (PRVKZK), ktery po¢ital se samostatnou COV Vazany. Vzhledem ke
zméné koncepce odkanalizovani obce Vazany na COV Ofechov, kdy doslo k pretrasovani hlavniho sbérace do
prostoru komunikace mezi sportovnim aredlem, hibitovem a okrajem obce Otfechov, nebyla plocha pro technickou
infrastrukturu — vodni hospodatstvi pies dotéené pozemky UP Vazany (potizovanym od r. 2020) vibec fesena.
Proto je tato skute¢nost uvedena pouze pro uplnost v poznamce pod ¢arou a na feseni namitky nema vliv.
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Z.1 - plochy zemédélské specifické

Hlavni vyuziti plochy:
- zemédeélsky pudni fond s pfevazujicim malovyrobnim charakterem obhospodarovani

Pfipustné vyuziti:
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- cyklistické stezky
- protipovodiiova a protierozni opatieni
- stavby objektl pro zemédélské obhospodarovani
- oploceni

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemé&délstvi s vyjimkou objektli pro zemédélské
obhospodarovani, dale stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, vodni hospodafstvi,
téZbu nerostl, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuZziti pro u€ely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka
a informaéni centra.

- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
- max. celkova vyska staveb bude 4 m nad Urovni terénu

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti plochy zemédélské
specifické (Z.1) die Uzemniho planu Vazany z roku 2014,

Z - PLOCHY ZEMEDELSKE
Plochy nezastavéného tzemi

Hlavni vyuziti Zemédélsky pudni fond
Prvky planu spoleénych zarizeni komplexnich pozemkovych tGprav
Pripustné vyuziti Dopravni infrastruktura slugitelna s hlavnim vyuzitim v&. cyklostezek
Technicka infrastruktura sluéitelna s hlavnim vyuZitim
Podminéné Drobné kompoziénf prvky v krajiné za podminky umisté&ni mimo prvky planu
pripustné vyuziti spole¢nych zafizeni komplexnich pozemkovych tprav

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuZiti, je
nepiipustné.
Oploceni

Vylouéeni staveb, zafizeni a opatfeni mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné

plochy ve smyslu ustanoveni §18 odst. 5 SZ:

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro lesnictvi vietné staveb, které s nimi
bezprostifedné souviseji véetné oploceni

Nepfipustné vyuziti
vé. vylouéeni
staveb, zafizeni a

opatreni - - stavby a zafizeni pro zemédélstvi véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
v nezastavéném T . B
Gzemi souviseji véetné oploceni

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerostu véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni

- technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu vietné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji véetné oploceni

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti plochy zemédélské (Z) dle
navrhu Uzemniho planu Vazany ke spolecnému jednani (dokumentace ,, brezen
2021°).

Toto feseni bylo v ramci spolecného jednani fadné projednano, pficemz k dotéenému pozemku nebyly
uplatnény zadné pripominky, ani nebyl pfedmétem zadného stanoviska ¢i vyjadieni. V dokumentaci pro
vetejné projednani (datum ,,bfezen 2022°) nedoslo tedy k zddné zméné viic¢i dokumentaci pro spole¢né
jednani.

V ramci vyhodnoceni vefejného projednani bylo dohodnuto, ze namitce bude ¢aste¢né vyhovéno s
ohledem na Upravu feSeni uzemi jizniho okraje sidla Vazany. S ohledem na feSeni prostoru mezi
sportovnim aredlem a zapadni uli¢ni frontou podél silnice III. tfidy Vazany — PoleSovice bylo shledano,
ze prostor mezi silnici III. tfidy Ofechov — Vazany a navrzenou plochou BI 2 ma podobny charakter, a
proto by mély byt nastaveny podobné podminky vyuziti Gzemi. Tyto plochy jsou v dokumentaci pro
opakované vetejné projednani (,,Cervenec 2023“) vymezeny jako stabilizované plochy zemédélské
specifické (AX), jejichz podminky vyuziti Gizemi jsou shodné jako plochy zemédélské (Z) v
dokumentaci ,.bfezen 2022“ oznacené indexem 30. Tyto plochy (Z 30) umoziuji ,stavby pro
zem&d&lstvi malovyrobniho charakteru® a ,,oploceni®, tedy vyuziti obdobné plocham Z.1 dle UP Véazany
(2014). Zména z pivodné indexované plochy Z 30 na vytvofeni nové plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti AX je z divodu koncepéniho feSeni dokumentace — neni ucelné vymezovat dvé indexované
plochy, pokud je mozno je vymezit jako samostatné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.
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K feseni variant navrzenych v oddilu II namitky potizovatel sdéluje nasledujici:
VARIANTA A

Pozadavek na zahrnuti celych pozemk parc. ¢. 2863 a 2864 do ploch Bl neni odivodnény. Namitatelé
nejsou piedloZzenym feSenim kraceni na svych pravech, nebot’ predlozené feseni vymezuje pro realizaci
aktivit piipustnych v plochiach BI dostate¢né &asti dotéenych pozemki. ReSeni predlozené v
dokumentaci pro opakované vetejné projednani vytvaii podminky pro realizaci dalSich staveb v¢.
oploceni na zbyvajicich ¢astech pozemku. Varianté A se nevyhovuje v plném rozsahu.

VARIANTA B

Pozadavek na zahrnuti celych pozemk parc. €. 2863 a 2864 do ploch BI neni odiivodnény. Namitatelé
nejsou piedloZzenym feSenim kraceni na svych pravech, nebot’ predlozené feseni vymezuje pro realizaci
aktivit ptipustnych v plochach BI dostate¢né ¢asti dotCenych pozemki. Rozsah vymezeni ploch Bl na
pozemcich namitatele rovnéz nelze podminit pouze ,,vyCerpanim celkového limitu pro kategorii BI*.
Jednak rozsah ploch BI se nefidi pouze ,.celkovym limitem®, ale je nutno zohlednit také dalsi
skutecnosti, a to jak ochranu zemédé€lského pidniho fondu, tak zachovani neprostupnych ¢asti krajiny a
zabranéni sriistani sidel ve smyslu republikové priority izemniho planovani ¢. 20a nebo neprodluzovani
prijezdniho tseku obci — tedy skutecnosti uvedené ve vyhodnoceni pfipominky z ¢ervna 2020. Dale
neni stanoveno, ze ,,celkovy limit™ pfedstavuje optimalni vyméru pro rozvoj obce. Celkova vyméra
navrzenych ploch pro bydleni se odviji od n€kolika parametrti, zejména velikosti a charakteru sidla,
kvality zemédé€lského pludniho fondu, poloze vici rozvojovym oblastem, rozvojovym osam a
specifickym oblastem nebo vyznamu sidla v ramci regionu — podrobné odivodnéni zaboru ptidniho
fondu je uvedeno v textové ¢asti Odtivodnéni UP. Optimalni vyméra pro rozvoj obce se odviji také od
pozadavki obce na vlastni rozvoj, tedy dodrzeni néjaké maximalni hodnoty vymeéry ploch neni
nezbytné.

Reseni predlozené v dokumentaci pro opakované vefejné projednani (,Gervenec 2023%) Vytvaii
podminky pro realizaci dalSich staveb v¢. oploceni na zbyvajicich ¢astech pozemku. Zbyvajici ¢asti
pozemk parc. €. 2863 a 2864 jsou v dokumentaci pro opakované vetejné projednani (,,Cervenec 2023)
vymezeny jako stabilizované plochy zemédélské specifické (AX), jejichZ definice podminek odpovida
podminkam stanovenym pro plochy ,,Z 30* dle dokumentace pro veiejné projednani (,,bfezen 2022%).

Pozadavku na konstatovani zajisténi roz§iteni dalsi vystavby primarné do této lokality nelze efektivné
vyhovét. Obec prostiednictvim tizemniho planu uvadi, na kterych plochach ma zajem se rozvijet, a to
prostfednictvim navrzenych zastavitelnych ploch, v tomto pfipadé ploch BI. V dotéeném prostoru je k
rozvoji funkce bydleni vymezena navrzenad zastavitelnd plocha BI 2, kterd vytvaii podminky pro
vytvoreni jedné uli¢ni fronty podél stavajici komunikace po zapadnim okraji sportovniho arealu. Dalsi
rozvojové plochy jsou vymezeny pievazné v severni a vychodni ¢asti obce. Vzhledem k rozsahu
navrzenych zastavitelnych ploch lze konstatovat, Ze je stanoven rozvoj obce na dalSich cca 15-20 let.
Zajem o rozsifeni vystavby do lokality na pozemcich dotenych namitkou tedy neni mozno realizovat
pomoci navrzeni zastavitelnych ploch. Stavebni zakon pro vytvoreni ochrany izemi pro budouci zaméry
stanovuje jesté institut Gzemni rezervy (§ 23b zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni.
Dle § 23b odst. 1 ,tizemni rezervou je plocha nebo koridor, které jsou vymezené v uzemné planovaci
dokumentaci pro vyuziti, jehoz potiebu a plosné naroky je treba nasledné proverit“, pricemz dle odst. 2
tohoto paragrafu ,,zménit tizemni rezervu na plochu nebo koridor umoznujici stanovené vyuziti lze jen
na zdkladé aktualizace nebo zmény tizemné planovact dokumentace . Uzemni rezerva plochy BI pies
dotcené pozemky by tedy znamenala jisté vyjadieni budoucich z&méri obce smétovat rozvoj praveé do
této lokality. Nicméné dle odst. 4 uvedeného ustanoveni rovnéz plati, Ze ,,v uzemni rezervé jsou zakdzany
zmeény v uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit.“ Podle nékterych
vykladi lze na institut izemni rezervy pohlizet jako na formu stavebni uzavéry v uzemi, nebot’ kazda
stavba feSena v ramci izemni rezervy by znamenala prokazani vySe uvedeného ztizeni nebo znemoznéni
budouciho vyuziti. Lze se tedy domnivat, Ze by vymezeni Uizemni rezervy fakticky znamenalo
znemoznéni vystavby zemédeélskych objektii nebo oploceni na dotéenych pozemcich, nebot’ zejména
prvné jmenované nemusi byt nutné v souladu s pfipadnou budouci funkci, tedy bydlenim. Soucasné
nelze v tuto chvili pfedjimat, jaké budou pozadavky na rozvoj obce v ¢asovém horizontu 20 let.
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Varianté B se tedy vyhovuje v rozsahu zafazeni pozemku do ploch se stejnymi podminkami vyuziti jako
plochy Z 30, dle dokumentace pro opakované vetejné projednani (,,Cervenec 2023%) oznacené jako
stabilizované plochy AX.

VARIANTAC

Pozadavek na zahrnuti celych pozemk parc. €. 2863 a 2864 do ploch BI neni odiivodnény. Namitatelé
nejsou predlozenym feSenim kraceni na svych pravech, nebot’ predlozené feSeni vymezuje pro realizaci
aktivit pfipustnych v plochach BI dostatecné ¢asti dotCenych pozemkl. Rozsah vymezeni ploch Bl na
pozemcich namitatele rovnéz nelze podminit pouze ,,vyCerpanim celkového limitu pro kategorii BI*.
Jednak rozsah ploch BI se nefidi pouze ,celkovym limitem®, ale je nutno zohlednit také dalsi
skutecnosti, a to jak ochranu zemédé€lského piidniho fondu, tak zachovani neprostupnych ¢asti krajiny a
zabranéni sriistani sidel ve smyslu republikové priority izemniho planovani ¢. 20a nebo neprodluzovani
prijezdniho tiseku obci — tedy skutecnosti uvedené ve vyhodnoceni ptipominky z ¢ervna 2020. Déle
neni stanoveno, zZe ,,celkovy limit* pfedstavuje optimalni vyméru pro rozvoj obce. Celkova vyméra
navrzenych ploch pro bydleni se odviji od n€kolika paramterii, zejména velikosti a charakteru sidla,
kvality zeméd€lského pudniho fondu, poloze vii¢i rozvojovym oblastem, rozvojovym osam a
specifickym oblastem nebo vyznamu sidla v ramci regionu — podrobné odivodnéni zaboru ptidniho
fondu je uvedeno v textové ¢asti Odtivodnéni UP. Optimalni vyméra pro rozvoj obce se odviji také od
pozadavki obce na vlastni rozvoj, tedy dodrzeni néjaké maximalni hodnoty vymeéry ploch neni
nezbytné.

Reseni predlozené v dokumentaci pro opakované vefejné projednani (,Gervenec 2023%) vytvaii
podminky pro realizaci dal§ich staveb v¢. oploceni na zbyvajicich ¢astech pozemku. Zbyvajici ¢asti
pozemk parc. €. 2863 a 2864 jsou v dokumentaci pro opakované vetejné projednani (,,Cervenec 2023)
vymezeny jako stabilizované plochy zemédélské specifické (AX), jejichZ definice podminek odpovida
podminkam stanovenym pro plochy ,,Z 30 dle dokumentace pro vefejné projednani (,,bfezen 2022%).

Pozadavku na konstatovani zajisténi roz§iteni dalsi vystavby primarné do této lokality nelze efektivné
vyhovét. Obec prostfednictvim izemniho planu uvadi, na kterych plochach ma zajem se rozvijet, a to
prostfednictvim navrzenych zastavitelnych ploch, v tomto piipadé ploch BIL. V dotéeném prostoru je k
rozvoji funkce bydleni vymezena navrzend zastavitelnd plocha BI 2, ktera vytvaii podminky pro
vytvoreni jedné uli¢ni fronty podél stavajici komunikace po zapadnim okraji sportovniho arealu. Dalsi
rozvojové plochy jsou vymezeny pievazné v severni a vychodni ¢asti obce. Vzhledem k rozsahu
navrzenych zastavitelnych ploch lze konstatovat, ze je stanoven rozvoj obce na dalsich cca 15-20 let.
Zajem o rozsifeni vystavby do lokality na pozemcich dot¢enych namitkou tedy neni mozno realizovat
pomoci navrzeni zastavitelnych ploch. Stavebni zakon pro vytvoreni ochrany izemi pro budouci zaméry
stanovuje jeste institut izemni rezervy (§ 23b zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni.
Dle § 23b odst. 1 ,tizemni rezervou je plocha nebo koridor, které jsou vymezené v uzemné planovaci
dokumentaci pro vyuziti, jehoz potiebu a plosné naroky je treba nasledné proverit“, pricemz dle odst. 2
tohoto paragrafu ,,zménit tizemni rezervu na plochu nebo koridor umoznujici stanovené vyuziti lze jen
na zdakladé aktualizace nebo zmény tizemné planovaci dokumentace “. Uzemni rezerva plochy BI pres
dotcené pozemky by tedy znamenala jisté vyjadieni budoucich z&méri obce sméfovat rozvoj prave do
této lokality. Nicméné dle odst. 4 uvedeného ustanoveni rovnéz plati, Ze ,,v uzemni rezervé jsou zakdzany
zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatnée ztizit nebo znemoznit. “ Podle nékterych
vykladll 1ze na institut izemni rezervy pohliZet jako na formu stavebni uzavéry v uzemi, nebot’ kazda
stavba feSena v ramci zemni rezervy by znamenala prokazani vyse uvedeného ztizeni nebo znemoznéni
budouciho vyuziti. Lze se tedy domnivat, ze by vymezeni Gzemni rezervy fakticky znamenalo
znemoznéni vystavby zemédeélskych objekti nebo oploceni na dotéenych pozemcich, nebot’ zejména
prvn¢ jmenované nemusi byt nutné v souladu s pfipadnou budouci funkci, tedy bydlenim. Soucasne
nelze v tuto chvili pfedjimat, jaké budou pozadavky na rozvoj obce v ¢asovém horizontu 20 let.

Varianté C se tedy vyhovuje v rozsahu zatazeni pozemkii do ploch se stejnymi podminkami vyuziti jako
plochy Z 30, dle dokumentace pro opakované vefejné projednani (,,Cervenec 2023“) oznacené jako
stabilizované plochy AX.
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6.3 Navrh rozhodnuti o namitkach doruc¢enych v ramci
opakovaného verejného projednani navrhu uzemniho planu

Bude doplnéno dle daliiho postupu poiizeni UP Véazany.

7 Udaje o poétu listd uzemniho planu a poétu vykrest
k nému pripojené grafické ¢asti

Textova &ast Odiivodnéni Uzemniho planu Véazany (piiloha ¢. 3-2) obsahuje celkem 82 stran (41 listt).
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