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1. Postup pofizeni izemniho planu

Pofizeni izemniho planu

V souvislosti s novymi poZadavky na rozvoj Uuzemi a na zakladé zpravy o uplatfiovani uzemniho
rozhodlo zastupitelstvo obce Vazany o pofizeni nového uzemniho planu dle § 6 odst. 5 pism. a) ve
spojeni s ust. § 44 pism. a) a § 45 odst. 1) zakona 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni
pozdéjSich predpisti (dale jen stavebniho zakona). Pofizeni Uzemniho planu Vazany schvalilo
Zastupitelstvo obce Vazany na svém zasedani dne 18.06.2019 usnesenim &. 12. Dne 21.01.2020 obec
pozadala Méstsky Ufad Uherské Hradisté o pofizeni Uzemniho planu Vazany. Uréenym &lenem
zastupitelstva obce Vazany pro spolupraci s pofizovatelem byla na ustavujicim zasedani Zastupitelstva
obce Vazany dne 30.10.2018 povéfena starostka obce Bc. Markéta Pavlickova.

Zadani tzemniho planu

Navrh zadani Uzemniho planu byl pofizovatelem Méstskym Ufadem Uherské Hradisté, odborem
stavebniho ufadu a Zivotniho prostfedi, zpracovan v souladu s ust. § 47 stavebniho zdkona ve
spolupraci s uréenym zastupitelem. V souladu s ust. § 6 odst. 1 pism. c¢) a ust. § 47 stavebniho zakona
zahdjil pofizovatel projednani navrhu zadani Uzemniho planu Vazany.

Pofizovatel zaslal dne 07.05.2020 oznameni o projednani navrhu Zadani uzemniho planu Vazany (¢.j
MUUH-SZP/32908/2020/DujJ) spolu s dokumentaci navrhu zadani jednotlivé dotSenym organdm,
krajskému ufadu, sousednim obcim a ostatnim organizacim. Dale zajistil zvefejnéni navrhu zadani
uzemniho planu vefejnou vyhlaskou na ufedni desce obce Vazany a Méstském ufadu Uherské Hradisté
v obdobi od 11.05.2020 do 10.06.2020 a jeho vystaveni k vefejnému nahlédnuti po dobu 15 dnu ode
dne doruceni vefejné vyhlaSky na obci a u pofizovatele. Vefejna vyhlaska i dokumentace byla
zvefejnéna i zpusobem umozriujicim dalkovy pfistup na adrese http://www.mesto-uh.cz/projednavane-
uzemni-planovaci-dokumentace-obci.

Do 15 dnu ode dne doruéeni mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. Pofizovatel zaslal
navrh zadani uzemniho planu téz obci, pro kterou tzemni plan pofizuje. Do 30 dnli od obdrzeni navrhu
zadani uzemniho planu mohly dot€ené organy a krajsky ufad uplatnit u pofizovatele své poZadavky na
obsah uzemniho planu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich pfedpisu. Ve stejné lhaté mohly uplatnit u
pofizovatele své podnéty i sousedni obce. Na zakladé uplatnénych pozadavk( pofizovatel ve spolupréaci
s uréenym zastupitelem upravil ndvrh zadani a spolu se zpravou o projednani pfedloZil dopisem ¢&.|.
MUUH-SZP/44588/2020/Duj) ze dne 16.6.2020 ke schvéaleni Zastupitelstvu obce Vazany. Zadani
tuzemniho planu schvélilo Zastupitelstvo obce Vazany dne 16.06.2020 usnesenim &. 12 ze 2. zasedani
Zastupitelstva obce Vazany.

Navrh Gzemniho planu

Na zakladé schvaleného zadani izemniho planu byl zpracovan navrh UP pro spoleé¢né jednani. Navrh
uzemniho planu byl zpracovan na zakladé Smlouvy o dilo mezi objednatelem obci VaZzany a
zpracovatelem Alfinvest Zlin, spol. s r.o., J. StaSi 165, Zlin - Malenovice. Autorizovanym architektem je
Ing. arch. Vladimir Pokluda, CKA 2722.

Spolec¢né jednani o navrhu tzemniho planu

Navrh Uzemniho planu Vazany byl rozeslan dotéenym organiim, obcim a organizacim dne 02.06.2021
(&j. MUUH-SZP/45451/2021/DujJ) a vystaven k vefejnému nahlédnuti ode dne 07.06.2021 do
23.07.2021 na obecnim ufadu ve Vazanech a souc¢asné i na méstském ufadu v Uherském Hradisti.
Dokumentace byla rovnéz vystavena na elektronické ufedni desce mésta Uherské Hradisté. Vefejna
vyhlaska (¢.j. MUUH-SZP/45413/2021/DujJ ze dne 02.06.2021) byla vyvé$ena na Gfedni desce od
07.06.2021 do 23.07.2021.

Spoleéné jednani o navrhu Uzemniho planu Vazany s odbornym vykladem projektanta se konalo dne
22.06.2021 v 10:00 hod v budové M&U Uherské Hradité. Ze spoleéného jednani byl sepsan zaznam,
ktery je dolozZen ve spisu.

V ramci spole¢ného jednani byly podany tyto pfipominky vefejnosti:
Pfipominka ¢&. 1: Jana Jordanova, Jitka Uhlifova a Vit Uhlif
Pfipominka €. 2: Antonin Méstanek

Pfipominka €. 3: Ing. Robert Staufcik, MBA

Pfipominka €. 4: Helena Magdalkova

Pfipominka €. 5: FrantiSek Barto$

Pfipominka €. 6: Jarmila Koplikova

Pfipominka €. 7: Miroslav Schneider

NogkrwdhE



Stanoviska a pfipominky, obdrzené ve spoleéném jednani byly, spolu s zadosti o vydani stanoviska dle
ust. odst. 7) § 50 stavebniho zakona, zaslany Krajskému uUfadu Zlinského kraje odboru Uzemniho
planovani a stavebniho Fadu dne 17.08.2021 pod &.j. MUUH-SZP/66808/2021/DujJ.

Krajsky ufad posoudil Navrh UP VaZany a zaslal pofizovateli dne 03.09.2021 nesouhlasné stanovisko
pod &.j. KUZL 60931/2021, ve kterém pozadoval zohlednéni a zapracovani zalezitosti, které pro feSené
tzemi vyplyvaji z PUR CR, ve znéni zavazném od 01.09.2021.

Stanoviska nadfizeného organu Uzemniho planovani, stanoviska a pfipominky dotéenych organ(
a pfipominky obc&ant doruené v ramci spoleéného jednani o navrhu Uzemniho planu jsou
vyhodnocena v samostatné piiloze &. 3-2, ktera je nedilnou sougasti Odtvodnéni Uzemniho planu.

Rizeni o Gzemnim planu

Oznameni o konani vefejného projednani upraveného a posouzeného navrhu Uzemniho planu Vazany
zaslal pofizovatel obci Vazany, krajskému (fadu, dotéenym organim a sousednim obcim dne
28.04.2022 dopisem &.j. MUUH-SZP/36449/2022/DujJ. Upraveny a posouzeny navrh tzemniho planu
a oznameni o konani vefejného projednani pofizovatel doru€il vefejnou vyhlaskou dne 16.05.2022.
Vefejna vyhlaska &j. MUUH-SZP/36362/2022/DujJ byla vyvé$ena na Gfedni desce M&U Uherské
Hradisté a obce Vazany od 29.04.2022 do 10.06.2022 Vefejné projednani se konalo dne 02.06.2022
v kulturnim domé& ve Vazanech, Vazany 93. Dokumentace navrhu Uzemniho planu Vazany i vefejna
vyhlagka byla zvefejnéna i na internetovych strankach obce a M&U Uherské Hradisté¢ od dne
29.04.2022 do 10.06.2022 V pisemné podobé byl tzemni plan k nahlédnuti na obci i u pofizovatele od
29.04.2022 do 10.06.2022. Nejpozdégji do 7 dnli ode dne vefejného projednani ( tj. do 09.06.2022) mohl
dle ust. § 52 odst. 3 stavebniho zakona kazdy uplatnit pfipominky, dotéené osoby podle odst.2 namitky.
Dotcené organy a krajsky urad jako nadfizeny organ mohl uplatnit ve stejné Ihité stanoviska k ¢astem
feSeni, které byly od spole€ného jednani (§50) zménény.

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organd po vefejném jednani je uvedeno v samostatné
pFiloze €. 3-2, ktera je nedilnou soucasti Odlvodnéni tzemniho planu.

B&hem vefejného projednani upraveného a posouzeného navrhu Uzemniho planu VaZany nebyla
doru€ena Zadna pfipominka vefejnosti a byly dorueny tyto namitky:

1. Namitka €. 1: LuboS$ Bednaiik

2. Namitka ¢. 2: Radek Nevafril

3. Namitka ¢. 3: David Kastanek a Jitka Kastankova
4. Namitka &. 4: David Kastanek a Jitka Kastankova
5. Namitka ¢. 5: David Kastanek a Jitka Kastankova
6. Namitka ¢. 6: David Kastanek a Jitka Kastankova
7. Namitka &. 7: David Kastanek a Jitka Kastankova
8. Namitka ¢&. 8: David Kastanek a Jitka Kastankova

Stanoviska nadfizeného organu Uzemniho planovani, stanoviska a pfipominky dotéenych organ,
pfipominky vefejnosti a ndmitky doru€ené v rdmci vefejného projednani navrhu uzemniho planovani
jsou vyhodnocena v samostatné piiloze &. 3-2, ktera je nedilnou sougasti Odtivodnéni Uzemniho planu.
Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po konzultaci s projektantem pfipravil navrh
rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominekuplatnénych v dosavadnim pribéhu pofizeni
Uzemniho planu Vazany a dne 04.01.2023 pod &.j. MUUH-SZP/1536/2023/DujJ jej zaslal dotéenym
organim k uplatnéni stanovisek. Stanoviska, pfipominky a vyjadfeni dotéenych organu a ostatnich
organizaci doru¢ené v ramci této etapy projednani UP Vazany véetné jejich vyhodnoceni jsou uvedeny
v pfiloze €. 3-2 opatfeni obecné povahy

Na zakladé vyhodnoceni pribéhu vefejného projednani pofizovatel po poradé s uréenym zastupitelem
konstatoval, Ze je nezbytné konani opakovaného vefejného projednani. Pofizovatel zaslal dne
12.07.2023 pod &.j. MUUH-SZP/69559/2023/DujJ dotéenym organtim Zadost o posouzeni zmén pro
opakované vefejné projednani a vydani stanoviska ve smyslu ust. § 53 odst. 2 stavebniho zakona.
Dotcené organy ve svém stanovisku ¢.j. KUZL 66831/2023 ze dne 25.07.2023 konstatuji, Zze uvedena
koncepce nemUze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv na
pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti a Ze uvedené Upravy
UP Vazany vzeslé z posledniho vefejného projednani neni nutno posoudit z hlediska vlivil na Zivotni
prostredi

Oznameni o konani opakovaného vefejného projednani upraveného a posouzeného navrhu Uzemniho
planu Vazany zaslal pofizovatel obci Vazany, krajskému Gfadu, dot€¢enym organdm a sousednim obcim

dne ............. dopisem C.j...cccccvvvriieiennenn. Upraveny a posouzeny navrh Gzemniho planu a oznameni o
konani opakovaneho vefejného projednani porizovatel dorucil vefejnou vyhlaskou dne ......... Vefejna
vyhlaska byla vyvéSena na ufedni desce MéU Uherské Hradisté a obce Vazany od .......... do ........
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Opakovaneé vefejné projednani se konalo dne ........ v budové obecniho Ufadu Vazany. Dokumentace
navrhu Uzemniho planu Vazany i vefejna vyhlaska byla zvefejnéna i na internetovych strankach obce a

M&U Uherské Hradisté od dne ............. do ........... V pisemné podobé byl uzemni plan k nahlédnuti na
obci i u pofizovatele od ..........cccceee.... (o [o IR Nejpozdéji do 7 dnli ode dne verejného projednani (
LV [0 TR ) mohl dle ust. § 52 odst. 3 stavebniho zakona kazdy uplatnit pfipominky, dotéené osoby

podle odst.2 namitky. Dotcené organy a krajsky uUfad jako nadfizeny organ mohl uplatnit ve stejné Ihité
stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od vefejného projednani (8 52) zménény.

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organl po vefejném jednani je uvedeno v samostatné
pfiloze €. 3-2, kterd je nedilnou soucasti Odlvodnéni Uzemniho planu.

B&hem opakovaného vefejného projednani upraveného a posouzeného navrhu Uzemniho planu
Vazany byla/nebyla doru€¢ena zadna pfipominka ani namitka ob&anu.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem (a po konzultaci s projektantem) vyhodnotil vysledky
projednani a zpracoval vyhodnoceni stanovisek.

Stanoviska dotéenych organl uplatnéna k navrhu vyhodnoceni pfipominek jsou uvedena v samostatné
pfiloze €. 3-2, ktera je nedilnou soucasti Odtivodnéni tzemniho planu.

bude postupné doplriovano dle prabéhu projednavani



2. Oduvodnéni UP Vazany

‘ A) Prezkoumani souladu navrhu izemniho planu vyplyvajici z § 53 odst. 4 a) aZ d)

Al SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A S UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM A S DALSiIMI KONCEPCNIMI
DOKUMENTY

A.1.1 Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni zavazném od 01.09.2021 (dale jen
,PUR CR").

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvélena usnesenim vlady &.929/2009 dne
20. &ervence 2009. Posledni Aktualizace & 4 PUR CR byla vladou schvalena dne 12. 7. 2021 a
zvefejnéna ve Sbirce zakon( dne 1. 9. 2021 (dale jen ,PUR CR — tplIné znéni zavazné od 1. 9. 2021“
nebo ,PUR CR").

Z projednaného a schvéaleného zadani UP Vazany vyplynul poZzadavek na respektovani republikovych
priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi. Ze stanoviska nadfizeného organu
uzemniho planovani vydaného na zakladé ust. § 50 odst. 7 stavebniho zakona, v platném znéni,
vyplynuly déle pozadavky na vyhodnoceni rozvojové osy OS11, specifické oblasti SOB9 a koridoru
dalnice SD11. V8echny tyto skuteénosti vyplyvajici z PUR CR, v platném znéni, jsou v nasledujicim
textu vyhodnoceny.

V nasledujicim textu je navrh UP Vazany vyhodnocen z hlediska napliiovani jednotlivych priorit
Uzemniho planovani:

Vyhodnoceni souladu s republikovymi prioritami Gzemniho planovani

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, vcéetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury tzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provazéna s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného
rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist zvilastniho zajmu, v jinych pfipadech je
treba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyZaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stéZejni kulturni, prirodni a uzitné hodnoty.

UP VéaZany respektuje kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty Uzemi, véetn& urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Rozvoj obce Vazany je ovlivhén predevSim kvalitnimi
zemédeélskymi pudami (I. a Il. tfida ochrany ZPF), ochranou pfirody a krajiny (krajinné horizonty),
ochranou vodnich zdroju a dynamickym reliéfem. Ochrana téchto hodnot je zabezpeéena stanovenim
podminek pro vyuziti Uzemi véetné vylouceni staveb, opatfeni a zafizeni v nezastavéném uzemi
a zachovani razu urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a kultury krajiny, které jsou vyrazem
jeho historie a tradic. Uzemni plan stabilizuje stavajici hodnoty Gzemi a vytvari predpoklady pro zajisténi
jejich udrzitelného rozvoje.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych lzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predev§im orné pidy
a ekologickych funkci krajiny

Navrhem je respektovan pozadavek na ochranu zemédélské plady a ekologickych funkci krajiny —
podrobnéji v kap. C.1 Odlvodnéni. V feSeném Uzemi probéhly komplexni pozemkové Upravy, které
stabilizovaly koncepci usporadani krajiny zejména ve vztahu k jejim ekostabilizacnim funkcim (Gzemni
systém ekologické stability, prvky krajinné zelené, prvky protierozni ochrany a prvky pro zefektivnéni
hospodareni s vodou). Zabory nejkvalitnéjsiho zemédélského pldniho fondu pfedstavuji pouze plochy
Ucelné pro udrzitelny rozvoj obce a jejich umisténi na téchto pldach je nezbytné, nebot pro néj
neexistuje vhodna alternativa. Takto jsou plochy odlvodnény v kap. C tohoto dokumentu a jejich
oduvodnéni bylo odsouhlaseno organem ochrany ZPF.



(15) Predchazet pii zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Je respektovano. Reseni tzemniho planu umozZfiuje znaénou variabilitu vyuZiti jednotlivych funké&nich
ploch v souladu s podminkami jejich vyuziti a feSenim uzemniho planu nedochazi k vytvareni podminek
vedoucich k prostorové socialni segregaci. Podminky jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti
umoziuji rozvoj sluzeb na uzemi obce, bez nutnosti vyClefiovat samostatné urbanistické plochy
(slucitelné obcanské vybaveni v plochach Bl nebo plochy SU).

(16) PrFi stanovovani zpusobu vyuZiti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim reSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna rfeSeni Gzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s urCenim a charakterem oblasti, os, ploch
a koridorti vymezenych v PUR CR.

Je respektovano - pfi stanovovani zakladniho funkéniho vyuZiti Gzemi byly v UP zohlednény jak
ochrana pfirody, tak i hospodarsky rozvoj a s nim souvisejici zivotni Urover obyvatel, coz se promita jak
do vymezeni a stanoveni jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, tak do podminek jejich
vyuZziti Obec je soucasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gzemi
suchem. Uzemni plan tuto problematiku fe$i vhodnym usporadanim urbanistickych funkci a koncepci
usporadani krajiny vychézejici z ukonéenych komplexnich pozemkovych Gprav.

(16a) Pri uzemné planovaci &innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést
a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Reseni uzemniho planu vychazi z principu integrovaného rozvoje Gzemi. Podminky jednotlivych ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti umoznuji SirSi zpusob vyuziti bez nutnosti vy€lenovat samostatné
urbanistické plochy a veSkeré zaméry jsou koordinovany, ¢imz je zajistén komplexni rozvoj uzemi. Je
zohlednén charakter venkovského sidla v polni intenzivni az lesopolni harmonické krajiné a jeho
prostorové vazby v ramci mikroregionu i regionu. Je respektovano vedeni technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu (VTL plynovod).

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani dusledki hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci
tak feSeni problému v téchto Gzemich.

Je respektovano. Uzemni plan stabilizuje plochy vyroby v arealu byvalé farmy zemédélské vyroby na
severovychodnim okraji obce, u niz se pocita se zachovanim polyfunkéniho vyrobniho vyuziti. Centralni
Cast sidla je vymezena jako plochy smiSené obytné, jejichz podminky vyuziti poskytuji dostatec¢nou
flexibilitu v pfipadé potfeby zmény uzivani plochy ¢i pozemku, a to i ve vztahu k ekonomickym
¢innostem; podminky jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou nastaveny tak, ze umoznuji
v plochach s obytnou funkci dalSi slucitelné funkce typu nevyrobnich sluzeb, drobného neruSiciho
podnikani, obéanského vybaveni, apod.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret tzemni predpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Zakladni predpoklady pro spolupraci mezi sousednimi obcemi jsou respektovany. Re$ené uzemi se
nachazi ve venkovské oblasti s vazbou na méstské oblasti, zde pfedstavované prfedevsim souméstim
Staré Mésto-Uherské Hradisté-Kunovice, méné jiz méstem Kyjov. Obec Vazany je funkéné i stavebné
Uzce spjata se sousedni obci Orfechov. Pfirozena vazebna orientace Uzemi je na soumésti.
Z dostupnych koncepci nevyplyvaji pozadavky na podporu vefejné infrastruktury nadmistniho vyznamu
s vyjimkou spole¢né koncepce vodniho hospodafrstvi obci Ofechov a Vazany.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potenciadlu a polyfunkéni vyuzZivani opusténych areald a
ploch (tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného pavodu), vé. tzemi byvalych
vojenskych ujezdi. Hospodarné vyuZivat zastavéné lzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci
Uzemi) a zajistit ochranu nezastaveného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani
verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzZivani a usporadani uzemi
usporné v narocich na verejné rozpoéty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych
zajmu na rozvoji tzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi



Je respektovano; byla provérena celkova koncepce rozvoje obce a feSeni uzemniho planu reaguje
na zmény v Uzemi - minimalizuje rozvoj nové zastavby do volné krajiny a tim chrani nezastavéné tuzemi
pfed negativnimi vlivy suburbanizace. Nova zastavba je pfednostné feSena v pfimé navaznosti
na stabilizované plochy bydleni a dopIinénim urbanistické struktury. Pro plochy umoznujici vystavbu je
nastavena podrobnéjsi ploSna i prostorova regulace, coz se v kone¢ném dusledku projevi zmensenim
ploch pro umisténi zastavby (eliminace rizika pfedimenzovani ploch pro bydleni). Re$enim Gzemniho
planu jsou vytvofeny pfedpoklady pro hospodarné vyuZiti zastavéného i nezastavéného uUzemi, které je
soucasné usporné v narocich na vefejné rozpocty.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatreni. S ohledem na to pri tzemné
planovaci ¢innosti respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostfedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradd, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret Gzemni podminky pro
implementaci a respektovani uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki
pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovéni a udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V
ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroju

Je respektovano. Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro ochranu pfirody a krajiny a pro
posilovani jeji ekologicko-stabilizaéni funkce. Severni polovina spravniho Uzemi a pas krajiny mezi
Vazany a Ofechovem jsou krajindisky cenné z hlediska stfedné velké mozaiky poli, luk, krajinné zeleng,
remizd a lest. Rada ekostabiliza¢nich, protipovodfiovych a krajinnych prvkd vé. prvkt USES byla
majetkopravné stabilizovana v ramci komplexnich pozemkovych uprav. Koncepce usporadani krajiny
Uzemniho planu vychazi z komplexnich pozemkovych Uprav, resp. jejich planu spoleénych zafizeni.
Navrzené zastavitelné plochy vhodné doplfuji stavajici zastavéné Uzemi a je stanoveno jejich
prostorové usporadani v souladu s pozadavky ochrany krajinného razu a s ohledem na zasady pro
vyuZzivani cilovych charakteristik krajiny. Ochrana krajiny a pfirody je v navrzeném feSeni zohlednéna
a promitd se predev§im do podminek vyuziti ploch véetné vylou€eni vybranych staveb, zafizeni a
opatfeni v nezastavéném uzemi.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro
bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné planovaci Cinnosti omezovat
neZadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfiovat
integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich probléemda.

Pro zvySeni a zlepSeni prostupnosti krajiny jsou vytvoreny zakladni podminky. Je stabilizovana sit
USES véetné vazeb na sousedni obce. Uzemnim planem nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy,
které by vedly ke srustani sidel. Historicky dochazelo k postupnému srustani sidel Ofechov a Vazany.

Uzemnim planem neni dal$i rozvoj mezi obcemi podél silnice IIl. tfidy podporovan a jsou vytvoreny
podminky pro zachovani prostupnosti tzemi. Vhodné tuzemni podminky jsou dale zajistény stanoveni
podminek vyuziti ploch nezastavéného Uzemi véetné vylou€eni vybranych staveb, opatfeni a zafizeni
ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona, v platném znéni. Uzemnim planem jsou
vytvofeny Uzemni podminky pro zajisténi migraéni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivo&ichy a pro
Clovéka. V feSeném Uzemi neni navrhovana Zzadna dopravni ani technicka infrastruktura, ktera by vedla
ke zméné téchto podminek.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotCenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve
specifickych oblastech, na jejichz Gzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZitim
jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného Uzemi v bezprostfednim
okoli velkych mést, zpusobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj
lesnich porostt a zachovani prostupnosti krajiny.

NavrZzené FeSeni vymezuje a chrani pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni ploch vefejné
pristupné zelené v uzemi. Jsou Uzemné chranény plochy pro vefejnou zelen uvniti i vné zastavéného
Uzemi. Koncepce usporadani krajiny je zpracovana v souladu s komplexnimi pozemkovymi Gpravami a
vytvari podminky pro feSeni jevl uvedenych ve vymezené specifické oblasti SOB9, jiZ je obec soucasti.
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(22) Viytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladt tzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napr.
cykloturistika, agroturistika, poznéavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celorocni
vyuZiti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Uzemni plan nastavuje zakladni podminky pro rozvoj cestovniho ruchu pfi zohlednéni hodnot tzemi.
Reseni planu respektuje charakter uzemi, které se nachazi v oblasti s nizkym aZ stfednim podilem
rekreace, turismu a cestovniho ruchu pfi spoluptsobeni nékolika atraktivit cestovniho ruchu (Chfiby,
Velehrad, Buchlov, Buchlovice, vinafska turistika na UherskohradiStsku aj.). Rozvoj cykloturistiky je
vazan na stavajici cyklistické trasy, které vyuzivaji stavajici sit pozemnich komunikaci (cyklotrasa
Moravska vinnd a Bzeneckd). Podminky vyuZziti jednotlivych ploch jsou nastaveny tak, Zze umozni
realizaci jednotlivych aktivit v oblasti rozvoje cestovniho ruchu (ndvaznost na vinafstvi, agroturistika).

(23) Podle mistnich podminek vytvafet pfedpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic |. tridy zohledriovat i potfebu umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou
soucésti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkam tranzitni Zelezniéni a silni¢ni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatfenimi v Uzemi. Zarover vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od vymezenych koridor(i pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto
zplsobem disledné predchazet znepriichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moZnému nezadoucimu
pusobeni negativnich Gc¢ink( provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinkd).

Je respektovano — uzemnim planem jsou vytvoreny pfedpoklady pro dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury. Vzhledem k charakteru tzemi se jedna prfedevsim o silnice lll. tfidy
z Polesovic do Ofechova a do Tucap. Dale se jedna o komunikaci na hrbetu zapadné od obce
(z Ujezdce), ktera dale tvofi severni obchvat obce, polni a lesni komunikace a cesty v nezastavéném
Uzemi obce a propojeni technické infrastruktury se sousednimi obcemi (VLT plynovod severné od obce,
spole€né vodohospodaiské sité s Ofechovem). V ramci stavajicich a navrzenych funk&nich ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZiti je mozno realizovat stavby a rekonstrukce technické i dopravni
infrastruktury, éemuz odpovidaji nastavené podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpuisobem
vyuziti. Navrzenym feSenim nedochazi k fragmentaci krajiny.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi roz$ifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi, a
v souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility a zboZi, zejména uvnité rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit.
Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva
a zlepsovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v tzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni, cyklistickou).

Je respektovano. Vefejna doprava v feSeném Uzemi predstavuje pouze autobusové spojeni obce se
sousednimi sidly (Ofechov, PoleSovice, Tu€apy) a spadovymi stfedisky (Staré Mésto, Uherské
Hradist&). MozZnost nové obytné vystavby je podminéna vybudovanim dostatecné vefejné infrastruktury,
zejména dopravni a technické — viz navrh etapizace. Soucasné jsou vytvoreny podminky pro zvySovani
bezpeclnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpec€nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed
hlukem a emisemi. Vzhledem k tzemnim podminkam se jedna vyhradné o opatfeni in situ.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovéni zakonem stanovenych hodnot imisnich
limitad pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dal§imu vyznamnému zhorSovani stavu.
V uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi prekracovany, vytvaret
podminky pro to, aby k jejich pfekroceni nedo$lo. Vhodnym usporadanim ploch v tzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od primyslovych nebo
zemédelskych arealli

Je respektovano. Reeni tzemniho planu vytvari podminky pro pfedchazeni zhor$ovani stavu Zivotniho
prostfedi v feSeném Uzemi. Prostorova kompozice minimalizuje negativni vlivy koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni. Plochy pro novou obytnou zastavbu jsou vymezeny tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od vyrobnich aredll, ale také od ploch obCanského vybaveni, jejichz funkce by
mohla snizit kvalitu zivota v plochach bydleni, nebo Ize v jednotlivych plochach realizovat v souladu
s podminkami jejich vyuziti opatfeni na eliminaci negativnich vlivi. V Uzemi se nenachazi obtézujici
vyroba ani neni vyrazné zatizeno negativnimi vlivy z dopravy.
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(25) Vytvafet podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovéani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Gzemi uréenych k fizenym
rozlivim povodni. Viytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v tuzemi a vyuZivat
pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem
na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pfipadé dopadi zmény
klimatu. V uzemi vytvafet podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani srazkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirriovani aéink( povodni a sucha. Prfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit
hospodareni se srazkovymi vodami

Je respektovano - v Gzemi jsou vytvoreny podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi, a to zejména podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zpudsobem
vyuZziti. Vzhledem k charakteru Gzemi, tj. poloha v oblasti hlavniho hfebene Vazanské vrchoviny, je zde
nebezpeci povodni minimalni. Jisté riziko mlze predstavovat zaplaveni obce z tahlych svahu v lokalité
.Nad humny". Protipovodfiova ochrana ve spravnim Uzemi obce Vazany je urCena predevSim pro
ochranu sousednich obci (Ofechov, Stfibrnice). Soucasné jsou vytvoreny pfedpoklady pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod. Uzemni plan prebira konkrétni zaméry a opatieni pro zajisténi
hospodarného nakladani s vodou z prvku planu spoleénych zafizeni komplexnich pozemkovych Gprav.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odidvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy
pro pfemisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

Na Uzemi obce se nachazi vodni toky, pro které vSak neni stanovenou zaplavové Uzem. Mozné riziko
v daném Uzemi pfedstavuji zaplavy extravilanovymi vodami. V Uzemi jsou vytvofeny podminky pro
preventivni ochranu Uzemi pfed potencialnimi riziky, a to zejména podminkami vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Jsou respektovana opatfeni vyplyvajici z komplexnich pozemkovych Gprav.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni
technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést),
které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v tzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture
téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami. PFi Gzemné planovaci cinnosti stanovovat podminky pro
vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni Zelezni¢ni, silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti
regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné
jako re8eni pfeshraniéni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve viech regionech.

Je respektovano — stavajici sit vefejné infrastruktury je respektovana a bude podle potfeby doplfiovana.
Stavajici dopravni infrastruktura je pro obec a jeji propojeni s regionalnimi centry dostacujici. Vodni,
letecka a zelezni¢ni doprava nemaji v Gzemi své zajmy. Verejna infrastruktura a jeji umistovani je dale
koordinovana zejména s obci Ofechov v oblasti vodniho hospodafrstvi. Koncepce vefejné infrastruktury,
zejména dopravni a technické, je navrzena tak, aby byla Usporné v narocich na obecni rozpocet (napf.
oboustranna zastavba podél komunikace, apod.).

(28). Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje tzemi v dlouhodobém horizontu a
naroky na verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych
prostorti a vefejné infrastruktury je vhodné FeSit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru
s vefegjnosti.

Reseni UP zohlediuje naroky dal$iho vyvoje tizemi a pozaduje fe$eni véech potfebnych dlouhodobych
souvislosti, tedy zejména narokd na vefejnou infrastrukturu a udrzitelnou péci o zastavéné i
nezastavéné Uzemi, véetn& prvkd ekologické stability uzemi. Uzemni plan navrhuje zejména rozvoj
bydleni, éemuz odpovida celkova koncepce i podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druh( dopravy. Vytvaret tzemni podminky pro
uprednostriovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoZzriujici tcelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni pro-stfedi. Vytvaret tak podminky
pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné moznosti mobility
a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité
pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.
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Provazanost riznych druh dopravy je dobra na drovni dopravy silniéni, cyklistické a pési. Stavajici
dopravni sit je stabilizovana. Prostupnost Uzemi je zajiSténa také podminkami jednotlivych ploch.
Ze stavajici cestni sité i navrzenych vefejnych prostranstvi je zajiSténa prostupnost uzemi véetné
nezastavéného uzemi.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spiriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.

Je respektovano - rozvoj vodovodni i kanaliza¢ni sité je navrzen v souladu s pozadavky ,Planu rozvoje
vodovodl a kanalizaci Zlinského kraje". Zasobovani vodou i likvidace odpadnich vod na Uzemi obce
jsou komplexné FeSeny v koordinaci s obci Ofechov. Je navrZzena plocha pro realizaci technické
infrastruktury — vodniho hospodafstvi. V ramci stavajicich a navrzenych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti je mozno realizovat stavby a rekonstrukce technické i dopravni infrastruktury, ¢emuz odpovidaji
nastavené podminky vyuziti téchto ploch.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliva a rizik
pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani tzemi energiemi.

Uzemni plan nenavrhuje samostatné plochy pro rozvoj obnovitelnych druhil energie s ohledem
na kulturni, pfirodni a civilizani hodnota Uzemi. Alternativni zdroje energie lze umistovat v rdmci
realizace jednotlivych staveb pro jejich potfebu, kdy budou tyto zameéry posouzeny v navazujicich
fizenich.

Vyhodnoceni souladu s rozvojovymi oblastmi a rozvojovymi osami vymezenymi PUR CR
e 0OS11: Rozvojova osa Lipnik nad Becévou-Prerov—Uherské Hradisté—Breclav—hranice
CR/Rakousko
Zéasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje, v platném znéni, zpfesfiuji vymezeni rozvojové osy
0S11 mimo spravni Gzemi obce VaZany. Z tohoto jevu nevyplyvaji pro feseni UP Vazany
zadné pozadavky na zapracovani €i zpfesnéni.

Vyhodnoceni souladu se specifickymi oblastmi vymezenymi PUR CR

e SOB9: specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem
Reseni Uzemniho planu respektuje ukoly a pozadavky vyplyvajici z této specifické oblasti.
V Fe$eném Uzemi jsou zpracovany komplexni pozemkové Gpravy, které jsou v feeni UP pIné
zohlednény (zejména v koncepci uspofadani krajiny). Jsou vytvofeny podminky pro realizaci
prvku planu spoleénych zafizeni komplexnich pozemkovych Uprav, a tedy i pro feSeni vodni i
vétrné eroze a problému se suchem. Spravni Uzemi obce Vazany nebylo feSeno uzemni studii
krajiny.

Vyhodnoceni pozadavkili na respektovani ¢i zpresnéni zamérd verejné infrastruktury
vymezenych PUR CR
e SD11: D55 Useky Olomouc—Prerov a dale Otrokovice—Napajedla—Uherské Hradisté—Hodonin—
D2
Zamér dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu je zpfesnén ZUR ZK, v platném znéni,
mimo spravni Uzemi obce Vazany, je pozemkoveé stabilizovan a probiha jeho realizace. Z tohoto
zameéru nevyplyvaji pro spravni Uzemi obce zadné pozadavky na zapracovani &i zpfesnéni.

Uzemni plan Vazany je v souladu s pozadavky Politiky Gzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném
od 1. 9. 2021.

A.1.2 Zasady Gzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace €. 4 (dale jen ,ZUR ZK")

Spravni Uzemi obce Vazany je feSeno Zasadami Uzemniho rozvoje Zlinského kraje vydanymi
Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 10. 9. 2008 pod ¢&. usn. 0761/Z223/08, které nabyly ucinnosti
23.10.2008. Aktualizace Z&sad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje byla vydana Zastupitelstvem
Zlinského kraje usnesenim ¢€.0749/Z221/12 dne 12. 9. 2012 a nabyla uc&innosti dne 5. 10. 2012. Dne
5.11.2018 byla vydana Zastupitelstvem Zlinského kraje usnesenim ¢&.0454/Z215/18. Aktualizace ¢&. 2
Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ktera nabyla u¢innosti dne 27.11.2018. Aktualizaci ¢. 4 Zasad
Uzemniho rozvoje Zlinského kraje vydalo Zastupitelstvo Zlinského kraje usnesenim
€. 0277/209/22 ze dne 28.02.2022 a nabyla u€innosti 22.3.2022.
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Ze ZUR ZK vyplyvaiji pro feSené tzemi konkrétni pozadavky na respektovani a upfesnéni:

1. ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot

2. cilovych kvalit krajiny:
krajiny zemédélské harmonicka krajinného celku Uherskohradistsko, krajinného prostoru
Stfibrnicko

3. priorit Gzemniho planovani

4. komplexniho feSeni zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani dle Planu rozvoje vodovodu
a kanalizaci Zlinského kraje (ZUR ZK ¢&l. 56b)

Resené Uzemi neleZi v rozvojové oblasti ani ose, ani ve specifické oblasti. Ze ZUR ZK nevyplyvaji pro
feSené Uzemi Zadné pozadavky na vymezeni ploch a koridorl pro vefejné prospésné stavby a opatfeni.

Ad 1) V feSeni uzemniho planu byly zohlednény pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty:
PFi tvorbé uzemniho planu byly uplathovany nasledujici zasady, které vychazeji z charakteru sidla a
jeho polohy v krajiné a cilem Uzemniho planu je zajistit ochranu vzajemnych harmonickych vztah(
urbannich a krajinnych prvku:
e respektovat centralni verejné prostory (naves s kapli), pohledové osy a krajinné horizonty
e zachovat méritko a proporce zastavby pomoci nastavené regulace zastavéného uGzemi
a zastavitelnych ploch - vySkové hladiny zastavby, koeficientu zastavby a rozmezi vyméry
stavebnich pozemku, charakteru a struktury zastavby
e pozemky pro obytnou zastavbu musi byt pfistupné ze stavajiciho nebo navrzeného verejného
prostranstvi; nepfipustit vznik dali zastavby mimo stanovené uliéni fronty a nezastavovat
Lvnitrobloky" stavajici zastavby
e neumistovat zastavbu, ktera svym objemem, strukturou, ¢lenénim, prostorovymi parametry,
charakterem stfedni krajiny a podlaZnosti, negativné ovliviiuje charakter okolni zéastavby a
vedutu sidla
e pri dostavbé v prolukach a u ostatnich stabilizovanych ploch zachovat jednotnou uliéni frontu
zéastavby
VySe uvedené zasady vychazi z charakteristik krajiny v feSeném Gzemi a minimalizuji negativni vliv
na krajinny raz reSeného Uzemi v dusledku nezadouci urbanizace. Soucasné respektuji charakter sidla
a jeho strukturu a sou¢asné zohlednuji hodnoty v Gzemi.
Stejné tak byla aplikovana pravidla pro tvorbu krajiny:
e maximalné chranit pudni fond — zejména vysokobonitni zemédélskou pldu véetné vinic a
vini¢nich trati
e chranit ekologicky stabilni segmenty krajiny - prvky zelené v oteviené krajiné a vhodné jej
doplriovat
e zachovat harmonicky vztah sidla a krajiny
e vymezit a stabilizovat Gzemni systém ekologické stability
o zvysit diverzitu krajiny a clenit velkovyrobné obhospodaiované zemédélské plochy pomoci
krajinné zelené, navrhnout protierozni a protipovodriova opatfeni
e zohlednit vysledky komplexnich pozemkovych Gprav v podrobnosti Gzemniho planu
e umoznit realizaci drobnych kompozicnich prvk( v krajiné napf. drobna architektura,
odpocivadla, apod.
VySe uvedené zasady a pravidla jsou blize zdlvodnény v kap. B.5 Oduvodnéni.

Prirodni hodnoty jsou dané pfedevsim situovanim obce v kulturni krajiné pretvofené ¢innosti ¢lovéka -
v Uzemi velkovyrobné obhospodafovaném (typické znaky krajinného razu a krajinné scény). Obec se
rozklada na svazich Vazanské vrchoviny. V okoli obce se nachazeji velkovyrobné obhospodafované
zemeédeélské plochy s doprovodnou zeleni napf. remizky a meze a uméle zalozené prvky zelené s
ekostabilizacni, protierozni a krajinotvornou funkci. Na jizné orientovanych svazich se nachazeji
vinohrady. Vlastni sidlo se vyznaluje vysokym podilem zelené&, které ve formé& zahrad pfechazi do
volné krajiny. Severni ¢ast Uzemi prechazi z velkovyrobné obhospodafovanych ploch do ploch
ovocnych sadu, vzrostlé krajinné zelené, které spoleéné s uméle zaloZzenou vodni plochou vytvareji
pestrou mozaiku smiSenych ploch nezastavéného uzemi. V severni asti Uzemi se rozkladaji lesni
porosty. K zachovani i rozvoji hodnot pfirody a krajiny pfispiva koncepce posileni ploch krajinné zelené
jako sougast USES (lokalni Grovn&) a protieroznich opatfeni, ktera naplfiuji i funkci krajinotvornou a
estetickou — ZK ¢&. 21 - 25. Principy ochrany téchto hodnot byly uplatnény pfi vymezovani jednotlivych
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti (situovani, velikost) a stanoveni podminek jejich regulace (vySkova
a plosna regulace zéastavby). Dale jsou stabilizovany stavajici plochy nezastavéného uzemi - plochy
zelené krajinné, plochy pfirodni vSeobecné, plochy zemédélské vSeobecné, plochy zemédélské jiné,
plochy lesni vSeobecné, plochy vodni a vodnich tok(i a plochy smiSené nezastavéného Uzemi
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v8eobecné. Vyhodnoceni ve vztahu ke krajinnému razu je dale uvedeno v bodé 2). ReSenim jsou
respektovany vyznamné krajinné prvky dle zakona o ochrané pfirody a krajiny. V feSeném UGzemi
nejsou evidovana Uuzemi tykajici se t€Zby nerostnych surovin.

Kulturni hodnoty v izemi jsou pIné respektovany.

Nemovité kulturni pamatky jsou v feSeném Uzemi zastoupeny kamennym krucifixem a kapli sv. Josefa
na navsi a jsou plné respektovany - soucast stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych
a ploch obc&anského vybaveni vSeobecného. Pamatky mistniho vyznamu, zejména cirkevni, jsou
feSenim Uzemniho planu respektovany. Celé zemi obce lze povazovat za Uzemi s archeologickymi
nalezy a podminky pro dany pfipad upravuje vramci realizace staveb pfislusna legislativa. To
znamena, ze v piipadé stavebnich Cinnosti na uzemi s archeologickymi nalezy jsou stavebnici jiz od
doby pfipravy stavby povinni tento zdmér oznamit Archeologickému Ustavu Akademie véd Ceské
republiky a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na doteném uUzemi zachranny
archeologicky vyzkum.

R,

Civilizacéni hodnota dana predevsim typickym krajinnym rdzem a atraktivitou Uzemi z hlediska turistiky
a cykloturistiky a byla jednim z ukazatelll pfi zpracovani navrhu uUzemniho planu a je v FeSeni
zohlednéna napf. navrzenou urbanistickou koncepci, kterd respektuje charakter stavajici zastavby.
Soucasné sou vytvofeny podminky pro zachovavani tradic (napf. pout, hody apod.), a to zejména
stabilizaci ploch vefejnych prostranstvi, ve kterych se tradi¢ni lidové zvyky uplatfiuji.

Ad 2) Typické znaky krajinného razu, krajinné scény a cilové kvality krajiny jsou urbanistickou koncepci
respektovany a zachovavany. Obec se nachazi v Gzemi s cilovymi kvalitami:

e krajiny zemédélské harmonické krajinného celku Uherskohradistsko, krajinného prostoru

Stfibrnicko

Vzhledem k charakteru krajiny byl minimalizovan navrh zastavitelnych ploch ve volné krajiné. Za u€elem
zachovéani typického razu sidla byla stanovena maximalni vyskova hladina a dalSi typy regulace ve
vztahu k charakteru stavajici zastavby a vnéjSimu i vnitfnimu vyrazu sidla. — viz kap. F. Navrhu. Nejsou
navrhovany plochy pro rodinnou ani hromadnou rekreaci, ani nejsou nové vymezovany plochy pro
zavadéni intenzivnich forem rekreace a cestovniho ruchu. Nové navrhované zastavitelné plochy jsou
pfevazné navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi. Je doplnén systém krajinné zelené
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slouzici ke zvySeni protierozni ochrany Uzemi, ke zvySovani retenéni schopnosti izemi a plnici funkci
ekostabilizaéni a krajinotvornou. Jednim zcild je zachovat harmonicky vztah sidla a zemédélské
krajiny, coz je zaru€eno navrzenou regulaci. Smyslem nastavené regulace zastavéného uzemi je
zachovani architektonického a urbanistického vyrazu sidla s cilem neprejimat cizorodé architektonické
a urbanistické prvky.

Ad 3) Jsou respektovany a naplfiovany priority Gzemniho planovani ze ZUR ZK, a to néasledujicim
zpusobem:

(1) Podporovat prostiedky a nastroji uzemniho planovani udrzZitelny rozvoj Gzemi Zlinského kraje.
Vytvafet na celém uzemi kraje vhodné tzemni podminky pro dosaZeni vyvazného vztahu mezi naroky
na zajisténi priznivého Zivotniho prostredi, stabilniho hospodarského rozvoje a kvalitni socialni
soudrznosti obyvatel kraje. Dbat na podporu udrZitelného rozvoje uzemi kraje pfi utvareni krajskych
oborovych koncepci a strategii, pfi rozhodovani o zménach ve vyuZiti uzemi a pri tzemné planovaci
¢innosti obci.

Navrh UP Vazany pfispiva k vyvazenosti v8ech pilifi udrzitelného rozvoje uzemi. Posilovany jsou
vSechny tfi pilife udrZitelného rozvoje, a to nastavenim celkové urbanistické koncepce, ktera
predpoklada minimalni zasah do pfirodniho prostfedi (nastaveni podminek vyuziti véetné vylouceni
staveb, zafizeni a opatfeni dle §18 odst. 5 stavebniho zakona). Z tohoto dlivodu je také hlavni rozvoj
obytné zastavby sméfovan v navaznosti na zastavéné uzemi a vefejnou infrastrukturu — Bl €. 1 - 5. Pilif
zivotniho prostiedi je dale posilovan navrhem ploch krajinné zelené, vlastnim ¢lenénim ploch, zejména
ploch nezastavéného Uzemi, a podminek jejich vyuziti. Socialni soudrznost je podpofena stabilizaci
ploch smiSenych obytnych v8eobecnych a ploch bydleni individualniho, které pfipoustéji dalSi funkce
v uzemi vcetné obCanského vybaveni. Z hlediska rozvoje hospodafského pilife je kladen duraz
zejména na stabilizaci stavajiciho vyrobniho aredlu a vytvofeni novych pracovnich pfilezitosti ve
sluzbach, a drobnych podnikatelskych aktivit v ramci ploch s obytnou funkci. Obec Vazany ma zajisténu
relativné dobrou dopravni dostupnost na nadfazenou silni¢ni sit a do velkych mést — zejména Uherské
Hradisté, Zlin, ktery pfedstavuje zdroj pracovnich pfileZitosti i centrum vy33i ob&anské vybavenosti.

(2) Preferovat pfi Uzemné planovaci Cinnosti obci zpfesnéni Gzemniho vymezeni ploch a koridort
podchycenych v ZUR Zlinského kraje (dale ZUR ZK), které jsou nezbytné pro realizaci republikové
vyznamnych zémér(i stanovenych pro (zemi Zlinského kraje v Politice Uzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 5 a 4 (dale PUR CR) a pro realizaci vyznamnych krajskych
zaméru, které vyplyvaji ze strategickych cild a rozpist jednotlivych funkénich okruht stanovenych
v Strategii rozvoje Zlinského kraje 2030 (dale SRZK).

Na Uzemi obce se nenachézeji rozvojové zaméry vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje CR a ZUR ZK.

(3) Soustredit pozornost na uzemné planovaci podporu pfemény puavodnich a rozvoje novych
hospodarskych &innosti v Gzemi regionti se soustfedénou podporou statu podle Strategie regionalniho
rozvoje CR 2021+, za néZ jsou na tzemi kraje vyhlaseny tizemni obvody obci s rozsifenou ptisobnosti
(ORP) Bystrice pod Hostynem, HoleSov, Kromériz, Otrokovice, Uhersky Brod, Vsetin. Provérit soulad
lokalizace novych hospodarskych aktivit v téchto uzemich s rozvojovymi zaméry kraje a moznosti jejich
zajisténi potfebnou dopravni a technickou infrastrukturou.

Spravni Uzemi obce Vazany nalezi do spravniho obvodu obce s rozsSifenou plsobnosti Uherské
Hradisté. Tato priorita neni pro rozvoj obce ani pro feSeni Uzemniho planu relevantni.

(4) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam krajského
meésta Zlin a urbanizovaného tzemi Zlinské aglomerace zviasté v navaznosti na rozvojové potencialy
koridoru Pomoravi a koridoru PovaZzi na strané Slovenska. Posilovat zaroveri integrovany rozvoj
ostatnich vyznamnych center osidleni kraje, zvlasté stredisek pinicich funkci obce s roz$ifenou
plsobnosti. Vytvaret funkéni podminky pro zesileni kooperativnich vztahi mezi mésty a venkovem
kraje, s cilem zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru a omezovat negativni
dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Resenim UP Vazany jsou dany podminky pro zvySeni atraktivity obce a tim jeji veétsi
konkurenceschopnost. Rozvoj obce Vazany je uvazovan v SirSim kontextu regionu a mikroregionu, a
tedy s ohledem jak na pfislusna centra rozvoje (soumésti Staré Mésto - Uherské Hradisté -Kunovice),
tak na sousedni obce Ofechov a PoleSovice a jejich navaznost na urbanizaCni osu Staré Mésto -
PoleSovice — Bzenec. Soucasné je vSak rozvoj nastaven tak, aby nedochazelo k nezadoucimu
ovliviiovani krajinného razu a charakteru sidla — viz zakladni koncepce rozvoje obce - kap. B.1 Navrhu.
Zameéry nadmistniho vyznamu, které by ovlivnily uvedenou prioritu, se feSeného Uuzemi netykaji.
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(5) Podporovat vytvareni vhodnych tGzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych staveb
a opatfeni pro ucinné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a verejné dopravni obsluhy
kraje podle SRZK, PUR CR, ZUR ZK. Povazovat tento ukol za rozhodujici prioritu rozvoje kraje.
Pamatovat pritom soucasné na:

e rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni dopravy a infrastruktury pro kaZzdodenni i rekreacni vyuZiti jako
rovnocenné alternativy k silni¢ni dopravé, véetné moZznosti SirS§iho uplatnéni systému lehké
kolejové dopravy jako soucasti integrovaného dopravniho systému pro ekologicky S$etrnou
formu dopravni obsluhy Gzemi kraje;

Zelezniéni doprava neni v Fe$eném Uzemi zastoupena.

e rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekrealni vyuZiti jako soucasti integrovanych
dopravnich systému kraje, vcCetné potreby segregace cyklistické dopravy a jeji prevadéni
do samostatnych stezek, s vyuzitim vybranych dcelovych a mistnich komunikaci s omezenym
podilem motorové dopravy.

Jsou stabilizovany a podporovany podminky pro rozvoj rekreace a vyuziti Gzemi pro cyklistickou
dopravu, ktera z vétsi €asti vyuziva stavajici sité pozemnich komunikaci (plochy DS a PU).

e eliminaci pusobeni negativnich Gcinkt provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel, ato
predevsim s ohledem na vymezovani novych ploch pro obytnou zéstavbu s dostatecnym
odstupem od vymezenych koridort dopravni infrastruktury

Nové plochy pro obytnou zastavbu nejsou navrhovany v blizkosti koridor(i dopravni infrastruktury.
Vyjimku tvofi plocha €. 3, ktera doplfuje uliéni frontu podél silnice lll. tfidy. Vyhodnoceni vlivu dopravy
na konkrétni stavby bude pfedmétem navazujicich fizeni.

(6) Podporovat péci o typické a vyjimeéné pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky Gzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva kraje
ke zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbat pfitom zvlasté na:

e zachovani a obnovu jedineéného vyrazu kulturni Krajiny v jeji mistni i regionalni rozmanitosti
a kvalité Zivotniho prostiedi, s cilem minimalizovat necitliveé zasahy do krajinného razu
s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a podpofit upravy, které povedou k obnové
a zkvalitnéni krajinnych hodnot uzemis

e umistovani rozvojovych zamért, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co nejméné
konfliktnich lokalit a naslednou podporou potfebnych kompenzacnich opatfeni;

e zachovani a citlivé doplnéni tradicniho vnéjsiho i vnitiniho vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat
historicky cenné méstské | venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty
nevhodnou zastavbou, vyloucit nekoncepéni formy vyuZivani zastavitelného Gzemi a zamezit
urbanni fragmentaci prilehlé krajiny;

e zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni
charakteristiky.

Navrhem UP Vazany jsou vytvoreny predpoklady k zabezpe&eni trvalého souladu vSech ptirodnich
a kulturnich hodnot v izemi, zejména se zfetelem na péci o zZivotni prostfedi a ochranu jeho hlavnich
slozek. Ochrana pfirody a krajiny byla zohlednéna zejména pfi navrhu koncepce rozvoje obce — viz
kapitola B. 1 a C. 1 Navrhu. Podminky vyuziti nezastavéného Uzemi jsou nastaveny tak, ze zajistuji
ochranu nezastavéného uzemi (vylouCeni staveb). Stejné tak jsou nastaveny podminky vyuziti
jednotlivych ploch v zastavéném Gzemi tak, aby jednotlivymi zaméry nedochazelo k negativnimu
ovlivnéni pohledovych horizontd a vnitfniho a vnéj$iho vyrazu sidla.

(7) Dbat pfi podpore stabilizace a rozvoje hospodarskych funkci na Gzemi kraje zviasté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach predevsim na:

e uprednostriovani komplexnich FeSeni pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZzadavkd,
které ve svych ddsledcich zhor$uji stav i hodnoty uzemi;

e vyznamné sociéalni vlivy plynouci z Grovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného
prostredi, s cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou,
prosadit pfizniva urbanisticka a architektonicka feSeni a zajistit dostatecna zastoupeni verejné
zelené a zachovani prostupnosti krajiny;

Resené Uzemi neleZi v rozvojové oblasti a v rozvojové ose. Nadmistni ob&anské vybaveni je situovano
v blizkém stfedisku vy$$i obCanské vybavenosti — mésto Uherské Hradisté, Zlin. Z&kladni ukoly
vyplyvajici z polohy sidla jsou tak uplatfiovany v feSeni uzemniho planu — viz Koncepce rozvoje
a urbanisticka koncepce v kap. B a C Navrhu. Vzhledem k navrzené koncepci je tak zachovana
prostupnost krajiny a chranény pfirodni hodnoty uzemi v€etné vylou€eni staveb, zafizeni a opatfeni
v nezastavéném Uzemi ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Navrhem jsou
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stabilizovana vefejna prostranstvi a doplnéna o nova, ktera jsou navrzena v dostateCném rozsahu
s ohledem na navrhované plochy bydleni - PU €. 8. V ramci zastavéného Uzemi je nastavena regulace
viz podm. v kap. F. Navrhu.

e vyuZiti ploch a objektt vhodnych k podnikani v zastavéném tzemi, s cilem podpofit pfednostné
rekonstrukce a prfestavby nevyuZivanych objekti a areali, a na vybér ploch vhodnych
k podnikani v zastavitelném Gzemi, s cilem nezhors$it podminky pro vyuZivani zastavéného
uzemi a dodrzet funkcéni a urbanistickou celistvost sidla;
Vymezeni ploch a objektll pro podnikani v zastavéném Uzemi je stabilizované (stavajici plochy vyroby a
skladovéni). Jsou vytvofeny podminky pro podnikani v plochach pro bydleni individualni (Bl) a plochach
smiSenych obytnych vSeobecnych (SU), coz podpofi diverzitu ekonomickych ¢&innosti a zabrani
orientace obce na jednu hospodarskou oblast.

e hospodarné vyuZivani zastavéného (zemi, zaji§téni ochrany nezastavéného uzemi
a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeho fragmentace;

e vytvareni podminek pro souvislé plochy zelené v uzemich, kde je krajina negativné
poznamenana lidskou c¢innosti, v bezprostfednim okoli vétSich sidel zachovani a zakladani
zelenych pasu zajistujicich prostupnost krajiny a podminky pro nenarocné formy kratkodobé
rekreace;

V navrhu je zajisténa ochrana nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské pudy), zelené a je
zohlednén i pozadavek na hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi. Navrzenym fedenim je zajiSténa
prostupnost krajiny, a to pfedevS§im vymezenim zastavitelnych ploch pfevazné v navaznosti na
zastavéné Uzemi a podminkami jejich vyuZiti, vymezenim nezastavéného Uzemi vCetné& organizace
krajiny a dale je posilena prostupnost krajiny navrhem ploch zelené krajinné — ZK &. 21 - 25, které plni i
funkci ekostabilizaéni a krajinotvornou. Navrhem zastavitelnych ploch nedochazi k fragmentaci vefejné
zelené. V feSeném uUzemi jsou dokongeny pozemkové Upravy, které jsou v ndvrhu Uzemniho planu
zohlednény. Soucasti FeSeni krajiny a nezastavéného uzemi obecné je vylou€eni staveb, zafizeni a
opatfeni v nezastavéném uzemi ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona

e vyraznéj§i podporu rozvoje hospodarsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky,
lazenstvi a rekreace na Uzemi kraje, s cilem zabezpedit potfeby jejich rozvoje v souladu
s podminkami v konkrétni ¢asti Gzemi;
e vyznamné ekonomické prfinosy ze zemédélstvi, vinarstvi a lesniho hospodarstvi, s cilem
zabezpedit jejich uzemni naroky a urychlit pozemkové upravy potfebné pro jejich rozvoj,
a na potfeby uplatnéni téZz mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni
funkce lestl v navstévnicky a rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit intenzivnéjsi
rekreacni a turistické vyuzivani uzemi;
Obec nepredstavuje turisticky vyznamny cil v méFitku kraje, pfesto jsou vytvofeny podminky pro rozvoj
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika). Navrhem Gzemniho planu byla respektovana charakteristika
krajinného prostoru. Vzhledem k charakteru krajiny byl minimalizovan navrh zastavitelnych ploch ve
volné krajiné. Nejsou navrhovany plochy pro rodinnou ani hromadnou rekreaci, ani nejsou nové
vymezovany plochy pro zavadéni intenzivnich forem rekreace a cestovniho ruchu. Nové navrhované
zastavitelné plochy jsou pfevazné vymezeny v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi. V feSeném Uzemi
jsou dokonéeny pozemkové Upravy, které jsou v navrhu uzemniho planu zohlednény.

e rozvijeni krajskych systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuZziti vlastnich surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpedit
podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych tuzemi kraje a pro stabilizaci hospodafskych
Cinnosti v ostatnim Gzemi kraje v souladu s pozZadavky zajisténi kvality Zivota jeho obyvatel
soucasnych i budoucich;

Do feSeného Uzemi nezasahuji nové navrhované krajské systémy dopravni obsluhy. Vyhodnoceni
krajskych koncepci je uvedeno v kap. A.1.3.

e Zzagjisténi uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovéani staveb a opatfeni na ochranu pfed
povodnémi a pro vymezeni Uzemi ur¢enych k rozlivim povodni;
e vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych (zemich a umistovani do nich verejné
infrastruktury jen ve zcela vyjimeénych a zviast odivodnénych pfipadech;
Protipovodnova ochrana je zajisténa, mimo jiného, stabilizaci ploch nezastavéného uzemi (AU, AX, ZK,
NU, LU, MU, WT). Podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi jsou dany
organizaci krajiny a navrhem jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a jejich regulaci (napft.
kap. F Navrhu). Pro feSené Uzemi neni stanoveno zaplavové GUzemi (v feSeném Uzemi je minimalni
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podil tokd — melioraéni odpady a pramenné uzemi Ofechovského potoka). V FeSeni jsou zohlednény
vysledky komplexnich pozemkovych Uprav a jsou navrzeny plochy technické infrastruktury s funkci
protipovodfiové a protierozni ochrany — TU ¢€. 12 — 16.

e vytvareni podminek v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach pro zadrZovani, vsakovani
a vyuZivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani ucinkd povodni.
Jednotlivé plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti pfipoustéji technickou infrastrukturu slucitelnou
s hlavnim vyuzitim, jejiz sou€asti jsou i opatfeni pro zadrzovani, vsakovani a vyuzivani srazkovych vod.
Podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi jsou dany organizaci krajiny
a navrhem jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyu?ziti a jejich regulaci.

e dusledky nahlych hospodarskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na formu
a rozsah dosavadniho zptsobu vyuZivani dotcenych ploch ¢i koridord, s cilem zajistit v Gzemi
podminky pro jejich opétovné vyuZiti;
V fe§eném (zemi se nenachdazi areély typu ,brownfields“ Re$eni Uzemniho planu vytvafi v tzemi
podminky k odstrafiovani dusledk( hospodafskych zmén. Jsou vymezeny stavajici plochy vyroby
vSeobecné - VU. Ekonomické ¢innosti vSak Ize provozovat také v plochach individuélniho bydleni (BI)
a plochach smiSenych obytnych vSeobecnych (SU), byt se jedna o malé podnikatelské a hospodarské
provozovny.

e vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich viiv vyrobni ¢innosti na bydleni, pfedevsim
situovanim novych ploch pro obytnou zastavbu s dostate¢nym odstupem od pramyslovych nebo
zemédélskych areall

V feSeném Uzemi nejsou navrhovany nové plochy pro obytnou zéstavbu v blizkosti ploch s vyrobni
funkci.

(8) Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot uzemi a feSeni
specifickych problémd, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto Gzemi takové formy rozvoje, které
vyhovi potfebam hospodarského a socialniho vyuzivani izemi a neohrozi zachovani jeho specifickych
hodnot. Dbat pfitom soucasné na:
e zagjiSténi Gzemnich narok( pro rozvoj podnikani, sluzeb a vefejné a socialni vybavenosti
v hlavnich centrech oblasti;
e zachovani prirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit Zivotniho a obytného prostfedi
v Uzemi; predevsim s ohledem na minimalizaci negativnich vlivi novych zaméri na lidské
zdravi
e preventivni ochranu uzemi pfed potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami, s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod z plsobeni pfirodnich sil v tzemi a vytvofit tzemni
rezervy pro pfipadnou nahradni vystavbu.
Obec Vazany neleZi ve specifické oblasti. UP VaZzany zohledriuje hodnoty v izemi (podrobngiji v kap.
A.1.2 Oduvodnéni bod 1). Nejsou navrhovany nové plochy pro zaméry s pfedpokladdanym negativnhim
vlivem na lidské zdravi. Navrhem jsou minimalizovana potenciélni rizika vznikajici v dusledku pfirodnich
katastrof.

(9) Podporovat tuzemni zajisténi a pfiméfené vyuzivani veSkerych pfirodnich, surovinovych, IéCivych
a energetickych zdroju v dzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuzivani v sou¢asnosti a neohrozit
moznosti jejich vyuzZiti v budoucnosti. Podporovat v tGzemi zamy na rozvoj obnovitelnych zdroji
energie.

V feSeném Uzemi se nevyskytuji loZiska nerostnych surovin. Uzemni plan nenavrhuje samostatné
plochy pro rozvoj obnovitelnych druht energie. Obnovitelné zdroje Ize vyuzit v jednotlivych pfipadech
jako slucitelnou technickou infrastrukturu. Posouzeni vhodnosti jejich umisténi a dopadu na krajinny raz
a vyraz sidla je pfedmétem dalSich navazujicich fizeni.

kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych pfinost kraje. Preferovat pfi rozhodovéni o zménach
ve vyuzZivani Gzemi a pfi zpracovani podrobnéjsi tGzemné planovaci dokumentace a uUzemné
planovacich podklad( takova feSeni, ktera maji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky
na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu pred vodni a vétrnou erozi a pfed negativnimi jevy
z pdsobeni pfivalovych sraZek, a eliminuji rizika kontaminace pGd. Dbat na minimalizovani odnimané
plochy pozemku ZPF zviasté u pdd zarazenych v I. a ll. tfidé ochrany.
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Naroky na zabory ZPF byly minimalizovany tak, aby byl zajistén rovhomérny vyvoj vSech ftfi pilifa
udrziteIného rozvoje (viz kap. C.1 Oduvodnéni). Ochrana ZPF je dale zajisténa podminkami vyuziti
ploch véetné vylouCeni staveb, zafizeni a opatfeni v nezastavéném Uzemi. Ochrana pfed vodni a
vétrnou erozi a pfed negativnimi vlivy pfivalovych srazek je zajisténa podminkami vyuZiti ploch
nezastavéného Uzemi a dale navrhem ploch zelené krajinné ZK . 24, 25 a ploch technické
infrastruktury vSeobecné TU €. 12 — 16. Vzhledem k poloze obce nelze zcela eliminovat zabor zvlasté
chranénych pud.

(11) Respektovat v tzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

V FeSeném Uzemi nejsou navrhovany plochy pro zaméry, které by ovlivnily ochranu obecnych zajmu
ministerstva obrany. Zajmy civilni ochrany obyvatelstva Ize FeSit v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti bez poZzadavku na vymezeni samostatné urbanistické plochy.

(12) Koordinovat utvareni koncepci tuzemniho rozvoje kraje a obci s utvarenim pfislusnych
strategickych rozvojovych dokument( kraje. Sladit uzemni a politické aspekty souvisejicich FeSeni
a provérit moznosti jejich naplnéni v konkrétnich podminkach tzemi kraje.

UP Véazany je v souladu s rozvojovymi koncepcemi kraje - podrobnéji v kapitole A.1.3 Odtvodnéni.
Z krajskych koncepci nevyplyvaji ve vétSiné pfipadd pro feSené uzemi konkrétni ukoly.

(13) Podporovat zlepSeni funkéni a prostorové integrace tizemi kraje s Uzemim sousedicich kraji a obci
Ceské republiky a s uzemim sousedicich kraji a obci Slovenské republiky. Dbat na potfeby koordinaci
s dotéenymi organy sousedicich Gzemi a spolupracovat s nimi pfi utvafeni rozvojovych koncepci
pfekracujicich hranici kraje a statni hranici.

Re$ené Uzemi nesousedi s Uzemim ciziho statu. Uzemni vazby se sousednimi obcemi jsou
vyhodnoceny v kap. A.3 Oddvodnéni. Koordinace s dot€éenymi organy je zajiSténa v procesu projednani
navrhu izemniho planu.

(14) Zapojit organy uzemniho planovani kraje do spoluprace na utvareni narodnich a nadnarodnich
planovacich iniciativ, programd, projekti a aktivit, které ovlivriuji rozvoj Gzemi kraje a vyZaduji konkrétni
tuzemné planovaci provéreni a koordinace.

Neni obsahem feSeni uzemniho planu.

Uzerr]i obce nelezi v rozvojové ose, rozvojové oblasti, ani ve specifické oblasti.
Ze ZUR ZK nevyplyvaiji pro feSené uzemi dalSi pozadavky na vymezeni ploch a koridoru.

Ad4) Soulad s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje je podrobnéji vyhodnocen
v kap. A.1.3 Oduvodnéni

Uzemni plan Vazany je v souladu s pozadavky Zasad tzemniho rozvoje zlinského kraje ve znéni
Aktualizace €. 4.

A.1.3 Uzemni plan VaZany respektuje vSechny znamé koncepéni a rozvojové dokumenty vztahuijici
se k feSenému Uzemi. Zaméry ztéchto dokumentl byly vesmés zapracovany do Uzemné
analytickych podkladi obce s rozsifenou pusobnosti (UAP ORP Uherské Hradistg) jako limity,
hodnoty a zaméry, pfipadné byly jiz zapracovany do zavaznych uUzemné planovacich
dokumentl (ZUR ZK). Po analyze koncepcnich a rozvojovych dokument(l ve vztahu k feSeni
Uzemniho planu Vazany je tedy mozné uvést nasleduijici:

. Koncepce ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje do roku 2030 (mimo Uzemi
CHKO) - navazuje na dokument ,Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny ve
Zlinském kraji do roku 2020° ktery obsahuje pfedevsim vyznamné limity a hodnoty
ochrany ptirody vstupuijici i do Gzemné& analytickych podkladd (UAP). Cilem koncepce
v oblasti Uzemniho planovani je zajistit ochranu pfirodniho a krajinného prostfedi
s vyuzitim limitd rozvoje Uzemi a nastolit environmentalné pfiznivé vyuzivani krajiny.
Navrhem UP Véazany jsou vytvofeny pfedpoklady k zabezpe&eni trvalého souladu viech
pfirodnich a kulturnich hodnot v Uzemi, zejména se zfetelem na péci o Zivotni prostfedi
a ochranu jeho hlavnich sloZek. Navrhem novych ploch nejsou dotéeny cenné pfirodni
prvky krajiny. Jsou vytvofeny podminky pro optimalizaci vyuzivani vSech
celospolecenskych funkci lesa pfi celkovém zvySovani ekologické stability lesnich
spoleCenstev, zvySovani ekologické stability krajiny a jeji retenCni schopnosti, zvyseni
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diverzity jejiho vyuziti, snizeni erozniho ohrozeni zemédélskych pid a zvySeni retence
vody v krajiné.

Plan rozvoje vodovodli a kanalizaci Zlinského kraje — koncepce je v navrhu
Uzemniho planu respektovana. Odkanalizovani obce je feSeno s vyuzitim jednotného
systému kanalizace s odvedenim odpadnich vod na spole¢nou ¢istirnu odpadnich vod
na jihozapadnim okraji katastru Ofechova, ktera bude spoleéna pro obce Vazany
a Ofechov. Kanalizaéni systém byl zkolaudovan v prvni poloviné roku 2023, takze
vSechny plochy navrZzené v dokumentaci pro vefejné projednani (,bfezen 2022%) pro
realizaci tohoto zaméru byly z feSeni uzemniho planu vypustény a vedeni kanalizace
jsou zakreslena pouze v koordinaénim vykrese. Zasobovani pitnou vodou je FeSeno
z vefejného obecniho vodovodu napojeného na SV PoleSovice - Tu€apy s hlavnim
zdrojem v PoleSovicich. Soucasné vsak Ize konstatovat, Ze technickou infrastrukturu je
mozné realizovat v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, viz podminky
v kap. F. Navrhu. Vodojem je navrzen jako vefejné prospésna stavba.

Krajinny raz Zlinského kraje - krajinny raz obce je respektovan a byl dilezitym
podkladem pro navrh urbanistické koncepce. Navrhem UGzemniho planu byla
respektovana charakteristika krajinného prostoru - krajina zemédélska harmonicka.
Vzhledem k charakteru krajiny byl minimalizovan navrh zastavitelnych ploch ve volné
krajiné. Za Ucelem zachovani typického razu sidel byla stanovena maximalni vySkova
hladina a dalSi typy regulace — viz kap. F. Navrhu. Nejsou navrhovany plochy pro
rodinnou ani hromadnou rekreaci, ani nejsou nové vymezovany plochy pro zavadéni
intenzivnich forem rekreace a cestovniho ruchu. Nové navrhované zastavitelné plochy
jsou navrzeny prevazné v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi. Zabory zemédélského
pudniho fondu jsou dale zdtivodnény v kap. C. Oduvodnéni. Je dopInén systém krajinné
zelené s funkci protierozni a ekostabilizacni — ZK €. K.21 - K.25. Jednim zcilu je
zachovat harmonicky vztah sidla a zemédélské krajiny, coz je zaru€¢eno navrZzenou
regulaci.

Koncepce rozvoje cyklistiky na Gzemi Zlinského kraje — je v UP zohlednéno,
cyklotrasy a cyklostezky jsou v Gzemi stabilizovany (trasa M5 Buchlovice — Smradavka
— BorSice u Buchlovic — TuCapy — PoleSovice — Vazany — Ofechov — Témice). Obecné
zasady pfispivajici ke zvySeni bezpecnosti cyklistl (dopravni znaceni jak pro cyklisty,
tak pro motoristy) a pozadavky na doplnéni mobiliafe, apod., Ize v Uzemi realizovat bez
potfeby vymezovat nové samostatné urbanistické plochy.

Narodni plan povodi Dunaje (schvalen usnesenim Vlady Ceské republiky &. 31 z 19.

1. 2022 a vydan Opatfenim obecné povahy Ministerstva zemé&délstvi z 28. 1. 2022 s ¢.

j. MZE-70001-2021-15120) a Plan diléiho povodi Moravy a pritokdi Vahu (potizen

spravcem povodi ve spolupréaci s krajskym ufadem) pro planovaci obdobi r. 2021 —

2027. Zasadnim uUkolem vstupujicim do uUzemniho planovani je ochrana pred

povodnémi, vodni rezim krajiny a nasledné konkrétné definovana opatfeni. Jsou

definovany obecné cile a opatfeni v ochrané pfed povodnémi a dal§imi Skodlivymi

ucinky vod:

- zadrzovani vody v krajiné formou optimalizace jeji struktury a jejiho vyuzivani a
uplatfovani efektivnich pfirodé blizkych a preventivnich opatieni

- snizeni ohrozeni obyvatel pfed nebezpecnymi uCinky povodni a omezeni
ohroZzeni majetku, kulturnich a historickych hodnot, a to preventivnimi
opatfenimi

- pfiprava a pfizplsobeni se predpokladané zméné klimatu vhodnymi
adaptacnimi opatfenimi

- omezeni negativnich dasledk(l nadmérné vodni eroze z ploSného odtoku vody.

V ramci regulace podminek pro vyuziti Uzemi byla zajiSténa vzajemna koordinace mezi

povodrovou ochranou a Uzemnim planovanim.

Dle ,,Planu pro zvladani povodrovych rizik v povodi Dunaje pro rok 2021 — 2027*
(schvalen Ministerstvem Zivotniho prostfedi OOP ze dne 27. 1. 2022 pod ¢&.j.
MZP/2022/610/17100P na zékladé usneseni Vlady CR &. 30 ze dne 19. ledna 2022) se
feSené Uzemi nenachazi v oblasti s potencialné vyznamnym povodriovym rizikem a
z planu pro zvladani povodniovych rizik tak nevyplyvaji Zzadna opatfeni.
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Z Aktualizace Studie ochrany pred povodnémi na tzemi Zlinského kraje nevyplyvaji
pro k.U. Vazany u Uherského Hradisté zadné konkrétni pozadavky k zapracovani
do uzemniho planu.

Generel dopravy Zlinského kraje - schvalen usnesenim ¢. 0608/R21/21 ze dne 23. 8.
2021 Radou Zlinského kraje

Obci prochéazi silnice lll. tfidy, které jsou uzemné stabilizovany a nevyzaduji dalSi
Uuzemni naroky. Realizaci pasivné bezpecénostnich prvkl, pfedevsim za ucelem zajisténi
bezpec¢nosti chodcu, Ize realizovat ve stavajicich plochach (bez naroku na nové
samostatné urbanistické plochy). Z generelu nevyplyvaji pro uzemi obce Zzadné
konkrétni pozadavky.

Cyklistickad doprava v feSeném Uzemi vyuziva stavajici sité pozemnich komunikaci
(plochy DS a PU) a je stabilizovana.

Zelezniéni, leteckd ani vodni doprava neni v feSeném Uzemi zastoupena.

Vlivy hluku z dopravy na stavajici plochy nelze eliminovat.

Koncepce rozvoje kolejové dopravy ve Zlinském kraji - bez uzemniho primeétu,
Zelezni¢ni doprava neni v feSeném Uzemi zastoupena.

Strategie vyuZziti brownfields ve Zlinském kraji

Strategie vyuziti brownfields je zaméfena na monitorovani jednotlivych lokalit
brownfields a zpracovani navrhu strategickych priorit, opatfeni a aktivit pro feSeni této
problematiky. V feSeném Uzemi nejsou uvedenym rozvojovym dokumentem
identifikovany plochy charakteru ,brownfields".

Plan odpadového hospodarstvi Zlinského kraje 2016 — 2025
V feSeni je zohlednén pozadavek na podporu recyklace odpadd. Podminkami vyuziti
ploch jsou nastaveny moznosti pro vybudovani sbérnych mist. Konkrétni pozadavky

nevyplyvaji.

Koncepce rozvoje silniéni sité Il. a lll. tfidy ZK
Uzemnim planem nejsou navrZzeny Upravy prdjezdniho useku silnice v obci Vazany.

V ramci moznosti a nastroji Uzemniho planovani bylo pfihlédnuto i k dalSim koncepénim
arozvojovym dokumentum, ze kterych vSak pro feSené uzemi nevyplyvajici konkrétni Ukoly
a pozadavky:

Uzemni energeticka koncepce Zlinského kraje (Dle analyz se obec VaZzany nachéazi
voblasti se zhorSenou kvalitou ovzdu$i. NavrZzené FeSeni vytvafi podminky pro zlepSeni
tohoto stavu.)

Strategie rozvoje Zlinského kraje 2030 v€. Planu rozvoje Zlinského kraje pro obdobi
2020 — 2021

Koncepce rozvoje cestovniho ruchu ve Zlinském kraji 2020 — 2030

Program zlepSovani kvality ovzdusi — zéna Stredni Morava

Rozbor udrzitelného rozvoje tzemi 2020 — ORP Uherské Hradisté

Obec Vazany je z hlediska vyvazenosti jednotlivych pilifd udrzitelného rozvoje Gzemi hodnocena
negativné s vyjimkou pilife hospodarského (oznaceni dle hodnoceni vyvazenosti — 3b.

Problémy vyplyvajici z RURU a SWOT analyzy pro feSené Uzemi a které Ize fesSit nastroji
Uzemniho planu, jsou v podrobnosti tzemniho planu zapracovany.
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A.2

SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY
NA OCHRANU ~ ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Navrh uzemniho planu je v souladu s cili a tkoly uzemniho planovani (§ 18 a § 19 zakona ¢&. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, tzn., ze
predevsim:

dle 818 stavebniho zadkona

a)

b)

c)

d)

e)

vytvari pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj zemi obce, spo€ivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi, coz se promitd do navrzené urbanistické koncepce kap. C
Navrhu, koncepce usporadani krajiny (kap. E Navrhu) a podminek vyuziti jednotlivych funkénich
ploch v kap. F Navrhu

zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi obce komplexnim feSenim ucelného vyuZiti
a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospé&sSného souladu vefejnych
a soukromych zajm0 na rozvoji tohoto Uzemi (viz urbanistickd koncepce a podminky vyuziti
ploch, kap. F Navrhu)

feSenim Uzemniho planu byly koordinovany vefejné i soukromé zameéry zmén v Uzemi,
vyjadiené ve schvaleném zadani, uzemné analytickych podkladech a vystupu RURU 2020
a v dalSich koncepénich materialech — viz kap. A.1 Odlvodnéni

navrhem byly ve vefejném zajmu respektovany a rozvijeny pfirodni, civilizaéni a kulturni
hodnoty v uzemi, v&. urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Nové
zastavitelné plochy byly vymezeny v optimalnim rozsahu pro naplnéni predpokladanych
rozvojovych zamért zejména v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi. Pro jednotlivé plochy
véetné ploch nezastavéného Uzemi jsou stanoveny podminky jejich vyuziti — viz kap. F Navrhu.
s ohledem na ochranu krajiny uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi
a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi, v€. regulace staveb a opatfeni podle § 18, odst. 5
stavebniho zékona v souladu s charakterem uzemi tj. vylou€eni staveb, zafizeni a opatfeni
v nezastavéném Uzemi — viz kap. F Navrhu s odGvodnénim v kap. B.5 Oddvodnéni.

dle 819 stavebniho zdkona:

a) navrh feseni UP Vazany vychazi ze zji$téni skuteéného stavu Gzemi (doplfiujici prazkumy)
a zohlednuje pFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty v Gzemi - viz kap.A.1.2 — 1)
Odavodnéni

b) UP stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, v&etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky uzemi — kap. B. a C.1 Navrhu

c) byly provéfeny a posouzeny potfeby zmé&n v uzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni,
jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem na Zivotni prostfedi, vefejnou infrastrukturu a jeji
hospodarné vyuzivani, vefejné zdravi atd. (viz koncepce rozvoje obce a vymezeni
zastavitelnych ploch - kap. B Navrhu). Zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na
potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi (viz. kap. B.6 Oduvodnéni)

d) soucasti podminek pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je stanoveni
podminek prostorové regulace (vySkova hladina zastavby, charakter a struktura zastavby,
koeficient zastavéni apod). — viz kap. F. Navrhu vcetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

e) stanoveni podminek vyuziti jednotlivych funk&nich ploch je navrZzeno na zakladé
vyhodnoceni stavajiciho charakteru sidelni struktury a krajiny

f) pro rozvojové plochy je nastavena obecnd etapizace ve vztahu k feSeni a realizaci dopravni
a technické infrastruktury pro navrhované plochy s obytnou funkci

g) podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof jsou v daném Gzemi
zaméfeny na eliminaci erozniho ohrozeni Gzemi a ohrozeni GUzemi zaplavami v pfipadé
extrémnich srazek (extravilanové vody). Protipovodfiovou a protierozni ochranu Ize
v souladu s podminkami vyuziti jednotlivych ploch realizovat v rozsahu celého FfeSeného
uzemi.

h) navrhem jsou vytvofeny podminky pro odstrafiovani dusledkd nahlych hospodarskych
zmeén - stabilizace stavajicich ploch vyroby a skladovani. Podnikatelské aktivity neruSiciho
charakteru Ize umistit v souladu s podminkami i v plochach bydleni individualniho.

i) stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni — viz
urbanistick& koncepce kap. B Navrhu

i) vzhledem k charakteru sidla, poloze a postaveni obce ve struktufe osidleni, kdy se jedna o
obec mistniho vyznamu s prevazujici funkci obytnou a vyjizdkou za praci, lezici v krajiné
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zemé&délské, nebylo v ramci UP pfistoupeno k navrhu novych ploch pro vyrobu. PoZadavek
na vymezeni ploch pro vyrobu, ploch pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla v€etné ploch pro
jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojui nevyplynul ani ze zadani.

k) urbanisticka koncepce je navrhovana s cilem ucéelného a hospodarného vyuzivani uzemi
a navrhované usporadani Uzemi je tak usporné v narocich na vefejny rozpocet obce,
dopravu a energie, ¢emuz odpovida i navrzeny rozvoj Uzemi. Nové zastavitelné plochy jsou
pfevazné navrhovany v navaznosti na zastavéné uzemi

[) jsou vytvofeny podminky pro zajisténi civilni ochrany napf. stabilizaci ploch ob&anského
vybaveni pro obecni Ufad a dalSi

m) v FeSeném Uzemi nevyplynula potfeby stanovit asanacni, rekonstrukéni ani rekultivacni
zasahy

n) nejsou navrhovany zaméry, které by vyZadovaly navrh kompenzacénich opatfeni

0) vFedeném Uzemi se nenachézeji loziska nerostnych surovin. Uzemni plan nenavrhuje
samostatné plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroja.

p) uplatiiuje poznatky z oborda architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a ekologie
a pamatkove péce, coz je zfejmé z vlastniho navrhu feseni.

A3  VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi ZHLEDISKA SIRSICH UZEMNICH
VZTAHU

Reseni uzemniho planu vychazi z koncepce zaloZzené UP VaZany (schvélen 21.2.2014).

Obec Véazany se nachazi ve Zlinském kraji, v okrese Uherské Hradisté. Je situovana jihozapadné cca
11 km od Uherského hradisté a cca 40 km od Zlina. Spravni tzemi obce je tvofeno jednim katastralnim
Uzemim — k.0. Vazany u Uherského Hradisté. Na severu obec VaZany sousedi s obci Stfibrnice,
na vychodé s obci PoleSovice, na jihu a zapadé s obci OFechov a na zapadé s obci Ujezdec.

Obec Vazany je soucasti Euroregionu Bilé Karpaty - z existence euroregionu pro Gzemni plan obce
nevyplyvaji zadné konkrétni zajmy nebo pozadavky na zapracovani. Z pohledu rozvoje obce Vazany
a jejiho okoli je dulezita existence a ¢&innost Mikroregionu Staroméstsko - budouci rozvoj obce je
v souladu se zajmy mikroregionu, zejména pfi vytvareni novych funkénich vazeb v oblasti technické
infrastruktury, coz pfedstavuje spole¢na likvidace odpadnich vod obci Ofechov a Vazany. Z &innosti
MAS Staroméstsko nevyplyvaji Zzadné konkrétni pozadavky, jez by mél Gzemni plan respektovat.

ReSenim Uzemniho planu je zajisténa navaznost na Uzemni plany sousednich obci, coZ je
dokumentovano (v rozsahu dostupnych dat) v Koordinaénim vykrese (€. vykresu 11.B1):

PoleSovice (Uzemni plan PoleSovice, Gginny od 4. 6. 2020) - je zaji$téna navaznost prvkd USES. Na
Uzemi obce Vazany nejsou vymezovany plochy pro zaméry, které by se negativné uplatiiovaly
v dalkovych pohledech ve vztahu k izemi méstysu PoleSovice. Je zajisténa navaznost vefejné dopravni
a technické infrastruktury.

Ofechov (Uzemni plan Ofechov, Gginny od 12. 7. 2011). Je zaji$téna navaznost dopravni a technické
infrastruktury - je koordinovano odkanalizovani (spoleéna COV). Je zaji$téna navaznost prvkd USES.
Zaijisténa vazba zamér(l vyplyvajicich z komplexnich pozemkovych Gprav.

V souasné dobé& se pofizuje novy Uzemni plan Ofechov; dosud poslednim krokem je vefejné
projednani v ¢ervnu 2022, dokumentace se pfipravuje pro opakované vefejné projednani ve druhé pali
roku 2023. Uzemni plan Vazany je v souladu s koncepci tohoto rozpracovaného Gizemniho planu a jsou
koordinovany skutecnosti uvedené v pfedchozim odstavci.

Ujezdep (Uzemni plan Ujezdec, ve znéni Zmény &. 1, G&inny od 14. 7. 2023) - je zajisténa navaznost
prvkl USES. Je zajiSténa navaznost vefejné dopravni a technické infrastruktury.

Stfibrnice (Uzemni plan Stfibrnice, uginny od 22. 10. 2016) - je zajisténa navaznost prvki USES a na
uzemi obce Vazany nejsou vymezovany plochy pro zaméry, které by se negativné uplatiiovaly
v dalkovych pohledech ve vztahu k tGzemi obce Stfibrnice.

V soudasné dobé se pofizuje novy Uzemni plan Stibrnice, s prvky regulaéniho planu. Dosud poslednim
krokem je schvaleni pofizeni a vybér projektanta v prvni poloviné roku 2023 a nevzniklo zadné feseni,
které by mélo vliv na feSeni Uzemniho planu Vazany.
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V koordinaénim vykrese je zakreslena obalova zéna (buffer) schematicky znazorfujici vymezeni ploch

s rozdilnym vyuZzitim v tzemné planovacich dokumentacich sousednich obci. Na zakladé metodickych

doporuceni nadfizeného organu Uzemniho planovani je zobrazeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti

uvedeno v metodice, ve které je zpracovano feseni Uzemniho planu Vazany. V obalové zéné jsou

pouzity ¢asti nasledujicich uzemné planovacich dokumentaci:

- uginny Uzemni plan Stfibrnice, s uginnosti od 22. 10. 2016

- uginny Uzemni plan Pole3ovice, s uginnosti od 4. 6. 2020

- uginny Uzemni plan Ujezdec, ve znéni Zmény &. 1, s Gginnosti od 14. 7. 2023

- soub&zné rozpracovany Uzemni plan Ofechov, s pfedpokladanym vydanim ke konci roku 2023;
proti u&innému UP OFechov (2011) pouze dil&i Gpravy (napf. vypusténi realizovaného kanalizaéniho
pfivadéde)... snahou je koordinovat soub&zné pofizované UP Vazany a Ofechov

Obecné Ize konstatovat, Ze je zajiSténa navaznost dopravni (vCetné cyklodopravy) a technické
infrastruktury, USES a uzemnim planem Vazany nejsou navrhovany zastavitelné plochy s negativnim
vlivem na sousedni Uzemi. V Uzemi je zajist€na navaznost zamérl vyplyvajicich z KPU.

Navrzenym feSenim je zajiSténa slucitelnost funkéniho vyuziti Gzemi z hlediska SirSich dzemnich
vztaht.

A4 VYCET ZALEZITOSTiI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Na Uzemi obce Vazany s ohledem jeho polohu a postaveni ve struktufe osidleni a s pfihlédnutim
k ochrané zemédeélsky obhospodafované krajiny a vyznamu sidla nebyly navrhovany zastavitelné
plochy pro zaméry nadmistniho vyznamu nad ramec zamérd ze Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského
kraje.

A5 SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, a s jeho provadécimi predpisy v platném znéni.

Pouziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v dokumentacich pro spole¢né jednani (datum
.brezen 2021%) a vefejné projednani (datum ,bfezen 2022") vychazelo z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdé&jsich predpisl, v podobé ucinné v dobé
zpracovani téchto dokumentaci, a dale z Jednotné metodiky zpracovani uzemnich plan na Gzemi
Zlinského kraje. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti véetné jejich regulace a
podminek ochrany krajinného rdzu byly uvedeny v kapitole F. Névrhu. Bylo stanoveno hlavni,
pfipustné, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy a soucasné jsou
definovany i pouzité pojmy — podrobnéiji v kapitole B.5.6 Oduvodnéni.

V Gzemnim planu byly takto pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:
- plochy bydleni individualniho — Bl
- plochy smiSené obytné - SO
- plochy ob&anského vybaveni — O
- plochy ob€anského vybaveni specifické - OX
- plochy pro télovychovu a sport — OS
- plochy pro vefejna pohfebisté a souvisejici sluzby - OH
- plochy vefejnych prostranstvi —
- plochy silni¢ni dopravy — DS
- plochy technické infrastruktury — T*
- plochy pro vyrobu a skladovani — V
- vodni plochy a toky — WT
- plochy sidelni zelené — Z*
- plochy krajinné zelené — K
- plochy pfirodni —
- plochy zemédélské — Z
- plochy lesni — L
plochy smiSené nezastavéného uzemi — S*.
V souladu s vyhlaskou byly pouzity plochy oznaené O, V, T*, P*, Z, P, WT, L, S*.
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Plochy obytné byly s ohledem na charakter zastavby a zp(isob vyuziti specifikovany jako plochy bydleni
individualniho Bl v rodinnych domech a plochy smiSené obytné SO pro bydleni v rodinnych i bytovych
domech a s vys$Sim podilem ob&anského vybaveni.

Dopravni plochy byly v Gzemi zastoupeny pouze plochami silniéni dopravy DS; ostatni dopravni plochy
nebyly v Gzemi vymezeny.

Stejné tak byly na zakladé zplUsobu vyuziti dale podrobnéji ¢lenény plochy ob&anského vybaveni na
plochy pro télovychovu a sport OS (stavajici fotbalové hfist€) a na plochy ob&anského vybaveni
specifické OX. Clenéni bylo dano odlidnymi funkcemi v Uzemi, kdy plocha OX ptedstavuje plochu
s rozhlednou. Samostatnou plochu OH ma také s ohledem na svou funkci ploch stavajiciho hibitova.

S ohledem na specifické podminky a charakter zemi Ize v souladu s ustanovenim § 3 odst. 4 vyhlaSky
¢. 501/2006Sb. ve zvlast odlvodnénych pfipadech stanovit plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti nad
ramec vyhlasky.

Pro uzemni plan byly pouzity plochy krajinné zelené K pro zeleh v nezastavéném Uzemi s pfevazné
krajinotvornou a ekologickou funkci. Uvedené plochy slouzi jako chybéjici koncepéni nastroj pro
podchyceni afeSeni organizace krajiny ajsou pouzity v pfipadech, kdy je ucelné tyto plochy
samostatné vymezit. Plochy krajinné zelené se vymezuji také pro krajinou zelef plnici zejména
protierozni funkci a funkci USES. Pro zelef v sidle byla poZita plocha sidelni zelené Z*.

Ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zdkona byly v plochach, které jsou soucasti
nezastavéného Uzemi, vyslovné vylou€eny nékteré typy staveb - viz kapitola F. Navrhu, coZz je podrobuji
zduvodnéno v kapitole B. 5 Oddvodnéni.

K 1. 1. 2023 nabyly uginnosti provadéci pfedpisy ke stavebnimu zakonu, které zavadéji pozadavky na
standardizaci izemné planovacich dokumentaci, zejména Uzemnich plan(. Povinnost zpracovavat
vybrané &asti Uzemné planovaci dokumentace, jeji aktualizace nebo zmény a Uplné znéni v jednotném
standardu je dana v § 20a odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb. (stavajici stavebni zékon). Podrobnosti
jednotného standardu zavedla s uc€innosti od zadatku roku 2023 vyhlaska ¢. 418/2022 Sb., kterou se
méni zejména vyhlaSka &. 500/2006 Sb., o uzemné& analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a vyhlaska
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Vyhlaska ¢. 418/2022 Sb. obsahuje pfechodna ustanoveni, ktera urcuji, kdy je nutné jednotny standard
vyuzit. Podle dosavadnich pfedpist se dokoné&i vSechny Uzemné planovaci dokumentace, u kterych
bylo k 31. 12. 2022 doru¢eno oznameni o konani vefejného projednani, a v3echny zmény nebo
aktualizace Uzemné planovacich dokumentaci, u nichz doSlo ke schvaleni zadani (obsahu
zmény/aktualizace) nebo zpravy o uplathovani obsahujici pokyny pro zpracovani navrhu
zmeény/aktualizace). Zadani uzemniho planu VaZany bylo schvéleno jesté pied 31. 12. 2022 (v Cervnu
2020), proto by se v principu poZadavky vyhlasky na UP VaZany nevztahovaly (do souladu s poZadavky
novelizovanych vyhlasek €. 500/2006 Sb. a ¢&.501/2006 Sb. je tfeba prevést uzemné planovaci
dokumentace prvni zménou ¢i aktualizaci, jejiz pofizovani bude zahajeno po 1. 1. 2023). O
standardizaci UP v3ak bylo rozhodnuto v ramci uprav pro opakované vefejné projednani
(dokumentace ,Cervenec 2023“). Vramci feSeni je tedy upravena podoba UP do Standardu
jednotného digitalniho zpracovani Uzemné planovacich dokumentaci Zlinského kraje (SZdUP
2023). Vramci Gpravy do SZdUP 2023 se zménila pouze forma (ndzvy funkénich ploch a s tim
souvisejici kddy ploch, datova struktura apod.), nikoli obsah (tj. napf. podminky pro vyuZiti atd.).
Dokumentace je zpracovana rovnéz z hlediska vizualizace v souladu s pfilohou €. 21 a 22 vyhl.
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a o zpUsobu
evidence uzemné planovaci Cinnosti. Nicméné nestandardizované Casti, zejm. vykresy odlvodnéni
(napf. vykres predpokladanych zabor( pidniho fondu) zistava v plvodni vizualizaci, ponévadz nova
vizualizace €asti obsahu (napf. plochy zmén) neni mnohdy slucitelna s obsahem vykresu.

Uvedenim dokumentace do souladu s pozadavky vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb., ve znéni
vyhlasky ¢. 418/2022 Sb., doslo ke zméné nazvu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a jejich kodu
takto:

Dokumentace datovana ,bfezen 2022* Dokumentace datovana ,Cervenec 2023"

Kéd | Nazev plochy RZV Kéd | Nazev plochy RZV

Bl plochy bydleni individualniho Bl bydleni individualni

SO | plochy smiSené obytné SU | smiSené obytné vSeobecné

@) plochy obanského vybaveni OU | obCanské vybaveni vSeobecné

OX | plochy obéanského vybaveni specifické OX | obCanské vybaveni jiné

OS | plochy pro télovychovu a sport OS | obCanské vybaveni - sport

OH | plochy pro vefejna pohiebisté a souvisejici | OH | ob&anské vybaveni - hibitovy
sluzby

pP* plochy vefejnych prostranstvi PU | vefejna prostranstvi vSeobecna
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DS | plochy silniéni dopravy DS | doprava silniéni

T* plochy technické infrastruktury TU | technicka infrastruktura vSeobecna
\Y plochy pro vyrobu a skladovani VU | vyroba vSeobecna

WT | vodni plochy a toky WT | vodni a vodnich toku

Z* plochy sidelni zelené ZS zelen sidelni ostatni

K plochy krajinné zelené ZK | zelen krajinna

P plochy pfirodni NU | pfirodni vSeobecné

z plochy zemé&dé&lské AU | zemé&délské vSeobecné

- - AX | zemédélske jiné

L plochy lesni LU lesni vSeobecné

S* plochy smiSené nezastavéného Uzemi MU | smi8ené nezastavéného Uzemi

Uvedenim dokumentace do souladu s pozadavky vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb., ve znéni
vyhlasky €. 418/2022 Sb., doslo ke zméné oznaceni navrzenych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a
jejich kodu takto:

Dokumentace datovana ,bfezen 2022* Dokumentace datovana ,Cervenec 2023"
Ozn. Néazev plochy RZV Ozn. Néazev plochy RZV

plochy plochy

1 plochy bydleni individualniho Z.1 bydleni individualni

2 plochy bydleni individualniho Z.2 bydleni individualni

3 plochy bydleni individualniho Z.3 bydleni individualni

4 plochy bydleni individualniho Z.4 bydleni individualni

5 plochy bydleni individualniho Z.5 bydleni individualni

6 plochy obanského vybaveni Z.6 obCanské vybaveni vSeobecné

7 plochy pro silniéni dopravu z7 doprava silniéni

8 plochy vefejnych prostranstvi Z.8 vefejna prostranstvi vSeobecna

9 plochy technické infrastruktury Z.9 technicka infrastruktura vSeobecna
10 plochy technické infrastruktury - plocha vypusténa

12 plochy technické infrastruktury 212 technicka infrastruktura vSeobecna
13 plochy technické infrastruktury Z.13 technicka infrastruktura vSeobecna
14 plochy technické infrastruktury Z.14 technicka infrastruktura vSeobecna
15 plochy technické infrastruktury Z.15 technicka infrastruktura vSeobecna
16 plochy technické infrastruktury Z.16 technicka infrastruktura vSeobecna
20 plochy pfirodni K.20 pfirodni vSeobecné

21 plochy krajinné zelené K.21 zelen krajinna

22 plochy krajinné zelené K.22 zelen krajinna

23 plochy krajinné zelené K.23 zelen krajinna

24 plochy krajinné zelené K.24 zelen krajinna

25 plochy krajinné zelené K.25 zelen Kkrajinna

Uvedenim dokumentace do souladu s pozadavky vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb., ve znéni
vyhlasky €. 418/2022 Sb., doslo ke zméné oznaleni navrzenych vefejné prospéSnych staveb (VPS) a
jejich kodu takto:

Dokumentace datovana ,bfezen 2022“ Dokumentace datovana ,ervenec 2023"

Oznaceni VPS Cislo navrzené plochy | Oznageni VPS Cislo navrzené plochy
RZV RZV

T1 9 VT.T1 Z.9

T2 10 plocha vypusténa plocha vypu$téna

T3 13 VT.T3 Z.13

T4 12 VT.T4 2.12

27




Uvedenim dokumentace do souladu s pozadavky vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb., ve znéni
vyhlasky €. 418/2022 Sb., doSlo ke zméné oznaceni navrzenych vefejné prospésnych opatfeni (VPO) a
jejich kodu takto:

Dokumentace datovana ,bfezen 2022 Dokumentace datovana ,Cervenec 2023
Oznaceni VPO Cislo navrzené plochy RZV | Oznaéeni VPO Cislo navrzené plochy RZV
LBC 20 VU.LBC K.20

LBK1 22 VU.LBK1 K.22

LBK2 21 VU.LBK2 K.21

LBK3 23 VU.LBK3 K.23

PM1 24 VU.PM1 K.24

PM2 25 VU.PM2 K.25

Pouziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti vychazi zvyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisll, a z jednotné metodiky
zpracovani Uzemnich pland na uzemi Zlinského kraje. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti véetné jejich regulace a podminek ochrany krajinného razu jsou uvedeny v kapitole F.
Navrhu. Je stanoveno hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti
pro jednotlivé plochy a sou€asné jsou definovany i pouzité pojmy — podrobnéji v kapitole B.5.6
Od0vodnéni

V Gzemnim planu jsou pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

- bydleni individualni — BI

- smiSené obytné vSeobecné - SU

- obcanské vybaveni vSeobecné — OU

- obcanské vybaveni jiné - OX

- obcanské vybaveni - sport — OS

- obc¢anské vybaveni - hibitovy - OH

- vefejna prostranstvi vSeobecna — PU

- doprava silni¢ni — DS

- technicka infrastruktura vSeobecna — TU

- vyroba vSeobecna — VU

- vodni a vodnich tokd — WT

- zelen sidelni ostatni — ZS

- zeleh krajinna — ZK

- pfirodni vSeobecné — NU

- zemeédélské vSeobecné — AU

- zemédélskeé jiné — AX

- lesni vSeobecné — LU

- smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné — MU
Ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho z&kona byly v plochach, které jsou soucasti
nezastavéného Uzemi, vyslovné vylouceny nékteré typy staveb - viz kapitola F. Navrhu, coz je podrobuji
zduvodnéno v kapitole B. 5 Oduvodnéni.

A6  SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Pozadavky k feSeni vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist a jejich aktualizaci jsou zahrnuty
ve schvaleném zadani, jehoz spInéni je vyhodnoceno v kap.B.7 Odlvodnéni. Dotéené organy hajici
zajmy dle zvlastnich pravnich pfedpisud, kterymi jsou napf. vodni zakon, zakon o ochrané pfirody a
krajiny, zakon o ochrané ovzdusSi, zakon o ochrané zemédélského pudniho fondu, zakon o statni
pamatkové péci, lesni zakon, zakon o pozarni ochrané, zakon o pozemnich komunikacich, horni zakon,
zakon o ochrané vefejného zdravi a dalSi, uplatnily své pozadavky v procesu projednani navrhu zadani
a byly do n&j zahrnuty.

Pozadavky zvlastnich zakonl se také promitaji do feSeni Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje
a Politiky izemniho rozvoje CR, coZ je podrobnéji vyhodnoceno v kapitole A. Odtivodnéni.

Stejné tak byly podkladem pro feseni UP VaZany aktualni tizemné analytické podklady (aktualizace
2014 a 2020) vcéetné RURU, které obsahuji limity vyuziti Gzemi vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich
predpisQ.

Vzhledem k vy$e uvedenému lze konstatovat, 7e UP Vazany je v souladu s poZadavky zvlastnich
pravnich predpist.
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A7 VYHODNOCENI STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU K NAVRHU UZEMNIHO PLANU
UPLATNENYCH V RAMCI SPOLECNEHO JEDNANi O NAVRHU UZEMNIHO PLANU

a) Dotéené organy:

Je soucasti samostatné pfilohy €. 3-2.

A.8  VYHODNOCENiI PRIPOMINEK SOUSEDNICH OBCi K NAVRHU UZEMNIHO PLANU
UPLATNENYCH V RAMCI SPOLECNEHO JEDNANI O NAVRHU UZEMNIHO PLANU

Sousedni obce neuplatnily pfi spole€ném jednani pfipominky.

A.9  VYSLEDKY RESENi ROZPORU

V pribéhu projednani nebyly feSeny rozpory.

bude dopinéno dle prabéhu projednavani

A.10 VYHODNOCENI STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU K NAVRHU UZEMNIHO PLANU
UPLATNENYCH V RAMCI VEREJNEHO PROJEDNANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU

a) Dotéené organy:
Je soucasti samostatné pfilohy €. 3-2.

A.11 STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU UPLATNENA KNAVRHU VYHODNOCENI
PRIPOMINEK A NAVRHU ROZHODNUTI O NAMITKACH UPLATNENYCH K NAVRHU
UZEMNIHO PLANU

a) Dotcené organy:
Je soucasti samostatné pfilohy €. 3-2.
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| B) Nalezitosti vyplyvajici z § 53 odst. 5 a) aZ f) stavebniho zakona

B.1  VYSLEDEK PREZKOUMANIi UZEMNIHO PLANU PODLE § 53 ODST. 4
Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu tzemniho planu dle § 53 odst. 4 stavebniho zdkona nasledovné:

. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Uzemni plan je zpracovan v souladu s PUR CR, ve znéni zavazném od 1.9.2021, jak je podrobngji
popséano vySe v kapitole A.1.1. této textové ¢asti ,Oddvodnéni*.

Spravni uzemi obce Vazany je feSeno v Zasadach Gzemniho rozvoje Zlinského kraje (dale ZUR ZK),
které byly vydany zastupitelstvem kraje dne 10.9.2008 a jejich aktualizaci vydanou Zastupitelstvem
Zlinského kraje dne 12.9.2012 usn.¢. 0749/221/12 s G¢€innosti od 5.10.2012 a Aktualizaci &. 2 Zasad
Uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ktera nabyla G€innosti dne 27.11.2018 a Aktualizaci €. 4, ktera
nabyla G&innosti 22.3.2022. Uzemni plan je zpracovan v souladu s Uplnym zné&nim Zasad Uzemniho
rozvoje Zlinského kraje po vydani Aktualizace €. 4, jak je podrobnéji popsano vyse v kapitole A.1.2. této
textové casti ,Odavodnéni®.

. Vyhodnoceni souladu scili a uUkoly uUzemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Navrh Gzemniho planu je v souladu scili a Ukoly Uzemniho planovani a s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.

Tento soulad je podrobnéji popsan v kapitole A.2. této textové ¢asti ,Odlvodnéni*.

. Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona jeho provadécich pravnich
predpist

Navrh Gzemniho planu je zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zédkona a s vyhlaskou &.

500/2006 Sb. a ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni jak je podrobnéji popsano vyse v kapitole A.5. této

textové ¢asti ,Odlvodnéni*.

. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisii a se stanovisky
dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpistl, popfipadé s vysledkem resSeni
rozport

Navrh Uzemniho planu je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisd, jak je podrobnéji popsano vyse
v kapitole A.6. — 10. této textové ¢asti ,Odlvodnéni*.

Rozpory ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 7 stavebniho zakona a ust. § 136 odst. 6 spravniho Fadu
ne/byly pfi projednavani navrhu Uzemniho planu Vazany feSeny.

bude doplnéno dle prabéhu projednavani

B.2  ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI, OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

V feSeném Uzemi se nenachazi evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast soustavy Natura 2000.

Dle schvaleného zadani Uzemniho planu Vazany neni stanoven pozZadavek na zpracovani
vyhodnoceni predpokladanych vlivii Uzemniho planu Vazany na udrzitelny rozvoj Gzemi, tzn., Ze
neni zpracovavano:

= posouzeni koncepce feSeni uzemniho planu podle 8§ 45i zakona ¢&.114/1992 Sb. -
vyhodnoceni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i oblast, protoZe organ ochrany pfirody
vydal stanovisko, Ze ,,uvedena koncepce nemizZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

e posouzeni koncepce feSeni Uzemniho planu z hlediska vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi
podle §10i zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakontl (zakon o posuzovani vlivi na ZP), v platném znéni.
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B.3. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Vzhledem k tomu, Ze nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu VaZany na udrzitelny
rozvoj Uzemi, nebylo vydano stanovisko krajského ufadu ve smyslu § 50 odst. 5 stavebniho zakona.

B.4 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Vzhledem k tomu, Ze nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu VaZzany na udrZitelny
rozvoj Uzemi, nebylo vydano stanovisko krajského ufadu ve smyslu § 50 odst. 5 stavebniho zakona.

B.5 KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VEETNE VYBRANE VARIANTY
B.5.1 Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladl a prizkum( v terénu
kdatu 1. 6. 2023. Je vymezeno zastavéné uzemi kolem kompaktni zastavby obce, dalSi Ctyfi se
stavbami technické infrastruktury ve vychodni &asti obce a samostatné zastavéné uzemi je vymezeno
kolem stavajiciho hibitova. Zastavéné Gzemi je vymezeno v souladu s § 58 stavebniho zakona a
metodickym pokynem a jeho rozsah vychazi z vymezeni intravilanu k 1.9.1966. Zaroven navazuje na
zastavéné Uzemi stanovené v ramci UP Vazany, které vyhodnocuje a upravuje ve vztahu k aktualnimu
stavu v Uzemi.

B.5.2 Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce

Navrhované feSeni navazuje na koncepci zaloZzenou pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci, coz je
Uzemni plan Vazany (2014). Tato koncepce byla ¢aste¢né& piehodnocena predevsim v oblasti bydleni
a dale doplnéna dle aktualnich potfeb Uzemi a relevantnich pozadavkd na rozvoj uzemi. Hlavni
rozvojové predpoklady obce Vazany vychazi z polohy sidla ve struktufe osidleni, jeho charakteru
a dosavadniho vyvoje.

Koncep&nim zamérem je zachovat v nejvy$Si mozné mife stavajici raz sidla, coz bylo naplnéno
nasledujicim zpusobem:

e byly nastaveny podminky ploSné a prostorové regulace pro jednotlivé funkéni plochy
a vymezené urbanistické zony. Podminky vychazeji zejména ze stavajiciho typu osidleni
a historického pudorysu sidla.

e nejsou navrhovany zastavitelné plochy pro bydleni ve volné krajiné. Rozvoj bydleni vychazi
z koncepce zalozené predchozi UPD, kdy byl rozvoj smérovan do ploch s pfimou navaznosti
na zastavéné uzemi. Uzemnim planem byly také vytvoreny podminky pro vyuzivani stavajiciho
bytového fondu.

e pro nové zastavitelné plochy je navrzena odpovidajici vefejna infrastruktura (dopravni
a technicka) jako podminka dalSiho vyuziti, coz je podrobnéji regulovano etapizaci.

e stabilizaci ploch ob&anského vybaveni, ploch vefejnych prostranstvi, ale i ploch pro bydleni
a zejména jejich podminkami jsou vytvofeny predpoklady pro vymezeni vefejnych prostord,
Casto s pfevahou zelené, které slouZzi pro komunitni aktivity napf. naves s kapli, zelen
pfedzahradek jako souéast vefejného prostoru apod.

e je stabilizovana cestni sit pomoci ploch pro silniéni dopravu a ploch vefejnych prostranstvi,
ktera zajistuje pési prichodnost uzemi.

e jsou vytvofeny podminky pro zaji$téni nezavadného zpUsobu likvidace odpadnich vod spole¢né
s obci Ofechov, na jejimz Uzemi je umisténa navrhovana Cistirna odpadnich vod

e organizace krajiny vychazi ze zasad ochrany vysokobonitniho zemédélského pladniho fondu
a stavajicich viniénich trati a vinic.

e je zohlednéna potfeba zvySeni biodiverzity krajiny napf. navrhem ploch krajinné zelené. Je
vymezen USES na stavajicich funkénich spoledenstvech a doplnén diléimi opatfenimi s cilem
zajisténi funk&nosti. Jsou zohlednény a v podrobnosti tzemniho planu zapracovany vysledky
komplexnich pozemkovych Gprav.
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e jsou pfijata opatfeni k minimalizaci vzniku erozniho ohrozeni a pfedchazeni zivelnym Skodam,
a to jako organizaci krajiny a navrhem novych ploch, tak podminkami jejich vyuziti

e vieSeném Uzemi je podporovana pouze funkce obytna s vhodnym doplnénim ploch pro
pracovni pfilezitosti. PfedevSim formou smiSeného vyuZiti pomoci drobnych podnikatelskych
zaméru nerusiciho charakteru.

¢ nejsou navrhovany plochy pro zaméry, které by vedly ke srlstani sidel Vazany a Ofechov

e prostorova a ploSna regulaci zastavby, ktera vychazi s charakteru stavajici zastavby, je
navrzena pro stabilizované plochy i plochy zastavitelné.

P¥i rozhodovani v tizemi je pozadovano:
- respektovat charakter a strukturu stavajici zastavby - nova vystavba ¢&i nastavby a dostavby
v zastavéném uzemi ve vSech plochach s rozdilnym zpldsobem vyuZiti musi respektovat
pfevazujici charakter a strukturu zastavby
- zajistit koordinované a komplexné podminky pro vymezeni jednotlivych funkcnich ploch véetné
segregace neslucitelnych urbanistickych funkci
- respektovat urbanistické zbénovani a podrobnéjsi podminky plosnhého a prostorového
usporadani
- respektovat komplexni pozemkové upravy pro realizaci dilich zaméru v krajiné, a to i vramci
poZadavk( na budouci rozvoj zastavby,
coz se vieSeni Uzemniho planu promitlo pfedev§im nastavenim podminek ploSné a prostorové
regulace jak zastavéného, tak nezastavéného Uuzemi a zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné. Na
zakladé charakteristickych spoleénych znak(l v uzemi (napf. fadova zastavba s okapovou orientaci
apod.) jsou nastavena pravidla pro rozhodovani v Gzemi, a dle nastavenych pravidel je rozhodovano o
zménéch v zemi. V Uzemnim planu jsou promitnuty vysledky komplexnich pozemkovych Uprav a
zaméry vyplyvajici z planu spole¢nych zafizeni.

Ochrana arozvoj hodnot

Ochrana a rozvoj hodnot urbanistickych, architektonickych, kulturnich a pfirodnich spociva ve vymezeni
a stanoveni podminek pro vyuzivani jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Koncepce
rozvoje sleduje efektivni vyuZziti ploch v zastavéném Gzemi a nové zastavitelné plochy feSi pfedevsim
v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi a logické vazbé na urbanistickou strukturu. Jsou stabilizovany
stavajici plochy krajinné zelené, plochy pfirodni, plochy zemédélské, plochy lesni, vodni plochy a toky a
plochy smiSené nezastavéného uzemi. V feSeni uzemniho planu jsou nové vymezeny plochy krajinné
zelené a plochy pfirodni, které pini funkci ekostabilizacni, krajinotvornou, protierozni, estetickou a
zvySuji retencni kapacitu uzemi. Dal§i zdGvodnéni ve vztahu k ochrané hodnot je v kap. A.1.2, bod 1)
Odudvodnéni.

Zvolené zéasady:
e respektovat celkovou urbanistickou a ploSnou strukturu sidla vychazejici z:

historického jadra a dal$ich prostorovych celk( obce a jejich vzajemnych vztahl

rastru sité komunikaci uréujiciho prostor ulice a navsi

ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti

typu zastavby

struktury ploch zelené

struktury ploch nezastavéného uzemi

e respektovat stavajici charakter zastavby — uliéni linie, charakter stfeSni krajiny; nepfipustit
vznik dalSi zastavby mimo stanovené uliéni fronty a nezastavovat ,vnitrobloky“ stavajici
zéastavby

e respektovat vySkovou hladinu zastavby

e zachovat charakter sidla s relativné vysokym podilem zelené v zahradach

e neumistovat v krajiné stavby, které svymi prostorovymi parametry a architektonickym
feSenim nerespektuji charakter nezastavéného Uzemi a vytvaieji pohledové bariéry

e respektovat stavajici krajinnou strukturu feSeného Uzemi, vymezené pohledové horizonty,
mista dalekych a panoramatickych vyhledu na krajinu a zajistit jejich ochranu

o stabilizovat centralni ¢ast obce s kapli a vefejnym prostorem

¢ neumistovat novou zastavbu, ktera by negativné (tvarem, vySkou) ovliviiovala vedutu obce,

jsou viesSeni uzemniho planu naplfiovany stanovenim podminek ochrany krajinného razu a

stanovenim podminek vyuziti jednotlivych ploch. Ochrana Gzemi je pfizplsobena razu krajiny - viz

kap. A.1.3 Odlvodnéni a feSeni vychazi z historického vyvoje Uzemi. Splnéni nastavenych

pozadavku bude vfadé pfipadl pfedmétem navazujicich Fizeni, kdy budou jednotlivé zaméry

posuzovany ve vztahu k zasadam ochrany hodnot. Zasady vychazi z historického vyvoje Gzemi,
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ktery vSak nekonzervuji, ale citlivé reguluji v souladu se souCasnymi poznatky. Vychazi
z charakteru sidla a jeho vnimani a respektuji podminky ochrany krajinného rdzu definované ZUR
ZK a dokumentem Krajinny raz Zlinského kraje — typické znaky pro zemédeélskou krajinu
harmonickou. Uvedenymi zasadami je zajis$t€éna ochrany vnitfniho i vnéjsiho vyrazu sidla.

B.5.3 Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch srozdilnym
zplusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce a kompozice

Urbanisticka koncepce Uzemniho planu vychazi ze zakladnihoramce daného polohou sidla
a jeho urbanistickou strukturou a dale ze zakladnich predpokladl, které byly stanoveny v zadani
tuzemniho planu.

Uzemni plan byl navrZen dle nasledujicich zasad urbanistické koncepce:

e vytvorit ramec pro povolovani budoucich zamérd pri respektovani urbanistické struktury
sidla; obytnou funkci navrhovat s cilem doplnéni stavajici urbanistické struktury pri
respektovani urbanistické kompozice; obytnou zastavbu prednostné umistovat do
proluk v zastavéném uzemi pfi zachovani dostatecného podilu obytné zelené
Navrh FeSeni UP vychazi z predchozi izemné planovaci dokumentace, ktera byla doplnéna a
upravena. Obec Vazany je obci s relativné dobrou dostupnosti na nadfazenou silniéni sit’ a lezi
v blizkosti velkych mést, ktera predstavuji pfedevSim centrum vysSSi ob&anské vybavenosti
a pracovistni centrum. To se odrazi v charakteru sidla, které pIni pfevazné funkci obytnou se
zakladni ob&anskou vybavenosti. Proto jsou nové navrhovany predevsim zastavitelné plochy
pro obytnou funkci. Rozvoj bydleni je navrzen ve vztahu ke kompaktni zastavbé sidla, kterou
vhodné doplriuje.

e urbanistickou koncepci UP navazat na koncepci danou stdvajici Gzemné plénovaci
dokumentaci (UP Vazany - 2014), tu zhodnotit, dale rozvinout a vhodné doplnit
v parametrech dle souc¢asného vyvoje a poznani
Urbanisticka koncepce vychazi z ptvodni UPD, kterou dale modifikuje a doplfiuje, &imz je
zaji$téna kontinuita dal$iho rozvoje Gzemi bez nepfedvidatelnych zmén. Uzemni plan sougasné
reaguje na soucasné pozadavky Uzemi a rozvoje obce definované schvalenym zadanim. Ty ve
vSech souvislostech vyhodnocuje a vysledkem je navrzené feSeni.

o vytvorit podminky pro chybéjici vefejnou infrastrukturu
Uzemni plan navrhuje odkanalizovani obce Vazany v souladu s dokumentaci Plan rozvoje
vodovodl a kanalizaci Zlinského kraje. Odkanalizovani je feSeno s vyuZitim jednotné
kanalizace a odpadni vody jsou likvidovany na navrzené COV spoleéné pro obce Ofechov
a Vazany, situované na katastru Ofechova. Sou€asné jsou vytvofeny podminky pro umisténi
vefejné infrastruktury na zakladé podminek jednotlivych funk&nich ploch (slu€itelnd dopravni
a technicka infrastruktura).

e zachovat stavajici krajinny raz a dale posilit ekostabiliza¢ni funkci krajiny
Cilem Uzemniho planu je zachovat stavajici raz krajiny a nedopustit jeji nekontrolovatelnou
preménu v dusledku negativnich urbaniza¢nich zasahu. S cilem zajistit biologickou stabilitu
krajiny, zvysit jeji biodiverzitu, posilit retenéni a protierozni schopnost jsou navrzeny plochy
krajinné zelené, plochy pfirodni a plochy technické infrastruktury a jsou nastaveny podminky
pro jednotlivé plochy nezastavéného uzemi véetné vylou€eni vybranych druhd staveb
a stanoveni podminek ochrany krajinného razu — viz kap. B.5.6 Odlvodnéni.

e Vv feSeni zohlednit vysledky komplexnich pozemkovych uprav
V podrobnosti Uzemniho planu byly stabilizovany jednotlivé prvky planu spole¢nych zafizeni
komplexnich pozemkovych uprav, které pfedstavuji koncep&ni nastroj tvorby krajiny.

Uzemnim planem jsou stabilizovany jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti dle jejich
prevladajiciho vyuziti. Je vymezeno zastavéné Uzemi a rozvoj obce sméfovan v navaznosti na né.
Smyslem je dotvofit sidlo a navrhnout jeho rozvoj v souladu s principy udrzitelného rozvoje Gzemi a za
predpokladu zhodnoceni pfirodnich, kulturnich i civilizaénich charakteristik Uzemi vc€etné
architektonickych a urbanistickych ukazatel(l. Jsou navrZeny plochy BI ¢. Z.1 - Z.5, OU ¢. Z.6, DS ¢.
2.7, PUE¢. 28, TUGEC. Z.9, 212 - 2.16, ZK ¢. K.21 - K.25 a NU €. K.20, jejichz zdlvodnéni je uvedeno
v nasledujicich kapitolach.
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Urbanistickd kompozice

Jejim cilem je zachovat vzajemné harmonické vztahy sidla a krajiny, coz je naplfiovano podminkami
uzemniho planu. Je definovana pudorysna stopy plvodni zastavby, v ramci které jsou dale definovany
verejné prostory. Jsou stanoveny hodnoty v Uzemi, ale i zavady a nedostatky, které je nutno eliminovat.
Na zakladé zjisténi jsou definovany stavajici kompoziéni vazby a jejich potencial, ktery je fe$enim UP
dale rozvijen. Nastavenim vySkové hladiny a dalSich podminek zejména zastavitelnych ploch je
zajisténo zachovani méfitek a proporci zastavby. Rozvoj sidla je nastaven zejména v pfimé navaznosti
na zastavéné Uzemi, kde kopiruje plvodni pldorysnou stopu sidla. Jako zasadni podminka je zachovat
princip ,neumistovat novou zastavbu do volné krajiny* a vyuziti Uzemi realizovat v souladu s cilovymi
charakteristikami krajiny. Smyslem nastaveni urbanistické kompozice, ktera je vzdy jedinecna pro
konkrétni sidlo, je vyuzit potencidl zjiSténych hodnot v uzemi napf. respektovat centralni vefejné
prostory (naves), pohledové osy a krajinné horizonty, zachovat méfitko a proporce zastavby pomoci
nastavené regulace zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch (vySkové hladiny zastavby, koeficientu
zastavby a rozmezi vyméry stavebnich pozemkd, charakteru a struktury zastavby...), neumistovat
zastavbu, ktera svym objemem, strukturou, ¢lenénim, prostorovymi parametry, charakterem stfesni
krajiny a podlaznosti, negativné ovliviiuje charakter okolni zastavby; nevyclefovat novou zastavbu
vySkou a objemem ze stavajici zastavby a dalSi. Cilem je zabranit nekontrolovatelnému umistovani
nové zastavby bez poZadovaného pfistupu z vefejnych prostranstvi, mimo stanovenou uli¢ni frontu
a nepripustit zahustovani zastavby ve vnitroblocich, které pini funkci odpocinkovou.

NavrZzena kompozice vychéazi z charakteru sidla a jeho polohy v krajiné a v daném pfipadé zohlednuje
charakter zéstavby ,slovacké" vesnice. PFfi vymezovani stavitelnych ploch byl zohlednén vztah sidla
k volné krajing, ktera je reprezentovana krajinou zemédélskou harmonickou, krajinného celku
Uherskohradist'sko, krajinného prostoru Stfibrnicko s typickymi prvky krajinného razu.

Pro novou zéastavbu vcetné dostaveb je nastavena vyskova hladina zastavby a uplatnéna zasady
zachovani jednotné uli¢ni linie, kterd vychéazi z plvodni fadové zastavby s okapovou orientaci.

Vymezeni ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti

Jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou vymezeny na zakladé prevladajiciho zplsobu
vyuziti. Jedna se o plochy stabilizované zastavéného i nezastavéného Uzemi a o nové navrZzené
zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné. Pouziti jednotlivych ploch je dale zdlvodnéno v kap. A.5
Oduavodnéni.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy bydleni individualniho Bl &. Z.1 - Z.5, plochu ob&anského
vybaveni vSeobecného OU €. Z.6, plochu pro silniéni dopravu DS €. Z.7, plochu vefejnych prostranstvi
vSeobecného PU ¢&. Z.8, plochy technické infrastruktury vSeobecné TU ¢&. 2.9, Z.12—- Z.16:

Plochy bydleniindividualniho €. Z.1 — Z.5 a souvisejici vefejna prostranstvi PU €. Z.8

- obytna funkce je navrhovana pfedevSim v Uzemi, kde Ize zajistit slucitelnost bydleni s ostatnimi
funkcemi. Plochy jsou navrhovany tak, aby bylo zajist€no jejich napojeni na vefejnou infrastrukturu
(dopravni i technickou). Tyto lokality byly navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi a plochy se
shodnou funkci s moznosti napojeni na vefejnou infrastrukturu. VSechny plochy jsou navrzeny tak, aby
novym vyuzitim ploch nedoslo ke znepfistupnéni okolnich pozemk( nebo k nemoznosti &i ztizeni jejich
budouciho obhospodafovani. Jejich vymezeni navazuje na koncepci zaloZzenou plvodni UPD (2014).
Nové zastavitelné plochy bydleni individualniho jsou navrzeny vrozsahu odpovidajicimu
predpokladanému rozvoji sidla:

Plocha €. Z.1 lezi v severni Casti obce a navazuje na plochy se stejnou obytnou funkci. Jedna se o
zamér prevzaty z pfedchozi uzemné planovaci dokumentace (Bl 42), ktery je upraven (zmenSen — ¢ast
ploch je soudasti stabilizovanych ploch Bl v zastavéném uzemi). Uzemi je limitovano vedenim
vodovodu. Pro dopravni obsluhu Uzemi a vedeni siti technické infrastruktury je navrzeno vefejné
prostranstvi vSeobecné PU €. Z.8 v odpovidajicich parametrech. Plocha pro bydleni o velikosti 2,02 ha
vyZaduje dle provadéci vyhladsky ke stavebnimu zakonu vymezeni vefejného prostranstvi odpovidajici
velikosti, v daném pfipadé cca 1010 m> To je splnéno vymezenim vefejného prostranstvi PU &. Z.8,
které plni nejen funkci pozemni komunikace. Plocha doplfuje uliéni frontu zastavby v pohledové
exponované lokalité. Do Casti plochy zasahuji viniéni traté. Na zakladé vysledku spole¢ného jednani
doslo k uprave ploch — Bl €. Z.1 zmenSena na Ukor plochy PU ¢&. Z.8.

34



Plocha €. Z.2 leZi jizné od centra obce v blizkosti fotbalového hfisté. Vytvari novou uliéni zastavbu podél
stavajici pfistupové komunikace. Podél zapadni hranice plochy prochazi elektrické vedeni VN v¢etné
ochranného pasma, které lokalitu vyrazné limituje. Plocha byla vymezena na zakladé konkrétniho
poZadavku obce. Na zakladé vysledku spoleéného jednani byla plocha upravena - zvétSena o ¢ast
pGvodné navrzené plochy T* €. 11 uréené pro kanalizaci (jiz v realizaci, pfiemz z tohoto dlivodu
v dokumentaci pro opakované vefejné projednani ,Cervenec 2023 byla vypus$téna, a proto nedoslo
k jejimu pfevedeni do Standardu).

Plocha €. Z.3 lezi ve vychodni ¢asti obce, kde doplfiuje uli¢ni frontu a navazuje na plochy se stejnou
obytnou funkci. Jedna se o zamér prevzaty z pfedchozi uzemné planovaci dokumentace (Bl 44). P¥Fi
severni hranici plochy prochazi elektrické vedeni vysokého napéti. Dopravni napojeni je ze sinice lIl.
tridy.

Plocha &. Z.4 lezi ve vychodni Casti obce, kde vytvafi uliéni frontu podél pfistupové komunikace.
Pdavodni rozsah pro umisténi jednoho rodinného domu byl na zakladé vyhodnoceni uplatnéné
pfipominky rozSifen, nicméné po vefejném projednani se podoba plochy vratila do podoby pro spolecné
jednani (doplnéni uliéni fronty pouze podél hlavni komunikace). Plocha navazuje na plochy se stejnou
obytnou funkci. Jedna se o novy zamér na zakladé konkrétniho pozadavku.

Plocha €. Z.5 lezi v zapadni €asti obce a navazuje na plochy se stejnou obytnou funkci. Jedna se o
zamér prevzaty z pfedchozi uzemné planovaci dokumentace (Bl 72). Pro dopravni obsluhu Gzemi a
vedeni siti technické infrastruktury slouzi stavajici pfistupovd komunikace. V ploSe jiz byla z ¢asti
realizovana vystavba (zohlednéno aktualizaci vymezeni zastavéného Uzemi po vefejném projednani;
vyméra plochy Bl €. 5 vdokumentaci pro vefejné projednani ,bfezen 2022“ cginila 0,41 ha,
v dokumentaci pro opakované verfejné projednani ,Cervenec 2022“ €ini vyméra nové oznacené plochy
Bl €. 2.5 0,15 ha).

Plocha obéanského vybaveni vSeobecného OU €. Z.6

Plocha €. Z.6 je navrzena pro ob&anské vybaveni pro volnoGasové aktivity v ndvaznosti na stavajici
vodni plochu severné od sidla. Vychazi z koncepce puvodniho GUzemniho planu, kde byla vymezena
zC&asti stabilizovana plocha ob&anského vybaveni (O), doplnéna o navrhovou plochu O 74 umoZAiujici
doplnéni této funkce. Jedna se o doplnéni chybéjicich funkci v tzemi.

Plochy pro silniéni dopravu DS ¢. 7.7

Plocha €. Z.7 pfedstavuje plochu vymezenou pro parkovani, slouzici pro plochu OU ¢. Z.6 a
volnocasové aktivity v navaznosti na sady a vodni nadrz. Je vymezena ve vhodné poloze navazujici na
pfistupovou komunikaci a s vyhovujici dochazkovou vzdalenosti, protoZe volno¢asovy areal lezi mimo
kompaktni zastavbu severné od obce. Plocha je limitovana VTL plynovodem.

Plochy technické infrastruktury vSeobecné ¢. 2.9, 2.12 - Z.16

Plochy technické infrastruktury TU ¢&. Z.9, Z.12 - Z.16 jsou navrZeny pro vodojem a protierozni a
protipovodiiovou ochranu. Uvedené feSeni je v souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci
Zlinského kraje.

V pfipadé plochy TU €. Z.9 se jedna o plochu pro rozSifeni vodojemu, jejiz situovani vyplyva ze stavajici
lokalizace vodojemu stavajiciho. Jedna se o jediné mozné feseni.

Plochy s oznacenim TU ¢&. Z,12 — Z.16 predstavuji jednotlivé prvky protierozni a protipovodnové
ochrany v podobé zachytného pralehu (Z.13), travnatého pralehl s pfikopem (Z.12) a zemnich
protieroznich, pfip. protipovodnovych hrazi k ochrané pfed extravilanovymi vodami (Z.14, Z.15, Z.16).
Jedna se o opatfeni dle planu spole¢nych zafizeni schvalenych komplexnich pozemkovych Uprav.
Obecné Ize konstatovat, Ze navrzené plochy jsou vymezeny pro stavby vefejné infrastruktury obce,
které pfispivaji mimo jiného k zlepSeni Zivotniho prostfedi, zkvalitnéni zasobovani vodou a ochrané
Uzemi pfed zivelnymi pohromami.

Vymezeni ploch piestavby
Uzemnim planem nejsou navrhovany plochy pfestavby.

Systém sidelni zelené

Jedinou samostatnou plochu sidelni zelené reprezentuje stavajici izolaCni zeledh mezi obytnou
zastavbou a plochou vyroby. Zeleri je pfevazné soucasti jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, ve kterych plini funkci rekreacni, estetickou, krajinotvornou a izola¢ni napf. plochy vefejnych
prostranstvi, plochy s obytnou funkci apod. Nové samostatné plochy sidelni zelené nejsou navrhovany.
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B.5.4 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

Uzemni plan respektuje stavajici komunikaéni systém tvoreny silnicemi Ill. tFidy a mistnimi a G&elovymi
komunikacemi (napf. polni cesty). V zastavéném uUzemi obce jsou silnice Uzemné stabilizovany a
zajistuji pfimou obsluhu pfilehlych objektl. Dopravni infrastruktura je pfipustna ve vSech funkénich
plochach, ¢imz Ize v budoucnu docilit Uprav komunikaci na pozadované parametry, vybudovani
vyhyben apod.

Silnice Ill. tridy

4275 — BorSice — Tu€apy - Vazany

4276 — PoleSovice — Vazany — Ofechov - Témice

- trasy stavajici silnice jsou stabilizované a tzemnim planem nejsou pfijimana Zadna opatreni.

Mistni a ucelové komunikace navazuji na silniéni sit a vytvareji tak dopravni kostru obce. Trasy
stavajicich mistnich komunikaci jsou stabilizované.

Ugelové komunikace, které predstavuji predev§im zemé&délské cesty a lesni cesty, navazuji vétsinou na
mistni komunikace a jsou v Uzemi stabilizovany. Pfevazné jsou soucasti jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti napf. plochy zemédélské vSeobecné (AU) — viz podminky vyuziti jednotlivych ploch —
kap. F. Navrhu. Rozsah cestni sité¢ v nezastavéném uUzemi byl aktualizovan a stabilizovan v rdmci
komplexnich pozemkovych Gprav.

Ke vSem navrzenym plocham je zajiStén pfistup a pfijezd. Nové navrzené zastavitelné i stavajici plochy
bydleni budou dopravné obsluhovany ze stavajici sité pozemnich komunikaci, bez narokd na dalsi
urbanistickou plochu pro dopravu nebo nové navrzenym vefejnym prostranstvim vSeobecnym PU €. Z.8
pro plochu BI €. Z.1.

Ochranné pasmo silnic llll. tfidy, které je 15 m od osy vozovky mimo souvisle zastavéné Uzemi,
nezasahuje do nové navrhovanych zastavitelnych ploch s vyjimkou ploch €. 2.3, Z.4 a Z.9, coz bude
zohlednéno v navazujicich Fizenich.

Dopravni zafizeni
V feSeném Uzemi neni navrhovano zadné doprovodné zafizeni pro silniéni dopravu. Cerpaci stanice
pohonnych hmot se nachazi napf. v PoleSovicich.

Doprava v klidu

Uzemnim planem jsou respektovany stavajici plochy dopravy v klidu, a to jak plochy pro odstavovani,
tak plochy pro parkovani. Ty jsou sou€asti ploch s oznaCenim PU a DS nebo je tato funkce pfipustna
v jinych plochach s rozdilnym zplGsobem vyuzZiti (napf. plochy obanského vybaveni vSeobecné, plochy
smiSené obytné vSeobecné, plochy bydleni individualniho a dalsi). V navrhovanych zastavitelnych
plochach musi byt pozadavky na dopravu v klidu feSeny v ramci téchto ploch bez narok(l na dalsi
urbanistickou plochu pro dopravu. Navrhem plochy DS €. Z.7 jsou vytvofeny podminky pro parkovani
v dochazkové vzdalenosti od volno¢asového arealu s vodni nadrzi Sady — Loucky.

Cyklistické a pési doprava

Cyklisticka doprava je feSena s vyuzitim stavajici sité pozemcich komunikaci, zejména ploch dopravy
silniéni DS a ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU.

Navrh respektuje stavajici trasy pési dopravy - prevazné jednostranné chodniky. Zakladni pésSi provoz
se odehrava podél silnic a hlavnich mistnich komunikaci. Vymezené plochy pro silniéni dopravu pfFip.
plochy vefejnych prostranstvi v zastavéném uUzemi CasteCné umoziuji dobudovani péSich tras (dle
zplsobu zastavéni - pfedzahradky). Pési trasy Ize konkrétné navrhnout v podrobnéjsi dokumentaci
vramci ploch srozdilngm zpdsobem vyuZitim, jak stavajicich, tak navrhovanych. Z hlediska pési
dopravy nejsou nové naroky na plochy pro silni¢ni dopravu. Slugitelna dopravni infrastruktura je obecné
pfipustna ve vSech funk&nich plochach — viz kap. F. Navrhu. Tato funkce je zajisténa i v nové navrzené
ploSe vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU ¢&. Z.8.
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Hromadna doprava

Navrh stabilizuje plochy pro stavby a zafizeni hromadné dopravy ve stavajicich plochach vefejnych
prostranstvi vSeobecnych PU a plochach DS. Hromadna doprava je zajiStovana autobusovymi linkami.
Ze stavajici zastavky (Vazany) Ize zajistit dostupnost obytného Uzemi. Vzhledem k vySe uvedenému
z hlediska hromadné dopravy nejsou nové naroky na funkéni plochy. Autobusova doprava predstavuje
jedinou formu hromadné dopravy v feSeném uzemi.

Hluk z dopravy

Hluk ve vnéjSim prostfedi je posuzovan na zakladé pravnich predpisli na Useku ochrany vefejného
zdravi, které stanovuji nejvysSi pfipustné hodnoty hluku a vibraci. V denni dobé u obytné zastavby
nesmi byt pfekro¢ena hodnota 55 dB a v no¢ni dobé 45 dB. V Gzemnim planu nejsou navrhovany
samostatné ploch pro protihlukova opatfeni. Pfipadna opatfeni proti hluku Ize realizovat v ramci
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. ReSenym Gzemim prochazi silnice IlI. tfidy. Ve vztahu
k eliminaci hluku z dopravy nejsou pfijimana zadna samostatna opatieni, ale jednotlivé plochy
pfipoustéji realizaci protihlukovych opatfeni jako sou¢ast dopravni infrastruktury.

Zelezniéni, leteck& a vodni doprava
Méstg, letisté je v Kunovicich a vodni doprava je reprezentovana Batovym kanalem a fekou Moravou ve
Starém Mésté, Kostelanech nad Moravu a dalSich.

Technicka infrastruktura

Stavajici plochy technické infrastruktury jsou Uzemnim planem stabilizovany (napf. sbérny dvar)
a technicka infrastruktura je také pfipustna v jednotlivych plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Vodni hospodaistvi - zdsobovéani vodou

Zasobovani obce vodou je feSeno v souladu s dokumentaci Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci
Zlinského kraje. Obec je zasobovana z vefejného vodovodu, ktery je soucasti skupinového vodovodu
PoleSovice - Tu€apy s hlavnim zdrojem PoleSovice. Vodovod je provozovan SVK, a.s. Uherské
Hradisté. Z vodojemu PoleSovice Il je voda systémem skupinového vodovodu dopravovana do
vodojemu Tucapy 1 x 150 m® s max. a min. hlad. 362,6/359,35 m.n.m., odkud je zadsobovéana ¢ast obce
Vazany.

Z vodojemu Tuéapy je dotovan také vodojem VaZzany 1 x 50 m®s max. a min. hlad. 352,5/350,9 m.n.m.,
odkud je zasobovana zbyvajici ¢ast obce. Nadmorska vySka navrhovanych ploch nepfekraduje
nadmofskou vySku stavajici zastavby, a proto neni nutno pfijimat opatfeni na posileni tlaku ve
vodovodni siti. Za Guéelem navy$eni kapacity stavajiciho vodojemu je navrzeno jeho rozsifeni — plocha
technické infrastruktury vSeobecné TU ¢&. Z.9.

Koncepce zasobovani vodou je vieSeném uUzemi stabilizovana. Zasobovani vodou v plochach
zastavéného Uzemi je ze stavajicich zasobovacich fadl vodovodu pro vefejnou potfebu a v ramci
zastavitelnych ploch z nové navrzenych prodlouzeni zasobovacich vodovodnich Fadll pro vefejnou
potfebu, napojenych na stavajici vodarenskou soustavu. Navrhované feSeni nema narok na vymezeni
samostatnych ploch technické infrastruktury. Pro napojeni novych lokalit vystavby budou sité vodovodu
vedeny pfevazné v navrhovych plochach vefejnych prostranstvi €i v ostatnich typech stavajicich i
navrhovych ploch, které to svymi podminkami vyuziti umoZznuji.

U ploch mimo dosah technické infrastruktury, Ize FeSit zasobovani pithou vodou individualnim
zplUsobem (domovni studny).

V pfipadé havarijnich stavl je FeSeno zasobovani obyvatelstva pitnou vodou jejim dovozem
v cisternach, pomoci dodavek balené vody nebo zindividualnich zdroju (studen) - feSeni je
pfsedmétem krizového planu obce. Pfedpokladana potfeba vody je pfi spotfebé 15 I/ obyvatel cca 6,5
m~/den.

Vodni hospodarstvi - likvidace odpadnich vod

Uzemni plan navrhuje odkanalizovani obce Vazany v souladu s dokumentaci Plan rozvoje vodovod( a
kanalizaci Zlinského kraje. Odkanalizovani je feSeno s vyuzitim jednotné kanalizace a odpadni vody
jsou likvidovany na realizované spoleéné COV pro obce VaZzany a Ofechov, situované v jizni &asti
katastru Ofechova.

Uzemni plan zaklada moznost pro vybudovani vefejné technické infrastruktury, a z tohoto divodu Ize
akceptovat likvidaci odpadnich vod individualnim zpUsobem pouze ve zdGvodnénych ojedinélych
pfipadech, kde nelze z technickych a provoznich divod( zajistit likvidaci odpadnich vod na spole¢né
COV. Odkanalizovani navrhovanych ploch se bude provadét napojenim na stavajici a navrhovany
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kanalizacni systém v ramci jednotlivych ploch bez narokl na dalSi samostatné plochy technické
infrastruktury.

Destové vody budou pfednostné vsakované do terénu na jednotlivych pozemcich, deStové vody
budou druhotné vyuzivany k zavlazovani, splachovani a dle charakteru vyuziti ¢aste€né odvadéné do
kanalizace. Odvodnéni navrhovanych ploch se bude provadét v ramci jednotlivych lokalit s napojenim
na stavajici nebo navrhovany kanaliza¢ni systém.

Energetika - zasobovani el. energii

Zpusob zasobovani elektrickou energii navazuje na stavajici koncepci zasobovani ze stavajici
distribugni sité. Uzemi je zasobovano zrozvodné soustavy vysokého napéti a vychazi ze stavajici
lokalizace technické infrastruktury a pozadavk( Gzemi. Obec je zasobena z venkovniho vedeni VN
22 kV a umisténi distribuénich trafostanic (4) je zfejmé zvykresové casti a trafostanice maji
dostate¢nou rezervu vykonu, pfipadné Ize vykon navysit jejich rekonstrukci. Stavajici trasy vedeni VN
22 kV jsou stabilizovany a neni uvazovano s jejich zménami. Zdroje elektrické energie u vyuZitelnych
ploch v feSeném Uzemi jsou dostupné, Ci je zdroje mozné instalovat v blizkosti stavajicich distribu¢nich
vedeni, bez narokll nanové samostatné plochy technické infrastruktury (podminky pro vyuZiti
jednotlivych ploch umoznuji realizaci rozvodné sité véetné trafostanic v ramci téchto ploch).

Energetika - zasobovani plynem

Obec Vazany je pIné plynofikovana STL rozvodnou plynovodni siti o dostateéné kapacité pro pfipojeni
dalSich odbératelu.

ZpuUsob zasobovani plynem vychazi ze stavajici lokalizace technické infrastruktury a pozadavkd Gzemi.
Navrhované lokality budou zemnim plynem zasobovany z navrZzenych prodlouzeni plynovodnich
rozvodl, které jsou napojeny na stavajici stfedotlaké rozvody. Navrhované FeSeni nema narok
na vymezeni samostatnych ploch technické infrastruktury, protoZze uvedend technicka infrastruktura je
pfipustna v jednotlivych funkénich plochach.

Elektronické komunikace

Nejsou nové navrhovany samostatné plochy pro elektronické komunikace. Nové navrhované lokality Ize
napojit na elektronické komunikace v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpuisobem vyuzit, které toto
vyuziti pfipousti (slucitelna technicka infrastruktura).

Zasobovani teplem

Na Uzemi obce neni provozovano centralni zasobovani teplem. Nejsou navrhovany samostatné funkéni
plochy pro alternativni zdroje energie. Alternativni zdroje energie Ize feSit v ramci jednotlivych staveb
bez naroku na samostatnou funkéni plochu, jizZ mimo podrobnost izemniho planu.

Nakladani s odpady

Likvidace komunalniho odpadu je na Uzemi obce zajiStovana stavajicim zplsobem (prostfednictvim
sbérnych mist a svozem). Komunélni odpad je likvidovan v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou obce
a je skladkovan mimo Uzemi obce. Nakladani s odpady pfipousti plochy pro vyrobu a skladovani.

Zastavitelné plochy s oznagenim BI €. Z.1 - Z.5, OU ¢&. 2.6, DS ¢&. Z.7, a plocha vefejnych prostranstvi
PU ¢&. Z.8, jsou napojeny na technickou infrastrukturu dle potfeby a s ohledem na charakter funkéni
plochy vySe popsanym zpusobem v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (bez naroku
na nové plochy technické infrastruktury). Zastavitelné plochy jsou navrzeny i s ohledem na hospodarné
vyuziti technické infrastruktury, coz znamena moznost vyuziti nebo posileni stavajicich kapacit v ramci
jednotlivych ploch bez naroku na vlastni urbanistické plochy.

V nezastavéném uzemi je ponechana moznost umistovat slucCitelné stavby technické a dopravni
infrastruktury ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zdkona, cozZ je zakotveno do podminek
vyuziti téchto ploch (napf. plochy AU, AX, LU, ZK, NU, MU) v kap. F. Navrhu. VySe uvedené umoziiuje
operativné realizovat i zamér v izemnim planu jednoznaéné nespecifikovany, ovSem za podminky
splnéni pozadavkUl stavebniho zakona a provadécich pfedpist v navazujicich fizenich.

Plochy €. K.21- K.25 jsou plochy zelené krajinné, plocha ¢. K.20 je plochou pfirodni vSeobecnou, vSe
bez naroku na FeSeni technické infrastruktury.

Plochy s ozna¢enim TU ¢&. Z.9, Z,10, Z.12 — Z.16 jsou plochy technické infrastruktury vSeobecné.

Obcanské vybaveni

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochu ob&anského vybaveni se stavbou kaple na navsi
ve stavajici monofunkéni ploSe obc¢anského vybaveni vSeobecného (OU). Zpusob vyuziti odpovida
podminkam vyuziti této plochy. Obc¢anské vybaveni charakteru vefejné vybavenosti se nachazi
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prfedevSim v plochach smiSenych obytnych vSeobecnych (SU), pfipadné Ize funkci ob&anského
vybaveni realizovat i v ploSe bydleni individualniho (Bl). V navrhu je pouzita plocha ob&anského
vybaveni jind (OX) pro rozhlednu, pro stavajici sportovni aredl je plocha obanského vybaveni - sport
(OS), pro hibitov plocha ob&anského vybaveni - hrbitovy (OH). Funkéni €lenéni jednotlivych ploch
vychazi zjejich odliSnych pozadavku, ¢emuz odpovidaji nastavené podminky. V Gzemnim planu je
navrzena plocha ob¢anského vybaveni vSeobecného OU €. Z.6 pro volnoCasové aktivity v navaznosti
na vodni plochu.

Verejna prostranstvi

V navrhu FeSeni jsou vymezeny a stabilizovany stavajici plochy vefejnych prostranstvi, které tvofi
vybrana sit’ obsluznych komunikaci a vefejny prostor zejména v centralni ¢asti obce s kapli. Tyto plochy
zajistuji funkci vefejného prostoru a sou€asné pini funkci dopravni jako soucast komunikaci, a to v€etné
moznosti umistovani odstavnych a parkovacich ploch a technické infrastruktury. V ¢asti obce je vefejny
prostor tvofen stavajicimi predzahradkami. Nova vefejna prostranstvi lze vymezit také v ramci
jednotlivych ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti. Nové je navrZzena plocha vefejnych prostranstvi
vSeobecného PU ¢. Z.8, kterd plni komunikaéni funkci a umozZiuje realizaci vefejné technické
infrastruktury. Plocha pro bydleni Bl & Z.1 o velikosti 2,02 ha vyzaduje dle provadéci vyhlasky ke
stavebnimu zakonu vymezeni vefejného prostranstvi odpovidajici velikosti, v daném pfipadé cca
1010 m®. To je spInéno vymezenim vefejného prostranstvi PU &. Z.8, které pini nejen funkci pozemni
komunikace.

B.5.5 Koncepce uspofadani krajiny, vcéetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuzitiploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pfed povodnémi,
rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin

Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

V névrhu tzemniho planu jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v krajiné, které spole¢né
s podminkami pro jejich vyuziti stanovuji zakladni koncepci uspofadani krajiny. Jsou stabilizovany
plochy zemédélské vSeobecné, plochy zemédélské jiné, plochy lesni vSeobecné, plochy zelené
krajinné, plochy pfirodni vSeobecné, plochy smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné, plochy vodni a
vodnich tokd, které tvofi typicky raz krajiny. Vymezeni jednotlivych ploch je dano jejich odliSnou hlavni
funkci.

Zemédélsky padni fond zaujima 78,9. % celkové vyméry, z toho pfevazuje orna plda (82,2%). V Uzemi
jsou zastoupeny lesni porosty 7%. Sady a zahrady zaujimaji 7,3% z vyméry ZPF. Pfevazna cast
katastru je zastoupena ornou pldou na Casto velkovyrobné obhospodafovanych blocich, coz jsou
erozné ohrozena Uzemi. Ekologicka stabilita v této ¢asti je velmi mala. Vlastni sidlo lezi cca uprostfed
katastralniho Uzemi a je dokladem plvodniho zemédélského sidla v krajiné. Jedna se o urbanizované
plochy s vétsim & mensim zastoupenim zelené, pfipadné o plochy bez vegetace, které je mozno
charakterizovat jako plochy ekologicky mélo stabilni az nestabilni.

Vlastni sidlo je obklopeno otevienou zemédélskou, intenzivné vyuzivanou krajinu, ktera je doplnéna
fadou interakénich prvk( a protieroznich opatfeni. V této ¢asti feSeného GUzemi dominuje naruSena
kulturni krajina, ktera vSak doposud neztratila potencialni schopnost pfirozené obnovy. Pravé zde by
mélo dojit k obnové a zlepSeni funkénosti krajiny, coz bude vyzadovat revitalizacni opatfeni, a to
zejména obnovu pfirodé blizkych vegetaénich prvka a realizaci ekologicky stabilnich porost(l pfevazné
liniového charakteru, vytvarejicich jednak protierozni opatfeni, jednak opticky rozélenujici stavajici
nedélené plochy poli. Rozsahlé zemédélské celky nesmi byt dale zvétSovany, naopak je Zadouci
provést diverzifikaci zemédeélského padniho fondu s vytvarenim protieroznich bariér a celkovym
zvySovanim ekologické stability. To je i smyslem navrZzenych ploch zelené krajinné ZK ¢. Z.24, Z.25
plnici funkci protierozni a krajinotvornou. Obdobnou funkci plni i navrzené plochy zelené krajinné ZK &.
Z.21 — Z.23 pro biokoridor tzemniho systému ekologické stability krajiny. Navrzené feSeni umoznuje
ochranu a tvorbu krajiny a pfirodniho prostfedi v plochach, které nebudou urbanizovany. Budouci
vyuZivani nezastavéného Uzemi vychazi ze z4sad trvale udrZitelného rozvoje. Na jizné orientovanych
svazich se nachazeji vinohrady. Severni ¢ast Uzemi pfechazi z velkovyrobné obhospodafovanych
ploch do ploch ovocnych sadu, vzrostlé krajinné zelené, které spole¢né s uméle zaloZzenou vodni
plochou vytvareji krajinou mozaiku vzajemné propojenych a navazujicich utvar(i a spoleéenstev. V
severni ¢asti Uzemi se rozkladaji lesni porosty.

39



Pro jednotlivé plochy krajiny, coz pfedstavuje pfedevSim nezastavéné Uzemi, jsou nastaveny podminky
jejich vyuziti v&etné vylouceni staveb, zafizeni a opatfeni ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho
zakona.
Usporadani krajiny tak jak je vy$e popsano, vychazi z nasledujicich pravidel:
e maximalné chranit pddni fond — zejména vysokobonitni zemédélskou pldu vcetné sadu, vinic
a vinicnich trati
e chranit ekologicky stabilni segmenty krajiny - prvky zelené v oteviené krajiné a vhodné jej
doplriovat
e zachovat harmonicky vztah sidla a krajiny
e vymezit a stabilizovat Gzemni systém ekologické stability
o zvysit diverzitu krajiny a clenit velkovyrobné obhospodafované zemédélské plochy pomoci
krajinné zelené, navrhnout protierozni a protipovodriova opatreni
e zohlednit vysledky komplexnich pozemkovych Uprav v podrobnosti Gzemniho planu
e umoznit realizaci drobnych kompozi¢nich prvkl v krajiné napf. drobna architektura,
odpocivadla, apod.
Jejich formulace tak vychazi z charakteru a potfeb tzemi, z jeho historického vyvoje a vlivu ¢lovéka na
krajinu. Uvedenymi zasadami jsou soucasné napliiovany pozadavky vefejnych zajma dané zvlastnimi
pravnimi pfedpisy na uUseku ochrany zemédélského pudniho fondu, krajiny a pfirody a Zzivotniho
prostfedi obecné.

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability (USES) se do Gzemniho planu promitad na lokalni Grovni. Je
vymezen nad stavajicimi funkénimi spolecenstvy a nové doplnén plochami ZK &. K.21 - K.23 a plochou
pFirodni v3eobecnou NU &. K.20 pro lokalni biocentrum LBC Bfesty v jihovychodni &asti. ReSenim
uzemniho planu je zajisténa navaznost z hlediska SirSich Uzemnich vztaha.

Jihovychodné od kompaktni zastavby sidla pfi hranici s obci PoleSovice je vymezeno lokalni biocentrum
LBC Bresty smiSeného typu, z kterého vychazeji jiznim smérem podél vodoteCe (melioraéni odpad)
lokalni biokoridor nivniho typu s navaznosti na USES na Gzemi obce Ofechov, ktery je na pozadované
parametry doplnén navrzenou plochou zelené krajinné ZK &. K.21. Vychodnim smérem vychazi lokalni
biokoridor, ktery je situovany na uUzemi obce Pole3ovice. Severnim smérem vede navrZzeny luéni
biokoridor LBK 3 — plocha ZK €. K.23 s navaznosti na plochu krajinné zelené (K) €. 44 vymezenou
Uzemnim planem PoleSovice na Gzemi obce PoleSovice. Zapadnim smérem vychazi navrzeny LBK1
(plocha ZK €. K.22) luéniho typu, ktery se staci k jihu a navazuje na stavajici biokoridor na Gzemi obce
Orechov. Podél severni hranice prochazi stavajici biokoridor LBK4 lesniho typu s ndvaznosti na obec
Pole3ovice (Uzemnim planem PoleSovice navrzena plocha krajinné zelen& K &. 38), ktery usti do LBC
lesniho na katastru obce Stfibrnice. Z néj vychazi LBK 5, ktery prochazi podél severni hranice na
katastru Stfibrnic a staéi se kjihu na Gzemi Vazan. A nasledné vstupuje do stavajiciho lokalniho
biocentra lesniho typu. Déle je navaznost zajisténa smérem na obec Ujezdec. Soudasné je zajisténo
integralni provazani vSech prvk( zelené& v navaznosti na stavajici segmenty zelen& a prvky USES.
V feSeni jsou zohlednény vysledky komplexnich pozemkovych Gprav jak v k.0. Vazany u Uherského
Hradisté, tak v k.u. Ofechov u Uherského Hradisté a Ujezdec u Osvétiman.

Prostupnost krajiny

Navrhem feSeni jsou vytvofeny podminky jak pro zachovani prostupnosti zastavéného UGzemi
a zastavitelnych ploch (PU ¢&. Z.8), tak i pro zachovani prostupnosti krajiny. Je stabilizovan stavajici
systém cest v krajingé, véetné pésich tras, a tento zohledfovan pfi vymezovani funkénich ploch a
podminek jejich vyuziti. Dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim je pfipustna v plochach
zastavéného i nezastavéného Uzemi. Biologicka prostupnost krajiny je podpofena navrhem ploch
zelenéd krajinné ZK &. K.21 - K.25 a stabilizaci ploch USES a interakénich prvk.
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Protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

Funkce protierozni ochrany je CasteCné feSena stabilizaci stavajicich ploch nezastavéného uzemi
a navrhem ploch novych. Jedna se o plochy zelené krajinné ZK &. K.24, K.25, které predstavuji
protierozni ochranu Uzemi. Stejnou funkci pIni navrzené plochy ZK €. K.21 — K.23 uréené pro
biokoridory USES. Pro plochy v nezastavéném Gzemi nebyly vylouéeny stavby, zafizeni a opatfeni pro
snizovani pfirodnich katastrof, mezi které Ize protierozni i protipovodfiovou ochranu zafadit. Realizaci
technickych opatfeni tohoto druhu umozniuji jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti, bez naroku
na samostatnou funkéni plochu. Mezi né patfi i fada opatfeni dle planu spoleénych zafizeni
komplexnich pozemkovych uprav. Cast z nich je konkretizovana navrzenymi plochami technické
infrastruktury TU &. Z.12 — Z.16, které jsou ureny pro travnaty praleh s pfikopem (Z.12), pro zachytny
prlleh (Z.13) a protipovodnovou zemni hraz (Z.14, Z.15, Z.16).

Rekreace

V feSeném Uzemi se nenachdazeji stavajici plochy pro individualni ani hromadnou rekreaci. Nové nejsou
navrhovany plochy pro rodinnou ani hromadnou rekreaci, ani nejsou nové vymezovany plochy
pro zavadeéni intenzivnich forem rekreace a cestovniho ruchu. Kratkodobé rekreacni vyuziti umoznuji
plochy bydleni individualniho, plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych, plochy obanského vybaveni
vSeobecného, plochy obCanského vybaveni - sport, plochy smiSené obytné vSeoebcné napf. formou
hFist a sportovist a souvisejiciho mobiliare.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin
V feSeném Uzemi se nenachazeji loziska nerostnych surovin.

Pozadavky na civilni ochranu, obranu a bezpeénost statu
Obrana a bezpecnost statu
Uzemnim planem nejsou navrhovany nové plochy pro zajitovani obrany a bezpednosti statu
a soucasné nejsou navrhovany plochy pro zaméry, které by ovlivnily obecné pozadavky Ministerstva
obrany CR.
Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb, které Ize umistit a povolit jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

* vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy

¢ vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(

« vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, vCetné zafizeni

e vystavba vedeni VN a VVN

* vystavba vétrnych elektraren

¢ vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)

véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

* vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

* vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

* vystavba objektu tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny).

Civilni ochrana

Funkce civilni ochrany Ize zajistit v jednotlivych plochach s rozdilnym vyuzitim bez naroku na jejich
samostatné vymezeni - jedna se zejména o ukryti obyvatelstva v disledku mimorfadnych udalosti,
evakuaci obyvatel a jeho ubytovani.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii nema dopad na vymezeni samostatnych
funkénich ploch. Nouzové zasobovani vodou v pfipadé Uplného vypadku vefejnych zdrojd je feSeno
zejména zasobovanim vodou z cisteren nebo balenou vodou. PoZzadavek je na cca 15 l/os/den, coz
predstavuje cca 6,5 m®den. Nouzové zasobovani elektrickou energii Ize fesit pomoci agregatd. Reeni
krizového stavu v souvislosti se vznikem jiné krizové &i havarijni situace (je feSeno v rdmci krizovych
a havarijnich plan() a nema dopad do feSeni Uzemniho planu.

Ochrana verejného zdravi

Samostatné plochy pro protihlukova opatfeni nejsou navrhovany, ale protihlukova opatfeni jsou
pfipustna v jednotlivych plochach s rozdilnym vyuzitim jako soucéast dopravni infrastruktury, stejné jako
zelen. PFi navrhu novych zastavitelnych ploch, zejména pro bydleni, byly posouzeny podminky z
hlediska moznosti ovlivnéni nové navrhovanych ploch hlukem v Urovni nad hygienickymi limity hluku
stanovenymi nafizenim vlady CR. V uzemi s predikci nadlimitni hlukové zatéZe jsou navrhovany nové
plochy jen zcela vyjimecné - Bl Z.3, ktera doplfiuje uli¢ni frontu podél silnice lll. tfidy, ktera je v3ak
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méné frekventovana. Ve vSech plochach Ize realizovat protihlukova opatfeni, pfFip. fesit protihlukovou
ochranu v ramci vlastniho projektu stavby. Spinéni limitnich hodnot Ize prokazat az v navazujicich
fizenich na zakladé podrobnéjSich posouzeni, méfeni a vypodctd, protoze vypocet hlukové zatéze neni
pfedmétem feSeni uzemniho planu.

B.5.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti,
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v€. stanoveni podminek prostorového
usporadani a vylou¢eni umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni ve smyslu ustanoveni § 18
odst. 5 stavebniho z&dkona

Navrzené podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti vychazeji z potfeby jejich
rozdilné regulace:

e je vymezeno hlavni vyuziti podle pfevazujici funkce

e pfipustné vyuziti nastavuje rozsah vSech dalSich moznych &innosti v Uzemi, jedna se pfevazné
dopravni a technickou infrastrukturu slucitelnou s hlavnim vyuzitim, tzn. takovou, ktera nebude
negativné ovliviiovat uzivani dané plochy. Dale jsou pfipustné dalSi funkce ,souvisejici
s hlavnim vyuzitim, které budou pfedmétem posouzeni v navazujicich Fizenich, pfipadné se
jedné o podmifujici stavby a zafizeni. Re$eni vychazi z obecnych charakteristik daného Gzemi
a z pfevazujiciho vyuziti a dalSich slucitelnych funkci.

e téméf ve v3ech plochich v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach je pfipustna zelen
a verejna prostranstvi

e za Ucelem vytvofeni podminek pro ekonomické ¢&innosti v Uzemi jsou v plochach bydleni
individualniho pfipustné stavby pro drobné podnikani nerusiciho a neobtézujiciho charakteru,
ob&anské vybaveni a nevyrobni sluzby sluditelné s hlavnim vyuZitim. Jejich slucitelnost
s hlavnim vyuZzitim - bydlenim je pfedmétem posuzovani v navazujicich fizenich.

e problematika dopravy vklidu je FeSena plochami vefejnych prostranstvi, které pfipousti
odstavné a parkovaci plochy a plochami silniéni dopravy

e plochy pro vyrobu vSeobecnou umoznuji i vyrobu zemédélskou a nakladani s odpady, pfipadné
sluitelné ob&anské vybaveni, protoZe se jedna o vzajemné sluditelné funkce

e plochy s predikci hlukové zatéze pfipoustéji protihlukova opatfeni

e Uzemni systém ekologické stability je vdzadn na plochy pfirodni vSeobecné, plochy zelené
krajinné, plochy vodni a vodnich tokl, plochy lesni vSeobecné a plochy smiSené
nezastavéného uzemi vSeobecné

e v plochach vefejnych prostranstvi vSeobecnych jsou pfipustné doplikové stavby vefejnych
prostranstvi a v plochach sidelni zelené ostatni doplfikové stavby sidelni zelené, coz jsou
drobné stavby bez ruSiciho vlivu, slucitelné s uCelem vefejnych prostranstvi, ktera svym
méritkem vhodné doplfiuji napf. socharska dila, plastiky, mobiliaf, odpocivadla, pristfeSky apod.
Uvedenymi stavbami se zatraktivni vefejné prostory.

e Pro vSechny plochy je deklarovano, co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné
pfipustné, je nepfipustné. Sou€asné jsou vyslovné vylou€eny vybrané druhy zastavby ve
smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zékona.

Podminky prostorového uspofadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu jsou nastaveny
v ramci kap. F.1 Navrhu a jsou vztazeny ¢aste¢né k vymezenym urbanistickym zénam — viz vykres
Urbanisticka zonace.

S cilem zachovani stavajiciho charakteru sidla jsou nastaveny podrobnéjsi podminky prostorového
usporadani a ochrany krajinného razu spocivajici v zachovani charakteru pfevazujici venkovské
zastavby. Sidlo je charakterizovdno prevladajicimi spoleCnymi znaky a charakteristikami
specifikovanymi pro jednotlivé urbanistické zény.

V ramci provedené analyzy byl zhodnocen stavajici stav ve vSech vazbach a souvislostech, jsou
definovany hodnoty Gzemi, ale i zji§téna negativa. Na zakladé téchto charakteristik jsou formulovany
zakladni pozadavky a zasady pro dalSi rozvoj v€etné podminek pro umistovani zastavby. Jedna se
pfedevsSim o umisténi zastavby ve vztahu k vefejnym prostranstvim a komunikacim, vySkovou hladinu,
charakter zastavby. V nastavenych zasadach je regulovana zastavba s ohledem na okolni prostredi,
jeho hodnoty, pfipadné je nastavena regulace vedouci k eliminaci negativnich jevl. Cilem nastavenych
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prvk( ploSné a prostorové regulace je zachovat a dale rozvijet sidlo se zohlednénim urbanistickych a
architektonickych hodnot a eliminovat negativni stranky. Pro regulaci jsou vzdy vyuzity nastroje
uzemniho planu, které jsou dale aplikovany pfi vlastnim umistovani staveb.

Urbanisticka zonace vychazi z historického vyvoje sidla a zohledriuje strukturu a charakter osidleni.
Jsou definovany nejstarsi ¢asti sidla s ¢aste€né dochovanou zastavbou véetné plvodni pudorysné
stopy. Jednim z podkladll pro analyzu byly mapové podklady stabilniho katastru, ze kterych je zfejmy
historicky vyvoj sidla a jeho poloha ve struktufe osidleni.

Stav k roku 1827
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Z historického vyvoje je zfejmé, ze se jednalo o zemédélsky orientované sidlo v krajiné. Prvni pisemna
zminka o obci pochazi z roku 1220 jako soucast majetku Velehradského klastera. Kvalitni zemédélska
plda na katastru Vazan preduréovala zemédélsky charakter obce s podilem vinohradnictvi, ktery se
dochoval dosud. V zastavéném Uzemi je vySSi podil zelené, zejména plochy zahrad. Rozvoj obytné
zastavby se pfedpoklada v pfimé navaznosti na sidlo, kde doplfiuje zejména jednotlivé uliéni fronty.
Zastavbu v sidle Ize definovat jako sevfenou i volnou fadovou zastavba podél komunikace, avSak
Eastednd prestavénou, ¢asti Uzemi s pfedzahradkami. Cast Uzemi se vyznaduje novodobou vystavbou
— pfizemni stavby s valbovymi stfechami, ktera odpovida dobé& vzniku.

Uzemi je &lenéno na 7 urbanistickych zén dle prevladajicich spolednych znakd, které jsou jako
pfedmét ochrany blize specifikovany, pfipadné je regulace vztazena k hlavni funkci danych ploch
(urbanistické zény O a V). Rozsah jednotlivych zén je dan vykresem Urbanisticka zonace a popisem
rozsahu v textové &asti. Uzemi je ¢lenéno:

A — Jadro

B — Domkarska zastavba s prevazujici obytnou funkci

C — Novodoba zastavba se smiSenou ¢&i pfevazujici obytnou funkci

D — Domkarska zastavba se zvySenym zastoupenim malovyrobniho hospodafeni
E — Novodoba zastavba s prevazujici obytnou funkci

O — Zastavba ob¢anského vybaveni

V — Zastavba vyroby a skladovani
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Podrobnéjsi podminky prostorového uspofadani jsou vztazeny k vybranym urbanistickym zénam
za pouziti nasledujicich nastroju a zasad:

vySkova hladina

Prozény A,B,C,D, E

pro uvedené zény je nastavena vyskova hladina:

A, C - max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi, ale sou¢asné min. 1 nadzemni podlazi a podkrovi

B, D, E - 1 nadzemni podlaZi a podkrovi nebo 2 nadzemni podlazi bez podkrovi

Regulace vychazi z pfevazujici vySkové hladiny a charakteru okolni zastavby a reguluje zastavbu tak,
aby nedo$lo k takovym stavebnim zasah(m, které by predstavovaly nezadouci ovlivnéni vnitfniho i
vnéjSiho vyrazu sidla. NavrZzena regulace neumozni zastavbu s pfevazujici vySkovou charakteristikou
nap. 2 NP a podkrovi, ani stavby pfizemni.

U pohledové exponovanych ¢asti sidla (B, C, D) je stanoven pozadavek na to, aby vySkova hladina
zastavby nepfesahla hladinu zastavby stavajici, a obecné je definovan pozadavek (pro A, B, C, D), aby
novou zastavbou nedoSlo k nezadoucimu ovlivnéni veduty sidla, ktera se uplatfiuje v dalkovych
pohledech.

Zéna O

- max. 1 NP a podkrovi

a soucasné pro stavajici plochy OS a OH: vySkova hladina zastavby nepfesahne hladinu stavajici
zastavby a negaltivné neovlivni stavajici vedutu obce. Regulace vychazi z pfevazujici vySkové hladiny
a charakteru okolni zastavby a reguluje zastavbu tak, aby nedoslo k takovym stavebnim zasahim, které
by predstavovaly nezadouci ovlivnéni vnitfniho i vnéjSiho vyrazu sidla. Pro zastavitelnou plochu OU ¢.
Z.6 tak plati maximalni vySkova hladina 12 m, protoZze se jedna o zamér umistovany ve volné krajiné
s pfimym dopadem na krajinny raz.

ZénaV

- max. 12 m nad Urovni terénu.

Jedna se o vyskovou hladinu, kterd odpovida vyrobnim provozim lehké vyroby. A soucasné je
zohlednéno umisténi zastavby v plochach vyrobnich ve vztahu k vnéjSimu vyrazu sidla.

Regulace vyskové hladiny zastavby je nastavena pfevazné ve vztahu k vefejnému prostoru tak, aby
nové vznikajici zastavba navazovala svym architektonickym a urbanistickym pojetim a vyrazem na
zastavbu stavajici a zohledriovala méfitka okolni zastavby a jejich proporénost.

nepfipustny charakter zastavby

V pfipadé zony A je nepfipustny charakter zastavby definovan jako zaméry, které nerespektuji
jednotnou uliéni frontu, naruduji charakter vefejného prostranstvi navsi, negativné& ovliviiuji dominantu
kaple. Uvedenou regulaci je zajisténa ochrana vnitfniho i vnéjSiho vyrazu sidla.

Obecné Ize konstatovat, Ze pro vSechny obytné zény A, B, C, D, E plati zasada:

o NevyuzZivat hloubku pozemkt pro dalsi vystavbu rodinnych domd, pfipustit pouze stavby

souvisejici a podmiriujici hlavni vyuZiti.

Na celém uUzemi obce je puvodni charakter fadové zastavby v jedné uliéni linii az na malé vyjimky
zachovan. V souc¢asné dobé se objevuji trendy spocivajici v umisténi obytné zastavby (rodinné domy)
do zahrad a pfistup je zajistén Casto pfes spole¢ny dvir formou vécného bfemene nebo oddélenim
samostatného pozemku podél hranice stavajici stavebni parcely se stavbou RD. Zastavba tohoto typu
tak vznika chaoticky bez jasnych urbanistickych pravidel a ¢asto vede i k omezeni pohody bydleni
navazujici zastavby a jejich odpoCinkové €asti. Jedna se o zcela ruSivy prvek, ktery v dané podobé
nelze historicky vysledovat. Plvodni zastavba méla jasna pravidla véetné majetkové drzby. S cilem
prfedchazet takovym exceslim je navrzena podminka neumistovat dal$i zastavbu bez pfimé vazby na
vefejna prostranstvi a pozemni komunikace do vnitroblokd zahrad.

Zéna O

Je stanoven nepfipustny charakter zastavby, coz je zastavba vyrazné presahujici vySkovou hladinu
okolni zastavby, zastavba s plochymi stfechami, bez ohledu na konstrukéni feSeni jednotlivych objektu.
Uvedena regulace upresriuje a stanovuje zakladni pravidla pro charakter budouci zastavby.
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Zéna Vv

— nepfipustna je zastavba negativné ovlivriiujici stavajici vedutu obce, coz predstavuje opravnény
pozadavek, protoze stavby pro vyrobu a skladovani jsou svym meéfitkem, velikosti a charakterem
vyrazné odliSné od okolni napf. obytné zastavby, ¢asto obsahuji technologicka zafizeni, jejichz Casti se
projevuji na jejich vyrazu (kominy, odvétrani, klimatiza¢ni jednotky, nasypky, zasobniky apod.).

Charakter zastavby vychazi ze stavajiciho historického vyvoje a vyrazu sidla, jehoz potencial je nutno
dale rozvijet, avSak bez excesl. Navrzena regulace dava zakladni ramec pro vnéjsi vyraz zastavby, pfi
¢emz v dostateéné mife ponechava prostor pro tvirci praci projektanta.

zasady pro umistovadni zastavby

Pro zény s obytnou funkci A, B, C, D, E je nastaven pozadavek na zachovani jednotné uli¢ni fronty
ve vztahu k vefejnym prostranstvim a komunikacim. Zastavba ulicového charakteru s jednotnou uliéni
frontou plsobi harmonicky a predvidatelné. V opacéném pfipadé plsobi v kontextu okolnich staveb
rusive.

Pro vybrané plochy jsou soucasné definovany zakladni zdasady pro umistovani zastavby s cilem
zachovani hodnot Gzemi a stabilizovani ploch zelené. VySe uvedenou regulaci je zajiSténa ochrana
tradiéniho vnéjsiho i vnitfniho vyrazu sidla. Smyslem nastavené regulace je zajistit rozvoj sidla
s vyuzitim jeho hodnot a potencialu tak, aby nedochazelo jednotlivymi zaméry k znehodnoceni
vnitiniho i vnéjSiho vyrazu sidla. Nastavena regulace ma umoznit zachovani kulturniho dédictvi,
avSak soucasné umoznit dalSi rozvoj odpovidajici sou¢asnému stupni poznani.

Ve vybranych pfipadech dle urbanistickych z6n jsou stanoveny pozadavky na zachovani péSich
propojeni v Uzemi a zajiSténi odstavovani vozidel mimo plochy vefejnych prostranstvi. Uvedenou
regulaci je zajiténo zachovani vnitfniho vyrazu sidla.

Pro zény A, C, D je nastavena zakladni zasada spocivajici v zachovani podilu zelenég, ktera se vyrazné
uplatriuje ve vnitfnim i vn&j8im vyrazu sidla tvofeného stabilizovanymi plochami.

V zénach A, B, C, D je dale kladen ddraz na zachovani stavajicich péSich propojeni v sidle, ktera
zajistuji prostupnost zastavéného uzemi.

Soucasné je feSena problematika zajisténi dostatecnych kapacit pro dopravu v klidu, pravé organizaci
zastavby- tzn. novou zastavbu v prolukach umistovat takovym zplsobem, aby bylo zaji$téno odstaveni
vozidel mimo plochy vefejnych prostranstvi (B, C) v pfipadé zény E je tento pozadavek soucdasné
upfesnén tak, ze zastavba bude umisténa min. 6 m od vefejného prostranstvi.

mira zastavéni pozemku
V pfipadé zény E je nastaveno zastavéni max. 50 % pro vyméru stavebnich pozemku, v¢. zpevnénych
ploch, coz vychazi z jiz existujici novodobé zastavby, na kterou navazuije.

zasady pro umistovani funkce obéanského vybaveni a hromadného bydleni
Zény A, B
- Vzhled zastavby musi mit charakter pfevazujici obytné zastavby

podil zelené

-v zoéné V je stanoven minimalni podil zelené 25%.

Pro plochy vyroby a skladovani neni upraven podil zelené a zastavénych ploch pravnimi pfedpisy, proto
byl navrzen Gzemnim planem. Podil 25% vychazi z charakteru stavajici primyslové zoény, ktera je jiz
z vétsi Casti vyuzita a je nutno stabilizovat podil zelené a v pfipadé novych ploch, které se uplatfuji
v dalkovych pohledech, je nutno zajistit eliminaci jejich negativniho vizualniho impaktu. Podil zelené byl
navysen na zakladé pozadavku organu ochrany pfirody z 20 % na 25 %.

U ploch, které jsou soucasti nezastavéného tzemi, byly vylou€eny stavby, zafizeni a opatfeni dle § 18
odst. 5 stavebniho zakona. Ve vSech pfipadech byla vylou€ena technicka opatfeni a stavby, které
zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni,
ekologickd ainformacni centra v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji a dale stavby,
zafizeni a opatfeni pro tézbu nerost(, to zejména z dlivodu ochrany ZPF a krajinného razu. Soucasné
jsou vylouceny zemédélské stavby v krajiné, které nejsou pro dany region typické. Jedna se o tak
vyznamné zasahy do krajiny, Ze je nutno pro dané zaméry v pfipadé jejich pozadavku navrhnout nové
zastavitelné plochy. Vyjimkou jsou plochy zemédélské jiné (AX), které predstavuji zemédélské plochy
uvnitf zastavby, které jsou jiz dnes vyuzivany pro malovyrobni hospodareni. Vzhledem k tomu jsou
navrzeny podminky jejiho vyuZziti — plochy pfipousti oploceni a stavby pro zemé&délstvi malovyrobniho
charakteru. Stejné tak pro vSechny plochy s vyjimkou ploch lesnich vSeobecnych a ploch smiSenych
nezastavéného Uzemi vSeobecnych byly vylou¢eny stavby pro lesnictvi. Stavby pro lesnictvi jsou
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regulovany jako stavby svylou¢enim funkce bydleni a rekreace souvisejici a slouzici k
obhospodarovani PUPFL a pro vykon myslivosti o ploSe mensi nez 30 m® zastavéné plochy,
s vySkovou regulaci zastavby do 5m. Jedna se o vytvofeni vhodnych podminek pro vykon myslivosti a
spravu lesa.

Ve vSech plochach, kde nebyly jmenovité vylou¢eny stavby, zafizeni a opatfeni uvedena v § 18 odst. 5
—viz kap. F. Navrhu, Ize tyto umistovat bez pfedchozi zmény izemniho planu v souladu s podminkami
jednatlivych ploch. Vylou€eny nejsou stavby, zafizeni a opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd a stavby pro ochranu pfirody a krajiny s
vyjimkou ploch silni¢ni dopravy. S ohledem na charakter ploch a jejich podminky vyuziti, kdy se jedna
prfevazné o pozemni komunikace, nelze v danych plochach pfipustit stavby pro ochranu pfirody a pro
vCetné vylouceni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5
stavebniho zékona se tyka ploch dopravy silniéni, které jsou primarné uréeny pro dopravu.

Ve vSech plochach je pFipustna dopravni a technicka inrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim,
pficemz sluCitelnost se zkouma v navazujicich fizenich. Zaroven jsou po novele stavebniho zakona
ucinné od 24. 1. 2023 z ddvodu rozsifeni definice tzv. staveb technické infrastruktury (tj. vazba na §18
odst. 5) vylou€eny stavby vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji. Jedna se o potencialni zasadni
zasahy do nezastavéného Uzemi s dopady na krajinny raz a slozky zivotniho prostfedi. Proto je nutné
posoudit tyto zaméry na urovnii uzemniho planu s ohledem na ochranu vefejnych zajmu a zajmi
vefejnosti. Tyto zajmy musi byt koordinovany na obdobné urovni jako jiné funkéni vyuzivani uzemi, .
v podrobnosti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Ktomuto zavéru vede i odst. 3 § 11 vyhl.
€. 501/2006 Sbh., kde jsou pro vyroby energie z obnovitelnych zdroju vy€lenény samostatné plochy.

Verejny zajem na jejich vylouceni je ve vSech pfipadech shodny a je dan naplfiovani republikovych
i krajskych priorit Uzemniho planovani a cild a ukold Uzemniho planovani, zejména § 18 odst. 4
stavebniho zakona, ktery uklada chranit krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel, coz je
dale zakotveno napf. v Zadsadach uzemniho rozvoje Zlinského kraje jako koncepce ochrany a rozvoje
prirodnich, kulturnich a civilizagnich hodnot a poZadavek na respektovani cilovych charakteristik krajiny.
Z republikovych priorit se jedna zejména o priority ¢. 14, 14a, 19, 20 a 20a, které jsou vyhodnoceny
v kap. A.1.1 Odlvodnéni. Z krajskych priorit jsou naplfiovany v souvislosti s vylou¢enim staveb opatfeni
a zafizeni v nezastavéném Uzemi zejména priority €. 1, 6, 8, 10, které jsou vyhodnoceny v kap. A,1.2
Oduavodnéni.

V nezastavéném Uzemi je regulovano také oploceni. V plochach pfirodnich a plochach krajinné zelené
se pripousti pouze dogasné oploceni USES a v plochach lesnich a plochach smigenych nezastavéného
Gzemi se pfipoudti pouze dodasné oploceni USES, dogasné oploceni lesnich $kolek a docasné
oploceni k ochrané lesnich porostli pfed zvéfi. V ostatnich plochach je oploceni vylou¢eno. Vyjimku
tvorfi jesté plochy zemédélské jiné (AX), ktera jsou uréeny pro malovyrobni hospodafeni. Smyslem
nastavené regulace je zajisténi prostupnosti nezastavéného Uzemi a zamezit jeho fragmentaci, ale
sougasné zajistit vysadbu a funkénost USES, lesni hospodafskou &innost a drobné hospodareni.

Pro plochy nezastavéného Uzemi s vyjimkou ploch DS, WT, NU, AX se pfipousti umisténi drobnych
kompozicnich prvki v krajiné typu drobné architektury napf. socharska dila, plastiky, vytvarny objekt,
odpocivadlo, mobiliaF, pfistfeSky apod., coz zvySuje atraktivitu Uzemi zejména ve vztahu k cestovnimu
ruch — turistice a cykloturistice. VZzdy musi byt zohlednén USES a prvky planu spole¢nych zafizeni
komplexnich pozemkovych Gprav.

Doplrikové stavby ke stavbé& hlavniho vyuZiti, které se pohledové neuplatriuji ve verejném prostoru,
nejsou nastavenou regulaci dotéeny. Jejich vySka vSak nesmi prekrocit maximalni stanovenou
vySkovou hladinu zastavby.

Soucasti podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti v kap. F Navrhu jsou definice
pouzitych pojmui vé. pojmu ploSného a prostorového usporadani, které nejsou blize upfesnény
provadécimi predpisy, pfip. neni jejich vyklad jednoznaény. jejich definice je nové uvedena
v samostatné kapitole K) — viz dale.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Navrhem Uzemniho planu byla respektovana charakteristika krajinného prostoru. DalSi z nastrojl
ochrany krajinného rdzu je samotné vymezeni hlavniho, pfipustného, podminéné pfipustného a
nepfipustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a dale zplUsob jejich regulace,
kdy jsou pro vybrané segmenty GUzemi nastaveny podrobnéjsi podminky a zasady ochrany krajinného
razu.

46



B.5.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

Vymezeni veiejné prospésnych staveb

V Uzemnim planu jsou vymezovany vefejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit. Jedna se o stavby technické infrastruktury, konkrétné o vodojem v ploSe TU ¢&. Z.9
a zachytny prdleh (protipovodfiova ochrana) v plochach TU ¢. Z.12, Z.13. Stavby jsou navrzeny
v souladu s Planem rozvoje vodovodd a kanalizaci Zlinského kraje a s vysledky komplexnich
pozemkovych Uprav. Jedna se o stavby vefejné infrastruktury obce, které pfispivaji mimo jiného
k zlepSeni zivotniho prostfedi, pfedchazeni zivelnym pohromam a zajisténi odpovidajici urovné vefejné
infrastruktury obce. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, pro které Ize prava k pozemkdm vyvlastnit,
je jednim z nastrojl k feSeni majetkopravnich vztah(.

Vymezeni veiejné prospésnych opatieni

Uzemni plan vymezuje vefejné prospé&sna opatieni, pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit v rozsahu navrhované plochy pfirodni vieobecné NU &. K.20 pro lokélni biocentrum USES a
ploch zelené& krajinné zZK &. K.21, K.22, K.23 pro potitebu biokoridoru USES s cilem zajistit funk&nost
systému. Soucéasné jsou vymezeny interakéni prvky PM1 a PM2 v plochach K.24, K.25 pro protierozni
meze. Navrh je koordinovadn s vysledky komplexnich pozemkovych Uprav. Vymezeni vefejné
prospésSnych opatfeni, pro které Ize prava k pozemkldm vyvlastnit, je jednim znastroji k feseni
majetkopravnich vztah(.

Vymezeni staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu
Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu, pro ktera lze prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit, nejsou v uzemnim planu nové vymezovany.

Vymezeni ploch pro asanaci
V Gizemnim planu nejsou vymezovany plochy pro asanaci.

B.5.8 Vymezeni veiejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢éi prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich
Cisel pozemki, nazvi katastralnich Guzemi a pripadné dalSich adaji podle katastralniho
zékona

Nejsou navrhovany vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, protoze zajisténi prav k pozemkim pro vefejné ob&anské vybaveni a vefejna prostranstvi lze
zajistit jinym zplsobem nebo jsou jiz tyto pozemky ve vlastnictvi obce.

B.5.9 Stanoveni kompenzaénich opatreni

Reseni uzemniho planu nevyzaduje stanoveni kompenzaéni opatteni.

B.5.10 Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

Pro obytnou zastavbu je navrzena etapizace, ktera predpoklada vzdy v ¢asti uzemi, v némz ma stat
obytna zastavba, realizovat v I. etapé dopravni a zakladni technickou vybavenost (tj. dokonéena stavba
alespon silniéniho spodku, vybudovana kanalizace napojen& na vefejnou kanaliza¢ni sit, zasobovaci
fad vefejného vodovodu a do€asna nadzemni nebo jiz kabelova el. pfipojka NN, ...) v takovych
parametrech a v dostate¢né kapacité, ktera odpovida vyslednému feSeni pro celou lokalitu nebo jeji
¢ast schopnou samostatného uzivani. Uvedené poZadavky na vybudovani dopravni a technické
infrastruktury vyplyvajici z platné legislativy, ktera pozaduje jejich zajisténi pro stavbu rodinného domu.
A souC€asné umozni hospodarné vyuziti celého obytného Uzemi.

B.5.11 Definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech
Uvedené pojmy se vztahuji k podminkam pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a

k vymezenym urbanistickym zénam.
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Nerusici a neobtéZujici charakter — bez (cink( na okolni prostredi prekralujicich limity stanovené
pfislusnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru, pfi ¢emz splnéni limitnich hodnot Ize prokazat az
V navazujicich Fizenich na zakladé podrobnéjsich posouzeni, méreni a vypoctu

Doplrikové stavby verejnych prostranstvi, doplrikové stavby sidelni zelené - drobné stavby bez
ru8iciho vlivu, slucitelné s tucelem verfejnych prostranstvi, ktera svym méritkem vhodné doplriuji napf.
socharska dila, plastiky, mobiliar, odpocivadla, pfistfeSky apod.

Drobné kompoziéni prvky v krajiné — drobné stavby bez ruSiciho vlivu, slucitelné s ucelem
nezastavéného utzemi, které svym méfitkem krajinu vhodné doplriuji — napf. prvky drobné architektury
(napr. socharska dila, plastiky, vytvarny objekt), odpocivadlo, mobiliar, pristresky apod.

Stavby pro lesnictvi — stavby souvisejici a slouzici k obhospodarovani PUPFL a stavby pro vykon
myslivosti o plode men&i nez 30 m? zastavéné plochy, s vyskovou regulaci zastavby do 5m.

Stavby pro zemédélstvi malovyrobniho charakteru — stavby slouzici k malovyrobnimu hospodareni
0 vyméfe do 30 m? ado 4 m vySky napf. stavby pro posklizriovou dpravu a skladovani produkti
rostlinné vyroby, stavby pro uskladnéni zahradni techniky apod.

Nevyuzivat hloubku pozemku (,ddm za domem®) - nepfipustit dalSi jednotlivé stavby RD ve
stavajicich zahradach s vjezdem, vstupem a pripojkami jako vécné bfemeno pres stavajici pozemek
nebo vymezenim samostatného pruhu pozemku pri bocni hranici pozemku se stavajici obytnou stavbou

Tyto pojmy byly definovany z divodud jednotné aplikace pfi uplatfiovani uzemniho planu.

Vyuziti bez u¢inku na okolni prostfedi pfekracujicich limity stanovené pFisluSnymi pravnimi pfedpisy nad
pfipustnou miru a u kterych Ize prokazat spinéni limitnich hodnot aZ v navazujicich fizenich na zakladé
podrobnéjSich posouzeni, méfeni a vypoctl jsou definovany jako ,nerusici a neobtéZujici charakter".
Soucasné jsou definovany i ,doplrikové stavby verejnych prostranstvi“ a ,doplrikové stavby
sidelni zelené"“, coz jsou drobné stavby bez ruSiciho vlivu, které vhodnym zpUsobem doplruji vefejna
prostranstvi a zelen a pfidavaji na jejich atraktivité.

Pro potfebu aplikace Uzemniho planu jsou definovany také drobné kompozicni prvky v krajiné, které
jsou pfipustné v nezastavéném Uzemi bez potfeby vymezeni konkrétni funkéni plochy.

Jedna se predevSim o stavby pro lesnictvi, pro které jsou stanoveny podminky prostorového
usporadani spocivajici ve stanoveni vyskové regulace zastavby a rozmezi vyméry zastavéné plochy.
Stavby v rozsahu uvedené regulace, v pfipadé Ze nejsou vylouc€eny, Ize umistovat v neurbanizovaném
Uzemi bez potfeby feSeni zmén uUzemniho planu. Stavby ve vétS§im rozsahu budou vyZadovat
posouzeni v ramci zmény uUzemniho planu. Nastavena regulace u tohoto druhu staveb vychazi
z obdobné zéastavby v krajiné. V pfipadé staveb pro lesnictvi se jedna o stavby, u kterych je prostorovou
regulaci minimalizovan vliv na krajinny raz.

»Stavby pro zemédélstvi malovyrobniho charakteru” jsou definovany pouze pro plochy zemédélské
jiné (AX), které jsou vyuzivany pro drobné hospodareni. Stavby jsou omezeny vymérou a vyskou tak,
aby zajistily pozadovanou funkci bez negativniho vlivu na vyraz sidla a funkci tak, aby odpovidali
drobné zemédélské vyrobé samozasobitelského charakteru; nejedna se o stavby pro bydleni nebo
rekreaci.

Jednim ze zasadnich pozadavkl je nepfipustit dalSi jednotlivé stavby RD ve stavajicich zahradach
s vjezdem, vstupem a pfipojkami jako v&cné bfemeno pFes stdvajici pozemek nebo vymezenim
samostatného pruhu pozemku pfi boc€ni hranici pozemku se stavajici obytnou stavbou, coz je
definovano zkratkou ,nevyuZivat hloubku pozemki“. Smyslem je situovat zdstavbu pouze v uliéni
fronté a zbyvajici ¢ast stavebniho pozemku nechat pro rekreacni vyuZiti v podobé zelené zahrad.

Volna fadova zastavba - tvofici souvislou zéstavbu (fadu) rodinnych domd; je tvofena izolovanymi
domy nebo dvojdomky, kdy pozemek neni v celé Sifce zastavén

Tésna (sevrend) radova zastavba - tvofici souvislou zastavbu (fadu) rodinnych domdu, jejichZ Stitové
zdi na sebe navazuji a cela Sirka pozemku je zastavéna

Okapova orientace — stfecha s hfebenem orientovanym rovnobézné s uliéni carou vymezujici
pozemek

Uli¢ni fronta — linie okolni zastavby, ¢asto tvorici jednotny odstup od pozemni komunikace

Vnitroblok - prostranstvi uzaviené mezi blokem domd, uzivané predevsim obyvateli téchto domu a
tvorené, zeleni a zahradami.

Radové rodinné domy — rodinné domy, které na sebe navazuji $titovymi sténami, pfi emz dim zabiré
celou Sitku pozemku

Dvojdomek — zastavba tvorena dvéma domy, které na sebe pfimo navazuji Stitovymi sténami
Izolované rodinné domy — samostatné stojici rodinny dim na stavebnim pozemku, ktery nemusi byt
stavbou domu zastavén v celém rozsahu a domy mezi sebou vytvareji volny prostor
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VySe uvedené definice slouzi predevSim pro orientaci laické vefejnosti v uzemnim planu a pro jeho
jednoznacny vyklad pfi uplatiovani podrobnéjSich podminek ploSného a prostorového usporadani
a zasad pro umistovani zastavby. Jsou definovany napf. jednotlivé typy zastavby, jeji charakter
a upfesnéno pouzité nazvoslovi zejména ve vztahu k rodinnym domim a k charakteru a zpUsobu
umisténi zastavby

B.5.11 Udaje o poétu listd tzemniho planu a poétu vykrest grafické éasti

Jedna se o uvedeni nélezitosti danych pfilohou provadéci vyhlasky ke stavebnimu zakonu, kdy je
uvadén celkovy pocet listl textové ¢asti navrhu. Graficka ¢ast navrhu obsahuje 4 vykresy - €. 1.B1, 1.B2,
I.B.3, 1.B4. Textova i graficka ¢ast uzemniho planu je zpracovana v souladu s pozadavky schvaleného
zadani.

B.6. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCEN| POTREBY
VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH PLOCH

Reseni uzemniho planu navazuje na koncepci zalozenou predchozi UGzemné planovaci
dokumentaci, tj. Uzemnim planem Vézany. Zastavéné Uzemi je vymezeno v souladu s ustanovenim
§ 58 stavebniho zakona, coz pfipousti dalSi rozvoj v ramci zastavéného Uzemi. Protoze se zpracovava
novy Uzemni plan, vazby na plvodni dokumentaci nemusi byt vzdy zcela dodrzeny. Jsou navrzeny
zastavitelné plochy s oznaéenim Bl €. Z.1-2.5,0U ¢. 2.6, DS ¢. 2.7, PU ¢. 2.8, TU ¢. Z.9, Z.12 - Z.16.

Zakladni zhodnoceni zastavitelnych ploch, zejména pro bydleni, je také souasti vyhodnoceni
z hlediska predpokladanych dopadud navrhovanych zamérd na padni fond v kapitole C.1.

Rozvojové pozadavky byly zapracovany v nasledujicim rozsahu:

- byly vyhodnoceny navrhované plochy z plvodni tzemné planovaci dokumentace a pozadavky
obce a soukromych vlastnikl a byly korigovany s pozadavky vefejného zajmu daného zejména
ochranou zemédélského pudniho fondu a ochranou pfirody a dale s koncepci rozvoje Uzemi
viz. kap C.1 Navrhu. Koncepce rozvoje Uzemi je navrzena tak, aby nedochazelo jednotlivymi
drobnymi zmé&nami ke ztraté charakteru a identity obce a krajiny.

- nové rozvojové plochy jsou navrhovany v mistech s vhodnymi pfedpoklady — moZnost napojeni
na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Bydleni
Demograficky vyvoj
Data CSU
s00 O )
so00 —_\__\/\

o N _A/—J‘\/

300 I

200

100
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V poslednich 20 letech Ize vysledovat v demografickém vyvoji pozvolny narlist poCtu obyvatel, pfipadné
stagnaci (v kratkodobych horizontech lez vysledovat dil¢i pokles v poslednich letech). V soucasné
dobé Zije na Uzemi obce cca 431 obyvatel (k 31.12.2023). Nelze pfipustit pokles obyvatel na Gzemi
obce, ale naopak zajistit stabilizaci po¢tu obyvatel, pfip. nariist. Aby bylo moZzno tento trend
udrzet, je nutno vytvofit a pfipravit Uzemni podminky tak, aby bylo mozno realizovat na Uzemi obce
obytnou zastavbu. Soucasné se jedna se o Uzemi s dobrou dostupnosti na nadfazenou silni¢ni sit a
pristup do velkych mést (Uherské Hradisté, Zlin), ktera pfedstavuji pfedevsim centrum vysSi obCanské
vybavenosti a pracovistni centrum, a to se odrazi v charakteru sidla, které plni prfevazné funkci
obytnou se zakladni obcanskou vybavenosti. V souCasné dob&, kdy roste trend bydleni
v atraktivnim prostfedi, a z toho vyplyvajici poptavka po takovych lokalitach, je z pohledu obce nutno
nastavit podminky pro vystavbu, a to vSe za dodrZeni princip( trvale udrZitelného rozvoje tzemi. Uzemi
obce predstavuje potencial pro ,zdravé bydleni“ s dostupnou obc¢anskou vybavenosti a dobrym
dopravnim spojenim do pracovistnich center s vys$Si ob&anskou vybavenosti, a je snahou obce tento
rozvoj podpofit. Vytvaret prfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi,
a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost, je jednou z priorit Gzemniho planovani, ktera je navrhem
feSeni uzemniho planu naplfiovana. Z téchto ddvodl jsou navrzeny nové zastavitelné plochy bydleni
individualniho v rozsahu odpovidajicimu poZzadovanému rozvoji obce. Navrh novych zastavitelnych
ploch je provéfovan a koncepce upravena s ohledem na rozsah jiz odsouhlasenych ploch ve
stavajici platné UPD.

Celkova potfeba novych zastavitelnych ploch pro bydleni do roku 2026 vyplyvajici z Rozbor(
udrzitelného rozvoje Uzemi zpracovanych nad aktualnimi daty uzemné analytickych podkladd ORP
Uherské Hradisté pro Gzemi obce Vazany k datu 31. 12. 2020 predstavuje 3,83 ha, Jedna se o Udaj
Zz Uzemné analytickych podkladu, ktery byl vypocten s vyuzitim nastroje Urbanka (Institut regionalniho
rozvoj Brno).

Zastavitelné plochy pro bydleni dle sougasné platného UP VaZany reprezentuiji plochy o vymére 4,43
ha z toho je zastavéno cca 6% (odhad — zprava o uplatiiovani). K zastavéni zbyva cca 4,16 ha. Tato
koncepce byla pfehodnocena a upravena (zmenSena nebo jiné vyuziti) — ¢ast ploch je jiz vyuzita nebo
jsou ¢inény kroky smérujici k realizaci obytné zastavby.

Jsou navrzeny plochy bydleni individualniho (BI) €. Z.1 — Z.5 o celkové vymérfe 3,32 ha.

Plocha
UP (2014) 4,43 ha
RURU (2020) - vypocet 3,83 ha
Ngyrh uzemnlhq plapu 3.32 ha
Vazany — zastavitelné plochy

Pro jednotlivé plochy pro bydleni jsou nastaveny podminky, které mimo jiného nepfipoustéji dalSi
vystavbu RD ve stavajicich zahradach - ,Nevyuzivat hloubku pozemku* pro dalsi vystavbu rodinnych
domu a koeficient zastavéni max. 60% u samostatné stojici zastavby RD nebo max. 70% v fadové
zastavby RD vyplyvajici z pravnich predpisl. V pfipadé max. koeficientu zastavéni 70% to je cca
2,32 ha a soucasné je nutno pfihlédnout i k regulaci, ktera umoznuje zastavbu pouze podél uliéni fronty,
coz neni ve vypoctu zohlednéno.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze pocet navrzenych obytnych ploch v izemi odpovidéa jeho redlnym
potrebam a predpokladanym poZadavkum dle rozboru udrZitelného rozvoje tzemi. Celkovy
rozsah navrzenych ploch pro bydleni pfedstavuje 3,32 ha, ale realné zastavéna plocha bude menSi nez
2,3 ha.

Ob¢anské vybaveni

Plocha obc¢anského vybaveni vSeobecného (OU) €. Z.6 je navrZzena pro obCanské vybaveni pro
volnoCasové aktivity v navaznosti na vodni plochu severné od obce. Vychazi z koncepce puvodniho
Uzemniho planu.

Doprava

Plocha dopravy silni¢ni (DS) €. Z.7 pfedstavuje plochu vymezenou pro parkovani, slouzici pro
navrzenou zastavitelnou plochu OU €. Z.6 a volnoCasové aktivity v ndvaznosti na vodni nadrz. Je
vymezena ve vhodné poloze navazujici na pfistupovou komunikaci a s vyhovujici dochazkovou
vzdalenosti, protoZe volnoCasovy areal lezi mimo kompaktni zastavbu severné od obce.
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Vefejna prostranstvi

V navaznosti na navrhovanou plochu Bl €. Z.1 je navrZena plocha vefejnych prostranstvi vSeobecnych
(PU) ¢&. 2.8, ktera zarucuje obsluhu Gzemi (dopravni a technickou). S ohledem na nutnost zajisténi
dopravni obsluhy, je navrh této plochy vyvolan vymezenim obytnych ploch. Koncepce vychazi
Z puvodniho Uzemniho planu, je vSak aktualizovana a v ramci ploch pro bydleni (Z.1) vymezuje verejné
prostranstvi odpovidajicich parametru.

Technické infrastruktura

Plochy technické infrastruktury vSeobecné (TU) €. Z.9, Z.12 - Z.16 jsou navrZeny pro vodojem a
protierozni a protipovodriovou ochranu. Uvedené feSeni je v souladu s Planem rozvoje vodovodl a
kanalizaci Zlinského kraje.

V pfipadé plochy TU &. Z.9 se jedna o plochu pro rozsifeni vodojemu, jejiz situovani vyplyva ze
stavajiciho umisténi vodojemu. Jedna se o jediné mozné feSeni.

Plochy s oznaCenim TU ¢&. Z.12 — Z.16 predstavuji jednotlivé prvky protierozni a protipovodnové
ochrany v podobé zachytného prilehu (Z.13), travnatého prilehl s pfikopem (Z.12) a zemnich
protieroznich, pfip. protipovodiovych hrazi k ochrané pfed extravildanovymi vodami (Z.14, Z.15, Z.16).
Jedna se o opatfeni dle planu spoleénych zafizeni schvalenych komplexnich pozemkovych Uprav.

B.7 VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Schvélené Zadani Uzemniho planu Vazany je zasadnim a zavaznym dokumentem pro zpracovani
Gzemniho planu Vazany. Je v ném definovan pozadovany rozsah i zplisob zpracovani. Uzemni plan je
feSen v rozsahu celého spravniho Uzemi obce Vazany. Z plvodni tzemné planovaci dokumentace byla
do nového Uzemniho planu prevzata celkova koncepce feSeni, na kterou bylo navazano.

Pozadavky na feSeni a zpUsob zpracovani vyplyvajici ze schvaleného zadani tzemniho planu Vazany
byly respektovany nasledovné (Cislovani a nazvy kapitol odpovidaji schvalenému zadani):

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, zlepSovani dosavadniho stavu,
ochranu hodnot, zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuife a dostupnosti
verejné infrastruktury

A.1l. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcéetné vymezeni
zastavitelnych ploch

1. Pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje ¢eské republiky

Obec Vazany po zpiesnéni v ZUR ZK leZi mimo rozvojové osy, oblasti a specifické oblasti, proto pro
obec Vazany z PUR CR vyplyvaji zejména pozadavky v podobé& priorit izemniho planovani (14 - 32),
které jsou vyhodnoceny v kap. A.1.1 Oddvodnéni. Z PUR CR nevyplyvaji poZzadavky na vymezeni ploch
a koridori. UP Vazany je navrzen v souladu s prioritami Gzemniho planovani vyplyvajicimi z Politiky
uzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 1.9.2021.

2. Pozadavky vyplyvajici z tizemné planovaci dokumentace vydané krajem

Uzemi obce Vazany nespada do Zadné rozvojové osy &i oblasti, ani specifické oblasti.

Vymezeni ploch a koridorti nadmistniho vyznamu ZUR ZK nepozaduije.

Ze ZUR ZK vyplyvaji pro spravni Gzemi obce VAZany poZadavky na zapracovani nebo zpfesnéni
zasobovani vodou a odkanalizovani, které musi byt v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci
Zlinského kraje. Uvedené je vyhodnoceno v kap. A..1.3 Odlvodnéni.

Ve spravnim Uzemi obce Vazany nejsou evidovana zadna loziska (zdroje) nerostnych surovin.
Uzemnim planem jsou respektovany stavajici stabilizované jevy nadmistniho vyznamu, které jsou
soucasti UAP.

Vyhodnoceni ve vztahu k ochrané a rozvoji pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi obce
Vazany je uvedeno v kap. A.1 OdlGvodnéni. A stejné tak vyhodnoceni poZadavku na respektovani
cilovych kvalit krajiny krajinného celku 11 UherskohradiStksko a krajinné oblasti 11.5 Stfibrnicko, coz
predstavuje vlastni krajinu zemédélskou harmonickou.
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Ze Zéasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, Uplného znéni po vydani Aktualizace €. 4 plynou pro dané
Uzemi poZadavky v podobé priorit Uzemniho planovani (1 - 14), které jsou vyhodnoceny v kap. A.1.2
Odlvodnéni.

Rozvojové programy a koncepce Zlinského kraje jsou vyhodnoceny v kap. A.1.3 Od{vodnéni.

3. Pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podklada (UAP)

Obec Vazany je z hlediska vyvazenosti jednotlivych pilifd udrzitelného rozvoje Uzemi hodnocena
negativné s vyjimkou pilife hospodafského (oznaceni dle hodnoceni vyvazenosti — 3b).

Problémy vyplyvajici z RURU a SWOT analyzy pro feSené Gzemi a které Ize fesit nastroji uzemniho
planu, jsou v podrobnosti tzemniho planu zapracovany.

Navrhem jsou respektovany, vyhodnocovany a zohledfiovany limity vyuziti uzemi dle pfedanych dat
UAP a zjisténi z doplfiujicich prazkumd.

Pozadavky na feseni vyplyvajici z RURU SO ORP Uherské Hradisté byly v feSeni tzemniho planu
zohlednény nasledovné:

Cislo
problému

Pojmenovani problému

Popis problému

Zpusob zapracovani do UP

266_1

Komplexni pozemkova
Uprava

KPU navrhuje mimo jiné tzv.
Plan spolecnych zafizeni,
obsahujici mimo jiné
pozemky vymezené pro
realizaci USES,
protieroznich opatreni,
polnich cest, vodnich nadrzi
apod.; de facto je koncepci
usporadani krajiny. KPU
byla ve fazi zpracovani pfi
pofizeni Z

Vysledky KPU zohlednény a
v podrobnosti UP zapracovan PSZ.

266_2

Z dokumentu vyplyva
pozadavek na feSeni
odvadéni a cisténi
odpadnich vod, posouzeni
variant a volby nejvhodné;jsi
z hlediska aktualnich
podminek Gzemi.

Odkanalizovani obce fe$eno na COV
Orechov v souladu s PRVK ZK

266_3

environmentalni pilif —
negativni hodnoceni

Vyplyva z dokumentu a byl
ovéfen i pFi zpracovani KPU
— silné znamky eroze,
natrze, sesuvy. Re$eno

v ramci KPU.

Vysledky KPU zohlednény a
v podrobnosti UP zapracovan PSZ.

266_4

bydleni — omezené
podminky rozvoje

omezeni podminek je dvoji
— prostorové a
demografické.

Z demografickych trendd
nevyplyva potfeba novych
zastavitelnych ploch, vyvoj
zastavéného uzemi na
zakladé platné UPD to
dosvédcuje (maly stavebni
rozvoj). Situace se miize
zmeénit pouze po vystavbé
R55

Plochy bydleni vymezeny v rozsahu
3,32 ha.

266 5

Omezené sportovni
moznosti vyuZiti volného
Casu v obci — chybéjici
spojeni obci s odlehlou
polohou Ujezdec — Vazany
— Tuéapy

propojeni cyklostezky —
smér Ujezdec - TuCapy

Potfebné plochy pro cyklodopravu
vymezeny — stabilizovana DS

266_6

ZhorSena celkova kvalita
ovzdusi vzhledem k imisnim

neni cele fesitelné v UP

Caste&né Fedeno navrhem ploch
prirodnich vSeobecnych a ploch
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limitdm pro ochranu zdravi zelené krajinné
(pfiznivé Zivotni prostredi)
ZhorSena kvalita hygieny
prostfedl'.vvz.hl’edem , ; Y s Odkanalizovani obce fe$eno na COV
266_7 k absevr]m _C|§t|vr_ny o@padmch neni cele feSitelné v UP OFechov v souladu s PRVK ZK
vod (pfiznivé Zivotni
prostredi)
neni cele Fesitelné v UP,
Nizka vybavenost obce plioblerr)a}tmka poptavka, Integrace funkci ekonomickych a
e . zékaznici, odlehl4 poloha 5 . . .
266_8 vzhledem k jeji velikosti . . . obytnych umoznéna podminkami
(soudrznost obyvatel tzemi) obce; nutno brat v potaz | vyuziti ploch
fakticky srast s obci
Ofechov a jeji vybavenosti
Vysoky podil neobydlenych | odlehlejsi poloha obce, MoZnost opravy stavajiciho bytového
266_9 byt (soudrznost obyvatel demografické, ekonomické fondu umoznéna podminkami vyuziti
Uzemi) a socialni zmény ploch
ZhorSeny ekonomicky
potencial obce odpovidajici | odlehlejsi poloha obce, MozZnost opravy stavajiciho bytového
266_10 nizké Grovni trznich cen demografické, ekonomické fondu umoznéna podminkami vyuziti
starSich bytd (hospodarsky a socialni zmény ploch
rozvoj)
Omezeni Uzemniho rozvoje
vzhledem k vysokému . C s
266_12 | podilu zemédélské pady Il. | ZPF II. TO V'i vyhodnoceni zaboru ZPF
o 2o —kap. C
tfidy ochrany (hospodaisky
rozvoj)
nZPo2Bs — Zastavitelna
266 13 plocbavzasghuje do 3 ZPE Il TO Viz vyhodnoceni zaboru ZPF
- zemédélské pudy Il. tfidy —kap. C
ochrany

V grafické &asti odiivodnéni UP nejsou uvedeny nazvy vodnich tokl a jejich spravci — na Gzemi se
nachazi pouze melioraéni odpad a pramennda ¢ast vodniho toku Ofechovského potoka. Pro feSené
Uzemi nejsou stanovena zaplavovéa lzemi a aktivni zény.

4, PoZadavky vyplyvajici z dalSich s$irSich izemnich vztah

Obec Vazany je soucasti Euroregionu Bilé Karpaty - z existence euroregionu pro Uzemni plan obce
nevyplyvaji Zzadné konkrétni zdjmy nebo pozadavky na zapracovani. Z pohledu rozvoje obce Vazany
ajejiho okoli je dllezita existence a cinnost Mikroregionu Staroméstsko - budouci rozvoj obce je
v souladu se zdjmy mikroregionu, zejména pfi vytvafeni novych funk&nich vazeb v oblasti technické
infrastruktury, coz predstavuje spole¢né likvidace odpadnich vod obci Ofechov a Vazany. Z &innosti
MAS Staroméstsko nevyplyvaji Zadné konkrétni pozadavky, jez by mél uzemni plan respektovat.

Redenim Uzemniho planu je zajisténa navaznost na Uzemni plany sousednich obci, coZ je
dokumentovano (v rozsahu dostupnych dat) v Koordinaénim vykrese (€. vykresu I1.B1) a v textové ¢asti
— kap. A.3 Oduvodnéni a jsou koordinovany zaméry vyplyvajici z komplexnich pozemkovych Gprav.

5. PoZadavky na ochranu a rozvoj historickych, kulturnich a urbanistickych hodnot tzemi

Nemovité kulturni pamétky jsou v feSeném Uzemi zastoupeny kamennym krucifiksem a kapli sv. Josefa
na navsi a jsou plné respektovany - soucast stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi a ploch
ob&anského vybaveni. Pamatky mistniho vyznamu, zejména cirkevni:
e Kamenny kfiz [parc. ¢. 1120/2]; na severnim okraji obce pred ¢. p. 122
e Kamenny Kfiz [parc. ¢. 2804]; na jihozapadnim okraji obce u silnice do PoleSovic, nedaleko ¢. p.
188
e Kamenny kfiz [parc. &. 2506]; severovychodné od obce pfi silnici do Tuéap v trati Zidliky
e Litinovy kiiz s kamennym podstavcem [parc. . 2866]; na okraji Ofechova v trojuhelniku cest ke
hibitovu ve VéZanech
e Drevény kriz [parc. ¢. 1576/33], pfi silnici do Tucap u plotu farmy zemédélské vyroby
e Soska na sloupu [parc. ¢. 2429]; severné od obce u zpevnéné cesty v trati Padélka u Divoka
o KriZzové cesta [parc. ¢. 2866]; ke hrbitovu ve VaZanech (pfevazné na k.u. Ofechov u Uherského
Hradisté)
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o Kfiz [parc. &. 2840]; na hrbitové

e Vyklenkova kaplicka [parc. ¢. 2063]; severné od obce u zpevnéné ucelové komunikace
jsou feSenim uUzemniho planu respektovany. Celé zemi obce lze povazovat za Uzemi s
archeologickymi nalezy a podminky pro dany pfipad upravuje vramci realizace staveb pfislusna
legislativa. To znamena, Ze v pfipadé stavebnich &innosti na Uzemi s archeologickymi nalezy jsou
stavebnici jiZ od doby pfipravy stavby povinni tento zamér oznamit Archeologickému Ustavu Akademie
véd Ceské republiky a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném Gzemi zachranny
archeologicky vyzkum.
Urbanistické hodnoty uzemi jsou zohlednény zejména v navrhu podrobnéjSich podminek prostorové
regulace a zasad pro umistovani zastavby. Jednim ze zasadnich pozZadavki je nepfipustit dalsi
jednotlivé stavby RD ve stavajicich zahradach s vjezdem, vstupem a pfipojkami jako vécné bfemeno
pres stavajici pozemek nebo vymezenim samostatného pruhu pozemku pfi boéni hranici pozemku se
stavajici obytnou stavbou, cozZ je definovano zkratkou ,nevyuzZivat hloubku pozemkd“. Smyslem je
situovat zastavbu pouze v uliéni fronté a zbyvajici ¢ast stavebniho pozemku nechat pro rekreacni
vyuZiti v podobé zelené zahrad. Souc¢asné jsou vylouceny neplvodni typy zastavby napf. dfevostavby
typu srub a mobilni objekty (mobilheim, maringotka apod.) s pomoci ,nepfipustného charakteru
zastavby“, kdy se jedna o zastavbu, jejiz vzhled nevychazi z architektury okolni zastavby, bez ohledu
na konstrukéni FeSeni objektu.

6. PoZadavky na rozvoj Uzemi obce

Navrhované feSeni navazuje na koncepci zaloZzenou pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci, coz je
Uzemni plan Vazany (2014). Tato koncepce byla &aste¢né prehodnocena predevsim v oblasti bydleni
a dale doplnéna dle aktualnich potfeb Uzemi a relevantnich pozadavkd na rozvoj uzemi. Pocet
navrzenych obytnych ploch v zemi odpovida jeho realnym potfebam a predpokladanym pozadavkim
dle rozboru udrzitelného rozvoje GUzemi. Celkovy rozsah navrzenych ploch pro bydleni pfedstavuje
3,32 ha. Re$enim jsou stabilizovany plochy ob&anského vybaveni a doplnény o novou plochu OU &.
Z.6. Plochy pro rekreaci nejsou navrhovany.

Provazanost rdznych druhli dopravy je dobra na urovni dopravy silniéni, cyklistické a pési. Stavajici
dopravni sit je stabilizovana. Prostupnost Uzemi je zajis§téna také podminkami jednotlivych ploch v€etné
dopravy v klidu. Ze stavajici cestni sité i navrZzenych vefejnych prostranstvi je zajist€na prostupnost
uzemi v€etné nezastavéného Uzemi. Pro zajisténi prostupnosti Uzemi je navrZzena plocha PU €. Z.8.
Naroky na zabory ZPF byly minimalizovany tak, aby byl zajistén rovhomérny vyvoj vSech ftfi pilifa
udrzitelného rozvoje (viz kap. C.1 Oduvodnéni). Ochrana ZPF je dale zajisténa podminkami vyuziti
ploch véetné vylouCeni staveb, zafizeni a opatfeni v nezastavéném uzemi. Ochrana pfed vodni a
vétrnou erozi a pfed negativnimi vlivy pfivalovych srazek je zajisténa podminkami vyuZiti ploch
nezastavéného Uzemi a dale navrhem ploch zelené krajinné ZK €. K.24, K.25 a ploch technické
infrastruktury vSeobecné TU ¢&. Z.12 — Z.16. Vzhledem k poloze obce nelze zcela eliminovat zabor
zvlasté chranénych pld.

7. Pozadavky na plosné a prostorové usporadani tzemi a urbanistickou koncepci

Koncepce rozvoje Uzemi je navrzena tak, aby nedochazelo jednotlivymi drobnymi zmé&nami ke ztraté
charakteru a identity obce a krajiny. Nové rozvojové plochy, zejména pro bydleni, jsou navrzeny v
navaznosti na stavajici zastavbu, v souladu s potfebami a rozvojem obce a s ohledem na Zzivotni
prostfedi a ekologickou unosnost Uzemi. Nejsou navrhované nové plochy pro bydleni ve volné krajiné.
V Feseni UP je zohlednén historicky ptidorys obce véetné pamatkové chranénych objektll a pamatek
mistniho vyznamu i pamatkové hodnotnych a zajimavych objektl a je zajist€na segregace jednotlivych
urbanistickych funkci, u nichz je nebezpeci vzajemného obtéZovani. Nejsou navrzeny plochy pfestavby
V feSeni byly zohlednény existujici limity vyuziti Gzemi.

8. Pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich stretd zajmua a problému v Gzemi

Koncepce rozvoje bydleni navazuje na predchozi UPD a navrhuje plochy bydleni individualniho Bl
v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi. Stavajici stavby obfanského vybaveni jsou zafazeny do
stabilizovanych ploch s ozna¢enim SU, OS, OH, OU. Plocha €. Z.6 je navrzena pro ob¢anské vybaveni
pro volnoCasové aktivity v navaznosti na vodni plochu severné od obce a vychazi z koncepce
pavodniho Uzemniho planu.

Stavajici vyrobni plochy zemédélské i primyslové jsou stabilizovany (VU) a nejsou navrhovany plochy
nove.
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Za ucelem vytvoreni podminek pro ekonomické ¢innosti v izemi jsou v plochach bydleni individualniho
pfipustné stavby pro drobné podnikani neruSiciho a neobtézujiciho charakteru, ob&anské vybaveni a
nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuzitim. Jejich slucitelnost s hlavnim vyuzitim - bydlenim je
pfedmeétem posuzovani v navazujicich fizenich.

Pro zajisténi prostupnosti Uzemi je navrzena plocha €. Z.8.

Naroky na zabory ZPF byly minimalizovany tak, aby byl zaji§tén rovnomérny vyvoj vSech ftFi pilifa
udrzitelného rozvoje (viz kap. C.1 Odlvodnéni). Ochrana ZPF je dale zajisténa podminkami vyuziti
ploch v€etné vylou€eni staveb, zafizeni a opatfeni v nezastavéném tzemi.

Stavajici silniéni sit' je v feSeném uzemi stabilizovana (DS, PU).

Likvidace odpadnich vod na Gzemi obce je komplexné feSena s jejich &isténim na COV Ofechov, ktera
je spole¢na pro obce Vazany a Ofechov. V ramci stavajicich a navrZenych ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti je mozno realizovat stavby a rekonstrukce technické i dopravni infrastruktury, ¢emuz odpovidaji
nastavené podminky vyuZiti téchto ploch.

Uzemni systém ekologické stability (USES) se do Gzemniho planu promita na lokalni drovni. Je
vymezen nad stavajicimi funk&énimi spole€enstvy a nové dopinén plochami ZK &. K.21 - K.23 a plochou
pFirodni vSeobecnou NU ¢&. K.20 pro lokalni biocentrum LBC Biesty v jihovychodni &asti. ReSenim
uzemniho planu je zajis$téna navaznost z hlediska SirSich tzemnich vztah( a jsou zohlednény vysledky
komplexnich pozemkovych Gprav.

V feSeni Uzemniho planu nejsou navrhovany plochy pro t€Zbu nerostnych surovin.

9. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Novou vystavbu Ize v souladu s podminkami vyuziti ploch sméfovat do proluk ve stavajici zastavbé a
do novych lokalit v navaznosti na zastavéné uzemi obce — Bl €. Z.1 — Z.5.
Nejsou navrzeny plochy pfestavby.

10. Dalsi pozadavky na feseni v UPD
Pozadavky uréeného zastupitele

Obec Vazany prostfednictvim uréeného zastupitele uplatnila individualni pozadavky na zapracovani do
nového Gzemniho planu, které byly zohlednény nasledovné:

e provéfit ponechani plochy 42 (Bl ) v feSeni nového tzemniho planu; podkladem necht je zpracovana
Uzemni studie Vazany — US 1, konstatujici neshodu vlastniki na reseni lokality a nemoZnost
zastaveéni plochy v soucasnych podminkach
- feSeno navrhem plochy Bl €. Z.1a PU €. Z.8

 obec ma zpracovany pasport inzenyrskych siti, ktery bude slouzit jako podklad pro novy uzemni plan
- vyuzito pfi tvorbé UP

e navrhova plocha 43 (plochy vefejnych prostranstvi — P*) bude zruSena — nelze pozemky vykoupit a
realizovat nové napojeni navrzené plochy 42, pro néz byla plocha 43 urcena
- je soucasti stabilizovanych ploch bydleni individualniho Bl, kde je vefejné prostranstvi pfipustné

e provéfit vymezeni nové plochy pro bydleni vychodné od stavajici plochy pro télovychovu — nad ,K
59“ (pozemky parc. ¢. 362/11, 362/12 a 362/29); v této lokalité musi byt vymezeno dostatecné
verejné prostranstvi
- zohlednéno — BI &. Z.4; na z&kladé vysledku spoleéného jednani plocha upravena ve smyslu
vyhodnoceni uplatnéné pfipominky, nasledné ¢aste¢né jiz zastavéna

e provéfit vymezeni novych ploch zapadné od hristé podél cesty ke hibitovu (pozemky parc. ¢. 2844,
2845 a 2846)
- FfeSeno navrhem plochy BI €. 2.2

e posoudit zruSeni, nebo zménéni navrhové plochy smisené vyrobni (SP) 51 na plochu bydleni
- plocha z navrhu vypusténa

e zrusit plochu technické infrastruktury (TV) 48 — plocha uréena pro COV

- plocha z navrhu vypusténa, odkanalizovani je feSeno dle platneho PRVKZ a zkolaudovaneé stavby
na COV Orechov
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e zvazit vymezeni navrZzené plochy obéanského vybaveni (OV) 74 v blizkosti plochy ,K 69* (pozemek
parc. ¢. 2176)
- feSeno navrzenou plochou ob&anského vybaveni vSeobecného OU €. Z.6

e provéfit ponechani navrhové plochy vodni (WT) 66 (pozemky parc. ¢. 1607, 1608, 1609, 1610, 1611,
1612, 1613, 1627, 1628, 1629 a 1630)
- z navrhu vypusténo — soucasti plochy pfirodni vSeobecné, ktera umoznuje vodni plochy

e ponechat navrhovou plochu ob&anského vybaveni — hibitovy (OH) 73; je zde umisténa rozptylova
loucka
- zafazeno do stabilizovanych ploch OH

e zvaZit rozdéleni stavajici plochy vyroby (V) v arealu druZstva na zemédélskou a nezemédélskou
vyrobu
- ponechéna plocha VU s pfipustnym vyuzitim pro zemédeélskou vyrobu

e posoudit moznosti feSeni situace ohledné kulturniho domu (pozemky parc. ¢. st. 221, st. 222/1, st.
222/2)
- zarazeno do ploch smiSenych obytnych vSeobecnych

e komunikace v navrZzené ploSe silnicni dopravy (DS) 21 jiz realizovana
- zafazeno do stabilizované plochy DS

e eSit hospodareni s odpady; plochu pro sbérny dvir obec neplanuje vymezovat; v obci jsou pouze
sbérna mista; provérit moznosti umisténi sbérného dvora v zastavéném Gzemi obce (napf. v byv.
druzstvu, za kulturnim domem apod.)

- zohlednéno v feSeni

e zabranit srastani sidel
- zohlednéno v FeSeni, viz priorita 20a)

e provéfit moznosti pfesunuti lokalniho biokoridoru (navrzené plochy 59, 60 a nezbytna ¢ast plochy 58;
noveé stabilizovano pozemkovymi Upravami) za jizni okraj pfipadné zastavitelné plochy u fotbalového
hristé; pfesun ploch USES je nezbytnou podminkou pro vytvoreni této zastavitelné plochy
- uzemnim planem stabilizovano fesSeni v souladu s vysledky komplexnich pozemkovych Uprav

DalSi pozadavky

Pripominka ¢. 1: David a Jitka KaStankovi, VaZany 178, 687 37 VazZany, doruc¢eno dne 10.06.2020 pod
é.J. MUUH-SZP[42753/2020

Jako vlastnici pozemku p.¢. 2863 a p.¢. 2864 v Katastralnim Gzemi Vazany u Uherského Hradisté
Zadame o jejich celkové zaclenéni do Plochy pro bydleni individualni.

Reseni: Cast pozemk(l v navaznosti na existujici rodinny dim je zafazena do stabilizovanych ploch
bydleni individualniho BI. Zbyvajici ¢ast je soucast zemédeélského pudniho fondu — plocha zemédélska
jind (AX), pfitemz toto usporadani (véetn& podminek vyuZiti) pfiblizné odpovida feSeni UP Vazany
(2014). DalSi rozvoj bydleni v dané lokalité je nepfipustny zdavodu srlistani sidel (rozpor
s republikovou prioritou Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi €. 20a) a
prodluzovani prijezdniho Gseku obce.

A.2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

1. Dopravni infrastruktura
a) Pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky
Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky nevyplyvaji konkrétni pozadavky. Pro obec VaZzany z PUR

CR vyplyvaji zejména pozadavky v podobé& priorit Uzemniho planovani (14 - 32), které jsou
vyhodnoceny v kap. A.1.1 Oddvodnéni.

56



b) Pozadavky vyplyvajici z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, Uplného znéni po vydani Aktualizace &. 4 plynou pro dané
Uzemi poZadavky v podobé priorit Gzemniho planovani (1 - 14), které jsou vyhodnoceny v kap. A.1.2
Odlvodnéni.

ReSenym Uzemim prochazeji vinafské cyklistické trasy (Moravska vinna, Bzeneckd), které jsou
respektovany. Vyhodnoceni koncepcnich dokumentl v oblasti cyklodopravy je uvedeno v kap. A.1.3
Oddvodnéni.

Nejsou navrhovany samostatné funkéni plochy pro cyklodopravu, jedna se o pfipustné vyuziti —
slucitelna dopravni infrastruktura.

c) Pozadavky na feseni vyplyvajici z uzemné analytickych podkladu.
Z Uzemné analytickych podkladd SO ORP Uherské Hradisté nevyplyvaji Zadné pozadavky na feseni a
zapracovani.

d) DalSi pozadavky na reSeni

Stavajici dopravni kostra v sidle je stabilizovana — plochy DS, PU. Nejsou navrhovany samostatné
funkéni plochy pro péSi dopravu - chodniky, jedna se o pfipustné vyuZiti jednotlivych ploch — slucitelna
dopravni infrastruktura.

2. Technickéa infrastruktura

a) Pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky
Z Politiky uzemniho rozvoje Ceskeé republiky nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky

b) Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje nevyplyvaji Zzadné konkrétni pozadavky.

Ze ZUR ZK vyplyvaji pro spravni Gzemi obce Vazany pozadavky na zapracovani nebo zpfresnéni
zasobovani vodou a odkanalizovani, které musi byt v souladu s Planem rozvoje vodovodd a kanalizaci
Zlinského kraje. Uvedené je vyhodnoceno v kap. A..1.3 Oddvodnéni.

c) Pozadavky na feseni vyplyvajici z 1zemné analytickych podkladu

Problémy vyplyvajici z RURU a SWOT analyzy pro feSené tizemi a které Ize fesit nastroji uzemniho
planu, jsou v podrobnosti Gzemniho planu zapracovany.

Navrhem jsou respektovany, vyhodnocovany a zohledriovany limity vyuziti uzemi dle pfedanych dat
UAP a zjisténi z dopliiujicich prizkumd.

Odkanalizovani a zasobovéni vodou je feseno v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci
Zlinského kraje — Likvidace odpadnich vod spole¢né s obci Ofechov na COV Ofechov.

d) DalSi pozadavky na rfeseni
Ze zpravy nevyplynuly Zadné pozadavky k feSeni.

3. Obcanske vybaveni
Z PUR CR, ZUR ZK ani z UAP SO ORP Uherské Hradisté nevyplynuly zadné konkrétni pozadavky.
Je navrzena nova plochy ob¢anského vybaveni OU ¢. 6.

4. Vefejna prostranstvi
Z PUR CR, ZUR ZK ani z UAP ORP Uherské Hradité nevyplynuly zadné konkrétni pozadavky.

A.3. PoZadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéieni plosSného
a prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné
provéieni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona
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1. Pozadavky a koncepci usporadani krajiny

a) Pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky
Pro obec Vazany z PUR CR vyplyvaji zejména pozadavky v podobé priorit tzemniho planovani (14 -
32), které jsou vyhodnoceny v kap. A.1.1 Oduvodnéni.

b) Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Pozadavky vyplyvajici ze ZUR ZK jsou vyhodnoceny v kap. A.1.2 Odvodnéni.
Koncepce jsou vyhodnoceny v kap. A.1.3 Oddvodnéni.

c) Pozadavky na fes$eni vyplyvajici z 1zemné analytickych podkladu
Pozadavky vyplyvajici z Rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi jsou vyhodnoceny v tabulce v kap. B.7 —
A.1 - 3. OdlGvodnéni.

d) DalSi pozadavky na reseni

Navrhem GUzemniho planu je zaji$téna rovnovaha mezi pozadavky na urbanizaci Gzemi a zamérem na
zachovani kulturnich a pfirodnich hodnot izemi. — viz kap. A.1.2 Odavodnéni.

Uzemnim planem nejsou navrhovany plochy pro rekreaci.

Navrzenym rozvojem Uzemi nedochazi k naruseni ¢i zhorSeni stavajiciho krajinného razu.

Uzemni systém ekologické stability (USES) se do Gzemniho planu promita na lokalni drovni. Je
vymezen nad stévajicimi funk&nimi spole€enstvy a nové doplnén plochami ZK &. K.21 - K.23 a plochou
pFirodni vdeobecnou NU &. K.20 pro lokalni biocentrum LBC Bfesty v jihovychodni &asti. ReSenim
uzemniho planu je zajiSténa navaznost z hlediska SirSich uzemnich vztahl. Sou€asné je zajiSténo
integralni provazani v8ech prvk( zelené v navaznosti na stavajici segmenty zelen& a prvky USES.
V feSeni jsou zohlednény vysledky komplexnich pozemkovych Uprav.

Navrhem feSeni jsou vytvofeny podminky jak pro zachovani prostupnosti zastavéného uzemi
a zastavitelnych ploch (PU ¢&. Z.8), tak i pro zachovani prostupnosti krajiny. Je stabilizovan stavajici
systém cest v krajiné, v€etné péSich tras, a tento zohledfovan pfi vymezovani funkénich ploch a
podminek jejich vyuziti. Dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim je pfipustna v plochach
zastavéného i nezastavéného Uzemi. Biologicka prostupnost krajiny je podpofena navrhem ploch
zelené krajinné ZK &. K.20 - K.25 a stabilizaci ploch USES a interakénich prvk.

2. Pozadavky na ochranu pfirodnich hodnot v Gzemi

a) Pozadavky vyplyvajici z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky
Pro obec Vazany z PUR CR vyplyvaji zejména pozadavky v podobé priorit uzemniho planovani (14 -
32), které jsou vyhodnoceny v kap. A.1.1 Oduvodnéni.

b) Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Pozadavky vyplyvajici ze ZUR ZK jsou vyhodnoceny v kap. A.1.2 Oddvodnéni.
Koncepce jsou vyhodnoceny v kap. A.1.3 Odlvodnéni.

c) Pozadavky na feseni vyplyvajici z 1zemné analytickych podkladu
Pozadavky vyplyvajici z Rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi jsou vyhodnoceny v tabulce v kap. B.7 —
A.1 - 3. OdGvodnéni.

d) DalSi pozadavky na reseni
V feSeni Uzemniho planu jsou respektovany limity vyplyvajici z pravnich pfedpisu v oblasti Zivotniho
prostfedi (krajinny raz, ochrana vod, USES a zelen v krajiné, ochrana ZPF a PUPFL).

3. PoZadavky na provéreni ploch, v nichz je vhodné vylouéit umist'ovani staveb, zafizeni a
jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Z PUR CR, ZUR OK ani z UAP SO ORP Uherské Hradisté nevyplynuly Zadné konkrétni pozadavky.
Vyluovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona je
zdlvodnéno v kap. B.5.6 Oduvodnéni
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A.4.  DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist

V feseni byly zohlednény krajské koncepce v oblasti ochrany zivotniho prostfedi — viz kap. A.1.3
Oduvodnéni (Cistota ovzdusi a emise).

Navrzené feSeni zohledriuje negativni vlivy z dopravy (hluk).

V feSeném Uzemi nejsou evidovany a vymezeny zadné zdroje nerostnych surovin a nejsou navrhovany
zadné plochy pro téZbu nerostnych surovin.

Protipovodhova ochrana je zajisténa, mimo jiného, stabilizaci ploch nezastavéného uzemi (AU, AX, ZK,
NU, LU MU, WT). Podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi jsou dany
organizaci krajiny a navrhem jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti a jejich regulaci (napf.
kap. F Navrhu). Pro feSené Uzemi neni stanoveno zaplavové uzemi (v feSeném Uzemi je minimalni
podil tokd — melioraéni odpady a pramenné Uzemi Ofechovského potoka). V FeSeni jsou zohlednény
vysledky komplexnich pozemkovych Uprav a jsou navrzeny plochy technické infrastruktury s funkci
protipovodriové a protierozni ochrany — TU &€. Z.12 — Z.16.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorGi uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZziti,
které bude nutno provérit

Z PUR CR, ZUR OK a z UAP SO ORP Uherské Hradi§té nevyplyva zadny pozadavek na vymezeni
ploch dzemni rezervy a nevyplynul ani z feSeni tzemniho planu.

Plocha GUzemni rezervy pro umisténi COV Vazany dle dokumentace Narodni plan povodi Dunaje —
opatieni obecné povahy nebyla navrzena. Doslo ke zméné koncepce odkanalizovani obce (v souladu
s PRVK Zlinského kraje) na COV Ofechov.

C. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Z PUR CR, ZUR ZK a UAP SO ORP Uherské Hradisté nevyplyvaji zadné konkrétni poZzadavky.

V Uuzemnim planu jsou vymezovany vefejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit. Jedna se o stavby technické infrastruktury, konkrétné o vodojem v ploSe TU ¢&. Z.9
a zachytny praleh (protipovodfiova ochrana) v plochach TU ¢&. Z.12, Z.13. Stavby jsou navrzeny
v souladu s Planem rozvoje vodovod(l a kanalizaci Zlinského kraje a s vysledky komplexnich
pozemkovych Uprav.

Uzemni plan vymezuje vefejné prospé&sna opatieni, pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit v rozsahu navrhované plochy pfirodni vSeobecné NU &. 20 pro lokalni biocentrum USES a
ploch zelen& krajinné ZK &. K.21 - K.23 pro potfebu biokoridoru USES s cilem zajistit funk&nost
systému. Soucasné jsou vymezeny interakéni prvky PM1 a PM2 v plochach K.24, K.25 pro protierozni
meze. Navrh je koordinovan s vysledky komplexnich pozemkovych Uprav.

Nejsou navrhovany vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uUzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

V ramci zpracovani UP Vazany nevyplynul pozadavek na vymezeni ploch a koridor(i, ve kterych je
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci.

E. PoZadavky na zpracovani variant feseni
V priibé&hu zpracovani UP VaZany nevyplynul pozadavek na variantni Feseni.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odtivodnéni véetné méritek vykrestli a poctu vyhotoveni

F.1. Obsah Gzemniho planu

Uzemni plan Véazany je zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpist, (stavebni zakon), s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisi (o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci

¢innosti), vyhlaskou €. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisli (o obecnych pozadavcich
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na vyuzivani uzemi) a rovnéz i s ostatnimi pravnimi predpisy, které se na uvedenou problematiku
vztahuji. V prabéhu projednavani (po vefejném projednani) byla zohlednéna standardizace v souladu s
§ 20a SZ a souvisejicimi predpisy.

A. Uzemni plan

Uzemni plan je zpracovan v rozsahu stanoveném pfilohou &. 7 k vyhlasce &. 500/2006 Sb., Oddil | -
Obsah Gzemniho planu. Navrh obsahuje textovou Cast a vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi, hlavni
vykres, vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci, vSe v méfitku 1:5000. Dale je
zpracovan vykres ,Urbanistickd zonace" — 1.B4 v méfitku 1:10 000, ktery vymezuje jednotlivé zény, pro
které jsou nastaveny podrobnéjsi zasady ploSné a prostorové regulace.

B. Oddivodnéni tzemniho planu

Oduvodnéni obsahuje textovou ¢ast a Koordinacni vykres 1:5 000, Vykres SirSich vztah( 1:100 000,
Vykres pfedpokladanych zaborl pudniho fondu 1:5 000 a vykres Koncepce usporadani krajiny 1:5 000.
Méfitko Vykresu SirSich vztaht odpovida méfitku Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje 1:100 000,
nad nimiz je vykres v souladu s jednotnou metodikou zpracovan.

F.2. Zpuasob zpracovani a odevzdani tzemniho planu
Dilo je zpracovano nad Ucelovou katastralni mapou Zlinského kraje aktualni k datu zahajeni praci.
mapové podklady byly aktualizovany v ramci Gprav po vefejném projednani.

Uzemni plan byl zpracovan v souladu s metodikou jednotného digitalniho zpracovani izemné planovaci
dokumentace Zlinského kraje uvedenou ke dni podpisu Smlouvy o dilo na strdnkach Zlinského kraje.
Nasledné byl uzemni plan v ramci Uprav po vefejném projednani pifepracovan do Standardu jednotného
digitalniho zpracovani uUzemné planovacich dokumentaci Zlinského kraje (SZdUP 2023). Byla
provedena kontrola dila kontrolnim a konverznim programem KakK Zlinského kraje. Dilo je zpracovano v
povolenych formatech digitalniho zpracovani a dle pozadavk( zadani.

V rozpracovanosti byl navrh opakované konzultovan se zastupci obce (uréeny zastupitel)
a s porizovatelem. Vyrokova ¢ast je opatfena autorizacnim razitkem a podpisem projektanta.

Dilo je pfedavano v pozadovanych forméatech - tiskové vystupy a digitalni zpracovani pro jednotlivé
etapy jsou dle pozadavku zadani.

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj
tuzemi

G.1. Posouzeni Uzemniho planu z hlediska vlivli na udrzitelny rozvoj a z hlediska vlivii na
Zivotni prostredi

Ze vzéajemného porovnani jednotlivych pilifd udrzitelného rozvoje Uzemi nevyplynul pozadavek
vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi.

G.2 Posouzeni tzemniho planu z hlediska vyznamného vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu
Ci ptaci oblast

Dle schvaleného zadani Uzemniho planu Vazany nebyl stanoven pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni predpokladanych viiva Uzemniho planu VaZany na udrZitelny rozvoj Gzemi, tzn., Ze nebylo
poZadovano ani posouzeni koncepce fesSeni uzemniho planu podle § 45i zakona ¢.114/1992 Sbh. a
posouzeni koncepce FeSeni tzemniho planu z hlediska vlivii na Zivotni prostredi podle §10i a
pfilohy €. 9 zakona ¢.100/2001 Sb.

B.8 UPRAVY DOKUMENTACE V PRUBEHU PROJEDNAVANI

Upravy dokumentace pred vefejnym projednanim (po spoleéném jednani)

Na zakladé vysledku spolecného jednani byly provedeny nasledujici Gpravy dokumentace (pozn. jsou
uvedeny puvodni nazvy a kddy ploch pred standardizaci)
- upravena plocha Bl €. 1 (zmensena) a P* ¢. 8 (zvétSena) na zakladé podkladu obce — promita
se napfi¢ dokumentaci
- upravena- rozSifena plocha Bl &. 4 dle pfipominky
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- stavajici plocha zemédélska (Z) u hfi§té byla oznacena €. 30 a jsou pro ni nastaveny
individualni podminky jejiho vyuziti

- vypusténa plocha T* €. 11 ur€ena pro kanalizaci v€éetné vefejné prospésnosti a prava
vyvlastnéni (jiz v realizaci). V ndvaznosti na provedenou Upravu byla upravena - zvétSena

plocha BI €. 2
- pro LBK3 — v ploSe krajinné zelené K &. 23 dopInéna vefejna prospésnost (VPO) a pravo
vyvlastnéni

- sjednoceno oznac&eni vefejné prospésnych staveb v tabulce vykresu a v textu

- upravena stavova plocha DS v blizkosti plochy Bl €. 4 (vykres. ¢ast)

- vtextové Casti odlvodnéni upraveny formulace tykajici se vymezeni ploch v navaznosti na
zastavéné uzemi

- vtextové €asti odlvodnéni tykajici se souladu s cili a ukoly tzemniho pldnovani byl nahrazen
nespravny (daj o ,plose smiSené obytné vesnické*, ktera neni v UP pouZita

- v oduvodnéni, v kap. A.3, upraveno odlivodnéni z hlediska $ir§ich Uzemnich vztahu

- vzoné ,V — Zéastavba vyroby a skladovani* upraven podil zelené na min. 25% na zakladé
pozadavku dotéeného organu

- bylo dopInéno vyhodnoceni souladu dokumentace s Aktualizaci &. 4 ZUR ZK a PUR CR ve
znéni zdvazném od 1.9.2021

- bylo aktualizovano vyhodnoceni ve vztahu ke krajskym koncepcim — Generel dopravy (srpen
2021) a RURU 2020

- v oddvodnéni bylo aktualizovano vyhodnoceni predpokladanych zaborti ZPF

- byly opraveny ziejmé nespravnosti pisemného vyhotoveni a zajistén soulad mezi textovou a
vykresovou ¢asti a navrhem a odivodnénim navzajem.

- byly upraveny podminky vyuZiti jednotlivych zdn tak, aby neobsahovaly prvky regulaéniho
planu. Vyskova hladina pro jednotlivé funkéni plochy je definovana pouze v jednotlivych
zonéch.

Upravy dokumentace pfred opakovanym vefejnym projednanim (po vefejném projednani)

Na zakladé vysledku verejného projednéni byly provedeny nésledujici Upravy dokumentace:

uzemni plan byl pfepracovan do souladu se Standardem vybranych ¢éasti Uzemniho planu
v souladu s § 20a SZ a souvisejicich predpisl (zejm. pfiloha ¢. 19 — 22 vyhl. &. 500/2006 Sb.);
rozsah zmén souvisejicich s timto krokem a porovnéni skutecnosti, v nichz se odliSuji verze
dokumentace pro vefejné projednani (,bfezen 2022“) a pro opakované vefejné projednani
(,Cervenec 2023%) je uvedeno v kap. A.5 této textové ¢asti Odlvodnéni (pfiloha OOP &. 3-1)

- plocha BI €. Z.4 byla dle vysledk( projednani zmenSena (upravena do podoby navrzené plochy
Bl €. 4 v rozsahu dle dokumentace pro spole¢né jednani - ,bfezen 2021%)

- plocha Bl €. Z.5 byla z&asti zastavéna (realizace RD), celkové bylo aktualizovano zastavéné
Uzemi k 1. 6. 2023, aktualizovany byly i mapové podklady (z RUIAN k 30. 04. 2023)

- mirné upraveny byly plochy Bl €. Z.1 a PU & Z.8, a to na zakladé aktualniho mapového
podkladu

- pozemky parc. €. 2163 a 2868 vymezeny jako bydleni individualni (z vefejného prostranstvi) dle
uplatnénych namitek

- puvodni stabilizovana plocha Z €. 30 vCetné Casti redukované plochy Bl €. 4 je nové v ramci
standardizace vymezena jako stabilizovana plocha zemédélska jina (AX). Do ploch AX je nové
pfidana i plocha mezi Bl €. Z.2 a silnici lll. tf. Ofechov — Vazany.

- vypusténa je z divodu realizace plocha TU &. Z.10 pro kanalizaci (pfivadéé na COV Ofechov)
vCetné souvisejici plochy VPS (ozn. T2)

- vylou€eny v plochach nezastavéného uzemi (ZK, NU, AU, AX, LU, MU) vyrobny elektfiny
z obnovitelnych zdroj
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| C) Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feseni na pudni fond

C.1  VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Vyhodnoceni zaboru zemédeélské pudy je provedeno v rozsahu feSeni navrhovaného v Gzemnim planu
Vazany. Vyhodnoceni respektuje zakon CNR &. 334/92 Sb., o ochran& zemédélského plidniho fondu,
vyhlasku ¢. 271/2019 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédeélského pudniho
fondu, predevSim s ohledem na pfilohu ¢. 2 této vyhlasky. Vyhodnoceni je rovnéz v souladu
s pozadavky metodického pokynu MZP CR &.j. OOLP/1067/96.

Nedilnou soucasti oduvodnéni pozadavku na zabor ZPF je Vykres predpokladanych zabort plidniho
fondu (€. 11.B3) obsahujici Gdaje orozsahu pozadovanych ploch a podilu plady nalezejici do ZPF
a do tfid ochrany ZPF.

Zemédélsky pudni fond tvofi 78,9 % z celkové plochy spravniho Uzemi obce Vazany feSeného

Uzemnim planem (295,15 ha v sou¢tu zemédélskych ploch viech zastoupenych kultur).

Zastoupeni BPEJ a charakteristika zastoupenych HPJ

Vychozim podkladem pfi ochrané zemédeélského pudniho fondu pfi Uzemné planovaci &innosti jsou
bonitované pudné ekologické jednotky. Pétimistny kéd pudné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ)
vyjadfuje:

I. misto - klimaticky region,

2. a 3. misto - hlavni pudni jednotka (HPJ)-je syntetickd agronomickd jednotka charakterizovana
padnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti v€etné charakteru skeletovitosti, hloubky pudniho
profilu a vlahového rezimu v pdé,

4. misto - kdd kombinace sklonitosti a expozice,
5. misto - kod kombinace skeletovitosti a hloubky pldy.

Pomoci tohoto pétimistného kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ tfida ochrany zemeédélské pudy (I - V)
dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a ptdy MZP CR ze dne 1.10.1996 ¢&.j. OOLP/1067/96
k odnimani pady ze zemédélského pudniho fondu podle zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemé&délského padniho fondu ve znéni zakona CNR & 110/1993 Sb. Podle klimatického regionu
a hlavni plidni jednotky je rovnéz stanovena zakladni sazba odvodu pfi zaboru zemédélské pldy
ve smyslu pfilohy A zakona CNR &. 334/1992 Sb.

Plochy s pozadavkem na zabor ZPF, feSené timto Uzemnim planem, se nachazeji na zemédélskych
pudach zafazenych do nasledujicich tfid ochrany:

TRIDA .

OCHRANY NAVRHOVANE PLOCHY
. Lokality €. Z.4 (Cast), K.22 (Cast)
I Lokality €. Z.1, Z.2, Z.3 (Cast), Z.4 (¢ast), 2.7, Z.8, Z.9 (Cast), Z.13 (¢ast), K.20,

) K.22 (Cast), K.24 (Cast), K.25 (East)
1. Lokality €. Z.9 (Cast), Z.13 (Cast), K.25 (Cast)
V. Lokality €. Z.3 (Cast), Z.5, Z.12, K.24 (Cast), K.25 (Cast)
Z tabulkovych prehledu je patrné, Ze pfevazna ¢ast navrhovanych ploch se nachazi ve Il. - IV. tfidé

ochrany ZPF. Pfedpokladanymi zabory jsou tak dot€eny pudy zvlasté chranéné - v l.a Il. tfidé.

Zabor pud v l. tfidé ochrany predstavuje ¢ast plochy &. Z.4 urené pro bydleni (0,01 ha) a ¢ast plochy
zelené& krajinné pro funkci lokalniho biokoridoru USES (0,05 ha), coZ je vyuZiti prosp&sné i z hlediska
ochrany ZPF.

Zabory ve Il tridé ochrany jsou pro bydleni individuélni (Z.1 — Z.4), pro dopravu (Z.7), pro vefejné
prostranstvi (Z.8), technickou infrastrukturu (Z.9, Z.13) a pro plochu pfirodni (K.20 — biocentrum) a pro
zelen krajinnou (K.22, K.24, K.25). V pfipadé plochy €. Z.13 se jedna o zamér souvisejici se snizenim
rizika erozniho ohrozeni a plochy €. K.20, K.22, K.24, K.25 pfispivaji ke zvySenim ekologické stability
krajiny, snizeni rizika eroze a zadrZzovani vody v krajiné, coz jsou zaméry prospésné i z hlediska
ochrany ZPF.
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Zabor pud ve lll. tfidé ochrany predstavuje puady s primérnou produkéni schopnosti, u kterych Ize
pfedpokladat jiz efektivnéjdi nezemédélské vyuZiti. Stejné tak u ploch ve IV. tfidé ochrany, coz jsou
pudy s podprimérnou produkéni schopnosti. Plochy jsou vymezovany v navaznosti na zastavéné
Uzemi obce do ploch s moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a také pfi zohlednéni
principu neponechavat zbytkové parcely, které nelze fadné obhospodafovat. Mimo zastavéné uzemi
jsou vymezovany plochy zelené krajinné s protierozni a ekostabiliza¢ni funkci, plochy zelené krajinné a
plochy pFirodni vSeobecné pinici funkci USES, plocha ob&anského vybaveni vieobecného a plochy
technické infrastruktury vSeobecné.

Udaje o investicich do pudy

Na Uzemi feSeném Uzemnim planem Vazany byly provedeny investice do zlep$eni uUrodnosti pud
(meliorace). K dot€eni dojde v pfipadé ploch OU &. Z,6, NU & K.20 a ZK &. K.21, K.25, coZ bude
zohlednéno v navazujicich fizenich.

Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech
a o jejich predpokladaném poruseni

Na Uzemi obce Vazany se nachazi arealy zemédélské prvovyroby, které jsou stabilizovany ploSe vyroby
vSeobecné (VU).

Udaje o usporadani ZPF, opatienich k zajisténi ekologické stability uzemi

Obec Vazany je tvofena jednim katastralnim Gzemim — Vazany. Zemédélsky pudni fond zaujima 78,9
% vymeéry obce, orna pada predstavuje z celkové vyméry ZPF 82,2 %, trvalé travni porosty 2,9 %,
sady 2,3 %, zahrady 5 % a vinice 7,6 %. Lesni porosty zaujimaji cca 26 ha, tj. 7%.

Podrobné jsou udaje o usporadani ZPF dle katastru nemovitosti uvedeny v nasledujici tabulce:

ZPF celkem 295,15 ha 78,9 % k.0. VaZzany (obec celkem 373,76 ha)
z toho: z toho: z toho cca:

orna plda 242,4 ha 82,2 %

trvaly travni porost 8,8 ha 29 %

zahrady 14,88 ha 5%

ovocné sady 6,71 ha 2,3%

vinice 22,35 ha 7,6%

Zobrazeni podilu jednotlivych pozemkul na tizemi obce:

®0rna plda ®Chmelnice ©Vinice © Zahrady ® Ovocné sady @ Trvalé travni porosty @ Lesni pozemky ®Vodni plochy @ Zastavéné plochy
@ Ostatni plochy

Data CSU
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Zemédélsky padni fond zaujima 78,9 % celkové vyméry, z toho pfevazuje orna pada (82,2 %). V Uzemi
jsou zastoupeny lesni porosty 7%. Sady a zahrady zaujimaji cca 7,3% z vyméry ZPF. Pfevazna Cast
katastru je zastoupena ornou pudou na €asto erozné ohrozenych Uzemich. Ekologicka stabilita v této
Casti je velmi mala. Viastni sidlo lezi cca uprostfed katastralniho Uuzemi a je dokladem puvodniho
zemédélského sidla v krajiné. Jedna se o urbanizované plochy s vétS§im ¢i menSim zastoupenim
zelené, pfipadné o plochy bez vegetace, které je mozno charakterizovat jako plochy ekologicky malo
stabilni az nestabilni. Okoli sidla pfedstavuje otevienou zemédélskou, intenzivné velkovyrobné
obhospodarovanou zemédélskou krajinu, ktera je doplnéna fadou interakénich prvka a protieroznich
opatfeni. V této ¢asti feSeného Uzemi dominuje narusena kulturni krajina, ktera v8ak doposud neztratila
potencialni schopnost pfirozené obnovy. Pravé zde by mélo dojit k obnové a zlepSeni funk&nosti krajiny,
coz bude vyZadovat revitalizacni opatfeni, a to zejména obnovu pfirodé blizkych vegeta¢nich prvkd a
realizaci ekologicky stabilnich porostd pfevazné liniového charakteru, vytvéarejicich jednak protierozni
opatieni, jednak opticky roz€lenujici stavajici nedélené plochy poli. Rozsahlé zemédélské celky nesmi
byt dale zvétSovany, naopak je zadouci provést diverzifikaci zemédélského pladniho fondu s vytvarenim
protieroznich bariér a celkovym zvySovanim ekologické stability. To je i smyslem navrzenych ploch
zelené krajinné ZK &. K.24, K.25 pinicich funkci protierozni a krajinotvornou. Stejnou funkci pini i
navrzené plochy krajinné zelen& pro biokoridory USES — ZK &. K.21 - K.23 Navrzené feSeni umozfiuje
ochranu a tvorbu krajiny a pfirodniho prostfedi v plochach, které nebudou urbanizovany. Budouci
vyuzivani nezastavéného Uzemi vychazi ze zasad trvale udrzitelného rozvoje.

V severni Casti feSeného Uzemi lezi plochy nezastavéného uUzemi tvofené prevazné zemédélskym
padnim fondem s trvalymi travnimi porosty, ovocnymi sady, krajinou zeleni a uméle vytvofenou vodni
plochou, které tvofi dohromady krajinou mozaiku vzajemné propojenych a navazujicich dtvart a
spoleCenstev. Na jiznich svazich v okoli sidla jsou zastoupeny vinice a prfedstavuji vyméru 22,35 ha
(7,6 % ZPF). V severni ¢asti Uzemi se nachazeji lesni porosty.

K podrobnéjSimu zhodnoceni sou¢asného stavu krajiny bylo feSené uzemi rozdéleno do nasledujicich
typu podle pfevazujiciho zplsobu vyuziti ploch:

- intenzivné zemeédélsky vyuzivané plochy (hl. orna pada)

- trvalé travni porosty

- zahrady

- ovocné sady a zahrady

- vinice

- lesy

- neobdélavané plochy (ostatni plochy)

- urbanizované (zastavéné) uzemi.

Trvalé travni porosty jsou zastoupeny vymeérou 8,8 ha, coZ je 2,9 % z celkové vyméry ZPF. Jedna se
predevsim o plochy navazujici na zastavéné uzemi, pfechodové plochy mezi ornou padou a dochované
plochy extenzivné vyuzivanych porostu.

Nejvétsi zastoupeni zemédélského padniho fondu pfestavuji intenzivné velkovyrobné obdélavané bloky
orné pudy obklopujici sidlo.

Krajinna zelen se v intenzivné zemédeélsky vyuzivanych plochach nachazi v minimélnim rozsahu ve
formé liniovych zeleni.

Zahrady a ovocné sady navazuji pfimo na zastavbu obce, nebo v ni lezi a tvofi s ni jeden funkéni
celek (cca 21,5 ha — 7,3 % ZPF). Jedna o plochy s vysokym zastoupenim ovocnych dfevin,
vyuzivanych k samozasobeni zeleninou a ovocem.

Neobdélané plochy (dle katastru tzv. ostatni plochy a plochy zastavéné). Mimo zastavénou ¢ast
obce se jedna predevsim o neplodnou pldu a dale plochy uréené k dopravé — silnice a polni cesty
s doprovodnymi spolecenstvy.

Urbanizované (zastavéné) uzemi je kromé zastavénych a zpevnénych ploch a ploch zahrad tvofeno
i vegetaci, u niz pfevazuje funkce esteticka a uzitna nad ekologickou.

Z hlediska ekologické stability |ze uzemi feSené obce oznaCit za uUzemi s nizkym koeficientem
ekologické stability (az nestabilni) - KES 0,28, coz je dano vysokym podilem zemédélské pldy s
velkovyrobnim obhospodafovanim a niz§im podilem ekologicky stabilnich spole¢enstev. KES
pfedstavuje pomérové Cislo, které stanovuje pomér ploch tzv. stabilnich a nestabilnich krajinotvornych
prvkd v feSeném Uzemi. Uspofadani jednotlivych funkénich ploch vytvafi charakteristicky raz krajiny
a z hlediska ochrany razu a stabilizace pfirozeného genofondu krajiny je Uzemi usmérfiovano a dale
utvareno, zejména podminkami jednotlivych funkcnich ploch.
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Navrzena opatieni k zajiSténi ekologické stability

V feSeném Uzemi se nachazi sit uzemniho systému ekologické stability krajiny, vymezena prevazné na
stavajicich funk&nich spoleenstvech. Ekologickou funkci plni také navrzené plochy zelené krajinné
(ZK &. K.24, K.25) s protierozni a krajinotvornou funkci. Plocha &. 20 vymezuje plochu pro lokalni
biocentrum USES a plochy ¢&. K.21 — K.23 predstavuiji lokalni biokoridory USES. Re$enim Uzemniho
planu je zajisténa funk&nost a navaznost z hlediska SirSich Uzemnich vztah(. Nové navrhované
zastavitelné plochy, zejména pro obytnou funkci, jsou pfednostné navrhovany v pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi. Jsou stabilizovany zejména stavajici plochy zelené krajinné liniového charakteru a
plochy smiSené nezastavéného Uzemi s trvalymi travnimi porosty, krajinou zeleni a vodni plochou, které
tvofi zejména v severni ¢asti obce dohromady krajinou mozaiku vzajemné propojenych a navazujicich
utvard a spolecenstev. Navrhem novych ploch nebude ekologicka stabilita Uzemi vyraznéji snizovana.
Pro plochy nezastavéného Uzemi jsou déale vylou€eny stavby a opatieni dle § 18 odst. 5 stavebniho
zakona, zejména stavby a opatfeni s negativnim vlivem na ekologickou stabilitu krajiny.

Udaje o administrativni organizaci tzemi

V grafické ¢asti dokumentace v méfitku 1:5 000 je vyznacena hranice feSeného Uzemi, ktera odpovida
hranici katastralniho Gzemi Vazany u Uherského Hradisté. Obec je tvofena 1 katastralnim Gzemim.
Ve vykresové Casti, v Hlavnim vykrese, jsou znazornény také hranice zastavéného uzemi vymezené ve
smyslu § 2, odst. 1, pism. d) zakona &. 183/2006 Sh. (stavebni zakon) k 1. 6. 2023 a navrZzena hranice
zastavitelnych ploch. V Hlavnim vykrese (vykres €. 1.B2) jsou zaroven znazornény funkéni plochy ZPF
dle skute€¢ného stavu mimo hranice zastavéného Uzemi a bez rozliSeni kultury a toho, zda se jedna o
velkovyrobné nebo malovyrobné obhospodafované plochy ZPF. Jejich podrobnégjsi rozliSeni (dle
pravniho stavu, tj. idajd katastru nemovitosti) Ize dohledat ve vykrese pfedpokladanych zaborl padniho
fondu (vykres €. I1.B3).

Komplexni zdivodnéni predpokladanych zabort ZPF

Jsou navrzeny zastavitelné plochy s ozna¢enim Bl €. Z.1 - 2.5, OU &. Z.6, DS €. 2.7, PU ¢&. 2.8, TU ¢.
Z,9,7.12 — 7.16 a plochy zmén v krajiné NU ¢&. Z.20 a ZK ¢&. K.21 - K.25.
Dopad na ZPF nemaji plochy OU €. Z.6, TU €. Z.14, Z.15, Z.16 a ZK ¢. K.23.

Cast feeného Uzemi leZi v plochach v I. a IlI. tfidy ochrany, coZ jsou pudy zvlasté chranéné, a rozvoj
sidla nelze realizovat bez zaboru téchto ploch. Zabor pad v I. tfidé ochrany pfedstavuje velmi mala
¢ast plochy €. Z.4 urGené pro bydleni (0,01 ha) a &ast plochy zelené krajinné pro funkci lokalniho
biokoridoru USES (0,05 ha), coZ je vyuZiti prosp&$né i z hlediska ochrany ZPF. Zabory ve Il. tfidé
ochrany jsou pro bydleni individuélni (Z.1 — Z.4), pro dopravu (Z.7), pro vefejné prostranstvi (Z.8),
technickou infrastrukturu (Z.9, Z.13) a pro plochu pfirodni vSeobecnou (K.20 — biocentrum) a pro zelen
krajinnou K.22, K.24, K.25. V pfipadé plochy €. Z.13 se jedna o zamér souvisejici se snizenim rizika
erozniho ohrozeni a plochy €. K.20, K.22, K.24, K.25 pfispivaji ke zvy3enim ekologické stability krajiny,
snizeni rizika eroze a zadrzovani vody v krajiné, coz jsou zaméry prospésné i z hlediska ochrany ZPF.

Okoli vlastniho sidla je obklopeno zemédélsky obhospodafovanymi plochami. Struktura zemédélskych
ploch a jejich zafazeni do tfid ochrany je zfejmé z nasledujiciho obrazku:

TFidy ochrany ZPF

| ERCEE ochrany, bonitné nejcennéjsi pldy
II. tFida ochrany, nadprimérné produkéni pldy
lll. tFida ochrany, pramérné produkéni pldy
IV. t¥ida ochrany, podprimérné produkéni pldy
B ica ochrany, velmi maélo produkéni pldy
Spravni hranice

N hranice obce
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Plochy jsou zabirany v odtvodnénych pfipadech v minimalnim rozsahu. Nové navrhovanymi plochami
dochazi k doplnéni urbanistické struktury a sceleni sidla. Nové zastavitelné plochy jsou navrhovény
pfevazné v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi. Velka ¢ast zameérl je prevzata z pavodni Gzemné
planovaci dokumentace, kde byl jiz pfedpokladany zabor odsouhlasen. Zde se uplatnuje ustanoveni
8 4 odst. 5 zakona €. 334/1992 Sbh, o ochrané ZPF, kde je uvedeno, ze se pfi posuzovani ploch,
které jsou obsaZeny v platné UPD, nepouZije ustanoveni § 4 odst. 3 zakona ¢&. 334/1992 Sb, o
ochrané ZPF. Toto ustanoveni fika, Ze Ize odejmout zemédélskou pudu v I. a Il. tfidé ochrany
pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem prevazuje nad zajmem ochrany ZPF.

Navrhovanym FeSenim nedochazi k znepfistupnéni okolnich pozemkd nebo k nemoznosti &i ztizeni
jejich budouciho obhospodafovani, narudeni sité stavajicich zemédélskych cest.
V ramci feSeni iuzemniho planu byly vyhodnoceny navrhované plochy z puvodni GUzemné planovaci
dokumentace a poZadavky zadani a byly korigovany s pozadavky vefejného zajmu daného zejména
ochranou zemédélského pldniho fondu a ochranou pfirody a dale s koncepci rozvoje Uzemi viz. kap
C.1 Navrhu. Koncepce rozvoje Uzemi je navrzena tak, aby nedochazelo jednotlivymi drobnymi zménami
ke ztraté charakteru a identity obce a krajiny.
Navrh novych ploch byl také posuzovan z hlediska prokazani prevazujiciho vefejného zajmu nad
zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu, protoze na Uzemi obce jsou zabirany pldy zvlasté
chranéné.
V fedeni byla posuzovana:

- dostupnost vefejné infrastruktury (dopravni i technické)

- morfologie terénu

- ochrana pfirody a krajiny (zachovani krajinného razu)

- vzajemna slucitelnost jednotlivych urbanistickych funkci

- navaznost na zastavéné Uuzemi, na plochy se shodnou funkci.
Soucasné byla dodrzena zasada, Ze je minimalizovan zasah do velkovyrobné obhospodafovanych
ploch. Protoze nelze v rdmci obce zajistit odpovidajici rozvoj Uzemi na jinych padach nez zvlasté
chranénych a existuje celospoleCensky zajem na rozvoji obci a venkovské krajiny, ktery je formulovan
v Politice uzemniho rozvoje (napf. priority ¢. 14 — branit upadani venkovské krajiny jako dusledku
nedostatku lidskych zasahu, 16 — davat pfednost komplexnim feSenim, 18 — vytvaret pfedpolady pro
posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich konkurenceschopnost
adalSi) a v priorotach Uzemniho planovani v Zasadach Uzemniho rozvoje Zlinského kraje, lze
konstatovat, Ze v daném pripadé prevazuje verejny zajem na rozvoji sidla nad vefejnym zajmem
ochrany ZPF.
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Zastavitelné plochy odsouhlasené (i Saste¢né&) v predchozi UPD jsou v tabulce podbarveny.

Koncepce UP byla ¢aste¢né prehodnocena a plochy upraveny, &ast ploch je jiz vyuZita a jedna se o
plochy stabilizované. Doslo k vypusténi plochy smiené obytné SO &. 45 (dle pfedchozi UPD) o vyméfe
0,66 ha, plochy smiSené vyrobni SP &. 51 v rozsahu 0,99 ha a plochy technické infrastruktury pro vodni
hospodarstvi TV €. 48 o vymére 0,84 ha.

Pozn. Odchylky v radu setin (v pfipadé celkovych souctu desetin) jsou zplsobeny nastavenym zplsobem
zaokrouhlovanim pri automatickém zpracovani dat a pfesnosti mapovych podkladt (BPEJ x katastralni mapa)

a) Predpokladané zabory pudniho fondu - bydleni individualni (BI)

Navrzeny jsou plochy €. Z.1 — Z.5 o celkové vymére 3,32 ha. ZPF je dotéen na 3,31 ha. Z hlediska
kultury se jedn&a pfevazné o ornou pudu, ale také o kulturu zahrada (0,11 ha), trvaly travni porost
(0,02ha) a vinice (0,33 ha). Podle BPEJ jde o plochy ve I., Il. (pudy zvlasté chranéné) a IV. tfidé
ochrany ZPF, tj. pudy s podprimérnou produkéni schopnosti. Tyto lokality byly navrzeny v pfimé
navaznosti na zastavéné Uzemi a plochy se shodnou funkci a s moznosti napojeni na vefejnou
infrastrukturu. V8echny plochy jsou navrzeny tak, aby novym vyuzitim ploch nedoslo ke znepfistupnéni
okolnich pozemk( nebo k nemoznosti ¢i ztizeni jejich budouciho obhospodarovani.

V pfedchozi tzemné planovaci dokumentaci byl jiz odsouhlasen zabor u ploch — &. Z.1 (upravena), Z.3
a Z.5. Plochy €. Z.2 a Z.4 jsou navrZzeny nove.

Koncepce UP byla v oblasti bydleni pfehodnocena a plochy &asteéné upraveny; ¢ast ploch je jiz vyuzita
a jedna se o plochy stabilizované a doSlo vypusténi plochy SO.3 €. 45 (dle pfedchozi UPD) o vymére
0,66 ha.

Rozvojové pozadavky byly zapracovany v nasledujicim rozsahu:

- byly vyhodnoceny navrhované plochy z plvodni tzemné planovaci dokumentace a pozadavky
obce a soukromych vlastnikl a byly korigovany s pozadavky vefejného zajmu daného zejména
ochranou zemédélského pudniho fondu a ochranou pfirody a dale s koncepci rozvoje Uzemi
viz. kap C.1 Néavrhu. Koncepce rozvoje Uzemi je navrzena tak, aby nedochéazelo jednotlivymi
drobnymi zménami ke ztraté charakteru a identity obce a krajiny.

- nové rozvojové plochy jsou navrhovany v mistech s vhodnymi pfedpoklady — moZnost napojeni
na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Bydleni
Demograficky vyvoj
Data CSU
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V poslednich 20 letech Ize vysledovat v demografickém vyvoji pozvolny narlst poctu obyvatel, pfipadné
stagnaci (v kratkodobych horizontech lez vysledovat dilci pokles v poslednich letech). V sou€asné
dobé Zije na Uzemi obce cca 431 obyvatel (k 31.12.2023). Nelze pripustit pokles obyvatel na uzemi
obce, ale naopak zajistit stabilizaci poc¢tu obyvatel, pfip. narist. Aby bylo moZno tento trend
udrzet, je nutno vytvofit a pfipravit Gzemni podminky tak, aby bylo mozZno realizovat na uzemi obce
obytnou zastavbu. Soucasné se jedna se o Uzemi s dobrou dostupnosti na nadfazenou silni¢ni sit a
pfistup do velkych mést (Uherské Hradisté, Zlin), ktera predstavuji pfedev§im centrum vysSi obcanské
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vybavenosti a pracoviStni centrum, a to se odrazi v charakteru sidla, které plni prevazné funkci
obytnou se zakladni obcanskou vybavenosti. V souCasné dobé, kdy roste trend bydleni
v atraktivnim prostfedi, a z toho vyplyvajici poptavka po takovych lokalitach, je z pohledu obce nutno
nastavit podminky pro vystavbu, a to vSe za dodrZeni principtl trvale udrzitelného rozvoje tzemi. Uzemi
obce predstavuje potencial pro ,zdravé bydleni* s dostupnou ob&anskou vybavenosti a dobrym
dopravnim spojenim do pracovistnich center s vys$Si ob&anskou vybavenosti, a je snahou obce tento
rozvoj podpofit. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi,
a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost, je jednou z priorit Gzemniho planovani, ktera je navrhem
feSeni Uzemniho planu naplfiovana. Z téchto dlvodl jsou navrzeny nové zastavitelné plochy bydleni
individualniho v rozsahu odpovidajicimu pozadovanému rozvoji obce. Navrh novych zastavitelnych
ploch je provéfovan a koncepce upravena s ohledem na rozsah jiz odsouhlasenych ploch ve
stavajici platné UPD.

Celkova potfeba novych zastavitelnych ploch pro bydleni do roku 2026 vyplyvajici z Rozbor(
udrzitelného rozvoje Uzemi zpracovanych nad aktualnimi daty uzemné analytickych podkladii ORP
Uherské Hradisté pro uzemi obce Vazany k datu 31. 12. 2020 pfedstavuje 3,83 ha, Jedn& se o Udaj
z Uzemné analytickych podkladu, ktery byl vypocten s vyuzitim nastroje Urbanka (Institut regionalniho
rozvoj Brno).

Zastavitelné plochy pro bydleni dle sou¢asné platného UP VaZany reprezentuji plochy o vymére 4,43
ha z toho je zastavéno cca 6% (odhad — zprava o uplathovani). K zastavéni zbyva cca 4,16 ha. Tato
koncepce byla pfehodnocena a upravena (zmensena nebo jiné vyuziti) — ¢ast ploch je jiz vyuZzita nebo
jsou ¢€inény kroky smétujici k realizaci obytné zastavby.

Jsou navrzeny plochy bydleni individuélniho Bl &. Z.1 — 7.5 o celkové vymére 3,32 ha.

Plocha
UP (2014) 4,43 ha
RURU (2020) - vypocet 3,83 ha
Ng\vlrh uzemmhq plapu 3.32 ha
VéZany — zastavitelné plochy

Pro jednotlivé plochy pro bydleni jsou nastaveny podminky, které mimo jiného nepfipoustéji dalsi
vystavbu RD ve stavajicich zahradach - ,NevyuZivat hloubku pozemku*” pro dalsi vystavbu rodinnych
domi a koeficient zastavéni max. 60% u samostatné stojici zastavby RD nebo max. 70% v fadové
zastavby RD vyplyvajici z pravnich predpisl. V pfipadé max. koeficientu zastavéni 70% to je cca
2,32 ha a soucasné je nutno pfihlédnout i k regulaci, ktera umoznuje zastavbu pouze podél uli¢ni fronty,
€0z neni ve vypoctu zohlednéno.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze pocet navrzenych obytnych ploch v izemi odpovidéa jeho redlnym
potrebam a predpokladanym poZadavkum dle rozboru udrZitelného rozvoje tzemi. Celkovy
rozsah navrzenych ploch pro bydleni pfedstavuje 3,32 ha, ale realné zastavéna plocha bude mensi nez
2,3 ha. Zabory ZPF v8ak prfedstavuji vyméry jeSt€ menSi, protoZe jsou dotleny i nezemé&dé&lské
pozemky.

Verejny zajem na rozvoji venkovské sidla je dan republikovymi i krajskymi prioritami udrzitelného
rozvoje Uzemi a je zddvodnén v Gvodu kapitoly. Plochy v I. tfidé ochrany v rozsahu 0,06 ha jsou plochy
navrzené v navaznosti na zastavéné Uzemi, vramci jejichz navrhu byly ponechany zemédélsky
vyuzivané plochy zahrad — plochy zemédélské jiné (AX). Plochy ve Il. tfidé ochrany ZPF predstavuji
zabor v rozsahu 2,93 ha. Bez zaboru zvlasté chranénych pud nelze rozvoj obce zajistit. U ¢asti ploch
byl jiz zabor odsouhlasen v pfedchozi UPD (Z.1, Z.3). Nové jsou navrzeny plochy &. Z.2 a Z.4. Plocha €.
Z.4 je vymezena podeél stavajici komunikace, kde vytvafi uliéni frontu Plocha €. Z.2 je nové navrZena a
lezi v pfimé navaznosti na zastavéné uUzemi obce. Rozsah navrZzenych ploch odpovida
predpokladanému demografickému vyvoji a potfebam obce a Ize konstatovat, Ze v daném pfipadé
pfevazuje vefejny zajem na rozvoji sidla nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.
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Celk. . . .
%, . s v ZU ZPF l. tr. Il. tr. IV. tr. .
Gee | RKed V)zlr'}n:)ra (ha) (ha) ochrany ochrany ochrany ZEfElE
Z.1 Bl 2,02 2,02 2,02
Z.2 Bl 0,74 0,74 0,74 =
\@©
z.3 BI 0,25 0,25 0,03 0,22 §
Z.4 Bl 0,16 0,15 0,01 0,14 E
z5 | BI 0,15 0,15 0,15 3
S
[a1]
CELKEM 3,32 0 3,31 0,01 2,93 0,37
b) Predpokladané zabory padniho fondu —obéanské vybaveni vSeobecné (OU)

Je navrzena plocha ob&anského vybaveni vSeobecného OU €. Z.6 o celkové vymére 0,33 ha, ktera

nepfedstavuje zabor ZPF.

Celk.
Cislo K6éd | vyméra \2hzal)J (ZhPaI; Popis
(ha)
Z.6 ou 0,33 0 0
obcanské vybaveni vSeobecné
CELKEM 0,33 0 0
c) Predpokladané zabory ptdniho fondu — doprava silniéni (DS)

Je navrzena jedna plocha pro dopravu silniéni DS &. Z.7 o celkové vymére 0,03 ha. ZPF je dotCen
v rozsahu 0,03 ha ve Il. tfidé ochrany ZPF v kultufe sady, zahrady. Plocha €. Z.7 pfedstavuje plochu
vymezenou pro parkovani, slouzici pro plochu OU €. Z.6 a volno€asové aktivity v ndvaznosti na vodni
nadrz. Je vymezena ve vhodné poloze navazujici na pfistupovou komunikaci a s vyhovuijici
dochazkovou vzdalenosti, protoZze volnogasovy areal lezi mimo kompaktni zastavbu severné od obce.
Verejny zajem na rozvoji venkovské sidla je dan republikovymi i krajskymi prioritami udrzitelného
rozvoje Uzemi a je zdUvodnén v Uvodu kapitoly.

Celk. \ =
. . " ZPF Il tF. :
Cislo Koéd vymeéra ZU Popis
(ha) (ha) (ha) ochrany
Z2.7*) | DS 0,03 0 0,03 0,03
doprava silniéni
CELKEM 0,03 0 0,03 0,03

*) v plvodni UPD odsouhlasen zabor pro funkci ,plochy zemédélské a lesnické vyroby“ (navrzena

plocha VZ 15)
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d) Predpokladané zabory padniho fondu - vefejna prostranstvi vSeobecnéa (PU)

Je navrzena plocha verejnych prostranstvi vSeobecného PU €. 8 o celkové rozloze 0,68 ha, ktera
predstavuje zabor ZPF v rozsahu 0,13 ha. Jedna se o plochu upravenou na zakladé vysledku
spole¢ného i vefejného jednani, ktera byla rozSifena na uUkor plochy Bl €. 1 (s odsouhlasenym
zaborem). Smyslem Upravy bylo zajistit pro plochu Bl ¢. 1 odpovidajici vefejné prostranstvi ve smyslu
pozadavku provadéci vyhlasky ke stavebnimu zakonu.

Celk. \% .
Cislo | K6d | vyméra | zZU (tha|; oc!:;rta:h Popis
(ha) | (ha) y
2.8% | PU 0,68 0 0,13 0,13
vefejna prostranstvi vSeobecna
CELKEM 0,68 0 0,13 0,13

*) pfedpokladany zabor predstavuje &ast plochy s odsouhlasenym zaborem pro funkci ,plochy pro bydleni
individualni* (navrzena plocha Bl 42)

e) Predpokladané zabory pudniho fondu —technicka infrastruktura vSeobecna

Jsou navrzeny plochy technické infrastruktury vSeobecné TU €. 2.9, Z.12 - Z.16 o celkové vymére 1,41
ha. ZPF je dotéen vrozsahu 1,13 ha ve Il. - IV. tfidé ochrany ZPF. Vzhledem k technickym
parametrim navrhované infrastruktury se jedn& v pfipadé plochy TU €. Z.9 plochu pro rozSifeni
vodojemu, jejiz situovani vyplyva ze stavajiciho umisténi vodojemu. Plochy s oznacenim TU ¢. Z.12 —
Z.16 predstavuji jednotlivé prvky protierozni a protipovodriové ochrany v podobé zachytného prulehu
(2.13), travnatého pruleht s prikopem (Z.12). Jedna se o opatfeni dle planu spole¢nych zafizeni
schvalenych komplexnich pozemkovych dprav. Plochy s oznaéenim Z.14, Z.15 a Z.16 pro
protipovodiiovou a protierozni ochranu uzemi nepfedstavuji zabor ZPF.

Vymezenim ploch nedojde ke ztizeni obhospodafovani okolnich pozemk(. Jedna se o stavby vefejné
infrastruktury obce, které pfispivaji mimo jiného k zlepSeni Zivotniho prostfedi — zajisténi jednotného
zasobovani vodou (Z.9), protipovodriova a protierozni ochrana tzemi. Plochy €. Z.12 (T* 40) a Z.13 (T*
30) byly odsouhlaseny v pfedchozi UPD. Plochy &. Z.14 — Z.16 nepfedstavuiji zabor ZPF.

Jedna se o zamér nezavadné likvidace odpadnich vod, kapacitni zasobovani pitnou vodou a
protierozni a protipovodrnovou ochranu tzemi, cozZ je potfebné pro udrzitelny rozvoj sidla a lze
jednoznacéné prokazat verejny zdjem na realizaci uvedenych zamériu prevaZujici zdjem na
ochrané ZPF.

Celk. - - -
X, a s v ZU ZPF Il. tF. 1. tr. IV. tr. .
Cele | Kee V)zlr'}n:)ra (ha) (ha) ochrany | ochrany ochrany ZEfElE
Z9 |TU 0,04 0,04 0,01 0,03
Z.12 | TU 0,62 0,62 0,62
Z.13 | TU 0,47 0,47 0,36 0,11
Z.14 | TU 0,08 0 technicka
Z.15 | TU 0,18 0 inf[astruktu,ra
716 | TU 0,02 0 véeobecna
CELKEM 1,41 0 1,13 0,37 0,14 0,62
f) Predpokladané zabory pudniho fondu —pfirodni vSeobecné (NU)

Plocha pfirodni vSeobecna NU &. K.20 je navrzena pro lokalni biocentrum USES v dopovidajicich
parametrech. Navrzenym FeSenim je zajisténa celistvost a funkénost USES a zamér je koordinovan
s vysledky komplexnich pozemkovych Uprav. Jedna se o plochu o rozloze 4,64 ha. Zamérem je
dotéen ZPF v rozsahu 4,64 ha na pudach ve Il. tfidé ochrany, coz jsou pldy zvlasté chranéné. Zamér

70



byl pfevzat z ptivodni UPD (P 63), kde byl odsouhlasen zabor ZPF. ProtoZe se jednd o zamér
prospésny i z hlediska hospodareni s ZPF — zamér na zvyseni ekologické stability uzemi, Ize v daném
pfipadé konstatovat, ze vefejny zajem na realizaci tohoto zaméru prevaZuje nad vefejnym zdajmem
ochrany ZPF.

Celk. .
Cislo | K6d | vyméra 2L 2P LG Popis
(ha) (ha) ochrany
(ha)
K.20 | NU 4,64 0 4,64 4,64
pfirodni vSeobecné
CELKEM 4,64 0 4,64 4,64

g) Predpokladané zabory pudniho fondu - zelen krajinna (ZK)

Jsou navrzeny plochy zelené krajinné ZK €. K.21 - K.25 o celkové rozloze 3,36 ha, z toho je doten
ZPF o rozloze 2,01 ha. Z hlediska kvality se jedna o pldy ve Il. - IV. tfidé ochrany ZPF. Vymezenim
plochy nedojde ke ztizeni obhospodafovani okolnich pozemk(. Plochy krajinné zelené zvySuji
ekologickou stabilitu krajiny a jeji biodiverzitu, plni funkci protieroznich opatfeni, a ve svém disledku
jsou prospésné iz hlediska ochrany ZPF. Navrhované feSeni, které naplfiuje priority Uzemniho
planovani zakotvené v republikovych a krajskych dokumentech (viz kap. A. 1), pfedstavuje zabor ZPF
zvlasté chranénych pld, ale souCasné se jedna o protierozni opatfeni mezi velkovyrobné
obhospodafovanymi bloky zemédélské pudy. Plochy ¢. K.21 — K.23 vymezuji plochy pro lokalni
biokoridor USES a zajistuji jeho funk&nost. Uvedené Fedeni v plochach &. K.20, K.22, K.23 odpovida
feSeni ve stavajici UPD. Zamér v plochach &. K.21, K.23 nepredstavuje zabor ZPF. Plochy &. K.24 a
K.25 jsou uréeny pro protierozni opatfeni. Protoze se jedna o zamér prospésny i z hlediska hospodareni
se ZPF, Ize v daném pfipadé konstatovat, Ze verejny zdjem na realizaci tohoto zaméru prevazuje
nad verejnym zdjmem ochrany ZPF. Soucasné je zfejmé, Ze navrzeny zamér sam o sobé k ochrané
ZPF prispiva. Jedna se o zaméry se zabory odsouhlasenymi v pfedchozi UPD, které jsou koordinovany
s vysledky komplexnich pozemkovych Uprav.

o ; Celk. |7y |zpF| It Il tF. Il tF. V. tF. :
Cislo| Koéd | vyméra h h h h h h Popis
(ha) (ha) | (ha) | ochrany | ochrany ochrany ochrany

K21 | ZK 0,28 0

K.22 | zZK 1,41 0,64 0,05 0,59 g

K.23 | ZK 0,29 0 E?

K24 | ZK 0,57 0,57 0,44 0,14 -

K25 | ZK | o081 0.8 0,59 0.1 0,11 e

CELKEM 3,36 0 2,01 0,05 1,62 0,1 0,25

Zaver:

Navrhem Uzemniho planu jsou vymezeny dostatecné plochy pro vystavbu novych bytovych jednotek
(BI), coz odpovida pfedpokladanému rozvoji obce. Ve vazbé na pfedpokladany rozvoj obce jsou také
doplnény plochy pro daldi funkce - vefejna prostranstvi, obCanské vybaveni, silni¢ni dopravu
(parkovani), technickou infrastrukturu, protipovodfiovou a protierozni ochranu Gzemi. Cast ploch je
pfevzata z platné UPD a byla jiz z hlediska zabord ZPF odsouhlasena. Plochy pfirodni vieobecné a
plochy zelené krajinné jsou svou protierozni a ekostabilizaCni funkci prospé&sné i pro ochranu ZPF.
Navrh novych ploch je dale zdivodnén v kap. B.5 OdlGvodnéni.

Souhrnna prehledna tabulka bilance dopadd na pldni fond pro jednotlivé navrhované plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti:
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Kéd Oznaéeni plochy s rozdilnym | ZPF L L Lt L
P iy ochrany ochrany ochrany ochrany
p|OChy zpusobem vyuziti (h a) (ha) (ha) (ha) (ha)
Bl Bydleni individualni 3,31 0,01 2,93 0,22
ou Ovbcanske,vybavem 0
vSeobecné
DS Doprava silniéni 0,03 0,03
PU Vf;rejna prrostranstw 0.13 0.13
vSeobecna
TU Tvechnlcka’mfrastruktura 113 0.37 0.14 0.62
vSeobecna
NU Ptirodni vSeobecné 4,64 4,64
ZK Zelen krajinna 2,01 0,05 1,62 0,1 0,25
CELKEM 11,25 0,06 9,72 0,24 1,09

Navrzené feSeni pfedstavuje z hlediska prostych bilanénich dopadlu zabor zemédélského pldniho
fondu (ZPF) ve vysi 11,25 ha, pficemz je dale tfeba vychazet z toho, ze:

a) Pro obytnou funkci jsou navrhovany plochy o predpokladaného zaboru ZPF 3,31 ha
(BI). VSechny nové navrzené plochy pro bydleni sceluji urbanistickou strukturu a jevi se
z hlediska koordinovaného rozvoje jako nejvhodnéjsi. Zastavitelné plochy jsou
vymezovany v navaznosti na zastavéné uzemi obce do ploch s moznosti napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu. Rozsah zaboru ZPF je upfesnén v ramci vlastni
stavby; u staveb pro bydleni zGistava nezastavéna plocha stavebnich pozemki souéasti
ZPF, prevazné v kulture zahrada. Rozsah navrzenych ploch odpovida zavériim Rozboru
udrzitelného rozvoje Uzemi.

b) Vzhledem k poloze obce v Gzemi neni mozné vyhnout se pfi rozvoji zaboram kvalitnéjsi
zemédélské puady. Zabory v l. tfidé ochrany predstavuji vyméru celkem 0,06 ha a ve Il
tridé ochrany celkem 9,72 ha. Nejvétsi zabor z toho predstavuji plochy, které byly jiz
z 8asti odsouhlaseny v predchozi UPD, zejména plochy bydleni individuélniho a plochy
prirodni vSeobecné a plochy zelené krajinné, které plni funkci protierozni a
ekostabilizacni uprostred velkovyrobné obhospodarovanych zemédélskych ploch.

c) Zastavitelné plochy jsou vymezovany prednostné v navaznosti na zastavéné uUzemi
obce do ploch s moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Predlozenym navrhem tzemniho planu Vazany je v rozumném rozsahu uspokojen pozadavek na
rozvoj obce, vSe pfi maximalnim respektovani zasad ochrany zemédélského pudniho fondu
(pfedevSim § 4 a 5 zak. €. 334/1992Sb.). Navrzené Feseni je tedy pfijatelné i z hlediska ochrany
verejnych zajmu vyplyvajicich z ochrany zemédélského pudniho fondu.

C.2  VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

Na Uzemi obce se nachazeji lesni pozemky o vymeére 26 ha, coz predstavuje cca 7 % z celkové rozlohy
obce. Lesni pozemky se nachéazeji v severni Casti sidla. Navrzenym feSenim nedojde k zaboru
PUPFL.

Do feSeného uzemi zasahuje pasmo 50 m od lesa v pfipadé navrzenych ploch OU €. Z.6 a ZK é&.
K.25.

V pfipadé plochy ob&anského vybaveni OU €. 6 bude zastavba umisténa mimo vlivy stavajicich lesnich
porostl, coZz bude posouzeno v navazujicich Fizenich. Plocha krajinné zelené ZK ¢. 25 pini funkci
protierozni ochrany Gzemi a v dané plo3e se nepfedpoklada umistovani nadzemnich staveb.
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3. Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odtivodnéni

bude doplnéno dle pribéhu projednavani — soucasti samostatné prilohy ¢. 3-2.

\ 4. Vyhodnoceni pripominek

a) Vyhodnoceni pisemnych pfipominek uplatnénych v ramci spoleéného jednani o navrhu
uzemniho planu

bude doplnéno dle pribehu projednavani - soucasti samostatné prilohy ¢. 3-2.
b) Vyhodnoceni pisemnych pfipominek uplatnénych v ramci vefejného projednani navrhu
tuzemniho planu

bude doplnéno dle pribéhu projednavani - soucasti samostatné prilohy ¢. 3-2.

Udaje o poétu listd Gzemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené grafické éasti

Textova ¢ast Odivodnéni uzemniho planu obsahuje celkem 73 stran.
Graficka ¢ast Odlvodnéni tzemniho planu obsahuje vykresy:

I.B1  Koordinaéni vykres 1:5 000
1.B2  Vykres SirSich vztaht 1:100 000
1.B3  Vykres predpokladanych zabor( pidniho fondu 1:5 000
I.LB4  Koncepce uspofadani krajiny 1:5 000

73



	II.A – ODŮVODNĚNÍ
	TEXTOVÁ ČÁST

	1. Postup pořízení územního plánu
	2. Odůvodnění  ÚP Vážany
	A)  Přezkoumání souladu návrhu územního plánu vyplývající z § 53 odst. 4  a) až d)
	A.1   soulad návrhu územního plánu s Politikou územního rozvoje a s územně plánovací dokumentací vydanou krajem  a s  dalšími koncepčními dokumenty
	 rozvoj a zkvalitnění železniční dopravy a infrastruktury pro každodenní i rekreační využití jako rovnocenné alternativy k silniční dopravě, včetně možnosti širšího uplatnění systému lehké kolejové dopravy jako součásti integrovaného dopravního systé...
	 rozvoj cyklistické dopravy pro každodenní i rekreační využití jako součásti integrovaných dopravních systémů kraje, včetně potřeby segregace cyklistické dopravy a její převádění do samostatných stezek, s využitím vybraných účelových a místních komun...
	Jsou stabilizovány a podporovány podmínky pro rozvoj rekreace a využití území pro cyklistickou dopravu, která z větší části využívá stávající sítě pozemních komunikací (plochy DS a PU).
	Nové plochy pro obytnou zástavbu nejsou navrhovány v blízkosti koridorů dopravní infrastruktury. Výjimku tvoří plocha č. 3, která doplňuje uliční frontu podél silnice III. třídy. Vyhodnocení vlivu dopravy na konkrétní stavby bude předmětem navazujícíc...
	 zachování a obnovu jedinečného výrazu kulturní krajiny v její místní i regionální rozmanitosti a kvalitě životního prostředí, s cílem minimalizovat necitlivé zásahy do krajinného rázu s ohledem na cílové charakteristiky a typy krajiny a podpořit úpr...
	 umísťování rozvojových záměrů, které mohou výrazně ovlivnit charakter krajiny, do co nejméně konfliktních lokalit a následnou podporou potřebných kompenzačních opatření;
	 zachování a citlivé doplnění tradičního vnějšího i vnitřního výrazu sídel, s cílem nenarušovat historicky cenné městské i venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty nevhodnou zástavbou, vyloučit nekoncepční formy využívání zastavit...
	 zachování krajově pestrých hodnot kulturního dědictví měst i venkova a jeho oblastní charakteristiky.
	 upřednostňování komplexních řešení před uplatňováním jednostranných hledisek a požadavků, které ve svých důsledcích zhoršují stav i hodnoty území;
	 významné sociální vlivy plynoucí z úrovně zabezpečení kvality života obyvatel a obytného prostředí, s cílem podpořit zajištění sídel potřebnou infrastrukturou, vybaveností a obsluhou, prosadit příznivá urbanistická a architektonická řešení a zajisti...
	Řešené území neleží v  rozvojové oblasti a v rozvojové ose. Nadmístní občanské vybavení je situováno v blízkém středisku vyšší občanské vybavenosti – město Uherské Hradiště, Zlín. Základní úkoly vyplývající z polohy sídla jsou tak uplatňovány v řešení...
	 využití ploch a objektů vhodných k podnikání v zastavěném území, s cílem podpořit přednostně rekonstrukce a přestavby nevyužívaných objektů a areálů, a na výběr ploch vhodných k podnikání v zastavitelném území, s cílem nezhoršit podmínky pro využívá...
	 hospodárné využívání zastavěného území, zajištění ochrany nezastavěného území a zachování veřejné zeleně, včetně minimalizace jeho fragmentace;
	 vytváření podmínek pro souvislé plochy zeleně v územích, kde je krajina negativně poznamenána lidskou činností, v bezprostředním okolí větších sídel zachování a zakládání zelených pásů zajišťujících prostupnost krajiny a podmínky pro nenáročné formy...
	 výraznější podporu rozvoje hospodářsky významných aktivit cestovního ruchu, turistiky, lázeňství a rekreace na území kraje, s cílem zabezpečit potřeby jejich rozvoje v souladu s podmínkami v konkrétní části území;
	 významné ekonomické přínosy ze zemědělství, vinařství a lesního hospodářství, s cílem zabezpečit jejich územní nároky a urychlit pozemkové úpravy potřebné pro jejich rozvoj, a na potřeby uplatnění též mimoprodukční funkce zemědělství v krajině a mim...
	 rozvíjení krajských systémů dopravní obsluhy a technické vybavenosti, soustav zásobování energiemi a vodou a na využití vlastních surovinových zdrojů pro výstavbu, s cílem zabezpečit podmínky pro hospodářský rozvoj vybraných území kraje a pro stabil...
	 zajištění územní ochrany ploch potřebných pro umísťování staveb a opatření na ochranu před povodněmi a pro vymezení území určených k rozlivům povodní;
	 vymezování zastavitelných ploch v záplavových územích a umísťování do nich veřejné infrastruktury jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech;
	 vytváření podmínek v zastavěném území a zastavitelných plochách pro zadržování, vsakování a využívání dešťových vod jako zdroje vody a s cílem zmírňování účinků povodní.
	Jednotlivé plochy s rozdílným způsobem využití připouštějí technickou infrastrukturu slučitelnou s hlavním využitím, jejíž součástí jsou i opatření pro zadržování, vsakování a využívání srážkových vod. Podmínky pro zvýšení přirozené retence srážkových...
	 důsledky náhlých hospodářských změn, které mohou vyvolat změnu v nárocích na formu a rozsah dosavadního způsobu využívání dotčených ploch či koridorů, s cílem zajistit v území podmínky pro jejich opětovné využití;
	V řešeném území nejsou navrhovány nové plochy pro obytnou zástavbu v blízkosti ploch s výrobní funkcí.
	 zajištění územních nároků pro rozvoj podnikání, služeb a veřejné a sociální vybavenosti v hlavních centrech oblastí;
	 preventivní ochranu území před potenciálními riziky a přírodními katastrofami, s cílem minimalizovat rozsah případných škod z působení přírodních sil v území a vytvořit územní rezervy pro případnou náhradní výstavbu.
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	Místní a účelové komunikace navazují na silniční síť a vytvářejí tak dopravní kostru obce. Trasy stávajících místních komunikací jsou stabilizované.
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